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BAGIMSIZ DENETGCI RAPORU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$.
Yonetim Kurulu'na

Girig

1. Emlak Konut Gayrimenkul Yatirm Ortakhigi A.S.nin (“igletme”) 30 Haziran 2010,
31 Aralik 2009, 2008 ve 2007 tarihleri itibanyla hazirlanan ve ekte yer alan
bilangolarint, ayni tarihlerde sona eren alti aylik donem ve yillara ait kapsamli gelir

tablolarini, &zkaynaklar degigim tablolarini ve nakit akim tablolarini, Gnemii
muhasebe politikalarinin $zetini ve dipnotlari denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolaria ligiti Olarak Isletme Yénetiminin Sorumiulugu

2. gletme yénetimi finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan
finansal raporlama standartlarna gore hazirlanmasi ve dirdst bir sekilde
sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, finansal tablolarin hata ve/veya hile ve
usulsizlilkten kaynaklanan 6nemli yanligliklar igermeyecek bigimde hazirlanarak,
gercedi dirlist bir gekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol
sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettiriimesini, kosgullarin
gerektirdigi muhasebe tahminierinin yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin
secilmesini igermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulugunun Sorumiulugu

3.  Sorumiulugumuz, yaptidimiz bagimsiz denetimlere dayanarak bu finansal tablolar
hakkinda géris bildirmektir. Bagimsiz denetimlerimiz, Sermaye Piyasas: Kurulu'nca
yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak gergeklestiriimigtir. Bu
standartlar, etik ilkelere uyulmasim ve bagimsiz denetimin, finansal tablolarin
gergedi dogru ve durist bir bigimde yansitip yansitmadi§i konusunda makul bir
giivenceyi saglamak Uzere planlanarak ytritilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimierimiz, finansal tablolardaki tuiartar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz
denetim kamt toplamak amaciyla, bagimsiz denstim tekniklerinin kullaniimasini
icermektedir. Bagimsiz denetim tekniklerinin se¢imi, finansal tablolarin hata ve/veya
hileden ve usulstizliikten kaynaklanip kaynaklanmadidi hususu da dahil olmak tizere
dnemli yanhghk igerip igermedigine dair risk de§erlendirmesini de kapsayacak
sekilde, mesleki kanaatimize gore vyapimisir. Bu risk dederiendirmesinde,
Isletme’nin i¢ kontrol sistemi gdz 6nlnde bulunduruimustur. Ancak, amacimiz ig
kontrol sisteminin etkiniigi hakkinda g@orls vermek dedil, badimsiz denetim
tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, Isletme ydnetimi tarafindan
hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iligkiyi ortaya koymaktir.
Badimsiz denetimlerimiz, ayrica isletme ybnetimi tarafindan benimsenen muhasebe
politikalari ile yapilan 6nemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir bitin
olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini igermektedir.

Bagimsiz denetim siasinda temin ettijimiz badimsiz denetim kanitlarinin,
gbrigimizin  olusturuimasina vyeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

Serbest Muhasebeci Mali Mlsavirlik A.S.




PRCEWAERHOUSE(COPERS

Gords

4, Gorigimize gore, iligkteki finansal tablolar, Emlak Konut Gayrimenkut Yatirim
Ortakhgi A.S.’nin 30 Haziran 2010, 31 Aralk 2009, 2008 ve 2007 tarihleri itibariyla
finansal durumunu, ayri tarihlerde sona eren alti ayllk ddnem ve yillara ait finansal
performansini ve nakit akimlarini, Sermaye Piyasast Kurulu'nca yayimlanan finansal
raporlama standartlar (bkz. Dipnot 2) gergevesinde dogdru ve durist bir bigimde
yansitmaktadr.

Diger Husus

5. 19 Agustos 2010 tarhinde Isletme ybnetim kurulu tarafindan onaylanan ve

tarafimizca olumiu géris verilen 30 Haziran 2010, 31 Aralik 2009, 2008 ve 2007
tarihli finansal tablolar, dipnot 22'de detayl olarak anlatian ve 19 Agjustos 2010
tarinli gérigiimiizde sonucu etkilemeyen, dikkat gekilmek istenen husus olarak
anilan vergi cezas! ile ilgili befirsizligin ortadan kalkmasi ve dipnot 2.2.2'da detayh
olarak aniatilan varliklarin deger disikligi yaklagimindaki degisiklikler sebebiyle
yeniden diizenlenmigtir.

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.
amemberof
PricewaterhouseCoopers

(5 ‘
Burak Ozpoyraz, SMMM
Sorumiu Ortak Bagdenetgi

istanbul, 1 Ekim 2010
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP,

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

OZKAYNAK DEGISIM TABLOLARI
{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiitk Lirasi (*TL") olarak ifade edilmigtir.)

Kardan
. Sermaye ayrilan Gecmis .
Dipnot Odenmis diizeltmesi kisitlannug yillar Ozkaynak
referanslart __sermaye farklarn yedekler karlar toplamu
Yeniden diizenlenmis (*)
31 Arahk 2006 649.100 1.052.934 14.140 215.580 1.931.754
1 Ocak 2007 649.100 1.052.934 14.140 215.580 1.931.754
Konut Edindirme Yardimi (“KEY™)
Hdemelerine istinaden
sermaye azaltim 15 (395.707) (641.895) (8.620) (131.375) (1.177.597
Transferler - - 15.702 (15.702) -
Toplam kapsaml1 gelir - - - 367.533 367.533
31 Arahk 2007 253.393 411.039 21.222 436.036 1.121.690
1 Ocak 2008 253.393 411.039 21.222 436.036 1.121.690
Transferler - - 47.331 (47.331) -
Toplam kapsamli gelir - - - 526.897 526.897
31 Arahk 2008 253.393 411.039 68.553 915.602 1.648.587
1 Qcak 2009 253.393 411.039 68.553 915.602 1.648.587
Transferler - - 28.127 (28.127) -
Toplam kapsamhi gelir - - - 226.816 226.816
30 Haziran 2009 253.393 411.039 96.680 1.114.291 1.875.403
1 Ocak 2009 253.393 411.039 68.553 915.602 1.648.587
Transferler - - 28.127 (28.127) -
Toplam kapsamh gelir - - - 445.365 445.865
31 Arahk 2009 253.393 411.039 96.680 1.333.340 2.094.452
1 Qcak 2010 253.393 411.039 96.680 1.333.340 2.094.452
Transferler - - 17.202 (17.202) -
Toplam kapsaml gelir - - - 203.787 203.787
30 Haziran 2010 253.393 411.039 113.882 1.519.925 2.298.239
- p—

E——————y
Basaran Mas Bafimsiz Denetim ve
Serhest Muhasebeci Mali Mitigaviriih AS.

a member of

PRICEWATERHOUSH QOPERS

Tarafindan Goérildi 202,

ligku Istanbut, Tarih l 0“9
eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolann tamamlayict pargasim olustururlar.

*)  Bakimz dipnot 2.2.b

EMLAK ]

Gebrimgfakul Yan
Genel M
akj




EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP,
31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERI

NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiick Liras1 (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

Yeniden Yeniden Yeniden Yeniden Yeniden
diizenlenmis (*) dijzenlenmis (*) diizenlenmis (*) diizenlenmis (*} diizenlenmis (*)
Dipnet 1 Ocal 1 Ocak k 1 Ocak - 1QOcak -

cak - - cak -
referanslar 30 Haziran 2010 31 Arabk 2009 30 Haziran 2069 31 Arahk 2008 31 Aralk 2007

isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akim
Toplam kapsamh gelir 203.787 445.865 226.816 526.897 367.533
Versgi 6ncesi kar ile isletme faaliyetlerinden

sadlanan net nakit girisleri mutabakati
icin gerekli diizeltmeler

Finansal giderler, net 20,21 75.108 30.358 2.114 35,703 (134.902)
Kullanilmayan izinler

kargilik giderteri, net 13 151 141 74 199 159
Konut Edindirme Yardimi

(“KBY™) ddemeleri . 19 - - - 32956 574.704
Kidem tazminati kargihk giderleri 13 245 320 123 113 (270)
Maddi duran varlik amortismanlari 10 121 284 210 247 567
Maddi olmayan duran varlik itfa paylari 11 6 58 30 68 83
Yatinm amagh gayrimenku

amortisman giderleri 9 174 359 180 312 949
Kargihk Fiderleri 12 7.345 3.056 925 91 2.339
Vergi uzlagmas kargilig 12 2.0C0 - - - -

{ipheli ticari alacak karslh%l gideri 6 2) 350 (14) 773 88

atirim amagl gayrimenku

deger diigitkliigil kargilik iptalleri 9 523 (5.905) (6.528) (1.538) (2.576)
Stoklar deger ditglik!igti

kargilik degigimleri 29.210 (18.268) (16.703) 44.744 (42.821)
Varhk ve yiikiimliiliiklerdeki

deiisimler oncesi net nakit 318.668 456.618 207.227 641.165 765.853
fsletme sermayesinde gergeklesen defigimler
Arsa ve konut stokiarndaki deBigim (138.449) 41.964 (16.549) (853.096) {652.587)
Proje mevduatlarindaki degigim 14.207 (47.670) 5.116 454,308 (72.667)
Ticari alacaklardaki degisim (125.434) (195.429) (123.890) 23.513 (40.148)
Ticari borglardaki degigim 41,679 42.587 15.709 (145.134) (198.975)
Diger varliklardaki degigim (272.476) 19.894 26.649 {500.689) 70.532
Diger yilklimlitliiklerdeki degisim 148.700 25.628 (119.650) (92.275) £8.090
Ahnan faizier 10412 36.988 19.575 88.865 111.858
isletme faaliyetlerinde kullamlan/

(elde edilen) net nakit (2.743) 380.580 14.187 (383.343) 71956
Maddi duran varhklara ilaveler 10 (264) (145) 370 (434) (73)
Maddi duran varhk

satiglarindan elde edilen nakit 10 1 1.739 93 346 35.000
Maddi olmayan duran variiklara ilaveler 11 29 39) 3N ;l 1) {35)
Yatirim amaghi gayrimenkul alim!an 9 - 457 457 (4.512) (2.761)
Yatirim amagh %ayrimenkul

satiglanindan elde edilen nakit 9 12.329 23.582 14.756 4219 24.010
Yatirim faaliyetlerinde knllamlan net nakit 12,037 24.680 13.985 {392) 56.141
Odenen faizler (3L.101) (37.911) 107.368 - -
Finansal borglardaki arts 2.000 261 251 1.314.130 132
Finansal borglardaki az 11 (20.168) (92437 33,829 (132) -
KEY hak sahiplerine borglardaki azalig 7 (22.829) {151.018) (138.771)  (1.140.933) -
Finansman faaliyetierinde (kullamlan) /

elde edilen net nakit (72.098) (281.105) 2.677 173.065 132
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki

net {azahs)/artig (62.804) 124.155 30.849 (210.670) 128.229
Nakit ve nakit benzeri degerierin

dinem bas: bakiyesi 3 179.668 55.513 55.513 266.183 137.954
Nakit ve nakit benzeri degerlerin

dnem sonu bakiyesi 3 116.864 179.668 86362 55.513 266183
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT -

FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tilrk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhii A.§. (“Emlak Konut GYO” veya “Sirket”), Emlak
Konut A.S. invan ile 26 Aralik 1990 tarihinde Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S. nin bagli ortaklif olarak,
ana sozlesmesinde yazih kayit ve sartlarla Kamu Iktisadi Tesebbiisleri hakkindaki 233 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname, Tiirkiye Emlak Bankasi A.$.’nin Ana Statiisi ve Tiirk Ticaret Kanunu
hitkiimlerine tabi olarak kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine
baglammstir. Sirket’in ana sozlegmesi 19 Mays 2001 tarihinde tadil edilmig, 4603 sayil1 kanun geregi
Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabi kalmmstir.

Sirket’in, Yiiksek Planlama Kurulu'nun 4 Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayil1 karart ile 29 Arahk
1999 tarih ve 588 sayih Kanun Hiikmiinde Karamame geregince, Gayrimenkul Yatirim Ortaklifina
doniistiiriilmesi kararlagtwilomgtr. Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”y'nun, $irket’in Gayrimenkul
Yatwim Ortaklifina doniigiiml ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayili izni ile T.C. Sanayi ve
Ticaret Bakanligi'nm 25 Haziran 2002 tarih ve 5320 sayili izni geregince ana sozlesme tadil tasarisi
genel kurulun tasvibine sunulmus, tadil tasarisi 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olaganiistii Genel
Kurul toplantisinda kabul edilerek ana sozlesme tadil edilmigtit.

Sirket ana sdzlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde yaymlanarak yiirlirliige girmigtir.
Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kuruly neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatinm
Ortakligi A.S. olan tinvam, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklift A.§. olarak degistirilmigtir.

Sirket'in merkezi agagidaki adreste bulunmaktadr:
Atatiirk Mahallesi Turgut Ozal Bulvar Gardenya Plaza 11/B Kat:1-8 Atagehir / [stanbul.

Sirket’in amaci ve faaliyet konusu, biiyilk ¢coguniugu konut olmak iizere ticari @initeler, egitim
birimlerini, sosyal donatilari, altyaps, yol ve her tillii gevre diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul
projelerinin  gergeklestiriimesi, geligtirilen projelerin ingaat kontrolorliigiinin yapiimasi, yapilan
bagimsiz boliimlerin pazarlamasi ve satigt igler ile istigal etmektedir. Sirket, SPK'nin GYO teblig ve
diizenlemeleri geregi ingaat yapim iglerinin yiiklenicisi olamayacagindan, tiim ingaat iglerini ihale yolu
ile yiiklenicilere yaptirmaktadir.

30 Haziran 2010 ve 2009 tarihlerinde ve bu tarihlerde sona eren ara hesap, 31 Aralik 2009, 2008 ve
2007 tarihleri ve bu tarihlerde sona eren yillar itibariyle hazirlanan finansal tablolar, Yonetim Kurulu
tarafindan 1 Ekim 2010 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul onaylanan finansal tablolart degistirme
yetkisine sahiptir.

Sirketin hakim sermayedar: T.C. Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanhg (“TOKI”)'dir. TOKI,
T.C. Bagbakanhg kontroliinde bir devlet kurulugudur.

Bagavan Mas Sajumsiz {temeiim ve
Serhest Muhasebeci Mali Misavirtih AS.
a tnember of
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP,

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutartar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.}

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA fLiSKiN ESASLAR

Bu finansal tablolarin hazirlanmasinda kultamlan muhasebe politikalar1 agagida sunulmustur. Aksi
belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar sunulan biitiin yillar igin uygulanmgtr.

2.1 Sunuma fligkin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlan

Sirket’in finansal tablolari, SPK tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarina (“SPK
Finansal Raporlama Standartlar”) uygun olarak hazuwlanmaktadie. SPK, Seri: XI, No: 29 sayili
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya fligkin Esaslar Tebligi” ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasmna iligkin ilke, usul ve
esaslar belirlemektedir, Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerine ait ilk
finansal tablolardan gegerli olmak iizere yiiriirliige girmis olup, SPK’nm Seri: XI, No: 25 "Sermaye
Piyasasinda Muhasebe Standartlar: Hakkinda Teblig"i yiiriirliikten kaldiriimagtir. Bu teblige istinaden,
isletmelerin finansal tablolarm Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Finansal
Raporlama Standartlan (“UMS/UFRS”)'na gore hazirlamalari gerekmektedir. Ancak Avrupa Birlifi
tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslarafas Muhasebe Standartlan Kurulu (“UMSK”™)
tarafindan yayimlananiardan farklar Tiirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan
edilinceye kadar UMS/UFRS'ler uygulanacakur. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri
olmayan, TMSK ftarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar
(“TMS/TFRS”) esas almacaktir.

Finansal tablolarin hazirlanig tarihi itibartyla, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS nin
UMSK tarafindan yayimlananlardan farklar1 TMSK tarafmdan heniiz ilan edilmediginden, finansal
tablolar, SPK’nin Seri: XI, No: 29 sayili tebligi ve bu teblife aciklama getiren duyurulari
cergevesinde, UMS/UFRS’nin esas almdigr SPK Finansal Raporlama Standartlari’'na uygun olarak
hazirlanmstir. Finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 14 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli
duyurular ile uygulanmas: tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilman bilgiler dahil
edilerek sunulmugtur.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve finansal tablolarimn hazirlanmasinda, SPK tarafmdan
cikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve T.C.Maliye
Bakanhj (“Maliye Bakanlig1”) tarafindan cikarilan Tekdiizen Hesap Plam sartlarma uymaktadir.
Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmyg kanuni kayitlara SPK Finansal Raporlama
Standartiart uyarinca dogru sunumun yapimas: amaciyla gerekli diizeltme ve smiflandirmalar
yansitilarak diizenlenmistir. Finansal tablolar, gergege uygun degeri ile gdsterilen finansal varlik ve
ylikiimliiliiklerin diginda, tarihi maliyet esasi baz almarak olarak hazirlanmugtir.

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama Standartlar’'na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadifimi ilan etmigtir.
Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baglamak kaydiyla, UMSK tarafindan
yayimlanmig UMS 29 “yiiksek Enflasyontu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi
uygulanmamigtir.

[Baxai‘an péas Bafymsiz Denelim ve
sernest Mubasebeci Matt prigavirlik AS.
a member of
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade editmisgtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devarm)
Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarim siirdiirdiigi temel ekonomik
ortamda gegerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmigtir (‘fonksiyonel para birimi’).
Sirket’in fonksiyonel para birimi TL olup, raporlama para birimi bin TL dir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmast, sz konusu varhik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmast veya varliklarm elde edilmesi ile yikiimliliklerin yerine
getirilmesinin es zamanh oldugu durumiarda net olarak gisterilirler.

Isletmenin siirekliligi
Sirket finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gdre hazirlamistir.
2.2.a Muhasebe politikalan ve tahminlerindeki degigiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akiglar1 lizerindeki iglemlerin ve olaylarin
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir gekilde sunu!masim saglayacak nitelikte ise
muhasebe politikalarinda yapilan Snemli degigiklikler ve tespit edilen Snemli muhasebe hatalan geriye
déniik olarak uygulanir ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenir.

Sirket, 19 Agustos 2010 tarihinde yonetim kurulu tarafindan onaylanmig finansal tablolanni, takip
eden donemde arazi ve konut stokian degerleme raporlarinda kullamlan yontem farklihifr sebebiyle
gerceklesen bazi tutarsal degigiklikler, varhklarda deger dilsiikliigii calismasina istinaden matematiksel
olarak diizeltilmesi gereken hususlar ve bunlara ilave olarak satn alinan arsann toplam maliyetinin
arsamin genel imari sonrasinda olusan her bir parselin ingaat alammm arsanm toplam ingaat orami
nispetinde dagitiimas1 hususunda muhasebe politikalarmdaki degigiklikler sebebiyle yeniden
diizenlemistir (Dipnot 2.2.b).

2.2.h. Karsilaghrmah Bilgiler ve Onceki Dinem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek ve muhtemel bir halka agilma
sirasinda ilgili tebliglerde istenilen d¢ sene ve bir ara donem kargilastirmali bilgilerin sunumuna imkén
vermek igin, Sirket’in finansal tablolari Snceki dénemlerle karstlagtirmal olarak hazirlanmigtir. Sirket
30 Haziran 2010 tarihi itibariyla bilangosunu 31 Aralik 2009, 2008 ve 2007 tarihleri itibanyla
hazirlanmis bilangolari ile 1 Ocak - 30 Haziran 2010 ara hesap dénemine ait kapsamli gelir tablosu,
nakit akim tablosu ve 8zkaynak degisim tablosunu 1 Ocak - 30 Haziran 2009 ara hesap dénemi ile
1 Ocak 31 Aralik 2009 hesap dénemine ait kapsamli gelir tablosu, nakit akim tablosu ve dzkaynak
degisim tablosunu ise 1 Ocak - 31 Aralik 2008 ve 2007 hesap dénemleri ile kargilagtirmalt olarak
diizenlemistir. Gerek goriildiigii takdirde cari domem finansal tablolarm sunumu ile uygunluk
saglamasi agisindan kargilagtirmali bilgiler yeniden diizenlenmektedir.

Sirket, 30 Haziran 2010 ve onceki dénemierde SPK tarafindan kabul edilmig olan_muhasebe
standartlarina gore 1 finanga! tablo hazirlamigtir. S6z konusu @"f@wmmgm,gbuuﬁinansa] tablolarin
) / diizenlenmistir. Bu yeniden diizenle
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA (LISKIN ESASLAR (Devami)

30 Haziran 2010, 31 Arahik 2009, 2008, 2007 ve 2006 tarihieri itibartyla bilancolar ve 30 Haziran
2010 ve 2009 tarihlerinde sonra eren alti aylik donemler ve 31 Aralik 2009, 2009, 2008 ve 2007
tarihleri itibartyla sona eren yillar itibartyla kapsamli gelir tabloiar ile ilgili onemli kalemierdeki
yeniden diizenlemelerin ve diizeltmelerin Szet tablosu ve tnemli diizenlemelerin agiklamalan
agafidaki gibidir:

30 Haziran 2010
tarihi itibanyla sona eren dinem
19 Agustos 2010 Yeniden
tarihinde raporlanan diizenlenmis
Toplam varliklar / ylikiimlitikler 5.040.220 5.059.016
Ozkaynaklar 2.258.486 2.298.239
Toplam kapsamh gelir 271.980 203.787
31 Arahk 2009
tarihi itibariyla sona eren dénem
Daha ince 19 Agustos 2010 Yeniden
- raporlanan tarihinde raporlanan diizenlenmis
Toplam varliklar / yiiktimliiliikler ) 8.218.144 4.577.401 4.671.344
(zkaynakiar 1.996.184 1.986.506 2.094.452
Toplam kapsaml gelir 343.620 337919 445.865
30 Haziran 2009
tarihi itibariyla sona eren donem
Daha dnce Yeniden
raporlanan diizenlenmis
Toplam kapsamh gelir 226.338 226.816
31 Arahk 2008
tarihi itibariyla sona eren dinem
Daha dnce Yeniden
raporlanan diizenlenmis
Toplam varliklar / yilkiimliliikler 7.865.764 4.372.011
Ozkaynaklar 1.652.564 1.648.587
Toplam kapsamli gelir 562.532 526.897
31 Aralik 2007
tarihi itibariyla sona eren dénem
Daha énce Yeniden
raporlanan diizenlenmig
Toplam varliklar / yikimliiliikler 5.831.756 3.768.632
Ozkaynaklar 2.875.289 1.121.690
Toplam kapsamh gelir 946.630 367.533
31 Arahk 2006
tarihi itibaryla sona eren dépem
Daha énce Yeniden
raporlanan diizenlenmis
Toplam varliklar / ylikiimliiljiklgg=n N:;f;gﬁ';‘;;‘f;j{jgv‘;ﬁm AS. 3.651.439

.934.921
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, .
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL"} olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devam)

30 Haziran 2010 tarihinde sona eren doneme, 31 Aralik 2009, 2008, 2007 ve 2006 tarihlerinde sona
eren yillara ait bilangolarin ve 31 Aralik 2009, 2008, 2007 ve 2006 yillari, 30 Haziran 2010 ve 2009
tarihinde sona eren ara doneme ait kapsamli gelir tablolarnin hazirfanmasi esnasinda yapilan baslica
yeniden diizenlemeler agagida agiklanmigtir:

- 30 Haziran 2010 tarihli finansal tablolarda belirsizlik nedeniyle bulunmayan vergi uzlagmast
gideri olarak 2.000 TL tutarinda karsilik ayriimistir (Dipnot 12).

- 30 Haziran 2010 tarihli finansal tablolarda 131.667 TL (31 Arahk 2009: 168.536 TL) olarak
muhasebelestirilen arsalarm deger diigiikliigii rakamu, Dipnot 2.2.2 da anlatildigy iizere bu
finansal tablolarda 89321 TL (31 Aralbk 2009: 60.590 TL) olarak yeniden
muhasebelestirilmigtir.

- 31 Aralik 2009 tarihli finansal tablolarda Ispartakule arsastmn alimt igin arsa sahibine borg
olarak kaydedilen 287.202 TL (31 Aralik 2008: 233.810 TL, 31 Arahik 2007: 127.752 TL,
31 Aralik 2006: Bulunmamaktadir), ayn1 arsanin alim i¢in arsa sahiplerine verilmis olan avans
bakiyesinden diigiilerek net olarak gosterilmigtir.

- 31 Aralik 2000 tarihli finansal tablolarda ASKGP projelerinde tamamlanmig konutlarin
satiglarmdan kaynakianan avans tutari olan 2.204.587 TL (31 Arahk 2008: 2.288.567 TL,
31 Aralik 2007: 1.522.250 TL, 31 Aralik 2006: 669.857 TL), bu projelerin yiiklenici firmalarina
hakedis bedeli olarak verilen avans bakiyelerinden diigtilerek net olarak gosterilmistir.

- 31 Aralik 2009 tarihli finansal tablolarda ASKGP projeleri konut satiglarmdan elde edilen
1.156.993 TL (31 Aralik 2008: 968.139 TL, 31 Araltk 2007: 412.365 TL, 31 Arahk 2006:
Bulunmamaktadir) tutarindaki Sirket payina diisen avans bakiyesi ASKGP projeleri ile alakali
olarak arsa satist kargiliginda kesilen faturalarta ilgili kaydedilen ticari alacaklardan
netlenmistir.

- 31 Aralik 2009 tarihi itibariyla Sirket’in farkli ASKGP projeleri igin yapimim iistlendigi
kopriilii kavgak ingaat ile ilgili olarak stoklarda takip edilen maliyetlerin, ilgili projelerin bitig
oranlarma gore 1.895 TL (30 Haziran 2000: 1.895 TL, 31 Aralik 2008, 2007, 2006:
Bulunmamaktadir)'si gegmis yil kar zararlarina ve 5.834 TL (30 Haziran 2009: 2.972 TL,
31 Aralik 2008: 1.895 TL,31 Aralik 2007, 2006: Bulunmamaktadir)’si de cari dénem maliyet
hesaplarinda giderlestirilmistir.

- 31 Aralik 2009 tarihi itibariyla kardan ayrilan kisitlanmig yedekler hesabinda takip edilen
4.676 TL (31 Arahik 2008: 4.676 TL, 31 Aralik 2007: 4.676 TL, 31 Aralik 2006: 11.978 TL)
tutarindaki enflasyon diizeltmesi farklary ge¢mis yil karlarma aktartlmustir,

- 31 Araltk 2009 tarihi itibariyla personelin kullamlmamg izinlerine karsihk 882 TL
(31 Arahik 2008: 741 TL, 31 Aralik 2007: 542 TL, 31 Aralik 2006: 383 TL) diizelime kaydi
verilerek, caliganlara saglanan faydalar hesabinda gosterilmistir.

- 31 Aralik 2007 tarihi itibartyla Dipnot 15°de anlatildig) iizere Konut Edindirme Yardimi hak
sahiplerine yapilacak ddemelerle ilgili ¢ikan 5664 sayili kanuna istinaden Gdenmis sermaye
hesabindan 395.707 TL, sermaye diizeltmesi farklari hesabindan 641.894 TL, kardan ayrlms
kisitlanmis yedekler hesabndan 8.620 TL, gegmis yil karlan ile 131.375 TL iliskilendirilerek ve
cari dénem kapsamh gelir tablogunda 574704 TL gider gosterilerek diger borglar kalemi altinda

1.752.301 TL Konut Edjhdirmg’Yardim hak sahiplefime.borglar.gostershmgtir.

Serhest Muhasebeci Mab Migavirlih AS,
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

2.2.¢c. Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

Yeni ya da Diizenlenmig Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlanmm ve Yorumlarm
Uygulanmas:

Sirket UMSK ve Uluslararas1 Finansal Raporlama Yorumlart Komitesi (“UFRYK”) tarafindan
yaymlanan ve 1 Ocak 2010 tarihinden itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmi§ standartlar ve
yorumlatdan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlari uygulamgtir. 1 Ocak 2010 tarihinde baglayan
yillik dénemler ve yine 1 QOcak 2010 tarihinde bagiayan yila ait ara donemler i¢in gegerli olan ve
Sirket’in finansal tablolan iizerinde etkisi olan degisiklik ve yorum yoktur,

1 Ocak 2010 tarihinde baslayan yilik dénemler ve yine 1 Ocak 2010 tarihinde baslayan yila ait
ara donemler icin gecerli olan ve Sirket’in finansal tablolan iizerinde bir etkisi olmayan
TMS/TFRSlerdeki degisiklik ve yorumlar sunlardir:

- UMS 27 (Degisiklik), “Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal Tablolar” (1 Temmuz 2009
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir)

- UFRS 3 (Degisiklik), “Igletme Birlegmeleti” (1 Temmuz 2009 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir)

- UMS 38 (Degisiklik), “Maddi Olmayan Varhklar” (1 Temmuz 2009 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raposlama donemlerinde gegerlidir)

- UFRS 5 (Degisiklik), “Saus Amacli Elde Tutulan Duran Varlikiar ve Durdurulan Faaliyetier”
(1 Ocak 2010 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yilhik raporlama ddnemlerinde
gecerlidir)

- UMS ! (Degisiklik), “Finansal Tablolarm Sunumu” (1 Ocak 2010 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir)

- UFRS 2 (Degisiklik), “Nakit Olarak Odenen Hisse Bazli Odeme Islemleri” (1 Ocak 2010
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yilhik raporlama donemlerinde gecerlidir)

- UFRS Yorum 17, “Parasal Olmayan Varliklarm Hissedarlara Dagitimi ” (1 Temmuz 2009
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir)

- UFRS Yorum 18, “Miigterilerden Varlik Transferleri” (1 Temmuz 2009 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir)

Heniiz yiiriirliige girmemis ve §irket tarafindan erken uygulanmas: benimsenmemis standartlar
ve yorumlar sunlardir:

- UFRS 9 “Finansal Araglar” (1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir)

- UMS 32 (Degisiklik) “Finansal Araglar: Sunum ve UMS 1 Mali Tablolarmn Sunumu” (1 Subat
2010 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir)

- UFRYK 14 (Degisiklik), “Tanimlanms Fayda Varlifimn Smuri, Asgari Fonlama Kogullar1 ve
Bu Kosullarm Birbiri ile Btkilesimi” (1 Ocak 2011 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir)

Finansal Raporlama Standartlariun Iyilestirmelerj 2010 e s Y
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1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, | ] .
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi beliriilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devam)

2.3, Onemli muhasebe politikalarmmn zeti

Finansal tablolarn hazirlanmasinda izlenen dnemli muhasebe politikalari agagida Szetlenmigtir:
Nakit ve nakit benzeri deZerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, vadesiz ve ii¢ aydan kisa vadeli banka mevduatlari ile
tutart belirli, nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve yliksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim
riski 6nemsiz olan vadesi {i¢ ay veya daha kisa olan yatrimiari icermektedir. Arsa satigi karsihgs gelir
paylagimi (“ASKGP”) projeleri kapsaminda ingaati devam eden projelerden elde edilen ve banka
hesaplarinda biriken konut satts bedellerinden sozlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payma diigen
kism Sirket kontroliinde ilgili projeler adina acilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir. Ancak nakit akim
tablolarmda kullanilan nakit ve nakit benzeri degerlerin hesaplamasinda Sirket’in bu tutarlan vadeli
mevduat hesaplarmda tutmak haricinde tasarruf halda bulunmadigimdan bu tutarlar nakit akim
tablosunda nakit ve nakit benzeri degerlerden istisna tutulmugtur {Dipnot 3).

Mtiskili taraflar .

Finansal tablolar agisindan ortaklar, dnemli ySnetim personeli ve Yonetim Kurulu iiyeleri, aileleri ve
onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh girketler, istirak ve ortaklikiar iligkili taraflar olarak
Kkabul ve ifade edilmiglerdir. Sirket, 1 Ocak 2011 tarihinde veya sonrasinda baslayan donemler igin
gecerli olan TMS 24 - “ligkili Taraflar” standardn: finansal tablolarinda geriye doniik olarak
uygulamugtir. Yenilenen TMS 24 - fligkili taraflar standardina gére Devlet kurumlarinn iligkili taraf
tanimlamalati smirlandinlmgtir. Sirket’in Devlet Bankalari ve T.C. Hazine Miistesathigi (“Hazine”)
ile de gergeklesen islemleri bulunmasina ragmen bu siurlandirma geregi Devlet Bankalar: ve Hazine
ile olan islem bakiyeleri agiklanmamigtir. Sirketin hdkim sermayedar (“TOKI”)'dur. TOKI, T.C.
Bagbakanligi kontroliinde bir deviet kurulusu olup, Sirket ile TOKI ve TOKI igtirakleri arasidaki
gerceklegmis iligkiler Dipnot 24°te agiklanmugtir.

Dovizli iglemler

Dénem iginde gergeklesen dovizli iglemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlari iizerinden
cevrilmigtir. Dovize dayall parasal varlik ve ylikiimliilikler, bilanco tarihinde gecerli olan doviz
kurlani iizerinden fonksiyonel para birimine cevrilmistir. Dovize dayah parasal varhk ve
yiikiimliliiklerin gevirimlerinden dogan kur kazanci veya zararlan kapsamli gelir tablosuna
yansitimigtir.

Gagaran MNas Baduisiy Demebirine
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FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
Finansal yatirmmlar
Simiflandirma

Sirket’in, finansal varhklar devlet tahvilleri, hazine bonolan, ticari alacaklar ile uzun vadeli banka
mevduatlarindan olugmaktadir. Yonetim, finansal varhklanmin smiflandirmasmi satin alindiklan
tarite yapar. Devlet tahvilleri ve hazine bonolari, KEY tdemeleri igin ozel olarak ¢ikarilmug Szel
tertip devlet tahvilleri hari¢ olmak iizere vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar olarak
siniflancdiriimaktadir.

Ozel tertip uzun vadeli devlet tahvilleri, T.C. Hazine Mistesarlii tarafindan ¢ikarlarak KEY
Sdemelerini yapmast igin Sirket’e verilmigtir. Bu tahviller faiz 6demesiz ve ikincil piyasada ahm satima
konu degildir. Sirket, yapilan tespitler sonucu KEY hak sahipleri belirlendikge bu DIBS’in belirli bir
kismint erken itfa edebilmektedir. Bu ozel tertip tahviller muhasebesel bir uyusmazlifa sebebiyet
vermemek icin iligkili oldugu borgta oldufu gibi gergege uygun deferini yansitan nominal degeri
iizerinde tagmmaktadir.

Alacaklar, sabit ve'ya belirli §demeleri olan, aktif bir piyasada islem gormeyen ve tlirev ara¢ olmayan
finansal varliklardir. Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise donen varliklar, 12 aydan
uzun ise duran varltklar olarak siniflandirdiriar.

Ticari alacaklar ¢ogunlukla konut projelerinin satig vaadi sézlesmelerine dayal olarak vadeli satiglardan
kaynaklanan alacaklar, arsa satigindan doBan alacaklar ile yatinm amagh gayrimenkul olarak
siniflandinlan ticari finitelerin kira alacaklarindan olugmaktadr.,

Muhasebelestirme ve Olciimleme

Finansal varhiklar, alim-satimin yapildig: tarihte kayitlara aliur. Alim-satim yapilan tarih, yonetimin
varligs alim satim yapmay1 vaat ettigi tarihtir. Finansal yatrimlar deftere ilk olarak gergege uygun
degerine islem maliyeti eklenmek suretiyle kaydedilir.

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar, vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve
fonlama kabiliyeti dihil olmak iizere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi igin gerekli kogullarin
saglanmig oldugu, sabit veya belirlenebilir ddemeleri ile sabit vadesi bulunan ve kredi ve alacaklar
digmda kalan, ilk muhasebelegtirme swrasinda alim safim olarak smiflandirilmayan, kayitlarda
satilmaya hazir olarak gdsterilmeyen ve tiirev olmayan finansal varhklardir. S6z konusu varliklar, ilk
olarak elde etme maliyeti iizerinden kayda alinmaktadir. Bu deger, gercege uygun defer olarak kabul
edilir. Edinilen vadeye kadar elde tutulacak varliklarin gergefie uygun degeri, bunlarin edinilmesine
esas iglem fiyat1 veya benzeri finansal araglarin piyasa fiyatlar: esas alinarak belirlenir. Vadeye kadar
elde tutulacak finansal varliklar, kayda alinmay: miiteakiben “etkin faiz oram yontemi” kullamlarak"
“iskonto edilmig bedeli” ile deperlenmektedir. Vadeye kadar elde tutulacak varhklarla ilgili faiz
gelirleri gelir tablosunda “Finansal Gelirler” hesabma dahil edilmistir. Sirket’in nceden vadeye kadar
elde tutulacak finansal varhklar arasinda smmiflandirdigs ancak siniflandirma esaslarina uyulmadigidan
iki y1l boyunca bu simiflandirmaya tabi tutulamayacak finansal varliklan bulunmamaktadir.

Finansal varliklardan dogan nakit akim altm haklari sona erdiginde veya transfer edildifinde ve Sirket
titm risk ve getirilerini transfer ettiginde, finansal varliklar defterle iler-ve-alacaklar__

i
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FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi befirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
Ticari alacaklar ve borglar

Sirket tarafindan bir aliciya iirlin saglanmasi sonucunda olugan ticari alacaklar, tahakkuk etmemis
finansman gelirlerden netlestirilmis olarak gdsterilirler. Tahakkuk etmemig finansman gelirleri sonrast
ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde elde edilecek
tutarlarmin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanr. Belirlenmig faiz oran1 olmayan kisa
vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oramnmn etkisinin cok biiyiik olmamasi durumunda, maliyet
degerleri tizerinden gosterilmigtir (Dipnot 6).

Sirket, tahsil imkdnmin kalmadiina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin
siipheli alacak kargihg ayumaktadir. S6z konusu bu kargiligin tutari, alacagin kayitl deferi ile tahsili
miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar da dahil olmak iizere tiim nakit akiglarinin, olusan ticari alacagn orijinal etkin
faiz oram esas almarak iskonto edilen degeridir.

Siipheli alacak tutarma karsilik ayrilmasimi takiben, giipheli alacak tutarimn tamaminin veya bir
kisminin tahgil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan giipheli alacak kargiigindan digiilerek
diger gelirlere kaydedilir (Dipnot 19).

Ticari borglar, saticilardan dogrudan iirlin ve hizmet almak suretiyle olusan borglardir. Ticari borglar
ve diger yikiimliiliikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonras: ticari borglar ve diger yiikiimliiliikler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borglarn izleyen donemlerde ddenecek tutarlarmn etkin faiz yontemi ile
iskonio edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani oimayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz
oranmnin etkisinin ¢ok biiyitk olmamasi durumunda, maliyet degerleri iizerinden gosterilmisgtir.

KEY hak sahiplerine borglar talep edilmeleri durumunda tdenecek borglar olduklan i¢in kisa vadeli
olarak simiflanarak kayith degerleri lizerinden gosterilmektedirler.

Kidem tazminat karsgihi

Kidem tazminat: karsiligy, Sirket’in, Tiirk I3 Kanunu uyarinca personelin emekliye aynlmasindan
dogacak gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam kargiligimin bugiinkii degerini ifade eder.
Tiirkiye’de gegetli olan galigma hayatin diizenleyen yasalar ve Tiirk [s Kanunu uyarinca, grubun bir
yilmi tamamlayan ve sebepsiz yere isten gikartilan, askerlik gorevini yapmak igin ¢agrilan, vefat eden,
25 yillik hizmet siiresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasim doldurarak (kadwnlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan ¢alsanlarna kidem tazminat: ddeme yiikiimliiligi vardir, 23 May1s
2002 tarihi itibartyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten dnceki hizmet siiresiyle baglantili, bazi
gegi siireci maddeleri gikartilmstur.

Odenecek tazminat her hizmet yih igin bir aylik maas tutar: kadardir ve bu miktar 30 Haziran 2010
tarihi itibartyla 2.427 TL 4 kurus ile simirlandirtiostir (31 Aralik 2009: 2.365 TL 16 kurug, 31 Aralhk
2008: 2.173 TL 19 kurus, 31 Aralik 2007: 2.030 TL 19 kurus, 31 Aralik 2006: 1.857 TL 44 kurus).
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Serhest Muhasebeci Mali Migavirlih A.S.
a member of

PRICEWATERHOUSH(COPERS @

Tarafmdan Goriildi %{32_

istanbul, Tarih \0\ VoD




EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, L
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (*TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devamm)

Tanimlanmis sosyal yardim yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri ile ilgili aynlan karsiik Ongoriilen
yiikiimlilik yontemi kullanilarak hesaplamr. Tim aktiieryal karlar ve zararlar kapsamh gelir
tablosunda muhasebelegtirilir.

UFRS, belirli fayda planlari ddhilinde muhtemel tazminat yiikiimliiliigiintin tahmin edilebilmesi i¢in
aktiier degerleme ongoriilerinin geligtirilmesini gerektirir. Finansal tablolarda, Sirket ongériilen
yiikiimliitiik yontemini uygulayarak ve gegmig yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet siiresini
sonlandirdhg! tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlar1 temel alarak bir yiikimlilik
hesaplamaktadir. Bu karsthk, gelecekte calisantarin emekliliklerinden dogacak muhtemel
yilkiimliiklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Teme! varsayim, her yilhk hizmet igin belirlenen tavan karsthgimn enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto oram enflasyonun beklenen etkilerinden arindirtlmg gercek
oram1 gosterir. Sirket’in kidem tazminat: kargilig1, kidem tazminati tavam her alt1 ayda bir ayarlandig1
icin, 1 Temmuz 2010 tarihinden itibaren gecerli olan 2.517 TL 1 kurug tavan tutan (1 Ocak 2010:
2.427 TL 4 kurus, 1 Ocak 2009: 2.260 TL 5 kurus, 1 Ocak 2008: 2.087 TL 92 kurus TL, 1 Ocak 2007:
1.960 TL 69 kurus) iizerinden hesaplanmaktadir (Dipnot 13).

Finansal borclar

Finansal borglar, alindiklar tarihlerde, alman finansal borg tutarindan iglem giderleri ¢ikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orami ile hesaplanmig
iskonto edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler (Dipnot 5).

Borg kargiiklan, kosullu varhklar ve yiikiimliiliikler

Kargiliklar; Sirket’in bilango tarihi itibanyla mevcut bulunan ve gegmigten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yikiimliliigin bulunmasi, yiikiimliiliigi yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin ¢ikisiin gerceklesme olasiliginin olmasi ve yiikiimliilik tutari konusunda giivenilir bir
tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Gelecek dénemlerde olusmas: beklenen
faaliyet zararlari igin karsilik aynimaz.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isietmenin tam olarak kontrolinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olaym gerceklesip gergekiesmemesi ile teyit
edilebilmesi miimkiin yiikiimliilikler ve varliklar finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagh
yiikiimliilikler ve varhikiar olarak degerlendirilmektedir (Dipnot 12).
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FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
Arsa ve konut stoklari

Sirket kayitlarinda dort gesit stok bulunmaktadir (Dipnot 8). Buniar;

1. Projelendirilmemis arsalar;

Projelendiriimemis arsalar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin disiik olam ile degerlenir ve
Sirket'in iizerlerinde bir ingaat projesi devam etmeyen veya planlanmayan arsalarim ifade ederler. Bu
tip arsalar, Sitket’in iizerlerinde asagida anlatildig: iizere yine stoklarda takip edilen konut veya ticari
iinite gelistirme maksadi ile kullanmas: sebebi ile stoklar hesabinda takip edilmektedir,

2. Kamu Ihale Kanunu (“KIK”) cercevesinde projelendirilen arsalar

KIK cercevesinde projelendirilen arsalar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olam ile
degerlenir. KIK ¢ercevesinde projelendirilen arsa stoklarmna ingaat: devam etmekie olan konutlarm
maliyetleri de (yiiklenici firmaya Gdenen hakedisler) eklenmektedir. Proje sonunda kesin kabuli

~ yapilan ve satist gergeklesmemis konutlar stoklar icerisinde tamamlanmus konutlar basligi altinda
simiflanmaktadir. Kamu [hale Kanunu, Sirket tarafindan bahsi gegen konutlar1 inga ettirmek igin
yiiklenici firmalarmn segilmesini diizenleyen bir kanundur.

3. Arsa Satig Karsihit Gelir Paylasumi (“ASKGP”) cercevesinde projelendirilen arsalar

Sirket arsa satiglarindan elde edilen geliri artirmak amactyla ingaat sirketleriyle gelir paylagimi
sozlesmeleri yapmaktadir. Bu arsalar ingaat sirketleri ile yapilan gelir paylasumi sozlesmelerine konu
olmalar1 sebebiyle satis gergeklesene kadar maliyet bedelleri iizerinden tagmmaktadir. Arsalarin
riskinin ve faydasinn aliciya (ingaat sirketinin miisterilering) transfer oldugu ve gelir tutarinin
giivenilir bir gekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir olugmug sayilir.

4. Tamamlanmug konutlar ve ticari tiniteler

KIK gergevesinde insaatlar tamamlanmis ve satigi gerceklesmemis konutlar ve ASKGP cercevesinde
imzalanan sézlesmelerde belirlenen asgari toplam satig gelirine ulagamayan projelerde Sirket’in
sozlesmede belirlenmig asgari gelir paymi kargilayabilmek icin yiiklenici tarafindan Sirket’e devri
yapilmis konutlari icermektedir.

Tamamlanmig konutlar ve ticari iiniteler, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin diigiik olam ile
degerlenir.

Sirket, stoklarmin vade ayrimini projelendirilmemis arsalar uzun vade, tamamlanmg konut ve ticari
iiniteler kisa vadede olmak iizere, ASKGP ve KIK ile projelendirilen arsalar igin projelerin imalat
bitim tarihlerine gére yapmaktadir.

Sirket stoklar (arsalar, tamamlanmg ve tamamlanmamig konutlar) iizerinde her yil icin asgari bir kez
olmak iizere bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan her bir varlik igin ayn1 yapilan
degerleme sonuglarmi dikkate alarak deger diigliglerini test etmektedir. Meveut deger diisukligi

olustugu dénemde gelir tablosunda diger gider olarak muhasghe BN AL € Tin
satimi haligde geri gevrilen deger digiikliiFii satiglarin maliyet rgﬁiﬁg}a?se‘bel@sﬁﬂtméﬁtéﬂir.
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1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Litas: (“TL™) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devam)
Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti iizerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda
deger diisiikliigii karsihyt ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varhgin
faaliyetini planlanan gibi gergekiestirmesi icin katlamlan dogrudan iligkilendirilebilen maliyetleri de
icerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydal miirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullamlarak ayrilmaktadir (Dipnot 10).

Maddi dutan varliklar igin tahmin edilen faydali dmiirler agagidaki gibidir:

Yillar
Binalar 50
Motorlu tagitlar 5
Mobilya ve demirbaglar 4-5

Maddi duran varhigm kapasitesini genigleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi artiran
nitelikteki yatwim harcamalart maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali Gmurii
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda tasinan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin iizerinde olmas:
durumunda s6z konusu varhgin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diigiikliigi
kargth@ gider hesaplart ile iligkilendirilir.

Maddi duran varhiklarin elden ¢ikartiimast sonucu olugan satis kar1 veya zarari, kayith degeri ile tahsil
olunan tutarlarin karsilagtirilmas: sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varhiklar lisanslar, erisim hizmetleri ve bilgisayar yazilimlarindan olugmaktadir.
Bunlar, iktisap maliyeti iizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 5 yil olan tahmini
faydah omiirleri iizerinden dogrusal amortisman yontemi ile amortismana tabi tutulur (Dipnot 11).

Deger diigiikligiiniin olmas: durumunda maddi olmayan duran varhiklarm kayitly degeri, geri
kazamlabilir degerine indirilir.

Yatinm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullamlmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi igin tutulan araziler ve
binalar yatmum amagh gayrimenkuller olarak smiflandirthr,  Sirket, tiim yatinm amach
gayrimenkullerini maliyet yontemiyle dlcmektedir. Bu kapsamda yatinm amach gayrimenkullerini
elde etme maliyeti iizerinden, birikmig amortisman (50 yil olan tahmini faydal Smiirleri lizerinden

ekli 0 durumlarda deger diisiikiiigii karsiligraynldiktan
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee bin Tiirk Liras (“TL") olarak ifade edilmigtit.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devam)
Varbklarda deger diisiikliigii

Sirket, maddi duran varliklars da iceren her varlik igin her bir bilango tarihinde, séz konusu varliga
iliskin deger kaybinm olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigim degerlendirir. Boyle bir
gosterge mevcutsa, o varligin peri kazaniabilir tirtar tahmin edilir. Eger soz konusu varligin veya o
varliga ait nakit fireten herhangi bir biriminin kayith deperi, kullamm veya satiy yoluyla geri
kazamlacak tutarmdan yiiksekse deger diigiikliigi meydana gelmigtir. Geri kazamlabilir tutar varhgin
net satis fiyati ile kullamm degerinden yiiksek olani segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir varlifm
siirekli kullanimindan ve faydali dmrii sonunda elden gikarilmasmndan elde edilmesi beklenen nakit
akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diigiikliii kayiplar1 kapsamh gelir tablosunda
muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger diisiikliigi kayby, o varhigm geri kazamlabilir tutarindaki
miiteakip artigin, deger diigiikliigiinin kayitlara alinmalarim izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir
olayla iligkilendirilebilmesi durumunda daha 6nce deger digiikligli ayrilan tutar1 gegmeyecek sekilde
geri cevrilir. Sirket yatiim amagli gayrimenkuller iizerinde her yil icin asgari bir kez olmak iizere
bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan yapilan degerleme sonuglarimi dikkate alarak
deger diisiislerini test etmektedir.

Finansal bilgilerin biliimlere gire raporlamasi

Faaliyet boliimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesaklifi saglayacak bicimde diizenlenmelidir. Ancak Sirket faaliyetleri tek bir
cografi boliimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamim da tek bir endiistriyel bolimde (gayrimenkul
portfoyiinde bulunan arsalar iizerinde konut projeleri gelistirmek) yogunlagtirdift igin bolkimlere gore
raporlama yapmamaktadur.

isletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya Kkarar almaya yetkili mercii Yonetim Kurulu’dur.
Yénetim Kurulu, karar alma siirecinde Sirket'in iiger aylik dénemler itibariyla SPK tarafindan kabul
edilen muhasebe prensiplerine gore hazirianan finansal tablolarimnt degerlendirmektedir.

Gelirin kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolayr Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasihigy oldugu ve gelirin
giivenilir olarak olgillebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirin olugmasi igin
asagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

1. Yatirim amagh gayrimenkullerin kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir,
bu islemle ilgili olugan ekonomik faydalarin $irket'e girigi miimkiin goriilityorsa ve bu gelirin miktar1
giivenilir bir sekilde dlgiilebiliyorsa gergeklesir,

2. Arsa satislan

Projelendirilmemis arsalarm riskinin ve faydasimnimn alictya transfer oldugu zaman ve gelir tutarinin
giivenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir olusmus sayihr. Risk ve faydalarn devri
miilkiyetin alictya devri ile olmaktadir.

3. KIK cercevesinde ingaat: tamamianan konut satiglar,
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
4. ASKGP yontemi ile projelendirilen arsalarin satiglar

Sirket ASKGP kapsaminda projelendirdigi arsalarmin satig gelirlerini, arsalarm tizerindeki kullanim
hakkmnin transferi aniamma gelen tapularin tamamlanan konut ve ticari diniteleri satin alan alicilara
devredilmek iizere insaat sirketlerine transferi ile beraber kaydeder. Tapu devri gerceklesmedigi
durumlarda Sirket kendi payina diisecek geliri kazamimamg gelirler (Dipnot 14), yiiklenici paymna
diigen kisomm da yiiklenicilere borglar olarak bilancosunda takip etmektedir (Dipnot 6). Projeler
sonucunda olusan Toplam Satig Geliri (“TSG™) igindeki Sirket payi, arsa satig geliri, ilgili arsanin
stoklar icinde takip edilen maliyeti de satilan arsalarin maliyeti olarak kapsaml: gelir tablosu ile
iligkilendirilir (Dipnot 16).

Faiz
Tahsilétm siipheli olmadig durumlarda tahakkuk esasina gore gelir kazanilmig kabul edilir.
Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gore i¢ verim yontemi
dogrultusunda muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri vadeli mevduatlardan elde edilen ve sirket
tarafindan satig yapilan konutlardan dogan faizleri kapsar (Dipnot 20).

Borglanmalardan kaynaklanan faiz giderleri etkin faiz gideri yontemi kullanilarak tahakkuk esasina
gore muhasebelestirilmektedir (Dipnot 21).

(denmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda simiflandmilirlar. Yeni hisse senedi ihractyla iligkili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diigiilerek dzkaynaklarda g@sterilirler.

Hisse bagina kazang

Kapsamh gelir tablosunda belittilen hisse bagina kazang, net karm ilgili dénem iginde mevcut
hisselerin agirhikly ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler sermayelerini hdlihazirda bulunan hissedarlarina, gecmis yil kazanglarindan
dagittiklan “bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dafitimlari, hisse
bagina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gtre, bu hesaplamalarda
kullanilan agirlkli ortalama hisse adedi, s6z konusu hisse dagitimlarinm gegmige doniik etkileri de
dikkate alinarak bulunur. Thrag edilmis hisse adedinin bilango tarihinden sonra ancak mali tablolarm
hazirlanmis oldugu tarihten dnce bedelsiz hisse adedi dagitilmast sebebiyle artmasi durumunda hisse
bagina kazang hesaplamasi toplam yeni hisse adedi dikkate alimarak yapilmaktadir.

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karma iligkin herhangi bir duyuru veya diger segilmig
finansal bilgilerin kamuya agikianmasindan sonra ortaya ¢ikmmg olsalar bile, bilango tarihi ile
bilangonun yaym igin yetkilendirme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Sirket, bilanco tarihinden
sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢tkmast durumunda] sfinansal tablelaraalinan tutarlari bu
yeni duruma uygun SEkll de diizeltir (D snot 28) Serhest Muhaseheci Mali Migavicih A
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP,

48

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi “TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devan)
Konut Edindirme Yardm (“KEY”’) 6demeleri

KEY, 1987 ve 1995 yillan arasinda Tiirkiye’de ¢aliganlarm maaglarmdan tercih etmeleri durumunda,
ilerde konut edinmelerine yardim etmek amaci ile devlet tarafindan kesilerek olugturulan bir fondur.
Sistem gahiganlardan yapilacak kesintilerin bir hesapta toplanmasini, birikimlerin nemalandirilmastng
ve konut edinitmesi sirasinda ¢aligana katki yapiimasim amaghyordu. Ancak uygulama 1996 yilinda
durduruldu ve 1999 yilmda gikanlan 588 sayil kanun hitkkminde kararname ile KEY hesaplarinin
tasfiyesi kararlagtirildi. Bu kararname ile Emlak Bankas hesaplarinda bulunan KEY kesintilerinin
parasal miktan degerindeki gayrimenkul, §irket'e devredildi.

30 Mayis 2007 tarih ve 5664 sayili kanun ve 14 Agustos 2007 tarihinde yayimlanan yonetmelik
cercevesinde hala Sirket’e ayni sermaye olarak duran bu birikimlerin KEY hak sahiplerine
Sdenmesine karar verildi, Bu kapsamda Sirket 8zkaynaklarindan (Dipnot 15) ve cari donem kapsamh
gelirinden (Dipnot 19) KEY hak sahiplerinin paylari kanunda yazan oranlarla hesaplanarak ¢ikarilnmsg
ve diger borglar (Dipnot 7) altinda KEY hak sahiplerine borglar olarak gosterilmigtir. Odenecek rakam
Sirket’in 28 Subat 2008 tarihinde net varhik degeri tizerindeki oranmnda hesaplanmgtir. Bu borg faiz
icermeyen, sonraki dénemlerde net varlik degerindeki degisimlerle degismeyen ve 28 Subat 2008
tarihinden itibaren talep edildifi anda ddenecek bir borgtur. Sirket bu ddemeleri yapabilmek icin
Hazine’den borg almigtir (Dipnot 5).

Ayrica Hazine’nin KEY hak sahiplerine kargt 1999 yili oncesi i¢in hesaplanan faiz yikiimliiligi de
bulunmaktadir. 2008 yilinda imzalanan bir anlagma geregi bu ckstra yiiklimliilik Sirket tarafindan
KEY hak sahiplerine olan Sirket’in kendi borglari ile beraber ddenmek iizere Hazine’nin bu gorevi
iistlenilerek borg olarak kaydedilmistir. Ancak Sirket kaynaklan bu ekstra yikiimlilik igin
ullanitmamaktadir. Biitiin 5demeler Hazine yerine yapildifi igin Hazine tarafindan Sirket’e dnceden
bu ddemeler icin verilen deviet tahvillerinin bozdurulmas ile aninda tahsil edilmektedir.

2.4 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan

Finansal tablolarin hazulanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varlikiar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlariny, kosullu variiklarin ve yiikiimliilikierin agiklamasmi ve hesap donemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutariarin etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullamlmasim gerektirmektedir.
Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogast
geregi gergeklegen sonuglarla birebir aynt tutarlarda neticelenmeyebilir.

Grgran Mas Baganiiz Denetim ve
Serbast Muhaseheci Mali Migavislih AS.
a merber of
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 3 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERi

30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk 31 Arakk

2010 2009 2008 2007 2006
Kasa 3 3 1 1
Banka
- Vadesiz mevduat 7.528 4.875 39.093 32.587 9,746
- Vadeli mevduat 189.455 269.390 62.870 740.823 557.383
196.986 274.268 101.964 773411 567.129

Nakit ve nakit benzeri varhklarin vade dagilim agagidaki gibidir:

Vadesiz 7.531 4.878 39.094 32.588 9.746
1 aya kadar 189.455 269.390 62.870 740.823 557.383
196.986 274,268 101.964 773.411 567.129

Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden dagilimi agagidaki gibidir:

ABD Dolan - - - - 20.313
Avro - - - - 19.638
- - o - - 39.951

Bilango tarihindeki vadeli mevduatlara iligkin ortalama etkin yilltk fajz oranlan (%):

30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk 31 Arabk 31 Arahk

2010 2009 2008 2007 2006
(%) (%) (%) (%) (%)
593 7,51 13,60 16,58 15,80

Nakit akim tablosunda kullamimak tizere Sirket’in nakit ve nakde egdeger varliklari hesaplamasi
agafidaki gibidir;

30 Haziran 31 Arabk 30 Haziran 31 Arahk 31 Arabk

2010 2009 2009 2008 2007
Nakit ve nakit benzerleri 196.986  274.268 131.046 101.964 773.411
Eksi: Faiz tahakkuklar: (470) (741) (3.611) (262) (6.731)

Eksi: ASKGP proje hesaplar (*) (79.652)  (93.859) (41.073) (46.189) (500.497)

116.864  179.668 86.362 55.513 266.183

(*)  ASKGP projeleri kapsaminda ingaat: devam eden projelerden elde edilen ve Sirket kontroliinde ilgili
proje adma agilan banka hesaplarinda biriken konut satig begetterin ;gpz(;é;m”ﬁlfuﬁim Teri gereg)
yitklenici| paymna diigen kismi Sigket kontroliinde ilgili plojeles adna.cagdanuvadsli shesaplard
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, | o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AI'T

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutartar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR

30 Haziran 31 Arahk 31 Arabk 31 Arahk 31 Aralik

2010 2009 2008 2007 2006

Finansal yatirimlar
3 ay ve iizeri vadeli mevduat - 20.010 12.346 - -

Vadeye kadar elde
tutulacak finansal varliklar

Devlet tahvili - - - - 322.819
Hazine bonosu - - 54.983 - -
- 20.010 67.329 - 322.819
Ozel tertip devlet tahvili (¥) 379.617 220.445 370.445 - -
379.617 240.455 437,774 - 322.819

(*)  Sirket, T.C. Hazine Miistesarh1 (“Hazine”) adina 5664 sayit kanun ile Konut Edindirme Yardimt
(“KEY”) hak sahiplerine yapilacak ddemeler icin, Hazine’den 2010 yih icerisinde 429.617 TL, 2008 yih
igerisinde 970.445 TL tutarinda 62el tertip Devlet I¢ Borglanma Senedi (“DIBS”) almugtir, Sirket, yapilan
tespitler sonucu KEY hak sahipleri belirlendikce bu DiBS'in belirli bir kism erken itfa edilmekte,
odemenin yapilmast igin Sirket hesaplarina aktarilmaktadir (Dipnot 7). 30 Haziran 2010, 31 Aralik 2009
ve 31 Aralik 2008 tarihlerinde sirasiyla 379.617 TL, 220.445 TL ve 370.445 TL DIBS bakiyesi
bulunmaktadir (31 Aralik 2007: Bulunmamaktadir, 31 Aralik 2006: Bulunmamaktadir). 2010 ve 2008
yillarinda alman DiBS’ler Hazine tarafindan sirastyla 16 Nisan 2010 ve 24 Temmuz 2008 tarihinde
gikarilmug, faiz Sdemesiz ve ikincil piyasada alim satima konu olmadifindan gercege uygun degerleri
nominal degerleridir.

NOT 5 - FINANSAL BORCLAR

30 Haziran 31 Arakk 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik

2010 2009 2008 2007 2006
Kisa vadeli finansal borglar
Kisa vadeli banka kredileri 1.869 131 130 132 -
Uzun vadeli kredilerin
kisa vadeli kismu 154,762 94.930 117.367 - -
156.631 95.061 117.497 132 -
Uzun vadeli finansal borglar
Uzun vadeli krediler 1.154.000 1.234.000 1.304.000 - -
1.154.000 1.234.000 1.304.000 - -

Sirket’e ait KEY ddemelerinin finansmam amaciyla, Hazine arasinda imzalanan anlagmaya gore,

1.314800 TL tutarinda, degisken faizli, 10 Ekim 2017 vadeligzi0-Fking-2 i '
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP,

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP D

FINANSAL TABLOLARA AT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Titrk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

ONEMLERINE AiT

NOT 5 - FINANSAL BORCLAR (Devam)

30 Haziran 2010 tarihi itibanyla kullanilan kredinin faiz oram: %8,69 (31 Arahk 2009: %9,00,
31 Aralik 2008: %18,64, 31 Aralik 2007: Bulunmamaktadir, 31 Aralik 2006: Bulunmamaktadir)’ dur.

31 Aralik 2009, 2008, 2007 ve 2006 tarihleri itibariyla finansal borglarin geri 8deme plam agagidaki

gibidir:
30 Haziran 31 Arabk 31 Aralik 31 Arabk 31 Arabk
2010 2009 2008 2007 2006
2008 - - - 132 -
2009 - - 10.130 - -
2010 51.869 70.131 70.000 -
2011 160.000 160.000 160.000 - -
2012 160.000 160.000 160.000 - -
2013 160.000 160.000 160.000
2014 ve sonrast 754.000 754.000 754.000 -
1.285.869 1.304.131 1.314.130 132 -
Faiz tahakkuku 24.762 24.930 107.367 - -
1.310.631 1.329.061 1.421.497 132
NOT 6 - TICARI ALACAK VE BORCLAR
30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk 31 Arabk 31 Arabk
2010 2009 2008 2007 2006
Kisa vadeli ticari alacaklar
ASKGP gore arsasi faturalanan
yiiklenicilerden alacaklar  119.752 122.471 30.002 41.439 420
Arsa satiglarindan alacaklar  100.667 109.856 25.556 7.482 12.572
Alacak senetleri 93.167 95.980 20.177 31.216 213
Konut ve ticari {inite
satiglarindan alacaklar 21.346 28.778 29.443 35.612 35.454
Kiracilardan alacaklar 871 510 443 271 919
Diger 236 60 233 558 58
Tahakkuk etmemis
finansman gelirleri (976) (2.908) (5.190) (3.683) (4.159)
335.063 354.747 100.664 112.895 45477
Siipheli ticari alacaklar 1.792 1.794 1.444 671 583
Eksi: Siipheli ticari
alacaklar karsihgn (-} - (1.792) (1.794) (1.444) (671) (583)
B obasebect Mat Misavils A§
Aot i 335.063 354.747
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1{ OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP,

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 6 - TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devam)

30 Haziran 2010 ve 2009 tarihinde sona eren ara hesap donemieri, 31 Aralik 2009, 2008 ve 2007
tarihlerinde sonra eren yillara ait giipheli ticari alacaklarn hareket tablosu agagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arabk 30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk

2010 2009 2009 2008 2007
Donem basi, 1 Ocak 1.794 1.444 1.444 671 583
Dé&nem iginde ilave edilen
karsiliklar 9 388 - 1.014 354
Cari dénemde iptal edilen
karsiliklar (1) (38) (14) (241) (266)
Dénem sonu 1.792 1.794 1.430 1.444 671
Uzun vadeli ticari alacaklar
Ticari alacaklar 175.724 117.175 76.253 78.736 98.701
Tahakkuk etmemig
finansman gelirleri (68.955) (40.062) (28.566) (31.529) (41.635)
106,769 77.113 47.687 47.207 57.066
Kisa vadeli ticari bor¢lar
Gelir paylaginm esasma gore
yilkleniciye borglar 197.228 155.004 109.795 247.245 324.073
Ticari borglar 2.184 1.708 2.347 1.380 10.941
Yiiklenici firma vadeli
mevduat faiz gelirleri (*) 1.394 977 6.652 17.837 40.408
200.806 157.689 118.794 266.462 375422

(*)  ASKGP projeleri kapsaminda ingaat1 devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplarinda biriken
konut satig bedellerinden sozlesme hitkiimleri geregi yiiklenici paymna diigen kism Sirket kontroliinde
ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir (Dipnot 3).

30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk 31 Arabk

2010 2009 2008 2007 2006
Uzun vadeli ticari borglar
Arsa alim borglar 4.444 2.450
Diger 720 4.152

Gasaran ples GafinGl Denett v
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, _
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee bin Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 7 - DIGER ALACAK VEBORCLAR

30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik 31 Arabk

2010 2009 2008 2007 2006
Kisa vadeli diger alacaklar
Miiteahhit firmalardan
alacaklar(*) 95.022 92.485 30.709 11.479 1.251
T.C. Hazine Miistesarlif1’ ndan
KEY alacaklar 47.852 234.920 238.070 - -
Resmi dairelerden alacaklar(**) 2 287 76 240.227 13.360
Diger 6 7 6 7 8
142.882 327.699 268.861 251.713 14.619

(*)  {zmir Mavigehir Projesinde sozlesmesi feshedilen yilklenici firmanin yerine ihaleyi alan firmamn ikmal
igi dolayisiyla ilgili yiiklenici firmadan 30 Haziran 2010 tarihi itibariyla 55.945 TL (31 Arahk 2009:
53.865 TL) tutarinda atacag igermektedir (Dipnot 27).

(%) TOKI" ye 2007 yil igerisinde verilen kredinin 31 Aralik 2007 tarihi itibariyla kalan bakiyesi olan 240.147
TL tutari igermektedir. TOKI'ye verilen bu kredi 2008 yili igerisinde kapanmugtir.

30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk 31 Arabk 31 Arahk

2010 2009 2008 2007 2006
Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 188 165 137 228 173
188 165 137 228 173
Kisa vadeli diger borglar
KEY hak sahiplerine borglar ~ 466.549  489.378 640.396 1.781.329 25.630
Gelecek aylara ait gelirler 10.118 4.712 135 1 26
Qdenecek vergi ve fonlar 1.914 35.580(*) 015 1.853 896
Odenecek sosyal
gilvenlik kesintileri 210 178 179 187 272
Diger 27.800 10.562 994 598 1.424
506,591 540410 642.619 1.783.968 28.248

(*) 31 Arahk 2009 tarihi itibariyla TOKI' ye 167.450 TL bedelle satis1 yapilan Atagehir Bati Bolgesi ve
Teknik Yapt'ya 8.000 TL bedelle sattsi yapilan fstanbul Kadikdy arsalarindan dogan 31.851 TL 6denecek
KDV yiikiimliiligiinii igermektedir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, . .
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FiINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 7 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devamn)

Sirket’in 6zkaynaklarindan transfer edilen KEY 6demeleri ve Hazine Destegi ile ilgili KEY alacak ve
borglarmin 30 Haziran 2010, 31 Aralik 2009, 2008, 2007 hesap donemleri arasi hareket tablosu
asagida verilmigtir.

1 Ocak Dinem igi Cilaslar 31 Arahk
2007 ilaveler 2007
Sirket 6zkaynaklarindan transfer

KEY Hak sahiplerine ddenecek (1,2) 29,028 1.752.301 - 1.781.329
29.028 1.752.301 - | 1,781.329
1 Ocak Dénem ici 31 Arahk
2008 ilaveler Cilaglar 2008

Sirket izkaynaklarmdan transfer |
KEY Hak sahiplerine denecek (1,2) 1.781.329 32.956 (1.814.285) -
1.781.329 .

N

@

KEY sahiplerine olan borglar hesabinda 2000 ve 2001 yillarinda kar dagitimindan kaynaklanan,
31 Aralik 2006 tarihi itibariyla 25.630 TL olan ve ddeme tarihine kadar 3.398 TL nemalandirilan borglari
ifade etmektedir.

KEY Hak sahiplerine dair Kanun’un yaynlandig 30 Mays 2007 tarihinde 31 Aralik 2007 tarihli sermaye
harig diger 6zkaynak kalemlerinden kanunda zikredilen 960,97 oraninda KEY hak sahibi pay: diigiilerek
1.177.597 TL ve cari donem kar zararinda da 574.704 TL (Dipnot 19) KEY hak sahiplerine borglar
hesabina abmmugtir. 2008 yili igin 32.956 TL tutarinda kapsamli gelir tablosunda gider yaziarak (Dipnot
19) KEY hak sahiplerine borglar hesabina almmustir. Sirket’e ait KEY 6demelerinin finansmani amaciyla,
T.C. Hazine Miistesarhg1 ile imzalanan anlagmaya gore, 1.314.000 TL tutarinda (Dipnot 5) kredi
kullaniims, dncelikli olarak $irket sermayesinde yer alan hak sahiplerinin 6demeleri tamamlanmistir.

fzgaran Mas Balimnz Denelim ve
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP,

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 7 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devam)

1 Ocak Donem igi 31 Aralk
2008 ilaveler Cikiglar 2008
Hazine destegi
Hazineden alacaklar (1) - 1.220.912 (982.842) 238.070
Ozel tertip DIBS (2) . 970.445 (600.000) 370.445
Devlet Tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniigen - 50.000 (18.119) 31.881
Hazineden toplam alinan /
alacak bakiyesi - 640,396
KEY hak sahiplerine édenecek - (640.396)

(1)  Sirket, KEY hak sahipleri periyodik olarak Tiirkiye Emlak Bankasi A.S. tarafindan belirlendikce, Hazine
adina daha sonradan tahsil etmek {izere Sdeme yapmakta ve alacak kaydetmektedir.
(2)  Sirket, T.C. Hazine Miistegarhit adina 5664 sayil kanun ile KEY hak sahiplerine yapilacak ddemeler
icin, Hazine'den 970.445 TL tutarinda 6zel tertip Devlet f¢ Borglanma Senedi (“DIBS”) almistir. Sirket,
yapilan tespitler sonucu KEY hak sahipleri belirlendikge bu DIBS’in belirli bir kism erken itfa edilmekte,
tdemenin yapilmas: igin Sirket hesaplarina aktarilmaktadu (Dipnot 4).

1 Ocak Dénem igi 31 Arahk
2009 ilaveler Cikiglar 2009
Hazine destegi
Hazine’ den alacaklar 238.070 - (3.150) 234.920
Ozel tertip DIBS (Dipnot 4) 370.445 - (150.000) 220.445
Devlet Tahvili itfa edilen
kismundan nakde doniigen 31.881 34.013 (31.881) 34,013
Hazineden toplam aliman /
alacak bakiyesi 640.396 489.378
KEY Hak sahiplerine idenecek (640.396) (489.378)
1 Qcak Dénem igi 30 Haziran
2010 ilaveler Cikaglar 2010
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 234.920 - (187.068) 47.852
Ozel tertip DIBS (Dipnot 4) 220.445 429.617 (270.445) 379.617
Devlet Tahvili itfa edilen
kismindan nakde diniisen 34.013 39.080 (34.013) 39.080
Hazineden toplam aliman /
alacak bakiyesi 489.378 466.549
KEY Hakgsahiplerine iidenecek (489.378) (466.549)
st mas Mg A5
z member of
27 PriceWHERHOUSE QOPERS @

) Tarafm’({z{n Geiildii %2‘

o o)/ =)




EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, o
1'0CAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 8 - ARSA ve KONUT STOKLARI

30 Haziran 31 Arahk 31 Arabk 31 Arabk 31 Arabk

2010 2009 2008 2007 2006
Kisa vadeli stoklar
ASKGP ile projelendirilmis arsalar 337.759 329307  499.681  503.206  356.529
Tamamlanmig konut ve ticari iiniteler 316.811 190.202 137.835 14.587 10.258
Maliyet 320017 192929 148011 20.345 18.862
Deger diisiikliigii {3.206) (2.727)  (10.176} (5.758) (8.604)
KIK ile projelendirilmig arsalar 252.593 174.262 - - -
ingaat: devam eden diger projeler 2.034 2.722 891 - -
909.197 696493 638407 517883  366.787
Uzun vadeli stoklar
Arsalar 1.524.134 1.926.605 1.921.433 1574446 1.073419
Maliyet 1.613.455 1.987.195 1.992.842 1.605.529 1.174.480
Deger diisiikliigii (89.321)  (60.590) (71.409) (31083} (101.061)
ASKGP ile projetendirilmis
arsalar 997.161  698.155  654.611 382,109  373.487
KiX ile projelendiriimig arsalar - - 130.498 62.159 27.496

2,521,295 2.624.760 2.706.542 2.018.714 1.474.402

Sirket'in arsa ve konut stoklar olarak siniflanan tagmmazlarimn gergege uygun degerlerinin bulunmasi
ve varsa deger diisiikligii karsihd1 hesaplanmasinda, 30 Haziran 2010, 31 Aralik 2009, 2008, 2007 ve
2006 yih icin, Stok deger disiikliigt hesaplarinda kullanilan net gerceklesebilir degerler TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S., Elit Gayrimenkul Degerleme A.S., GEDAS Gayrimenkul Degerleme
A.S. ve Harmoni Gayrimenkul Deg. ve Dan. A.S. tarafindan degerleme raporlar esas alinnugtir.

Arsa ve konut stoklarmin {izerindeki deger diigiikliigii hareket tablosu asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralk 30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk

2010 2009 2009 2008 2007

Dénembag, 1 Ocak 63.317 81.585 81.585 36.841  109.665
Cari dénemde ayrilan stok

deger diigiikliigi 66.400 60.665 - 44.744 -
Satislardan ters gevrilen stok

deger diigiikltigii - - - - (30.003)
Cari dénemde iptal edilen stok

deger diigiikligi (37.190)  (78.933) (16.703) - (42.821)
Dinem sonu 92.527 63.317 64.882 81.583 36.841
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, | o
" 1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatrrm amagh gayrimenkuller, imalat: tamamlanmig ve satist yapilmadig igin girket uhdesine gegen
Atagehir, Ankara Etimesgut, $isli Ayazaga ve Corlu ticari ve ofis initeleri ile sosyal tesis ve
iinitelerden olusmaktadir. Bu gayrimenkullerden kira geliri elde edilmekte olup, deger dugukligi
hesaplamasinda kullanilan ekspertizleri emsal kargilagtirma ve gelir indirgeme yoluyla yapiimaktadir.

30 Haziran 2010 ve 2009, 31 Aralik 2009, 2008 ve 2007 tarihleri itibariyla yatinim amagh
gayrimenkullerin hareket tablosu agagidaki gibidir:

Deger
10cak  diigikliigii Cariyil 30 Haziran
2010 degigimi Naveler Cilaglar _amortisman 2010
Kiigiikbakkalkdy ticari iiniteler 8.348 (523) - (3.390) a5 4.360
Kiigiikbakkalkgy ofis tiniteleri 2.970 - - (2.911) (62)) -
Kocaeli-Gebze sosyal tesis arsasi 1.088 - - (1.062) (26) -
[zmir K.yaka Yiizme havuz arsast 3.750 - - - - 3.750
Coriu Komut ve igyerleri 385 - - - (14 371
Marmara Ereglisi 14 - - (14} - -
16.555 (523) - (7.377) (174) 8.481
Deger
10cak  diigiikliigi . Cari yil 31 Arabik
2009 degigimi Tlaveler Cilaglar _amortisman 2009
Kiigiikbakkalkdy ticari {initeler 10.734 (521) 457 (2.197 (125) 8.348
Kiigiikbakkalkdy ofis (initeleri 3.137 - - (96) an 2.970
T.Emlak Bankasi Sosyal
Giivenlik Yardim Vakfi 2.579 - - {2.530) (49) .
Ankara Etimesgut ticari initeler 7.488 6.618 - (14.046) (60) -
Kocaeli-Gebze sosyal tesis arsas 1.114 - - - (26) 1.088
[zmir K.yaka Yiizme havuz arsas 3.750 - - - - 3.750
Corlu Konut ve igyerleri 605 (192) - - (28) 385
Marmara Ereglisi 14 - - - - 14
29.421 5.905 457 (18.869) (339) 16.555
Deger
10cak  dityiikligi Cariyll 30 Haziran
2009 degisimi ilaveler Cikiglar _amortisman 2009
Kitgiikbakkalkiy ticari iiniteler 10.734 90 457 (1.748) (63) 9.290
Kiigitkbakkalk®y ofis iiniteleri 3.137 - - - 36) 3.101
T.Emlak Bankasi Sosyal
Gilivenlik Yardim Vakfi 2.579 - - - (24) 2.555
Ankara Btimesgut ticari iiniteler 7.488 6.618 - (10.981) (30) 3.095
Kocaeli-Gebze sosyal tesis arsas 1.114 - - - (13 1.101
{zmir K.yaka Yiizme havuz arsas: 3.750 - - - - 3.750
Corlu Konut ve isyerleri 605 - - - (14) 501
Marmara Ereplisi 14 - - - - 14
29.421 6.528 457 (12.729) (180) 23.497
Fﬁuﬂ: Bias Safacan Deiehm ve
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, | o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Deger

10cak  diigiikliigii . Cari yil 31 Arahk
2008 degisimi Naveler Ciluslar _amortisman 2008
Kiigiikbakkalkdy ticari liniteler 9.055 - 4,392 (2.542) (171} 10.734
Kiigiikbakkalkdy ofis tiniteleri 3721 - - (307) i) 3.137

T.Emiak Bankasi Sosyal
Giivenlik Yardim Vakfi 1.510 1.122 . - (53) 2.579
Ankara Etimesgut ticari {initeler 7.437 388 120 - 457 7.488
Kocaeli-Gebze sosyal tesis arsast 1.140 - : - - (26) 1.114
fzmir K.yaka Yiizme havuz arsast 3.750 - - - 3.750
Corlu Konut ve igyerleri 605 28 - - 28) 605
Marmara Ereglisi 14 - - - - 14
27.232 1.538 4.512 (3.049) (812) 29421

Deger

10cak  diigiikligil . Cari yil 31 Arahk
2007 degisimi Naveler Cikislar  amortisman 2007
Kiigiikbakkalkoy ticari initeler 25770 3.264 - (19.666) (313) 055
Kiigitkbakkalkdy ofis iiniteleri 5.427 - - (1.616) o0 3.721

T.Emlak Bankasi Sosyal
Giivenlik Yardim Vakfi - (1.122) 2.663 - 3 1.510
Ankara Etimesgut ticari iiniteler 7.656 406 98 (263) (460} 7.437
Kocaeli-Gebze sosyal tesis arsast 1.166 - - - (26) 1.140
Tekirdag Corlu Arsast 232 - - (231) §))] -
Kargiyaka Yiizme havuzu arsast 3.750 - - - - 3.750
Corlu Konut ve igyerleri 605 28 - - (28) 605
Marmara Ereglisi 14 - - - - i4
44.620 2.576 2.761 (21.776) (949) 27.232

30 Haziran 2010 ve 2009, 31 Aralik 2009, 2008 ve 2007 tarihleri itibartyla yatinm amach
gayrimenkullerin fizerinde banka borglanmalarina iliskin ipotek bulunamamaktadir.

Yatirm amagh gayrimenkullerin gercefe uygun degerlerinin belirlenmesinde TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S., Elit Gayrimenkul Degerleme A.§., GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. ve
Harmoni Gayrimenkul Deg. ve Dan. A.S.bagimsiz degerleme sirketlerinin hazirladifi deferleme
raporlarindan faydalanilmistir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin bagimsiz degerleme kuruluslar: tarafindan belirlenen makul degerleri
agagdaki gibidir:
30 Haziran 31 Arabk 31 Arahk 31 Arabk 31 Arahk

2010 2009 2008 2007 2006

Kiigiikbakkalkdy ticari Giniteler 9.527 15.423 20.874 13.539 25.770
Kiigilikbakkalkdy ofis iiniteleri - 6.598 8.392 8.697 10,160
T.Emlak Bankasi Sosyal

Giivenlik Yardim Vakfi . - 2.969 1.510 -
Ankara Etimesgut ticari liniteler - - 7.490 7.438 7.656
Kocaeli-Gebze sosyal tesis arsasi - 2.195 2.200 1.940 1.940
Tekirdag Corlu Arsasi - - - - 520
Kargiyaka Yiizme havuzu arsasi 3.750 3.750 3.750 3.750 3.750
Corlu Konut ve igyerleri - 385 605 605 605
Marrjara Eregl: eetin ve - 25 ’\
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR

Mobilya,
Motorln cihaz ve
30 Haziran 2010 Binalar tagitlar demirbaglar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2010 4.925 - 315 5.240
Haveler 78 - 186 264
Cikiglar, (net) (-) - - (1 (D
Amortisman gideri (-) ©7) - (54) (121)
Net defter degeri 4.936 - 446 5.382
Maliyet 5.986 123 1.923 8.032
Birikmig amortisman (-) (1.050) (123) (1.477) (2.650)
Net defter degeri 4,936 - 446 5.382
Mobilya,
Motoriu cihaz ve .
31 Arakk 2009 Binalar tagitlar demirbaglar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2009 6.860 - 258 7.118
Ilaveler - - 145 145
Cikuglar, (net) (-) (1.739) - - (1.739)
Amortisman gideri (-) (196) - (88) (284)
Net defter degeri 4,925 - 315 5.240
Maliyet 5.986 123 1.792 7.901
Birikmis amortisman (-) (1.061) (123) (1477) (2.661)
Net defter degeri 4.925 - 315 5.240
Mobilya,
Motorlu cihaz ve
30 Haziran 2009 Binalar tagitlar demirbaglar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2009 6.860 - 258 7.118
flaveler 255 - 115 370
Cikiglar, (net) (-) (93) - - (93)
Amortisman gideri (-) (162) - (48) 210)
Net defter degeri 6.860 - 325 7.185
Maliyet 8.144 123 1.715 9.982
Birikmig amortisman (-) (1.284) (123) (1.390) (2.797)
Net defter deferi 6.860 - 325 7.185

fstanbai, Tarih
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP,

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Litas: (“TL™) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

Mobilya,
Motoriu cihaz ve
31 Aralik 2008 Binalar tagitlar demirbaslar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2008 7.023 - 254 7277
laveler - 346 88 434
Ciksglar, (net) (-) - (346) - (346)
Amortisman gideri (-) (163) - (84) 247
Net defter degeri 6.860 - 258 7.118
Maliyet 8.144 123 1.649 9.916
Birikmis amortisman (-) (1.284) (123) (1.391) (2.798)
Net defter degeri 6.860 - 258 7.118
Mobilya, .
Motorln cihaz ve
31 Arahk 2007 Binalar tagitlar demirbaglar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2007 40.707 29 322 41.058
aveler - - 73 73
Cikuslar, (net) (-)(*) (33.286) - (1 (33.287)
Amortisman gideri (-) (398) (29) (140) (567
Net defter degeri 7.023 - 254 7.277
Maliyet 8.144 123 1.560 9.827
Birikmis amortisman (-) (1.12DH) (123) (1.306) (2.550)
Net defter deggri 7.023 - 254 7.277

(*)  Kullamm amaciyla elde tututan Atakdy Otomasyon merkezi satigindan kaynaklanmakeadir.

Maddi duran varliklanm kayth net defter degeri yaklasik olarak gergefie uygun degerini

yansitmaktadir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP,

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Lisanslar ve Bilgisayar
30 Haziran 2010 erisim hizmetleri yazihmlan Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2010 54 | 55
Naveler 23 6 29
Amortisman gideri (-) (5) (L (6)
Net defter degeri 72 6 78
Maliyet 223 205 428
Birikmis amortisman (-) (151) (199) {330)
Net defter degeri 72 6 78
Lisanslar ve Bilgisayar
31 Aralik 2009 erigim hizmetleri yazihmlan - Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2009 26 48 74
Tlaveler 39 - 39
Amortisman gideri (-) (11) “n (58)
Net defter degeri 54 1 55
Maliyet 205 200 405
Birikmig amortisman (-) (151) (199) (350)
Net defter degeri 54 1 55
Lisanslar ve Bilgisayar
30 Haziran 2009 erigin hizmetteri yaznhmlan Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2009 26 48 74
Tlaveler 13 24 37
Amortisman gideri (-) (6 (24) (30
Net defter de:gf.ri 33 48 81
Maliyet 168 205 373
Birikmis amortisman (-) (135) (157 (292)
Net defter degeri 33 48 81
~-.: sepn MNas Zakmisiz Deneiim ve
5 sk ueheca Malk Migavirlik AS.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi befirtiimedikce bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 11 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devami)

Lisanslar ve Bilgisayar
31 Arahk 2008 erisim hizmetleri yazilimlan Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2008 32 99 131
Haveler 11 - 11
Amortisman gideri (-) amn (1)) (68)
Net defter degeri 26 48 74
Maliyet 161 205 366
Birikmis amortisman (-) (135) (157) (292)
Net defter degeri 26 48 74
Lisanslar ve Bilgisayar
31 Arahk 2007 erigim hizmetleri yazihmlari Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2007 44 135 179
llaveler 24 - 11 35
Amortisman gideri (-) (36) 1) (83)
Net defter degeri 32 99 131
Maliyet 151 205 356
Birikmis amortisman (-) (119) (106) (225)
Net defter degeri 32 99 131
NOT 12 - KARSILIKLAR
30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk 31 Arabk 31 Arabk
2010 2009 2008 2007 2006
Borg karsihklan
Dava kargiliklan 19.751 12.406 9.350 9.159 6.820
Vergi uzlagsmasi
kargilig: (Dipnot 22) 2.000 - - - -
21.751 12.406 9.350 9.159 6.820

30 Haziran 2010 ve 2009, 31 Aralik 2009, 2008 ve 2007 tarihleri itibariyla davalara iligkin kargiliklara

ait hareket tablosu agagidaki gibidir.

30 Haziran 31 Arabhk 30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk
2010 2009 2009 2008 2007
Dénem bagi, 1 Ocak 12.406 9.350 9.350 9.159 6.820
Donem iginde ilave
edilen kargihklar 7.345 3.056 925 499 2.465
. Cari donemde iptaleditem)
s T h : SN (308) (126)
aember of
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 13 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

30 Haziran 31 Arahk 31 Arabk 31 Aralik 31 Arahk
2010 2009 2008 2007 2006
Kisa vadeli kargihiklar
Kullanmilmamig izinler karsihigi 1.033 882 741 542 383
1.033 882 741 542 383
Uzun vadeli kargihiklar
Kidem tazminati kargilify 1.528 1.232 842 719 918
1.528 1.232 842 719 918

TMS 19, Sirket’in kidem tazminati karsithfimi tahmin etmek icin aktiier degerleme ydntemlerinin
geligtirilmesini Ongormektedir. Buna gore toplam yiikiimliiliiglin hESaplanmasmda asagida yer alan

aktiier ongoriiler kullanilmastir:

30 Haziran 31 Arahk 31 Arabk 31 Arabk 31 Arahk

2010 2009 2008 2007 2006

Iskonto orani (%) 5,92 5,92 6,26 571 5,71
Emeklilik olasiliina iligkin

sirkiildsyon oram (%) 6,96 7,51 6,04 543 502

Temel varsayum, her yulik hizmet igin belirlenen tavan karsihfimn enflasyon ile orantih olarak
artmastdir. Béylece uygulanan iskonto oram enflasyonun beklenen etkilerinden anndirtlmig gergek oram

gosterir.

Kidem tazminati karsilifimin donem icindeki hareketi asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arabk 30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk

2010 2009 2009 2008 2007

1 Ocak 1.232 842 842 719 018

Hizmet maliyeti 24 30 25 145 8

Faiz maliyeti 90 133 60 53 41

Cari donemde 6denen

kidem tazminat 51 70 - 10 v
Diger 131 157 38 (85) (319

1.528 1.232 965 842 719

Sirket 2010 yilmn ilk alt1 ayinda Devlet’in Sosyal Giivenlik sistemine belirli oranda katihm igin 474
TL (2009 yili: 852 TL, 2008 yili: 941 TL, 2007 yili: 901 TL.) Sosyal Sigorta Isveren pay1 Gdemigtir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 14 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 31 Arabk 31 Arahk 31 Avabk 31 Arahk

2010 2009 2008 2007 2006

Diger dinen varhklar
TOKI’ye verilen arsa avansi (¥) 400.000 - - - -

Yiiklenici firmalara verilen

hakedis avanslari(**) 48.244 51.396 83 57 -
Devreden KDV 4.607 - 6.243 - 501
Gelecek aylara ait giderler 121 259 195 130 88
Personel Avanslari 26 105 - - -

3. Kigiler adina 6denen
emlak vergisi alacaklari - 1.950 - - -
Ispartakule arsa alimi avansi, net - - 26.823 11.752 -
Diger 80 84 16 2 3
453.078 53.794 33.362 11.941 592

*

TOKI’den 540.000 TL kargilig1 alinan, satis protokolleri yapilas. ancak hentiz tapu devri gergekliesmeyen
Sisli Ayazaga'daki 322.750 m2 arsa ile 250.000 TL karsilig1 alinan 262.240 m2 Halkalh ve Tuzla’daki
arsalar icin odenen avans miktartdir. Miiteakip dénemde Halkalt ve Tuzla'daki arsalarin tapu devri

gerceklegmistir.

(**) 47.373 TL (31 Arahk 2009: 47.397 TL)’si fzmir Mavigehir projesi yiiklenici firma ile alakal verilen hak

edis avanslarindan olusmaktadir (Dipnot 27.

30 Haziran 31 Arabk 31 Arabk 31 Arabk 31 Arahk
2010 2009 2008 2007 2006
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
ASKGP yiiklenicilerinden
alinan avanslar (¥) 403.051 293.473  249.633 75.358 -
Hasilat paylagimli projelerden
ertelenmis gelir (*¥) 221.564 148.274  262.604 500543  499.424
ASKGP konut satiglan avansi (¥*¥) 70472 70.614 - - -
KIK projesi konut satiglarindan
alan avanslar 16.854 14.975 13.154 8.641 314
711.941 527336 525391  S584.542  499.738

() Sirket, ASKGP projelerinin bazitarinda yiiklenici firmalar ile sozlegme imzalanmadan dnce TSG’den
sirket payna demk gelen toplam gelirinin belirlenen oranlarda ilk &demesini pesin olarak tahsil

etmektedir,

(**) Sirket’in ASKGP projelerinden yapilan konut satiglarma istinaden sonraki ddnemlerde arsa satiglarina
kargilik kaydedecegi ertelenmis gelirlerden olusmaktadur.
(***) {zmir Mavigehir projesi konut satiglarindan avanslari icermektedir (Dipnot 27).

30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk 31 Arabk
2010 2009 2008 2007 2006
Diger uzun vadeli yiikiimliliikler
Alman diger avanslar 1.325 1.267 1.273 981 1.183
Diger Basarar Moz Bagunsuz Denelim ve 7 7 [\ 7 61 64
——MBEO mah Migavirlik ALS. —
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009; 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiltk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 15 - OZKAYNAKLAR (Devam)

Konut Edindirme Yardimlari Hak Sahipleri Temsilcisi T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi
Bagkanhg'nn 395.730 TL olan Sermayedeki pay tutari, 30 Mayis 2007 tarih ve 26537 saytli Resmi
Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren 5664 sayil: Konut Edindirme Yardimi Hak Sahiplerine
Odeme Yapilmasmna Dair Kanun ve 14 Agustos 2007 tarih 26613 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
KEY Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina Dair Yonetmelik gergevesinde, KEY Hak Sahiplerine
6denmek iizere, borg hesaplarma alinmgtir. KEY hak sahiplerinin $irket hisse senedi yahut nakit
olarak haklarim alma kararlarini 8 Nisan 2010 tarihine kadar almalar: gerekmektedir. 8 Nisan 2010
tarihine kadar Sirket’in sermaye hesaplarinda KEY hak sahiplerinin hisse senedi ve nakit arasinda
yaptiklari tercihler sebebi ile azalislar ve artiglar goriilmektedir. Bu tarih itibartyla KEY hak
sahiplerini temsil eden 39.573.016.172 adet hisseden, 39.570.764.123 adedi nakdi ddeme tercih
edilerek sermayeden diistilmiigtiir. 31 Aralik 2009, 30 Haziran 2009, 31 Aralik 2008 ve 2007 taribleri
itibariyla Sirket sermayesi olarak yazilan 253.393 TL, 8 Nisan 2010 tarihi itibarryla nihai ulagilan
sermaye rakami dikkate alinarak diizeltilerek ulagilmstir. 5664 sayili Konut Edindirme Yardim Hak
Sahiplerine Odeme Yapilmasma Dair Kanun’un yaymlandig: 30 Mayis 2007 tarihinde 31 Arahk 2007
tarihli sermaye harig diger 6zkaynak kalemlerinden kanunda zikredilen %60,97 oraminda KEY hak
sahibi pay1 diistilerek 1.177.597 TL (Dipnot 19) KEY hak sahiplerine bor¢lar hesabma alinmgtir
(Dipnot 7). Bu tutar Sirket’in KEY hak sahiplering olan finansal yiikiimligiinii ifade etmektedir ve
talep edildiginde ddenecek niteliktedir. Belirlenen tutarlardaki geri 6demelerin sonuglanmasina kadar,
kapsaml gelir tablosundan KEY hak sahiplerine ddenebilir pay toplam yilkiimliiliige eklenmistir. 2007
yih igin kapsamlt gelir tablosundan yiikiimliilige ilave edilen tutar 574.704 TL’dir. KEY hak
sahiplerinin 28 Subat 2008 tarihinden itibaren kar dagitumna hak kazanamayacaginm ilanma kadar
gecen siirede ilave 32.956 TL tutar tahakkuk etmiy ve kapsamli gelir tablosundan diigiiimiistiir.
Boylece KEY sahiplerine olan borglar hesabinda 2000 ve 2001 yillarinda kar dafitimmdan
kaynaklanan borglarla beraber 1.781.329 TL rakamina ulagiimistir (Dipnot 7).

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak {izere ikiye
aynlir. Tiirk Ticaret Kanunu'na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin Gdenmis sermayesinin
%20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karm %S5’i olarak ayrilir. fkinci tertip yasal yedekler ise
6denmis sermayenin %35’ini agan dagitilan karn %10°udur. Tirk Ticaret Kanunu'na goére, yasal
yedekler Gdenmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlan netlegtirmek igin
kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullaniimasi miimkiin degildir.

1 Ocak 2008 itibariyla yiiriirlige giren Seri: XI No: 29 sayilt teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurularina gore “Odenmig Sermaye”, “Yasal Yedekler” ve “Hisse Senedi fhrag¢ Primleri”nin yasal
kayitlardaki tutarlari izerinden gosterilmesi gerekmektedir. S8z konusu teblifin uygulanmast
esnasmnda degerlemelerde ¢ikan farklihklarn:

“(denmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemigse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek tizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklan” kalemiyle;

- “Yasal Yedekler” ve “Hisse Senedi Thrag Primleri” nden kaynaklanmakta ve heniiz kar dagitim
veya sermaye artirimina konu olmamigsa “Gegmis Yillar Kar/Zaranyla”, iligkilendirilmesi
gerekmektedir, Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlar1 gergevesinde
degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Paylan borsada islem goren halka agik anonim ortakhiklar, kar dagitimi_hususunda SPK tarafindan
1daki gsaslara tabidir:
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, .
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 15 - OZKAYNAKLAR (Devanm)

SPK’nin 28 Ocak 2010 tarihli karar geregince 2009 yili faaliyetlerinden elde edilen karlarin dagitim
esaslari ile ilgili olarak paylart borsada iglem géren anonim ortakliklar igin, yapilacak temettii dagitimu
konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemigtir. SPKnin halka agik girketlerin
kar dagitim esaslarmi diizenledigi Seri: IV, No:27 sayili Sermaye Piyasas1 Kanununa Tabi Olan Halka
Agik Anonim Ortakliklarm Temettii ve Temettii Avans Dagitiminda Uyacaklan Esaslar Hakkmda
Teblig, ortakliklarm esas sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve ortakliklar tarafmdan kamuya
aciklanmig olan kar dagitim politikalar: cergevesinde bu dagitimun sirketlerin genel kurullarinda
alacaklan karara bagli olarak nakit veya temettliniin sermayeye eklenmesi suretiyle ihrag edilecek
paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay
dagitilmas1 suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek Dbirinci temettlt tutarmm  mevcut
Gdenmig/gikariimig sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda, sz konusu tutarn dagititmadan
ortaklik biinyesinde birakabilmesine imkan verilmig ancak bir onceki doneme iligkin temettii
dagitimim gergeklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylan “eski” ve “yeni” seklinde
ayrilan anonim ortakliklardan, 2009 yils faaliyetleri sonucunda elde ettikleri dénem karindan temettil
dagitacaklarin, hesaplayacaklan birinci temettiiyi nakden dagitmalar: zorunlulugu vardir.

Bu kapsamda SPK diizenlemelerine gre biilunan net dagtilabilir kar tizerinden SPK’min asgari kar
dagitim zorunluluguna iligkin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarmin, tamammin
yasal kayitlarda yer alan dafilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarm tamami,
karsilanamamas: durumunda ise yasal Kayitlarda yer alan net dafitlabilir karin tamami dagitilacaktir.
SPK dlizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarm herhangi birinde dénem
zarar1 olmasi durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP,
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT i

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutariar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 16 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

30 Haziran 31 Arahk 30 Haziran 31 Arabk 31 Arahk
2010 2009 2009 2008 2007
Satis gelirleri
Arsa satiglar 384.600  788.244 303.776 1.034.569 1.108.839
ASKGP yéntemi ile projelendirilen
arsalarin satiglart 319.795 586.094 210.886 587.442 444.673
Arsa satiglart 64.805 202.150 92800 447127  664.166
Konut ve ticari iinite satig gelirleri 64.954 75.937 11.346 7.883 1.831
Kira gelirleri 668 2.460 1314 2.657 2.766
450,222  866.641 316.436 1.045.109 1.113.436
Satig iadeleri 5) (508) (2) (159 (1.819)
Satis iskontolari (10.371) {1.216) (1.076) (383) 307)
Net satig gelirleri 439.846 864.917 315.358 1.044.567 1.111.310
Satiglarm maliyeti
Arsa maliyetleri (101.404) (283.739)  (61.196) (344.905) (310.273)
ASKGP yéntemi ile projelendirilen :
Arsalarin maliyetleri (74.498)  (224.757) (56.219) (218.643) (147.013)
Sanlan arsa maliyetleri (26.906) (58.982) {4.977) {126.262) (163.260)
Satilan konut ve ticari
{inite maliyetleri (48.430) (63.119) (10.072) (5.347) {4.305)
Kamu proje maliyetleri (710) (5.834) (2.972) {1.896) -
Proje kredileri komisyon gideri (394) (10.365) (6.595) - -
Yatirim amagh
gayrimenkul amortismani (174) (359) (180) (812) (949
(151.112)  (363.416) (81.015)  (352.960) (315.527)
Briit Kar 288.734 501.501 234.343 691.607 795,783
Bagaran Mas Bajm f7 iFeARTiEn VE
Serpest Mubasebect Mali Migaviriik AS.
a wember of
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP,

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 17 - PAZARLAMA, SATIS ve DAGITIM GIDERLERI, GENEL YONETIM

GIDERLERI
30 Haziran 31 Arabk 30 Haziran 31 Aralk 31 Arabk
2010 2009 2009 2008 2007
Genel yonetim giderleri
Vergi, resim ve harclar 7.003 9.479 4518 25.864 15.289
Personel giderleri 4.999 8.917 4.042 8.665 7.027
Mahsup edilemeyen
pesin Gdenen vergiler 1.482 3.261 832 9.846 16.593
Aidat ve katihm pay1 giderleri 1.470 994 364 573 496
Tageronluk hizmetleri 797 858 312 701 715
Damsmanlik ve miisavirlik giderleri 637 782 605 3236 2.595
Mahkeme ve noter giderleri 309 233 108 334 588
Bakim ve onarim giderleri 223 121 53 165 155
Amortisman ve itfa paylan 127 342 240 315 650
Sigorta giderleri 103 104 41 78 68
Haberlesme giderleri 82 157 72 158 119
Reklam giderleri 25 16 8 70 355
Diger - 427 2.241 1.942 589 1.074
17.684 27.505 13.137 50.594 45.724
Pazarlama satiy giderleri
Rekiam giderleri 4.095 3.220 1.187 3.311 2.057
Personel giderleri 719 1.186 494 804 719
Vergi, resim ve harglar 109 1,470 858 826 721
Diger 158 165 59 319 884
5.081 6.041 2,598 5.260 4.381
NOT 18 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
30 Haziran 31 Arahk 30 Haziran 31 Arabk 31 Arahk
2010 2009 2009 2008 2007
Arsa satig maliyetleri 101.404  283.739 61.196 344905  310.273
Satilan konut ve tic. iinite maliyeti 48.430 63.119 10.072 5.347 4305
Vergi, resim ve harglar 7.112 10.949 5.376 26.690 16.010
Personel giderleri 5.718 10.103 4.536 9.469 7.746
Rekiam giderleri 4.120 3.236 1.195 3.381 2.412
Mahsup edilemeyen
pesin ddenen vergiler 1.482 3.261 832 9.846 16.593
Aidat ve katihm pay: giderleri 1.470 994 364 573 496
Tageronluk hizmetleri 797 858 312 701 715
Kamu proje maliyetleri 710 5.834 2.972 1.896 -
Danigmanlik ve miisavirlik giderleri 637 782 605 3.236 2.595
Proje kredileri komisyon gideri 394 10.365 6.595 - -
Amortisman ve itfa paylar 301 701 420 1.127 1.599
Mahkeme ve noter giderleri 309 233 108 334 588
Bakim ve Onarim giderleri 223 104 53 78 155
Sigorta giderleri 103 121 41 165 68
Haberlesme giderleri 82 157 72 158 119
Eﬂg@;an Has Badumarz Tomelim e 585 2.406 2 001 908 1.958
Serhast Mubasebeci Mali Migavirtik A5,
a meinber of 173.877 396.962
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 19 - DIGER FAALIYETLERDEN GELIR/GIDERLER

30 Haziran 31 Arahk 30 Haziran 31 Arahk 31 Arakk

2010 2009 2009 2008 2007

Diger faaliyet gelirleri
[radi kaydedilen teminat gelirleri 27.403 367 61 370 9.935
Projelerden gecikme cezalari

ve tazminat geliri 16.039 4,746 2.556 378 140
Yatrrm amagli gayrimenkuller

sattg gelirleri (net) 3.260 - - 1.169 1.850
Karsilik iptalleri (net) - 24.173 23.231 - 45.397
Sabit kiymet satig gelirleri - 1.590 - - -
Diger 5.809 3.792 9.866 3.479 11.792

52,511 34.668 35,714 5.396 69.114

Diger faaliyet giderleri
Deger diigiikliigi karsihk = _

giderleri (net) (29.733) - - (43.206) -
Sirket aleyhine agilan

dava karsiliklan (Dipnot 12) (7.345) (3.056) (925) (191) (2.339)
Vergi uzlagmasi kargilifi (Dipnot 12) (2.000) - - - -
Mahkeme masraflan (457 (4.683) (62) (113) (859
Yatirim amach gayrimenkuller

satis zararlar (net) - (14.976)  (22.504) - -
Siipheli ticari alacak kargihig - (364) - (773) (88)
KEY hesaplan édemeleri - - - (32.956) (574.704)
Maddi duran varhk sati§ zararlari - - - - (3.509)
Diger (50) (3.321) (1.901) (1.310) (662)

(39.585) (26.400) (25.392) (78.549) (582.161)

NOT 20 - FINANSAL GELIRLER
30 Haziran 31 Aralik 30 Haziran 31 Arabk 31 Arahk

2010 2009 2009 2008 2007
Finansal gelirler
Vadeli mevduat faiz gelirleri 9.604 16.769 6.635  56.129 74918
Vadeli satiglar finansman gelirleri 3.396 5.718 3.692 10.943 9.167
Projelerden gecikme faiz gelirleri 537 15.525 12416  18.401 9.453
Kur fark: geliri 1 134 141 47 218
Ters repo faiz gelirleri - 4.388 3.088 3.440 30.765
Hazine bonosu faiz gelirleri - 785 785 - -
Menkul kiymet sati§ karlari - 74 25 2.330 42
Tahakkuk etmemis faiz geliri, net - - 7.632 1.483 8.264
TOKIye verilen
kredi faiz gelixleri - - - 4.426 2.109
FI3 Tagha Lrenei e
rhe ,dﬁ!‘:;'.r:-ebc:m Mali Migaviclih AS. 13.538 43.503 14.414 97.199 ) ¢4.936/
PReMATRHOUSH(OOPERS @] 4, \ EMLAK
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasy (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 21 - FINANSAL GiDERLER

30 Haziran 31 Arabk 30 Haziran 31 Arahik 31 Arahk

2010 2009 2009 2008 2007
Finansal giderler
Hazine kredisi faiz giderteri(¥*) (55.863)  (62.841) (34.913) (107.367) -
Tahakkuk etmemis faiz geliri
ters ¢evrimi,(net) (26.801) (9.243) - - -
Banka komisyon giderleri (5.922) (1.601) (1.460) (25.181) (34)
Kur fark: giderleri (60) (176) (135) (354) -
(88.646) (73.861) (36.528) (132.902) (34)

(*)  Faiz gideri T.C. Hazine Miistesarhgi’ndan KEY ddemeleri icin alinan 1.314.000 TL ikraz tutarinin deme
donemleri sonunda agtklanan Deviet I¢ Borglanma Senedi ihrag bilesik faiz oramna gore cari yila isabet
eden faiz tutarlandir.

-

NOT 22 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

5520 sayih “Kurumlar Vergisi Kanunu” (“Yeni Vergi Kanunu”) 21 Haziran 2006 tarihli ve 26205
sayth Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmistir. S6z konusu Yeni Vergi Kanunu'nun pek
cok hitkmii 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gegerlidir. Buna gore Tiirkiye’de, Kurumiar Vergisi oram
1 Ocak 2006 tarihinden itibaren %20"dir. Kurumlar vergisi oram kurumlarmn ticari kazancina vergi
yasalan geregince indirim kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna
(igtirak kazanglan istisnast gibi) ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina
uygulanir. Kir dagitilmadigi takdirde bagka bir vergi ddenmemektedir.

Tiirkiye’deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi aracihgi ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile
Tiirkiye'de yerlesik kurumlara denen kér paylarindan (temettiiler) stopaj yapiimaz. Bunlarn diginda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temettii Sdemeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Kirin sermayeye
ilavesi, kir dagitimi sayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine gére Kurumiar Vergisi'nden muaftir.
Gelir Vergisi Kanunu'nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatmim ortakliklarinin
kazanglan stopaja tabi tutulmug olmakla birlikte, 93/5148 sayih Bakanlar Kurulu Karar1 ile stopaj orani
"0" olarak belirlenmistir.

T.C. Maliye Bakanhign Hesap Uzmanlari Kurulu'nun S$irket nezdinde yaptiklart incelemeler
neticesinde hazirlanan 20 Kasim 2009 tarihli Vergi Incelemesi Raporlarmda, Sirket’in 31 Aralik 2004,
2005, 2006 ve 2007 hesap donemleri igin sirasiyla 49.416 TL, 53.814 TL, 48.724 TL ve 33.556 TL
Kurumlar Vergisi hesaplanmasina karar verilmistir. Bu tutarlar i¢in gecikme faizi de hesaplanmasina
ancak Sirket'in Anadolu Kurumlar Vergisi Daire Bagkanhji’'ndan mukteza yazisi olmas: sebebiyle
vergi ziya-1 hesaplanmamas: belirtilmistir. Hazirlanan raporda ilgili ddnemler icin vergi
hesaplanmasinin dayanag1 olarak Sirket’in Gayrimenkul Yatrtm Ortaklif statiistine sahip olmasi igin
gerekli olan SPK Kurul kaydina alimmamisg, yani halka arz olmami§ oldugu vurgulanmistir. Sirket,
Kurumlar Vergisinden muaf olmas: sebebiyle uzlagma talebinde bulunmugtur. Maliye Bakanhigi'nin
21 Eyliil 2010 tarih, 2010/37 sayil: uzlagma karart ile toplam anapara ve faiz olmak lizere 2007, 2006,
2005 ve 2004 yillart vergilendirme dénemleri igin sirastyla 277 TL,475 TL, 605 TL, 644 TL olmak

iizere toplam 2.000 TL tutarinda Kurumlar vergisi ddenmesi f?nm?d@mﬁﬁamﬂwﬂ
ilgili vergi uzlagmasy ile anapara ve faiz ddgmeleri igin 000 il lzetutarndaskapsalik ayirmitr
(Dipnot 12). g a mewmber of i
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 24 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirketin hakim sermayedan T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskaniig (“TOKI"Y dir. TOKI,
T.C. Basbakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulugudur, Sirket'in iligkili tarafi olarak degerlendirilen
taraflar asagda listelenmigtir.

T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanhgt (“TOKI”)

Emlak Pazarlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. (TOKI igtiraki)

GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. (TOKI istiraki)

TOBAS (Toplu Konut - Biiyiiksehir Bel. Ing. Emlak ve Proje A.$.) (T OKI itiraki)
Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.S. (TOK1 istiraki)

Vakif ingaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI igtiraki)

Emlak-Toplu Konut Idaresi Spor Kuliibii

Emlak Paz.- Fideltus Ing. - Oztas Ins. Ortak Girigimi

00NN R W

Yenilenen TMS 24- Iliskili taraflar standardna gére, Devlet Kurum ve Kuruluglar'nn iligkili taraf
kapsami simirlandmlmigtir, Sirket’in her ne kadar devlet bankalar (T.C.Ziraat Bankas: A.§., Tiirkiye
Vakiflar Bankast T.A.O., Tiirkiye Halk Bankas1 A.$.) ve T.C. Hazine Miistesarlif: ile gergeklestirdigi
islemler bulunsa da bu smirlandirma ile T.C. tabiiyetindeki devlet bankalar1 ve Hazine Sirket’in iligkili
taraflarni konumunda yer almamaktadir. KEY &demeleri ile ilgili Hazine Mustesarlifi'ndan adina
cikarilan DIBS ve bu KEY odemeleri nedeniyle hazine’den borglanma islemleri iligkili taraf
kapsamindan ¢ikarilmigtir. $irket mevduatlarim ilgili hiikiimleri geregince agwhkli olarak Devlet
Bankalari’nda tutmaktadir. Sirket’in 30 Haziran 2010, 31 Arahik 2009, 2008, 2007 ve 2006 tarihleri
itibariyla vadeli mevduatlara iligkin ortalama etkin yillik faiz oranlar1 Dipnot 3°te agiklanmistir.

Sirket ile TOKI ve istirakleri arasindaki gergeklesmis iligkiler asagrda aciklanmustir.

30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
2010 2009 2008 2007 2006

iligkili tarafiardan ticari alacaklar

T.C. Bagbakanlk Toplu

Konut {daresi Bagkanlig (*) 92.000 92.000 - - -
GEDAS Gayrimenkul
Degerleme A.S. 52 109 158 105 37
Emlak-Toplu Konut idaresi
Spor Kuliibii - - 56 - -
92.052 92.109 214 105 37

(*)  92.000 TL, arsa satigindan kaynaklanan ticari alacag ifade etmektedir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, . ) .
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 24 - iLISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devarm)

30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk 31 Arabk 31 Arahk
2010 2009 2008 2007 2006

fiskili taraflardan diger alacaklar

Emlak Paz.- Fideltus Ins.-

Oztas ing. 0.G. - 3.637 - - .
T.C. Bagbakanlhk Toplu
Konut Idaresi Bagkanlig - 2 2 240.147 2
Emlak Pazarlama, Ingaat, Proje
Yonetimi ve Ticaret A.S. - - 363 - -
. 3.639 365 240.147 2

Sirket 2007 yili igerisinde TOKI'ye 300.000 TL kredi kullandirmustir. Krediye iliskin faiz piyasa faiz
oranlari kullanilarak belirlenmigtir. 31 Aralik 2007 itibariyle ilgili TL kredinin agihikli faiz orani
%16.50, TOKI'den olan alacak 2007 ve 2008 yillan icerisinde tahsil edilmigtir.

30 Haziran 31 Arahk 31 Arabk 31 Arabk 31 Arahk
2010 2009 2008 2007 2006

Miskili taraflardan alinan avanslar

Emlak Paz.- Fideltus Ing.-
Oztag Ing.0.G. (¥) 64.732 64.732 57.242 14.345 -

64.732 64.732 57.242 14.345 -

™ ASKGP projesinden stizlegme imzalanmadan dnice TSG’den sirket payina denk gelen toplam gelirinin belirlenen
oranda pegin olarak tahsil ettigi ilk 6demesini ifade etmektedir.

Migkili taraflara ticari borglar

Emlak Pazarlama, Ingaat, Proje

Yoénetimi ve Ticaret A.S. - 202 152 - -
Emlak-Toplu Konut Idaresi

Spor Kuliibii 12 834 56 - -
Emlak Paz.-Fideltus Ing-

Oztag Ing O.G. - 5 5 - -
T.C. Bagbakanlik Toplu

Konut Idaresi Baskanlig: - . - - 12.895

12 201 213 - 12,895

Tisgkili taraflara verilen avanslar

TOKI (*) 400.000 . - - -

400000 -

‘ Serbest Muuhsebect Malt MaSavih AS.
g¥ans tutaridir (Dipnot 14). a member of
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 24 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devarm)

30 Haziran 31 Arahk 30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk

2010 2009 2009 2008 2007
iliskili taraflardan ahslar
T.C. Bagbakanlik Toplu
Konut Idaresi Bagkanlig . 61.400 61.400 931.040 915.441
Emlak Pazarlama, Ingaat, Proje '
Yonetimi ve Ticaret A.S. - 16.468 16.468 -
- 77.868 77.868 931.040 915.441

Sirket 2009 yihi igerisinde 61.400 TL arsa alimimin tamammi, 2008 yili igerisinde 948.387 TL
tutarinda arsa alimimin 931.040 TL'lik kismini, 2007 yili icerisinde 915.441 TL tutarinda arsa ahminin
tamamini hakim sermayedar1 TOKI’den temin etmistir.

30 Haziran 31 Arahk 30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk
- 2010 2009 2009 2008 2007

Diskili taraflara yapilan satiglar

T.C.Bagbakanhk Topiu

Konut Idaresi Bagkanligi - 130.000 - 392213 35.000
Emlak Pazarlama, Ing. Proje

Yonetimi ve Ticaret A.S. 292 16.637 5.649 120.244 -
GEDAS Gayrimenkul

Degerleme A.S. 36 79 43 110 60

328 146.716 5.692 512.567 35.060

Tligkili taraflardan faiz gelirleri

T.C.Bagbakanlik Toplu

Konut Idaresi Bagkanhg: - - - 5.338 2932
Emlak Pazartama, Ing. Proje

Yonetimi ve Ticaret A.S. - - 3.064 398 -

- - 3.064 5.736 2,932

istetmenin, (idari ya da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil olmak lizere, faaliyetlerini planlama,
ybnetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayl: olarak sahip olan kisilerdir.
Sirket’te kilit yonetici olarak tanimladigi, Yonetim Kurulu Genel Miidiir, Genel Miidiir yardimeilar ve
Genel Miidiir Danigmani’na 6denen iicret ve kisa vadeli diger faydalar: agagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arabk 30 Haziran 31 Arahk 31 Arabk
2010 2009 2009 2008 2007

Ust yonetime saglanan faydalar

Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 343 737
R LTI 3 a
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge bin Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmisgtir.)

NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELIGI VE
DUZEYi

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlan ile faiz
oranlarndaki degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan
risk yonetim programi, mali piyasalarin éngoriilemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali
performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamigtir.

Likidite riski

Likidite riski Sirket'in yilkéimlilliklerinden kaynaklanan net fonlama ihtiyacim kargilayamama
riskidir,

Sirket yonetimi ihtiyag oldugu durumlarda yaptif: 6zel raporlama ve analizler ile $irket’in finansal
yiikiimliilik ve analizler ile Sirket’in finansal yiikimlilik ve ticari bor¢larmdan kaynakli iskonto
edilmemis tahmini nakit akimlarm incelemektedir.

KEY odemelerinden kaynaklanan likidite ihtiyacim Jirket, Hazine'den aldif) fonlama garantisi ve
ozel tertip Devlet I¢ Borglanma Senedi ile kargilamaktadir.

Sirketi diger ticari ve finansal borglarinin demelerini elindeki nakit ve nakit benzerleri ile satiglardan
saplanan nakit ile karsilamaktadir. Buna ilave olarak, kredi olanaklarini devam ettirerek, fonlama
esnekligi saglamayr amaglamaktadir. Sirket'in tiirev enstrimam bulunmamaktadir. Tabloda belirtilen
tutarlar kontrata bagl iskonto edilmemis tutarlar olmak beraber, Sirket yapisal likidite riskini iskonto
edilmemis beklenen nakit akimlarim baz alarak yénetmektedir.

30 Haziran 2010 tarihi itibartyla Sirket'in finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore analizi agagidaki
gibidir:

Sizlesme
Kayith  uyannca 3 aydan 3-12 ay 1yil- 5yl
defieri nakit akis kisa arast Sylaras: ve iizeri
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler
{Tiirev olmayan);
Finansal borglar 156.631 233.027 51.538 181.489 - -
Ticari borglar 200.806 200.806 200.806 - - -

Diger kisa vadeli yiikiimlilikier 711.941 711.941 711.941 - - -

1.069.378  1.145.774 964.285 181.489 - -

Uzun vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):

Finansal borglar 1.154.000  1.498.118 - - 923.476 574.642
Ticari borglar 5.164 5.164 - - 5.164 -
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.332 1.332 - - 1.332 -

1.160.496  1.504.614 - - 929.972 574.642

2229874  2.650.388 964.285 181.489 929.972 574.642
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Ttirk Lirass (“TL"} olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devarm)

31 Aralik 20009 tarihi itibariyla Sirket’in finansal yiikiimliliiklerinin vadelerine gore analizi asagidaki
gibidir:

Sizlegyme
Kayith  uyarmeca 3 aydan 3-12ay 1yd- Syl
degeri nakit akist kisa arast 5 ylarasy ve lizeri
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 95.061 178.877 - 178.877 - -
Ticari borglar 157.689 157.689 157.689 - - -

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 527.336 527.336 527.336 - - -

780.086 863.902 685.025 178.877 - -

Uzun vadeli finansal yiikiimliikiikler
(Tiirev olmayan):

Finansal bor¢lar 1.234.000  1.628.309 - - 949931 678.378
Ticari borglar 6.602 6.602 - - 6.602 -
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.274 1.274 - - 1.274 -

1.241.876  1.636.185 - - 957.807 678.378

2.021.962  2.500.087 685.025 178.877 955.807 678.378

31 Aralik 2008 tarihi itibartyla finansal yitkiimliiliiklerinin vadelerine gore analizi agagidaki gibidir:

Sozlesme
Kayith  wyarmca 3 aydan 3-12 ay 1yil- Syl
degeri nakit alus1 kisa arast Syl arast veiizeri
Kisa vadeli finansal yiikiimliikiikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 117.497 155.277 - 155.271 - -
Ticari borglar 118.794 118.794 118.794 - - -
Diger kisa vadeli ytikiimliiliikler 525.391 525.391 512.237 13.154 - -
761.682 799.462 631.031 168.431 - .
Uzun vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 1.304.000  1.807.187 - - 911.280 895.907
Ticari borglar 2910 2910 - - 2.910 -
Diger uzun vadeli ytikiimliiliikler 1.280 1.280 - - 1.280 -
1.308.190 1.811.377 - - 915.470 895.907

2.069.872  2.610.839 631.031 168.431 915.470 895.907

Basaran Mas Bafiis.s roelim ve
Serbest Mubasehec Mali Mdsavirdih A S.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutartar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirass (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE

DUZEYI (Devami)

31 Aralik 2007 tarihi itibarsyla finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore analizi agagidaki gibidir:

Stzlesme
Kayith  uyarmca 3 aydan 3.12 ay 1yil- Syl
degeri nakit akis) kisa arast  Sylaras1 veiizeri
Kisa vadeli finansal yitkiimliliikier
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 132 132 132 - - -
Ticari borglar 266.462 266.462 266.462 - - -
Diger kisa vadeli yiikiimlillikler 584.542 584.542 584.542 - - -
851.136 851.136 851.136 - . .
Uzun vadeli finansal yiikiimtiiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar - - - - - -
Ticari borglar 376 376 - - 376 -
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.042 1.042 - - 1.042 -
1.418 1.418 - - 1418 -
852.554 852.554 851.136 - 1.418 -

31 Aralik 2006 tarihi itibartyla finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore analizi agagidaki gibidir:

Sgzlegsme
Kayith  uyarmca 3 aydan 3-12 ay 1yl- S5yl
defferi nakit alup kisa arast Syilaras1 veiizeri
Kisa vadeli finansal yiiklimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar - - - - - .
Ticari borglar 375.422 375.422 375.422 - - -
Diger kisa vadeli yitkiimliilikler 499.738 499.738 499.738 - - -
875.160 875.160 §75.160 - - .
Uzun vadeli finansal yiikiimliilitkler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar - - - - - -
Ticart borglar 90.391 90.391 - - 90.391 -
Diger uzun vadeli yiikiimliliikier 1.247 1.247 - - 1.247 .
91.638 91.638 - - 91.638 -
966,798 $66.798 875.160 - 91.638 -
Bagaran Mas Eagunar Poneio
Serbest Mubasebeci Malr Migavirlik A,
a member of
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, _ _
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belitilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELIGI VE

DUZEYI (Devam)

Faiz oramn riski

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz ddenen yiikiimliiliikleri nedeniyle, faiz oranlarimn degigiminden
dogan faiz orami riskine agiktir. Bu risk, faiz oranma duyarh varlik ve ylkiimiiiliiklerin miktar ve
vadelerini dengeleyerek bilango ici yontemlerle yonetilmektedir. Bu kapsamda, alacak ve borglarn
sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme dénemierinin de benzer olmasina biiyiik 6nem verilmektedir.

Sirket’in bilangosunda finansal borglar olarak smifladigi degisken faizli T.C. Bagbakanhik Hazine
Miistesarligi’ ndan kullanitan kredi faiz degigimlerine bagh olarak faiz riskine maruz kalmaktadr.

30 Haziran 2010, 31 Aralik 2009, 2008 ve 2007 tarihlerinde bilango kalemlerine iliskin ortalama etkin

yillik faiz oranlar: agagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik 31 Arahk 31 Arahk 31 Arabk
2010 2009 2008 2007 2006
(%) (%) (%) (%) (%)
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 5,93 7,51 13,33 16,56 15,80
Ticari alacaklar - 4,62 3,84 4,35 4,56
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borglar 8,69 9,00 10,64 - -
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borglar 8,69 9,00 10,64 - -
Sirketin faiz oranmna duyarl finansal araglarini gésteren tablo agafidaki gibidir:
30 Haziran 31 Arahk 31 Arabk 31 Arahk 31 Arahk
2010 2009 2008 2007 2006
Sabit faizli finansal araclar
Vadeli mevduatlar 189.455 269.390 62.870 740.823 557.383
Degigken faizli finansal araglar
Finansal borglar 1.310.631 1.329.061 1.421.497 132 -

30 Haziran 2010 tarihi itibariyle TL para cinsinden olan faiz 1 baz puan diigiik/yiiksek olsaydi ve diger
tiim degiskenler sabit kalsaydi vergi 6ncesi kar 2,849 TL (31 Aralik 2009: 2,965 TL, 31 Aralik 2008:
5,760 TL, 31 Arahk 2007: Bulunmamaktadir) artacak veya azalacaktur.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 25 - Fi_NANS_AL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI (Devami)

Sirket'in 30 Haziran 2010, 31 Aralik 2009, 2008, 2007 ve 2006 tarihleri itibariyla aktif ve pasiflerinin
yeniden fiyatlandirmaya esas vadelerine gore dagilimi agagidaki gibidir:

30 Haziran 2010
Jaya 3-12 ay 1 yddan

kadar arasi uzun Faizsiz Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 189.455 - - 1.531 196.986
Finansat yatirimlar - - - 379.617 3719.617
Ticari alacaklar 215.311 106.769 - 119.752 441.832
Diger alacaklar - 95.022 - 48.043 143.070
Stoklar - - - 3.430.492 3.430.492
Diger donen varliklar 147 - - 452.931 453.078
Yatinm amaglt gayrimenkuller - - - 8.481 8.481
Maddi varliklar - - - 5.382 5.382
Maddi olmayan duran varliklar - - - 78 78
Toplam varhklar 404.913 201..791 - 4.452.312 5.059.016
Finansal borglar 1.308.762 - - 1.869 1.310.631
Ticari borglar 1.394 2.184 4.444 197.948 205.970
Diger borglar - - - 506.591 506.591
Caligantara saglanan faydalara iligkin kargihiklar - - - 2.561 2.561
Czkaynaklar ve diger yiikiimliililkler 21.751 - - 3.011.512 3.033.263
Toptam kaynaklar 1.331.907 2.184 4.444 3.720.481 5.059.016
Net yeniden fiyatlandirma pozisyonu (926.994) 199.607 (4.444) 731.831 .

31 Arahk 2009
3aya 312 ay 1 yildan

kadar arasl uzun Faizsiz Teplam
Nakit ve nakit benzerleri 269.390 - - 4.878 274.208
Finansal yatimmlar - 20.010 - 220.445 240.455
Ticari alacaklar 232.276 77.113 122.471 431.860
Diger alacaklar - 92.485 - 235.379 327.864
Stoklar - . - 3.321.253 3.321.253
Diger dnen varhiklar 304 - - 53430 53.794
Yatirim amagh gayrimenkuller - - - 16.555 16.555
Maddi varliklar - - - 5.240 5.240
Maddi olmayan duran varhklar - - - 53 55
Toplam varhklar 502.030 189.608 - 3.979.706 4.671.344
Finansal borglar 1.328.930 - - 131 1.329.061
Ticari borglar 977 1.708 2.450 159.156 164.291
Diger borglar - - - 540.410 540.410
Caliganlara saglanan faydalara iligkin karpliklar - - - 2.114 2.114
Ozkaynaklar ve diger yikiimliiliikler 12.406 - - 2.623.062  2.635.468
Toplam kaynaklar 1.342.313 1.708 2.450 3.324.873 4.671.344
Net yeniden fiyatlandirma pozisyonu (840.283) 187900  (2.450) 654.833 -

Bagaran Mas Bagimsr Dovetim ve
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, _ .
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE

DUZEYI (Devanu)
31 Arahk 2008

3aya 3-12 ay 1 yildan

kadar arasi uzun Faizsiz Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 62.870 - - 39.094 101.964
Finansat yatirimlar 67.329 - - 370.445 437.774
Ticari alacaklar 70.662 47.687 - 30.002 148.351
Diger alacaklar - 30.709 . 238.289 268.998
Stoklar - - - 3.344.949 3.344.949
Diger dnen varliklar 195 26.823 - 6.344 33362
Yatinm arnagh gayrimenkuller - - - 20421 29.421
Maddi varliklar - - - 7.118 7.118
Maddi clmayan duran varliklar - - - 74 74
Toplam varhklar 201056 105.219 - 4.065.736 4.372.011
Finansal bor¢lar - 1.421.367 - 130 1.421.497
Ticari borglar 6.652 2.347 - 112.705 121.704
Diger borglar - - - 642.619 642.619
Caliganlara saglanan faydalara iliskin kargiliklar - - - 1.583 1.583
Ozkaynaklar ve diger yiikiimliilikler 9.350 - - 2.175.258 2.184.608
Toplam kaynaklar 16.002 1423.714 - 2.932.295 4.372,011
Net yeniden fiyatlandirma pozisyonu 185.654 (1.318.495) - 1.133.441 -

31 Arahk 2007

3aya 3-12 ay 1 yitdan

kadar aras) uzun Faizsiz Toplam
Nakit ve nakit benzetleri 740.823 - - 32.588 773.411
Finansal yatirimlar - - - - -
Ticari alacaklar 71.456 47.207 - 41.439 160.102
Diger alacaklar - 11.479 - 240.462 251.941
Stoklar - - - 2.536.597 2.536.597
Diger dénen varliklar - 11.752 - 189 11.941
Yatirim amagh gayrimenkuller - - - 27.232 27.232
Maddi varliklar - - - 7.277 1.277
Maddi olmayan duran varhklar - - - 131 131
Toplam varliklar 812.279 70.438 - 2.885.915 1.768.632
Pinansal borglar . . . 132 132
Ticari borglar 17.837 1.380 - 247.621 266.838
Diger borglar - - - 1.783.968 1.783.968
Caliganlara saglanan faydalara itigkin kargihklar - - - 1.261 1.261
Ozkaynaklar ve diger yiikiimliiliikler 9.159 - - 1.707.274 1.716.433
Toplam kaynaklar 26.996 1.380 . 3,740,256 3.768.632
Net yeniden fiyatlandirma pozisyonu 785.283 69.058 - (854.341) -

S flgtgphybf"émjhz_w__—jgl—a—-—-—/
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL™") olarak ifade ediimigtir.)

NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGI VE

DUZEYI (Devanu)
31 Aralik 2006

laya 3-12 ay 1 yildan

kadar arast uzun Faizsiz Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 357.383 - 9.746 567.129
Finansal yatinmlar - 322.819 - - 322.319
Ticari alacaklar 45.057 57.066 - 420 162.543
Diger alacaklar - 1.251 - 13.541 14,792
Stoklar - - - 1.841.189 1.841.189
Diger dénen varliklar - - - 592 592
Yatirm amagh gayrimenkuller - - - 44,620 44.620
Maddi varliklar - - - 41.058 41.058
Maddi olmayan duran varliklar - - - 179 179
Toplam varhklar 602.440 381.136 - 1.951.345 2.934.921
Finansal borglar - - - - -
Ticari borclar 40.408 101.061 - 324.344 465.813
Diger borglar - - - 28.248 28.248
Caliganlara satanan faydalara iligkin kargiliklar - - - 1.301 1.301
Ozkaynaklar ve diger yiikiimliiliikler 6.820 - - 2.432.739 2.435.559
Toplam kaynaklar 47.228 101.061 - 2.786.632 2.934.921
Net yeniden fiyatlandirma pozisyonu 555,212 280.075 - (835.287) -
Kredi riski agiklamalar:

Sirket, vadeli satiglardan kaynakianan ticari alacaklan ve bankalarda tutulan mevduatlari dolayrsiyla
kredi riskine maruz kalmaktadir.

Sirket, banka bakiyelerine dair kredi riskinin gézetiminde Tiirkiye’de yerlesik ve Sirket ile uzun stireli
iliskileri olan bankalarla galigmaktadir. Bu sebeple banka bakiyelerinin Gnemli bir tutart deviet
bankalar1 nezdinde bulunmaktadr.

Riskin yonetiminde alacaklarn miimkiin olan en yiiksek oranda teminat altina alinmasi prensibi ile
hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullamlan yontemler gunlardur:

. Banka teminatlan (teminat mektubu vb),

. Gayrimenkul ipotegi,

. KiK projelerinde alacak tutarimn tahsilatini giivence altina almak amaciyla hukuki sahipligin
muhafazas.

Teminatlar ile giivence altna almmayan miigteriler igin risk kontrolii miisterinin finansal pozisyonu,
gecmis tecriibeleri ve diger faktorleri dikkate alarak miisterinin kredi kalitesinin deferlendirilmesi
sonucu bireysel limitler belirlenmekte ve sdz konusu kredi limitlerinin kullamimi siirekli olarak
izlenmektedir.

Basaran Nas Baprmsiz Denetin ve
Serhast Mubaseheci Mali Migavirdik AS,
a member of
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, . . .
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 25- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE

DUZEYI (Devami)

30 Haziran 2010 tarihi itibariyla kredi ve alacak riski detaylar1 agagidaki gibidir:

30 Haziran 2010

Raporlama tarihi itibanyla maruz kalinan
azami kredi riski
Azami riskin teminat vs ile giivence altina
alinmg kismm
A.  Vadesi gegmemiy ya da defer diigiikliigtine
uframarmnis finansal varliklarin net defter degeri
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi
B. Kogullan yeniden goritgiilmiis bulunan
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kism
C.  Vadesi gegmis ancak deger diigiikliigiine
ugramamg varliklarin net defter degeri
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi
D. Deger diigiikliigiine ufrayan varliklarin
net defter degerleri
- Vadesi gegmis (Briit defter degeri)
- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri)
- Deger diigiikliigii (-)
- Net degerin teminat vs ile giivence-
altma alinmig kismi

31 Araltk 2009 tarihi itibariyta kredi riski detaylan agagidaki gibidir:

31 Arahk 2009

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmug kismi
A.  Vadesi gegmemis ya da deger diigikltigéine
ugramamg finansal varliklarin net defter degeri
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi
B. Kosullar: yeniden goriigiilnriis bulunan
- Teminat vs ile giivence altma alinmig kismi
Vadesi gegmis ancak defer diisiikliigiine
ugramamug varitklarin net defter degeri
- Teminat vs ile giivence altina alinmtg kism
D. Deger diigiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri
- Vadesi gegmig (Briit defter degeri)
- Vadesi gecmemis (Briit defter degeri)
- Deger digtikligii (-)
- Net deferin teminat, vs ile giivence
altma alinmag kisnu

0o

yrige

) Ticari Alacaklar Bankalardaki
Iliskili Taraf  Diger Taraf Mevduat
92.052 349.780 196.986
92.052 349.780 -
92.052 349.780 196,986
92,052 349.780 .

- 1.792 -

- (1.792) -

. Ticari Alacaklar Bankalardaki
Higkili Taraf  Digier Taraf Mevduat
92.199 339,751 274.268
92.109 339.751 -
92.109 339.751 274268
92.109 339,751 -
- 1.794 -
- (1.794) -
Bayiae isg e BTG e
Serbest Muhasebect Mah Mégaviclih AS.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP,
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 25- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiIGi VE

DUZEYI (Devam)

31 Aralik 2008 tarihi itibariyla kredi riski detaylari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2008

Raporiama tarihi itibariyla maruz kahmnan

azami kredi riski

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina

alinmig kistm
A,

Vadesi gecmemis ya da deger ditgtikliigiine
ugramamis finansal varhiklarn net defter degeri
- Teminat vs ile gitvence altina alinmg kismi
Kosgullar: yeniden goriigiilmiig bulunan
- Teminat vs ile giivence altina alimg kism
Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine
ugramamg varhikiarin net defter degeri
- Teminat vs ite glivence altina alinnmg kismi
Deger diigiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri
- Vadesi gecmig (Briit defter degeri)
- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri)
- Deger diigiikligii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence
altna alinrmg kismu

Ticari Alacaklar Bankalardaki

214
214

214
214

31 Aralik 2007 tarihi itibariyla kredi riski detaylar1 agagdaki gibidir:

31 Arahk 2607

fligkili Taraf  Diger Taraf Mevduat

148.137 101.964
148.137 -

148.137 101.964
148.137 -

1.794

(1.79;) .

Ticari Alacaklar Bankalardaki

Raporlama tarihi itibariyla maruz kahnan
azami kredi riski

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmig kismn

A,

Vadesi gegmemis ya da defier dilgtikliigiine
ugramamus finansal varliklarin net defter degeri
- Teminat vs ile giivence altina alinmg kismu
Kogullar: yeniden goriigiilmiis bulunan
- Teminat vs ile giivence altma alnmig kismi
Vadesi gegmis ancak deger diigiikliigtine
ugramamug varliklarin net defter degeri
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismu
Deger diigiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri
- Vadesi gegmis (Briit defter degeri)
- Vadesi gegmemig (Briit defter degeri)
- Deger digiikliigii (-)
- Net degierin teminat, vs ile glivence
altina alnmug kism

a

iligkili Taraf

105
105

105
105

Diger Taraf Mevduat

159,997 773.411
159.997 .

159.997 773411
159.997 -

1.430 -

(1 .436) -

fsgz,awgﬁﬂﬁysc@aﬁms %
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, _ o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.}

NOT 25- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE
DUZEYT (Devam)

31 Aralik 2006 tarihi itibartyla kredi ve alacak riski detaylan agagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar Bankalardaki
31 Arahk 2006 iliskili Taraf  Diger Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalman
azami kredi riski 37 102.506 567.129
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmtg kismi 37 102.506 -
A, Vadesi gegmemis ya da deger digiikliigiine
ugramamus finansal varliklann net defter degeri 37 102.506 567.129
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kism 37 102.506 -
B. Kosullar1 yeniden gorilgiilmiig bulunan - - -
- Teminat vs ile giivence altina alinomg kismt - . .
C. Vadesi gegmig ancak deger disiikliigiine
ugramamug varliklanin net defter degeri - - -
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - - .
D. Deger diigiikltifiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri - - -
- Vadesi gegmig (Briit defter degeri) - 1.444 -
- Vadesi ge¢gmemis (Briit defter deferi) - - -
- Deger diigiikiigii (-) - (1.444) .
- Net degerin teminat, vs ile gilvence
altina almrmg Kism - - -

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan
unsurlar dikkate ahnmamgtir. Sirket’in kredi riskine maruz finansal aktifleri icerisinde herhangi bir
deger diigilklligiine tabi tutulan varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Sirket’in bilanco disy kredi
riski igeren unsurlann ve vadesi gecmis ancak defer diiglikliigiine ugramams varliklan
bulunmamaktadir.

Daéviz kuru riski

Sirket, banka mevduatlarinda icinde bulunan yabanci para mevduatlar nedeni ile déviz kuru riskine
maruz kalmaktadir. Sirket’in ana faaliyet konusu islemlerinde yabanci para kullanilmadigi igin doviz
kuru riski sadece mevduatfardan kaynaklanmaktadir.

Yabanct para pozisyonu

Yabanct para cinsinden varhiklar, yikiimliilikkler ve bilangco dipi kalemlere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir,

Sirket’in yabanct para varlik ve yiikiimliilikleri 30 Haziran 2010 tarihi itibariyla bilango dis1 herhangi
bir enstriimanla dengelenmesine ihtiya¢ duyulmamgtir.

ME‘;:~M.2| [ g TR we
Sertagl Makasehat: Mali Midsaviriik AL
a memnber of
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP,

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT i

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belintilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devanm)

Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarian agagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk 31 Arabk 31 Arabk 31 Arahk

2010 2009 2008 2007 2006

Doviz cinsinden varhklar - - - - 39.951

Déviz cinsinden yiikiimliitiikier - 1.319 1.330 1.067 1.383
Net yabanci para

varhik pozisyonu - (1.319) (L.330) (1.067) 38.568

Asagidaki tablo 31 Aralik 2006 tarihi itibariyla Sirket'in yabanci para pozisyonu riskini
szetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarm ve borglarin kayith tutarlan TL
cinsinden agagidaki gibidir.

ABD TL

Avro Dolan karsihia

Dénen Varhklar -
Nakit ve nakit benzerleri 19.638 20.313 39.951
Toplam varhklar 19.638 20.313 39.951
Uzun vadeli yabanc: kaynaklar -
Diger borglar 18 1.365 1.383
Toplam yiikiimliiliikler 18 1.365 1.383
Net bilango pozisyonu 19.620 18.948 38.568

Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en disiik seviyeye indirerek ybnetmeye
caligmaktadir. Sirket’in amacy; gelir getiren bir isletme olarak devamlihgim saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasi gizetmek, ayn1 zamanda sermayenin maliyetini azaltmak i¢in en verimii
sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir,

Sermayeyi yonetirken $irket’in hedefleri, ortaklarina getiri, diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amactyla en uygun sermaye yapismi siirdiirmek igin Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamim korumaktir.

Bagaran Naz afamg Drenefim ve
Serbest Mghoseheci Mali Mugavirlik A.S.
a member of
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, | _
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGI VE
DUZEYI (Devam)

30 Haziran 2010, 31 Aralik 2009, 2008 ve 2007 tarihleri itibartyla net yiikiimliilik/6zkaynak oran
asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk 31 Arabk 31 Aralk

2010 2009 2008 2007 2006
Toplam yiikiimliilikler 2.760.777 2.576.892 2.723.424 2.646.942 1.003.167
Hazir degerler 196.986 274.268 101.964 773411 567.129
Net yiikiimliiliik 2.563.791 2.302.624 2.621.460 1.873.531 436.038
Ozkaynaklar 2.298.239 2.094.452 1.648.587 1.121.690 1.931.754
Yatirilan sermaye 253.363 253.393 253.393 253.393 649.100
Net yiikiimliiliik/
ozkaynak oram 1,12 1,10 1,59 1,67 0,23

NOT 26 - FINANSAL ARACLAR
Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
iglemlerde, bir varhim kargilifinda el degistirebilecefi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi
degerdir.

Sirket, finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini hilihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini
degerlendirip gercege uygun deferleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir.
Sonug olarak burada sunulan tabminler, Sirket’ in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi
miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal araglarin gercefie uygun
degerlerinin tahmini i¢in agafidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir;

Finansal varliklar:

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacakiarm kayitli degerlerinin gercege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili defer digiiklik karsiliklariyla beraber gergege uygun
degeri yansittig1 dngoriilmektedir.

Dénem sonu kurlariyla gevrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gergege uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yakin oldugu 6ngdriilmektedir.

Hazine tarafindan gikarilan ve Sirket’ KEY hak sahiplerine yapilacak 6demeler igin verilen 6zel tertip
Devlet I¢ Borglanma Senedi ikincil plyasada alim satima konu olmam gz inrivaEmmemekedir—
gun dcgen olan nomma iiegemﬂeemuh'ahehslesﬁﬁﬁnekte
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiitk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 26 - FINANSAL ARACLAR (Devami)
Finansal yiikiimliiliikler:

Sirket’in Hazine’den KEY 6demelerini yapmak icin aldifi finansal borcu, Deviet I¢ Borglanma
senetlerinin agichikli ortalama bilesik faiz orammna endeksli olarak her faiz Sdeme dénemi
hesaplanmaktadir. Bu nedenle $irket’in bu finansal borcunun taginan degert makul degerine yakindir,

Herhangi bir faiz orani ile tamimlanmayan kisa vadeli ticari borglar ve diger yiiktimlitliikler orijinal
fatura degerinden kayda alnmaktadir. Bu ticari borg ve diger yiikiimliilikler talep edildiginde
odenecek oldugundan kisa vadeli olarak tanimlanmaktadir, Bu ticari borg ve difer yiikiimliiliikler
vadeleri kisa oldugundan degetlerinin gercege uygun degerine yakin oldugu varsaytmaktadir.

Degisken faiz oranimna sahip yerli finansal borglarin gergege uygun degerlerinin ilgili ddneme isabet
eden faiz tahakkuklart eklenmis kayitl: degerlerine yakm oldugu tngoriilmektedir.

NOT 27 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

1) 21 Aralik 2005 tarihinde [zmir Mavisehir projesi ile ilgili sozlesmesi yapilan 750 bagimsiz °
boliimlik fzmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2.Etap ASKGP projesi yiiklenici firmanmn
stzlegme hiikiimlerini yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralik 2009 tarihinde feshedilmigtir.
Sozlesme feshi sonrasi proje Sirket’e devrolmus ve ikmal isi bagka bir ingaat girketi tarafindan
yiiriitilmeye baslanmustir. Sozlesme feshi esnasinda ingaat ilerleme tespit tutanaklarindan
gozlemlenen tamamianma yuzdcsn 71,94 olup herhangi bir deger diigiikliigii olugmamistir. Ngili
projenin kalan kismu ikmal isi olarak Kamu fhale Kanunu'na gore ihale edilmistir. Isin yapim
devam etmekte olup, KIK projelerinde oldugu gibi Sirket tarafindan tamamlanarak satiglari
gerceklestirilecektir. Bagimsiz gayrimenkul degerleme firmalarinca 29 Aralik 2007 ve 14 Ekim
2008 tarihlerinde yapilan degerleme = ¢aligmalarinda projede defer disiikllii tespit
edilmemistir. Proje ile alakali yiiklenici firmanin yerine ihaleyi alan firmanin ikmal isi
dolayisiyla ilgili yiiklenici firmadan olan ve “Kisa vadeli diger alacaklar” (Dipnot 7)'da takip
edilen 55.945 TL (31 Aralik 2009: 53.865 TL, 31 Aralik 2008: 30.709 TL, 31 Arahk 2007:
2.649 TL, 31 Aralik 2006: 169 TL) tutarinda alacak, soz konusu yilkleniciye yapilan ve “Diger
donen varliklar” (Dipnot 14)da takip edilen 47.373 TL (31 Arahk 2009: 47,396 TL) hak edig
bedeli, konut satiglanindan olan ve “Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler” (Dipnot 14)’de takip
edilen 70.472 TL (31 Aralik 2009: 70.614 TL) avansin tamami devam eden davanin belirsizligi
sebebiyle netlenmeden finansal tablolarda gésterilmigtir.

2)  Alman ipotek ve teminatlar agafidaki gibidir;

30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk 31 Arabk 31 Arahk

2010 2009 2008 2007 2006

Alinan teminatlar 495.079 404.616 422.153 315.741 208.401
Alman ipotekler 152.014 150.404 97.518 80.426 63.949
Diger 1.136 1.196 1.156 1.144 1.141
648.229 556.216 520.827 397.311 273.491

Besrizr Mas Griongs Tinmenn o
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EMLAK KONUT GAYRiIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, . . .
1 OCAK - 31 ARALIK 2609, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 28 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

1)

2)

3

4)

5)

Sirket yonetim kurulunun 26 Temmuz 2010 tarihli ve 37 numarali karari ile sermayesini
1.875.000 TL'ye ¢ikarmaya karar vermistir. Artigin 8 TL lik kismu KEY hak sahipleri adina
Hazine tarafindan odenmesi ile geri kalan kismunin da Sirket i¢ kaynaklarindan kargilanarak
hissedarlarin paylar1 oraninda bedelsiz dagitilmasina karar verilmistir.

Sirket ydnetim kurulunun 18 Agustos 2010 tarihli ve 43 numarali karar ile Esas Sozlesmesinin
“Sermaye ve Paylar” baghkli 8. maddesi uyarinca, 1.875.000 TL olan ¢ikanlmig sermayenin,
4.000.000 TL kayiili sermaye tavami igerisinde ve halka arz edilmek iizere 2.500.000 TL'ye
yilkseltilmesine ve stz konusu sermaye artirumi nedeniyle kayith sermaye sisteminde artirilan
625.000 TL ik kismu temsil eden 62.500.000.000 adet B grubu paylarin hamiline yazili olarak
meveut ortaklarin yeni pay alma haklari tamamen kisitlanarak Seri:I No:40 sayili “Paylarin

Kurul Kaydina Alinmasina ve Satigma [ligkin Esaslar Hakkinda Tebli” ve diger ilgili sermaye
piyasasi mevzuati ¢ercevesinde tamamen halka arzina karar verilmigtir.

Sirket Dipnot 14'de belirtildigi fizere 250.000 TL’ye TOKI ile satis sozlesmesi yaptifi Tuzla ve
Halkali arazileri ile ilgili olarak 27 Temmuz 2010 itibariyle 6demeleri tamamlamistir. Ancak bu
finansal tablolann hazirlandifi tarih itibariyle heniiz tapu devirleri tamamlanmadigindan §denen
bedel bu finansal tablolarda TOKI’ye verilen avans olarak muhasebelegtirilmistir. S6z konusu
arsalardan 40,000 TL'lik kisminin tapu devri 11 Agustos 2010, 210.000 TL’lik kismunin tapu
devri 30 Eyliil 2010 tarihinde tamamianmistir.

Sirket, “uzun vadeli arsa ve konut stoklar"nda  simflandirdigs  Istanbul ~ Atagehir, Istanbul
Kadikdy ve Kocaeli Tittlingiftligi bolgelerinde yer alan 30 Haziran 2010 tarihi itibariyla 20.972
TL maliyet bedelli 10 adet arsanin satisim 85.000 TL’ ye gerceklestirmistir.

Sirket, 30 Haziran 2010"u izleyen miiteakip donemde asagida listelenen gelir paylagim iglerini
ihale ederek, arsalan projelendirmigtir.

a)  Istanbul Sultangazi Habipler bolgesindeki 351.665 TL maliyet bedelli arsamn ASKGP isi
olarak 1.325.000 TL+KDV satig toplam geliri iizerinden % 32,00 Sirket pay: gelir
oranma denk gelen 424.000 TL+KDV asgari Sirket pay: geliri {izerinden ihale edilmis,
proje en yiiksek teklifi veren yiiklenici Ortak Girigim’e verilmistir.

b)  Istanbul Sigli Ayazafa bolgesindeki 540.000 TL maliyet bedelli arsanin ASKGP isi
olarak 3.251.100 TL+KDV satig toplam geliri iizerinden % 37,01 Sirket payr gelir
oranma denk gelen 1.203.232 TE+KDYV asgari Sirket pay: iizerinden ihale edilmis, proje
en yiiksek teklifi veren yliklenici Ortak Girisim’e verilmigtir.

c)  Istanbul Avcilar Firiizkdy bolgesindeki 70.606 TL maliyet bedelli arsanin ASKGP isi
olarak 350.000 TL+KDV satig toplam geliri iizerinden % 30,00 Sirket pay: gelir oranina
denk gelen 105.000 TL+KDV asgari Sirket Pay: lizerinden ihale edilmis, proje en yiiksek
teklifi veren yiiklenici Ortak Girigim’e verilmistir.

d)  Istanbul Bagaksehir Kayabagi bSlgesindeki 24.655 TL maliyet bedelli arsanin ASKGP isi
olarak 100.000 TL+KDYV satig toplam geliri iizerinden % 32,00 Sirket pay: gelir oranina
denk gelen 32.000 TL+KDV asgari $1rket pay1 iizerinden ihale ed11m1$, Proje en yiiksek
tekljfi veren yiiklenici firmaya yeri

& ey -1:’:s of

ko (! FRICEAATERHOUSE(COPERS 5

Tarafindan Géritdi w

T istmeu T ] Ui =3




EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2010 VE 2009 ARA HESAP, o
1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI DiPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Ttick Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistiz.)

NOT 28 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

e)

g

h)

Istanbul Umraniye Site mahallesi bolgesindeki 16.131 TL maliyet bedelli arsanm ASKGP
ist olarak 164.000 TL+KDV satig toplam geliri iizerinden % 37,50 Sirket pay1 gelir
oramna denk gelen 61.500 TL+KDV asgari Sirket payi iizerinden ihale edilmis, proje en
yiiksek teklifi veren yiiklenici Ortak Girisim’e verilmigtir.

fstanbul Kiigiikgekmece Halkal: bilgesindeki 210.000 TL maliyet bedelli arsanin ASKGP
it olarak 880.000 TL+KDV satis toplam geliri {izerinden % 30,00 Sirket pay: gelir
oranina denk gelen 264.000 TL+KDYV asgari Sirket pay: iizerinden ihale edilmig, proje en
yiiksek teklifi veren yiiklenici firmaya verilmistir,

Istanbul Gebze bolgesindeki 15.870 TL maliyet bedelli arsa izerinde gergeklestirilecek
Gebze 1.Etap Emlak Konutlari Ingaat Igi Kamu lhale Kanunu hiikiimlerine gore
35.000 TL + KDV iizerinden yiiklenici firmaya ihale edilmistir,

Istanbul Gebze bolgesindeki 23.883 TL maliyet bedelli arsa lizerinde gerceklestirilecek
Gebze 2.Etap Emlak Konutlar1 ingaat Isi Kamu f[hale Kanunu hukumlerme glire
52.199 TL + KDYV iizerinden yiiklenici firmaya ihale edilmistir.
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