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Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.$. Yonetim Kurulu'na

Giris

1. Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. (“Isletme”) ekte yer alan 30 Eyldl
2010 tarihli 6zet bilangosu, ayni tarihte sona eren dokuz aylik ara déneme iliskin
6zet kapsamh gelir tablosu, Ozkaynak degisim tablosu, nakit akim tablosu
tarafimizca incelenmistir. isletme yonetiminin sorumiulugu, séz konusu ara donem
dzet finansal tablolarinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nca kabul edilen finansal
raporlama standartlarina uygun olarak hazirlanmasi ve sunumudur. Bizim

sorumiulugumuz bu ara doénem ozet finansal tablolarin incelenmesine iligkin
ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Incelemenin Kapsami

2. incelememiz, Sermaye Piyasast Kurulinca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlar hakkinda Seri X, No 22 sayh tebligin 34. kisminda yer alan ara donem
finansal tablolarin incelenmesi ile ilgili dizenlemelerine uygun olarak yapiimistir.
Ara donem finansal tablolarin incelenmesi, agirlikli olarak finansal raporlama
surecinden sorumlu kigilerden bilgi toplanmasi, analitik inceleme ve diger inceleme
tekniklerinin uygulanmasini kapsamaktadir. Bir incelemenin kapsami Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan badimsiz denetim standartlari cergevesinde
yapilan bagimsiz denetim calismasina gére daha dar oldugundan, inceleme,
bagimsiz denetimde farkinda olunmasi gereken tim oOnemli hususlari ortaya
cikarabilme konusunda glivence saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz sonucunda bir
bagimsiz denetim gorisu agiklanmamistir.

Sonug

3. Incelememiz sonucunda, ekteki ara dénem Ozet finansal tablolarin, Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.$.’nin 30 Eylil 2010 tarihi itibariyla finansal
pozisyonunu, ayni tarinte sonra eren dokuz ayhk ara doneme iligkin finansal
performansini ve nakit akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimianan
finansal raporlama standartlarina (Bakiniz dipnot 2), tim 6nemli yonleriyle, uygun
hazirlanmadidi konusunda herhangi bir hususa rastlaniimamistir.
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Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.
a member of

PricewaterhouseCoopers

7573

Burak Ozpoyraz, SMMM
Sorumlu Ortak Basdenetgi
istanbul, 18 Ekim 2010



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLAR

iCINDEKILER SAYFA
OZET BILANCOLAR 1-2
OZET KAPSAMLI GELIR TABLOLARI 3
OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI 4
OZET NAKIT AKIM TABLOLARI 5
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR 6-19
NOT 1 SIRKET’?N ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU .ot eeee e eee e eressn e 6
NOT2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILisKIN ESASLAR oottt eneeneeeevaavee s 7
NOT 3 MUHASEBE POLITIKALARL ...t eeeeeve s ee e sesseeseresssessessssesesssssssssesesssessassessssesessessenns 7-8
NOT 4 NAKIT VE NAKIT BENZERLER] ... oot eeten v s eaeeaesene s s eneasemssesonenasas 9
NOTS FINANSAL BORGCLAR ...ttt ettt s s s bt a et et eve e vt s ks easasassaseessaasasesensessenens 9-10
NOT 6 TICARI ALACAK VE BORGCLAR ..ottt n e sa s e n s e v ss e s e naebesesbessssnes 10-11
NOT 7 DIGER ALACAK VE BORGLAR ..ottt ettt s s n s e e b e s sasen 11-12
NOT 8 ARSA ve KONUT STOKLARI ..ottt e ter e e eaeeeaevarssssetsseeeesssssanasenasesassnmsntnnsrassnenseressons 13
NOT9 KARSILIKLAR ...ttt e setecventsecervsserersasese s s sesestaessanbanssasssensestesssscmsnsssnssssaseansns 14
NOT 10 OZKAYNAKLAR ..o eereee s eeeeenans 14
NOT 11 SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETT ... 15
NOT 12 iLiSKIL'I TARAF ACIKLAMALARI .............. 16-18
NOT 13 KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER ... 19
NOT 14 BiLANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR ..o e oo veeeesevensesseeesssssssesssesssessona. 19



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 VE 31 ARALIK 2009 TARTHLERI ITIBARIYLA

OZET BILANCOLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge bin Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Smmirh incelemeden Bagimsiz denetimden

gegmis gecmis
Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk
referanslan 2010 2009

VARLIKLAR
Dénen varhklar 2.184.043 1.947.456
Nakit ve nakit benzerleri 3 312.433 274.268
Finansal yatirimlar 79.617 240.455
Ticari alacaklar 6 319.612 354.747
Diger alacaklar 7 347.165 327.699
Arsa ve konut stoklan 8 856.048 696.493
Diger donen varliklar 269.168 53.794
Duran varhklar 3.549.054 2.723.888
Ticari alacaklar 6 148.516 77.113
Diger alacaklar 7 236 165
Arsa ve konut stoklari 8 3.385.061 2.624.760
Yatirim amagh gayrimenkuller 9.621 16.555
Maddi duran varliklar 5.542 5.240
Maddi olmayan duran varhklar 78 55
Toplam varhklar 5.733.097 4.671.344
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 VE 31 ARALIK 2009 TARIHLERI ITIBARIYLA

OZET BILANCOLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Siirh incelemeden Bagimsiz denetlmden

gecimis
Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk
referanslan 2010 2009
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 2.314.674 1.333.784
Finansal borglar 5 167.213 95.061
Ticari borglar 6 761.801 157.689
Diger borglar 7 583.831 540.410
Calisanlara saglanan faydalara iligkin kargiliklar 1.034 882
Borg karsiliklan 9 14.663 12.406
Diger kisa vadeli yiikiimliliikler 786.132 527.336
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.122.652 1.243.108
Finansal borglar 5 1.114.000 1.234.000
Ticari borglar 6 5.801 6.602
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 1.623 1.232
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.228 1.274
(Ozkaynaklar 2.295.771 2.094.452
Odenmis sermaye 10 1.875.000 253.393
Sermaye diizeltmesi farklan 10 - 411.039
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 10 113.882 96.680
Gegmis y1l karlan 10 306.889 1.333.340
Toplam kaynaklar 5.733.097 4.671.344
Kosullu varlik ve yiikiimliiliikler 13
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 VE 2009 ARA HESAP DONEMLERINE AiT SINIRLI

INCELEMEDEN GECMIi$ OZET KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (*“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak- 1 Temmuz 1 Ocak- 1 Temmuz
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslar: 2010 2010 2009 2009
SURDURULEN FAALIYETLER:
ESAS FAALIYET GELIRi
Satig gelirleri (net) 11 558.166 118.320 393.614 78.256
Satiglarin maliyeti (-) 11 (225.436) (74.324) (139.726) (58.711)
Briit kar 332.730 43.996 253.888 19.545
Genel yonetim giderleri (-) (30.535) (12.851) (17.506) (4.369)
Pazarlama satiy ve dagitim giderleri (-) (9.195) 4.114) (3.392) (794)
Diger faaliyet gelirleri 63.025 10.514 75.927 40.213
Diger faaliyet giderleri (-) (32.920) 6.665 (27.239) (1.847)
Faaliyet kar1 323.105 44.210 281.678 52.748
Finansal gelirler 25.916 12.378 36.619 2.205
Finansal giderler (-) (147.702) (59.056) (46.981) (10.453)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi éncesi
kar: / (zaran) 201.319 (2.468) 271.316 44.500
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - - - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem
kan / (zararm) 201.319 (2.468) 271.316 44.500
Diger kapsamli gelir - - - -
Toplam kapsamh gelir 201.319 (2.468) 271.316 44.500
Hisse basina kazang/(kayip) (tam TL) 0,00107 (0,00001) 0,00145 0,00024

Bagaran Nas Bajimsiz Donetir, v
Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik AS.
a member of

Tarafindan Gorilde  §2

istanbul, Tarih

oo

PRICEWATERHOUSE( COPERS B

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasim olugstururlar.

3



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 VE 2009 ARA HESAP DONEMLERINE AIT SINIRLI

INCELEMEDEN GECMI$ OZET OZKAYNAK DEGISiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kardan
. Sermaye ayrilan Geemis

Dipnot Odenmis diizeltmesi  kisitlanms yilllar  Ozkaynak

referanslari __sermaye farklan yedekler karlan toplami

1 Ocak 2009 253.393 411.039 68.553  915.602  1.648.587
Transferler 10 - - 28.127 (28.127) -
Toplam kapsamli gelir - - - 271.316 271316
30 Eyliil 2009 253.393 411.039 96.680 1.158.791  1.919.903
1 Ocak 2010 253.393 411.039 96.680 1.333.340  2.094.452
Sermaye artisi 10 1.621.607 (411.039) - (1.210.568) .
Transferler - - 17.202 (17.202) -
Toplam kapsamhi gelir - - - 201.319 201.319
30 Eyliil 2010 1.875.000 - 113.882 306.889  2.295.771
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 ARA HESAP DONEMINE AiT SINIRLI INCELEMEDEN

OZET NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutariar aksi belirtiimedikce bin Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

GECMis

30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2009
isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akimm
Toplam kapsaml gelir 201.319 271.316
Vergi oncesi kar ile igletme faaliyetlerinden

saglanan net nakit girisleri mutabakat

icin gerekli diizeltmeler
Finansal giderler, net 121.786 10.362
Kullanilmayan izinler karsilik giderleri, net 152 141
Kidem tazminati karsilik giderleri 338 143
Maddi duran varlik amortismanlari 180 280
Maddi olmayan duran varlik itfa paylar 19 40
Yatirim amagh gayrimenkul amortisman giderleri 176 192
Karsilik giderleri 2.257 1.836
Siipheli ticari alacak kargihig: gideri (1D ex))
Yatirim amach gayrimenkul deger diigiikliigi karsilik degisimleri 1.020 (8.389)
Stoklar deger diigikligii karsihik degisimleri 29.210 (61.802)
Varhk ve yiikiimliiliiklerdeki

degisimler 6ncesi net nakit 356.446 214.092
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Arsa ve konut stoklarindaki degigim (949.066) 2.713)
Proje mevduatlarindaki degisim (3.759) 2.027
Ticari alacaklardaki degisim (148.557) (166.528)
Ticari borglardaki degigim 579.134 182.081
Diger varliklardaki degisim (4.845) (201.464)
Diger yiikiimliliklerdeki degisim 344.304 110.351
Alinan faizler 12.542 27.094
isletme faaliyetlerinde kullamlan/

(elde edilen) net nakit 186.199 164.940
Maddi duran varhiklara ilaveler (334) (370)
Maddi duran varlik satiglarindan elde edilen nakit 1 93
Maddi olmayan duran varliklara ilaveler 29) 37N
Yatirim amagh gayrimenkul alimlan (457)
Yatirim amach gayrimenkul

satiglarindan elde edilen nakit 20.083 14.756
Yatirnm faaliyetlerinde kullanilan net nakit 19.721 13.985
Odenen faizler (61.554) (39.438)
Finansal borglardaki artig 179 543
Finansal borglardaki azalig (45.131) (130)
KEY hak sahiplerine borglardaki azalis (64.374) (146.546)
Finansman faaliyetlerinde (kullamlan) /

elde edilen net nakit (170.880) (185.571)
Nakit ve nakit benzeri deZerlerdeki

net (azahs)/arti 35.040 (6.646)
Nakit ve nakit benzeri degerlerin

donem bas: bakiyesi 179.668 55.513
Nakit ve nakit benzeri degerlerin

donem sonu bakiyesi 214.708 48.867

Basaran Nas Bafimso Deneva ve

/ Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik AS.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 1 - SIRKET’iN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatrnim Ortakligt A.S. (“Emlak Konut GYO” veya “Sirket””), Emlak
Konut A.S. iinvam ile 26 Aralik 1990 tarihinde Tiirkiye Emlak Bankasi A.S. nin bagh ortaklig: olarak,
ana sozlesmesinde yazih kayit ve sartlarla Kamu [ktisadi Tesebbiisleri hakkindaki 233 sayih Kanun
Hiikmiinde Kararname, Tiirkiye Emlak Bankasi A.$.’nin Ana Statiisii ve Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimlerine tabi olarak kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine
baglamigtir. Sirket’in ana sozlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil edilmis, 4603 sayih kanun geregi
Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabi kilinmgtir.

Sirket'in, Yiiksek Planlama Kurulu’'nun 4 Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayih karan ile 29 Aralik
1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hitkmiinde Kararname geregince, Gayrimenkul Yatinm Ortakhigina
doniistiirilmesi kararlagtirilmistir. Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”)'nun, Sirket’in Gayrimenkul
Yatirim Ortakhigina doniisiimii ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayili izni ile T.C. Sanayi ve
Ticaret Bakanhigi’nm 25 Haziran 2002 tarih ve 5320 sayili izni geregince ana sozlesme tadil tasaris
genel kurulun tasvibine sunulmus, tadil tasarist 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olaganiistii Genel
Kurul toplantisinda kabul edilerek ana s6zlesme tadil edilmistir.

Sirket ana sozlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde fstanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde yaymlanarak yiiriirlige girmigtir.
Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatinm
Ortaklig1 A.S. olan tinvani, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.§. olarak degistirilmistir.

Sirket’in merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Atatiirk Mahallesi Turgut Ozal Bulvar1 Gardenya Plaza 11/B Kat:1-8 Atasehir / Istanbul.

Sirket’in amac1 ve faaliyet konusu, biiyiik cogunlugu konut olmak iizere ticari Uniteler, egitim
birimlerini, sosyal donatilari, altyapi, yol ve her tiirlii ¢evre diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul
projelerinin gergeklestirilmesi, gelistirilen projelerin ingaat kontrolorliiiiniin yapilmasi, yapilan
bagimsiz bolimlerin pazarlamasi ve satisi isler ile istigal etmektedir. Sirket, SPK’nin GYO teblig ve
diizenlemeleri geregi insaat yapim islerinin yiiklenicisi olamayacagindan, tiim ingaat iglerini ihale yolu
ile yiiklenicilere yaptirmaktadir.

Sirket’in baglica faaliyetleri sektdriin dogasma uygun olarak donemsel degisimlere tabi degildir.
1 Ocak 2010 tarihinden itibaren Sirket’in finansal durumunu ve performansim Gnemli dlgiide
etkileyecek 6nemli olaylar ve faaliyetler olmamigtir.

30 Eyliil 2010 tarihinde sona eren ara hesap donemi itibariyla hazirlanan finansal tablolar, Y&netim
Kurulu tarafindan 1 Ekim 2010 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul onaylanan finansal tablolan
degistirme yetkisine sahiptir.

Sirketin hakim sermayedan T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanlig (“TOKI”ydir. TOKI,
T.C. Bagbakanligs kontroliinde bir devlet kurulusudur.

Sirket faaliyetleri tek bir cografi boliimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir endiistriyel
bolimde (gayrimenkul portfdyiinde bulunan arsalar iizerinde konut projeleri gelistirmek)
yogunlastirdigs i¢in boliimlere gére raporlama yapmamaktadir. Isletmenin faaliyetlerine iligkin karar
almaya karar almaya yetkili mercii Yonetim Kurulu’dur. Yonetim_Kurulu, karar alma siirecinde
Sirket'in iiger aylik donemler itibariyla SPK tarafindan kabul e@?‘ﬁ;‘}}ﬂf&%ﬂ?ﬁ;ﬂ?ﬁ%ﬁlﬁ gore
hazirlanan fi;;@ﬂsal tablolarmi degerlendirmektedir. & member of ' o

K KPNT PRICEAVATERHOUSE(COPERS

6 Tarafindan Gorildi B2

1

letanbuyl, Tarih { ol




EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 ARA HESAP DONEMINE AiIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR

SPK, Seri: XI, No: 29 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” ile
isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina
iliskin ilke, usul ve esaslari belirlemektedir. Bu teblige istinaden, igletmelerin finansal tablolarim
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan
(“UMS/UFRS”)’ na goére hazirlamalari gerekmektedir. Ancak, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin Uluslararast Muhasebe Standartlari Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan
farklari, Tirkiye Muhasebe Standartlan Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar
UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri olmayan, TMSK
tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) esas
alinacaktir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarim1 SPK tarafindan kabul edilen finansal raporlama standartlarina (““SPK Finansal Raporlama
Standartlar”) uygun olarak hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak
iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigmi ilan etmistir. Dolayisiyla finansal
tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, UMSK tarafindan yayimlanmig UMS 29
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi uygulanmamstir.

Sirket, finansal tablolarimi SPK’'min Seri: XI, No: 29 sayih tebligi ve bu teblife agiklama getiren
duyurulan cergevesinde, UMS/UFRS nin esas alindigi SPK Finansal Raporlama Standartlari’na uygun
olarak ve ara donem 6zet finansal tablolarint UMS 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” standardini
dikkate alarak hazirlamaktadir. Ara dénem &zet finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan 17 Nisan
2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyurulan ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve
zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmusgtur.

NOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI

30 Eyliil 2010 tarihi itibariyla 6zet ara dénem finansal tablolar, 31 Aralik 2009 tarihinde sona eren yila
ait finansal tablolarin hazirlanmas: sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe
politikalarnin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu zet ara donem finansal tablolar
31 Aralik 2009 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

(a) Sirket tarafindan uygulamasi benimsenmis yeni ya da diizenlenmis uluslararas: finansal
raporlama standartlarnm

- UMS 24 (Degisiklik), “Iligkili Taraf Ag¢iklamalan™ (1 Ocak 2011 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir) Sirket ilgili degisikligi erken
uygulamig ve bunun etkilerini 12 no’lu dipnotta agiklamistir.

(b) 1 Ocak 2010 tarihinde baslayan yilhk dénemler ve yine 1 Ocak 2010 tarihinde baslayan
yila ait ara donemler i¢in gecerli olan ve Sirket’in finansal tablolan iizerinde bir etkisi
olmayan TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve yorumlar sunlardir:

- UFRS 3 (Degisiklik), “Isletme Birlesmeleri” ve UMS 27, “Konsolide ve Konsolide Olmayan
Finansal Tablolar”, UMS 28, “istiraklerdeki Yatnmlar” ve UMS 31, “Is Ortakliklarindaki
Paylar” standartlarindaki degisiklikler, ileriye doniik olarak 1 Temmuz 2009 tarihinde veya bu
tanhten sonra baglayan mali donemlerde meydana gelen isletme birlesmeleri igin gegerlldlr

Bazaran Nas Bagimsiz Deneley ve

Serbest Muhasebedi Mali Misavirdit AS
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devamn)

(©)

UFRS Yorum 17, “Nakit Dis1 Varliklarin Hissedarlara Dagitimi”, 1 Temmuz 2009 tarihinde ya
da bu tarihten sonra baglayan mali donemler igin gegerlidir. Sirket nakit olmayan tiirde herhangi
bir varlik dagitiminda bulunmadi§ i¢in, bu yorumu uygulamamaktadir.

UFRS Yorum 18, “Miisterilerden Varlik Transferi”, 1| Temmuz 2009 tarihinde ya da bu tarihten
sonra transfer edilen varliklar i¢in gecerlidir. Sirket, miisterilerinden herhangi bir varlik transfer
etmedigi i¢in bu yorumu uygulamamaktadir.

Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlari ile ilgili olarak 2009 yilinda yapilan iyilestirmeler,
Nisan 2009 tarihinde yayinlanmistir. Gegerlilik tarihleri her bir standart icin degismekie beraber
agirlikli olarak 1 Ocak 2010’ dur.

Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmasi benimsenmemis,
Sirket’in finansallan iizerinde Onemli etkisi bulunmayan standartlar ve yorumlar
sunlardir:

UFRS 9 “Finansal Araclar” Bu Standart, finansal varliklarin simflandirilmasini ve
degerlenmesini gerektirmektedir. Bu yeni standardin, 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih
sonrasinda baglayan mali dénemlerde uygulanmasi zorunludur. Sirket, UFRS 9’u ne zaman
uygulayacagina daha karar vermemistir.

UMS 32 (Degisiklik) “Finansal Araglar: Sunum ve UMS 1 Mali Tablolarin Sunumu” UMS 32
standardindaki degisiklikler, 1 Subat 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali
dénemler igin gegerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo hazirlayan bir isletmenin fonksiyonel
para birimi digindaki bir para birimini kullanarak ihrag ettigi haklarin (haklar, opsiyonlar ya da
teminatlar) muhasebelestirilme iglemleri ile ilgilidir.

UFRYK 14 (Degisiklik), “Tamimlanms Fayda Varhinmn Siniri, Asgari Fonlama Kosullar: ve
Bu Kosullarin Birbiri ile Etkilesimi” UFRYK 14 yorumunda yapilan degisiklikler 1 Ocak 2011
tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali donemler icin gegerlidir. Tammlanmis fayda
emeklilik planina asgari fonlama katkist yapmasi zorunlu olan ve bu katkilan pegin 6demeyi
tercih eden isletmeler bu degisikliklerden etkilenecektir. Bu degisiklikler uyarinca, istege bagh
pesin 6demelerden kaynaklanan fazlalik tutan1 varlik olarak muhasebelestirilir.

UFRYK 19 ““Finansal Yiikiimliiliiklerin Ozkaynak Araglar1 Kullamlarak Odenmesi” 1 Temmuz
2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali donemler i¢in gegerlidir. UFRYK 19
sadece bir yiikiimliiliigiiniin tamamim ya da bir kismini 6demek amaciyla 6zkaynak araglan
ihrag eden igletmelerin kullanacagi muhasebe uygulamalarina agiklik getirir.

Finansal Raporlama Standartlarinin lyilestirmeleri 2010 Mayis 2010 tarihinde yaymlanmustir.
Gegerlilik tarihleri her bir standart i¢in degismekle beraber agirlikli olarak 1 Ocak 2010’ dur.

7 4
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 ARA HESAP DONEMINE AiIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERi

30 Eyliil 2010 31 Arahk 2009

Kasa 3 3
Banka

- Vadesiz mevduat 31.327 4.875

- Vadeli mevduat 281.103 269.390

312.433 274.268

Nakit akim tablosunda kullamlmak ilizere Sirket’in nakit ve nakde esdeger varliklan hesaplamasi
asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2010 31 Aralik 2009

Nakit ve nakit benzerleri 312.433 274.268

Eksi: Faiz tahakkuklar (107) (741)

Eksi: ASKGP proje hesaplan (*) (97.618) (93.859)
214.708 179.668

(*)  ASKGP projeleri kapsaminda insaati devam eden projelerden elde edilen ve Sirket kontroliinde ilgili
proje adma agilan banka hesaplarinda biriken konut satis bedellerinden s6zlesme hiikiimleri geregi
yiiklenici payma diisen kismu Sirket kontroliinde ilgili projeler adma agilan vadeli hesaplarda
tutulmaktadir.

NOT 5 - FINANSAL BORCLAR

30 Eyliil 2010 31 Arahk 2009

Kisa vadeli finansal bor¢lar
Kisa vadeli banka kredileri 179 131
Uzun vadeli kredilerin
kisa vadeli kisrm 167.034 94.930
167.213 95.061
Uzun vadeli finansal borclar
Uzun vadeli krediler 1.114.000 1.234.000
1.114.000 1.234.000

Sirket’e ait KEY Odemelerinin finansmani amaciyla, Hazine arasinda imzalanan anlagmaya gore,
1.314.000 TL tutarinda, degisken faizli, 10 Ekim 2017 vadeli, 10 Ekim 2009 tarihine kadar geri
6demesiz kredi kullamlmustir. Bu kredinin faizi her 6deme donemi Oncesi Hazine tarafindan ihrag
edilmis iskontolu DIBS’ler bilesik faizlerinin agirhkh ortalamasina dayah olarak belirlenmektedir.

Basaran MNas Balumsiw Denetim ve
Serpest Muhasebeci Mali Misavirlik AS
a member of
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 5 - FINANSAL BORCLAR (Devanm)

30 Eyliil 2010 ve 31 Arahk 2009 tarihleri itibanyla finansal borglarin geri 6deme plam asagidaki

gibidir:
30 Eyliil 2010 31 Arahk 2009
2010 25.179 70.131
2011 160.000 160.000
2012 160.000 160.000
2013 160.000 160.000
2014 ve sonrasi 754.000 754.000
1.259.179 1.304.131
Faiz tahakkuku 22.034 24.930
1.281.213 1.329.061
NOT 6 - TICARi ALACAK VE BORCLAR
30 Eyliil 2010 31 Arahk 2009
Kisa vadeli ticari alacaklar
Arsa satislarindan alacaklar 97.521 109.856
ASKGP gore arsasi faturalanan
yiiklenicilerden alacaklar 86.195 122471
Alacak senetleri 82.589 95.980
Konut ve ticari tinite satislarindan alacaklar 52.613 28.778
Kiracilardan alacaklar 781 510
Diger 254 60
Tahakkuk etmemis
finansman gelirleri : (341) (2.908)
319.612 354.747
Siipheli ticari alacaklar 1.783 1.794
Eksi: Siipheli ticari
alacaklar karsilig (-) (1.783) (1.794)
319.612 354.747
Uzun vadeli ticari alacaklar
Ticari alacaklar 217.471 117.175
Tahakkuk etmemis g
finansman gelirleri ' (68.955) (40.062)
Serveel Muhasehecs aah msavirliv
b of L Mt A5 48.516 77.113
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devamm)

30 Eyliil 2010 31 Arahk 2009
Kisa vadeli ticari borglar
Gelir paylasimi esasina gore
yiikleniciye borg¢lar 399474 155.004
Ticari borglar (*) 360.933 1.708
Yiiklenici firma vadeli
mevduat faiz gelirleri (**) 1.394 977
761.801 157.689

(*) TOK1’ye olan 357.500 TL tutarindaki arsa alimi borglarini igermektedir (Dipnot 12).

(**)  ASKGP projeleri kapsaminda ingaat1 devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplarinda biriken
konut satig bedellerinden sozlesme hiikiimleri geregi yiiklenici paymna diisen kismu $irket kontroliinde
ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir (Dipnot 3).

Uzun vadeli ticari borglar

- W W W W W W OW W W W W W W =W W W W W W W W W w W > W W O W W S W= =
v

Arsa alim borglar 4.444 2.450
Diger 1.357 4.152
5.801 6.602
NOT 7 - DiGER ALACAK VE BORCLAR
30 Eyliil 2010 31 Arahk 2009
Kisa vadeli diger alacaklar
T.C. Hazine Miistesarli31’ndan
KEY alacaklari 242.533 234.920
Miiteahhit firmalardan alacaklar 104.319 92.485
Resmi dairelerden alacaklar 307 287
Diger 6 7
347.165 327.699
Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 236 165
236 165
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 7 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devanu)

30 Eyliil 2010 31 Arahk 2009

Kisa vadeli diger borglar
KEY hak sahiplerine borglar 425.003 489.378
Yiiklenicilere borglar 88.949 8.300
Gelecek aylara ait gelirler 57.407 4.712
Odenecek vergi ve fonlar 8.179 35.580
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 244 178
Diger 4.049 2.262
583.831 540.410

Sirket’in 6zkaynaklarindan transfer edilen KEY 6demeleri ve Hazine Destegi ile ilgili KEY alacak ve
borglarinin 30 Eyliil 2010 ve 31 Aralik 2009 hesap donemleri arasi hareket tablosu agagida verilmistir.

1 Ocak Dénem ici 31 Arahk
2009 ilaveler Cikiglar 2009
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 238.070 - (3.150) 234.920
Ozel tertip DIBS (Dipnot 4) 370.445 - (150.000) 220.445
Devlet Tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 31.881 34.013 (31.881) 34.013
Hazineden toplam alinan /
alacak bakiyesi 640.396 489.378
KEY Hak sahiplerine 6denecek (640.396) (489.378)
1 Ocak Dénem ici 30 Eyliil
2010 ilaveler Cikaslar 2010
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 234.920 422.287 (414.674) 242.533
Ozel tertip DIBS (Dipnot 4) 220.445 429.617 (570.445) 79.617
Devlet Tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 34.013 102.853 (34.013) 102.853
Hazineden toplam alinan /
alacak bakiyesi 489.378 425,003
KEY Hak sahiplerine 6denecek (489.378) (425.003)
: {/{W,f a member of
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - ARSA ve KONUT STOKLARI

30 Eyliil 2010 31 Arahlik 2009

Kisa vadeli stoklar
ASKGP ile projelendirilmis arsalar 335.449 329.307
Tamamlanmis konut ve ticari tiniteler 309.546 190.202
Maliyet 312.752 192,929
Deger diisiikliigii (3.206) (2.727)
KIK ile projelendirilmis arsalar 209.180 174.262
insaat1 devam eden diger projeler 1.873 2722
856.048 696.493
Uzun vadeli stoklar
Arsalar 1.967.602 1.926.605
Maliyet 2.056.923 1.987.195
Deger diigiikliigii (89.321) (60.590)
ASKGP ile projelendirilmis
arsalar 1.302.599 698.155
KIK ile projelendirilmis arsalar 114.860 -
3.385.061 2.624.760

Sirket TOKI’den 400.000 TL avans vermis oldugu arsalar1 790.000 TL bedelle satin almistir (Not 12).
1 Ocak 30 Eyliil 2010 déneminde projeler sebebiyle arsalar, ASKGP ve/veya KIK ile projelendirilmis
arsalara transfer edilmektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2009 doneminde, maliyet veya net gergeklesebilir degerin diigiik olani ile
degerledigi arsa ve konut stoklari olarak smiflanan tasinmazlarninin varsa deger diigiikliigii kargilig
hesaplanmasi igin gergege uygun degerlerinin bulunmasinda Elit Gayrimenkul Degerleme A.§.,
GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Harmoni Gayrimenkul Deg. ve Dan. A.S. tarafindan
hazirlanan degerleme raporlari esas alinmistir. Sirket, 30 Eyliil2010 tarihli finansal tablolarinda arsa ve
konut stoklari olarak smiflanan taginmazlarmin varsa de@er diisiikliigii karsihigi hesaplanmasi igin
gercege uygun degerlerinin bulunmasinda, Elit Gayrimenkul Degerleme A.§. ve TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan 30 Haziran 2010 tarihi itibariyla hazirlanan degerleme raporlarindaki
benzer varsayimlardan faydalanmistir.

Arsa ve konut stoklarimn iizerindeki deger diigiikliigii hareket tablosu agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2010 31 Arahk 2009

Dénembag, 1 Ocak 63.317 81.585
Cari donemde ayrilan stok deger diisiikliigi 66.400 60.665
Satiglardan ters gevrilen stok deger diisiikliigii - -
Cari donemde iptal edilen stok deger diisiikligi——-—-——-- (37.190) (78.933)
. u ;a@eagﬂ Méi: Misavirlih AS.
A L mber of J2.527 63.317
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge bin Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 9 - KARSILIKLAR
30 Eyliil 2010 31 Aralik 2009

Bor¢ kargihklan

Dava karsihiklari 14.663 12.406

14.663 12.406

Sirket kargihk giderleri ile iptallerini finansal tablolarinda “diger faaliyet giderleri” altinda
muhasebelestirmektedir. 1 Temmuz - 30 Eylil 2010 déneminde gergeklesen karsihik iptalleri
dolayisiyla, diger faaliyet giderleri son 3 aylik donemde gelir bakiyesi gostermistir.

Sirket 30 Haziran 2010 tarihli finansal tablolarinin hazirlans tarihi itibariyla devam etmekte olan,
2.000 TL tutarinda karsihk ayirmis oldugu, vergi incelemesine dair uzlasma sonucu 1| Temmuz -
30 Eyliil dsneminde 2.000 TL 6demistir.

NOT 10 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in ddenmis sermayesi 1.875.000 TL (31 Aralik 2009: 253.393 TL) olup her biri 1 Kurug
nominal degerli 187.500.000.000 (31 Aralik 2009: 25.339.269.765) adet hisseye béliinmiistiir.

Sirket’in 30 Eylil 2010 ve 31 Arahk 2009 tarihlerindeki hissedarlan ve sermaye igindeki paylari
asafidaki gibidir:

Hissedarlar 30 Eyliil 2010 31 Arahk 2009
Pay % TL Pay % TL
T.C. Bagbakanlik
Toplu Konut idaresi
Bagkanlig1 99,99 1.874.830 99,99 253.370
KEY Hak Sahipleri 0,01 170 0,01 23
Diger 0,00 0 0,00 0

Odenmis sermaye
toplami 1.875.000 253.393

Sirket yonetim kurulunun 18 Agustos 2010 tarihli ve 43 numarah karan ile Esas Sozlesmesinin
“Sermaye ve Paylar” baghkli 8. maddesi uyarinca, 1.875.000 TL olan ¢ikarilmig sermayenin,
4.000.000 TL kayith sermaye tavam igerisinde ve halka arz edilmek iizere 2.500.000 TL'ye
yiikseltilmesine ve s6z konusu sermaye artirimi nedeniyle kayitli sermaye sisteminde artirilan 625.000
TL’lik kistm temsil eden 62.500.000.000 adet B grubu paylarin hamiline yazili olarak mevcut
ortaklarm yeni pay alma haklar1 tamamen kisitlanarak Seri:I No:40 sayili “Paylarin Kurul Kaydina
Alinmasina ve Satigina [liskin Esaslar Hakkinda Teblig” ve diger ilgili sermaye piyasasi mevzuati
gercevesinde tamamen halka arzina karar verilmistir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak 1 Temmuz- 1 Ocak 1 Temmuz-
30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2009
Satis gelirleri
Arsa satiglan 456.646 72.046 338.885 35.109
ASKGP yéntemi ile projelendirilen
arsalann satiglar 321.159 1.364 323.270 35.109
Arsa satiglart 135.487 70.682 15.615 -
Konut ve ticari tinite satig gelirleri 111.246 46.292 54.131 42.785
Kira gelirleri 819 151 1.837 523
568.711 118.489 394.853 78.417
Satis iadeleri (174) (169) (118) (116)
Satis iskontolart (10.371) - (1.12hH 45)
Net satis gelirleri 558.166 118.320 393.614 78.256
Satiglarm maliyeti
Arsa maliyetleri (126.498) (25.094) (83.642) (22.446)
ASKGP yontemi ile projelendirilen
Arsalarnn maliyetleri (81.185) (6.687) (78.665) (22.446)
Satilan arsa maliyetleri (45.313) (18.407) (4.977) -
Satilan konut ve ticari
{inite maliyetleri (97.498) (49.068) (42.444) (32.372)
Kamu proje maliyetleri (870) (160) (4.923) (1.951)
Proje kredileri komisyon gideri (394) - (8.525) (1.930)
Yatirim amagh
gayrimenkul amortismam (176) 2) (192) 12)
(225.436) (74.324) (139.726) (58.711)
Briit Kar 332.730 43.996 253.888 19.545
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILiSKm ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirketin hakim sermayedar T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlig (“TOKI”y dir. TOKI,
T.C. Basbakanhg kontroliinde bir devlet kurulusudur. Sirket’in iligkili tarafi olarak degerlendirilen
taraflar agagida listelenmistir.

T.C. Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanlig: (‘ “TOKI”)

Emlak Pazarlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. (TOKI istiraki)

TOBAS (Toplu Konut - Biiyiiksehir Bel. Ing. Emlak ve Proje A.$.) (T OKI istiraki)
Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. (TOKI igtiraki)

Vakif ingaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

Emlak-Toplu Konut idaresi Spor Kuliibii

Emlak Paz.- Fideltus Ing. - Oztas ins. Ortak Girigimi

0N R W=

Yenilenen TMS 24- [liskili taraflar standardina gore, Devlet Kurum ve Kuruluslari’nin iligkili taraf
kapsamui sinirlandirilmigtir. Sirket’in her ne kadar devlet bankalari (T.C.Ziraat Bankasi A.§., Tiirkiye
Vakiflar Bankas: T.A.O., Tiirkiye Halk Bankas1 A.$.) ve T.C. Hazine Miistesarlig1 ile gergeklestirdigi
islemler bulunsa da bu sinirlandirma ile T.C. tabiiyetindeki devlet bankalari ve Hazine Sirket’in iligkili
taraflari konumunda yer almamaktadir. KEY 6demeleri ile ilgili Hazine Miistesarlifi'ndan adina
¢ikarilan DIBS ve bu KEY odemeleri nedeniyle hazine’den borglanma islemleri iligkili taraf
kapsamindan gikarilmistir. Sirket mevduatlanm ilgili hiikiimleri geregince agirlikhi olarak Devlet
Bankalari’nda tutmaktadir.

Sirket ile TOKI ve istirakleri arasindaki gergeklesmis iligkiler asagida agiklanmustir.

' 30 Eyliil 2010 31 Arahk 2009
Diskili taraflardan ticari alacaklar

T.C. Bagbakanlik Toplu

Konut Idaresi Bagkanhg (*) 92.000 92.000

GEDAS Gayrimenkul
Degerleme A.S. - 109
92.000 92.109

(*)  Arsa satisindan kaynaklanan ticari alacag: ifade etmektedir. 4 Ekim 2010 tarihinde TOKI den 92.000 TL
bedel ile satin alinan Istanbul Tuzla’daki arsanin bedeline mahsuben tahsil edilmigtir (Dipnot 14).

iliskili taraflardan diger alacaklar

Emlak Paz.- Fideltus Ins.-

Oztas ins. O.G. 5.438 3.637

T.C. Bagbakanlik Toplu
Konut Idaresi Bagkanhg1 - 2
5.438 3.639
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 12 - iLISKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

30 Eyliil 2010 31 Arahk 2009
Iliskili taraflardan alinan avanslar
Emlak Paz.- Fideltus Ins.-
Oztas Ins.0.G. (*) 64.732 64.732
64.732 64.732

* ASKGP projesinden szlesme imzalanmadan &nce TSG'den sirket payina denk gelen toplam gelirinin belirlenen
oranda pegin olarak tahsil ettigi ilk 6demesini ifade etmektedir.

iliskili taraflara ticari borglar

T.C. Basgbakanlik Toplu

Konut idaresi Baskanhg 357.500 -
Emlak Paz.-Fideltus Ing-
Oztas Ing O.G. 9.225 5
Emlak Pazarlama, Ingaat, Proje
Yonetimi ve Ticaret A.S. 123 202
Emlak-Toplu Konut Idaresi
Spor Kuliibii - 84
366.848 291
Tliskili taraflara verilen avanslar
Emlak Paz.-Fideltus Ins-
Oztas Ing O.G. 21.796 .
21.796 .
1 Ocak 1 Temmuz- 1 Ocak 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eylil
2010 2010 2009 2009
iligkili taraflardan ahiglar
T.C. Bagbakanlik Toplu
Konut Idaresi Ba_skanllgl (Not 8) 790.000 790.000 61.400 -
Emlak Pazarlama, Ingaat, Proje
Yonetimi ve Ticaret A.S. - - 16.468 -
790.000 77.868 -
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 12 - iLISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

1 Ocak 1 Temmuz- 1 Ocak 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2010 2010 2009 2009
Mligkili taraflara yapilan satiglar
T.C.Bagbakanlik Toplu
Konut Idaresi Bagkanhg - - 130.000 130.000
Emlak Pazarlama, Ins. Proje
Yonetimi ve Ticaret A.S. 292 - 16.637 10.988
GEDAS Gayrimenkul
Degerleme A.S. 36 - 79 36
328 - 146.716 141.024
Mligkili taraflardan faiz gelirleri
Emlak Pazarlama, ins. Proje
Y 6netimi ve Ticaret A.S. - - 3.064 -
- - 3.064 -

Ust yonetime saglanan faydalar

Isletmenin, (idari ya da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil olmak iizere, faaliyetlerini planlama,
yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayh olarak sahip olan kigilerdir.
Sirket’te kilit yonetici olarak tanimladigi, Yonetim Kurulu Genel Miidiir, Genel Miidiir yardimcilar ve
Genel Miidiir Damismani’na ddenen iicret ve kisa vadeli diger faydalari agagidaki gibidir:

1 Ocak 1 Temmuz- 1 Ocak 1 Temmuz-
30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2009
Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 546 203 510 180
546 203 510 180
; Foio tran Paas Mo tomsig Dammo e
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 13 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

1) 21 Aralik 2005 tarihinde {zmir Mavigehir projesi ile ilgili sdzlegmesi yapllan 750 bagimsiz
bolimliik izmir Mav1§eh1r Kuzey Ust Bolgesi 2.Etap ASKGP projesi yiiklenici firmanmn
sozlesme hiikiimlerini yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralik 2009 tarihinde feshedilmistir.
Sézlesme feshi sonrasi proje Sirket’e devrolmus ve ikmal isi bagka bir ingaat sirketi tarafindan
yiiriitiilmeye baglanmigtir. Sozlesme feshi esnasinda insaat ilerleme tespit tutanaklarindan
gozlemlenen tamamlanma yuzdem 71,94 olup herhangi bir deger diisiikligii olusmamustir. Tgili
projenin kalan kismi ikmal isi olarak Kamu Ihale Kanunu’na gére ihale edilmistir. Isin yapimi
devam etmekte olup, KIK projelerinde oldugu gibi Sirket tarafindan tamamlanarak satiglari
gerceklestirilecektir. Bagimsiz gayrimenkul degerleme firmalarinca 29 Aralik 2007 ve 14 Ekim
2008 tarihlerinde yapilan degerleme caligmalarinda projede deger diisiikliigii tespit
edilmemigtir. Proje ile alakali yiiklenici firmanin yerine ihaleyi alan firmanin ikmal isi
dolayisiyla ilgili yiiklenici firmadan olan ve “Kisa vadeli diger alacaklar’da takip edilen 56.813
TL (31 Aralik 2009: 53.865 TL) tutarinda alacak, s6z konusu yiikleniciye yapilan ve “Diger
donen varhklar” (Dipnot 14)’da takip edilen 47.439 TL (31 Aralik 2009: 47.396 TL) hak edis
bedeli, konut satiglarindan olan ve “Diger kisa vadeli yiikiimliilikler” (Dipnot 14)’de takip
edilen 70.518 TL (31 Aralik 2009: 70.614 TL) avansin tamam devam eden davanin belirsizligi
sebebiyle netlenmeden finansal tablolarda gosterilmistir.

2)  Alman ipotek ve teminatlar agsagidaki gibidir;

30 Eyliil 2010 31 Arahk 2009

Almnan teminatlar 798.665 404.616
Alnan ipotekler 150.404 150.404
Diger 1.196 1.196

950.265 556.216

NOT 14 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

1)  Istanbul Sisli Ayazaga bolgesindeki 540.000 TL maliyet bedelli arsanin ASKGP isi olarak
3.251.100 TL+KDV satis toplam geliri lizerinden % 37,01 Sirket pay: gelir oranma denk gelen
1.203.232 TL+KDV asgari Sirket pay1 geliri iizerinden ihale edilmis, proje en yiiksek teklifi
veren yiiklenici Ortak Girigim’e verilmigtir.

2) 30 Eyliil 2010 tarihi itibariyla TOKI’den alacak olarak takip edilen 92.000 TL (Dipnot 12),

4 Ekim 2010 tarihinde TOKI’den 92.000 TL bedel ile satin alinan Istanbul Tuzla’daki arsanin
bedeline mahsuben tahsil edilmistir.
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