EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2007 YILI FAALIYET RAPORU

Sayin ortaklarimiz, Sirketimizin 2007 yil faaliyetlerinin degerlendirilecedi Olagan Genel
Kurul Toplantisina hosgeldiniz. Sirketimizin faaliyet raporu asagida sunulmaktadir.

1- Rapor Donemi
Rapor 01.01.2007 - 31.12.2007 tarihleri arasindaki faaliyetleri icermektedir.

2-Toplu Bakis

Bakanlar Kurulu’'nun 26.12.1990 tarihli karari ¢ergevesinde, Emlak Yapi Anonim
Sirketi ile insaat ve imar Anonim Sirketi’nin birlestirilmeleri suretiyle, * Emlak Konut
Anonim Sirketi” kurulmustur.

Emlak Konut A.S.’nin 588 Sayili Kanun Hikminde Kararname geregi; Gayrimenkul
Yatirnm Ortakligina donustartlmesi kararlastirilmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ve
T.C. Sanayi ve Ticaret Bakanligrnin izni ile ana s6zlesme tadil tasarisi genel kurulun
tasvibine sunulmus, 22.07.2002 tarihli Sirket Olaganusti Genel Kurul toplantisinda ana
s6zlesme tadili kabul edilerek EMLAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
anvanini almistir. 28.02.2006 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisinda sirket Unvani
EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. seklinde degistiriimistir.

Sirket, Gayrimenkul Yatirim Ortakhdina dontsum sureci ile ilgili olarak 29.06.2004
tarihli yazisi ile SPK’dan ek sure talebinde bulunmus ve 29.07.2007 tarihine kadar ek sure
almigtir.

3- Sermaye ve Ortaklik Yapisi
Sirketin Odenmis Sermayesi 649.100.432,16 YTL olup, ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

Hissedar Adi Soyadi ve . .
- ; : Hisse Tutari Hisse
Unvani Hisse Adedi
(YTL) Orani %

T.C. Bagbakanlik Toplu Konut 25.336.991.900 253.369.919,00 39,0403
Idaresi Baskanligi
KEY Hak Sahipleri Temsilen Toplu 39.573.025.500 395.730.255,00 60,9659
Konut Idaresi Baskanligi
Istanbul imar insaat A.S. 9.401 94,01 0,000014
iller Bankasi Genel Midurligi 8.147 81,47 0,000013
Kutlutas Holding A.S. 8.147 81,47 0,000013
Maliye Hazinesi 121 1,21 0,0000002
TOPLAM 64.910.043.216 649.100.432,16 100,00

T.C. istanbul Valiligi Defterdarlik Avrupa Yakasi Milli Emlak Daire Baskanhgrnin
yazisina istinaden; Sirketimizde 121 hisse ve 1,21 YTL karsiligi sermayesine sahip Kosti
Ermis Mirasgilari Frida Ermis ve Mario Kananar Kopulo ‘nun hisseleri Sirketimiz Yonetim
Kurulu'nun 29.12.2006 tarih ve 4(194) sayih karar ile “Maliye Hazinesi” olarak
degistirilmistir.



4- Organizasyon Yapisi

Sirketin karar ve ylratme organlari; Genel Kurul, Yonetim Kurulu ve Denetim

Kurulu'ndan olugsmaktadir.

Sirket organizasyonu :

Muddar ve alt birimlerden olugmaktadir.

A) ARSA ALIMI:

e 2007 yili igerisinde asagida dékimi yapilan 1.616.075,42 m? arsa satin alinarak sirketimiz

SIRKETIMiZ 2007 YILI FAALIYETLERI

portféylne dahil edilmistir.

Genel Mudurliuk ve Genel Mudar Yardimciligina bagh 10

No il ilce Mahalle Vasfi | Adet | Alm Tarihi M2 Degeri

1 |Istanbul |Sultanbeyli |Battalgazi Arsa 8 13.03.2007 56.938,83 17.081.643,00
2 [Ankara |Yenimahalle |Balikuyumcu Arsa 8 13.03.2007 313.192,83 25.055.426,40
3 |Kocaeli |Gebze Giizeller Arsa 642 21.03.2007 301.772,00 75.000.000,00
4 [|Istanbul [Avcilar Firuzkoy Arsa 6 16.05.2007 279.566,01 293.566.360,50
5 |Istanbul |[K.Cekmece |Halkali Arsa 2 16.08.2007 66.920,09 71.612.538,00
6 |Istanbul [Sisli Ayazaga Arsa 1 28.08.2007 46.000,00 85.000.000,00
7 |Istanbul |K.Cekmece [Ikitelli (Ayazma) | Arsa 12 24.09.2007 498.626,10 274.500.000,00
8 |lzmir Cigli Biiyiik Cigli Arsa 2 05.12.2007 53.059,56 63.625.096,00

TOPLAM 1.616.075,42 905.441.063,90

B) PROJE GELIiSTIRILMESiI DEVAM EDEN GAYRIMENKULLERIMIZ:

Proje ad1 ve yeri Fonksiyon Konut/villa sayis1 | Yaklasik toplam m?2
Ikitelli Ayazma Konut 2770 konut 373.969,54
Kiiciikgekmece Halkali  |Ticaret _ 91.588,70
Avcilar Firuzkoy Konut/Ticaret 3369 konut 404.399.49m2 konut/
19.974,70 m2 ticaret
Gebze Konut 3292 konut 362.126,40
Sultanbeyli Konut+Villa 473 konut/11 villa 57.065,36

Ankara Yenimahalle Konut

Sisli Ayazaga Turizm+Ticaret _ 92.000,00
Konut+Villa/ 84.886,10m2 konut/
' ) . Ticaret-+Konaklama/ . 22.796,96 m2 tic.+kon./
Atasehir Bat1 Bolgesi Ticaret/ Merkezi I 596 konut/20 villa 8433,30m2 ticare't/
Alani 680.138,75m2 Merkezi I
Alani(Finans Merkezi)
. 381.966,80m2 konut+tic/
Izmir Mavisehir Konut+Ticaret/ Konut 80 villa 18.489.6 m2 konut




C) INSAATI DEVAM EDEN PROJELER:
1. Arsa Satisi Karsihgi Gelir Paylasimina gore ihalesi Yapilan isler:

SOZLESMEYE GORE

INSAAT ALANI ) YERTESLIM/| SATIS ToPLAW | SIRKET PAYI GELIR
ISiN ADI (RuHsaT) | KONUT | SOZLESME 1IN SN BITIM FIRMA ADI GELIRI ORANI
SAYISI | TARIHI | BASLANGIG |  TARIHI (SPGO)
m2 TARIHI (8T6) %)
(YTL) i
- ; . : Imalat :
IZMIR MAVISEHIR 4.ETAP 5.KISIM VILLA 19.00.2009 CENGIZ
INSAATLARI' NIN GELIR PAYLASIMI ESASINA GORE|  14.147,60 63 16.01.2004 | 23.01.2004 962009 ) ] 28.000.000,00 26,00
INSAATI VE SATISI iSi Pazarlama : INS. SAN. VETIC. A.S.
19.06.2010
ISTANBUL ATASEHIR DOGU BOLGESI 1864 ADA 1 30'“1“2'2869 SOYAK INS.VE TICA.S. -
PARSEL KONUT INSAATLARININ GELIR PAYLASIMI|  342.633,36 3300 | 00022004 | 18022004 | - 2" [ SOYAK YAPIINS.SANVETICAS. |  503.117.856,62 27,01
ESASINA GORE YAPIMI VE SATIS! ig] 30062011 9RT.G|B$,
ISTANBUL UMRANIYE KEMERDERE APART VE 2;’83'2868 HAKKI EKS GASYTT'MENKUL LTD.
VILLA INSAATLARININ GELIR PAYLASIMI ESASINA | 207.813,00 883 | 24.03.2004 | 02.04.2004 992099 - o 220.000.000,00 31,75
SORE YAPIMI VE SATIS! 6] Pazarlama: | (BIRLIK PROJE INSAAT  LTD.
24.09.2009 STi.)
ISTANBUL ATASEHIR BATI BOLGESI 1.KISIM 14'“1‘3'280:8 EMAY INS. TAAH. SAN. VE TiC.
1.BOLGE KONUT INSAATLARININ GELIR 448.112,53 2044 | 07.002004 | 10092004 [ S7R=00 | AS.- IPEK INS. TAAH. SAN. VE 390.000.000,00 33,61538
PAYLASIMI ESASINA GORE YAPIMI VE SATISI ISl 14042010 | TIC.LTD. STi. ORTAK GIRIgiMI
ISTANBUL ATASEHIR BATI BOLGESI 1.KISIM } 4@:'23(;68 \YQ'?E’;TZ\’(AA?A"TBIQ%O?RT?% SLAT"[‘)'
2.BOLGE KONUT INSAATLARININ GELIR 405.993,09 1742 | 06.09.2004 | 09.09.2004 4.2009 i A =2 400.000.000,00 34,10
PAYLASIMI ESASINA GORE YAPIMI VE SATISI IS Pazariama : | STI - TEKNIK YAPI TEK. YAPILAR
14.10.2009 [ SAN. VE TIC. A.S. ORTAK GIRISIMI
imalat :
ISTANBUL ATASEHIR BATI BOLGESI 1.KISIM 14042009 AKDENIZ
3.BOLGE KONUT +ISYERI INSAATLARININ GELIR|  783.622,32 3639 | 06.09.2004 | 10002004 [ poolRl R | e EaITIM HIZMETLERI AS 810.000.000,00 38,50
PAYLASIMI ESASINA GORE YAPIMI VE SATISI ig] 30,2090 g -3
[ZMIR MAVISEHIR KUZEY UST BOLGESI 1.ETAP 20'“8?';:)0:9 SOYAK INS. VE TIC. AS. -
KONUT INSAATLARININ GELIR PAYLASIMI 216.407,33 1568 | 07.12.2004 | 24122004 | o= 0P |SOYAK YAPIINS. SAN. VE TIC. AS|  215.000.000,00 24,00
ESASINA GORE YAPIMI VE SATIS! ig] 20072010 ORT. GIRS.
ISTANBUL BAKIRKOY KARTALTEPE KONUT 27"82'%68 TASYAPI
INSAATLARI NIN GELIR PAYLASIMI ESASINA GORE | 49.751,00 284 | 13.04.2005 | 27.04.2005 920 ) . 105.000.000,00 55,00
YAPIMI VE SATIS!IS] Pazar : INS. TAAH. SAN. VE TIC. AS.
27.03.2009
imalat - MEHMET GELIK ~
: TEK GELIK IG VE DIS TiC. INS.
ISTANBUL IKlTELL’LQSE:SIS@T";' KARSILIGIGELIR | 145 493,19 936 | 27.06.2005 | 15.07.2005 ;:'Zfrlfsgs_ SAN.AS. ~ 270.000.000,00 41,50
15.12.2000 | HTM MIMARLIK MUH.INS.VE TiC.
e LTD.STI.ORT.GRS.
Konutlar imalat|
14.02.2008
ISTANBUL BUYUKGEKMECE MIMARSINAN ARSA Pazarlama : EMAY
SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI igI 117.196,00 660 | 22082005 | 29.08.2005 | 4, 45 5009 INS. TAAH. SAN. VE TIC. AS. 120.000.000,00 35,10
Okul imalat :
24.06.2006
imalat :
[ZMIR MAVISEHIR KUZEY UST BOLGESI 2.ETAP 02.10.2008 BOZOGLU
ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI IS 115.191,00 752 | 21122005 | 06.01.2006  popiams INS. TAAH. VE TIC. LTD. $TI. 260.000.000,00 32,88
02.10.2009
imalat :
1ZMIR MAVISEHIR KUZEY UST BOLGESI 3. ETAP 23.06.2008 ALBAYRAK
ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI ISi 98.055,00 536 | 19122005 | 06.01.2006 | b niama ; TUR. SEY. INS. TIC. A S. 175.000.000,00 38,58
23.06.2009
imalat :
TEKIRDAG GERKEZKOY KAPAKLI 4. ETAP ARSA 11.10.2007 | AA GRUP INS. SAN. VE TIC. AS.
SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iS] 46.067,00 204 | 02022006 | 21.02.2006 | b oiama ; (HONAINS.SAN.AS) 33.000.000,00 3050
10.10.2008
Ifraz:
31.12.2007
ISTANBUL ATASEHIR 2425 PARSELDEKI HISSENIN imalat: CENGIZ
ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI IS 94.228,65 675 | 10032006 | 28.03.2006 | 4446 5010 INS. SAN. VE TIC. A S. 227.700.000,00 47,00
Pazar :
18.06.2011
imalat :
ISTANBUL BAHGESEHIR ARSA SATISI KARSILIGI 06.09.2009 ' 41,00
GELIR PAYLASIMI i 79.491,59 954 | 21.03.2006 | 07042006 | oo < 0% |KUZU TOPLU KONUT INSAATLTD.|  215.902.440,00 (45.92)
06.09.2010
TULIP Gayrimenkul Gelis. ve Yat.
Imalat : San. ve Tic. A.§. ~ FMS Mim. Dans.
ISTANBUL BAHGESEHIR ISPARTAKULE 3. BOLGE 02.02.2009 ins. San. veTic. Ltd. Sti. ~
ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI ISi 188.959,87 1023 | 03.08.2006 | 17.08.2006 | b aiama: | MERTKAN Ins. San. ve Tic. Ltd. sti. | 15:800-000.00 35,00
02.02.2010 | ~ILCiins. San. ve Tic. A.S. Ortak
Girigimi
imalat : ARTAS INS. SAN. VE TiC. AS. ~
ISTANBUL GAZIOSMANPASA KUGUKKOY ARSA 05.09.2010 | OZTAS INS. VE TAAH. ISLERI TiC.
SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI igI 326.472,50 2658 | 11.052007 | 25052007 | posorjama: | LTD. STI. ~ DOGU INS. SAN. VE 620.000.000,00 30,00
05.09.2011 | TIC. LTD. $TI. ORTAK GIRISIMI
Imalat : 1300
KOCAELI KORFEZ TUTUNGIFTLIGI ARSA SATISI GUN Emlak Pazarlama Ins. Prj. Yénetimi
KARSILIG! GELIR PAYLASIMIIS] 438.542,99 3500 | 09.07.2007 | 25.07.2007 | . " T A 437.500.000,00 16,00
365 GUN
imalat :
ISTANBUL USKUDAR BURHANIYE ARSA SATISI 05.09.2011 GAP Ingaat Yatinm ve
KARSILIGI GELIR PAYLASIMI IS] 60.000,00 500 | 2208.2007 | 07.092007 | o> o L Dis Tioaret AS, 275.400.000,00 50,00
04.09.2012
4.225.208,02 | 25.921 5.721.420.296,62




2. KiK’e gore ihalesi yapilan igler:

2-

2.1. Konut Satiglar:

Diger Satis ve Kiralama Faaliyetleri

- Sirketimizce Kamu ihale Kanunu'na gore ihale edilen toplam 820 adetlik Silivri "Selimpasa
Emlak Konutlari " projesinde 53 adet konut satigi yapiimistir.
- Sirketimizce Kamu ihale Kanunu'na gére ihale edilen 752 konut ve 52 villa olmak lzere
toplam 804 adetlik Lileburgaz’daki “BURGAZKENT” projesinde, 64 konut satigi gergceklesmistir.

2.2. Arsa Satiglan: istanbul- Kadikdy 89.400 m2 lik arsanin, istanbul Beylikdiizii 6.371m2lik
arsanin, Tekirdag - Kapakh 7.643mz2 lik arsanin, Istanbul- Zeytinburnu 46.280 m2 lik ve 15.500 m2
lik arsalarin satisi gerceklesmistir.

iSIN KAPSAMI
N INSAAT ALANI YER TESLIM . SéZLESI\_IIE
ISIN ADI (RUHSAT) |KONUT|SOZLESME| / iSIN iSiN BITIM FIRMA ADI BEDELI
M2 SAYISI| TARIHi [BASLANGIG| TARIHi (YTL)
TARIHi
KIRKLARELI LULEBURGAZ KONUT, VILLA,
24 DERSLIKLI ILKOGRETIM OKULU - N o
INSAATLARI VE CAMii SUBASMAN 138.721,00 | 804 |11.09.2007| 13.09.2007 | 06.12.2008 OZMASTi“(":L/iTREE’f‘rH;“TL'KVE 39.561.000,00
INSAATI ILE ADA iGi ALTYAPI VE GEVRE -
DUZENLEME iKMAL iSi
iISTANBUL SILIVRi SELIMPASA
KONUT,GARSI VE SOSYAL TESIS AA GRUP INS. SAN. VE TiC.
INSAATLARI ILE ALTYAPI VE GEVRE 150.967,00 | 820 |19.07.2007| 01.08.2007 |20.07.2009 AS. 69.691.629,75
DUZENLEME iSLERINE AIT
289.688,00 | 1.624 109.252.629,75
D) SATIS ve KIRALAMA FAALIYETLERI
1- Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagsimi Projelerdeki Satiglar
Projedeki Satisa Toplam Satisi
Konut+ Sunulan Gergeklesen
Ticaret | Konut+Ticaret | Konut+Ticaret 2007 Yilinda Satisi
Sira No Projenin Adi Sayisi Adedi Adedi Gergeklesen Konut+Tic.
1 ATASEHIR RESIDENCE 187 187 187 1
2 KENTPLUS PROJESI 2078 2078 2078 33
3 UPHILL COURT PROJESI 1754 1754 1664 476
4 MY WORLD PROJESI 3645 3269 2460 996
5 IDEALISTKENT PROJESI 896 896 490 247
6 SOYAK MAVISEHIR PROJESI 1.568 1.568 1133 235
7 NOVUS RESIDENCE PROJESI 285 248 31 28
8 MISSTANBUL PROJESI 937 745 375 104
9 KENTPLUS MIMARSINAN
PROJESI 667 665 159 53
10 BOZOGLU MAVISEHIR EVLERI 750 320 95 57
11 ALBAYRAK MAVISEHIR 538 538 111 56
12 DREAMCITY PROJESI 274 215 20 14
13 | Avrupa Konutlari 2698 812 686 533
14 Ispartakule 5973 1982 1280 1249
15 Korfezkent 3550 840 222 102
Genel Toplam 26056 16117 10991 4184




2.3. Ticari Unite Satiglan: Sirketimiz portfdylinde bulunan 90 adet ticari Unitenin satigl
gerceklesmigtir.

2.4. Kiralama iglemleri: 2007 yil itibari ile toplam kirada olan ticari Unite sayisi 78 iken, yil sonu

itibari ile sirketimizin elinde kalan kiralanacak ve satilabilecek toplam 92 adet bagimsiz boélim
bulunmaktadir.

E) TANITIM VE REKLAM FAALIYETI:

Tarih Yer Organizasyon Adi
1.109.01.2007 Istanbul Swissotel Deneyim Paylasimi Konfreransi
2. [21-22 Nisan 2007 istanbul Hilton A Plus Gayrimenkul ve Finans Hizmetleri Fuari
3. ]121-24 Nisan 2007 Ankara Ataturk Kultir Merkezi Emlak Yatirim Gayrimenkul ve ingaat Giinleri Fuari
4. |25-26 Nisan 2007 Istanbul Swissotel Gayrimenkul Zirvesi 7
5. [10-11 Mayis 2007 istanbul Swissotel Forum Istanbul
6. [23-25 Mayis 2007 istanbul Universitesi ingaat Giinleri
7. 131 Agustos-2 Eyllil 2007 |Litfi Kidar Kongre ve Sergi Sarayr [HABEV- Her Aileye Bir Ev Fuari
8. [08-09 Ekim 2007 Yildiz Teknik Universitesi istanbul Bulusmalari
9. |12-13 Kasim 2007 istanbul Swissotel Forum Istanbul Sonbahar Konferansi
10./06-08 2007 Kasim 2007 [ispanya Barcelona Barcelena Meeting Point
11.|5-6 Aralik 2007 istanbul Swissotel Active Academy 5. Uluslararasi Finans Zirvesi

F) DIGER FAALIYETLERIMiZ

o 2007 yili icerisinde konut ve igyeri olmak Uzere toplam 2116 bagimsiz bolimin tapu devri
yapilmistir.

e Proje geligtirilen arsalarimiz tizerinde 12082 bagimsiz bélimdin kat irtifaki tapusu alinmistir.

e Proje geligtirilen ve teslimleri tamamlanan Yildizkent 1.2.3 Etap ile Atasehir Residence
Projelerinde 1347 adet bagimsiz bolimun kat mulkiyeti kurulmustur.

e Konut Edindirme Yardimi Hesaplarinin Tasfiyesi i¢in kanun taslagi hazirlik ¢alismalarina
sirketimizde igtirak etmigtir.

SONUGC :
Sirketimiz, ana sdzlesmesinde yazili amaclarina uygun olarak 2007 yilinda etkin bir sekilde
galismalarina devam ederek 946.629.815,12 YTL. s1 donem kar’i elde etmisgtir.

2007 yili karar, calisma ve hesaplarimizla ilgili olarak Yoénetim Kurulu’nun ibrasini sayin
ortaklarimizin goérislerine sunariz.

Saygilarimizla,
EMLAK KONUT GAYRinIENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Vedat DEMIROZ Ertan YETIM
Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Bagkan V.




