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EMLAK KONUT GAYRiMENKUI:YATII_RIM ORTAKLIG.I A.S.’ DEN
ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI IS]

iHALE ILANI

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.$. tarafindan, asagida tapu ve ingaat bilgileri bulunan
taginmazlar Gzerinde, Arsa Satigi Karsihg Gelir Paylagimi Isi, ihale yolu ile yaptirilacaktir.

Bu ihale ilaninda, Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.$., kisaca Sirket olarak tanimlanmusgtir.
ihale Konusu isin Adi: istanbul Umraniye Tepeiistii Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagimi isi

Arsa Satisi Karsiligh Gelir Paylagimi Isi:

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. portfdyiinde veya tasarrufunda bulunan arsalar
tizerinde, Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’nden herhangi bir parasal kaynak ¢ikisi
olmadan, bu ise ait Teklif Alma Sartnamesi ile eklerinde belirtilen sartlar dahilinde;

1. Yiklenicinin imar Mevzuatina uygun olarak yapacagdi ve Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortakhidi A.S.’ nin onaylayaca@ tiim projelere ve detaylara uygun olarak gerekli her turli tst
yapi ve alt yapi ingaat igleri ile gevre diizenleme iglerinin Yiklenici tarafindan yapilmasi,

2. Yapilan bu ingaatlarin satilabilecek bagimsiz bélimlerinin Yiklenici tarafindan pazarlanmasi
ve satisl,

3. Bahsedilen bu iglere iligkin her tlirlii masraflarin Yiklenici tarafindan kargilanmasi,

4. Yiklenicinin arsa satisi karsilidi olarak Emiak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklgi A.$." ne
taahht ettigi “Asgari Arsa Satigi Karsiligi Emlak Konut Gayrimenku! Yatinim Ortakiigi A.S.
Payl Toplam Geliri” nin, Yiklenici tarafindan saglanmasi ve/veya édenmesi (Sézlesme
Tasanisinin 14. maddesinin, A fikrasinin, “Pazarlama ve Satisa iliskin Hususlar” baglk 5.
bendinin 5.19. alt bendinde belirtilen husus sakli kalmak kaydiyla),

is ve islemleridir.

Dolayisiyla, Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ile Yiiklenici arasinda akdedilecek olan
“Arsa Satisi Karsiidi Gelir Paylagimi Stzlesmesi” de; sézlesme dahilinde satigi s6z konusu olan
bagimsiz béliimlerden dolay satis geliri elde edilsin veya edilmesin, Y(iklenicinin, arsa satigi karsiligi
olarak Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.’ ne taahhiit ettigi “Asgari Arsa Satigi Karsiligi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakigi A.S. Payr Toplam Geliri” nin, Yuklenici tarafindan
saglanmasi ve/veya 6denmesi taahhudlni igeren (Stzlesme Tasansinin 14. maddesinin, A
fikrasinin, “Pazarlama ve Satisa iliskin Hususlar” baghkll 5. bendinin 5.19. alt bendinde belirtilen
husus sakl kalmak kaydiyla), arsa sahibi olan veya arsayi tasarrufunda bulunduran Emlak Konut
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.$.’ nin de arsa tahsisinin diginda YUklenici ile hi¢ bir ortak ¢aba
icinde olmadigi, dolayistyla bir adi ortaklik iradesi tagimayan, sonuca katiimali ve karma nitelikli bir
s6zlegsmedir. Yiiklenici, bu durumu gayri kabili riicu kabul ve taahhiit ederek teklifini verecekdir.
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1- ihaleye Esas Tasinmazlarin Tapu ve ingaat Bilgileri:

]
e Emsal
lli | Hgesi | Mahallesi Adal Fonksiyonu Arsa » | Emsal Ingaat
| Parsel Alani (m?) 2
! Alam (m?)
_ © 1840/ 280 Ticaret Konut Alani J 20.000,00 1,50 30.000,00
2| € 8 |
S © = Park 3.379,33
w| E £
> TOPLAM 23.379,33 30.000,00
¢ Plan notlan ihale dokiimaninin ekinde yer almaktadar.

2- ihale Usulii ve Teklif Alma Sekli:

ihale konusu ingaat yapim ve satigl isleri ihalesi ile ihale sonucunda diizenlenecek olan sdzlesme,
2886 sayili Devlet ihale Kanunu ile 4734 sayill Kamu jhale Kanunu ve 4735 sayili Kamu ihale
Sozlesmeleri Kanunu’na tabi degildir. Ayrica ihale, Uluslararasi bir ihale de degildir.

ihale, “Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakigi A.S. Arsa Satigi Karsiig: Gelir Paylagimi ihale ve
Sézlesme Yonetmeligi” kapsaminda, “Agik ihale Usult” ile “On Yeterlik Degerlendirmesi (1.
oturum) ve Acik Artirma-Kapali Zarf Teklif Aima (2. oturum)” olarak iki oturum halinde iki ayr gtinde
yapilacaktir.

ihalenin 1.oturumunda Istekliler, kapali zarf igerisinde ihalede istenilen belgeleri vereceklerdir.
ihale Komisyonunca yapilan degerlendirme neticesinde uygun bulunan istekliler, ihalenin
2.oturumuna davet edileceklerdir.

3- ihale Dosyasinin Gériilmesi ve Temini:

ihale dosyasi, agsagida belirtilen adreste 10:00 ~ 16:00 saatleri arasinda bedelsiz olarak gorilebilir
veya agadida yazil bedel karsihg satin alinabilir. ihaleye teklif verecek Isteklilerin, ihale dosyasini
satin almalari zorunludur.

ihale Dosyasmnin Gérii ,eceg’.’ Emlak Konut GYO A.$. Genel Middrligt

ve Temin Edilecegi Adres/ | : Ihale ve Hakedis Miiddirliigu Kat:4

Yer Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B
(Bat1 Atasehir) Atasehir / ISTANBUL

ihale Dosyasi Satis Bedeli
(KDV Dahil)

75.000,00 TL (YetmisBesBin TtirkLirasi)

ihale dokiimanini satin almak isteyen istekli gorevlilerinin, kendilerine verilecek olan inale Dosyast
Teslim Tutanagdin tam olarak ve okunabilecek bir sekilde doldurmalari zorunludur.
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Bu tutanakta yaziimasi istenilen, isteklinin; Ticaret Unvan, adresi, telefonu, faksi, irtibat kurulacak
yetkilisinin adi ve vergi numarasi gibi bilgilerin, Istekliler’ in gorevlileri tarafindan bilinmesi
gerekmektedir.

4- On Yeterlik Zarflarinin Verilecegdi ve ihalenin 1. Oturumunun Yapilacagi Yer ve Zaman:

Emlak Konut GYO A.S. Genel Mid(irltigu
On Yeterlik Zarflarinin .| Evrak Kayit Servisi Zemin Kat

Teslim Edilecedi Adres/Yer || Barbaros Mah. Mor Simbiil Sok. No:7/2 B
(Bati Atagehir) Atagehir / ISTANBUL

On Yeterlik Zarflarinin

Teslim Edilecegi En Son : 03/ (_)6 /_2026
. Saat: 10:55
Tarih ve Saat
ihalenin 1.0turumunun .| Emilak Konut GYO A.S. Genel Mudiirligi
Yapilacagi Adres/Yer " | Zemin Kat lhale Salonu
ihalenin 1.0turumunun .| 03706/2026
Yapilacagi Tarih ve Saat "| Saat: 11:00

5- ihale Oncesi Bilgi Edinme ve Agiklama:

ihale dosyasini Sirketten temin eden istekliler, ihale konusu isle ilgili sorularini, en geg 28.05.2026
tarihi saat 77:00’ ye kadar, yazil olarak elden, faks veya posta yolu ile Sirkete iletebileceklerdir. Bu
tarihten ve saatten sonra Sirkete ulagan sorular dikkate alinmayacaktir.

Sorular ile ilgili cevaplan olugturan “Agiklama veya Agciklamalar” ile gerekli durumlarda
diizenlenecek “Zeyilname veya Zeyilnameler”, ihalenin 1.oturumunun yapilacag tarih hari¢ en geg
2 (iki) is glind énce tim Isteklilere Sirket tarafindan yazili olarak teblig edilecektir.

6- ihalede Sirketin Serbestligi ve ihalenin iptali:

Sirket herhangi bir asamada ihaleyi yapip yapmamakta, diledigine yapmakta, kisimlara bélmekte ve
uygun teklifin tespitinde serbesttir. Tum Istekliler, higbir agamada bir hak iddia edemez, Sirket
herhangi bir yikiamlulik altina girmez.

Sirket, gerekli gérdiigii durumda veya ihale dosyasinda yer alan belgelerde ihalenin yapilmasina
engel olan ve dilzeltimesi miimkin olmayan hususlarin bulundugunun tespit edildigi hallerde,
ihalenin 1. oturumunun veya 2. oturumunun yapilacagi tarih ve saatten 6nce ihaleyi iptal edebilir.

7- ihaleye Katilamayacak Olanlar, Yasak Fiil veya Davranislar ve ihale Disi Birakilma
Nedenleri:

1. Asagida sayilanlar, dogrudan veya dolayl olarak, kendileri veya bagkalar adina, tek
baslarina veya is ortaklig olugturmak suretiyle, higbir sekilde ihaleye katilip teklif veremezler.
Ayrica, asadida sayilanlarin hissedar veya yénetiminde s6z sahibi olduklari tiizel kisiler ile
bu tlizel kisilerin olusturdugu is ortakliklari da ihaleye katilip teklif veremezler.

a) Kamu lhale Kurumu tarafindan, Kamu ihalelerine katiimaktan surekli olarak veya ihalenin
1. oturumunun yapilacag! tarihe kadar (1. oturumunun yapilacad tarih dahil) gegici
olarak yasaklanmig olanlar,
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b)

d)

e)

g)

h)
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“3713 sayih Terorle Micadele Kanunu” kapsamina giren suglardan veya &rgutli
suglardan veya kendi Ulkesinde veya yabanci bir (lkede kamu gorevlilerine rigvet
verme sugundan dolayi hiikimli bulunaniar,

ilgili mercilerce hileli iflas ettigine karar verilenler,
Sirketin ihale Yetkilisi kisileri ile bu yetkiye sahip kurullarda gorevli kisiler,

ihale konusu isle ilgili her tiirlii ihale islemini hazirlamak, yaritmek, sonuglandirmak ve
onaylamakla gorevli olan Sirket personeli,

(d) ve (e) bentlerinde belirtilen sahislarin esleri ve tglincl dereceye kadar kan ve ikinci
dereceye kadar kayin hisimlari ile evlathklar ve eviat edinenleri,

ihalenin 1. oturumunun yapilacag tarihten 6nceki 10 (on) yil igerisinde, Sirkete kars
taahht etmis oldugu herhangi bir isi feshedilenler (Karsilikh niza ile tasfiye edilen igler
harig),

ihalenin 1. oturumunun yapilacagi tarinten énceki 10 (on) yil igerisinde, Sirkete karg
taahht etmis oldugu herhangi bir isinin gegici veya kesin kabuli sirasinda, kabul heyeti
tarafindan tespit edilen noksan ve kusurlu imalatlar Sirket tarafindan yaptirilaniar,

ihalenin 1. oturumunun yapilacagi tarinten énceki 10 (on) yil icerisinde, Sirkete kars!
taahhtit etmis oldugu herhangi bir igini, sozlesme ve eklerinde belirtilen huktmlere
uygun olarak yerine getiremeyen, ancak, isin “ingaat imalatian (Ustyapi ve Altyapi)”
pursantaj orani en az %80 (yiizdeseksen) olan ve Sirketin uygun bulmasi ile sézlegmesi
feshedilmeyen ve isin geriye kalan kismi da kendisinin yazil muvafakatnamesi ile kendi
nam ve hesabina Sirket tarafindan yaptinlanlar,

Sirkete vadesi gelmis borcunu édemeyenler,

Sirketin gelir paylagimi veya diger ingaat yapim igleri ihaleleri hazirliklarina, danigmaniik
hizmeti yapanlar,

Sirketin gelir paylagimi veya diger ingaat yapim iglerinin kontrollik veya musavirlik
hizmetlerini veya yapi denetimini Gstlenenler,

Terdr drgitlerine iltisakll veya bunlarla irtibati oldugu, Milli istinbarat Tegkilati veya
Emniyet Genel Midrliigi tarafindan belirlenenler,

ihalede asagida belirtilen fiil veya davraniglarda bulunmak yasaktir.

a)

b)

d)

Hile, vaat, tehdit, niifuz kullanma, ¢ikar saglama, anlagma, irtikap, rigvet suretiyle veya
baska yollarla ihaleye iligkin islemlere fesat karistirmak veya buna tegebbus etmek,

isteklileri tereddiide dlsiirmek, katihmi engellemek, isteklilere anlagma teklifinde
bulunmak veya tesvik etmek, rekabeti veya ihale kararini etkileyecek davranislarda
bulunmak,

Sahte belge veya sahte teminat diizenlemek, kullanmak veya bunlara tesebbls etmek,

ihaleye, birden fazla istekli adina, dogrudan veya dolayl olarak asaleten veya vekaleten
katiimak veya teklif vermek,
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3. Asagida belirtilen durumlardaki istekliler ihale digi birakilir. Ayrica, asagida belirtilen
durumlardaki isteklilerin hissedar veya y6netiminde s6z sahibi oldukian ttzel kigiler ile bu
tiizel kisilerin olusturdugu is ortakliklar! da ihale digi birakilir.

a)

b)

c)

d)

b)

Mahkemece iflasina karar verilen, Mahkemeye iflas ertelemesi muracaatinda bulunan,
tasfiye halinde olan, Mahkeme tarafindan kayyum atanan, konkordato ilan eden Istekliler,

ihalenin 1. oturumunun yapilacad tarihten &nceki 10 (on) yil icerisinde, mesleki
faaliyetlerinden dolay! yargi karariyla hiikiim giyen Istekliler,

ihalenin 1. oturumunun yapilacag! tarih itibanyla, mevzuati geregi kayitl oldugu oda
tarafindan mesleki faaliyetten menedilmis olan Istekliler,

ihalenin 1. oturumunun yapilacad tarinten 6nceki 10 (on) yil icerisinde, Sirkete yaptigi
isler sirasinda is veya meslek ahlakina aykiri faaliyette bulundugu Sirket tarafindan tespit
edilen istekliler,

ihaleye katilan isteklilerin veya Isteklilerin is ortaklidi olmasi halinde ortaklardan
herhangi birisinin, yukaridaki 1., 2. ve 3. fikralarda belirtilen durumlarda oldukiarinin
ihale agsamasinda tespit edllme5| halinde, bu istekliler ihale dis1 birakilarak gegici
teminatlari gelir kaydedilir. Yalnizca, 1. fikranin “m” bendinde belirtilen durumda olanlar
ihale disi birakilir, ancak, gegici teminatlan gelir kaydedilmez.

Uzerine ihale yapilan isteklinin veya isteklinin is ortakligi olmasi halinde ortaklarindan
herhangi birisinin, yukaridaki 1., 2. ve 3. fikralarda belirtilen durumlarda olduklarinin,
sozlesme asamasinda tespit edilmesi halinde, gegici teminat veya kesin teminat gelir
kaydedilir.

Yiiklenicinin veya Yiklenicinin is ortakligi olmasi halinde ortaklarindan herhangi
birisinin, yukaridaki 1., 2. ve 3. fikralarda belirtilen durumlarda oldugunun, sézlesmenin
imzalanmasindan sonra tespit edilmesi halinde ise kesin teminat gelir kaydedilerek
sozlesme feshedilir ve sézlesmenin fesih ile ilgili maddesi gercevesinde uygulama

yapilir.

5. Ihalenin gazetelerde ilk ilan edildigi tarih itibariyle, tek bagina veya ig ortakligi olarak Sirkete
taahhiit ettigi “Devam Eden Gelir Paylagimi isifisleri” bulunan istekliler, bu isteklilerin ortak
olacaklari is ortakhklan, bu isteklilerin veya hissedarlarindan herhangi birisinin hissedar
oldugu diger Istekliler, asagida belirtilen durumlarda olmalari halinde ihaleye katilip teklif
veremezler.

a) 4 (dért) adet ve Uzeri sayida “Devam Eden Gelir Paylagimi isifisleri” bulunanlar,

b) “Devam Eden Gelir Paylagimi isi/igleri Asgari Giincel Sirket Pay! Toplam Geliri/Gelirleri

Toplam Tutan” 54.771.871.959 TL (EliDortMilyarYediYiizYetmisBirMilyon-

SekizYiizYetmisBirBinDokuz YiizElliDokuz TiirkLirasy)’ ndan fazla olanlar,

c) “Devam Eden Gelir Paylagimi isi/isleri Toplam Emsale Esas Ingaat Alani” 600.000

(Altiyiizbin) m? den fazla olanlar,
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Ancak, yukarida belirtilen ig sayisina, parasal degere ve emsale esas ingaat alanina;
- Gegici kabull yapilmig olan igler,

- Gegici kabull yapilmasi igin Sirket kontrolliik teskilati tarafindan “Kabul Teklif Belgesi”
dlzenlenen igler,

- ingaat ilerleme seviyesi %50 (yiizdeelli) ve lzerinde olan igler,

dahil degildir.

ihaleye katilan isteklilerin veya isteklilerin is ortakhdi olmasi halinde ortaklardan herhangi
birisinin, bu 5. fikrada belirtilen durumlarda olduklarinin ihale asamasinda tespit edilmesi
halinde, bu istekliler ihale digi birakilarak gegici teminatlar iade edilir.

Uzerine ihale yapilan Isteklinin veya isteklinin is ortakligi olmasi halinde ortaklarindan
herhangi birisinin, bu 5. fikrada belirtilen durumlarda olduklannin sézlesme asamasinda
tespit edilmesi halinde, sézlesme imzalanmayarak gegici teminati veya kesin teminati gelir
kaydedilir.

Yiiklenicinin veya Yiiklenicinin ig ortakligi olmasi halinde ortaklanindan herhangi birisinin, bu
5. fikrada belirtilen durumlarda oldugunun, sézlesme tarihinden baglayarak isin ingaat
ilerleme seviyesi %80 (yiizdeseksen) olana kadar gegecek stire igerisinde tespit edilmesi
halinde, sézlesmenin “Yiiklenicinin Genel Sorumluluklar’” baghkll 38. maddesinin 18.
fikrasinda belirtildigi sekilde uygulama yapillir.

Bu maddede belirtilen durumlarda olanlar, Sirketin mevcut “Devam Eden Gelir Paylagimi [si
/ igleri” ile “Devam Eden Diger ingaat Yapim isi/igleri” ne, bu isin /islerin Yiklenicileri ile is
ortakig) olusturmak suretiyle ortak olamazlar veya bu iginfiglerin sOzlegsmesini devir
alamazlar.

8- ihaleye Katilabilme $artlari:

1.

Yerli gercek veya tiizel kisi istekliler tek baglarina ihaleye katilabilecekleri gibi, kendi
aralarinda is ortakli§i olusturmak suretiyle de ihaleye katilabilirler.

Yabanci gergek veya tuzel kigi istekliler tek baslarina veya yerli veya yabanci gercek veya
tiizel kisiler ile is ortakh@i veya konsorsiyum olusturmak suretiyle ihaleye katilamazlar. Ancak,
Turkiye Cumbhuriyeti’ nin ilgili mevzuati gercevesinde, Tlrkiye’ de olusturacaklar “Yerli
Tuzel Kisilik” olarak ihaleye katilabilirler.

istekli is ortakliklarinda, pilot ortagin, is ortakiginin en fazla hissesine sahip olmasi
zorunludur.

. Yerli gercek veya tiizel kigiler, konsorsiyum olusturmak suretiyle ihaleye katilamazlar.

ihaleye katilacak istekiilerin, ihale dosyasini Sirketten temin etmeleri zorunludur. is ortakiig
olusturmak suretiyle ihaleye katilacak olanlardan herhangi birisinin, ihale dosyasini Sirketten
temin etmeleri yeterlidir.

] %
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9- ihalede Aranilan Yeterlik Sartlari ve istenilecek Belgeler:

isteklinin, Sirketten temin etmis oldugu ve igerisinde ihale dosyasinin bulundugu klas&re, ekonomik,
mali, mesleki ve teknik yeterliginin belilenmesine iligkin agagidaki belgeleri, sira numarasina gore
koyarak ve on yeterlik zarfi igerisinde ihalenin 1. oturumunda Sirkete sunmasi zorunludur. Aksi
halde istekli, ihalenin 2. oturumuna katilmak igin yeterlik alamaz.

Noter onayli belgelerin, aslina uygun oldugunu belirten bir gerh tagimasi zorunlu olup, sureti veya
fotokopisi goriilerek onaylanmig olan belgeler ile “Ibraz Edilenin Aynidir” veya bu anlama gelecek
bir serh tagiyan belgeler kabul edilmeyecektir.

1. Gegici Teminat,

a)

b)

c)

d)

e)

“Gegici Teminat” in ash verilecektir. Gegici teminat miktan, 80.000.000 TL
(SeksenMilyon TiirkLirasi)’ndan az olmayacaktir.

“Gegici Teminat”, bu “Teklif Alma $artnamesi” nin 14. maddesinde belirtilen miktar
ve sartlarda olacaktr.

“Gegici Teminat”, Tirk Lirasi olarak verilecek ise Sirketin belirtecegi banka hesabina
yatinilarak, banka makbuzunun asl verilecektir.

“Gegici Teminat”, banka teminat mektubu olarak verilecek ise bu “Teklif Alma
Sartnamesi” eki 6rnege uygun olarak diizenlenmig ash verilecektir.

is ortakliklarinda, ortaklardan herhangi birisinin veya ortaklann, ortaklik hisse oranina
bakilmaksizin gegici teminati vermeleri yeterli olup, diger ortaklarda bu belge aranmaz.

2. is Ortakhigi Beyannamesi,

a)
b)

is ortakliklaninda, “is Ortakligi Beyannamesi” nin ash verilecekdir.

“is Ortakligi Beyannamesi” nin, bu “Teklif Alma Sartnamesi” eki 6rnege uygun olarak
diizenlenmis olmasi, tiim ortaklarin ticari unvani ile hisse oranlan yazilarak kagelenmis
olmasi ve pilot ortak ve diger tiim ortaklanin yetkilileri veya vekilleri tarafindan adlari ve
soyadlari yazilarak imzalanmig olmasi garttir.

3. Ortaklik Durum Belgesi,

a)

b)

is denetleme veya is yonetme belgesi kullanacak ortaga iligkin olarak “Ortaklik
Durum Belgesi” nin ash verilecektir.

“Ortaklik Durum Belgesi” nin, bu “Teklif Aima Sartnamesi” eki 6rnege ve bu 6rnekte
belirtilen sartlara uygun olarak diizenlenmig olmasi sarttir.

4. Sirket Ortaklik ve Yonetici Bilgileri Beyani,

a)

b)

c)

isteklinin, sirket ortaklarini ve sirket yoneticilerini gosteren “Sirket Ortaklik ve
Yénetici Bilgileri Beyani” nin asli verilecektir.

“Sirket Ortaklik ve Yoénetici Bilgileri Beyani” nin, bu “Teklif Alma Sartnamesi” ek
érnege uygun olarak diizenlenmig olmasi sarttir.

is ortakliklarinda, ortakhigin tiizel kisi her bir ortadi “Sirket Ortaklik ve Yonetici Bilgileri
Beyani” ni verecektir.
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5. Ticaret ve/veya Sanayi Odasi Faaliyet/Kayit Belgesi,

a)

b)

c)

d)

“Ticaret ve/veya Sanayi Odasi Faaliyet/Kayit Belgesi” nin, ihalenin 1. oturumunun
yapildid yila ait asl veya Noter tasdikli sureti verilecektir.

isteklinin gercek kisi olmasi halinde, “Ticaret ve/veya Sanayi Odasi” na kayitl
oldugunu gosterir belge verilecektir.

isteklinin tazel kisi olmasi halinde, “Ticaret ve/veya Sanayi Odasi Faaliyet Belgesi”
veya tiizel kisiligin Sirket merkezinin bulundugu yer mahkemesinden veya benzeri bir
makamdan tizel kisiligin siciline kayith oldugunu gésterir belge verilecektir.

is ortakliklarinda, ortakhig olusturan gergek veya tiizel kigilerden her birisi, (b) ve (c)’
deki belgeleri verecektir.

6. Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi,

a)

b)

c)

“Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi” nin asli veya Noter veya Ticaret Sicil Memurlugu’ nca
tasdikli sureti verilecektir.

isteklinin tiizel kisi olmasi halinde, ilgisine gére tiizel kisiligin ortaklari, tyeleri veya
kurucular ve hisse oranlar ile tiizel kisiligin yonetimindeki gorevlileri belirten son
durumu gésterir Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi, bu bilgilerin tamaminin bir Ticaret Sicil
Gazetesinde bulunmamasi halinde, bu bilgilerin timiint gdstermek tizere ilgili Ticaret
Sicil Gazeteleri veya bu hususlan gésteren belgeler verilecektir.

is ortakliklarinda, ortakiigin tiizel kisi her bir ortadi Turkiye Ticaret Sicil Gazetesini veya
belgeleri verecektir.

7. imza Sirkiileri veya Beyani,

a)
b)
c)
d)

Bu belgenin Noter tasdikli ash veya sureti verilecektir.
isteklinin gercek kisi olmasi halinde, imza beyani verilecektir.
isteklinin tiizel kisi olmasi halinde, imza sirkileri verilecektir.

is ortakliklarinda, ortakligi olusturan gergek veya tiizel kigilerden her birisi, (b) ve (c)’
deki belgeleri verecektir.

8. Vekaletname ve imza Beyani,

a)
b)

Bu belgelerin Noter tasdikli asli veya sureti verilecektir.

On yeterlik zarfini veya igerisindeki belgeleri, istekli adina, is ortakliklarinda ise ortak
adina veya is ortakligl adina imzalayan kisi veya kisilerin yetkili oldugunu gosteren
vekaletname ile imza beyani verilecektir.

9. iletisim Bilgileri Beyan,

a)
b)

c)

Turkiye’' de tebligat igin adres, telefon ve faks bilgilerini igeren “lletisim Bilgileri
Beyani” nin asli verilecektir.

Beyani'nin, bu “Teklif Aima Sartnamesi” eki érnede uygun olarak diizenlenmig olmasi
zorunludur.

Beyanin, isteklinin ticaret unvani yazilarak kagelenmis olmasi ve isteklinin yetkilisi veya
vekili tarafindan adi ve soyad yazilarak imzalanmig olmasi zorunludur.
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is ortakliklarinda, beyan, tim ortaklar tarafindan yukarida belirtilen sartlarda ayr ayn
hazirlanacak olup, aksi belirtimedigi takdirde, pilot ortagin iletisim bilgileri, is
ortakliginin iletigim bilgileri olarak kabul edilecektir.

10. is Deneyimine Iligkin Belge,

a)

b)

is deneyim belgesi, komple bina ingaatina ait olacak ve komple bina ingaati olarak da
kaba ve ince ingaat imalatlan ile elektrik ve mekanik tesisat imalatlari tamamlanmig
konut, ticari, fabrika, okul (kres, ilk, orta, lise ve yiliksekdgretim) vb. yapilar kabul
edilecektir.

istekli, is deneyimine iligkin olarak, asagida belirtilen belgelerden herhangi birisinin
aslini veya Noter tasdikli suretini verecektir.

1. Is Bitirme Belgesi, is Durum Belgesi, Is Denetleme Belgesi, is Yonetme Belgesi:

ihalenin 1. oturumunun yapilacagi tarinten énceki son 15 (onbes) yil icinde, Kamu
Kurum ve Kuruluglar veya o6zel sektor igin tek bir stzlesme kapsaminda
tamamlanmig olan, en az toplam 40.000 m* komple bina ingaati yapim iglerine ait
olmak tizere, ilgili Kamu Kurum ve Kurulusu veya 6zel sektér tarafindan istekli adina
veya Isteklinin ig ortaklidi olmasi halinde ilgili ortak adina veya istekli is ortakliginin
orani ve yapisl belge alinan isteki ile ayni olmak kaydyla, istekli is ortakhig1 adina
duzenlenmis olmasi garttir.

is Denetleme Belgesi ve is Yonetme Belgesi, 4734 sayill Kamu Ihale Kanunu ve ilgili
Mevzuati cercevesinde degerlendirilecektir. Ancak, is deneyimi olarak alan (m?
istenilmesi durumunda, adi gecen Kanun ve |Ig|l| mevzuatinda belirtilen belge
tutanina uygulanan degerlendirme orani, istekli tarafindan sunulan is
Denetleme/Ydnetme belgesinde yazili olan alana da (m?) ayni sekilde uygulanacak
olup, hesaplama sonucu bulunacak deger, yeterlik igin istenilen alan (m?)’dan az
olmayacaktir.

is Denetleme Belgesi veya Is Yonetme Belgesi’ nin sunulmasi halinde, bu “Teklif
Alma Sartnamesi” eki érnege uygun olarak diizenlenmig “Ortaklik Durum Belgesi”
nin verilmesi sarttir.

istekli tizel kisi veya Isteklinin ig ortakhgi olmasi halinde tlizel kisi ortag: tarafindan,
is deneyimini gostermek lzere i3 Denetleme Belgesi veya is Yénetme Belgesi
sunulmasi halinde, sunulan bu belgenin, tizel kisiligin yaridan fazla hissesine sahip
ortagina ait olmasi garttir.

1.1. is Bitirme Belgesi:
Komple bina ingaatinin gegici kabulliniin yapilmig olmasi sarttir.
1.2. Is Durum Belgesi:

Komple bina ingaatina ait ilk sézlesme bedelinin, ilgili idarenin onayi ile agildigi
durumlarda, ilk stzlesme bedelinin tamamlanmasi sarti ile toplam sézlesme
bedelinin %80 (ylizdeseksen)’ inin gergeklestiriimis olmasi sarttir.

1.3. Is Denetleme Belgesi:

Belge sahibinin, komple bina ingaatinin gegici kabuliniin yapilmis olmasi sarti
ile bu bina ingaatina ait sézlesme bedelinin en az %80 (ylizdeseksen)’ i
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oraninda isi denetlemis olmast veya komple bina ingaatina ait sdzlesme
bedelinin ilgili idarenin onay! ile agiidigr durumlarda, ilk sézlegme bedelinin
tamamlanmasi sart ile toplam sézlesme bedelinin en az %80 (ylizdeseksen)’
i oraninda isi denetlemis olmasi garttir.

1.4. Is Yonetme Belgesi:

Belge sahibinin, komple bina ingaatinin gegici kabuliiniin yapilmis olmasi sarti
ile bu bina ingaatina ait sézlesme bedelinin en az %80 (ylizdeseksen)' i
oraninda, isi ydnetmis olmasi veya komple bina ingaatina ait stzlegsme
bedelinin ilgili idarenin onayi ile agildigi durumlarda, ilk sézlesme bedelinin
tamamlanmasi sarti ile toplam sézlesme bedelinin en az %80 (yilizdeseksen)
i oraninda isi yonetmis olmasi garttir.

1.5. Sirket Tarafindan istekli igin Diizenlenmig is Durum Belgesi:

Sirket tarafindan yaptirilan komple bina ingaatinin fiziki ilerlemesinin %75
(viizdeyetmisbes)'i gectigini gosteren ve Sirket tarafindan istekli icin
diizenlenmis olan is Durum Belgesi de kabul edilecektir.

2. Yapi Kullanma izin (iskan) Belgesi:

ihalenin 1.oturumunun yapilacadi tarinten énceki son 15 (onbes) yil igerisinde,
isteklinin kendisine ait tek bir is kapsaminda veya 6zel sektdr igin tek bir s6zlesme
kapsaminda tamamlanmig olan, en az toplam 40.000 m? komple bina ingaati yapim
islerine ait olmak Uzere, ilgili Belediyesi tarafindan istekli adina veya isteklinin is
ortakligi olmasi halinde ilgili ortak adina veya Istekli is ortakli@inin orani ve yapisi
belge alinan isteki ile ayni olmak kaydiyla, istekli is ortakhdi adina diizenlenmig
olmasi sarttir.

Ayni ada igerisinde, isteklinin kendisine ait yan yana komsu parseller lzerinde
yapilan ve ingaat yapim ruhsatlan tarihleri arasinda en fazla 2 (iki) yil stire olan
ingaat yapim igleri, “tek bir is” olarak kabul edilecektir.

Ozel sektér igin tek bir sdzlesme kapsaminda tamamlanmig olan ingaat yapim
islerinde, is veren (is sahibi) ile istekli arasinda akdedilen sézlesmenin asl veya
Noter tasdikli sureti ile bu stzlesmeye ait damga vergisinin 6dendigine iligkin
belgenin aslinin verilmesi sarttir.

3. Miisavirlik veya Kontrolliik Hizmetinde Bulunuldugunu Gésteren Belge:

ihalenin 1.oturumunun yapilacagi tarinten dnceki son 15 (onbes) yil igerisinde,
Kamu Kurum ve Kuruluglarn veya ozel sektdr tarafindan yaptinlmig olan, en az
toplam 40.000 m? komple bina ingaati yapim iglerinin Musavirlik veya Kontrolluk
hizmetlerinin tek bir sézlesme kapsaminda gergeklestirildigini gosteren belgelerin,
istekli adina veya isteklinin is ortakligi olmasi halinde ilgili ortak adina veya Istekli is
ortakhdinin orani ve yapisi belge alinan isteki ile ayni olmak kaydiyla, istekli is
ortakli§yi adina diizenlenmig olmasi sarttir.

4. Sirket Tarafindan Alt Yiikleniciler igin Duzenlenmis “is Deneyim Belgesi (Alt
Yiklenici- Is Bitirme)™:

ihalenin 1. oturumunun yapilacag tarinten 6nceki son 15 (onbesg) yil icinde, Sirkete
ait isin/ projenin bir bélumii Yuklenici ile akdedilen tek bir s6zlesme kapsaminda

& o Y

10/13



d)

ISTANBUL UMRANIYE TEPEUSTU
ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI IS]
IHALE ILANI

tamamlanmis ve “Gegici Kabuli” veya “Kismi Gegici Kabulli” de yapilmig en az
toplam 40.000 m* komple bina ingaati yapim islerine ait olmak Uzere, Sirket
tarafindan Istekli adina diizenlenmis olmasi sarttir.

ihaleye katilan is ortakiginin ortaklari tarafindan ortaklik oraniari ve yapisi ayni olmak
kaydiyla daha dnce kurulmus olan is ortakliginin gerceklestirdigi bir isten elde ettigi is
deneyim belgesi sunulmas halinde, is ortakliginin is deneyiminin degerlendiriimesinde
ortaklarin hisse oranlarina bakilmaksizin sundugu belge Uzerindeki alan (m?) esas
alinir.

isteklinin bu is igin olusturulan yeni ig ortakligi olmast halinde, ortaklardan herhangi
birisinin, ortaklik hisse oranina bakilmaksizin Is Deneyim Belgesini vermesi yeterli olup,
diger ortaklarda bu belge aranmaz.

Yabanci Ulkelerde tamamlanm|§ olan ingaat yapim islerine ait is deneyimine iligkin
belgeler, “4734 Sayil Kamu |hale Kanunu ve ilgili Mevzuati” nda belirtildigi sekilde
diizenlenecektir.

9. Bilancgo ve Gelir Tablolan ile Vergi Levhasi,

a)

b)

c)

“Bilanco ve Gelir Tablolar” nin, Vergi Dairesince onaylanmis ash veya aslinin Noter
tasdikli sureti verilecektir.

“Sermaye Piyasasi Mevzuati” na tabi olan isteklinin bilango ve gelir tablolaninin ise
sadece “Sermaye Piyasasi Kurulu” ndan yetki almig badmsiz denetim kurulusu
tarafindan hazirlanmis ve onaylanmis olmasi yeterlidir.

isteklinin “Bilango ve Gelir Tablolarn” nda;

- Dénen Varhklar/Kisa Vadeli Borglarin en az 0,75 (sifirvirgiilyetmisbes),

- Oz Kaynaklar/Toplam Aktif in en az 0,15 (sifirvirgiilonbes),

- Kisa Vadeli Banka Borglari/Oz Sermayenin 0,50 (stfirvirgiilelli)’ den kugiik,
olmasi, yeterlik sarti olarak birlikte aranir.

“Bilanco ve Gelir Tablolar’” nin, ihalenin 1. oturumunun yapildig yildan énceki yila ait
yilsonu itibariyle diizenlenmig olmasi sarttir. Ancak, ihalenin 1.oturumunun yapildigi
tarih, yilin itk 4 (dért) ayi icerisinde olan ihalelerde, bir nceki yila ait bilango ve gelir
tablolarini sunamayanlar, iki énceki yila ait bilango ve gelir tablolarini sunabilirler.
Sunulan bu bilango ve gelir tablolarinda da yukaridaki kriterleri saglayamayanlar,
ihalenin 1. oturumunun yapildigi tarininden énceki son 4 (dért) yil icerisinde yukaridaki
kriterleri saglayan herhangi bir yila ait bilango ve gelir tablolarini vermek sartiyla bu
kriterleri saglayabilirler.

d) Vergi levhasinin fotokopisi verilecektir. Vergi levhasinin, ihalenin 1. oturumunun

e)

yapildigi yildan énceki yila ait olmasi sarttir.

isteklinin is ortakiigi olmasi halinde, ortaklardan herhangi birisinin, ortaklik hisse
oranina bakilmaksizin bilango ve gelir tablolar ile vergi levhasini vermesi yeterli olup,
diger ortaklarda bu belgeler aranmaz.
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Banka Referans Mektubu,

a) lsteklinin, Tirkiye Cumhuriyetinde faaliyet gdsteren bankalar veya katiim
bankalarindan alacadi, “Banka Referans Mektubunun veya Mektuplarinin” aslini
vermesi sarttir.

b) “Banka Referans Mektubu” nda, kullanilabilir nakit kredi toplami ile kullaniimamig
teminat mektubu kredi toplaminin ayn ayri olmak Uzere, 250.000.000 TL
(IkiYiizElliMilyon TiirkLirasi)’ndan az olmadiklarinin belgelenmesi gerekmekte olup,
farkl bankalar veya katim bankalarindan alinacak referans mektuplarinda,
kullanilabilir nakit kredi toplamlari ile kullanimamig teminat mektubu kredi
toplamlarinin ayri ayri olmak Uzere, istenilen bu tutardan az olmamasi gerekmektedir.

c) s ortakliklarinda, ortaklardan herhangi birisinin veya ortaklarin, ortaklik hisse oranina
bakiimaksizin banka referans mektubunu vermeleri yeterli olup, diger ortaklarda bu
belge aranmaz.

Turkiye Cumhuriyet’ nin ilgili mevzuati cergevesinde Tirkiye’de “Yerli Tuzel Kisilik”
olusturmus olan yabanci gergek veya tiizel kisiler, gerekmesi halinde, mali (Bilango ve gelir
tablolari vb.) ve is deneyimine iligkin belgeleri, ortaklar Tirkiye’ de olusturduklan tuzel
kisilikle ayni olan yurt disindaki firmasindan (tiizel kisilik) getirecektir. Ayrica, ihale konusu
isle ilgili yiklenmis oldugu sorumluluk kapsaminda yurt digindaki firmadan
garantorltk/kefalet belgesi getirecektir.

Bu belgede 6ézetle; Turkiye'de olusturdukian tuzel kisiligin, s6zlesme akdetmek suretiyle
Ernlak Konut GYO A.S.’ ne taahhiit ettigi isleri, s6zlesme sartlarina uygun olarak yapabilecek
is deneyimine ve mali giice sahip oldugunu, sézlesme ile yiiklenici adina dlizenlenen her
torla yukamliligun kendi givenceleri altinda bulundugunu, sézlesme konusu isler igin her
turla garantérliigin/kefaletin kendileri tarafindan verildigini, kabul ve taahhut edildigini
beyan edeceklerdir.

Turkiye Cumhuriyeti’ nin ilgili mevzuati gercevesinde Tirkiye'de “Yerli Tuzel Kisilik”
olusturmus olan yabanci gergek veya tlizel kisiler, istenilen belgeleri #4734 Sayill Kamu ihale
Kanunu ve ilgili Mevzuati” nda belirtildigi sekilde sunulacaktir.

10- isteklilerin Mali Teklifleriyle Baglihg: ve Mali Tekliflerin Gecerlik Siiresi:

isteklilerden, 2. oturumdaki s6zlii ve yazili nihai teklifler igerisinden “Uygun Bedel” olarak kabul

edilen

ilk 3 (ii¢) teklifi sunanlar sdzlesmenin imzalanmasina kadar, digerleri ise ihalenin Ihale

Komisyonu’ nca karara baglanmasina kadar, teklifleriyle baglidirlar ve geri donemezler, aksi
takdirde gecici teminatlar gelir kaydedilir.

istekliler, 2. oturumun 2. asamasinda vermis olduklan yazili nihai mali teklif mektuplarini geri
alamazlar.
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11- Asgari Arsa Satis1 Karsihdi Sirket Payi Toplam Geliri (ASKSPTG) Odeme Plani:

“Asgari ASKSPTG” Odeme Plani:

g‘:m Gdeme Dilimi Giinii Difr‘:fg‘;m
Sdz/egme?mzalanmadan Once, %20,00
2. | Gegici Kabul Itibar Tarihind;e, - %70,00
| Kesin Kabul I'tiba_r_Tarihinde, %10,00
_ _ Top;am %7100,00

12- ihalenin sonuglanmasindan sonra imzalanacak olan sézlesme, Noterlikge tasdik edilecektir.

Ihale Dosya bedelinin yatirilacagi hesap bilgileri;

Vakifbank Kadikdy Subesi
Hesap Adi: Emlak Konut GYO A.S.
TR76 0001 5001 5800 7284 8120 64

ihale Dosya Bedeli
75.000 TL (KDV Dahil.)

Emlak Konut GYO A.S.
Genel Midiirliigii
ihale ve Hakedis Midiirliigii

Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B Kat:4
(Bati Atagehir) Atagehir / ISTANBUL
Telefon: 444 36 55 - 0 216 579 15 46
Faks: 0 216 456 48 75
www.emlakkonut.com.tr

Paray1 Yatiran Bélimine Sartname Bedelini Yatiran Firmanin ismi Tam ve Eksiksiz
yaziimasi, Acgiklama Bélimine de Ihalenin Adi Tam ve Eksiksiz Olarak Yazilmasi

gerekmektedir.
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