SIRKET PROFILI

TARIHGE

1953 yilinda Ankara Imar Ltd. Sti. iinvaniyla kurulan sirket, 1987 yilinda TIMLO ile birleserek
Insaat ve imar A.S. adin1 almistir.

Kurulus sermayesi 370.000.-TL olan sirket; Bakanlar Kurulunun 26.12.1990 tarih ve 90/1322
sayili karar1 ile Emlak Yap1 A.S. ile Insaat ve imar A.S. nin infisahlar1 ile birlestirilmeleri
suretiyle Tiirkiye Emlak Bankasi A.S. (Konut Bank)'nin "Bagli Ortaklig1" statiisiinde, kurulus
ana sozlesmesindeki kayit ve sartlar ile 233 say1li Kamu iktisadi Tesebbiisleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname hiikiimlerine (dolayisiyla KIT. rejimine) tabi ve T.Emlak Bankas1 A.S.
ana statiisi ve Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabi olarak Emlak Konut A.S. kurulmus ve
sermayesi de 3.390.399.-TL ’ne ¢ikartilmistir.

Yiiksek Planlama Kurulunun 4 Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayili karar ile Sirketin
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi'na doniistiiriilmesi hiikiim altina alinmistir. Bu kararin akabinde
24.08.1999 tarihli Olaganiistii Genel Kurul Karari ile 3.390.399. -TL olan Sirket sermayesi
249.958.315.-TL arttirilarak 253.348.715. -TL’ ne ¢ikarilmustir.

29 Aralik 1999 tarih ve 23921 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 588 sayili
"Konut Edindirme Yardim1 Hesaplarinin (KEY) Tasfiyesine Dair Kanun Hiikmiinde
Kararname" ile, Konut Edindirme Yardimi Hesaplar1 karsilig1 tutarinda tasinmazin T. Emlak
Bankasi'nca Ayni Sermaye Vaz’i suretiyle Emlak Konut A.S.’ne devri ve KEY hesaplarinin
tasfiyesi kararlagtirilmigtir.

27.04.2000 tarihli Olaganiistii Genel Kurul Toplantisinda alinan karar ile, Sirket sermayesi
(T.Emlak Bankasi'nca Ayni Sermaye Vaz’1 suretiyle) 386.986.719.-TL artirilarak 640.335.434.-
TL’ ne ulagsmistir.

588 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname hiikiimlerinin uygulanmasina dair Usul ve Esaslarla,
KEY Paylarinin mali ve yonetsel haklarinin Emlak Konut A.S. (ve doniisecegi Gayrimenkul
Yatirrm Ortakligr)’ndaki temsili, T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligi’na
verilmistir.

Emlak Konut A.S., 4603 sayil1 T.C. Ziraat Bankasi, Tiirkiye Halk Bankas1 ve Tiirkiye Emlak
Bankasi Anonim Sirketi Hakkinda Kanunun 1., 2. ve gecici 1. maddesi hilkkmii geregi,
19.03.2001 tarihli Olaganiistii Genel Kurul Toplantisinda alinan karar ile, KIT rejiminden
cikarilmis, ana sozlesme tadili ile (md.1 ) 6zel hukuk hiikiimlerine tabi kilinmistir.

03.07.2001 tarihli Olaganiistii Genel Kurul Karar1 ile KEY hesaplar karsiligi nema tutari olan
8.700.000.-TL, sermaye artirimi yapilmistir. Bu artinm sonucunda Sirket sermayesi
649.100.432.-TL olmustur.

Sirketimiz, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: VI, No:11 sayili
Tebligi’ne uygun surette hisse senetlerini halka arz etmek tizere ve kayitli sermaye esaslarina ve
04.08.1999 tarih, 99/T-29 sayili Yiiksek Planlama Kurulu Karari, 29.12.1999 tarih, 588 sayili
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Kanun Hiikmiinde Kararname ve 02.05.2000 tarih, 2000/575 sayili Bakanlar Kurulu Karari
hiikiimlerine gore, 22.07.2002 tarihli Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda, (Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 20.06.2002 tarih ve 298 sayili izni ile T.C. Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin
25.06.2002 tarih 005320 sayili izinleri ile tasdik ettikleri) ana sozlesme tadil metni kabul
edilmis ve Sirket, nevi Degistirerek Sermaye Piyasasi Kurulunun denetimine tabi "Emlak
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S." ne donlismiistiir.

30.05.2007 Tarih 26537 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 5664 sayili “ Konut Edindirme
Yardim1 Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasma dair Kanunu’nun 6. maddesi ile, Sirketimizin
Sermaye Piyasas1t Mevzuatinin vergi muafiyeti ve istisnalarin1  6ngoren hiikiimleri hari¢ diger
hiikiimlerine 30.05.2012 Tarihine kadar tabi olmayacagi belirtilmistir.

Esas sOzlesme tadili yoluyla Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i’na doniistiiriilen Sirketin kayith
sermaye tavani 1.500.000.000.-TL olup, her biri 1 Yenikurus itibari degerde 150.000.000.000
adet paya boliinmiistiir. Sirketin ¢ikarilmis sermayesi ise, her biri 1 Yenikurus nominal degerde
64.910.043.216 adet paya ayrilmis olup, 649.100.432,16 TL’dir. Sirketimiz 28.02.2006
Tarihinde yaptig1 Olagan Genel Kurul toplantisinda unvan degisikligine giderek Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. olmustur.

30.05.2007 tarih ve 26537 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 5664 sayili
Konut Edindirme Yardimi Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasma Dair Kanun ve 14.08.2007
tarih 26613 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Konut Edindirme Yardimi Hak Sahiplerine
Odeme Yapilmasma Dair Yonetmelik hiikiimleri dogrultusunda, KEY Hak sahiplerine ddeme
islemleri 28.07.2008 tarihinde baslamuistir.

Bu cercevede, asagida tabloda da goriildigi iizere; 28.07.2008 — 11.03.2009 tarihleri arasinda
5.313.602 adet Key Hak Sahibine toplam 2.519.587.570,36 TL nakit 6deme yapilmis, bu tutarin
69.606,41 TL’si ise, 274 adet Key Hak Sahibi tarafindan alinan 15.177,41 TL nominal tutarh
hisse senedinden olusmaktadir.

KEY ODEMELERI iCMAL TABLOSU
(28.07.2008 — 11.03.2009)

KIiSi SAYISI TOPLAM (TL)
5.313.602 2.519.587.570,36

5664 sayili Konut Edindirme Yardimi Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina Dair Kanun’un
“Sermaye azaltimi, muafiyetler ve temsil” baslikli 6. maddesinin 1. bendine gore “miilga 588
sayili Kanun Hiikmiinde Kararname hiikiimleri geregince Sirketimize ayni sermaye olarak
devredilen gayrimenkuller karsilig1 395.751.717,17 TL tutarindaki sermayeden, hak sahiplerine
nakit ddeme yapilan tutar i¢in sermaye azaltimi yoluna gidilerek, Sirketimiz bildngosunun
pasifine kaydolunacaktir.

SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI



Sirketin Odenmis Sermayesi 649.100.432,16 TL olup, ortaklik yapis1 asagidaki gibidir;

Hissedar Adi Soyad: ve Unvani Hisse Adedi Hisse Tutar1 Hisse Oran1 %
(TL)
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut|25.336.991.900 253.369.919,00 39,0403
Idaresi Bagkanlig
KEY Hak Sahipleri Temsilen|39.573.025.500 395.730.255,00 60,9659

Toplu Konut Idaresi Baskanlig

Istanbul Imar Insaat A.S. 9.401 94,01 0,000014
[ller Bankasi Genel Miidiirligi 8.147 81,47 0,000013
Kutlutag Holding A.S. 8.147 81,47 0,000013

Maliye Hazinesi 121 1,21 0,0000002
TOPLAM 64.910.043.216 649.100.432,16 100,00
VIiZYON

Yurt icinde elde ettigimiz basarili konumumuzu yurtdisinda da stirekli gelistirerek 2027 yili
sonunda Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi hizmetlerinde diinya 6lgeginde bir kurum olmak,
girisimei, dinamik ve yetkin kadromuz ve miisteri odakli yaklagimimizla diinyanin cesitli
tilkelerindeki yerel mimari 6zellikleri ve Tiirk mimarisini biitlinlestiren, ¢agin ihtiyaglarina ve
¢evreye uyumlu, 6zglin projelere imza atarak iilkemizi temsil etmektir.

MISYON

Teknolojik degisimi takip ederek sektordeki oOncii konumunu korumak, yeni bir mimari
anlayisla planh yerlesim alanlar1 insa ederek insanlara kaliteli, huzur ve mutluluga katki
saglayan konutlar sunmak; elde edecegi gelirlerle diisiik gelirli insanlar1 tabii afetlere dayanikli
ve estetik konut sahibi yapabilecek projeler iiretmek, ortaklarina maddi ve manevi kalkinma
imkanlar1 sunmaktir.

KALITE POLITIKAMIZ

Ulkemize ve halkimiza kalict hizmetler vermek amaciyla, faaliyet gosterdigimiz gayrimenkul
yatirrm ortaklig1 sektdriinde Oncii, 6zglin ve kaliteyi hizmetlerimizin, kurum kiiltiirimiiziin
vazgecilmez 6gesi olarak kabul ederek; Gergeklestirdigimiz her hizmette is giicii, para, zaman
ve malzeme dahil tiim kaynaklarin, kurum hedefleri dogrultusunda etkin ve verimli sekilde
kullanilmasini saglamak, teknolojik yenilikleri yakindan takip ederek uygulamak, Modern
yerlesim alanlar1 olusturmaya yonelik, sehir planlamasi ve estetik unsurlarin 6n planda oldugu
cevreci yaklasimi benimsemek, Sektoriinde giivenilir, saygin, i¢ ve dis miisteri odakl
perspektifle, miisteri beklentilerinin iistiinde faaliyetlerimizi gerceklestirmek, Hizmetlerimizin
ve kalite yOnetim sistemimizin siirekli gelismesinin temeli olan personelimizin kisisel ve
mesleki gelisimlerinin siirekliligini saglamak olarak benimsenmistir.

ORGANIZASYON YAPISI



Sirketin karar ve ylriitme organlari; Genel Kurul, Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu’ndan
olusmaktadir.

Sirket organizasyonu: Yonetim Kurulu, Denetim Kurulu, Genel Midiirliikk, 2 Genel Miidiir
Yardimcilig1, Daire Baskanligi, 2 Miisavir, 7 Birim Miidiirligii ve alt birimlerden olugmaktadir.

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ORGANIZASYON SEMASI

YONETIM KURULU 17.02.2010
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Gonal ORUG Muhasebe Uzmant 4+ Mehmet Al AYDOGAN Pazarlama Uzmant Uzman
6 Ercan ALIOGLU Muhasebe Uzmant 5. Cihat YAKA Pagarlama Uzman Yerdmoss Uzman
7- Meliha YESILBAY Muhasebe Uzman 6- Nurgiin OZTURK. Pazarlama Uzman Yerdmoss Uszman Vardmerst

Insan Kaynaklan Uzmam - Mehmet AKAGUNDUZ
Bilzi Islem Uzman Yardmesy 8- Saadet KOSEOGLU
Muhasebe Uzman Yardimest 9. Yilmaz AT’ S0V Pararlama Personeli
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Ifzullah KARABEL Muhasebe Personeli 11- fsmail G Pazarlama Personeli Uzman Yardmest
13- Melek KESKIN Muhasebe Personeli Hiseyin [Bl Ingaat Teknisyeni Uzman Yardmest
14 Inci KUL Muhaberat Personeli 13- Rahmi AKDOGAN Pazarlama Personeli Ingaat Muhendisi
13- Ahmet KANSIZ Muhaberat Personeli 14- Gékge YILDIRIM Pagarlama Personeli (Mavisehir) Mimar
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Siket Doktoru 20 ; AN vigehir) 20- Eif BiLici Makine Mihendisi
Sofor 21- Mehmet Al DOGUT. insaat Telmiker
Sofor Mustafa DUMAN Ingaat Teknikeri
Dogan (ETIN Sofor Stileyman NAZ Ingaat Tekniked
Avsel SEZGIN Cayes Makine Telnikeri
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Elektrik Teknisyeni
TOKI' DE GECICT GOREVLI PERSONEL 27 Ahmet YAZICT Biiro Personeli
1. Aziz GULNEZ Sofor
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Personel
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Personel 1 Mitditr
Personel bR Uzman
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Personel 5. Mimar
Personel —15- Gilsah UYGUR OCAK Teoloji Mihendisi
13- Hillya MERIQ Personel 7 Emiye Fundagil SENGOCGEL  Deprem Mihendisi
16- Meltem OZDEMIR Personel 8. Iiyas Fehim GEL 3
17 Tolga SENETCE Teknilcer 9. Evrim KESKIN
13- Bermal BATRAY Personel 1 anlama Personeli
13- Yasar KARATAS Personel
20- Mehmet Emin MANSUR Personel
21- fifan KANSIZ Sofor
Ingaat )
Ingaat Mihendisi
Personel THALE & HAKEDIS VE KABUL MUDURLUGT
§ehir Plancist 1 7 Mudr
Vuksek Mimar 2 Uszman
Gaz Geoteknik Mithendisi 3 Uzman
Orhun SOYLU Insaat Mithendisi 4 Dilsat GETINER Uszman Yardmerst
Ibrahim YAROGLU Ingaat Mithendisi —5-  Olcay DOGAN Uzman Yardmest
30- Ramazan Getin BAL Elekeril: Mishendisi 5. 7 Ingaat Vaiksek Muhendisi
31, Vapt Telmikeri - saat Mihendisi
32 Sofor S Adf VILDIZ Insaat Mihendisi
3 for 9. fsmail AY Makine Telnikeri
10-_Ahmet Mithat BOZKL Elekirik Teknikeri
EMLAK MUDURLUGU
1- FuatKUSCU Mitditr
2. Nilgin GUVENG Site Yonetimleri Sube Maduri
5. [smet Nuren BERKER Tapu §ube Mudiri
L Selim VAGMUR Uszman
|5 Osman SUNGUR
5. Erding ACAR
- an BAKIRDAL
§- Levent KUGUKARAS Enmiak Personeli
9. Serdar ALD Ennlale Personet
10- Mehmet Selim YILMAZ Ennlal: Persone
11- YusufAL Emlak Personcti
12- Abdurrahin Emlak Personcti

SIRKET’IN ARSA PORTFOYU



PROJE UYGULANMAYAN ARSALARIMIZ

S.N. iL iLGE MAHALLE NITELIK| ADET M? I BAZ'NDA;
TOPLAM M
1 |ISTANBUL _|BAKIRKOY KARTALTEPE ARSA 2| 12.622,00] 1.347.742,19

G.OSMANPASA |KUCUKKOY ARSA 2| 130.589,00

KADIKOY KUCUKBAKKALKOY |ARSA 13| 215.674,18

SILIVRI SELIMPASA ARSA 1] 124.717,50

SISLI AYAZAGA ARSA 1]46.000,00

SISL DIKILITAS ARSA 1] 22.059,51

USKUDAR BURHANIYE ARSA 6| 95.939,65

AVCILAR FIRUZKOY ARSA 12| 526.407,61

BASAKSEHIR _ |IKITELLI ARSA 3[101.911,18

BASAKSEHIR  |HOSDERE ARSA 4] 52.994,39

ATASEHIR ATATURK ARSA 1| 18.827,17
2 [IZMIR KARSIYAKA SEMIKLER ARSA 8| 171.564,23]  171.564,23
3 |KIRKLARELI [LOLEBURGAZ _ |KURTULUS ARSA 6| 120.601,00] 120.601,00
4 |KOCAELI  |KORFEZ YARIMCA ARSA 1] 59.784,13] 59.784,13
5 |TEKIRDAG |CORLU KAZIMIYE ARSA 1] 68.386,93]  68.386,93
GENEL TOPLAM | 1.768.078,48

PROJE UYGULANAN ARSALARIMIZ

S.N. iL ILCE MAHALLE NITELIK| ADET M2 IL BAZ'NDAZ
_ TOPLAM M
1 |ANKARA |YENIMAHALLE |BALLIKUYUMCU ARSA 91] 1.919.107,39]  1.919.107,39
ISTANBUL |ATASEHIR KUCUKBAKKALKOY |ARSA 22| 326.659,41 1.546.990,88

B.CEKMECE HOSDERE ARSA 1] 41.909,85

BASAKSEHIR _ |HALKALI ARSA 2| 66.920,09

BASAKSEHIR _ |KAYABASI ARSA 2| 47.702,81

BASAKSEHIR _ |IKITELLI ARSA 18] 380.760,79

CEKMEKOY ALEMDAG ARSA 5| 86.047,00

AVCILAR FIRUZKOY. ARSA 14| 321.365,00

SULTANBEYLI |GAZI ARSA o 56.938,80

SULTANGAZI __ |HABIPLER ARSA 3| 218.687,13
3 |IZMIR KARSIYAKA SEMIKLER ARSA 23] 348549,00]  376.314,00

KONAK UMURBEY ARSA 1 6.810,00

CIGL] B.CIGLI ARSA 1| 20.955,00
4 |KIRKLAREL|LULEBURGAZ  |KURTULUS ARSA 2 7.300,00 7.300,00
5 |KOCAELI |GEBZE GUZELLER ARSA 620] 293.123,00]  597.964,39

GEBZE SULTANORHAN ARSA 43| 53.191,02

KORFEZ YARIMCA ARSA 13|  251.650,37
6 |TEKIRDAG |CORLU KAZIMIYE ARSA 7| 102.001,51] 473.237,20

KAPAKLI INONU ARSA 17| 371.235,69
GENEL TOPLAM 4.920.913,86




INSAAT IHALELERI

1- iZMiR MAVISEHIR 4. ETAP 5. KISIM ViLLA

Sirketimiz miilkiyetinde bulunan Izmir 1li, Karsiyaka Ilgesi, Semikler Mahallesi, 25697 Ada 1 Parsel’de bulunan,
Mavisehir Giiney Bolgesindeki arsa {izerinde “Kat Karsiligi/Hasilat Paylasimi Usuliiyle” Villa ingaatt yapimi ve
satist isi Cengiz Insaat San. ve Tic A.S yiikiimliiliigiinde devam etmektedir. Yapilan sozlesme geregi Yiiklenici.’ye
yer teslimi yapilmistir. Imar Durumu verilemedigi icin Yiiklenicinin talebi iizerine 15.07.2005 tarih ve
IKMD.134.390.009/05 Sayili Takriri ile “Yapim Ruhsat” bagvuru baslangig tarihinin 31.12.2005 tarihine kadar,
uzatilmasi i¢in verilen takrir, Yonetim Kurulunun 22.07.2005 tarih ve 60 sayili toplantisinda 7(124) karari ile
onaylanmistir. Ruhsat isleminden sonra imalata baslanacaktir. Yiiklenici Cengiz Insaat San. Ve A.S. arasinda
15.09.2005 tarihinde imzalanan mutabakat metni ile Ana so6zlesmenin 3. maddesindeki %25 olarak kabul edilen
Idare Payr Gelir oraminin %26’ya ¢ikarilarak Idareye ddenecek Asgari Idare Payr Toplam Gelir Miktari’nin
7.000.000 TL+KDV den 7.280.000 TL + KDV’ ye vyiikseltilmesi konusunda anlasmistir. TOKI tarafindan
hazirlanan imar planlar1 aski siirecinde oldugu goz oOniinde bulundurularak Yapim Ruhsati alim tarihinin
30.06.2007 tarihe kadar uzatilmasi, sayet yapim ruhsatlarinin bu tarihten 6nceki bir tarihte alinmasi durumunda ise
bu tarihin yapim ruhsatt alim tarihi olarak kabul edilmesi Sirketimiz Yonetim Kurulu karari ile kabul
edilmistir.30.12.2008 tarih ve 58 2(181) sayih Sirketimiz Yonetim Kurulu Karari ile S6zlesme Feshedilmistir.

2-ATASEHIR DOGU BOLGESI 1864 ADA 1 PARSEL KONUT iNSAATI

Istanbul 1li, Kadikdy Ilgesi, Kiiciikbakkalkdy Mahallesi, 243-249 Pafta, 1864 Ada 1 Parsel’de kayitli, Atasehir
Dogu Bolgesindeki arsamiz iizerinde “Kat Karsiligi/Hasilat Paylasimi Usuliiyle” konut insaati yaptirilmast isi
SOYAK Ins. ve Tic. A.S. / SOYAK Yapi ins. Taah. San. ve Tic. A.S. Ortak Girisimi ile 09.02.2004 tarihinde
sozlesme imzalanmistir. Yapilan sozlesme geregi Yiiklenici’ ye yer teslimi yapilmis yiiklenici tarafindan zemin
sondaj calismalar1 tamamlanmis ve Istanbul Teknik Universitesi’nce hazirlanan Geoteknik raporlar Sirketimize
sunulmus, arsanin etrafina tel ¢it ¢cekilmesi caligmalar: tamamlanmis, Pazarlama ofisi ve santiye binalarinin yapilma
caligmalar1 bitirilmistir. Firmanin avan Tip Bina projeleri ile vaziyet planlarini incelenmek iizere E.P.P.M’ ne
vermis oldugu 6grenilmistir. idareye sunulan vaziyet Planlarinda blok yerlerinin degismesi nedeniyle 23 adet ilave
sondajlara ait Geoteknik Etiit Raporu I.T.U.’den onayl sekilde idaremize sunulmus, onaylanarak Firmaya iade
edilmistir. Uygulama imar planlarinin onaylanmasina ragmen ilgili Belediyeden uygulamaya yonelik imar durumu
almamadigi, dolayisiyla yiiklenicinin ruhsat bagvurusunda bulunamamig ve bu sebepten ise baslayamamistir.
Yapim Ruhsati Bagvuru Baslangic tarihi Sirketimiz Yonetim Kurulu Karari ile 31.12.2005 tarihine kadar
uzatilmigtt. Bu tarih itibari ile Yapim Ruhsati Bagvurusu Yiiklenici’ den kaynaklanmayan sebeplerden dolayi
yapilamadigindan, Yapim Ruhsati Bagvuru Baslangic tarihi Sirketimiz Yoénetim Kurulu Karart ile 30.06.2007
tarihine kadar uzatilmistir. 25.02.2008 tarih ve 11 1(021) sayih Sirketimiz Yoénetim Kurulu Karar ile
Sozlesme feshedilmistir.

3- ATASEHIR BATI BOLGESI 1. KISIM 1. BOLGE KONUT iNSAATI

Sirketimiz miilkiyetinde bulunan Istanbul Ili, Kadikdy Ilgesi, Kiiciikkbakkalkdy Mahallesi, “ATASEHIR BATI
BOLGESI 1.KISIM 1.BOLGE KONUT INSAATI” Isi’nin, gelir paylasimi esasina gore yapimi ve satisi isine ait,
Sirketimiz “Yapim Isleri Thale Yonetmeligi” hiikiimlerine gére ihale edilmesi isi EMAY INSAAT-IPEK INSAAT
Ortak Girisimi ile S6zlesme 07.09.2004 tarihinde imzalanmis 10.09.2004 tarihinde Yer teslimi yapilmistir. Proje
kapsamindaki konutlar, market blogu, ticaret merkezi ve sosyal tesisin Kesin Kabulii yapilmis olup sitede
yasam devam etmektedir.

4- ATASEHIR BATI BOLGESI 1. KISIM 2. BOLGE KONUT iNSAATI

Sirketimiz miilkiyetinde bulunan Istanbul ili, Kadikdy Ilgesi, Kiiciikbakkalkdy Mahallesi, “ATASEHIR BATI
BOLGESI 1.KISIM 2.BOLGE KONUT INSAATLARI” Isi’nin,

gelir paylasimi esasina gére yapimi ve satisi isine ait; Sirketimiz “Yapim Isleri Thale Yonetmeligi” hiikiimlerine
gore ihale edilmis ve VARYAP VARLIBASLAR YAP. SAN ve TURIZMYATIRIMLARI TiC. LTD. STi.-
TEKNIK YAPI TEK. YAPILAR SAN ve TiC. A.S ortak girisimi ile Sézlesme 06.09.2004 tarihinde imzalanmus,
09.09.2004 tarihinde yer teslimi yapilmistir. Projenin tamaminin gegici kabulu yapilmis olup kesin Kabul
asamasindadir.

5 -ATASEHIR BATI BOLGESI 1. KISIM 3. BOLGE KONUT+ISYERI INSAATI

Sirketimiz miilkiyetinde bulunan ve tapuda Istanbul ili, Kadikéy Ilgesi, Kiiciikbakkalkdy Mahallesi, “ATASEHIR
BATI BOLGESI 1.KISIM 3.BOLGE KONUT+ISYERI INSAATI iSi” , “Kat Karsthgy/Hasilat Paylagimi
Usuliiyle” Sirketimiz “Yapim Isleri Thale Yonetmeligi” hiikiimlerine gére ihale edilmis, AKDENIZ INS. Ve
EGITIM HIZMETLERI A.S.le Sézlesme 06.09.2004 tarihinde imzalanmis, 10.09.2004 tarihinde yer teslimi
yapilmistir. 3345, 3361, 3357, 3353, 3342, 3339 adalarda Gegcici Kabul yapilmis olup yasam devam

-6-



etmektedir. Gecici kabulii yapilacak. 3338 adada bulunan ticaret merkezi Imalat ince+kaba % 41,63 olup
calismalar devam etmektedir. Son yapilan ilerleme tespit tutanaginda serbest birakilacak yiiklenici pay:
orami %95,71 olarak belirlenmistir.

6-UMRANIYE KEMERDERE APART ve VILLA iNSAATI

Sirketimiz miilkiyetinde bulunan ve tapuda Istanbul ili, Umraniye ilgesi, 2. Bélge

Mabhallesi, Y. Dudulu Koéyii, Kemerdere Sokag1 “Kat Karsiligi/Hasilat Paylasimi Usuliiyle” apart ve villa insaati
yapimu ve satist isi, Birlik Proje Insaat Ltd. Sti. ile 24.03.2004 tarihinde sézlesme imzalanmis, 02.04.2004 tarihinde
yer teslimi yapilmustir. S6zlesmeye gore 135 nolu parselin miilkiyet sorunu ¢oziildiigii icin sdzlesmeye dahil
edilmistir. Bu durum sonucu Satis Toplam Geliri (STG) 160.418.760.000.000 TL ve Sirket Pay1 Gelir (STGO)
%31,75 sabit kalmak tizere, Sirkete 6denecek asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri miktarinin s6zlesme tarihi itibariyla
50.932.956.300.000 TL olarak belirlenmistir. 28.11.2006 tarihinde SOZLESMEYE EK 5 NO’lu protokol
imzalanmistir. Protokol sonrast Satig Toplam Geliri (STG) 220.000.000.000.000 TL ve Sirket Pay1 Gelir (STGO)
%31,75 sabit kalmak tizere, Sirkete ddenecek asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri miktarinin sdzlesme tarihi itibariyla
69.850.000.000.000 TL olarak belirlenmistir. 1.Etap 14110 Parsel apart, villa ve 106 parsel insaatlar1 ile Ozel
Okulun Gegici kabulu tamamlanmistir. Kesin Kabul asamasindadir.

7-SIRKETiMiZ MULKIYETINDE BULUNAN VEYA SATISI YAPILAN KONUT VE iSYERLERININ
BAKIM, ONARIM VE TADILAT iSLERi

Sirketimizde bu ay Kamu ihale Kanunu’nun (KiK) 22. maddesinin “d” bendi uyarmca “Dogrudan
Temin” usulii ile yapilan isler asagida siralanmstir.

a) istanbul ili Kadikoy ilcesi Atasehir’ de bulunan Emlak Konut GYO A.S. Genel Miidiirlik Binasinda
mevcut olan 18 adet Fan Coil cihazinin Montaji1 ve Demontaji isi icin 02.12.2008 tarihinde ACS Miihendislik
Klima Sistemleri San.Tic.Ltd.Sti. ile 28.860 TL+KDV bedelle sozlesme imzalanmis olup séz konusu is
tamamlanmis ve 02.01.2009 tarihinde kabulu yapilmistir.

b) istanbul ili Kadikoy ilcesi Atasehir’ de bulunan Emlak Konut GYO A.S. Genel Miidiirliik Binasi
2.Bodrum Katinda bulunan Elektrik Pano odasinda ki kuvvet ve saya¢ panolarinda yapilmasi gereken
tadilat ve onarim isleri icin 31.10.2008 tarihinde Mikron End.Otom.Miih. San.Tic.Ltd.Sti. ile 14.000
TL+KDV bedelle sozlesme imzalanmis olup s6z konusu is tamamlanmis ve 21.11.2008 tarihinde kabulu
yapilmstir.

¢) istanbul ili Kadikoy ilgesi Atasehir’ de bulunan Emlak Konut GYO A.S. Genel Miidiirliik Binasi giris
boéliimiinde bulunan otomotik kapiya hava perdesi montaji ve giivenlik personelinin bulundugu mahale
hava kanal yapilmasi isi icin 05.11.2008 tarihinde ACS Miihendislik Klima Sistemleri San.Tic.Ltd.Sti.nden
2.240TL+KDYV bedelle temin edilmis olup s6z konusu is tamamlanmstir.

d) istanbul ili Kadikoy ilcesi Atasehir’ de bulunan Emlak Konut GYO A.S. Genel Miidiirliik Binasi Tadilat
ve Onarim isi (Zemin Katta) icin 29.05.2008 tarihinde Celik Mermer San.Tic.Ltd.Sti. ile 30.323,92 TL+KDV
bedelle sozlesme imzalanmis olup s6z konusu is tamamlanmis ve 03.06.2008 tarihinde kabulu yapilmistir.

e) istanbul ili Kadikdy ilcesi Atasehir’ de bulunan Emlak Konut GYO A.S. Genel Miidiirliik Binasi Tadilat
ve Onarim isi (Zemin Katta) icin 08.01.2008 tarihinde Keskinoglu Dekorasyon San.Tic.Ltd.Sti. ile 8.030,63
TL+KDV bedelle sozlesme imzalanmis olup s6z konusu is tamamlanmis ve 13.01.2008 tarihinde kabulu
yapilmstir.

8- iZMIiR MAVISEHIR KUZEY UST BOLGE 1. ETAP KONUT INSAATLARI

Sirketimiz miilkiyetinde bulunan ve tapuda Izmir ili, Karsiyaka Ilgesi, Semikler Mahallesi, 26 K.III. C. Pafta
26029 Ada 1 Parsel, 26K.II. B.II C Pafta 26030 Ada
1 Parsel’de kayitli izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgedeki arsalarmiz iizerinde, 1.568 Konut insaat: isi
215.000.000.000.000.- T.L. (ikiyiizonbestrilyonlira) Toplam Satis Geliri (STG) iizerinden, Sirket Pay1 Toplam
Gelir Orani (SPGO) %24 (yirmidortvirgiilsifir) karsiligr 51.600.000.000.000.- T.L. (ellibirtrilyonaltiylizmilyarlira)
Sirket Pay1 Toplam Geliri (SPTG) KARSILIGI SOYAK ins. ve Tic. A.S. / SOYAK Yapi ins. Taah. San. ve Tic.
A.S. Ortak Girigimiyle S6zlesme 07.12.2004 Tarihinde imzalanmistir. Projenin Kesin Kabulii yapilmis olup
yasam devam etmektedir.

9- BAKIRKOY KARTALTEPE KONUT INSAATLARDI’NIN GELIR PAYLASIMI ESASINA GORE
YAPIMI VE SATISI iSi

Sirketimiz miilkiyetinde bulunan Bakirkdy Ilgesi, Kartaltepe Mahallesi 257 Ada 33-38 Parsellerdeki arsalar
iizerinde, Konut Ingaatlarinin * Hasilat Paylasimi Usuliiyle” TASYAPI INS. TAAH. SAN. VE TIC. A.S. Sirketi
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105.000.000.- TL STG’ den % 55,00 orani ile 57.500.000- TL +KDYV iizerinden Sozlesmesi 13.04.2005 tarihinde
imzalanmistir.

09.10.2008 tarih ve 48 7 (141) sayih Sirketimiz Yonetim Kurulu Karari ile Yiikleniciye 90(doksan) giinliik
siirenin ek siire olarak verilmesi ve 28.09.2008 olan is bitim tarihinin 27.12.2008 olarak revize edilmesine
karar verilmistir.

33 ve 38 parsellerdeki emsal artisindan dolayr STG 145.834.500.- ve SPTG 80.208.975.- +KDV olarak
degistirilmistir. Kesin kabul asamasindadir.

10- iISTANBUL iKiTELLi ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

Sirketimiz miilkiyetinde bulunan Istanbul ili, Esenler Ilesi, ikitelli Mahallesi, 1296

Ada 2 parsel,1297 Ada 2 ve 5 parsel, 1300Ada 2 sayili parseller iizerinde yapilacak olan “Ikitelli Konut
Insaatlarinin Gelir Paylagimi Esasina Gére Yapim ve Satist Isi” MEHMET CELIK-TEK CELIK iC VE DIS TiC.
INS. SAN. A.S.-HTM MIMARLIK MUH. INS. VE TiC.LTD. STi. ORTAK GIRISIMI 270.000.000,- TL Satis
Toplam Geliri (STG) iizerinden, Sirket Pay1r Toplam Gelir Oran1 (STPG) % 41,50 olmak iizere 112.050.000,- TL
Sirket Pay1 Toplam Geliri (SPTG) iizerinden So6zlesme 27.06.2005 tarihinde imzalanmistir. 1296 Ada ve 1297
Adada gecici kabul tamamlanmistir ve yasam devam etmektedir. Sirketimiz ile Yiiklenici arasinda
12.11.2008 tarihinde Sozlesmeye Ek Protokol No:3 imzalanmistir.1300 no’ lu Adada Kesin kabulii yapildi.

11-iISTANBUL BUYUKCEKMECE MiMARSINAN ARSA SATISI KARSILIGI GELiR PAYLASIMI iSi
Sirketimiz miilkiyetinde bulunan Istanbul ili Biiyiikgekmece Ilgesi Mimarsinan Beldesi 515 ada 1 Parsel, 516 ada 1
Parsel, 356 parsel ve 3562 parsel de bulunan arsalarda “Istanbul Biiyiikcekmece Mimarsinan Arsa Satis1 Karsilig1
Gelir Paylasimi Isi” EMAY INS. TAAH. TIC. A.S. Firmasma 120.000.000- TL Satis Toplam Geliri iizerinden
%35,10 Sirket Payr Toplam Geliri Orani karsilig1 42.120.000-TL Sirket Pay1 Toplam Geliri olarak Sozlesme
22.08.2005 tarihinde imzalanmistir. Kesin Kabulii yapilmis olup yasam devam etmektedir.

12- IZMIiR KARSIYAKA Semikler 2. ETAP 26K. II. B PAFTA 26.023/3,25.696/1,25695/2 ADA ARSA
SATISI KARSILIGI GELiR PAYLASIMI iSi

Yénetim Kurulu’nun onayi ile BOZOGLU Ins. Taah. Ve Tic. Ltd. ile 260.000.000 TL+KDV Toplam Satis Geliri
iizerinden, Sirket Pay1 Toplam Gelir orant %32,88 olmak tizere 85.488.000 TL +KDV Sirket Pay1 Toplam Geliri
lizerinden So6zlesmesi 21.12.2005 Tarihinde imzalanmustir. Yiiklenici ile yasanan anlagsmazhklar neticesinde
ingaat ilerleme seviyesi %76,10 iken s6zlesme Yonetim Kurulu Karari ile feshedilmistir.

13-iZMIiR KARSIYAKA Semikler 3. ETAP 26K. III. BC PAFTA 26.025/1 ADA, 26 L 4a.d PAFTA,
26.026/1 ADA ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

Yénetim Kurulu’nun onayi ile ALBAYRAK TRZ. SEY. INS. TIC. A.S. ile 175.000.000 TL+KDV Toplam Satis
Geliri iizerinden, Sirket Pay1 Toplam Gelir orant %38,58 olmak tizere 67.515.000 TL +KDV Sirket Pay1 Toplam
Geliri ilizerinden S6zlesmesi 19.12.2005 Tarihinde imzalanmigtir. 16.03.2008 tarih ve 16 2(033) sayih Sirketimiz
Yonetim Kurulu Karari ile Yiikleniciye 24.06.2008 olan is bitim tarihine,90(doksan) giinliik siirenin ek siire
olarak ilave edilmesi ile imalat is bitim tarihi 22.09.2008 olarak belirlenmesine karar vermistir. Kesin
Kabulii yapilmis olup yasam devam etmektedir.

14- TEKIiRDAG CERKEZKOY KAPAKLI 4. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELiR PAYLASIMI iSi
Yénetim Kurulu'nun onay: ile HONA INS. SAN. A.S. ile 33.000.000 TL+KDV Satis Toplam Geliri (STG)
iizerinden %30,50 Sirket Pay1 Toplam Gelir Oran1 (SPTGO) karsiligir 10.065.000 TL+KDV Sirket Pay1 Toplam
Geliri (SPTG) iizerinden Sozlesme 02.02.2006 tarihinde imzalanmistir. Unvam1 HONA INS. SAN. A.S. olan
sirketin yeni iinvan1 6467 sayih 4 Ocak 2006 tarihli Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yaymlanarak AA
GRUP INS. SAN. Ve TIC. A.S. olarak degistirilmistir.

Kesin Kabulii yapilmis olup yasam devam etmektedir.

15- iISTANBUL ATASEHIiR 2425 PARSEL DEKi HIiSSENIN ARSA SATISI KARSILIGI GELIR
PAYLASIMI iSi

Yonetim Kurulu'nun 18.01.2006 tarih ve 4 sayili toplantisinda alinan 2(8) no’ lu karar ile ihale 14.02.2006
tarihinde yapilmis olup, 6 istekli ihaleye teklif vermistir. 22.02.2006 tarihinde yapilan ikinci oturumda yazili nihai
tekliflere gore en uygun teklifin CENGIZ Ins. San. Ve Tic. A.S. tarafindan 227.700.000 TL+KDV Satis Toplam
Geliri (STG) iizerinden %47,00 Sirket Pay1 Toplam Gelir Orani (SPTGO) karsilig1 107.019.000 TL+KDV Sirket
Pay1 Toplam Geliri (SPTG) vermistir. Yonetim Kurulumuzun 27.02.2006 tarih 1 (30) karar ile onaylanmis ve
Sozlesme 10.03.2006 tarihinde imzalanmustir. Yiklenici yazili olarak Yer Teslimi talebinde bulunmus ve
28.03.2006 tarihinde Yer Teslimi yapilmustir. 30.07.2008 tarihinde yapilan protokolle AKDENIZ INSAAT VE
EGITIM HiZMETLERI A.S.’ye devredilmistir. imalatlar %8,2 seviyesindedir.
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16-iISTANBUL BAHCESEHIR ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

Yonetim Kurulu’'nun 18.01.2006 tarih ve 4 sayili toplantisinda aliman 1(7) no’ lu karari ile Genel
Miidiirliige yetki verilmistir. Ihalesi yapilmus, Yonetim Kurulumuzun 27.02.2006 tarih 2 (31) karan ile
(EKSIOGLU Ins. San. Ve Tic. Ltd. Sti).- GURBUZ Ins. Taah. San. Ve Tic. A.S.- KARE ins. San. Ve Tic. A.S:
ORTAK GIRISIMI tarafindan 215.902.440 TL+ KDV Satis Toplam Geliri (STG) iizerinden % 41,00 Sirket Pay1
Toplam Gelir Oran1 (SPTGO) karsiligr 88.520.000,40 TL+KDV Sirket Pay1 Toplam Geliri (SPTG) ile S6zlesme
21.03.2006 tarihinde imzalanmistir. Yiiklenici yazili olarak Yer Teslimi talebinde bulunmus, 07.04.2006 tarihinde
yer teslimi yapilmustir. (EKSIOGLU Ins. San. Ve Tic. Ltd. Sti).- GURBUZ Ins. Taah. San. Ve Tic. A.S.- KARE
Ins. San. Ve Tic. A.S: ORTAK GIRISIMI ortaklarindan (EKSIOGLU 1Ins. San. Ve Tic. Ltd. Sti Tiirkiye Ticaret
Sicil Gazetesinin 3 May1s 2006 tarih ve 6548 sayil ilaninda sirketin yeni adinin IHE Ingaat Sanayi ve Tic.Ltd. Sti.
Oldugu bildirilmigtir. Bu sézlesme dort yap1 adasindan miitesekkil olup 26 Aralik 2006 tarihinde 1 adanm (561
ada)nin Yapi ruhsati alinustir. Islerin yapim (21.03.2006 tarihinde akdedilen ana s6zlesmenin 30. maddesine
gore) KUZU TOPLU KONUT iINSAAT LTD. STi.’ye devredilmistir. 24.08.2007 tarihinde yapilan
protokolle Satis Toplam Geliri(STG) ve Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri’nin 88.520.000. -TL+KDYV olarak
aynen muhafaza edilmesi ve Sirket Pay1 Gelir Oran’’nin % 45,92’ye ¢cikarilmasi karari1 alinmistir. Bu oran
88.520.000. -TL+KDYV olarak muhafaza edilen Asgari SPTG’nin hesaplanmasinda dikkate alinmayacak
olup; sadece satis hasilatinin ve satilmis bagimsiz boliimlerin paylasiminda dikkate alinacaktir.
Kaba insaatlarin yapimina devam edilmektedir. insaatlar %52 seviyesindedir.

17-iSTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 1. BOLGE 2. KISIM ARSA KARSILIGI GELIR
PAYLASIMI iSi

“EMLAK PAZARLAMA ~ FiDELTUS ~ OZTAS ADi ORTAKLIGI” taahhiidii altinda bulunan
“ISTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 1.BOLGE ARSA KARSILIGI GELiR PAYLASIMI iSi” ile
“i[STANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 2.BOLGE ARSA KARSILIGI GELiR PAYLASIMI iSi”
sozlesmeleri 13.07.2007 tarihli protokol ile birlestirilmistir.

Sozlesme kapsaminda 13 ada bulunmaktadir. Ancak yeni onaylanan imar plam degisikligi ile ada sayis1 15
olarak degismistir. Bu adalardan 3 tanesinde insaatlar yapilmistir. Toplam 32 blokta 1982 konuttan olusan
3 adada kismi gegici kabulii yapilmistir.

18-KIRKLARELiI LULEBURGAZ KONUT, ViLLA, 24 DERSLIKLi iLKOGRETIiM OKUL VE CAMIi
SUBASMAN iNSAATI ILE ADA iCi ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME iSi

Sirketimiz tarafindan ihalesi yapilan “Kirklareli Liileburgaz Konut, Villa, 24 Derslikli
Ilk6gretim Okulu insaatlar1 ve Camii Subasman insaati ile Ada i¢i Altyap: ve Cevre Diizenleme
ikmal insaat1” isi OZMAS MUT. Ve TiC. A.S. uhdesinde kalms, 11.09.2007 tarihinde istekli ile
sozlesme imzalanmis, 13.09.2007 tarihinde de yiikleniciye yer teslimi yapilarak ise baslanilmistir.
Ancak yiiklenicinin yasadig1 sorunlar is sirkitmizi biinyesinde kurulan Eksikleri Tamamlama
Komisyonu vasitasiyla bitirilmeye cahisiilmaktadir.

19-iSTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 3. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR
PAYLASIMI iSi

Yénetim Kurulumuzun 24.05.2006 Tarih ve 2 (73) sayilh karar1 ile” ISTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE
3. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi” EKGYO A.S. Gayrimenkul Satis, Kiraya
verme ve Arsa Satis1 Karsihigi Gelir Paylasimi Thale Yonetmeligine gore“Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylagimi”
yontemi ile ihale edilmesi hususunda Genel Miidiirliige yetki verilmistir. Ihale en uygun. Teklifi TULIP
G.MENKUL GELIS. VE YAT. SAN. VE TiC. A.S.- FMS MiM. DANS. INS. SAN. VE TiC. LTD. STi. -
MERTKAN iINS. SAN. VE TIC. LTD. S$Ti. — ILCI INS. SAN VE TIC. A.S. OTAK GIiRIiSiMI tarafindan
415.800.000,00 TL+KDV Satis Toplam Geliri (SPTG) tizerinden %35 Sirket Pay1 Toplam Gelir Oran1 (SPTGO)
karsilig1 145.530.000,00 TL+KDV Sirket Pay1 Toplam Geliri ( SPTG ) olarak verilmistir. Teklif ihale komisyonu
tarafindan uygun bulunarak 27.06.2006 tarih ve 023 sayili oluru ile Sirketimiz Yonetim Kurulunun Takririne
sunulmustur. Yonetim Kurulunun 27.06.2006 tarih ve 41 sayili toplantisinda 2 (91) sayili karari ile Genel
Midiirliige S6zlesme imzalanmasi hususunda yetki verilmistir. Firma 17.07.2006 tarihinde Sozlesmeye davet
edilmistir. S6zlesme 03.08.2006 tarihinde imzalanmistir. Yiiklenicinin yazili talebi iizerine, yer teslimi 17.08.2006
tarihinde yapilmustir.

Insaat ilerleme seviyesi %9,7’dir.



20-iISTANBUL SiLiVRi SELIMPASA KONUT,CARSI VE SOSYAL TESIS iNSAATLARI iLE ALTYAPI
VE CEVRE DUZENLEME iSLERIi

AA GRUP iNS. SAN. VE TiC. A.S. taahhiidii altinda yapim devam eden projede 12 adet A Blok, 15 Adet B
Blok, 12 adet C blogun kaba insaati tamamlanmis olup ince imalatlar devam etmektedir. 16 adet C blogun
kaba insaati devam etmektedir. Mini carsimin hafriyati tamamlanmis olup temel betonu doékiilmiistiir.
Sosyal Tesisin hafriyati tamamlanmistir. Ada ici altyapn imalatlar1 tamamlanmstir. insaatlar % 92,50
seviyesindedir.

21-iISTANBUL GAZIOSMANPASA KUCUKKOY ARSA SATISI KARSILIGI GELiR PAYLASIMI iSi
ARTAS iNS. SAN. VE TiC. A.S. ~ OZTAS iNS. VE TAAH. iSLERI TiC. LTD. STi. ~ DOGU iNS. SAN.
VE TIC. LTD. STi. ORTAK GIiRiSiMi taahhiidii altinda yapim devam eden projede insaatlarin yapimina
devam edilmektedir. insaatlar %95,00 seviyesindedir.

22-iISTANBUL USKUDAR BURHANIYE ARSA SATISI KARSILIGI GELIiR PAYLASIMI iSi

GAP INSAAT YATIRIM VE DIS TiCARET A.S. ile 22.08.2007 tarihinde sozlesme imzalanmis,07.09.2007
tarihinde yer teslimi yapilmstir.

1/5000 Nazim imar Plam1 Onaylanmistir.

23-TEKIiRDAG CORLU 1. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIiR PAYLASIMI iSi

MAKRO iNS. TiC. LTD. STi. ~ YILTAS ULUS.ARASI TAS. TUR. PET. OTO. iNS. MALZ. ENERJi
URT. iTH. iHR. VE TIiC. AS. ile 16.11.2007 tarihinde sézlesme imzalanms,23.11.2007 tarihinde yer teslimi
yapilmis olup ,yapimi devam eden projede 19 blokta betonarme imalatlar1 tamamlanmis olup ince
imalatlara baslanmistir. Gecici Kabul tamamlanma asamasindadir.

24-ISTANBUL SiSLi AYAZAGA ARSA SATISI KARSILIGI GELIiR PAYLASIMI iSi
26.03.2008 tarih ve 16869 No’ lu sozlesme ile Yiiklenici AKDENIZ INS. VE EGIiTiM HIZMETLERI A.S. ile
sozlesme imzalanmis,08.04.2008 tarihinde yer teslimi yapillamamis olup s6z konusu is proje asamasindadir.

25-iISTANBUL ATASEHIR BATI BOLGESI 1. KISIM 4. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIiR
PAYLASIMI iSi

VARYAP VARLIBASLAR YAP. SAN. VE TURIiZM YATIRIMLARI TiC. LTD. STi. ile 02.06.2008
tarihinde sozlesme imzalanmis,10.06.2008 tarihinde yer teslimi yapilmis olup s6z konusu is insaat ilerlemesi
%11°dir.

26-iISTANBUL SiSLi DIKIiLiTAS ARSA SATISI KARSILIGI GELIiR PAYLASIMI iSi

ASCIOGLU iNS. TAAH. TUR. TiC. AS - OFTON iNS. TUR. VE YATIRIM SAN TiC. AS -
MEYDANBEY iNS. TiC. VE SAN LTD. STi. - OMAK iNS. TAAH. TUR. SAN VE DIS TiC. LTD. STi. -
VIATRANS GAYRIMENKUL GELISTIRME KiRALAMA VE TiC. AS. - ASCIOGLU iNS. TAAH. TUR.
TiC. LTD. STi. ORT. GIiR. ile 17.09.2008 tarihinde sézlesme imzalanmis,07.10.2008 tarihinde yer teslimi
yapilmis olup séz konusu is proje asamasindadir.

27-iZMiR MAVISEHIR KUZEY UST BOLGESi 4. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIiR
PAYLASIMI iSi

TURKERLER iNS. TUR. MADEN. ENR. URETIM TiC. SAN A.S. -DURMAZ iNS.TAAH. TiC. LTD.
STi. - iZKA iNS. TAAH. MUH. LTD. STi. ORTAK GIiRiSiMi ile 26.11.2008 tarihinde sozlesme
imzalanmis,16.12.2008 tarihinde yer teslimi yapilmis olup s6z konusu is proje asamasindadir.

28-iISTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 4. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIiR
PAYLASIMI iSi

IHLAS HOLDING A.S. - IHLAS YAPI TURIZM VE SAGLIK A.S. ORTAK GiRSIiMi ile 14.01.2009
tarihinde sozlesme imzalanms,27.01.2009 tarihinde yer teslimi yapilmis olup s6z konusu is proje
asamasindadir.

29-iISTANBUL SiLiVRi SELIMPASA OG TRAFO MERKEZLERi iLE OG ELEKTRIK TESISATI
ALTYAPI iSLERI

ETA MUHENDISLIiK ELEKTRIK MAKINA iINSAAT TAAH. SAN. VE TiC. LTD. STi. ile 24.12.2007
tarihinde s6zlesme imzalanmis,02.01.2008 tarihinde yer teslimi yapilmis olup kesin kabulii yapilmistir.

-10 -



30- LULEBURGAZ BURGAZKENT ORTAGERILIM (0G) TRAFO MERKEZLERi IiLE
ORTAGERILIM (OG) ELEKTRIK TESISATI ALTYAPI iSLERI

SIKADA INSAAT ELEKTRIiK PROJE TiC. VE SAN. LTD. STi. ile 29.05.2008 tarihinde sozlesme
imzalanmis,05.06.2008 tarihinde yer teslimi yapilmis olup s6z konusu isin kesin kabulu tamamlanmstir.

31-ATASEHIR DOGU BOLGESI iLE BATI BOLGESI ARASI KOPRU iINSAATI iLE ANADOLU
OTOYOLU D100 BAGLANTI YOLU ATASEHIR BATI BOLGESI MEVKii KOPRULU KAVSAK
INSAATI YAPILMASI iSi

OZYURT MADENCILIK INS. SAN. VE TiC. AS. ile 01.07.2008 tarihinde sézlesme imzalanmis,03.07.2008
tarihinde yer teslimi yapilmis olup gecici Kabul asamasindadir.

32- LULEBURGAZ BURGAZKENT DOGALGAZ ALTYAPI IMALATLARININ YAPILMASI iSi

ERTSEL MUHENDISLIK INS. TAAH. SAN. VE TiC. LTD. STi. ile 30.12.2008 tarihinde sozlesme
imzalanmis, 05.01.2009 tarihinde yer teslimi yapilmis olup gecici kabulii yapildi.

33-iZMIR'DE BULUNAN ARSALARIN CEVRESINE TEL CIiT YAPILMASI iSi

FEN YAPI-iHSAN CEBIiROGLU 29.07.2008 tarihinde sozlesme imzalanmis,07.08.2008 tarihinde yer
teslimi yapilmus olup s6z konusu isin kesin kabulu tamamlanmistir.

34-LULEBURGAZ BURGAZKENT ADA DISI ATIKSU VE YAGMUR SUYU iMALATLARININ
YAPILMASI iSi

MTA MUHENDISLIK INSAAT TAAH. SAN. VE TiC. LTD. STi. ile 15.05.2008 tarihinde sozlesme
imzalanmis,23.05.2008 tarihinde yer teslimi yapilmis olup s6z konusu isin kesin kabulu tamamlanmstir.

TAPU DEVRIi YAPILAN GAYRIMENKULLER

Yillar | Ocak | Subat [ Mart] Nisan | Mayis | Haziran | Temmuz | Agustos | Eylul | Ekim | Kasim [ Aralik] Toplam
2004 YILIT 1 3 | 10| 2 8 73 25 35 57 | 10 16 | 215 | 455 |
2005 YILII O 7 130] 113 [ 10 49 28 28 27 | 22 63 | 422 | 799
2006 YILI] 10 | 229 [730| 751 | 213 | 518 482 931 | 420 | 328 [ 279 [ 308 [ 5.199 |
2007 YILIl 9 86 | 114] 186 | 129 187 156 220 [ 383202 265 | 511 | 2.448
2008 YILIl 5 | 499 [232] 393 [ 209 180 15 177 [ 112 [ 13 37 | 378 | 2.250 |
2000 YILI| 145 | 334 [170 | 1.306 [ 1.115] 2.619 27 27 35 | 238 | 256 | 366 | 6.638

YILLAR iTIBARIYLE AYLIK TAPU DEVIR ADETLERI
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YILLAR iTiBARIYLE SATIS GELIRLERINi GOSTERIR LISTE
. Satilan 2006 2007 2009
Paylasim | roje Konut Kdvsiz Pesi Kdvsiz Pesin Sat Kdvsiz Pesin Sat
7 Durumu | Adedi Unur iz I?ﬁlnsahj re lvsiz 7e;|n atig o vsiz VE§|n 15
Proje Adi Adedi Fiyat Fiyatl Fiyat
DREAMCITY paylagildi 275 201 2 316.396,04 18] 2.104.997,97 40 5.530.010,42] 17 3.086.138,64
MISSTANBUL 936 574 75 21.370.259,06 105 30.968.720,44 307 70.960.279,96 51 17.120.638,64
AGADGLY 3710 3423 403|  117.485.618,35 883)  257.456.310,46) 996  323.624.925,72 709|  257.562,381,07, 429|  183.449.040,31
AGADGLU MY 598| 451] 434] 73.865.841,14
AGAOSGLU MY 821 206 195 69.225.707,01
ALBAYRAK paylagildi 538 275 50 14.116.831,67 56 16.894.059,40 20, 6.569.574,25 101 37.715.000,00
AVRUPA 2851 2537 538 101.930.990,18 865|  208.171.211,01] 1072|  315.879.702,81
BAHCESEHIR SPRADON 1045 197 186 31.859.226,49
8izIM EVLER 531 165 131 32.565.091,07
BURGAZ 804 85 34 3.306.931,73 36 3.599.999,93
EMLAK KONUT paylagildi 538 275 29 9.389.207,92
ERGENE 1372 612 272 31.515.663,37 324 38.182.044,39
ISPARTAKULE 1982 1801 1216 213.061.482,05 476 91.461.603,58 108 20.183.504,93
ISPARTAKULE 3. 1188 109 103 17.605.394,04
IDEALISTKENT APART 898 779 214 75.094.512,41 247 65.751.787,17 252 78.048.579,68 60 24.078.704,95
KORFEZKENT 286 285 285 30.128.514,26
KORFEZKENT paylagildi 584 423 105 9.832.425,76) 114 10.635.323,04 200 19.675.818,91
MIMARSINAN paylagildi 666 237 25 5.396.039,63 74 15.437.405,56 53 9.967.049,90 25 5.403.506,96) 56 11.769.306,98
NOVUS paylagildi 285 71 3 1.100.374,26 25 11.129.599,02 23 12.245.631,72 20 10.414.851,46
SELIMPASA EMLAK 242 155 43 6.128.217,82 26 3.356.435,63 73 10.547.178,27
SOYAK paylagildi 1568 1494 886)  213.823.811,81] 236 50.789.871,10] 286 75.863.683,60 85 29.951.485,12
UPHILL COURT 1754 1750 969  258.403.508,24] 194 66.862.256,05 476  203.289.541,88 104 52.056.320,14 7 8.412.026,28
VARYAP MERIDIAN 1257 374 254|  101.739.257,45
1397|  321.285.166,22] 2382|  665.578.157,32] 4154| 1.048.780.600,14 3519  919.320.204,43 4257| 1.100.443.681,60
EMLAK KONUT GYO A.S. 2005 - 2009
YILLARI SATIS ADET LERI
A1.54 4257
=1
3519
2382
= I
2005 YILI 2006 YILI 2007 YILI 2008 YILI 2009 YILI
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MEVDUATLARIMIZIN BANKA BAZINDA DAGILIMI

TOPLAM MEVDUATLARIMIZ

BANKA MEVDUAT TUTARI [TOPLAMDAKI %'SI
HALKBANK 3.540.515,14 1,66
ZIRAAT BANKASI 55.952.821,75 26,26
VAKIFB ANK 153.238.853,68 71,91
GARANTI BANKASI 0,00 0,00
FiNANSB ANK 213.812,27 0,10
DENiZBANK 151.252,10 0,07
AKBANK 0,00 0,00
KUVEYT TURK 0,00 0,00
YAPI KREDi BANKA 0,00 0,00
TOPLAM 213.097.254,94 YTL 100,00

EMLAK KONUTGYO A.S$.E AIT MEVDUATLARIMIZ
BANKA MEVDUAT TUTARI [TOPLAMDAKI %'SI
HALKBANK 3.540.515,14 1,96
ZIRAAT BANKASI 55.952.821,75 31,00
VAKIFB ANK 121.021.127,76 67,04
GARANTI BANKASI 0,00 0,00
FINANSB ANK 0,00 0,00
DENIZBANK 0,00 0,00
AKBANK 0,00 0,00
KUVEYT TURK 0,00 0,00
YAPI KREDi BANKA 0,00 0,00
TOPLAM 180.514.464,65 YTL 100,00

HASILAT PAYLASIM

PROJELERININ MUTEAHHIT PAYIMEVDUATI

BANKA MEVDUAT TUTARI [TOPLAMDAKI %'Si
HALKBANK 0,00 0,00
ZiRAAT BANKASI 0,00 0,00
VAKIFB ANK 32.217.725,92 98,88
GARANTI BANKASI 0,00 0,00
FiINANSB ANK 213.812,27 0.66
DENiZBANK 151.252,10 0,46
AKBANK 0,00 0,00
KUVEYT TURK 0,00 0,00
YAPI KREDi BANKA 0,00 0,00
TOPLAM 32.582.790,29 YTL 100,00

MASRAF BUTGCESi KONTROL RAPORU

MEVDUAT TUTARI (TL)

55.952821,75

BT OCAK - ARALIK
C GIDER KALEMLERI 2009 BUTCE | GERGEKLESM GERg::':‘IE?M

KD E °
iSCi UCRET GIDERLERI 10.828.847,00 |9.529.663,45 88,00
BORDRO iLE ODENEN UCRET VE GID 9.847.548,00 8.608.656,75 87,42

101 | Normal Ucretler 5.549.235,00 4.769.516,06 85,95

102 | Emekli San. Tabi Pers. Ucretle 705.000,00 700.484,54 99,36

103 | Prim ve Ikramiyeler 1.499.013,00 1.486.507,26 99,17

104 | Fazla Mesai 172.660,00 161.961,14 93,80

105 | Yakacak Yardimlari 200.252,00 111.566,47 55,71

106 | Yol Paralari 18.000,00 17.633,22 97,96

107 | Yemek Yardimlari 3.000,00 2.914,22 97,14

109 | Evlenme Yardimlari 17.642,00 4.054,33 22,98
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110 | Dogum Olum Yardimlari 24.264,00 23.687,11 97,62
111 | llac ve Tedavi Giderleri 8.000,00 7.448,55 93,11
114 | SSK Isveren Hissesi 1.164.515,00 |852.497,30 73,21
115 | Issizlik Sigortasi Isveren His 121.944,00 115.303,03 94,55
117 | Emekli Sandigi Isveren Hissesi 75.000,00 74.702,42 99,60
118 | Sosyal Yardim Zamlari(emekli) 4.023,00 0,00 0,00
119 | Yurtici Egitim Giderleri 55.000,00 51.971,19 94,49
120 | lzin Ucretleri 230.000,00 228.409,91 99,31
TAZMINATLAR 74.168,00 52.844,28 71,25
121 | Kidem Tazminatlari 42.168,00 21.831,62 51,77
122 |ihbar Tazminatlari 32.000,00 31.012,66 96,91
MEMUR UCRET VE GIDERLERI 289.670,00 261.998,16 90,45
127 | Yonetim-Denetim Kurulu Ucretle(Memur) 249.670,00 224.347,43 89,86
131 | Yonetim-Denetim K. Ikramiyeler 40.000,00 37.650,73 94,13
DIGER ODEMELER 617.461,00 606.164,26 98,17
301 | Personel Tasima Giderleri 207.461,00 203.605,00 98,14
124 | Yiyecek ve Icecek Giderleri 410.000,00 402.559,26 98,19
DISARIDAN SAGLANAN FAYDA HiZME 8.470.558,00 |2.069.956,64 24 .44
ELEKTRIK SU YAKIT GIDERLERI 109.672,00 74.358,76 67,80
302 | Elektrik 38.418,00 32.513,42 84,63
303 |Su 10.000,00 9.574,38 95,74
304 | Benzin+Motorin 56.127,00 27.968,85 49,83
305 |Lpg 5.127,00 4.302,11 83,91
HABERLESME GIDERLERI 193.233,00 164.015,02 84,88
315 | Telefon Giderleri 93.500,00 78.225,40 83,66
316 | Kargo Giderleri 20.000,00 17.030,01 85,15
317 | Data Hatti Giderleri(Erisim Hizmetleri) 32.359,00 25.368,49 78,40
319 | Internet Abone Hatti Giderleri 32.000,00 30.913,57 96,60
314 | Posta Giderleri 15.374,00 12.477,55 81,16
BAKIM VE ONARIM GIDERLERI 194.896,00 123.358,04 63,29
310 | Buro Mak.-Bilgisayar Bakim Ona 24.891,00 19.194,31 77,11
311 | Bina Bakim ve Onarim Giderleri 123.202,00 73.424,38 59,60
312 | Telsiz Telefon Bakim Onarim G. 7.500,00 7.159,94 95,47
313 | Nakil Vasitalari Bakim Onarim 39.303,00 23.579,41 59,99
TASERONLUK HIiZMETLERI 2.154.997,00 |895.620,04 41,56
307 | Temizlik Malzeme Giderleri 18.000,00 17.590,60 97,73
308 | Temizlik Hizmeti Giderleri 40.000,00 39.016,40 97,54
309 | Cayocagi Giderleri 18.059,00 15.797,62 87,48
327 | Nakliye Giderleri 3.557,00 2.532,73 71,20
325 | Konut ve Tic. Unite Guvenlik Giderleri 75.381,00 0,00 0,00
326 | Arsa Guvenlik Giderleri 2.000.000,00 |820.682,69 41,03
DANISMANLIK-MUSAVIRLIK HIiZMET. 5.817.760,00 |812.604,78 13,97
323 | Ekspertiz Giderleri 180.000,00 175.250,00 97,36
324 | Proje Giderleri 2.500.000,00 1.594,60 0,06
320 | Danismanlik Giderleri 3.137.760,00 635.760,18 20,26
CESITLI GIDERLER 9.468.130,00 |8.220.365,90 86,82
SIGORTA GIDERLER 425.191,00 160.617,21 37,78
328 | Gayrimenkul Sigorta Giderleri 396.608,00 153.152,45 38,62
330 | Demirbas Sigorta Giderleri 13.016,00 7.186,83 55,22
329 | Tasit Sigorta Giderleri 15.567,00 277,93 1,79
REKLAM VE SATISLARI TESVIK GID 3.852.600,00 |3.237.207,52 84,03
345 | Reklam Giderleri 1.100.000,00 1.090.381,36 99,13
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346 | llan Giderleri 1.900.000,00 1.864.475,52 98,13
348 | Sergi Fuar Katihm Gideri 354.398,00 93.822,00 26,47
347 | Kampanya Giderleri 250.000,00 0,00 0,00
349 | Diger Satis Tesvik ve Tanitim 248.202,00 188.528,64 75,96
SEYAHAT VE YOL GIiDERLERI 114.863,00 84.193,16 73,30
342 | Sehir Ici Seyahat Giderleri 35.000,00 32.995,27 94,27
343 | Yurtici Seyahat Giderleri 63.691,00 41.664,70 65,42
344 | Yurtdisi Seyahat Giderleri 8.848,00 4.733,19 53,49
366 | Kira Gideri 7.324,00 4.800,00 65,54
AIDAT VE KATILIM PAYI GIDERLER 108.240,00 101.370,60 93,65
336 | Diger Uyelik Aidat Bedelleri 14.000,00 13.197,60 94,27
338 | Kitap Dergi Gazete Giderleri 5.741,00 5.734,10 99,88
340 | Abonelik Giderleri 8.000,00 7.653,49 95,67
341 | Bilgisayar Prog.-Bilgi Islem G 52.499,00 47.386,33 90,26
353 | Teminat I\/I_ek. Komisygn Giderler_ 28.000,00 27.399,08 97,85
KONUT-TIC.MERK.BINALARI AIDAT
GIDERLIR 1.000.000,00 |987.550,52 98,76
332 | Konut-Tic.Mer.Binalari Aidat G 1.000.000,00 | 987.550,52 98,76
BURO MALZEME GIDERLERI 75.212,00 66.762,70 88,77
337 | Kirtasiye ve Basili Kagitlar 67.912,00 64.658,89 95,21
339 | Buro Malzeme Giderleri 7.300,00 2.103,81 28,82
MAHKEME VE NOTER GIDERLERI 360.205,00 159.868,81 44,38
350 | Mahkeme Harc ve Masraflari 114.342,00 91.353,40 79,89
352 | Noter Harc ve Masraflari 245.863,00 68.515,41 27,87
DIGER CESITLi GIDERLER 3.531.819,00 |3.422.795,38 96,91
356 | Diger Cesitli Giderler 143.684,00 46.328,12 32,24
357 | Gecikme ve Para Cezalari 5.000,00 4.299,40 85,99
361 | Ozel lletisim Vergisi 26.361,00 20.251,08 76,82
365 | Diger Kanunen K. Edilmeyen Gid 1.774,00 102,97 5,80
354 | Mahsup Edilem. Pesin Od. Vergi 3.210.000,00 3.207.580,64 99,92
801 | Demirbaslar 145.000,00 144.233,17 99,47
VERGI RESIM VE HARGLAR 42.477.528,00 |14.162.260,89 | 33,34
502 | Bina Vergileri 1.020.000,00 1.013.679,29 99,38
503 | Damga Vergisi 6.500,00 6.368,38 97,98
358 | Motorlu Tasit Vergileri 2.062,00 1.369,00 66,39
501 | Arazi ve Arsa Vergileri 13.000.000,00 |10.730.171,69 82,54
504 |Belediye Vergi Resim ve Harcla 4.100.000,00 2.424,68 0,06
506 | Kayit ve Tescil Harclari 16.500,00 160,50 0,97
351 | lcra Harc ve Masraflari 60.000,00 56.347,45 93,91
505 | Tapu Devir Giderleri 24.250.000,00 |2.345.268,70 9,67
507 | Diger Vergi Resim ve Harclar 22.466,00 6.471,20 28,80
) . ) 178.904.627,0
FINANSMAN GIDERLERI 0 69.148.599,29 38,65
172.402.953,0
363 | Faiz ve Komisyon Giderleri 0 62.842.562,52 36,45
362 | Havale Eft Gideri 1.674,00 1.043,11 62,31
364 | Diger Komisyon Gideri 6.500.000,00 6.304.993,66 97,00
AMORTISMANLAR VE TUKENME PAYLA 576.150,00 329.886,13 57,26
MADDI DURAN VARLIK AMORTISMANI 506.150,00 284.755,90 56,26
601 | Binalar Amortisman Giderleri 350.000,00 221.664,54 63,33
602 | Tesis Makine Cihaz Amortismanlari 1.150,00 868,47 75,52
604 | Tasitlar Amortisman Gideri 55.000,00 0,00 0,00
603 | Demirbas Amortisman Giderleri 100.000,00 62.222,89 62,22
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MADDi OLMAYAN DURAN VARLIK AMO 70.000,00 45.130,23 64,47
605 | Diger Maddi Olmayan Varliklar Amortismani 70.000,00 45.130,23 64,47
250.725.840,0
GENEL TOPLAM 0 103.460.732,30 | 41,26
YATIRIM BUTCESi KONTROL RAPORU
KOD YATIRIM KALEMLERI 2009 YILI GIDERI GERQZEOIEI?E$EN O(IBQEAF:\ICI;;/O
7071|Kirklareli Lileburgaz Dogalgaz Altyap isi 600.000,00
707|Kirklareli Lileburgaz Konut - Villa ve 24 Derslikli Okul ve Cami Subasman ingaati 18.000.000,00 14.850.047,54 82,50
7131|istanbul Silivri Selimpasa Konut, Carsi ve Sosyal Tesis ingaatlari ile Altyapi ve Cevre Diiz¢ 25.900.000,00 19.206.012,23 74,15
713|istanbul Silivri Selimpasa Dogalgaz Altyap isi 600.000,00
717|Sultanbeyli Konut 27.900.000,00
719|Alemdag Konut 30.000.000,00
721|Dogu-Bati Atagehir D100 baglanti yolu ve kdpriilli kavsak yapim isi 6.000.000,00
TOPLAM 109.000.000,00 34.056.059,77 31,24
SITE YONETIMLERINE YAPILAN ODEMELER
o BAGIMSIZ ARALIK- 2009 DONEMi GENEL
SITE YONETIMI BOLUM ] } ] TOPLAM
SAYISI AIDAT DOGALGAZ SU ELEKTRIK
Corlu Ticaret Merkezi (74 Isyeri) Yonetimi 2 17.128,00 0,00 0,00 0,00 17.128,00
Marmara Ereglisi Emlak Konut Villalar 1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Atagehir 41 Ada Yonetimi 1 6.490,46 554,81 0,00 0,00 7.045,27
Atagehir 36 Ada Site Yonetimi 7 7.231,61 1.656,60 0,00 516,20 9.404,41
Atagehir 38 Ada Site Yonetimi 19 11.769,62 3.298,01 66,00 1.554,47 16.688,10
Atasehir T-16 Kamelya Cars1 Yonetimi 1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Atagehir T-15 Botanik Cars1 Y0onetimi 1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Atasehir T-14 Mozaik Cars1 Y6netimi 3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Maslak Is Merkezi Site Yonetimi 1 54.786,65 0,00 0,00 0,00 54.786,65
Ankara Planet Cars1 YOnetimi 35.000,00 0,00 0,00 0,00 35.000,00
Atagehir 1883/2 Ada T-10 Blok Yo6netimi 39 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Atagehir 1878/1 Parsel B Blok Yo6netimi 52 232.336,44 17.127,21 0,00 22.095,36 271.559,01
Mimarsinan Kent Plus Site Yonetimi 156 294.590,00 0,00 0,00 0,00 294.590,00
[zmir Soyak B Mavisehir B Bolgesi Yo6netin] 14 19.974,00 374,50 748,31 0,00 21.096,81
Liileburgaz/Burgazkent Yonetimi 804 124.816,00 0,00 0,00 0,00 124.816,00
TOPLAM 1.101 804.122,78 23.011,13 814,31 24.166,03 852.114,25

GELIR PAYLASIM PROJELERI TAHSILAT DURUMU
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TEKLIF

IHALE

EGYO

. IHLI IHALE TARIHINDEKI i
; PROJE ADI/ YUKLENICI I;)gllg f(]));til:/[ Eig:;gz}zz EGYO 01(1‘?TN Ll)VE PAYI E];i%?gggo Y:I'IF:??II)IZ:E
HASILAT (YTL) DEGERI (YTL) ( ) PAYI (YTL)

1 | My World Projesi / Akdeniz insaat 3.639 810.000.000,00 127.236.476,00| 38,50% 311.850.000,00| 492.000.000,00 449.606.227,21
2 | Kentplus Projesi / Emay - ipek 2.044 390.000.000,00| 72.748.200,00] 33,62% 131.100.000,00 178.500.000,00 0,00
3 | Up Hill Court projesi / Varyap - Teknik Yapi 1.742 400.000.000,00 57.076.350,00] 34,10% 136.400.000,00 215.000.000,00 212.927.561,36
4 [Mimarsinan Projesi / Emay insaat 660 120.000.000,00 9.732.640,15| 35,10% 42.120.000,00 42.000.000,00 0,00
5 | Mavisehir Projesi / Soyak insaat 1.568 215.000.000,00 43.600.000,00( 24,00% 51.600.000,00, 87.000.000,00 0,00
6 |idealist Kent Projesi / Hakki Eksi Gayrimenkul 883 160.418.760,00 36.600.740,00( 31,75% 50.932.956,00, 100.000.000,00 81.282.272,75,
7 | Misstanbul Projesi / Mehmet Celik insaat 936 270.000.000,00 56.779.661,00] 41,50% 112.050.000,00 120.000.000,00, 51.929.293,60,
8 [Bozoglu Mavisehir Projesi / Bozoglu insaat 750 260.000.000,00 24.650.000,00] 32,88% 85.488.000,00 85.488.000,00 19.004.671,55
9 | Mavigehir 3. Etap Projesi / Albayrak ingaat 536 175.000.000,00 12.000.000,00{ 38,58% 67.515.000,00 67.515.000,00 0,00
10 [Dreamcity Projesi / AA Grup insaat 204 37.336.200,00 3.990.646,50] 30,50% 10.065.000,00 11.387.541,00 0,00
11| Novus Residence Projesi / Tasyapi insaat 285 145.834.500,00 16.408.600,00) 55,00% 80.208.975,00, 80.208.975,00, 18.458.936,52.
12 |Gaziosmanpasa Projesi / Artas-Oztas-Dogu 2.824 620.000.000,00 162.344.327,13| 30,00% 186.000.000,00 211.000.000,00 189.048.343,59
13 | Tiitiingiftli3i Projesi / Emlak Pazarlama 843 95.336.894,75, 11.379.907,00{ 16,00% 15.253.903,16 15.253.903,16 0,00
14 |Ergene Vadisi Projesi / Makro - Yiltag Ortak Girisimi 1.296 160.000.000,00 23.935.425,50] 25,00% 40.000.000,00 40.000.000,00 17.873.586,86
15| Bahgesehir Projesi / Kuzu Toplu Konut 1.045 215.902.440,00 75.291.059,00] 45,92% 99.142.400,45, 99.142.400,45, 14.527.699,34
16 | Atasehir Projesi / Varyap insaat 1.120 766.000.000,00 214.793.710,00] 44,15% 338.189.000,00| 338.189.000,00 57.349.414,67,
17 | Ispartakule Projesi / Tulip-FMS-Mertkan 1.193 415.800.000,00 70.290.000,00] 35,00% 145.530.000,00 145.530.000,00, 5.276.249,87
18 |Bizim Evler 2 / ihlas Holding - ihlas Yapi Ort. Gir. 147.727.273,00 48.686.587,00[ 33,00% 48.750.000,00 48.750.000,00 10.964.593,53
19 | Agaoglu My Towerland Projesi / Akdeniz insaat 675 227.700.000,00 42.000.000,00( 47,00% 107.019.000,00 107.019.000,00, 35.440.147,90,
20 |Burhaniye Projesi / GAP insaat 288 275.400.000,00 95.940.000,00 50,00% 137.700.000,00 137.700.000,00{ Baslamadi
21 | Sisli Ayazaga Projesi / Akdeniz ingaat 605.000.000,00 96.600.000,00] 38,50% 232.925.000,00 232.925.000,00|Baslamad:
22 |Dikilitas Projesi / As¢ioglu - Ofton - Meydanbey Ortak Girisimil 831.500.000,00 237.485.823,00] 50,00% 415.750.000,00 415.750.000,00|Baslamad:
23| izmir Mavisehir 4. Etap Projesi / Tiirkerler - Durmaz - izka Ortak Girisimi 60.000.000,00| 51.186.000,00] 25,00% 60.000.000,00 60.000.000,00|Baslamadi

TOPLAM 22.531 7.403.956.067,75 1.590.756.152,28 2.905.589.234,61| 3.330.358.819,61] 1.163.688.998,76|
1 |Ispartakule Projesi /Emlak Paz. - Fideltus -Oztas 5.208 1.084.897.286,00 336.617.850,00]  3,88% 42.066.892,00 42.066.892,00 12.716.874,78
2 |Agaoglu My Town Ispartakule Projesi / Akdeniz insaat 73.890.000,00| 3,88% 2.865.084,75 2.865.084,75 199.751,74

MALI YAPIMIZI GOSTERIR GRAFIKLER
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NET KAR DEGISiM TABLOSU

046.629 815,12

562.082.063 04

151183340, 22
1730062448 98726.830.79 168.001.109 A1 343 620,309
51.061.769 66

TUTAR (TL)

1.946.833.74
142936215 28

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
YILLAR

AKTIF TOPLAMI DEGISIM TABLOSU

7.885.764 165

5.831.755 925 8.270.358.13%

2.608.738.454

1.738.5558.965
Bo1452444

TUTAR (TL)

588.259.352 913.586.283
652574 861 163.999.122

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
YILLAR
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SIRKET PORTFOY DEGERI DEGISIM TABLOSU

5.069.781.091

5.580.745 698

TUTAR(TL)

2949077 208

5.166.957.667

—n
1 760,263 214 2.159.107.079
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
YILLAR
PERSONEL DEGIiSiM TABLOSU
30.11.2009 31.12.2009
PERSONEL TURU Tarihinde Alinan Cikan Tarihinde
Personel Personel | Personel | Personel
Sayisi Sayisi
Hizmet So6zlesmeli Personel 125 6 3 128
Sézlesme imzalayan ve
Kesenekleri Emekli Sandigina 14 - 1 13
Yatirilan Personel
Part-Time GCalisan Personel 1 - - 1
GENEL TOPLAM 140 142
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PERSONELIN EGIiTiM DURUMU

ILKOKUL 12 | 8,45%
ORTAOKUL 4 | 2,82%
LISE 13 | 9,15%
MESLEK LiSESI 9 | 6,34%
ON LiSANS (2 YIL) 19 [13,38%
LISANS (4 YIL) 81 |57,04%
YUKSEK LiSANS (6 YIL) 4 | 2,82%
GENEL TOPLAM 142 | 100%

YUKSEK LISANS ILKOKUL; 12;

(6 YIL); 4; 3% 9%

ORTAOKUL; 4;

Lis

3%
E;13;9%

MESLEK LISESI;
9: 6%
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2009 ve 31 ARALIK 2008 TARIHLERINDEKI
BIiLANCOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

(Seri:XI No:29 Konsolide olmayan)

Bagimsiz Bagimsiz
Dipnot Denetimden Gecmis Denetimden Gecmis
Ref. 31 Aralik 2009 31 Aralik 2008

VARLIKLAR
Doénen Varhklar 6.297.635.327 5.876.649.463
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 294.277.476 114.310.735
Finansal Yatirimlar 7 220.444.758 425.427.585
Ticari Alacaklar 1.511.739.574 1.068.802.537
-Iliskili Taraflardan Alacaklar 37 - -
-Diger Ticari Alacaklar 10 1.511.739.574 1.068.802.537
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar 12 - -
Diger Alacaklar 11 2.868.052.758 2.817.394.592
Stoklar 13 1.400.722.939 1.443.508.206
Canli Varliklar 14 - -
Diger Donen Varliklar 26 2.397.822 7.205.808
Ara Toplam 6.297.635.327 5.876.649.463
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar 34 - -
Duran Varhklar 1.920.508.061 1.989.114.700
Ticari Alacaklar 10 77.112.598 47.687.049
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar 12 - -
Diger Alacaklar 11 165.351 137.450
Finansal Yatirimlar 7 - -
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 16 - -
Canli Varliklar 14 - -
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 17 1.832.408.579 1.938.170.784
Maddi Duran Varliklar 18 10.766.402 3.045.195
Maddi Olmayan Duran Varliklar 19 55.131 74.222
Serefiye 20 - -
Ertelenmis Vergi Varligi 35 - -
Diger Duran Varliklar 26 - -
TOPLAM VARLIKLAR 8.218.143.388 7.865.764.163

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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31 ARALIK 2009 ve 31 ARALIK 2008 TARIHLERINDEKI
BILANCOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
(Seri:XI No:29 Konsolide olmayan)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Gecmis Denetimden Gecmis
KAYNAKLAR 31 Aralik 2009 31 Aralik 2008
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 4.669.170.167 4.552.988.957
Finansal Borglar 8 130.676 130.313
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 9 - -
Ticari Borglar 1.655.541 1.790.909
-Iliskili Taraflara Bor¢lar 37 - -
-Diger Ticari Borglar 10 1.655.541 1.790.909
Diger Borglar 11 570.585.765 648.397.380
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borglar 12 - -
Devlet Tesvik ve Yardimlari 21 - -
Donem Kari Vergi Yikiimliligi 35 - -
Bor¢ Karsiliklar 22 - -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 26 4.096.798.185 3.902.670.355
Ara Toplam 4.669.170.167 4.552.988.957
Satig Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara
igkin Yiktmlilikler 34 - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.552.789.008 1.660.211.351
Finansal Borglar 8 - -
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 9 - -
Ticari Borglar 10 287.202.111 233.809.977
Diger Borglar 11 1.263.088.889 1.424.282.653
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borglar 12 - -
Devlet Tesvik ve Yardimlari 21 - -
Borg¢ Karsiliklar 22 - -
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihiklar 24 1.230.386 845.542
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 35 - -
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 26 1.267.622 1.273.179
OZKAYNAKLAR 1.996.184.213 1.652.563.855
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 1.996.184.213 1.652.563.855
Odenmis Sermaye 27 253.385.091 253.385.083
Sermaye Diizeltmesi Farklari 27 411.026.791 411.026.777
Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi (-) 27 - -
Hisse Senedi fhra¢ Primleri 27 - -
Deger Artig Fonlari 27 - -
Yabanci Para Cevrim Farklari 27 - -
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 27 89.000.578 60.873.974
Gegmis Yillar Kari/Zarart (-) 27 899.151.434 364.745.958
Net Donem Kari/Zarari (-) 343.620.319 562.532.063
Azinhk Paylan - -
TOPLAM KAYNAKLAR 8.218.143.388 7.865.764.163
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2009 ve 31 ARALIK 2008 TARIHLERINDEKI
GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
(Seri: X1, No:29- Konsolide Olmayan)

Bagimsiz Bagimsiz
GELIR TABLOSU Dipnot Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Ref.  01.01.-31.12.2009 01.01.-31.12.2008
SURDURULEN FAALIYETLER
Satis Gelirleri 28 854.202.413 1.025.973.181
Satiglarin Maliyeti (-) 28 (357.240.679) (318.558.000)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar 496.961.734 707.415.181
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler 28 - -
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-) 28 - -
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Briit Kar / Zarar (-) - -
BRUT KAR 496.961.734 707.415.181
Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-) 29 - -
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) 29 (16.406.255) (5.260.078)
Genel Yonetim Giderleri (-) 29 (32.168.324) (79.379.452)
Diger Faaliyet Gelirleri 31 97.493.985 18.160.455
Diger Faaliyet Giderleri (-) 31 (176.969.308) (51.031.586)
FAALIYET KARI / ZARARI (-) 368.911.832 589.904.520
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Kar/Zararlarindaki Paylar - -
Finansal Gelirler 32 37.724.747 80.347.448
Finansal Giderler (-) 33 (63.016.260) (107.719.905)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI 343.620.319 562.532.063
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / Gideri (-)
- Donem Vergi Gelir / Gideri (-) 35 - -
- Ertelenmis Vergi Geliri 35 - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI 343.620.319 562.532.063
DURDURULAN FAALIYETLER
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Donem Kary/Zarari (-) - -
DONEM KARI 343.620.319 562.532.063
Hisse Basina Kazang (TL) 1,356 2,220
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31 Aralik 2007 bakiyesi

Sermaye artirimi (+)/ (-) (¥)
Transferler

Diizeltmeler

Net donem kari

31 Aralik 2008 bakiyesi

Sermaye artirimi
Transferler
Net donem kari

31 Aralik 2009 bakiyesi

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

OZSERMAYE DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)
(Seri: X1, No:29- Konsolide Olmayan)

31 ARALIK 2009 ve 31 ARALIK 2008 TARIHLERINDEKI

Sermaye Hisse Senedi  Kardan Ayrilan Gecmis Y1l
Diizeltmesi Ihrac Kisitlanmag Kar / Donem Net

Sermaye Farklar Primleri Yedekler Zararlan (-) Kary/Zarari (-) Toplam
649.100.432 1.052.933.582 - 34.691.987 191.933.066 946.629.815 2.875.288.882
(395.715.349) (641.906.805) - - - - (1.037.622.154)
- - - 26.181.987 946.629.815 (946.629.815) 26.181.987
- - (773.816.923) - (773.816.923)
- - - - - 562.532.063 562.532.063
253.385.083 411.026.777 - 60.873.974 364.745.958 562.532.063 1.652.563.855
8 14 - - - - 22
- - - 28.126.604 534.405.476 (562.532.063) 17
- - - - - 343.620.319 343.620.319
253.385.091 411.026.791 - 89.000.578 899.151.434 343.620.319 1.996.184.213

(*) Sirket, 30.05.2007 tarih ve 26537 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanarak yiiriirliige giren 5664 sayili Konut Edindirme Yardimi (KEY) Hak Sahiplerine Odeme
Yapilmasina Dair Kanun ve 14.08.2007 tarih 26613 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Konut Edindirme Yardimi Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina Dair
Yonetmelik ¢ercevesinde, KEY Hak Sahiplerine yapilan 6demeler nedeniyle sermaye azaltimi yapmustir.
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Ekteki dipnotlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2009 ve 31 ARALIK 2008 TARIHLERINDEKI

NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

(Seri:XI, No:29- Konsolide Olmayan)

A. ESAS FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN

NAKIT AKIMLARI Ref.
Vergi Oncesi Net Dénem Kar1 / (Zarar1)
Diizeltmeler
17,18,
Amortisman (+) 19

Kidem tazminati karsiligi (+)

Faiz gideri (+)

Isletme sermayesindeki degisikliklerden 6nceki faaliyet kari (+)
Ticari islemlerdeki ve diger alacaklardaki artiglar (-) 10,11
Stoklardaki azalig (+) 13
Diger donen ve duran varliklar

Ticari borglardaki ve diger bor¢lardaki azalislar/(artiglar) (-)
Diger kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliikler

Esas faaliyet ile ilgili olarak olusan nakit (+)

Faiz 6demeleri (-)

Vergi 6demeleri (-)

Esas Faaliyetlerden Kaynaklanan Net Nakit

10,11

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKIMI
Uzun finansal varliklardaki degisim

Yatirim amaglh gayrimenkuldeki degisim 17
Maddi ve maddi olmayan varlik satisindan nakit girisleri (+) 18,19
Maddi duran varlik alimlar (-) 18
Maddi olmayan varlik alimlari (-) 19

Yatirim faaliyetlerinde (kullanilan) / elde edilen nakit

C.FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN

NAKIT AKIMI
Sermaye artig / azalis (-) 27
Yasal yedeklerde artis / azalis (-) 27
Kisa vadeli finansal varliklardaki degisim 7
Finansal Borglarla Ilgili Nakit Girisleri (+) / Cikislari (-) 8

Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit

Nakit Ve Benzerlerinde Meydana Gelen Net Artis
Donem Basindaki Nakit Ve Nakit Benzerleri Mevcudu 6
Donem Sonundaki Nakit Ve Nakit Benzerleri Mevcudu

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
01.01-31.12.2009 01.01-31.12.2008
343.620.319 562.532.063
428.143 488.717
384.844 126.685
740.788 261.703
345.174.094 563.409.168
(523.048.653)  (1.448.032.025)
42.785.267 (463.890.500)
4.807.986 (112.842)
(185.748.613) (635.129.509)
194.122.273 3.891.737.899
(121.907.646) 1.907.982.191
(740.788) (261.703)

(122.648.434)

1.907.720.488

105.479.915  (1.938.518.586)
324 1.592.348.168
(7.808.849) (3.222.799)
(39.444) (9.720)
97.631.946 (349.402.937)
22 (1.037.622.154)

17 (747.634.936)
204.982.827 (425.427.585)
363 (1.810)
204.983.229  (2.210.686.485)
179.966.741 (652.368.934)
114.310.735 766.679.669
294.277.476 114.310.735

Ekteki dipnotlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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1.

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S. (Sirket), Emlak Konut A.S. unvani ile 26.12.1990
tarihinde Turkiye Emlak Bankasi A.S.'nin bagli ortakhdi statlisiinde, ana s6zlesmesinde yazil kayit
ve sartlarla Kamu iktisadi Tesebbisleri hakkindaki 233 sayili Kanun Hilkkmiinde Kararname,
Turkiye Emlak Bankasi A.$.’nin Ana Statlisl ve Turk Ticaret Kanunu hikimlerine tabi olarak
kurulmus, 06.03.1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine baglamistir. Sirket'in ana
sdzlesmesi 19.05.2001 tarihinde tadil edilmis, 4603 sayil Kanun geredi Turk Ticaret Kanunu
hidkimlerine tabi kilinmistir.

Sirket'in, Yiksek Planlama Kurulu'nun 04.08.1999 tarih ve 99/T-29 sayili karari ile 29.12.1999
tarih ve 588 sayili Kanun Hukmuinde Kararname geregince, Gayrimenkul Yatinm Ortakhdina
donustirtlmesi kararlastiriimis olup, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun, Sirket'in Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdina doénusumu ile ilgili 20.06.2002 tarih ve 298 sayili izni ile T.C. Sanayi ve Ticaret
Bakanligrrnin 25.06.2002 tarih ve 005320 sayili izni geregince ana sdzlesme tadil tasarisi genel
kurulun tasvibine sunulmus, tadil tasarisi 22.07.2002 tarihli Sirket Olaganustu Genel Kurul
toplantisinda kabul edilerek ana s6zlesme tadil edilmistir.

Sirket ana sdzlesmesi 29.07.2002 tarihinde istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 01.08.2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanarak yururlige girmistir. Sirket'in
28.02.2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
olan unvani, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. olarak degismistir.

Sirket'in amaci ve faaliyet konusu, ana sdzlesmenin 3’Uinci maddesinde belirtildigi gibi “Sirket
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili
amag ve konularla istigal etmek Uzere kurulmus olup, Sirket'in faaliyet esaslari, portféy yatirim
politikalari ve yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun dizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulur” seklinde tanimlanmistir.

Sirket’in kayitli oldugu adresi asagidaki gibidir:

Atatiirk Mahallesi Turgut Ozal Bulvari Gardenya Plaza 11/B Kat:1-8 Atasehir / ISTANBUL

Sirket'in  31.12.2009 tarihi itibariyle blnyesinde istihdam edilen personel sayisi 142 kisidir
(31.12.2008; 152).

Sirket’in 31.12.20009 tarihi itibariyle ortaklik yapisi agsagidaki gibidir:

Konut Edindirme Yardimlari (KEY) Hak Sahipleri Temsilcisi T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi
Bagkanligi’nin 395.730.255 TL olan Sermayedeki pay tutari, 30.05.2007 tarih ve 26537 sayili Resmi
Gazete’de yaymmlanarak yiiriirliige giren 5664 sayili Konut Edindirme Yardim Hak Sahiplerine Odeme
Yapilmasina Dair Kanun ve 14.08.2007 tarih 26613 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Konut Edindirme
Yardini Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasmna Dair Yonetmelik cercevesinde, KEY Hak Sahiplerine
O0denmek lizere, Ortaklara Borglar hesabina alinmigtir.

Sirketin 30.04.2009 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda, Sirket Ana S&ézlesmesi’nin 7.
maddesinin tadiline iligkin tasar1 metninin aynen kabulil ile Kadikdy 2. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin
2009/652 D. Is Esas dosyas! ile tesbiti alinarak ve 5664 sayili Konut Edindirme Yardimi Hak Sahiplerine
Odeme Yapilmasina Dair Kanun’un “Sermaye Azaltimi, Muafiyetler ve Temsil” baslikli 6.1. maddesi
geregi Sermaye Azaltimma gidilmesine, Sermaye Azaltimi sonrasi Sirket Sermayesinin ve Sermayenin
Hissedarlar aras1 dagiliminin asagidaki sekilde olmasina oybirligi ile karar verilmistir:

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Ortakhk Ortakhk
Odenmis sermaye 31 Arahk 2009 pay1 (%) 31 Arahk 2008 pay1 (%)
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut
Idaresi Bagkanlig1 (TOKI) 253.369.919 99,994 253.369.919 99,994
KEY Hak Sahipleri 14914 0,006 14.906 0,006
Diger 258 <] 258 <]
Toplam 253.385.091 100,000 253.385.083 100,000

Sermaye Azaltimina iliskin Genel Kurul Karari, istanbul Ticaret Sicili Memurlugu'nca 17.11.2009 tarih
itibariyle tescil olunmustur.

30.05.2007 tarih ve 26537 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren 5664 sayili Konut
Edindirme Yardimi Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina Dair Kanun ve 14.08.2007 tarih 26613 sayili Resmi
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Gazete’de yayimlanan Konut Edindirme Yardimi Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina Dair Yonetmelik
cergevesinde, Tasfiye Halinde Emlak Bankasi A.S.” tarafindan gonderilen listede yer alan 8.952.873 KEY
Hak Sahibine 6denecek 3.036.074.404,29 TL tutarin;

Tiirkiye Emlak Bankasi Anonim Sirketi tarafindan Sirketimize ayni sermaye olarak devredilen ve 5664 sayilt
Konut Edindirme Yardimi Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina Dair Kanun’da zikredilen 395.751.717,17
TL tutarindaki taginmazlarin, Sirketimiz sermayesine orani olan ve yine 5664 sayili Konut Edindirme
Yardimi Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina Dair Kanun’da zikredilen % 60,96’ un, Sirketimizin 29.02.2008
tarihi itibariyle 2.928.395.737,23 TL olarak hesaplanan Net Aktif Degerine isabet eden tutar1 olan
1.785.150.041,42 TL ile, 2000 ve 2001 yillarinda kaydi olarak dagitilan Kar Pay1 Alacaklarina iliskin nema
tutar1 olan 29.839.845,30 TL olmak {izere toplam 1.814.989.886,72 TL nin Sirketimiz kaynaklarindan, kalan
1.221.084.517,57 TL tutarm ise Hazine Miistesarlig1 tarafindan 6denmesine, 28.07.2008 tarihinde baslanmig
olup, 28.07.2008 — 19.02.2010 tarihleri arasinda 5.414.851 KEY Hak Sahibine toplam 2.548.758.036,15 TL
nakit 6deme yapilmistir. Bu tutarin 69.999,46 TL’si ise, 274 KEY Hak Sahibi tarafindan alinan 15.263,12 TL
nominal tutarli hisse senedinden olusmaktadir.

29.12.1999 tarih ve 588 sayili “ Konut Edindirme Yardim (KEY) Hesaplarinin Tasfiyesine Dair
Kanun Hikminde Kararname” geregince ayni sermaye artirrmi yapilarak Sirket sermayesi
649.100.432 TL'ye yukseltiimigtir. 5664 sayili Konut Edindirme Yardimi Hak Sahiplerine Odeme
Yapilmasina Dair Kanun 30.05.2007 tarih ve 26537 saylli Resmi Gazetede, Kanunun
uygulanmasina iliskin Konut Edindirme Yardimi Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina Dair
Yénetmelik 14.08.2007 tarih ve 26613 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak, yuarurlige girmistir.
Hak sahiplerinin konut edindirme yardimi ana para tutarlarinin nemalandiriimasinda; hesaplarin
Bankaca takip edildigi 1/1/1987 ila 29/12/1999 tarihleri arasindaki dénem icin Turkiye Emlak
Bankasi Anonim Sirketinin alti aylik vadeli mevduat faizi bilesik usulde uygulanir. Hesaplarin
Banka'dan Sirket’'e devredildigi 29/12/1999 tarihinden, 30/11/2007 tarihine (Bakanlar Kurulunca bu
surenin uzatiimasi hélinde uzatilan sire sonuna) kadar ise; Sirket'in net aktif degerinin % 60,96
sinin, mulga 588 sayili Kanun Hikmiinde Kararname uyarinca Turkiye Emlak Bankasi Anonim
Sirketi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e devredilen taginmazlar karsihgr 395.751.717,17 .-
TL'ye orani esas alinarak nema hesaplanir. Sirket, net aktif degerini Sermaye Piyasasi Kurulunun
gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin dizenlemelerindeki usul ve esaslara gore belirler ve bu
maddeye gore belirledigi nema katsayisini Bankaya goénderir. Sirket hisse senedi almayi tercih
eden her bir hak sahibinin Sirket'in sermayesinin %60,96'sI igindeki payi; hak sahibinin konut
edindirme yardiminin 29/12/1999 itibariyla nemalandiriimis toplam degerinin, tim hak sahiplerinin
konut edindirme yardimlarinin 29/12/1999 tarihi itibariyla nemalandiriimis toplam degeri icindeki
payi esas alinarak belirlenir.

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Sirket, 22.07.2002 tarihinde yapilan Olaganusti Genel Kurul karari ile kayith sermaye sistemine
gecmigtir. Sirket'in kayith sermaye tavani 1.500.000.000 TL'dir.

31 Aralik 2009 tarihi itibariyle Sirket'in istiraki ve/veya bagh ortakligi bulunmamaktadir.

Sirket faaliyetlerini SPK tarafindan yayimlanmis Seri: VI, No: 11 sayil Tebligi uyarinca
gerceklestirmektedir. Sirket bu kapsamda Kirklareli Lileburgaz ve istanbul Silivri'de anahtar teslimi
konut isi yapmakta ayrica istanbul ve izmirde ise arsa satigi karsihginda hasilat paylagimi esasina
gore konut ve igyerleri projeleri bulunmaktadir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1. Mali Tablolarin Sunumuna Iliskin Temel Esaslar

Sirket, muhasebe kayitlarin1 ve yasal finansal tablolarin1 Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat
ve Maliye Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plami (THP) gereklerine gore Tiirk Lirasi (TL) olarak
tutmaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu (SPK), 9 Nisan 2008 tarihinde yaymlanan Seri XI, No:29 “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi (“Teblig”) ile 1 Ocak 2008 tarihinden itibaren Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarina (UFRS) gore finansal
tablolarn hazirlanmasimi yiirlirlige koymustur. Teblig ile benimsenen standartlara aykir1 olmayan Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 (TMS) ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarin1 da (TFRS) kabul edilmistir.
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Finansal tablo ve dipnotlari n hazi rlanmasi nda SPK’ ni n 17 Nisan 2008 tarih ve 11/467
sayl I  Karari ile “ Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari Hakki nda Duyuru” vyazi si nda
belirtilen dizenlemeler esas alil nmi1 s ti r.

2.2. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Mubhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik
olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

2.3. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Mali tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarini etkileyecek,
bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliiliikk ve taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyle gelir ve
gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuclar tahmin
ve varsayimlardan farklilik gosterebilir. Bu tahmin ve varsayimlar diizenli olarak godzden gegirilmekte,
diizeltme ihtiyaci dogdugunda bu diizeltmeler ilgili donemin faaliyet sonuglarina yansitilmaktadir. Kullanilan
tahminler, baglica varliklarin deger diigiikliigii, maddi ve maddi olmayan varliklarin ekonomik omiirleri ve
karsiliklar ile ilgilidir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

Sermaye Piyasas1 Kurulu (SPK), 9 Nisan 2008 tarihinde yayinlanan Seri XI, No:29 “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi (“Teblig”) ile 1 Ocak 2008 tarihinden itibaren Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarina (UFRS) gore finansal
tablolarm hazirlanmasini yiirtirliige koymustur. Teblig ile benimsenen standartlara aykir1 olmayan Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 (TMS) ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarin1 da (TFRS) kabul edilmistir. Bu
kapsamda, Sirket, 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle bilangosunu ve 6zsermaye degisim tablosunu 31 Aralik
2008 tarihi ile; 01 Ocak —31 Aralik 2009 donemine ait gelir tablosu ve nakit akim tablosu ise 01 Ocak — 31
Aralik 2008 donemi ile karsilagtirmali olarak diizenlemistir

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.5. Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak ddenmesi veya
tahsilinin miimkiin olmasi, veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanli
olarak ger¢eklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilir.

2.6. Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti

2.6.1. Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati; nakit benzeri ise, tutari belirli bir nakde kolayca ¢evrilebilen kisa
vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan yatirimlari ifade etmektedir.

2.6.2. Finansal yatirimlar:

Yatirim amaciyla tutulan finansal varliklar bu kalemde gosterilir. Bunlar, Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlar1 (UFRS) 32 ve 39’da tanimlanan finansal varliklardan, nakit ve nakit benzerleri, kredi ve alacaklar ile
0zkaynaktan pay alma yontemine gore muhasebelestirilen istirak ve ig ortakliklar1 disindakileri kapsamaktadir.

Isletmenin kisa vadeli nakit yiikiimliiliiklerini yerine getirme amaci disinda, atil fonlarini degerlendirme,
dogrudan faiz, temettii geliri, alim-sattim kar1 vs elde etme veya bir zarardan korunma amaciyla elinde
bulundurdugu finansal varliklardir.

Finansal yatinimlar, gercege uygun deger farklar kar/zarara yansitilan finansal varliklar, alim-satim amagh
finansal varliklar, satilmaya hazir finansal varliklar, vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar, aktif bir
piyasasi olmadigi i¢in maliyetle degerlenecek finansal varliklar olarak simiflandirilmaktadir.

Alim-satim amagcl finansal varliklar:
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Alim-satim amaghi menkul kiymetler, bilangoya ilk olarak islem maliyetleri de dahil olmak iizere maliyet
degerleri ile yansitilir. Alim-satim amacglhh menkul kiymetler kayda alinmalarini izleyen donemlerde rayic
degerleri lizerinden degerlenir.

Almm-satim amachi menkul kiymetlerin alim-satiminda elde edilen ve rayi¢ degerinde meydana gelen
gerceklesmemis deger artis azaliglar1 sonucu ortaya ¢ikan kar veya zarar gelir tablosunda gosterilir.

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar:

Sirket’in Hazine Bonosu, Devlet Tahvili, Eurobond gibi vade sonuna kadar elde tutma niyetinde oldugu ve sabit
bir vadesi bulunan menkul kiymetleri ifade etmektedir. S6z konusu menkul kiymetler etkin faiz yontemine gore
iskonto edilerek degerlenmekte ve bu menkul kiymetlere iliskin kar veya zararlar ilgili donemin kar - zarari
icerisinde gosterilmektedir.

Satilmaya hazir finansal varliklar:

Sirket’in vadeye kadar elde tutma niyetinde olmadigi menkul kiymetler ile ticari amagla elde tutulmayan menkul
kiymetler bu smifta yer almaktadir. S6z konusu finansal varliklar piyasa degerleri ile degerlenmekte ve bu
menkul kiymetlere iligkin degerleme farklar 6zkaynaklar icerisinde gosterilmektedir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
2.6. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devamu)
2.6.3. Finansal Borglar:

UMS 32°de tanimlanan finansal yiikiimliiliiklerden, bor¢lanma niteligine sahip olanlar, diger bir ifadeyle ilk
muhasebelestirmeden sonra, etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden olgiilenler bu kalemde
gosterilir.

Krediler

Krediler, alindiklar tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem masraflar1 ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri {izerinden
belirtilir. Islem masraflar diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet degeri arasindaki fark,
gelir tablosuna kredi donemi siiresince finansman maliyeti olarak yansitilir. Sirket’in ara donemde kullandig1
krediler ¢ok kisa vadeli faizsiz spot krediler oldugu i¢in bu kapsamda finansman gideri olusmamastir.

Finansal Kiralama

Finansal kiralama sozlesmesi altinda, sahiplikle ilgili tiim risklerin ve faydalarin kiraciya ait oldugu sabit
kiymet transferleri, finansal kiralama islemi olarak siniflandirilmaktadir. Finansal kiralama yoluyla elde
edilen sabit kiymetler, bilangoda, kira s6zlesmesinin baslangicindaki minimum kira 6demelerinin bilango
tarihi itibartyla indirgenmis degeri ile finansal kiralamaya konu malin makul degerinden diisiik olanindan
birikmis amortisman ve kalici deder kayiplari diusllerek vyansitilar.
Finansal kiralamadan dogan borglar, anaparanin 6denmesiyle azalirken, faiz 6demeleri gelir tablosuna gider
olarak yansitilir.

2.6.4. Diger Finansal Yiikiimliiliikler

UMS 32’de tanimlanan finansal yiikiimliiliiklerden, bor¢lanma niteligine sahip olmayanlar diger bir ifadeyle
ilk muhasebelestirmeden sonra, etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden 6l¢lilmeyenler bu
kalemde gosterilir.

2.6.5.Ticari Alacaklar / Bor¢lar ve Diger Alacak / Borglar
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Sabit ya da belirlenebilir 6demeleri olan tlirev olmayan finansal varliklardir. Ticari alacaklar, ticari borglar ve
diger alacaklar, diger bor¢lar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedirler.

2.4.6. Stoklar

Stoklarin makul degerine esas teskil eden ekspertiz degerleri, diizeltilmis elde etme maliyetleri ile
karsilastirilmakta ve ekspertiz degerinin diizeltilmis elde etme maliyetine gore diisiik olmasi durumunda
“Varliklarda Deger Diisiikliigii” boliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde deger diistikliigii kaybi
ayrilmaktadir. Bu deger diisiikliikleri tiim stoklar i¢in ayr1 ayr1 belirlenir ve uygulanir.

2.4.7. Canh Varhklar

Sirket’in canli varliklar1 bulunmamaktadir.
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

2.6. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

2.4.8. Devam Eden insaat S6zlesmelerine iliskin Varhiklar

Sirket’in devam eden insaat sozlesmelerine iligkin varliklari bulunmamaktadir.
2.4.9. Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar

Sirket’in 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlari yoktur.

2.6.10. Yatirnm Amach Gayrimenkuller

UMS 40 kapsaminda Sirket, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla
elinde tuttugu arsa, binalar veya binalarinin bir kismini yatirim amagh gayrimenkullerde gostermektedir.

Yatirm amagh gayrimenkuller baslangicta maliyeti ile Olgiiliir. Yatirim amagli gayrimenkuller
muhasebelestirme sonrasinda gercege uygun deger yontemi veya maliyet yontemi ile Ol¢iiliir. Sirket maliyet
yontemini kullanmaktadir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin makul degerine esas teskil eden ekspertiz degerleri diizeltilmis elde etme
maliyetleri ile karsilagtirllmakta ve ekspertiz degerinin diizeltilmis elde etme maliyetine gore diisiik olmast
durumunda Varliklarda Deger Diisiikliigii boliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde deger diisiikliigii kayb1
ayrilmaktadir. Bu deger diisiikliikleri tiim yatirnm amacl gayrimenkuller i¢in ayr1 ayri belirlenir ve uygulanir.

Amortisman, yatirim amacl gayrimenkullerin ekonomik Omiirleri dikkate alinarak normal (dogrusal)
amortisman yontemine gore kist bazinda hesaplanmaktadir. Bu kapsamda yatirim amacli gayrimenkullerin
ekonomik 6miirleri dikkate alinarak saptanan ve uygulanan faydali 6miirleri asagida belirtilmistir.

Yatirim amagli gayrimenkuller:
Faydali 6miir (y1l)

Arsalar -

Binalar 50,0

Sirket , yatinm amagh gayrimenkullerin arsa ve bina paylarini ekspertiz raporundaki ayirim oranina gore
tespit etmektedir. Amortisman uygulamasi da buna paralel olarak bina paylari tizerinden hesaplanmaktadir.
Gergege Uygun Deger Yontemi:

Yatinm amacgh bir gayrimenkuliin gercege uygun degeri; karsilikli pazarlik ortaminda, bilgili ve istekli
gruplar arasinda bir varligin el degistirmesi ya da bir borcun 6denmesi durumunda ortaya ¢ikmasi gereken
tutardir. Yatirim amagli gayrimenkuliin gercege uygun degerindeki degisimden kaynaklanan kazang veya
kayip, olustugu donemde kar veya zarara dahil edilir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
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2.6. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devamu)
2.6.10. Yatirnm Amach Gayrimenkuller (devami)

Maliyet Yontemi:

Yatirnm amagl bir gayrimenkuliin maliyet degeri; bir varligin edinimi veya insa edilmesi sirasinda édenen
nakit veya nakit benzerlerinin tutarin1 veya bunlar digindaki diger 6demelerin ger¢ege uygun degerini ya da
uygulanmasinin miimkiin olmast durumunda ilk muhasebelestirme sirasinda ilgili varliga atfedilen bedeli
ifade eder.

Yatirim amacli gayrimenkullerin makul degerine esas teskil eden ekspertiz degerleri elde etme maliyetleri ile
karsilagtirllmakta ve ekspertiz degerinin elde etme maliyetine gore diisiik olmasit durumunda Varliklarda
Deger Diisiikligi boliimiinde belirtilen esaslar gercevesinde deger disiikliigii kaybi ayrilabilmektedir. Bu
deger diistikliikleri tiim yatirim amagh gayrimenkuller i¢in ayri ayri belirlenir ve uygulanir.

2.6.11. Varliklarda Deger Diisiikliigii

UMS 36 kapsaminda ertelenmis vergi aktifi ve finansal varliklar disindaki her varlik, her bir bilango tarihinde,
s6zkonusu varliga iligskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gdsterge olup olmadiginin tespiti igin
degerlendirir. Bir varligm kayith degeri, tahmini ikame degerinden biiyiik ise deger diisiikligii karsiligi
ayirmak gerekmektedir. ikame degeri, varhgin net satis degeri ile kullanim degerinden yiiksek olani olarak
kabul edilir. Kullanim degeri, varligin siirekli kullanimi sonucu gelecekte elde edilecek tahmini nakit
girislerinin ve kullanim 6mrii sonundaki satig degerinin toplaminin bugiinkii degeridir.

2.6.12. Maddi Duran Varhklar
Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden, birikmis amortisman diigiildiikten sonraki net degeri ile

belirtilir. Amortisman, maddi varliklarin degerleri iizerinden faydali Omiirleri esas alinarak dogrusal
amortisman yontemi ile ayrilmaktadir.

Maddi Duran Varliklar Faydali 6miir (vil)
Makine, Tesis ve Cihazlar 5-10
Tasitlar 5
Demirbaglar 3-15

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang
veya kayip satig hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna dahil
edilir.

2.6.13. Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar; fiziksel niteligi olmayan tanimlanabilir parasal olmayan varliktir. Bir maddi

olmayan duran varlik ilk muhasebelestirilmesi sirasinda maliyet bedeliyle dlgiiliir. Sirket’in haklar1 ve diger
maddi olmayan varliklar1 dort yilda itfa edilmektedir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
2.6. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

2.6.14. Serefiye
Tam konsolidasyon kapsaminda hesaplamaya konu olacak istirak bulunmamaktadir.

2.6.15. Devlet Tesvik ve Yardimlari
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Sirket’in yararlandigi devlet tesvik ve yardimlari bulunmamaktadir.
2.6.16. Karsihiklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

UMS 37 kapsaminda ayrilan karsiliklarla, ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin olanlar disindaki diger karsiliklar
bu kalemde gosterilir. (Garanti maliyetleri, 6deme talepleri, cezalar, olasi zararlar, yeniden yapilandirma
karsiliklari, ekonomik acidan dezavantajli sdzlesmeler icin ayrilan karsiliklar, sigorta teknik karsiliklari, genel
karsiliklar gibi finans sektorii faaliyetlerinde ayrilan karsiliklar, vs).

Sirket’in, ge¢misteki islemlerinin sonucunda mevcut hukuki veya gegerli bir yiikiimliliigiiniin bulunmas: ve
yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in kaynaklarin disa akmasinin gerekli olabilecegi ve tutar igin giivenilir bir
tahminin yapilabilecegi durumlarda karsiliklar olusturulur.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti is letmenin tam olarak kontrolinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayr n gercekles ip gercekles memesi ile teyit
edilebilmesi mumkun yukumlalikler ve varli klar finansal tablolara ali nmamakta ve kos ullu

varl klar ve yukumlulUkler olarak deg erlendiriimektedir.

2.6.17. Taahhiitler

Sirket’in finansal varliklar1 ve finansal borglarinda degisiklige yol agabilecek taahhiitleri bulunmamaktadir.
Sozlesmeden kaynaklanan, maddi veya maddi olmayan duran varlik alimlarindan, yatirim amach
gayrimenkul alim, insa, gelistirme, tamir, gliglendirme, vs islemlerinden, finansal ve faaliyet kiralamalardan
taahhiitlerle, is ortakliklarinin taahhiitlerinde isletmenin paylagtigt sorumluluklara gibi konulardaki
aciklamalara bu dipnotta yer verilir.

2.6.18. Calisanlara Saglanan Faydalar

UMS 19 Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda finansal tablolarda gosterilmesi gereken borg
tahakkuklarina (veya karsiliklara) bu kalemde yer verilir.

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten
¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi
(“UMS 19”) uyarinca séz konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ¢ergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene bagli
olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti igin goreve c¢agrilan, vefat eden, erkekler i¢in 25, kadinlar i¢in 20
yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati 6demesi yapmak
zorundadir. Kidem tazminati 6demeleri, her hizmet y1ili i¢in 30 giinliik briit maas iizerinden hesaplanmaktadir.

Hesaplamada reel iskonto orani ile gelecekte édenecek ki dem tazminati ni n bilango tarihi

itibariyle bugtinkli deg erleri bulunmaktadi r.

31 Aralik 2009 31 Aralk 2008
Iskonto Oran1 % 5,96 % 5,71

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.6. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

2.6.19. Ozkaynaklar

Odenmis sermaye, hisse senedi ihra¢ primleri, deger artis fonlari, kardan kisitlannus yedekler, gecmis y1l kar
ve zararlari ile donem kar zarar1 burda gosterilir.

- Deger Artis Fonlar

Duran Varliklar Deger Artis Fonu (maddi duran varlik yeniden degerleme fonu, maddi olmayan duran varlik
yeniden degerleme fonu, yatirim amach gayrimenkuller yeniden degerleme fonu, satis amach elde tutulan
varliklarin birikmis degerleme farklari, diger fonlar, vs.)

32



- Finansal Varliklar Deger Artis Fonu (finansal varliklar yeniden degerleme fonu, finansal riskten korunma
fonu, 6zkaynaktan pay alma yontemine gére muhasebelestirilen finansal varliklardan bedelsiz hisse senetleri,
diger fonlar, vs.)

- Finansal riskten korunma fonu

- Diger fonlar burda gosterilir.

- Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler (Kar dagitim amaci disinda ayrilmis yedekler)

Onceki donemlerin karindan, kanun veya sdzlesme kaynakli zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi
disindaki belli amaglar (6rnegin istirak satis kazanglarindan vergi avantaji elde edebilmek) i¢in ayrilmig
yedeklerdir. Bu yedekler, yasal kayitlardaki tutarlari tizerinden gosterilecek olup, UMS/UFRS ¢ergevesinde
yapilan degerlemelerde ortaya ¢ikan farkliliklar gegmis yillar kar/zarariyla iligkilendirilecektir.

- Gecmis Yillar Kar / Zararlan

Net dénem kar1 disindaki birikmis kar/zararlar bu kalemde netlestirilerek gosterilir. Ozleri itibariyle birikmis
kar/zarar niteligindeki kisitlanmamis olan olaganiistii yedekler de birikmis kar sayilir ve bu kalemde gosterilir.

2.6.20. Hasilat

Satiglar, baslica yatinm amagli gayrimenkullerden alinan kiralardan ve gayrimenkul satiglarindan
olugmaktadir. Satislar, hizmetin verilmesi, gelir tutarinin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve iglemle ilgili
ekonomik faydalarin Sirket’e akmasinin muhtemel olmasi iizerine alinan veya alinabilecek bedelin makul
degeri iizerinden tahakkuk esasina gore kayitlara almir. Satis karsiliginda nakit veya nakit benzerlerinin
alindig1 durumlarda, hasilat séz konusu nakit veya nakit benzerlerinin tutaridir. Satiglarin igerisinde énemli
bir finansman maliyeti bulunmasi durumunda satig bedelinin makul degeri, alacaklarin bugiinkii degerine
indirgenmesi suretiyle bulunmaktadir. Alacaklarin bugiinkii degerinin belirlenmesinde; satis bedelinin
nominal degerini, ilgili hizmetin pesin satig fiyatina indirgeyen faiz orani kullanilir.

Hasllat olarak kayitlara alinan tutarlarin tahsilinin stipheli hale gelmesi durumunda, ayrilan stpheli
alacak karsihdi, hasilat tutarinin diizeltiimesi suretiyle degil, bir gider olarak finansal tablolara alinir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.6. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

2.6.21. Niteliklerine Gore Giderler

Giderler, yogunluk, kar veya zarar yaratma potansiyeli ve tahmin edilebilirlik agilarindan farkli olabilen
finansal performansin kisimlarini ortaya koymak i¢in, alt gruplara ayrilir. Bu analiz iki bigimden birine gore
yapilir. Sirket giderlerin fonksiyonu ydntemine gore siniflandirmaktadir. Sirket giderlerin isletme igindeki
niteliklerine veya islevlerine dayali olarak hangisi giivenilir ve tutarli bilgi sagliyorsa, ona dayali bir
gruplamayla analizini sunmaktadir.

2.6.22. Finansal Gelirler

Faiz igeren bir menkul kiymetin ediniminden 6nce ddenmemis faizin tahakkuku durumunda; sonradan tahsil
edilen faiz, edinim Oncesi ve edinim sonrasi donemlere ayrilir ve yalnizca edinim sonrasina ait kisim olarak
finansal tablolara yansitilir.

2.6.23. Finansal Giderler
Kredili mevduat hesabi ile kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalara uygulanan faizler, yabanci para ile
bor¢lanmalarda, faiz maliyetlerine yonelik diizeltme olarak dikkate alindiklar1 6l¢lide olmak {izere, kur

farklar1 finansal giderlerde gosterilmektedir. Finansal kiralamadan dogan faiz 6demeleri gelir tablosuna gider
olarak yansitilir.

2.6.24. Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler
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Sirket’in satis amaciyla elde tuttugu duran varliklari ile durdurulan UFRS 5 kapsaminda; satilarak elden
cikartilmasi karar1 verilmis olup 1 yil i¢inde nakde ¢evrilmesi beklenen varliklarla, hemen satilacak durumda
ve satig olasilig1 yiiksek olan, nakit girisi saglamasi beklenen durdurulan faaliyetleri yoktur.

2.6.25. Vergi Varhk ve Yiikiimliiliikleri
-Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler / Ertelenen Vergi Varhk ve Yiikiimliiliikleri

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d/4 bendine gére Kurumlar Vergisi’nden istisnadir. Bu
nedenle ertelenen vergi varlik ve yilikiimliiliigii de bulunmamaktadir.

2.6.26. Hisse Basina Kazancg

Adi hisse basma kazang, ana ortakligin adi hisse senedi sahiplerinin payma diisen kazang veya zararinin
(pay), donemin adi hisse senedi sayisinin agirlikli ortalamasina (payda) boliinmesiyle hesaplanir.

Sulandirilmis hisse basina kazancin hesaplanmasinda, Sirket, ana ortakligin adi hisse senedi sahiplerinin
payina diisen kir veya zarar ile agirlikli ortalama hisse senedi sayisini, sulandirma etkisi olan potansiyel adi
hisse senetlerinin etkilerine gore diizeltir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.6. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
2.6.27. Bilan¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi ig¢in
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren
olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlart bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.7. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsaymmlari

Finansal tablolarmm UFRS’ye uygun olarak hazirlanabilmesi, yonetimin raporlanan varlik ve ylkiimliiliikleri,
kosullu borglari, gelir ve giderleri etkileyebilecek tahminler yapmasini gerektirmektedir. Gergek sonuglar bu
tahminlerden farkli olabilir.

ISLETME BiRLESMELERI

Isletme birlesmeleri yoktur.

IS ORTAKLIKLARI

Sirket’in is ortakligi bulunmamaktadir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket Tiirkiye’de tek bir alanda gayrimenkul yatirim ortakligi alaninda faaliyette bulunmaktadir.

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Arahk 2009 31 Arahk 2008
Kasa 3.075 1.040
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10.

Bankalar

- Vadeli mevduat (*) 207.555.253 106.429.458
- Vadesiz mevduat 85.763.325 7.828.695
Diger hazir degerleri 955.823 51.542
Toplam 294.277.476 114.310.735
(*) Vadeli mevduatlarin detay1 asagidaki gibidir.

Anapara-TL Faiz Arahg Vade Arahg ( Giin) 31 Aralik 2009
206.814.465 % 5,25 - % 10,0 1-127 207.555.253
Anapara-TL Faiz Arahg Vade Arahg ( Giin) 31 Arahk 2008
61.143.487 % 10,0 - % 22,0 2-285 106.429.458
FINANSAL YATIRIMLAR

i) Sirket’in kisa vadeli finansal yatirimlari

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008

Kamu kesimi tahvil, senet ve bonolar1 (*) 220.444.758 425.427.585
Toplam 220.444.758 425.427.585

(*) Sirket’in 31.12.20009 tarihi itibariyle menkul kiymetlerinin tamami Key hak Sahiplerine yapilan 6demelere

ait Hazine Miistesarlig1 payidir.

i1) Sirket’in uzun vadeli finansal yatirimlar1 yoktur (31.12.2008 — Yoktur).

FINANSAL BORCLAR

1) Kisa vadeli banka kredilerin detay1 asagidaki gibidir.

31 Arahk 2009 31 Arahk 2008
Kisa vadeli banka kredileri 130.676 130.313
Toplam 130.676 130.313
i1) Uzun vadeli banka kredileri yoktur( 31.12.2008: Y oktur).
DiGER FINANSAL YUKUMLULUKLER
Kisa ve uzun vadeli diger finansal ylikiimliiliikler yoktur (31.12.2008 — Y oktur).
TiCARI ALACAKLAR ve TICARI BORCLAR
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31 Aralik 2009 31 Arahk 2008
Alicilar 1.418.628.735 1.053.652.674
Alacak senetleri 96.009.273 20.176.800
Ertelenmis finansman giderleri (-) (*) (2.936.983) (5.189.714)
Diger ticari alacaklar 38.549 162.777
Stipheli ticari alacaklar 1.794.136 1.443.924
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10.

11.

Stipheli ticari alacaklar karsilig1 (-) (1.794.136)

(1.443.924)

Toplam 1.511.739.574

1.068.802.537

(*) Sirket kisa vadeli alacaklar i¢in alacak senetleri ve ¢ekleri i¢cin hesaplanan ertelenmis finansman giderleri

hari¢ 2.907.510 TL tutarinda reeskont hesaplamistir.(31.12.2008;5.189.714 TL).

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar 31 Aralik 2009 31 Arahik 2008
Alicilar 117.174.468 76.252.592
Ertelenmis finansman giderleri (-) (40.061.870) (28.565.543)
Toplam 77.112.598 47.687.049

TiCARIi ALACAKLAR ve TICARi BORCLAR (devami)

Kisa Vadeli Ticari Borclar 31 Arahk 2009

31 Arahk 2008

Saticilar 1.655.541 1.790.909
Toplam 1.655.541 1.790.909
Uzun Vadeli Ticari Borc¢lar 31 Arahk 2009 31 Arahk 2008
Saticilar (*) 287.202.111 233.809.977
Toplam 287.202.111 233.809.977

(*) Soz konusu tutar, “Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi” ile alinan ve bedeli,
iizerinde konut ve igyeri yaptirilmasi ve pazarlanmasi sonucunda elde edilecek hasilattan 6denecek olan
arsalarin bedellerinden olusmaktadir. S6z konusu arsalar, 12 no.lu dipnotta goriilecegi iizere, 153-Ticari
Mallar Hesab1 igerisinde Projelendirilen Arsalar alt hesabinda izlenmekte olup, Sirketin’ in Istanbul
Bahgesehir Ispartakule 1. ve 2. Bolge Arsa karsiligi Gelir Paylasimi yontemi ile ihale edilerek
projelendirilmistir. Projelerin yapimi devam etmekte olup, arsa bedelleri, elde edilen satig hasilatindan

sozlesme geregi 6denmektedir.
DIGER ALACAKLAR ve DIGER BORCLAR

1) Kisa vadeli diger alacaklarin dokiimii asagidaki gibidir:

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008
Diger cesitli alacaklar (*) 2.868.046.694 2.817.394.014
Verilen depozito ve teminatlar 578 578
Siipeli diger alacaklar 684.823 679.337
Stipheli diger alacaklar karsilig1 (-) (679.337) (679.337)
Toplam 2.868.052.758 2.817.394.592

(*) Hasilat paylasimi projelerden insaat ilerleme tespit tutanagina istinaden serbest birakilacak yiiklenici pay1
toplam gelirlerinin hesap icerisindeki tutar1 2.540.354.064 TL (31.12.2008, 2.548.538.650 TL) dir. Ayrica
Key hak Sahiplerine yapilan 6demelere ait Hazine Miistesarlig1 pay1 234.920.474 TL dir.

i1)Uzun vadeli diger alacaklarin dokiimii agagidaki gibidir:

31 Arahk 2009 31 Arahk 2008
Verilen depozito ve teminatlar 165.351 137.450
Toplam 165.351 137.450

iii) Kisa vadeli diger borglarin dokiimii asagidaki gibidir:
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008
Yiiklenici vadeli, mevduat gelirleri 977.082 6.652.303
Alinan depozito ve taminatlar 52.892 555.721
Personele borglar 127.853 293.869
Diger borglar (¥) 569.427.938 640.895.487
Toplam 570.585.765 648.397.380

DiIGER ALACAKLAR ve DIGER BORCLAR (devami)

(*) Bu tutarin 70.000.000 TL’lik kism1 KEY 6demeleri i¢in kullanilan Hazine Miistesarligi’ndan alinan Kamu
Finansmam kredisinden, 489.377.793 TL’lik kismi ise Key hak Sahiplerine yapilan ddemelere ait Hazine
Miistesarlig1 payindan olusmaktadir.

iv) Uzun vadeli diger borglarin dokiimii asagidaki gibidir:

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008
Hazine KEY yardimlar1 (*) 1.258.930.336 1.421.366.400
Alinan depozito ve taminatlar 4.151.953 2.909.653
Diger borglar 6.600 6.600
Toplam 1.263.088.889 1.424.282.653

(*) Hazine Miistesarligi’ndan alinan Kamu Finansmani kredisinin uzun vadeli anapara ve tahakkuk eden
faizlerinden olugmaktadir.

FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAKLAR ve BORCLAR
Kisa ve uzun vadeli finans sektorii faaliyetinden alacaklar yoktur.

STOKLAR

31 Arahk 2009 31 Arahk 2008

Yart mamiiller 174.262.326 130.498.677
Mamiiller 1.414.909 1.414.909
Ticari mallar (*) 1.228.945.498 1.333.025.936
Stok deger diisiikliigii karsilig: (-) (**) (3.899.794) (21.431.316)
Toplam 1.400.722.939 1.443.508.206

(*) 31.12.2009 tarihi tibariyle arsa satis1 karsilig1 gelir paylasimi yontemiyle ihale edilen projelere ait arsa
maliyeti tutar1 1.027.461.784 TL’dir. (31.12.2008: 1.154.292.229 TL).

(**) Stok degerlemesi expertiz raporlarina gore yapilmakta olup, expertiz raporlar1 sonucu Sirket’in ayirmis
oldugu stok deger diistikliigii karsiliklaridir.

CANLI VARLIKLAR

Kisa ve uzun vadeli canli varliklar yoktur (31.12.2008 — Y oktur).

DEVAM EDEN iNSAAT SOZLESMELERINE ILISKiN VARLIKLAR
Devam eden insaat sdzlesmelerine iligkin varliklar yoktur (31.12.2008 — Y oktur).
OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar yoktur (31.12.2008 — Yoktur).
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17. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008
Arazi ve arsalar 1.822.409.439 1.925.701.453
Binalar 12.125.126 14.774.293
Birikmis amortismanlar (-) (2.125.986) (2.304.962)

Toplam 1.832.408.579 1.938.170.784

Yatirim amagh gayrimenkullerin donem hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yatirnm Amach_

Gayrimenkuller 31.12.2008 Giris Cikis Transfer 31.12.2009
(206.595.431 1.822.409.43
Arazi ve arsalar 1.925.701.453 149.419.402 ) (46.115.985) 9
Binalar 14.774.293 - (2.649.167) - 12.125.126
(209.244.598 1.834.534.56
Toplam 1.940.475.746 149.419.402 ) (46.115.985) 5
Birikmis_
Amortismanlar (-) 31.12.2008 Giris 1ki Transfer 31.12.2009
Binalar amortismani 2.304.962 282.290 (461.266) - 2.125.986
Toplam 2.304.962 282.290 (461.266) - 2.125.986
(208.783.332 1.832.408.57
Net Tutar 1.938.170.784 149.137.112 ) (46.115.985) 9
Arsalar 31 Arahk 2009 31 Arahk 2008
Acilis (net) 1.925.701.453 1.609.797.845
Girisler 149.419.402 1.016.346.853
Cikiglar (37.540.861) (629.033.860)
Transferler (46.115.985) -
Cari donem deger diistikliigi karsilig: (-) (169.054.570) (71.409.385)
Net 1.822.409.439 1.925.701.453
Binalar 31 Aralik 2009 31 Arahik 2008
Acilis (net) 12.469.331 13.399.877
Girisler - -
Cikiglar (2.187.901) (582.744)
Cari donem deger diisiikligii karsiligi (-) - -
Cari donem amortismant (-) (282.290) (347.802)
Net 9.999.140 12.469.331

Yatirnm amagh gayrimenkuller ile ilgili olarak Sermaye Piyasasi Kurulunca yetki belgesi verilmis degerleme

sirketlerince degerleme yapilmis olusan deger diisiikliikleri kayitlara alinmistir.

31 Aralik 2009 tarihi itibariyle gayrimenkullerin maliyet degerlerinin rayi¢ degerleri ile karsilastirilmasi

asagidaki gibidir:

17. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
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(*) Yatirim amagch arsalar i¢in tespit edilen deger diisiikliigii asagidaki gibidir:

31.12.2009
Expertiz Expertiz Kayith Deger
Aciklama Tarihi Degeri  Deger (net) Diisiikliigii

Ank.Y .Mahalle B.Kuyumcu 61992 Ada 4 Par ~ 11.12.2009  21.503.939 101.003.691 79.499.752
Ank.Y.Mahalle B.Kuyumcu 62020 Ada 1 Par ~ 11.12.2009  10.482.518  44.574.711 34.092.192

TOKI-Ikitelli Ayazma 942 Ada 1 Parsel 20.11.2009  65.643.732  76.340.336 10.696.604
TOKI-Ikitelli Ayazma 940 Ada 2 Parsel 20.11.2009 572.981 8.190.211 7.617.231
Atagehir Bat1 Bolgesi 3332 ada 13 parsel 14.10.2009 18.915.275  24.481.947 5.566.672
TOKI-Ikitelli Ayazma 940 Ada 3 Parsel 20.11.2009 537.611 4.782.910 4.245.299
TOKI-Ikitelli Ayazma 937 Ada 8 Parsel 20.11.2009 444876 3.957.862 3.512.986
TOKI-Ikitelli Ayazma 934 Ada 12 Parsel 20.11.2009 412.345 3.668.446 3.256.101
TOKI-Ikitelli Ayazma 934 Ada 6 Parsel 20.11.2009 376.719 3.351.498 2.974.779
TOKI-Ikitelli Ayazma 934 Ada 5 Parsel 20.11.2009 302.475 2.691.036 2.388.561
TOKI-Ikitelli Ayazma 939 Ada 14 Parsel 20.11.2009 281.200 2.501.709 2.220.509
TOKI-Umraniye Alemdag 526 Ada 3 Parsel 10.12.2009 3.590.000 5.579.312 1.989.312
TOKI-Ikitelli Ayazma 940 Ada 4 Parsel 20.11.2009 246.530 2.076.484 1.829.954
TOKI-Ikitelli Ayazma 940 Ada 5 Parsel 20.11.2009 241.260 1.968.381 1.727.121
TOKI-ikitelli Ayazma 937 Ada 10 Parsel 20.11.2009 192.238 1.710.249 1.518.011
TOKI-Ikitelli Ayazma 939 Ada 18 Parsel 20.11.2009 1.044.428 2.065.573 1.021.145
Diger 189.190.188  194.088.529 4.898.341
Toplam 169.054.570

Sirket’in ayni sermaye olarak devraldigi arsalar ile diger arsalari lizerinde bilango tarihi itibariyle
coziimlenmemis serh ve takyidatlar bulunmaktadir. Sirket’in Hukuk Miisavirligi konu ile ilgili detayli hukuki
calismalarin baglatildigini  bildirmistir. Denetim tarihi itibariyle lizerinde serh ve takyidat bulunan
gayrimenkullerin detay1 asagidaki gibidir.

TAKYIDATLI ARSALAR
Sira Takyidath
No i1 ilce Ada  Parsel (M2) M2 Takyidat

Istimlak Serhi: 24.2.1972/1167 Y.
1 Istanbul ~ Kadikdy 2.684 10 1.836 1.836 (DSI) Istimlak Serhi:
(2942 sayili yasanin 31/b mad.)
Cankaya Belediyesi 16.05.1997 /

2 Ankara  Cankaya 2930 20 125 125 151 sayih karar ile 21 parsel
Cankaya Belediyesince

3 Ankara  Cankaya 2941 11 200 200 Yol ve yesil alan karari
16.11.1997- 1125 Y
Cankaya Belediyesince

4 Ankara  Cankaya 2041 6 200 200 Yol ve yesil alan karar1
16.11.1997- 1125 Y

5 istanbul  Sisi 1440 2 23 23 Be\y(fc’gl“ o\ fmar Plams

6  Istanbul B.Cekmece 0 4009 78,1 78,1 Trafo alani

7 Istanbul B.Cekmece 0 4010 877,16 877,16 Dini tesis alani

8 Istanbul  Ataschir 2693 5 103,27 103,27 Hisseli

9  Istanbul  Atasehir 2694 17 69 69 Hisseli

18. MADDI DURAN VARLIKLAR
31.12.2009 maddi duran varlik hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maddi Duran VarhKklar 31.12.2008 Giris 1k 31.12.2009
Makine ve techizat 389.782 - - 389.782
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Tagit araglari 123.399 - - 123.399
Demirbaglar 1.258.148 144.603 (370) 1.402.381
Yapilmakta olan yatirimlar 2.787.094 7.664.246 - 10.451.340
Toplam 4.558.423 7.808.849 (370) 12.366.902
Birikmis Amortismanlar 31.12.2008 Giris 1ki, 31.12.2009
Makine ve techizat amortismant 383.148 1.158 384.306
Tagitlar amortismant 122.184 - - 122.184
Demirbaslar amortismani 1.007.896 86.160 (46) 1.094.010
Toplam 1.513.228 87.318 (46) 1.600.500
Net Tutar 3.045.195 7.721.531 (324) 10.766.402

Sirket’in toplam maddi varliklar1 {izerinde 248.848.212 TL sigorta degeri bulunmaktadir. (31.12.2008 —

185.803.255 TL)

19. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi Olmayan Duran Varhklar 31.12.2008 Giris Cikis 31.12.2009
Haklar 161.033 39.444 - 200.477
Diger maddi olmayan duran varliklar 205.195 - - 205.195
Toplam 366.228 39.444 - 405.672
Birikmis Itfa Paylan 31.12.2008 Giris Cikis 31.12.2009
Haklar amortismani 135.263 16.040 151.303
Diger maddi olmayan duran
varliklar amortismant 156.743 42.495 - 199.238
Toplam 292.006 58.535 350.541
Net Tutar 74.222 (19.091) - 55.131
20. SEREFIYE
Serefiye yoktur (31.12.2008 — Y oktur).
21. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
Devlet tesvik ve yardimlari yoktur (31.12.2008 — Y oktur).
22. BORC KARSILIKLARI / KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Alinan teminat mektuplari ve ipotekler 31 Arahik 2009 31 Arahik 2008
Ipotekler 150.403.836 97.517.904
Teminat mektuplari 402.210.906 419.792.362
USD depozitolar1 872.888 874.933
EUR depozitolar1 1.920 3.367
Alman senetler 22.000 22.000
Rehin alian kiymetler 243.864 243.864
Toplam 553.755.414 518.454.430
Verilen teminat mektuplar ve ipotekler 31 Arahik 2009 31 Aralik 2008
Teminat mektuplari 2.405.351 2.361.101
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23.

24.

Rehin verilen kiymetler

Toplam

TAAHHUTLER
Sirket’in taahhiitleri yoktur (31.12.2008 — Y oktur).

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKIN KARSILIKLAR (KIDEM TAZMIiNATI

KARSILIGI)

Kidem tazminati karsilig
Toplam

20.000.000

22.405.351

2.361.101

31 Arahk 2009 31 Arahk 2008
1.230.386 845.542
1.230.386 845.542

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ¢ergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene
bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in goreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler i¢in 25, kadinlar
icin 20 yillik hizmet siiresini dolduran yada emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminatt 6demesi
yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavani asilmamaktadir.

31.12.20009 tarihi itibariyle aylik kidem tazminati tavani 2.365,16 TL’dir (31.12.2008: 2.173,19 TL ).

Netinin reel iskonto oranini verecegi tahmini bir enflasyon beklentisi ve uygun bir iskonto orani
belirlenmelidir. Hesaplanan reel iskonto orami gelecekte ddenecek kidem tazminati 6demelerinin bilango
tarihi itibariyle bugiinkii degerlerinin hesaplanmasinda kullanilmaktadir. Iskonto oranlari yillar itibariyle

sirast ile % 5,96 ve % 5,71 dir.

1 Ocak itibariyle karsilik
Hizmet maliyeti/iptali(-)

Faiz maliyeti

Odenen tazminat

Doénem itibariyle karsilik

25. EMEKLILiK PLANLARI

Sirket’in emeklilik planlart yoktur (31.12.2008 — Y oktur).

26. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Donen Varhklar

Gelecek aylara ait giderler
Gelir tahakkuklari
Devreden K.D.V.
Personel avanslari
Verilen siparis avanslari

Toplam

Diger duran varliklart yoktur (31.12.2008 — Y oktur).

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Alman siparig avanslari

Hasilat paylasimli proje i¢in alinan avanslar (*)
Hasilat paylasimli proje yiiklenicisinden alinan avanslar

31 Arahk 2009

31 Arahk 2008

845.542 718.857
359.786 112.624
73.331 48.280
(48.273) (34.219)
1.230.386 845.542

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008
2.209.578 194.770
83.045 15.870

- 6.245.168

105.199 -

- 750.000

2.397.822 7.205.808

31 Arahk 2009 31 Arahk 2008
14.975.121 13.154.024
3.735.089.839 3.629.104.356
293.473.081 249.632.844
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Odenecek vergi ve fonlar

Odenecek sosyal giivenlik kesintileri
Gelecek aylara ait gelirler

Gider Tahakkuklari

Maliyet gider karsiligi

Diger c¢esitli yabanci kaynaklar
Toplam

(*)Hasilat paylasimli proje i¢in alinan avanslarin detay1 agsagidaki gibidir.

6. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Proje Adi

Istanbul — Atagehir Bat1 Bolgesi
1. Kisim 2. Bolge Konut insaat:
Istanbul — Atasehir 1. Kisim 3.
Boélge Konut insaatlari

Istanbul Umraniye Kemerdere
Apart ve Villa Insaati

Istanbul Ikitelli Konut Insaati

Izmir Mavi Sehir Kuzey Ust
B61.2. Etap Konut Insaati
[zmir Mavi Sehir Kuzey Ust
B61.3. Etap Konut insaati
Bakirkdy Kartaltepe Konut
Insaat1

Istanbul Bahgesehir Isparta
Kule 1. ve 2. Bélge Ins.
Istanbul Gaziosmanpasa
Kiigiikkdy Arsa Karsiligi Gelir
Paylasimu Isi

Tekirdag Corlu 1. Etap Arsa
Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasimi
Isi

Istanbul Bahgesehir Ispartakule
3. Bolge Arsa Satis1 Karsiligt
Gelir Paylasimu Isi

Istanbul Bahgesehir Arsa Satist
Karsilig1 Gelir Paylasimi Isi
Ist. Atasehir Bati-1.kisim 4.bl.
Arsa Karsiligi Gelir Paylagimi
Isi

Istanbul Bahgesehir Isparta
Kule 4. Bolge Arsa Karsiligi
Gelir Paylasimu Isi

Ist. Atagehir 2425 parsel Arsa
Karsilig1 Gelir Paylasimi Isi
Istanbul Bahgesehir Ispartakule
2. Bolge 2.Kisim Arsa Karsiligi
Gelir Paylagimu Isi

Ara Toplam

Diger

Toplam

Konumu

Ist.Kadikdy K.Bakkalkdy
Mabh.

Ist. Kadikdy K.Bakkalkdy
Mabh.

Istanbul Umraniye Yukari
Dudulu Kemerdere Mevkii

[stanbul Esenler Ikitelli
[zmir Karstyaka

[zmir Karstyaka

Istanbul Bakirkdy Kartaltepe
Mah.

Istanbul Avcilar Firuzkdyii
Tahtakale Mevkii

Istanbul Gaziosmanpasa
Kiigtikkoy

Tekirdag Corlu Kazimiye
Mahallesi

Istanbul Avcilar Ispartakule,

Istanbul Biiyiikcekmece
Hosdere Koyii

Kadikoy-K.Bakkalkdy Mevkii

Istanbul Avcilar Firuzkdyii
Tahtakale Mevkii

Kadikoy-K.Bakkalkdy

[stanbul Avcilar

Diger uzun vadeli viikiimliiliikler

Alman diger avanslar

35.579.854 915.086
178.273 178.740
4.698.201 119.025
13.635 16.056
12.405.880 9.349.940
384.301 200.284
4.096.798.185 3.902.670.355
Vilkdenie 31.12.2009
Varyap — Varlibaglar - Teknik
Yapi1 Ortak Girisimi 624.388.028

Akdeniz Ingaat ve Egitim
Hizmetleri A.S.

Hakk1 Eksi Gayrimenkul Ltd.
Sti.

Tek Celik & HTM Mimarlik &
Mehmet Celik Ortak Girigimi
Bozoglu ins.Taah. ve Tic. Ltd.

Sti.

Albayrak Tur.Sey.Ins. Tic. A.S.

Tasyapi Insaat San. Ve Tic.
AS.

Emlak Pazarlama & Fideltus &
Oztas Ins. Ortak Girisimi

Artas — Oztas — Dogu Insaat
Ortak Girigimi

Makro Ins.-Yiltas Ins. Ortak
Girisimi

Tulip Gayrimenkul Gelistirme
Tic AS-FMS Mimarlik Dan.
Ltd. Sti-Mertkan Ins. San Ltd.
Sti-flci Insaat San AS Ortak
Girisimi

Kuzu T.Konut Insaat Ltd. Sti.

Varyap Varlibaglar San ve Tur.
Yat. Tic. Ltd. Sti.

fhlas Holding AS-ihlas Yapi
Tur. Saglik AS Ortak Girisimi

Akdeniz Ingaat ve Egitim
Hizmetleri A.S.

Akdeniz insaat ve Egitim Hiz.
AS.

31 Arahk 2009

1.167.799.360

255.409.508

143.257.867

70.614.070

38.005.140

33.561.703

356.360.630

629.350.895

71.421.087

14.843.566

31.649.862

129.896.749

33.217.711

75.404.570

59.895.986

3.735.076.732

13.107

3.735.089.839

31 Arahk 2008

1.267.622

1.273.179
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Toplam 1.267.622 1.273.179

27. O0ZKAYNAKLAR

27.

. Ortakhk Ortakhk
Odenmis sermaye 31 Aralk 2009 pavi (%) 31 Aralik 2008 pavi (%)
T.C. Basgbakanlik Toplu Konut

Idaresi Bagkanlig1 (TOKI) 253.369.919 99,994 253.369.919 99,994
KEY Hak Sahipleri 14.914 0,006 14.906 0,006
Diger 258 <] 258 <]
Toplam 253.385.091 100,00 253.385.083 100,00

KEY Hak Sahipleri Temsilcisi T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanligi’nin 395.730.255 TL olan
Sermayedeki pay tutari, 30.05.2007 tarih ve 26537 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak ylirlirlige giren
5664 sayili Konut Edindirme Yardimi Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina Dair Kanun ve 14.08.2007 tarih
26613 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Konut Edindirme Yardimi Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina
Dair Yonetmelik cer¢evesinde, KEY Hak Sahiplerine 6denmek iizere, Ortaklara Borglar hesabina alinmisgtir.

Sirketin 30.04.2009 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda, Sirket Ana Soézlesmesi’nin 7.
maddesinin tadiline iligkin tasari metninin aynen kabuli ile Kadikdy 2. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin
2009/652 D. Is Esas dosyasi ile tesbiti almarak ve 5664 sayili Konut Edindirme Yardimi Hak Sahiplerine
Odeme Yapilmasina Dair Kanun’un “Sermaye Azaltimi, Muafiyetler ve Temsil” baghkli 6.1. maddesi geregi
Sermaye Azaltimina gidilmesine, Sermaye Azaltimi sonrasi Sirket Sermayesinin ve Sermayenin Hissedarlar
arasi dagiliminin asagidaki sekilde olmasina oybirligi ile karar verilmistir.

Sermaye Azaltimina iliskin Genel Kurul Karari, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu'nca 17.11.2009 tarih
itibariyle tescil olunmustur.

30.05.2007 tarih ve 26537 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 5664 sayili Konut
Edindirme Yardimi Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina Dair Kanun ve 14.08.2007 tarih 26613 sayili Resmi
Gazete’de yaymmlanan Konut Edindirme Yardimi Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina Dair Yonetmelik
cercevesinde, Tasfiye Halinde Emlak Bankasi A.S.” tarafindan gonderilen listede yer alan 8.952.873 KEY
Hak Sahibine 6denecek 3.036.074.404,29 TL tutarin;

Tiirkiye Emlak Bankas1 Anonim Sirketi tarafindan Sirketimize ayni sermaye olarak devredilen ve 5664 sayili
Konut Edindirme Yardim Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasma Dair Kanun’da zikredilen 395.751.717,17
TL tutarindaki taginmazlarin, Sirketimiz sermayesine orani olan ve yine 5664 sayili Konut Edindirme
Yardimi Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina Dair Kanun’da zikredilen % 60,96’ un, Sirketimizin 29.02.2008
tarihi itibariyle 2.928.395.737,23 TL olarak hesaplanan Net Aktif Degerine isabet eden tutar1 olan
1.785.150.041,42 TL ile, 2000 ve 2001 yillarinda kaydi olarak dagitilan Kar Pay1 Alacaklarna iligkin nema
tutar1 olan 29.839.845,30 TL olmak iizere toplam 1.814.989.886,72 TL nin Sirketimiz kaynaklarindan, kalan
1.221.084.517,57 TL tutarmn ise Hazine Miistesarlig1 tarafindan 6denmesine, 28.07.2008 tarihinde baslanmig
olup, 28.07.2008 — 19.02.2010 tarihleri arasinda 5.414.851 KEY Hak Sahibine toplam 2.548.758.036,15 TL
nakit 6deme yapilmistir. Bu tutarin 69.999,46 TL’si ise, 274 KEY Hak Sahibi tarafindan alinan 15.263,12 TL
nominal tutarli hisse senedinden olusmaktadir.

OZKAYNAKLAR (devami)

Sermaye Diizeltmesi Farklari
31 Aralik 2009 31 Aralik 2008
Sermaye diizeltmesi olumlu farklar 411.026.791 411.026.777
Toplam 411.026.791 411.026.777

Kargilikli igtirak sermaye diizeltmesi yoktur (31.12.2008 — Y oktur).
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Hisse senedi ihrag primleri yoktur (31.12.2008 — Y oktur).

Hisse senetleri ihra¢ primleri, hisse senetlerinin piyasa fiyatlariyla satilmasi sonucunda elde edilen nakit

girislerini ifade eder.
Deger artis fonlar1 yoktur (31.12.2008 — Y oktur).

Yabanci para ¢evrim farklar yoktur (31.12.2008 — Yoktur).

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 31 Arahik 2009 31 Aralik 2008
Yasal yedekler 88.932.507 60.805.903
Statii yedekleri 68.071 68.071
Toplam 89.000.578 60.873.974

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin % 20’sine ulagincaya kadar yasal donem
karmin % 5’i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin % 5’ini asan tiim
kar pay1 dagitimlarinin % 10’u oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgeler, toplam
sermayenin % 50’sini agsmadigi siirece dagitilamazlar, ancak ihtiyari yedek akgelerin tilkenmesi halinde

zararlarin karsilanmasinda kullanilabilirler.

Gecmis YUl Kar1/ Zararlar (-) 31 Arahik 2009 31 Arahik 2008
Gecmis yillar karlari 899.151.434 364.745.958
Toplam 899.151.434 364.745.958
28. SATIS GELIiRLERI VE SATISLARIN MALIYETI (-)

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008
Yurt i¢i satig gelirleri 855.925.466 1.026.515.509
Satigtan iadeler (-) (506.901) (158.217)
Satis indirimleri (-) (1.216.152) (384.111)
Toplam Gelirler 854.202.413 1.025.973.181
Satislarin maliyeti (-) (357.240.679) (318.558.000)
Net Satislar 496.961.734 707.415.181

29. PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERi, GENEL YONETIM GiDERLERi, ARASTIRMA

VE GELISTIRME GIDERLERI (-)

a) Pazarlama satis dagitim giderleri 31 Arahk 2009 31 Arahk 2008
Isci iicret giderleri 1.185.731 728.160
Elektrik su ve yakit giderleri 3.964 4.635
Haberlesme giderleri 11.235 13.652
Bakim ve onarim giderleri 2.027 577
Tageronluk hizmetleri 4.678 135.746
Sigorta giderleri 56.306 113.334
Aidat giderleri 7.263 1.406
Reklam giderleri 3.220.311 3.310.906
Seyahat ve yol giderleri 9.186 6.625
Vergi resim ve harglar 1.470.468 825.841
Biiro malzemeleri 6.172 7.249
Banka komisyon giderleri (*) 10.365.135 36.428
Kidem tazminati gideleri 50.353 16.576
Diger giderler 13.426 58.943

44



30.

31.

32.

Toplam

(*) 2009 yili icerisinde bankalarla anlagmalar yapilmis olup, bankalar tiiketiciye faizleri disiik tutarak

16.406.255

5.260.078

Sirket’ten ve projeyi yiiklenenden satiglar bazinda komisyon tutar1 kesmistir

b) Genel Yonetim Giderleri (-)

Isci iicret giderleri

Elektrik su ve yakit giderleri

Bakim ve onarim giderleri

Haberlesme giderleri

Seyahat ve yol giderleri

Danigmanlik ve miigteri hizmetleri giderleri
Taseronluk hizmetleri giderleri

Sigorta giderleri

Reklam giderleri

Aidat giderleri

Biiro malzeme giderleri

Mahkeme ve noter giderleri

Mahsup edilemeyen pesin 6denen vergi giderleri
Vergi resim ve harglar giderleri
Amortisman ve tilkenme paylar1 giderleri
Tazminat giderleri

Banka giderleri (*)

Kidem tazminati karsilig

Kanunen kabul edilmeyen giderler

Diger giderler

Toplam

31 Arahk 2009 31 Arahk 2008
8.515.053 8.190.696
73.802 102.035
121.436 164.554
157.012 158.437
75.050 86.520
781.856 3.235.592
857.555 701.409
104.312 77.760
16.897 69.759
993.735 10.482
121.365 141.315
232.617 333.784
3.261.402 9.845.722
12.655.982 29.606.578
428.143 488.717
52.845 118.904
1.601.406 25.181.446
334.491 110.109
1.501.906 1.496
281.459 754.137
32.168.324 79.379.452

(*) 2008 y1l1 banka giderleri, yil igerisinde key ddemeleri sonucu bankanin Sirket’ten kesmis oldugu komisyon

giderlerinden olugmaktadir.

¢) Sirket’in arastirma ve gelistirme giderleri yoktur (31.12.2008 —Y oktur).

NITELIKLERINE GORE GiDERLER

Sirket giderlerin fonksiyonu esasina gore siniflama yapmaktadir. Sirket kidem tazminati karsiliklarint ve
amortisman giderlerini genel yonetim giderlerinde takip etmektedir.

DiGER FAALIYET GELIiRLERI / GIDERLERI (-)

Diger Faaliyet Gelirleri
Konusu kalmayan karsiliklar (*)
Diger gelir ve karlar

Toplam

(*) Onceki dénem ayrilan stok deger diisiikliigii karsihig1 iptali ve siipheli alacaklar karsiliklar iptallerinden

olusmaktadir.

Diger Faalivet Giderleri (-)
Karsilik giderleri (*)
Onceki dénem gider ve zararlar

Diger gider ve zararlar
Toplam
FINANSAL GELIRLER

Faiz gelirleri (*)

31 Arahk 2009

31 Arahk 2008

85.432.443 5.765.415
12.061.542 12.395.040
97.493.985 18.160.455

31 Arahk 2009

31 Arahk 2008

(168.952.257)

(49.608.760)

(2.089.527) (1.015.390)
(5.927.524) (407.436)
(176.969.308) (51.031.586)

31 Arahk 2009

31 Arahk 2008

37.541.615

80.300.337
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Kambiyo karlart 183.132 47.111
Toplam 37.724.747 80.347.448

(*) Cari donem itibariyle vadeli mevduatlar ve alacaklarin gecikme faizlerinden elde edilen faiz gelirleri
toplami 29.578.842 TL dir

33. FINANSAL GIDERLER (-)
31 Arahk 2009 31 Aralk 2008

Kredi faiz giderleri (62.840.496) (107.366.400)
Kambiyo zararlar (-) (175.764) (353.505)
Toplam (63.016.260) (107.719.905)

34. SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER
Satig amaciyla elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler yoktur (31.03.2008- Y oktur).

35. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d/4 bendine gore Kurumlar Vergisi’nden istisnadir. Bu

nedenle 31 Aralik 2009 donemine iligkin ertelenmis vergi varligi veya yiikiimliligi mevcut degildir
(31.12.2008- Yoktur).

36. HISSE BASINA KAZANC /SEYRELTILMIS HiSSE BASINA KAZANC
31 Aralik 2009 31 Aralik 2008

Cikarilmis adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 25.338.509.100 25.338.508.300

Net dénem kari (TL) 343.620.319 562.532.063

Hisse basina kar / zarar1 (TL) 1,356 2,220
SONUG :

Sirketimiz, ana sézlesmesinde yazili amaglarina uygun olarak 2009 yilinda etkin bir sekilde
calismalarina devam ederek 343.620.319TL donem kar’i elde etmistir.

2009 yihi karar, gcalisma ve hesaplarimizla ilgili olarak Yénetim Kurulu'nun ibrasini sayin
ortaklarimizin goéruglerine sunariz.

Saygilarimizla,
EMLAK KONUT GAYRinIENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Hakan AKBULUT Murat KURUM
Genel Mudiir Yrd Genel Mudiir v.
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