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Genel Mudurimiiz
Murat KURUM’un Yorumlari

Degerli Ortaklarimiz,

Basarlya giden yolda o©nemli bir prensibin,
gelecege ait planlamalan yaparken gec¢misin
verdigi deneyim ve tecrlibe birikiminden azami
Olcude faydalanmak oldugu bilinciyle; biz de her
zaman, Sirketimizin gelecekte atacag adimlari,
bugline kadar gerceklestirdigimiz isleri dikkate
alarak sekillendirdik. Nitekim geride biraktigimiz
2015 yilinda, ulusal ve uluslararasi ekonomi,
enerji ve siyaset alanindaki beklenmeyen tum
gelismelere ragmen, 2014 yilinda yakalamis
oldugumuz satis ve hasilat tutarlarimizi, 2015
yiinda daha da arttirarak tatmin edici bir
seviyeye ulastirdigimizi sdyleyebiliriz. Buna gore;
2015 yilinda elde ettigimiz 6,32 milyar TL'lik
toplam satis degeri ile 2014 yilinin %20 ve 10.453
adet toplam bagimsiz bolim satisi ile de %5
uzerine cikarak hareketli bir yili daha basariyla
geride birakmis olduk. Durumumuzu, son

D

donemde yayinlamaya basladigimiz toplam brit
satis metrekare verileri bakimindan
degerlendirdigimizde, 1,43 milyon metrekare
toplam alan ile 2014 yili verisinin %15 U(zerinde
seyreden bir ivme vyakaladigimizi goérmekteyiz.
Finansal goriinim agisindan bakacak olursak, insasi
tamamlanan bir cok 6nemli projemiz sayesinde yillik
bazda toplam net karimiz ongérilerimizle uyumlu
sekilde 952,6 milyon TL seviyesinde gerceklesti.

Mutekabiliyet yasasinin 2012 yilinda vyururlige
girmesinden itibaren, yabanci uUlke vatandaslarinin
yogun ve artan ilgisiyle karsilasan Tiirk gayrimenkul
piyasasi 2015 yilini da bu anlamda verimli gecirdi.
Sirketimiz Ozelinde ise, 2015 yilinda projelerimize
olan yabanci ilgisi tarihimizin en yuksek seviyesinde
gerceklesti ve dnceki senelere oranla yabanci ulke
vatandaslarinin ilgisinin yayginlastig ve ¢esitlendigi
bir yil yasamis olduk.
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Sektorde llke capinda gerceklesen yabanci
konut satislan degerlendirildiginde, sadece
istanbul’da degil, Bursa, Antalya, Yalova,
Trabzon, Sakarya gibi illerde de ciddi bir
hareketlilik ~ yasandi.  Ozellikle  Korfez
ulkelerinden gelen ilgi ve talebin katlanarak
arttigini gordik. Emlak Konut projelerinde de
benzer  slrecin  yasandigini rahatlikla
soyleyebiliriz. Toplam ciromuzun 1 Milyar 51
Milyon TL (KDV Harig) tutarindaki kismi, yani
1.307 adet bagimsiz béliime tekabul eden kismi
sadece yabanci ulke vatandaslarina satildi. Bu
da satislarimizin kabaca %20’sine yakin, ¢arpici
bir seviyedir.

1 milyar TL’nin tzerindeki bu rakam Ulkemizin
cari acigina bile katkida bulunabilecek bir
seviyedir. Bu anlamda da ekonomimize destek

verebildigimiz i¢cin ¢ok mutluyuz. Bu veriye,
metrekare/alan olarak bakacak olursak,
yabanci ulke vatandaslarina toplam yaklasik

170.000  metrekarelik  konut  sattigimiz
gorulmekte. Bu azimsanmayacak ciddi bir
miktardir.

Son birka¢ senedir memnuniyetle gorduk ki,
Turkiye’den konut alanlar sadece yazlik
kullanim ve yatinnm amaciyla almiyor. Yasamak
icin de aliyorlar. Ailelerini getirmek icin de
aliyorlar. Artik bu konut alicilan Turkiye’yi uzun
vadeli olarak degerlendiriyor. Ticari
gayrimenkul aliyor, is kuruyor, alisveris yapiyor
ve Turkiye’yi yasiyorlar. Bunlar da bu sirecin
ekonomik ve kultirel hareketlilik anlaminda
guzel sonuglan olarak karsimiza ¢ikiyor.

Gecen sene Yeni Turkiye vizyonuyla ilan
ettigimiz 2023 yili 250 bin projelendirilmis ve
ihale edilmis bagimsiz bolum sayisi hedefine
ulasmak konusunda da her gecen sene daha
umutluyuz. Simdiye kadar elde ettigimiz
basanli proje gelistirme ve satig gdrinimimiz
bunu destekler nitelikte.

Geride biraktigimiz 2015 yili; dinyada yasanan
finansal ve politik belirsizlik ve o6zellikle
ulkemizin i¢inde bulundugu se¢im gundemli
takvim nedeniyle, sektér oyuncularinin ve
yatirimcilarin  belli bir bolimunin bekleme
surecinde oldugu, hem is dinyasinin hem de
bireysel yatirnm kararlarinin alinmasinda sinirli
da olsa bir erteleme déneminin oldugu bir yil
oldu. Buna ragmen Sirket tarihimiz agisindan,
sonuglandirdigimiz “gelir paylasimi” ihaleleriyle
2015 yilinin  unutulmaz bir yil oldugunu
soyleyebiliriz. Cok glclu sektor ilgisi ve ihale
sureclerinde yasanan rekabet sayesinde 2015
yili toplaminda 12 adet ¢ok basanli gelir
paylasimi modeli ihale gercgeklestirdik. Buna
gore Sirketimiz bu ihalelerde yuklenicilerden 7
milyar TL’ye yakin asgari sirket payl taahhudu



aldi, s6z konusu projelerin yaklasik toplam
degeri ise 18 milyar TL olarak hedefleniyor.

Bu yonuyle, tim bu belirsizlikler icinde gegen
bir yilin ardindan ulastigimiz ihale ve satis
rakamlari, dort sene boyunca siirecek olan
secimsiz sansli bir doneme girdigimiz 2016 yili
icin bize ¢ok daha fazla umut vadediyor.

Yeni hedeflerimizi de buna gore belirledik. 2016
yilinda; su an yapim asamasinda olan veya
onumuzdeki suregte gerceklestirmeyi
hedefledigimiz projelerimiz 1s1ginda yaklasik
11.000 adet bagimsiz bolum satisi olacagini, bu
bagimsiz bolimlerin toplam satilabilir alaninin
1,5 milyon m2’yi bulacagini ve tim bu bagimsiz
bolimlerin satis degerleri toplaminin da
yaklastk 7,6 milyar TLl'ye ulasacagini
ongormekteyiz. Gergeklesecek net karimizin ise
muhafazakar bir bakisla, en az 1,5 milyar TL
olacagini tahmin ediyoruz. Ayrica, 2016 yili
ulkemiz icin de buyuk projelerin gerceklesecegi
dinamik bir yil olacaktir. Yavuz Sultan Selim
koprisinin, Avrasya Tuneli’nin, izmit Koérfez
Gecis Koprusu’niin tamamlanmasi ve lglncu
havaalaninin da 6nemli olgiide tamamlanmasi
ve bu sinerjiyle birlikte, insaat sektorii de bu
donemde canlilk kazanacak, kendimize

koydugumuz hedefler dogrultusunda bize de
onemli firsatlar saglayacaktir.

Tum  degerli  paydaslarimiz;  Sirketimiz
sergilemekte oldugu enerjisini ve
motivasyonunu, bize her dénem yuksek ilgi
gosteren, is modellerimizi takdir eden sizlerden
ve Emlak Konut ismine itimadi tam olan
musterilerinden ve yatirimcilarindan
almaktadir.

Sozlerimi bitirirken, Emlak Konut’un 2015 yili ve
gecmis yillarda elde ettigi basanlara yaptiklan
katkilardan otlirt, Yonetim Kurulu’muza ve tim
calisanlarimiza tekrar icten tesekkurlerimi
sunarim. Kurumumuz, hissedarlari icin katma
deger olusturmayi sirdurtrken, is kollarimizi
buyitmeye ve yine dogru alanlarda dogru
yatinmlar yapmaya tim samimiyetimiz ve
heyecanimizla devam edecegiz.

Saygilarimla,

Wural‘ J(urum



SIRKET
HAKKINDA

1953 yilinda kurulan Emlak Konut GYO A.S.
Turkiye de ana uzmanligl konut uretimi olan en

koklu isletmelerden biridir. Uzun yillarin
getirdigi ve bircok projeye imza atilarak
kazanilan bu marka degeri, 2002 yilinda

Gayrimenkul Yatinrm Ortakligi'na donuserek
faaliyetlerine devam etmektedir.

60 yili askin suredir yenilenen yonetim anlayisi
ve kurum kultlrd ile tim menfaat sahiplerinin
guven duydugu bir kurum haline gelmistir. Uzun
yillarda yarattigi marka degeri ile gayrimenkul
sektorunde standartlari daima yukariya ¢ekecek
bir yonetim anlayisina sahiptir. Ozellikle insaat
sistemleri, tasarim, cevreye duyarlilk ve is
yapim sekilleri ile lider ve 6rnek model olma
gorevini, sosyal bir bilingle yerine getirmektedir.

Ana pay sahibi TOKi olan Emlak Konut GYO A.S.
piyasa degeri, gayrimenkul portfoyl ve arsa

stoku agisindan Tirkiye’ de faaliyet gosteren en
buyuk gayrimenkul yatirnm ortakligidir.

Faaliyetlerimiz Tirkiye’de arazi satin alarak, orta
ve ust-orta gelir grubuna yodnelik gayrimenkul
gelistirme, gelistirilen gayrimenkullerin
pazarlamasi ve satisini icermektedir.
Faaliyetlerimizde sosyal amagl  projelerin
uretilmesi de ana prensiplerimiz arasindadir.
Kurum olarak ulkemiz i¢in deger uretmek en
onem verdigimiz hususlardan biridir. Bu konuda

yenilik¢i, cagdas projeler Ureterek basta
ortaklarimiz ve diger menfaat sahiplerinin
(maddi-maddi olmayan) degerlerinin

cogaltilmasi ana hedefimizdir.

Sirketimizin 3.800.000.000TL 6denmis sermayesi,
4.000.000.000TL kayith sermayesi sektordeki
oncu rolunu gosterir 6lgtidedir.




Emlak Konut GYO geldigi noktada hizla buylmesini siirdirmek amaciyla 2010 yilinda ilk, 2013

yilinda ise ikinci halka arzini gerceklestirmistir. Halka arzlarimiz hem bireysel yatirimci talebi
rekoru kirmasi hem de Cumhuriyet tarihimizin en buyuk 5. halka arzi olmasi nedeniyle 6nemli bir
basariya ulagsmistir. 2013 yili Kasim ayinda gergeklestirdigi ikincil halka arzinda hisse senetlerine
2,3 kat talep gelmis ve 20 farkli Glkeden 100’ln Uzerinde uluslararasi yatirimcinin ilgi gosterdigi
Emlak Konut halka arzi, Orta Dogu Avrupa, Ortadogu ve Afrika bolgesinde sermaye artirimi
seklinde yapilan yilin en buyuk halka arzi olmustur.
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SIRKET

FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklig
A.S. ,.Emlak Konut A.S. Unvani ile 26 Aralik 1990
tarihinde Turkiye Emlak Bankasi A.$.’nin bagli
ortakligl olarak, ana soézlesmesinde yazili kayit

ve sartlarla Kamu iktisadi Tesebbusleri
hakkindaki 233 sayili Kanun Hikmiinde
Kararname ile Turkiye Emlak Bankasi A.S.’nin
Ana Statisu ve Turk Ticaret Kanunu
huklimlerine tabi olarak kurulmus, 6 Mart 1991
tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine
baslamistir. Sirket’in ana sozlesmesi 19 Mayis
2001 tarihinde tadil edilmis, 4603 sayili kanun
geregi Turk Ticaret Kanunu hiklimlerine tabi
kilinmistir.

Sirketimiz, Yuksek Planlama Kurulu’nun 4
Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayili karari ile 29
Aralik 1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hikmiinde
Kararname geregince, ‘Gayrimenkul Yatirm

Ortaklig’na donustiralmesi  kararlastirilmistir.
Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)’nun, Sirket’in
Gayrimenkul Yatirm Ortakligina donusumu ile
ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayili izniile T.C.
Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin 25 Haziran 2002
tarih ve 5320 sayili izni geregince ana sozlesme
tadil tasarisi genel kurulun tasvibine sunulmus,
tadil tasanisi 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket
Olaganustu Genel Kurul toplantisinda kabul
edilerek ana sozlesme tadil edilmistir.

Sirket ana sozlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde
istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil
Gazetesinde yayinlanarak yururlige girmistir.
(Sirketimizin Ticaret Sicil Numarasi: 273488-
221070 MERSIS Numarasi: 5669-3333-4423-6524)




Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan
Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul
Yatinm Ortakligi A.S. olan unvani, Emlak Konut

Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. olarak
degistirilmistir. ~ Sirketimizin  hukuki varlig
herhangi bir siireyle kisittanmamistir.

Kurumumuz, Sermaye Piyasasi Kurulunun
Gayrimenkul Yatinm Ortaklklarina iliskin

dizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla
istigal etmek (lizere gayrimenkul yatinm
ortakligi tizel kisiligine dontsturuldukten sonra
ilgili mevzuat hiukumlerince hareket
etmektedir.

Sirketimiz ana sozlesmesi 5. maddede yer aldigi
uzere istigal konusu; Sirket, SPK’nin
gayrimenkul yatinm ortakliklarina iligkin
dizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla
istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi
araclarina,  gayrimenkul  projelerine  ve
gayrimenkullere dayali haklara yatinm yapmak
uzere ve kayitli sermayeli olarak kurulmus
halka agik anonim ortakliktir.

Emlak Konut GYO’nun amaci ve faaliyet konusu,
bayik cogunlugu konut olmak uzere ticari
bolumler, egitim birimlerini, sosyal donatilar,
altyapi, yol ve her tirli ¢evre dlzenlemesi ile
birlikte gayrimenkul projelerinin
gerceklestirilmesi, gelistirilen projelerin insaat
kontrolorligliniin yapilmasi, yapilan bagimsiz
bolumlerin pazarlamasi ve satisi ile istigal
etmektedir. Sirketimiz, SPK’nin GYO teblig ve
diizenlemeleri geregi insaat yapim islerinin
yuklenicisi  olamayacagindan, tim insaat
islerini ihale  yolu ile  yuklenicilere
yaptirmaktadir.

/ ILETISIM BiLGILERI:

MERKEZ: Atatiirk Mah. Citlenbik cd. No:4 Atasehir - istanbul
SUBE 1: Bilkent Plaza A3 Blok No:14 Cankaya - Ankara

SUBE 2: Kizilirmak Mah. Dumlupinar Bulvari (Eskisehir Yolu)
No:3/A Next Level Ofis Kule Kat: 18 S6giitozii Cankaya - Ankara

Tel :0216 579 1515
Faks 1 :0216 579 1699
Faks 2 : 0216 456 4875
E-posta : info@emlakkonut.com.tr
Web Adresi : www.emlakkonut.com.tr
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OZET FINANSAL VERILER
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OZET FINANSAL VERILER
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OZET FINANSAL VERILER

Y1l Bazinda Temel Finansal Veriler (milyon TL)

Finansal Veriler 2015 2014 2013 2012
Gelir Tablosu

Net Satislar 1.786,8 1.804,5 2.331,1 1.004,6
FAVOK 904,3 749,0 1.004,4 529,8
FAVOK Marji %50,6 %41,5 %43,1 %52,7
Donem Kari 952,6 9544 1.060,5 523,4
Bilango

Toplam Aktifler 17.227,5 14.953,5 13.471,0 8.578,9
Ozsermaye 9.325,4 8.751,3 8.353,6 4.392,3

FAVOK Marjt %

Faiz, Amortisman
ve Vergi Oncesi Kar
Marji

(50
5]
I

(e
(((

2015 2014 W 2013
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OZET FINANSAL VERILER

Finansal Oranlar
(. Cari Oran: e FKaldira¢ Orani: )
0,93 0,46
e Nakit Oran: e Bor¢lanma Oranu:
0,41 ) 0,85
e Asit-Test Orani:  Ozkaynaklar/Aktif:
0,69 0,54
e Finansman Oranui:
F . l 1,18
o Ao Inansa
Likidite Yapi )
~ Oranlari
Oranlari
4 Karhlik Faaliyet N
Oranlar1 § Oranlarn
o Ozkaynak Karlihig > Aktif Devir Hiz:
0,10 0,10
o Aktif karlilik: 0,06 o Ozkaynak Devir Hizi:
e Satis karliligi: 0,53 0,19
e Briit Kar Marji: 0,50 e Net Calisma
« Faaliyet Kar Marj: Sermayesi Devir Hiz:
0,51 -3,16
g J
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EMLAK KONUT'UN STRATEJISI

e Tirkiye'deki ekonomik gelisme, kentlesme ile mevcut
demografik egilimlerden yararlanmak

e Orta ve orta-ust gelir seviyesine sahip kesim icin konut
gelistirmeye devam etmek

e Yeni gelismekte olan bolgelere yatirim yapmak

ORTA ve UST ORTA GELIR GRUBUNA
ODAKLANMAK

e TOKiile olan stratejik iliskiyi stirdiirmek
o lhale siireci olmaksizin arsa alabilme,
DAHA FAZLA KONUT GELISTIRMEK iCIN o Emlak Konut tarafindan gelistirilmeye en uygun
ARSA TEMIN ETMEK arsalara erisim imkanu.
e TOKi'nin arsa stoguna erisime devam etme
e ihtiyac olmasi halinde 3. kisilerden de arsa satin almak

e Devam edenislerden saglanacak nakit akimlarini yeni gelisim
olanaklarinda degerlendirmek

e Cazip bolgelerde gelir paylasimi modelinin kullanilmasiyla
blyik olcekli projelere imza atmak ve mali risklerin
sinirlandinlarak daha ylksek kar marjlar elde etmek

Hedefimiz, Tirkiye’'nin lider gayrimenkul gelistirme sirketi konumunu devam ettirmek ve ileriye
gotlrerek kuresel gayrimenkul sirketi olmaktir. Sirket misyonu ve vizyonumuzda belirledigimiz s6z
konusu amaca ulasmak amaciyla surekli iyilestirilen yonetim anlayisi sirketimizin ana kurali
olmustur.

60 yili askin bilgi birikimi ve kurum kultirimuzun verdigi gug ile gerek kisa gerek uzun vadeli
planlarimiza ulasmak ana hedefimizdir. Bu hedef tim menfaat sahiplerimiz igin ‘kalici deger’
olusturarak surdurulebilir bir blyuime saglamaktir.

Planh ve nitelikli cagdas
sehircilik anlayisini,

Huzurlu ve giivenli yuva
sicakligini,

Logomuz;

m Yesile ve ¢cevreye olan duyarlhihigi

Yukarida belirtilen esaslari simgeler.
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SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

GRUBU TURU PAY TUTARI PAY ADEDi

Nama

Toplu Konut Idaresi Baskanligi "

253.369.919,00 25.336.991.900

Toplu Konut Idaresi Hamiline 1.621.460.838,35 162.146.083.835
Baskanligl

Halka Agik Kisim Hamiline 1.925.110.763,85 192.511.076.385

Digerleri Hamiline 58.478,80 5.847.880

Toplam 3.800.000.000,00 380.000.000.000

ey B x‘“ i

il |
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YONETIM KURULUMUZ

Yonetim Kurulu

Sirketimizin en 6nemli idari unsuru olan Yonetim kurulumuz ilgili kanuni dizenleme ve ana sozlesme
hiukumlerine gore tim menfaat sahiplerinin haklarina da azami 6zen gostererek stratejik kararlar alir.
Yonetim Kurulumuz belirlenen uzun vadeli ¢ikarlar gercevesinde surdurulebilir bir buyume igin gerekli
yonetsel fonksiyonu Ustlenir.

Kurumumuzun uymasi gereken diizenlemeler geregi, SPKr.’nin Kurumsal Yénetim ilkeleri Tebligi
uyarinca, esas sozlesmede gereken diizenlemeler yapilmistir.

Yonetim Kurulu

®  Emlak Konut biinyesindeki en (st seviyedeki karar alicidir.

® Emlak Konut’un yonetilmesi ve temsil edilmesi, Sirket faaliyetlerinin
gerceklestirilmesi, pay sahipleri ve Sirket arasindaki iliskilerin tesisi ve

Yonetim ise alimdan sorumludur.

Kurulu " Emlak Konut’un faaliyetlerinin kanunlara ve Ana S6zlesme’nin
maddelerine uygun olarak ifa edilmesinden sorumludur.
" Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karart ile secilir.

®  Yonetim Kurulu; Baskan, Baskan Yardimcisi ve 5 liye olmak lizere
toplam 7 kisiden olusmaktadir. Bu tiyelerden 3’G Bagimsiz Uyedir.

Yonetim Kurulu, Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel
kurulca kendisine verilen gorevleri ifa eder. Yonetim Kurulu, gérev slresini asan sozlesmeler
akdedebilir.

Yoénetim Kurulumuz, sirketimizde etkin bir sekilde ¢alisan bir organ olup karar alma siireclerinde ve fiili
sartlardaki degisimlerde, ilgili diizenlemeler cercevesinde hareket ederek isletme degerini (finansal-
finansal olmayan) kalici olarak ylkseltmeyi hedeflemislerdir.

Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karar ile secilir. Yonetim Kurulu Baskan, Baskan Yardimcisi ve 5
uye olmak uzere toplam 7 kisiden olusmaktadir. Yonetim Kurulunda hali hazirda 3 bagimsiz lye
bulunmaktadir.
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YONETIM KURULUMUZ

Yonetim Kurulu toplantilarinda her Gyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Toplantiya
katilmayan Uyeler yazili olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar.

Uyelerden biri toplanti yapilmasi talebinde bulunmadikca, bir Gyenin yaptig 6neriye, diger tyelerin
muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.

Yonetim Kurulunda karara baglanan 6nemli konularin tumu, kamuyu bilgilendirme politikamiz
cercevesinde, 6zel durum agiklamasi ile kamuoyuna duyurulmaktadir.

Yonetim Kurulu tGyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamistir. Yonetim
kurulu, genel kurulda pay sahiplerinin kendisine vermis oldugu yetki dogrultusunda, mevzuat, esas
sozlesme, sirket ici dizenlemeler ve politikalar ¢ergevesinde yetki ve sorumluluklarini kullanir ve
sirketi temsil eder. Sirketin vizyonu geregi stratejik planlamasini yapar. Toplantilarda her tiyenin bir oy
hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Toplantiya katilmayan Gyeler yazili olarak veya vekil tayin
etmek suretiyle oy kullanamazlar. Uyelerden biri toplanti yapilmasi talebinde bulunmadikca, bir
dyenin yaptigl oneriye, diger Uyelerin muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar
alinabilir. Yonetim Kurulunda karar baglanan onemli konularin timua 6zel durum aciklamasi ile
kamuoyuna duyurulmaktadir

SPK Kurumsal Yonetim ilkeleri'nin ilgili bélimunde yer alan tiim konularda fiilen katilim saglanmistir.

Yonetim Kurulu yetkilerinin tamamini veya bir kismini kendi Uyeleri arasindan veya haricten tayin
edecegi murahhaslara veya pay sahibi olmalar zorunlu bulunmayan mdudurlere birakabilir.
Sirketimizde murahhas yonetim kurulu Uyesi bulunmamaktadir. 6 Nisan 2015 tarihli genel
kurulumuzda asagidaki yonetim kurulu Gyeleri goreve getirilmistir.

Bagimsiz Y.K.
Adi Soyadi Gorevi Meslegi Uyesi Olup
Olmadigi
ERTAN YETIiM Baskan insaat Miihendisi -
ERTAN KELES Baskan Vekili insaat Miihendisi Bagimsiz Uye

Temsil Ettigi
Pay Grubu

MURAT KURUM Uye ve Genel Midiir insaat Miithendisi -
SAMI ER Uye Makine Miihendisi -
ALISEYDi KARAOGLU Uye isletme =
VEYSEL EKMEN Uye Mali Misavir Bagimsiz Uye
HAVVANUR YURTSEVER Uye Avukat Bagimsiz Uye
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YONETIM KURULUMUZ

Yonetim Kurulu Faaliyetleri

Emlak Konut GYO A.S.’nin faaliyetlerinin kanunlara ve Ana S6zlesme’ nin maddelerine uygun olarak ifa
edilmesinden de sorumludur. Sirketimiz blnyesindeki en (st seviyedeki karar alicidir. Emlak Konut
GYO A.S.nin yonetilmesi ve temsil edilmesi, Sirket faaliyetlerinin gercgeklestirilmesi, pay sahipleri ve
sirket arasindaki iliskilerin tesisi ve ise alimdan sorumludur.

T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yonetim Tebliglerinde yer alan ‘yonetim
kurulunun yapisi-bagimsizlik sartlar’ ilkelere uygun hareket edilmistir

Yénetim Kurulu Uyeleri, Genel Kurul karart ile secilir. Yonetim Kurulu, Baskan, Baskan Yardimcisi ve 5
uye olmak tizere toplam 7 kisiden olusmaktadir. Yonetim Kurul’'unda 3 bagimsiz tiye bulunmaktadir.

01.01.2015 - 31.12.2015 tarihleri arasinda 198 karar, 01.10.2015 - 31.12.2015 tarihleri arasinda ise
38 karar alinmistir. Tum kararlar oy birligi ile alinmis ve uygulanmistir. Yonetim Kurulu lyelerine
agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamistir.

Yonetim kurulu, genel kurulda pay sahiplerinin kendisine vermis oldugu yetki dogrultusunda,
mevzuat, esas sozlesme, sirket ici duzenlemeler ve politikalar ¢ercevesinde yetki ve sorumluluklarini
kullanir ve sirketi temsil eder. Sirketin vizyonu geregi stratejik planlamasini yapar, sevk ve idare eder.

Yénetim Kurulu Uyelerimizin kisa 6zge¢misleri asagida bulunmaktadir;

Ertan YETiM-Yonetim Kurulu Baskani - (icraci)

Ertan YETIM, 1966 da Trabzon’da dogdu.1984
yiinda Trabzon Lisesi’nden, 1988 yilinda
Karadeniz Teknik Universitesi insaat Miihendisligi
Bolumu’nden mezun olan Ertan Yetim 1988 - 1997
arasi O0zel sektorde insaat miihendisi, santiye sefi
ve teknik mudurlik gorevlerinde bulundu. 1997 -
2004 yillan arasinda istanbul  Biiyiiksehir
Belediyesi Istiraki KIPTAS’ ta kontrol amiri olarak
gorev yaptl. 2004 - 2005 yillar arasinda TOKI
. istiraki Emlak Pazarlama insaat Sirket’inde Genel
Mudurluk yapt| 2005 y|l|nda Emlak Konut G Y O A S.” de Yonetim Kurulu Uyesi oldu ve Yonetim Kurulu
Baskan Vekilligi goérevini Gstlendi. 2007’ de TOKI’ de uzman olarak géreve basladi ve halen bu gorevi
devam etmekte olup TOKI tarafindan Emlak Konut G.Y.0. A.S.” de gérevlendirildi. 2011 yilinda Emlak
Konut G.Y.0. AS. de Yonetim Kurulu Baskanligi gorevini Ustlenmis olup halen bu gorevini
stirdiirmektedir. Evli ve iki cocuk babasidir.

Ertan
YETIM

Emlak Konut GYO ALS.
Yonetim Kurulu Bagkani
insaat Mihendisi

16




YONETIM KURULUMUZ

Ertan KELES -Yénetim Kurulu Bagkan Vekili - (icraci Olmayan-Bagimsiz Y.K. Uyesi)

Ertan KELES, 1976 yilinda dogdu. 1993 - 1998

Ortadogu Teknik Universitesi Miihendislik Fakdltesi Ertan

insaat Muhendisligi Béll’jml’jp[j okudu.1998 - 2000 KELES

Aset Telekomunikasyon Insaat. A.S. Santiye

Muhendisligi yaptiktan sonra; 2001 - 2002 Dky

Telekomiinikasyon insaat. A.S. Santiye Mihendisligi

gorevinde bulundu, pesi sira; 2002 - 2004 Aset Dekar

is Ortakligi Proje MudirlGgii, 2002 - 2005 Turkuaz ~ EmlakKonutGYO A5
Kablo Taah. insaat. Tic. A.S, Genel Mudir Yardimcilig, Fn;aﬁ'}vf;}hg;dls,
2004 - 2005 Yalova Hazir Beton Ltd. Sti. Genel Midir
Yardimcili§1,2005-2014 istanbul BilyUksehir Belediyesi Beltur A.S. Yénetim Kurulu Uyesi gérevlerinde
bulundu.2014 yili itibari ile ise Emlak Konut GYO A.S. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi ve Baskan Vekilligi

gorevini stirdirmektedir.

Murat KURUM-Yénetim Kurulu Uyesi-Genel Miidiir (icraci)

Murat KURUM, 1999 Selcuk Universitesi
Mihendislik ve Mimarlik Yiiksek Okulu insaat
Mihendisligi Bélumi’nden mezun oldu. 1999-
2005 yillarinda c¢esitli  kuruluslarda  proje
gelistirdi. 2005 - 2006 yillari arasinda TOKI
Uygulama Daire Baskanligi Ankara’ da Uzman
olarak gorev yapti. 2006 - 2009 yillan arasinda
TOKi istanbul Uygulama Daire Baskanlig)
istanbul- Avrupa VYakasi Uygulama Sube
Mudirlugh gorevini ustlenmistir. 2009 yilindan
itibaren Emlak Konut GYO A.S. Genel Mudurlugu
gorevini icra etmektedir. Emlak Konut GYO A.$. Yonetim Kurulu uyesidir. Evli ve 2 cocuk babasidir.

Murat
KURUM

Emlak Konut GYO A%
Yonetim Kurulu Uyesi
Ingaat Mihendisi
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YONETIM KURULUMUZ

Havvanur YURTSEVER -Yonetim Kurulu Uyesi- (Bagimsiz - icraci Olmayan)

Havvanur Yurtsever 08.10.1972'de Ankara’da
dogdu. 1996 Yilinda istanbul Universitesi Hukuk
Fakultesi’ni Bitirdi. 1996-1997 yillar arasinda, Av.
Necati CEYLAN Avukatlik Ofisinde avukatlik stajini
yapti. 2003-2014 yillan arasinda T.
Telekomiinikasyon A.S. de sozlesmeli avukatlik;
2008-2014 yillan arasinda ise Halk Bankasi A.S.de
sozlesmeli avukatlik gorevini icra etmistir. 2014 yili
itibari ile istanbul Biyliksehir Belediyesi Meclis
uyeligi, Zeytinburnu Belediyesi Meclis uyeligi ve

Havvanur
YURTSEVER

Emlak Konut GYO A.S.
Bagimsiz B
Yonetim Kurulu Uyesi
Avukat

Hukuk Komisyonu Baskanligl, Zeytinburnu Belediye Meclisi 2. Baskan vekilligi gérevini yerine getirmis
olup; ayni yil Ustlendigi Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu Uyeligini de

surdiirmektedir. Evli ve G¢ cocuk annesidir.

Veysel EKMEN-Yénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz-icraci Olmayan)

Veysel
EKMEN

Emlak Konut GYO AS.
Bagimsiz )
Yonetim Kurulu Uyesi
o.M Magavir

Veysel EKMEN 1965 yilinda Giresun’da dogdu.
Marmara Universitesi iktisadi ve idari Bilimler

Fakiltesi isletme Boélimi’ nden mezun
olmustur. 1984 vyilindan itibaren S.M. Mali
Musavir  meslegini icra etmeye devam

etmektedir. 1999 - 2004 yillar arasinda Oncli
Egitim Kurumlar Yénetim Kurulu Uyesi, 2004
yiinda Rumeli Hayat Sigorta A.$. Denetim
Kurulu Uyesi ve iktisat Yatirrm Menkul Degerler
A.S Denetim Kurulu Uyesi gorevlerini
ustlenmistir.2005 yilinda ise Emlak Konut GYO

A.S Yonetim Kurulu Gyeligine secilmistir. Halen, Emlak Konut GYO A.S bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
gorevini sirdiirmektedir. Evli ve bes cocuk babasi olan EKMEN, ingilizce bilmektedir.
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YONETIM KURULUMUZ

Aliseydi KARAOGLU-Y6netim Kurulu Uyesi (icraci Olmayan)

Aliseydi KARAOGLU 1962 yilinda Malatya’da
dogdu. A.U. Iisletme Fakiltesinden mezun
olmustur. 1989 ile 2004 yillari arasi Arsa Ofisi Bolge
Mudurligu de gorev almistir.2004- 2010 tarihleri
arasinda TOKI istanbul Birimi, Emlak Sube
Mudurligu gorevini yerine getirmistir. 2007 - 2008
yillari arasinda Bogazigi Konut A.S. Yonetim Kurulu
Uyesi, TOKI -istanbul Emlak Dairesi Baskani, 2007
- 2009 tarihlerinde GEDAS  Gayrimenkul
Ekspertizlik A.S. Yonetim Kurulu Uyeliginde
bulunmustur. 2009 - 2011 yillan arasinda Emlak

Aliseydi _
KARAOGLU

Emlak Konut GYO A,
Yonetirn Kuruly Uyesi
Isletrne Yoneticisi

Pazarlama insaat A.S. Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev almis olup; halen, TOKI’ de - istanbul Emlak
Dairesi Baskani olarak gorevini stirdirmektedir. Emlak Konut GYO A.S. Yonetim Kurulu Gyesidir. Evli ve

iki cocuk babasidir.

Sami ER-Yonetim Kurulu Uyesi (icraci Olmayan)

Sami
ER

Emlak Konut GYO A5
Yonetim Kurulu Uyesi
Makine Mihendisi

1963 yilinda Malatya’da dogdu. Yildiz Teknik
Universitesi Mihendislik  Fakiltesi Makine
Muhendisligi Bolumu’nden 1989 yilinda mezun
oldu. Ardindan Lisansustu egitimini Sabahattin
Zaim Universitesi Fen Bilimleri Enstitiis,
Mimarlik Anabilim Dali Kent Calismalar ve
Yonetimi  (Kentsel ~ Donlisiim)  alaninda
tamamlayan Er, ¢calisma hayatina 1989 Yilinda
baslamistir. 1990 ile 1992 yillan arasinda M.S.B.
Diyarbakir insaat Emlak Dairesi Baskanliginda
Kontrol Mduhendisi Olarak askerlik vazifesini

yaptl. Ardindan 6zel sektérde bir sire kontrol mihendisligi yaptiktan sonra istanbul Fatih
Belediyesinde Baskan Yardimciligi ve Fatih Belediyesi istiraki Halktas A.S.’de Yonetim Kurulu
Baskanligi gérevini yurattl. 2008 yilinda Malatya il Ozel idaresi Genel Sekreterligi gorevine atandi, bu
gorevi 2011 yilina kadar strdiirdii. 2011 Eylil ile 2014 Temmuz aylari arasi istanbul Uskiidar Belediyesi
Mali isler ve Yatinmlardan Sorumlu Baskan Yardimciligi gérevini yerine getirdi. 2014 Temmuz ayindan
itibaren ise T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanlig’nda Baskan Yardimciligini stirdiiren Sami

ER, evli ve dort ¢cocuk babasidir.
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UST YONETIM

Ust Diizey Yonetim

Ust diizey yoneticilerimiz ilgili mevzuat ve i¢ diizenlemelerden aldiklar yetkiler ile isletmemizin vizyon
ve misyonu dogrultusunda hareketle gorevlerini ifa ederler. Deneyimli bir kadrodan olusan ust diizey
yonetici ekibimiz, organizasyonumuz igindeki personel ve diger birimlerle koordineli hareket ederek
tim menfaat sahiplerinin beklentilerini karsilayacak yonetsel kararlari almaktadir. Yonetici kadromuz
kurum kultiru geregi strdurulebilirlik ve sosyal sorumluluk ilkelerinde de ayrica 6zen gostermektedir.

Sirketimizde Genel Midiirlik gorevini Sayin Murat KURUM, Mali ve idari Genel Midir Yardimciligini
Sayin Hakan AKBULUT, Teknik islerden Sorumlu Genel Miidir Yardimciligini Sayin Sinan AYOGLU,
Uygulamadan Sorumlu Genel Miidiir Yardimciligini, Sayin Metin TEKIN yiiritmektedir.

“Emlak Konut GYO A.S. Gorev Dagilimi, Gorev, Yetki ve Sorumluluklar Yonetmeligi” nin gergevesinde

04.03.2015 tarihli 365 numarali Genelge ile Sirket Ust Yonetimi’nde yapilan goérevlendirmeler

(atamalar) asagidaki gibidir:

a) Etud Proje Mudurd Hicran CAKMAK, Projeler Daire Baskani,

b) Etiid Proje Miidirlagi Uzmani ilyas Fehim GELIK, 1 Nolu Proje Mid(r Vekili,

¢) Etid Proje Mudurligi Uzmani Yasar ALTUN, 2 Nolu Proje Mudir Vekili,

d) Emlak ve Planlama Miidiirii Hakan GEDIKLI, Emlak Planlama Daire Baskani,

e) Emlak ve Planlama Mudirligi Uzmani Selcuk AYDEMIR, Planlama ve Kentsel Déniisiim Midar
Vekili,

f) Emlak ve Planlama Miidurlugu Uzmani Hakan BAKIRDAL, Emlak ve Ekspertiz Mudir Vekili,

g) 1 Nolu insaat Kontrol Miidiir(i Mustafa ASIKKUTLU, Uygulama Daire Baskani,

h) Ekspertiz Miidiirii Fatih KANITOGLU, 1 Nolu insaat Kontrol Mudir(,

i) 1ve 2 Noluinsaat Kontrol Miduirliikleri Uzmani Alim KAPLANER, 3 Nolu insaat Kontrol Mid{ir Vekili,

j) Pazarlama Mudir Vekili Zeynep BASA (Daire Baskani), Pazarlama Daire Baskani,

k) Pazarlama Midirlagi Uzmani Mehmet Akif AYDOGAN, Pazarlama Mudir Vekili,

1) 1 ve 2 Nolu insaat Kontrol Midirliikleri Uzmani Yasemin ULKU, Satis Sonrasi Hizmetler ve Site
Yonetimleri Madur Vekili,

m) Muhasebe Midiiri Ercan ALIOGLU, mevcut gorevi uhdesinde kalmak lizere Mali isler Daire Baskan
Vekili,

n) Finansman MidirlGgi Uzmani Mehmet AKAGUNDUZ, Finansman Maddr Vekili,

o) idari isler ve insan Kaynaklari Midir( Halil ibrahim SAHIN, idari isler ve insan Kaynaklari Daire
Baskani,

p) Finansman Miidiirii izzet Gani KARAKAYA, idari isler ve insan Kaynaklar Muduird,

r) idari isler ve insan Kaynaklar Uzmani Serdar BALA, Bilgi islem Mudur Vekili, olarak, 04.03.2015
tarihinden itibaren gegerli olmak tizere gorevlendirilmislerdir.
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* 01.04.2015- 30.06.2015 tarihleri arasinda Sirketimiz Ust Yonetimi’nde herhangi bir degisiklik
gerceklesmemistir.

* 01.07.2015- 30.09.2015 tarihleri arasinda Sirketimiz Ust Yonetimi’nde herhangi bir degisiklik
gerceklesmemistir.

Emlak Konut GYO A.S. “Gorev, Yetki ve Sorumluluk ile Personel ve Disiplin Yonetmeligi” nin
cercevesinde 26.11.2015 tarihli 378 numarali Genelge ile Sirket Ust Yoénetimi’nde yapilan
gorevlendirmeler (atamalar) asagidaki gibidir:
a) Mali isler Daire Baskanligi goérevini vekaleten ylriten Ercan ALIOGLU’nun asaleten
atanmasina,
b) 1 Nolu Proje Mudurlugl goérevini vekaleten yiriten ilyas Fehim CELIK’in asaleten
atanmasina,
c) 2 Nolu Proje Mudurllgl gorevini vekaleten ylriten Yasar ALTUN 'un asaleten atanmasina,
d) Planlama ve Kentsel Déntsim Mudurligi gorevini vekaleten yiriiten Selcuk AYDEMIR’in
asaleten atanmasina,
e) Emlak ve Ekspertiz Midurligu gorevini vekaleten yuruten Hakan BAKIRDAL’In asaleten
atanmasina,
f) 3 Nolu insaat Kontrol Midurligii gérevini vekaleten yiriiten Alim KAPLANER’in asaleten
atanmasina,
g) Pazarlama Mudurliglu goérevini vekaleten yiriiten Mehmet Akif AYDOGAN’In asaleten
atanmasina,
h) Finansman Mudurligu goérevini vekaleten ylriten Mehmet AKAGUNDUZ ’in asaleten
atanmasina,
i) Bilgiislem Mudurligi gorevini vekaleten ylriten Serdar BALA’nin asaleten atanmasina,
i) Muhasebe Mudurliigh gérevini asaleten yiiriiten Ercan ALIOGLU’nun yerine, vekaleten Salih
Cetin’in atanmasina,
k) Ozel Kalem Mudur Yardimcisi gérevini yiriiten Fatih iBiS’in idari isler ve insan Kaynaklari
Muduru gorevine vekaleten atanmasina,
) Genel Midir Yardimciligi (Mali ve idari) binyesinde Yatinnmci iligkileri Daire Baskanligr’nin
ihdas edilmesine, Yatirimai iliskileri Miidiirii Hasan Vehbi ARSLANTURK’(in Yatirimci iliskileri
Daire Baskanligi’'na vekaleten atanmasina,
m) Yatinmc iliskileri Madirligi uzmani Selman AYDEMIR’in Yatinimc iliskileri Mudirlagiine
vekaleten atanmasina,
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n) el Mudarliga Yardimcilig (Teknik) binyesinde ihale Hakedis Kabul ve Satis Sonrasi Hizmetler Daire
Baskanliginin ihdas edilmesine, ihale ve Hakedis Midiir(i Tilay ODAKIR’In ihale Hakedis Kabul ve
Satis Sonrasi Hizmetler Daire Baskanligi’na vekaleten atanmasina,

o) ihale Hakedis Mudurligi Uzmani Adem HACIHASANOGLU’nun ihale ve Hakedis Mudirligiine
vekaleten atanmasina,

p) Pazarlama Daire Baskanligi binyesinde bulunan Satis Sonrasi Hizmetler ve Site Yonetimleri
Mudirliagi’niin ihale Hakedis Kabul ve Satis Sonrasi Hizmetler Daire Baskanligi’nin binyesine dahil
edilmesine,

q) Satis Sonrasi Hizmetler ve Site Yonetimleri MUdurligl gérevini ylriten Yasemin ULKU’niin, Kabul
ve Satis Sonrasi Hizmetler Miidiirligu gorevine asaleten atanmasina,

r) Hukuk Misavirligi blinyesinde Misavir Avukat olarak gorevli Eylip OCAK’in Hukuk Miisaviri olarak
atanmasina, karar verilmistir.
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Organizasyon semasi

KALITE YONETIM TEMSILCILIGI

Emmd OZEL KALEM MUDURLUGU

KURUMSAL ILETISIM
MUDURLOGU

GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
(TEKNIK)

PROJELER DAIRE BASKANLIGI

2 NOLU PROJE MUDURLUGU

[HALE VE KABUL DAIRE
BASKANLIGI

o
IHALE VE HAKEDIS MUD

KABUL VE SATIS SONRASI
HIZMETLER MUDSRLDGS

GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
(UYGULAMA)

EMLAK PLANLAMA DAIRE
BASKANLIGI

PLANLAMA VE KENTSEL
DONUSUM MUDURLUGU

EMLAK VE EKSPERTIZ
MUDURLUGU

Y UYGULAMA DAIRE BASKANLIGI

()

1 NOLU INSAAT KONTROL
MUDURLOGU

2NOLU INSAAT KONTROL
MUDURLOGO

3 NOLU INSAAT KONTROL
MUDURLUGU

GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
(MALI VE IDARI)

=Y PAZARLAMA DAIRE BASKANLIGI

(1 N
PAZARLAMA MUDURLUGU

MALIISLER DAIRE BASKANLIGI

MUHASEBE MUDURLUGU

[ —————
FINANSMAN MUDURLUGO

IDARI ISLER DAIRE BASKANLIGI

IDARI ISLER VE INSAN_ _
KAYNAKLARI MODURLUGO

BILGI ISLEM MUDURLUGU

YATIRIMCI ILISKILERI DAIRE
BASKANLIGI

v“——w
YATIRIMCH LISKILER MUDURLUGU!
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Emlak Konut GYO yonetsel hedef ve stratejilerine ulagsmak amaciyla iki farkli is modelini etkin bir
sekilde uygulamaktadir. S6z konusu is modellerimizin birincisi “Gelir Paylasimi Modeli (GPM), ikincisi
ise ‘Anahtar Teslimi Goturu Bedel Proje Modeli ’dir. Sirketimiz faaliyet konusundaki islerin ylrttmesi
esnasinda uyguladigl is modellerinin isleyisi ve karsilastirmasi asagida agiklanmistir.

e Emlak Konut GYO A.$.’nin 6nemli degerlerinden biri de uyguladigi ve gelistirdigi is modelleridir.
Bu modeller siirekli iyilestirme anlayisinda gelistirilip uygulanmaktadir. Yontemlerimiz hem
finansal hem de insaat asamasini kapsayip slrecin saglikli bir bicimde tamamlanmasi
hedeflendiginden risk ydonetimi konusunda da énemli bir aractir.

e Finansal agidan bakildiginda kar, maliyet ve risk kontroli gibi unsurlar iginde barindiran
modeller, ayni zamanda insaat teknikleri ve denetimi acisindan da onemli bir katki
saglamaktadir.

e Emlak Konut GYO A.S., proje gelistirmek icin arsalari TOKI’den, Emlak Bankas’ndan ayni
sermaye kapsaminda gelen kaynaklardan ve sinirli olarak uglinci sahislardan temin
etmektedir.

e insaat ve gayrimenkul sektéri muhasebesi geregi, satislar ve maliyetler, gelir tablosuna
yalnizca projenin Emlak Konut GYO A.S. tarafindan tamamlandigina onay verildiginde eklenir.

e Sirketimizin 60 yili askin stredir bliyuk bir 6zenle olusturdugu marka degeri, ilgili modellerde
de etkisini gostererek yapimdan, pazarlama ve satis asamasina kadar olumlu katki
yaratmaktadir.

Gelir Paylasimi Modeli

Bu model sirketimizin en 6nemli gelir yaratma modelidir. Daha orta ve orta-lst gelir grubuna yonelik
projelerde 6ne ¢ikan ve sirketimize ylksek karlilik, fon akisi saglayan 6zgiin bir modeldir. Sirketimiz,
gerekli gorebilecegi durumlarda gelir paylasim modeline gore gelistirilen projelerden, projenin devami
surecinde veya sonrasinda bagimsiz bolum satin alabilir veya projenin sonunda yuklenici ile bagimsiz
bolum paylasimi yapabilir.

Yaratilan Gelir

Taahhiit Edilen Gelir X Sirket Pay Gelir Orani sz Son Satis Toplam Geliri
(ASTG) (SPGO) (SSTG)

L 2 ¥ L2
Asgari Sirket Payi Toplam Geliri (ASPTG) Son Sirket Payi Toplam Geliri (SSPTG) 2|

1 ile 2 arasinda yiiksek olani

L 2

YARATILAN GELIR

24




IS MODELLERIMIZ

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.” nin ihalesi 2014 yiinda tamamlanmis olup
sozlesmesi 2015 yili 1. Ceyrek donemi icerisinde imzalanmis olan proje bilgisi soyledir;

“istanbul Bahgelievler Yenibosna Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasgimi isi” ihalesinin 1. Oturumu
27.10.2014 tarihinde, 2. Oturumu 03.11.2014 tarihinde yapilmis olup, ihalede en ylksek teklif
“DOGA SEHIRCILIK iC VE DIS TiC. A. S. ~ BAS YAPI iNS. TAAH. VE TUR. SAN. DIS TiC. LTD. STi. i$
ORTAKLIGI” tarafindan; Arsa Satisi Karsilig Satis Toplam Geliri (ASKSTG): 440.000.000,00 TL+KDV,
Arsa Satisi Karsiligl Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG): 171.600.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi
Karsilig Sirket Payi Gelir Orani (ASKSPGO): %39,00 olarak verilmistir. Proje sozlesmesi 09.01.2015
tarihinde imzalanmis ve yer teslimi 20.01.2015 tarihinde gerceklestirilmistir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.” nin ihalesi 2015 yili 1. Ceyrek donemi icinde
tamamlanmis olup s6zlesmesi imzalanan proje bilgileri soyledir;

“istanbul Sariyer istinye Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylagimi isi” ihalesinin 1. Oturumu
03.03.2015 tarihinde, 2. Oturumu 13.03.2015 tarihinde yapilmis olup, ihalede en yuksek teklif
“TAHINCIOGLU GAYRIMENKUL iNS. VE TUR. A.S. ~ TAHINCIOGLU YAPI iNS. A.S. ~ NiDA iNSAAT
VE TUR. A.S. IS ORTAKLIGI” tarafindan; Arsa Satisi Karsiligi Satis Toplam Geliri (ASKSTG):
3.672.000.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsilig Sirket Pay1 Toplam Geliri (ASKSPTG): 1.876.392.000,00
TL+KDV, Arsa Satisi Karsilig1 Sirket Payi Gelir Orani (ASKSPGO): %51,10 olarak verilmistir. Proje
sozlesmesi 03.06.2015 tarihinde imzalanmis ve yer teslimi 15.06.2015 tarihinde gerceklestirilmistir.

“istanbul Hosdere 4. Etap Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasgimi isi” ihalesinin 1. Oturumu
17.03.2015 tarihinde, 2. Oturumu 26.03.2015 tarihinde yapilmis olup, ihalede en yiiksek teklif “DAG
MiMARLIK YAPI GAYR. TiC. VE SAN. LTD. $Ti. ~ DAG MUHENDISLIK MUT. TiC. VE SAN. A.S. i$
ORTAKLIGI” tarafindan; Arsa Satisi Karsilig Satis Toplam Geliri (ASKSTG): 1.090.000.000,00 TL+KDV,
Arsa Satisi Karsiligl Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG): 275.334.000,00 TL+KDV, Arsa Satis
Karsilig Sirket Payi Gelir Orani (ASKSPGO): %25,26 olarak verilmistir. Proje sozlesmesi 26.05.2015
tarihinde imzalanmis ve yer teslimi 05.06.2015 tarihinde gerceklestirilmistir.

“istanbul Basaksehir Kayabasi 6. Etap Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylagimi isi” ihalesinin 1.
Oturumu 24.03.2015 tarihinde, 2. Oturumu 31.03.2015 tarihinde yapilmis olup, ihalede en yuksek
teklif “ARTAS INS. SAN. VE TiC. A.$.” tarafindan; Arsa Satisi Karsiligi Satis Toplam Geliri (ASKSTG):
876.000.000,00TL+KDV, Arsa Satisi Karsiigi  Sirket Payr  Toplam  Geliri (ASKSPTG):
350.400.000,00TL+KDV, Arsa Satisi Karsilig Sirket Payi Gelir Orani (ASKSPGO): %40,00 olarak
verilmistir. Proje s6zlesmesi 25.05.2015 tarihinde imzalanmis ve yer teslimi 01.06.2015 tarihinde
gerceklestirilmistir.

25




IS MODELLERIMIZ

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi A.$.’nin ihalesi 2015 yili 2. Ceyrek donemi icinde
tamamlanmis olup s6zlesmesi imzalanan proje bilgileri soyledir;

“Konya Meram Yenice Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagimi isi” ihalesinin 1. Oturumu 14.04.2015
tarihinde, 2. Oturumu 22.04.2015 tarihinde yapilmis olup, ihalede en yiiksek teklif ""TORKAM iNS.
VE YATIRIM A.S. ~ BUKTOR YAPI SAN. VE TiC. LTD. $Ti. i$ ORTAKLIGI’ tarafindan; Arsa Satisi
Karsiligl Satis Toplam Geliri (ASKSTG) 705.000.000,00 TL TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligi Sirket Payi
Toplam Geliri (ASKSPTG): 211.500.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligi Sirket Payi Gelir Orani
(ASKSPGO):%30 olarak verilmistir. Proje s6zlesmesi 08.06.2015 tarihinde imzalanmis ve yer teslimi
19.06.2015 tarihinde gerceklestirilmistir.

“Ankara Yenimahalle istasyon Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi isi”’ ihalesinin 1. Oturumu
30.04.2015 tarihinde, 2. Oturumu 08.05.2015 tarihinde yapilmis olup, ihalede en yuksek teklif
"PASIFIK GAYRIMENKUL YATIRIM INS. A.S. ~ CiFTAY iNS. TAAH. VE TiC. A.S. IS ORTAKLIGI"
tarafindan; Arsa Satisi Karsiligl Satis Toplam Geliri (ASKSTG) 4.194.550.000,00 TL+KDV, Arsa Satis!
Karsilig) Sirket Payl Toplam Geliri (ASKSPTG): 1.258.365.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligl Sirket
Payr Gelir Orani (ASKSPGO):%30 olarak verilmistir. Proje sozlesmesi 09.07.2015 tarihinde
imzalanmis, yer teslimi 20.07.2015 tarihinde gergeklestirilmistir.

“istanbul Kagithane Seyrantepe Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi isi” ihalesinin 1. Oturumu
21.04.2015 tarihinde, 2. Oturumu 05.05.2015 tarihinde yapilmis olup, ihalede en yiiksek teklif "GUL
iINSAAT PROJE A.$.& GUL iNSAAT A.S. i$ ORTAKLIGI" tarafindan; Arsa Satisi Karsiligi Satis
Toplam Geliri (ASKSTG) 1.300.000.000 TL TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligi Sirket Payr Toplam Geliri
(ASKSPTG): 637.000.000 TL+KDV, Arsa Satisi Karsilig Sirket Payi Gelir Orani (ASKSPGO):%49 olarak
verilmistir. Proje sozlesmesi 14.07.2015 tarihinde imzalanmis yer teslimi 27.07.2015 Pazartesi
tarihinde gergeklestirilmistir.

“Basaksehir Kayabasi 5. Etap Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylagimi isi” ihalesinin 1. Oturumu
30.04.2015 tarihinde, 2. Oturumu 08.05.2015 tarihinde yapilmis olup, ihalede en yuksek teklif
"TAHINCIOGLU GAYR. iNS. VE TUR. A.S. ~ NIDA iN$. VE TUR. A.S. i$ ORTAKLIGI" tarafindan; Arsa
Satisi Karsiligl Satis Toplam Geliri (ASKSTG) 1.072.600.000 TL+KDV, Arsa Satisi Karsilig Sirket Payi
Toplam Geliri (ASKSPTG): 407.588.000 TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligi Sirket Payi Gelir Orani
(ASKSPGO):%38 olarak verilmistir. Proje s6zlesmesi 20.07.2015 tarihinde imzalanmis yer teslimi
29.07.2015 Pazartesi tarihinde gergeklestirilmistir.

“Ankaya Cankaya Miihye Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi Isi” ihalesinin 1. Oturumu
16.04.2015 tarihinde, 2. Oturumu 22.04.2015 tarihinde yapilmis olup, ihalede en ylksek teklif
"MAKRO iNS. TiC. A.S. ~ AKYAPI iNS. TAAH. SAN. VE TiC. A.S. i$ ORTAKLIGI" tarafindan; Arsa
Satisi Karsiligl Satis Toplam Geliri (ASKSTG) 2.600.000.000,00 TL TL+KDV, Arsa Satisi Karsilig) Sirket
Payi Toplam Geliri (ASKSPTG): 1.040.000.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsilig Sirket Payi Gelir Orani
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(ASKSPGO):%40 olarak verilmistir. Proje sozlesmesi 05.08.2015 tarihinde imzalanmis yer teslimi
17.08.2015 Pazartesi tarihinde gerceklestirilmistir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin ihalesi 2015 yili 3. Ceyrek donemi icinde
tamamlanmis olup s6zlesmesi imzalanan proje bilgileri soyledir;

"Denizli Merkezefendi Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylagimi isi'" ihalesinin 1. Oturumu 13.08.2015
tarihinde, 2. Oturumu 20.08.2015 tarihinde yapilmis olup, ihalede en yiiksek teklif “TEKNiK YAPI
KONUT SAN. VE TiC. A.S. ~ TEKNIK YAPI TEKNiK YAPILAR SAN. VE TiC. A.S. ~ UCD YAPI A.S. IS
ORTAKLIGI” tarafindan; Arsa Satisi Karsiligi Satis Toplam Geliri (ASKSTG): 514.727.778,00 TL+KDV,
Arsa Satisi Karsiligl Sirket Payi Toplam Geliri (ASKSPTG): 92.651.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsilig
Sirket Payi Gelir Orani (ASKSPGO): %18,00 olarak verilmistir. Proje s6zlesmesi 14.09.2015 tarihinde
imzalanmistir. Yer teslimi 29.09.2015 tarihinde gerceklestirilmistir.

""Ankara Cankaya Cayyolu Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi isi" ihalesinin 1. Oturumu
06.08.2015 tarihinde, 2. Oturumu 17.08.2015 tarihinde yapilmis olup, ihalede en yiiksek teklif "YP
INSAAT A.S." tarafindan; Arsa Satisi Karsiigl Satis Toplam Geliri (ASKSTG) 545.454.545,00 TL
TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligi Sirket Payl Toplam Geliri (ASKSPTG): 180.000.000,00 TL+KDV, Arsa
Satisi Karsiligi Sirket Payi Gelir Orani (ASKSPGO): %33 olarak verilmistir. Proje sozlesmesi
08.10.2015 tarihinde imzalanmistir. Yer teslimi 19.10.2015 tarihinde gergeklestirilmistir.

»jstanbul Uskiidar Barbaros Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi isi”” ihalesinin 1. Oturumu
08.09.2015 Sali guinu gergeklesmistir. 2. Oturumu 18.09.2015 tarihinde yapilmis olup, ihalede en
yiksek teklif "ELTES INS. TESISAT SAN. VE TiC. A.S. & ISTLiFE YAPI SAN. VE TiC. A.S. i$
ORTAKLIGL." tarafindan; Arsa Satisi Karsiligi Satis Toplam Geliri (ASKSTG) 810.000.000 TL TL+KDV,
Arsa Satisi Karsiligl Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG): 406.215.000,00 TL+KDV, Arsa Satis
Karsiligl Sirket Payi Gelir Orani (ASKSPGO):%50,15 olarak verilmistir. Proje sozlesmesi 23.10.2015
tarihinde imzalanmistir. Yer teslimi 06.11.2015 tarihinde yapilmistir.
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Devam eden Projelerin Degerine Gore Dagilimi

28

E Devam Eden Anahtar Teslimi
Projelerin S6zlesme Bedeli (Deger,
%) 2.269.767.343,59

H Devam Eden Gelir Paylasimi
Projelerinde ihalede Olusan Sirket
Payi Toplam Geliri (Deger, %)
12.985.203.768
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Sirketimiz diistik stok orani ve guicli satis grafigi ile karlibigini arttirmistir.

Gelir Paylasimi Proje Satislari

Adet
Satig Stok Grafigi
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Tamamlanmis ve hale Edilmis Yapimi Devam Eden Projeler

Tamamlanmis Projeler ihale Edilmis Projeler

2,07x

12.956

ihaleye Temel ihalede OlusanProje Sonunda
Alinan Deger Emlak Konut  Elde Edilen
Payi Emlak Konut
Fayi

Ihaleye Temel Ihalede Olusan
Alinan Deger Emlak Konut Payl

* Rakamlar milyon TL. sidir. Gegmis performansin, gelecekteki performansin goéstergesi
olmadigi dikkate alinmalidir.
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Tamamlanan Gelir Paylasimi Modeli Projeleri

ALINAN DEGER (TL) (%) | DEGERI)

ATASEHIR RESIDENCE 3.519.000 10.255.000 32,53 18.181.734
2 KENTPLUS ATASEHIR 72.748.200 131.100.000; 33,61 179.475.009
3 IDEALISTKENT 36.600.740 38.100.000 31,75 96.143.402
4 AVRUPA TEM KONUTLARI 162.344.327 186.000.000; 30,00 216.075.517
5 KORFEZKENT 1.ETAP 11.380.501 15.253.903 16,00 17.260.313
6 UPHILL COURT ATASEHIR 57.076.350 136.400.000;, 3410 207.875.855
7 MY WORLD ATASEHIR 127.236.476  311.850.000 38,50 531.870.815
8 SOYAK MAVISEHIR 43.600.000 51.600.000. 24,00 94.815.970
9 NOVUSRESIDENCE 16.408.600 57.750.000 55,00 115.760.305
10 MISSTANBUL 56.779.661 112.050.000: 41,50 157.780.977
11 KENTPLUS MIMAR SINAN 9.7/32.640 42.120.000 3510 54.717.096
12 |EMLAK KONUT PELIKAN PROJESI 20.849.150 67.515.000. 38,58 87.123.867
13 CERKEZKOY DREAMCITY 3.990.647 10.065.000 30,50 13.624 442
14 |BIZIMEVLER 2 48.686.587 48.750.000. 33,00 54.270.185
15 ERGENE VADISI 23.935.426 31.000.000 25,00 42.405.496
16 ' SPRADON QUARTZ 75.291.059 88.520.000. 41,00 131.118.805
17 IZMIR MAVISEHIR 5 ETAP 25.145.000 27.001.000 31,00 29.434 97
18 MERKEZ KAYASEHIR 29.440.000 32.000.000. 32,00 40.273.717
19 ELITE CITY 54.896.071 56.000.000 35,00 71.317.909
20 ‘MY WORLD EUROPE 179.089.192  228.018.000; 30,50 305.449.312
21 PARKYASAM MAVISEHIR 51.186.000 60.000.000 25,00 76.168.663
22 'AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 240.000.000 264.000.000; 30,00 279.524 564
23 SPRADON VADI 50.291.820 50.310.000 26,00 61.770.244
24 BULVAR 216* 10.860.000 52200000 36,00 56.880.000
25 1STANBUL 102.555.962  105.000.000 30,00 154.434 905
26 SEHRIZAR KONAKLARI 105.535.000 137.700.000;. 50,00 225371578
27 VARYAP MERIDIAN 214.793.710  338.189.000 44,15 446.569.757
28 MY TOWERLAND 42.000.000; 107.019.000 47,00 234.766.505
29 SOYAK PARK APARTS/ EVOSTAR 72.904.525 102.312.000 26,10 102.312.000
30 EVORA ISTANBUL 47.815.045 163.903.000. 32,65 177.362.987
31 EVORA ISTANBUL MARMARA 49.868.323 153.600.000 32,00 166.077.766
32 |AVRUPA KONUTLARI TEM 2 42.910.000 73.328.640 30,00 83.825.799
33 DUMANKAYA MIKS 37.590.590 82.502.500 30,50 82.610.259
34 'KUASAR ISTANBUL 237.485.823, 375.337.542 50,00 467.638.254
35 BATISEHIR 351.665.405  424.000.000 32,00 573.782 822
36 ' BAHCETEPE ISTANBUL 110.649.748  165.100.000; 26,00 188.630.902
37 SEYRANSEHIR 23.170.000 51.520.000 28,00 58.365.088

Toplam 2.850.031.578| 4.387.369.585

Sirket Pay1 Gelir Orani Agirhikh Ortalamasi (%) m

5.902.267.789
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IS MODELLERIMIZ

Ihale Edilen Gelir Paylasimi Modeli Projeleri

o IHALEYE TEMEL
0,
H PROJE isMi ALINANDESER(TL) | SPTC(TL) SPGO(%)

1 SARPHAN FINANS PARK
2 METROPOL ISTANBUL
3

AGAOGLU MASLAK 1453 ISTANBUL
4 KOY

2012 ve 2012 Oncesi

5 ISTMARINA

6 BULVARISTANBUL

7  NIDAKULE ATASEHIR
8

9

BAHGCESEHIR GOL PANORAMA EVLER
FATIH YEDIKULE *

10 EVVEL ISTANBUL

11 BAHCEKENT FLORA

2013

12 ZEYTINBURNU, KAZLICESME
13 PARK MAVERA

14 AVRUPARK

15 SOFALOCA

16 KOCAELI, DERINCE *

17 TUAL ADALAR

2014

18 KARAT 34

19 ISTINYE SARIYER *

20 TUAL BAHCEKENT

21 AVRUPA KONUTLARI BASAKSEHIR
22 TEMASEHIR KONYA *

23 ISTANBUL KAGITHANE *
24 ANKARA YENIMAHALLE *
25 'BASAKSEHIR 5TH STAGE
26 ANKARA MUHYE *

27 'EVORA DENIZLI *

28 ANKARA CANKAYA *

29 ISTANBUL USKUDAR

AONRS)

Kaynak: Sirket Verileri
* isaretlenmis olan projelerin insaat izni heniiz alinmamistir.

SPTG: Sirket Payl Toplam Geliri SPGO: Sirket Payi Gelir Orani

51.786.200
290.998.144
604.940.000
252.910.000

1.200.634.344

214.045.000
128.386.000
63.551.681
80.810.000
67.915.000
97.500.000
55.245.000

707.452.681

725.700.000
124.615.000
63.698.214
36.547.140
70.000.000
85.030.299

1.105.590.653

63.564.095
1.062.270.000
115.680.485
115.200.000
85.000.000
115.953.466
622.000.000
117.420.000
328.314.175
74.738.419
95.156.250
85.003.711

2.880.300.601
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61.500.000
500.971.500
1.153.750.000
475.687.500
2.191.909.000

534.000.000
202.440.000
190.231.000
148.400.000
105.968.270
188.760.000

80.832.000

Proje

Bazinda

Carpan
37,50 1,19
43,15 1,72
35,50 1,91
32,25 1,88
Ortalama 183

arpan

40,00 2,49
28,00 1,58
36,20 1,58
28,00 1,84
35,01 1,84
26,00 1,94
25,26 1,46

1.450.631.270 2,05
arpan

1.568.800.000
420.000.000
156.520.000
54.000.000
83.198.500
123.900.000

37,00 2,16
30,00 3,37
26,00 2,46
30,00 1,48
21,61 1,19
26,00 1,46

2.406.418.500 2,18
arpan

171.600.000
1.876.392.000
275.334.000
350.400.000
211.500.000
637.000.000
1.258.365.000
407.588.000
1.040.000.000
92.651.000
180.000.000
406.215.000

39,00 2,70
51,10 1,77
25,26 2,38
40,00 3,04
30,00 2,49
49,00 5,49
30,00 2,02
38,00 3,47
38,00 3,17
38,00 1,24
38,00 1,89
38,00 4,78

arpan




IS MODELLERIMIZ

Anahtar Teslimi Gotiirli Bedel Proje Modeli

l Arsanin tedarik : z o S
edilmesi
Ana Kaynak: Yiklenici, Projenin Bagimsiz
TOKi’den ihalesiz|{ Anahtar gelistirilmesiyle bolimlerin
olarak satin Teslimi Gotiiril| ilgili tim riskleri satisindan elde
alinan arsalar BetziellProie ve edilen gelirin
Modeline sorumluluklari tamami Emlak
CO8h Hlet uygun olarak Emlak Konut Konut'a
Bankasindan !hale ile segilir. iistlenir kalmaktadir.
ayni sermaye Is, gecerli en Yikleniciye
kapsaminda digiik teklifi hakedis
gelen arsalar veren istekliye ddemeleri
verilir. projenin
ilerlemesine
bagh olarak
kademeli olarak
yapilmaktadir.

Emlak Konut 2004 yilindan bu yana 28 Anahtar Teslim Gotirl Bedel Proje Modeli projesinin ihale
surecini tamamlamistir. Bu projelerin 14’ U tamamlanmistir ve diger 14 proje igin ¢alismalar devam
etmektedir. Tamamlanan 14 Anahtar Teslimi projesinde toplam 9723 adet satilabilir bagimsiz bélim
uretilmistir. Tamamlanan Anahtar Teslimi Projelerinin ana dokumleri séyledir; Sultanbeyli Emlak
Konutlari, Alemdag Emlak Konutlari, Tuzla Emlak Konutlari 1, Gebze Emlak Konutlar 2, Tuzla Emlak
Konutlan 2, Korfezkent 2, Gebze Emlak Konutlar 1, Emlak Konut Mavisehir Evleri, Selimpasa Emlak
Konutlari, Burgazkent, Luleburgaz Carsi, Yildizkent 1, Yildizkent 2 ve Yildizkent 3 projeleridir.

Yapim-ingaat imalatlarina devam edilmekte olan veya ihale sureci tamamlanip sézlesmesi imzalanmis
olan Anahtar Teslim Go6tlrl Bedel Proje Modeli Projelerinin isimleri; Korfezkent 3, Atasehir Resmi
Kurum Binasi, Bahgekent Emlak Konutlar 1, Bahgekent Emlak Konutlari 2, Bahgekent Emlak Konutlan
3, Emlak Konut Basaksehir Evleri 1, Emlak Konut Basaksehir Evleri 2, Emlak Konut Basaksehir Evleri 3,
Emlak Konut Basaksehir Evleri 4, Korfezkent 4. Etap, Ayazma Emlak Konutlari, Emlak Konut Ispartakule
Evleri, Emlak Konut Basaksehir Evleri ve Esenler Emlak Konutlari olarak onaylanmistir.
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Sirketimiz ile ilgili Diger Gelismeler

idari ve Adli Yaptirnm

Mevzuat Hikimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket yonetim organi tyeleri hakkinda idari veya
adli bir yaptinmda bulunulmamistir.

Pay Geri Alim Programi

Emlak Konut GYO A.S Genel Kurulunda kabul edilen ve 3 yillik bir sureyi kapsayan, Sirket paylarinin
geri alimi maddesi ¢ercevesinde; 16 Haziran 2015 tarihli agcitklamamizda, 18 Haziran - 30 Eylul 2015
tarihleri arasinda, Sirketimizin gerekli gordigi durumda geri alim yapabilecegi duyurulmustur.

Sirketimiz tarafindan Geri Alim Programi cercevesinde simdiye kadar geri alinan Emlak Konut
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. hisselerinin toplam adedi 120.070.862,00 nominal paya ve geri
alinan paylarin sirket sermayesine orani % 3,16 seviyesine ulagsmistir.

2015 yiliigerisinde gergeklestirilen hisse geri alimlari asagidaki gibidir:

e 20.08.2015 tarihinde 2,39 TL- 2,45 TL fiyat Araligindan 5.755.245 adet alis islem ortakligimizca
gerceklestirilmistir.

e 24.08.2015 tarihinde 2,40 TL- 2,46 TL fiyat Araligindan 3.428.299 adet alig islemi ortakligimizca
gerceklestirilmistir.

Ar-Ge Faaliyetleri

Emlak Konut GYO A.S.’nin arastirma gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

KEY Odemeleri

KEY karsiligi hisse senedi alan hak sahiplerinin hesaplarina 01.10.2015- 31.12.2015 tarihleri arasinda
yapilmis olan virman tutari (pay tutar) 1.416,8 adettir.

KEY karsiligi hisse senedi alan hak sahiplerinin hesaplarina 01.01.2015- 31.12.2015 tarihleri arasinda
yapilmis olan virman tutari (pay tutar) 2.739,4 adettir.
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Sirketimize agilan davalar

Sirketimiz ile ilgili devam etmekte olanlardan, nispeten digerlerine gore daha buyk 6lcekli davalar
sunlardir;

MASLAK 1453 PROJESI

1. istanbul Bilyiiksehir Belediye Meclisi Uyeleri (Serdar Bayraktar ve ark.),
ist. 1. idare Mahkemesi’nin 2010/2191 E. sayili dosyasiyla Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme
Bolgesi’ne iliskin 18.08.2010 - 17.09.2010 tarihleri arasinda askiya cikarilan 1/5000 olgekli
Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani’nin yiriitmesinin durdurulmasi, iptali,
5793 Sayili Kanun’un 7. maddesi ve 2985 Sayili Kanun’un 4. maddesinin Anayasa
Mahkemesi’nce iptali talep edilmistir. Sirketimiz, davali yaninda davaya mudahil olarak
katilmistir. Mahkemece yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde hazirlanan raporda dava
konusu imar planlarinin sehircilik ve planlama ilkelerine aykirn oldugu yoninde gorus
bildirilmis ve mahkeme dava konusu plan degisikliklerinin iptaline karar vermistir. Mahkemenin
iptal karari Danistay 6. Dairesi’nin 26.06.2014 tarihli 2013/4248 Esas, 2014/5118 K. sayili karan
ile onanmis olup onama karari aleyhine miracaat edilen karar duzeltme talebinin neticesi
beklenmektedir.

2. TMMOB istanbul Biiyiikkent Subesi,
ist. 8. idare Mahkemesi’nin 2010/2300 E. sayili dosyasiyla Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme
Bolgesi’ne iliskin 18.08.2010 - 17.09.2010 tarihleri arasinda askiya cikarilan 1/5000 olgekli
Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plan’nin yiritmesinin durdurulmasi, iptali
talep edilmistir. Sirketimiz, davali yaninda davaya mudahil olarak katilmistir. Mahkemece
yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde hazirlanan raporda dava konusu imar
planlarinin sehircilik ve planlama ilkelerine aykin oldugu yoninde gorus bildirilmis ve
mahkeme dava konusu plan degisikliklerinin iptaline karar vermistir. idare Mahkemesi karari
temyiz edilmis olup temyiz incelemesinin neticesi beklenmektedir.

3. TMMOB Sehir Plancilari istanbul Subesi,
ist. 6. idare Mahkemesi’nin 2010/2480 E. sayili dosyasiyla Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme
Bolgesi’ne iliskin 1/5000 Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plan’nin
yurutmesinin durdurulmasi, iptali talep edilmistir. Sirketimiz, davali yaninda davaya mudahil
olarak katilmistir. Mahkemece davanin reddine dair verilen karar Danistay 6. Dairesinin
26.03.2014 tarih, 2013/4225 E., 2014/2354 K. sayili karari ile bozulmustur. isbu bozma kararina
karsi muracaat edilen karar dlizeltme talebinin neticesi beklenmektedir.
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4. TMMOB Sehir Plancilar istanbul Subesi,
istanbul 5. idare Mahkemesi’nin 2012/401 E. sayili dosyasiyla Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme
Bolgesi’ne iliskin Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca 16.09.2011 tarih ve 103140 sayili Olur’u
kapsaminda 29.11.2011 - 29.12.2011 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan 1/5000 6l¢ekli Revizyon
Nazim imar Plani ve 1/1000 o&lcekli Revizyon Uygulama imar Plan’nin yiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmistir. Dava, Toplu Konut idaresi aleyhine acilmis ise de
mahkeme Cevre ve Sehircilik Bakanlig’'nin da hasim mevkiine alinmasina karar vermistir.
10.05.2012 tarihinde mahkeme davayr gorev yoninden reddederek dosyayr Danistay’a
gondermistir. Dosya, Danistay 6. Daire’nin 2012/4412 sayili esasina kaydolmus olup Sirketimiz,
davali idareler yaninda davaya mudahil olarak katilmistir. Mahkemece YiriGtmenin
durdurulmasi karari verilmis olup yurtitmenin durdurulmasi karari aleyhine yapilan itiraz da

reddedilmistir.

istanbul 1. idare Mahkemesi’nin 2012/1913 E. sayili dosyasiyla Sisli, Ayazaga, Gecekondu
Onleme Bélgesi’ne iliskin, 16.09.2011 tarihli 1/5000 6lcekli Revizyon Nazim imar Plani ve 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plani ve bu planlara istinaden verilen insaat ruhsatinin iptali ve
yuritmesinin durdurulmasi talep edilmistir. Sirketimiz, davali idareler yanin davaya miidahil
olarak katilmistir. Mahkeme 25.11.2013 tarihli karari ile davanin ehliyet yoninden reddine karar
vermis, davaci yanin temyiz talebi Uzerine, Danistay 6. Daire, 18.09.2014 tarihinde onama karari
vermis olup idare Mahkemesinin red karari kesinlesmistir.

ZEKERIYAKOY PROJESI

1.TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi

Danistay 6. Daire'nin 2012/3789 E. sayili dosyasiyla Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile Toplu Konut
idaresi aleyhine istanbul ili, Sariyer ilcesi, Zekeriyakdy Mahallesi, Ill. Derece dogal sit alaninda
hazirlanan 13.03.2012 tarihli, 1769 sayili islem ile onaylanan Zekeriyakdy Toplu Konut Alani
1/5000 olcekli Koruma Amacli Nazim imar Plani ve 1/1000 dlcekli Uygulama imar Planinin
yuritmesinin durdurulmasi ve iptali talebiyle acilan davada; mahkemenin 13.05.2013 tarihli
karari ile "Davanin durumu ve olayin 6zelligine gore ylriutmenin durdurulmasi isteminin, kesif
ve bilirkisi incelemesi lizerine duzenlenecek rapor alindiktan sonra bu konuda yeniden bir karar
verilinceye kadar kabulline" karar verilmis, Yurutmenin durdurulmasi kararina yapilan itiraz da
reddedilmistir.17.01.2014 tarihinde kesif ve bilirkisi incelemesi yapilmis olup, bilirkisi raporu
dogrultusunda 07.07.2014 tarihinde mahkemece Yuritmenin Durdurulmasi Karari verilmis,
yapilan itirazlar da idari Dava Daireleri Kurulu'nca reddedilmistir. Davaya davali idareler
yaninda mudahil olarak katilmak uzere, Sirketimiz adina talepte bulunulmus, mahkemenin
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04.05.2015 tarihli karari ile miidahale talebimiz kabul edilmistir. 24.06.2015 tarihinde durusma
yapilmistir.

2.TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi,

istanbul 7. idare Mahkemesi’nin 2013/2478 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig
aleyhine, 14.08.2013 tarih ve 8097 sayili makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca
onaylanan, istanbul ili, Sariyer ilcesi, Zekeriyakdy Mah., Zekeriyakdy Toplu Konut Alani 1/5000
olcekli Koruma Amacl Nazim imar Plani ile 1/1000 dlcekli Koruma Amacl Uygulama imar
Planinin, yuritmesinin durdurulmasi ve iptali talebiyle acilan davada Sirketimiz, davali idare
yaninda davaya mudahil olarak katilmistir. 20.05.2015 tarihinde kesif yapilmis olup bilirkisi
raporu beklenmektedir.

3.TMMOB Orman Miihendisleri Odasi istanbul Subesi,

istanbul 3. idare Mahkemesi’nin 2014/268 E. sayili dosyasi ile TOKI, Milli Savunma Bakanlig,
Maliye Bakanligi aleyhine, istanbul ili, Sariyer ilcesi, Zekeriyakéy Mahallesi’nde yer alan, Milli
Savunma Bakanligrna tahsisli 34 adet tasinmazin, TOKi’ye devrine dair isleme olur veren
Bakanligin 09.02.2010 tarih ve 3075-10 sayili yazisinda belirtilen islemi ile, bu isleme
dayanilarak tasinmazlarin TOKi’ye devrine dair 04.11.2010 tarih 37014 sayili Maliye
Bakanlig’nin yazisinda gecen Olur isleminin yiriatmesinin durdurulmasi ve iptali talebiyle
acilan davada, davaya davali idareler yaninda mudahil olarak katilmak Uzere, 20.11.2014
tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Mahkeme 15.07.2015 tarihinde Sirketimizin,
Siyah Kalem Muh.’in ve Turkiye Ormancilar Dernegi’nin midahale taleplerini kabul etmistir.
Mahkemece davanin reddine karar verilmistir.

KUASAR PROJESI

1.TMMOB Mimarlar Odasi istanbul Biiyiikkent Subesi,

istanbul 6. idare Mahkemesi'nin 2011/920 E. sayili dosyasiyla, Sisli Dikilitas Mahallesi, 58 pafta,
1199 ada, 230 parsel sayili tasinmaza ait 22.02.2011 onanli 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani
tadilatinin yuritmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmistir. Sirketimiz, davali yaninda
davaya miidahil olarak katilmistir. Mahkemece yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde
hazirlanan raporda dava konusu imar planlarinin sehircilik ve planlama ilkelerine aykir oldugu
yonunde gorus bildirilmis ve mahkeme dava konusu plan degisikliklerinin iptaline karar
vermistir. idare Mahkemesi karari temyiz edilmis olup temyiz incelemesinin neticesi
beklenmektedir.
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2.Serdar Bayraktar ve arkadaslari,

istanbul 5. idare Mahkemesi'nin 2014/260 E. sayili dosyasiyla, Sisli Dikilitas Mahallesi, 58 pafta,
1199 ada, 230 parsel sayili tasinmaza ait 19.06.2013 tarih ve 6186 sayili olur ile kabul edilen
1/5000 olcekli Nazim imar Plani tadilati ile 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani tadilatinin
yuritmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmistir. Sirketimiz, davali idareler yaninda davaya
mudahil olarak katilmistir. Mahkeme 11.02.2014 tarihli karar ile ylritmenin durdurulmasi
isteminin reddine karar vermistir. Mahkemece bilirkisi incelenmesi yaptirilmis olup bilirkisi
raporuna itiraz edilmistir.

3.TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Subesi)

istanbul 5. idare Mahkemesi'nin 2013/2103 E. sayili dosyasiyla, Sisli Dikilitas Mahallesi, 58 pafta,
1199 ada, 230 parsel sayili tasinmaza ait 19.06.2013 tarih ve 6186 sayili olur ile kabul edilen
1/5000 6lcekli Nazim imar Plani tadilati ile 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani tadilatinin
yuritmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmistir. Mahkeme 11.02.2014 tarihli karari ile
yurutmenin durdurulmasi isteminin reddine karar vermistir. Mahkemece davanin kabulu ile
dava konusu planin iptaline karar verilmis olup karar Sirketimizce temyiz edilmistir.

iSTANBUL/KAPADIK MEVKii

1. Avcilar Belediye Baskanlig

Danistay 6. Dairesi’nin 2013/6332 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine,
01.04.2013 tarih ve 4989 sayili makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca onaylanan,
istanbul ili, Avcilar ilcesi, Yesilkent Mah., Kapadik Mevkii, 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani
Degisikligi ile 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani Degisikligi’nin, yiriitmesinin durdurulmasi,
iptali ve Danistay 6. Dairesi’nin 2012/4041 E. sayili dosyasi ile birlestirilmesi talebiyle agilan
davada, mahkemece davanin TOKi’ye ve Sirketimize ihbarina karar verilmis olup, davali idare
yaninda davaya mudabhil olarak katilmak Uzere 02.04.2014 tarihinde Sirketimiz adina talepte
bulunulmustur. Yapilan kesif sonucu teblig edilen bilirkisi raporuna itirazlarimiz sunulmustur.
Bilirkisi raporu dogrultusunda 01.12.2014 tarihinde mahkemece Yurutmenin Durdurulmasi
karari verilmis, Danistay idari Dava Daireleri Kurulu, YD kararina itirazimizin reddine karar
vermistir. 02.03.2015 tarihinde de yeniden bilirkisi incelemesi yapilmasi ve durusma talep
edilmistir.

2. Avcilar Belediye Bagkanligi,

Danistay 6. Dairesi’nin 2012/4041 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligl aleyhine,
09.01.2012 tarih ve 491 sayili makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca onaylanan,
istanbul ili, Avcilar ilcesi, Yesilkent Mah., Kapadik Mevkii, 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani
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degisikligi ile 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani degisikliginin yiritmesinin durdurulmasi ve
iptali talep edilmis, 23.09.2013 tarihinde baglanti istemi kabul edilerek (2013 planina iliskin
acilan) 2013/6332 E. sayili dava ile birlikte inceleme karari verilmistir. Davali yaninda davaya
katilmak Uzere 09.04.2015 tarihinde Sirketimiz adina miidahale talebinde bulunulmus olup
mahkeme 29.06.2015 tarihinde mudahale talebimizin kabultine karar vermistir.

iSTANBUL/KAYABASI

1. istanbul Bilyiiksehir Belediye Meclisi Uyeleri (Serdar Bayraktar ve ark.)

istanbul 9. idare Mahkemesi’nin 2013/2096 E. sayili dosyas! ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig
aleyhine, 09.05.2013 tarih ve 7096 sayili makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca
onaylanan, istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Kayabasi Toplu Konut Alanina iliskin hazirlanan,
1/5000 6lcekli Revizyon Nazim imar Plani tadilati ile 1/1000 6lcekli Revizyon Uygulama imar
Plani tadilatinin, yiritmesinin durdurulmasi ve iptali talebiyle acilan davada, davali idare
yaninda davaya mudabhil olarak katilmak lizere 21.04.2014 tarihinde Sirketimiz adina talepte
bulunulmus olup, 30.06.2014 tarihinde miidahale talebimiz kabul edilmistir.

iSTANBUL/ZEYTINBURNU

1. TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Subesi)

istanbul 5. idare Mahkemesi’nin 2014/561 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig
aleyhine, 19.11.2013 tarih ve 17978 sayili makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca
tadilen onaylanan, istanbul ili, Zeytinburnu ilcesi, Kazlicesme Mah., 774 ada, 6 ve 31 sayili
parsellere iliskin hazirlanan, 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ile 1/1000 6lcekli Uygulama imar
Planr’nin, ylritmesinin durdurulmasi ve iptali talebiyle acilan davadadir. Sirketimiz davali
idare yaninda davaya midahil olarak katilmistir. 22.09.2014 tarihinde davaci yanin Yiriitmenin
Durdurulmasi (YD) talebinin reddine karar verilmis, davacinin itirazi da Bolge idare Mahkemesi
tarafindan reddedilmistir. Bilirkisi raporu lehe gelmis olup davaci yan rapora itiraz etmistir.

2. TMMOB Mimarlar Odasi istanbul Biiyiikkent Subesi,

istanbul 5. idare Mahkemesi’nin 2014/1641 E. sayili dosyasi ile Gevre ve Sehircilik Bakanlig
aleyhine, 19.11.2013 tarih ve 17978 sayili makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca
tadilen onaylanan, istanbul ili, Zeytinburnu ilcesi, Kazlicesme Mah., 774 ada, 6 ve 31 sayili
parsellere iliskin 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ile 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani
degisikliginin ve yine Bakanlik Makaminin 20.03.2014 tarih ve 4446 sayili Olur’u ile tadilen
onaylanan ve 09.04.2014 - 08.05.2014 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan ayni alana iliskin 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani ile 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani tadilatlarinin yiritmesinin
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durdurulmasi ve iptali talebiyle acilan davada, davali idare yaninda davaya midahil olarak
katilmak Uzere 26.03.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmus, 27.05.2015 tarihinde
midahale istemimiz kabul edilmistir. Dava istanbul 5. idare Mahkemesi’nin 2014/561 E. sayili
dosyasi ile birlikte gorulmektedir. Bilirkisi raporu lehe gelmis olup davaci yan rapora itiraz
etmistir.

KARTAL PROJESI

1. S.S.istanbul Anadolu Yakasi Kumcular Uretim ve Paz. Kooperatifi

istanbul 9.idare Mahkemesinin 2013/2105 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig
aleyhine Kartal ilgesi sinirlari icerisinde 674 ada 1,4,5,6 parseller,675 ada 1,2,3 parseller,676 ada
108 parsel,720 ada 2,4,8,19,34 parseller ile yakin gevresi ve plan notlarina iliskin olarak yapilan
1/5000 oOlgekli nazim imar plani ve 1/1000 Olgekli uygulama imar plani degisikliginin
onaylanmasina iliskin 05.11.2012 tarih ve 16997 sayili islemin yuritmesinin durdurulmasi ve
neticeten iptali talepli olarak acgilan davada sirketimiz davali idare yaninda davaya mudahil
olarak katilmistir. Mahkeme 27.04.2015 tarihli karari ile davanin reddine karar vermis olup
davacinin temyiz itirazinin neticesi beklenmektedir.

2. TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Subesi)

istanbul 1. idare Mahkemesinin 2013/685 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig
aleyhine Kartal ilcesi sinirlari icerisinde 674 ada 1,4,5,6 parseller,675 ada 1,2,3 parseller,676 ada
108 parsel,720 ada 2,4,8,19,34 parseller ile yakin ¢evresi ve plan notlarina iliskin olarak yapilan
1/5000 Olgekli nazim imar plani ve 1/1000 oOlgekli uygulama imar plani degisikliginin
onaylanmasina iliskin 05.11.2012 tarih ve 16997 sayili islemin yurutmesinin durdurulmasi ve
neticeten iptali talepli olarak agilan davadir. Sirketimiz davali idare yaninda davaya miidahil
olarak katilmistir. Mahkeme 16.04.2015 tarihli karar ile davanin reddine karar vermis olup
davacinin temyiz itirazinin neticesi beklenmektedir.

FiINANS MERKEZi PROJESI

1. TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Subesi)

istanbul 7. idare Mahkemesinin 2013/621 E.sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig
aleyhine Umraniye ve Atasehir sinirlari dahilinde, istanbul Finans merkezi olarak bilinen
bdlgeye ait 25.06.2012-24.07.2012 tarihleri arasinda ilan edilen 1/5000 istanbul Finans Merkezi
Nazim imar Plani ve 1/1000 olcekli istanbul Finans Merkezi Uygulama imar Planinin
yurutmesinin durdurulmasi ve neticeten iptali talepli olarak agilan davada davali idare yaninda
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davaya mudahil olarak katilmak Ulzere Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Miidahale
talebimiz kabul edilmis olup ve yargilama devam etmektedir.

2. TMMOB Mimarlar Odasi

istanbul 8. idare Mahkemesinin 2012/1672 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig
aleyhine Umraniye ve Atasehir sinirlari dahilinde, istanbul Finans merkezi olarak bilinen
bélgeye ait 25.06.2012-24.07.2012 tarihleri arasinda ilan edilen 1/5000 istanbul Finans Merkezi
Nazim imar Plani ve 1/1000 olcekli istanbul Finans Merkezi Uygulama imar Planinin
yurutmesinin durdurulmasi ve neticeten iptali talepli olarak acilan davada davali idare yaninda
davaya midabhil olarak katilmak Uzere Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Bu dava
istanbul 7. idare Mahkemesinin 2013/621 E. sayili dosyasi ile baglantili oldugundan dosya esasi
kapatilarak dosya istanbul 7. idare Mahkemesine gonderilmistir. istanbul 7. idare
Mahkemesi’nin 2014/1102 Esasina kaydedilen dosyada mahkemece, ayni mahkemenin
2013/621 sayili dosyasinda gorulmekte olan davada yapilacak kesif ve bilirkisi incelemesi
sonucunda verilecek esas kararin isbu davada verilecek karari etkileyecegi anlasildigindan,
anilan dava dosyasinda alinacak bilirkisi raporuna gore degerlendirme yapilarak esas hakkinda
bir karar verildikten sonra isbu davanin karara baglanmasina, bu asamada davanin
bekletilmesine karar verilmistir.

3. TMMOB Mimarlar Odasi

istanbul 1. idare Mahkemesi’nin 2013/1927 E. Sayili dosyasiyla Toplu Konut idaresi Bagkanlig
ve istanbul Biyulksehir Belediye Baskanligi aleyhine acilan davada Toplu Konut idaresi
Baskanligi tarafindan hazirlanan ve Iistanbul Biylksehir Belediye Meclisi tarafindan
onaylanarak 14.03.2008 tarihinde askiya cikarilan 15.02.2008 tasdik tarihli “Atasehir Toplu
Konut Alani 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani Degisikligi’nin ve 12.03.2008 tarihinde
askiya cikarilan 15.02.2008 tasdik tarihli Atasehir Toplu Konut Alani 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama imar Plani Degisikligi'nin; iptali talep edilmistir. Sirketimizin davalilar yaninda
mudahil olarak katildigl davada mahkeme davanin reddine karar vermistir.

BURSA/OSMANGAZI

1. TMMOB Sehir Plancilari Odasi Bursa Subesi,

Danistay 6. Dairesi’nin, 2012/4341 E. sayili dosyasi ile Basbakanlik Ozellestirme idaresi
Baskanligi aleyhine, Basbakanlik Ozellestirme Yiiksek Kurulu’nun 06.02.2012 tarihli 2012/18
sayili kararyla onaylanan, Bursa ili, Osmangazi ilcesi, Demirtas Mah., Tepecik Ayazmasi Mevkii,
2368 sayili parsele iliskin 1/25.000 6lcekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plani, 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 o6lcekli Uygulama imar Plani degisikliklerinin iptali ile
yuritmesinin durdurulmasi talebiyle acilan davada, 18.11.2013 tarihinde mahkemece
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YirGtmenin Durdurulmasi karari verilmistir. Davali idare yaninda davaya midahil olarak
katilmak Uzere 28.01.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmus, 14.04.2015 tarihinde
mudahale talebimiz kabul edilmistir. Mahkeme 01.07.2015 tarihinde davanin kabuliine, dava
konusu islemin iptaline karar vermis olup temyiz itirazlarimizin neticesi beklenmektedir.

iSTINYE PROJESI

1. Saniyer Belediye Baskanligi

Davaci Sariyer Belediye Baskanligi istanbul 3. idare Mahkemesi’nin 2015/268 Esas sayili
dosyasinda actigi dava ile milkiyeti Sirketimize ait olan istanbul, Saryer, istinye mahallesi, 380
ada, 17,18 ve 38 parsel, 360 ada, 3 ve 64 parsel, 1352 ada 3 parsel sayili tasinmazlarin
03.03.2015 tarihinde Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi yontemiyle yapilacak olan ihalesinin
yuritmesinin durdurulmasi ve iptalini talep etmistir. Mahkeme, 17.03.2015 tarih 2015/481 K.
Sayili karari ile davanin GOREV yéniinden reddine karar vermistir. Karar davaci vekili tarafindan
temyiz edilmis olup temyiz neticesi beklenmektedir.

2. Davaci Sariyer Belediye Baskanligl istanbul 12. Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 2015/73 Esas
saylli dosyasinda actigl dava ile miilkiyeti Sirketimize ait olan istanbul, Saryer, istinye
mahallesi, 380 ada, 17,18 ve 38 parsel, 360 ada, 3 ve 64 parsel, 1352 ada 3 parsel sayili
tasinmazlarin 03.03.2015 tarihinde Arsa Satisi Karsiligl Gelir Paylasimi yontemiyle yapilacak
olan ihalesinin yurutmesinin durdurulmasi ve iptalini talep etmistir. Mahkeme, 02.03.2015 tarih
2015/79 K. Sayili karar ile davanin GOREV yéniinden reddine karar vermistir. Karar davaci ile
birlikte Sirketimiz tarafindan temyiz edilmis olup temyiz neticesi beklenmektedir.

3. Davaci Sariyer Belediye Baskanligi, Danistay 13. Dairesi’nin 2014/2899 E. sayili dosyasi ile
Basbakanlik Ozellestirme idaresi Baskanligi aleyhine istanbul Sariyer istinye Mahallesinde
bulunan Hazine adina kayitli 380 ada, 17, 18 ve 38 parsel, 360 ada, 3 ve 64 parsel, 1352 ada 3
parsel sayili tasinmazlarin 4046 sayili Kanun cercevesinde ihale ile Emlak Konut Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S.ye satilmasina iliskin 16.05.2014 giin ve 2014/51 sayili Ozellestirme Yiiksek
Kurulu kararinin iptali ve yiritmesinin durdurulmasini talep ve dava etmistir. isbu davada ihale
ve satis isleminin diger tarafi olan Sirketimiz taraf olarak gosterilmemis ancak davadan haricen
haberdar olunmasi tzerine Nisan 2015 tarihinde davaya mudahale talebinde bulunulmus ve
mahkemenin mudahilligimize karar vermesi uzerine esas hakkindaki savunmalarimiz dosyaya
sunulmustur. Mahkeme 20.10.2015 tarihli ara karari ile davacinin yuriitmenin durdurulmasi
isteminin reddine karar vermistir.
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1. Davaci Hikmet Oz ve arkadaslari, istanbul 2. idare Mahkemesi’nin, 2013/347 E. sayili dosyasi
ile Istanbul Blyliksehir Belediye Baskanligi, Kiiltiir ve Turizm Bakanligl ve Fatih Belediye
Baskanligl aleyhine, Fatih Belediye Meclisi’nin 09.05.2012 tarih ve 2012/44 sayili karar ile
kabul edilen ve istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca 04.10.2012 tarihinde onaylanan
Tarihi Yarimada Kentsel Tarihi, Kentsel Arkeolojik, 1. Derece Arkeolojik Sit Alani (Yedikule
TCDD Atélyeleri ve Yedikule Gazhanesi) 1/1000 dlcekli koruma amacli Uygulama imar Plan
ve plan hukumlerinin iptali ile ylrutmesinin durdurulmasini talep ve dava etmistir.
Mahkeme 24.04.2015 tarihli karari ile yurutmenin durdurulmasi isteminin kismen kabulline
kismen reddine karar vermistir. Davali idareler yaninda davaya miidahil olarak katilmak
Uzere, 07.08.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Bolge idare Mahkemesi
1. Kurul, davali idarelerin Yurtitmenin Durdurulmasi kararina yapmis olduklari itirazi kabul
ederek, yeni bir bilirkisi incelemesi yapildiktan sonra duzenlenecek rapor dogrultusunda
Yurutmenin Durdurulmasi talebi hakkinda yeni bir karar verilmek lzere 24.04.2015 tarihli
Yurutmenin Durdurulmasi kararinin kaldirilmasina karar vermistir.

MUHYE ARAZIiSi

1. TMMOB Sehir Plancilari Odasi Ankara Subesi,
Cevre ve Sehircilik Bakanligl ve Toplu Konut idaresi Baskanligi aleyhine Ankara 8. idare
Mahkemesi’nin 2015/1224 E. sayili dosyasi ile agilan davada, 27.02.2015 tarih ve 3341 sayili
makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig’nca onaylanan, Ankara ili, Cankaya ilcesi,
Muhye Mah., 644, 831, 919, 920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve 28060 ada 2 nolu parsellere
iliskin 1/25000 &lcekli Baskent Ankara Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plani Degisikligi ve 1/1000 olcekli Uygulama imar Planinin iptali ile ylrGtmesinin
durdurulmasi talep ve dava edilmistir. Davali idareler yaninda davaya mudahil olarak
katilmak Uzere, 10.09.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Ankara Bolge
idare Mahkemesi 1. Kurulu’nun 21.10.2015 giin ve 2015/2933 E., 2015/2724 K. sayili
birlestirme karar geregince dosya esasi kapatilarak Ankara 5. idare Mahkemesi’ne
gonderilmistir.

2. TMMOB Mimarlar Odasi Ankara Subesi,
Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut idaresi Baskanligi aleyhine Ankara 4. idare
Mahkemesi’nin 2015/1482 E. sayili dosyasi ile agilan davada, 27.02.2015 tarih ve 3341 sayili
makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligr’nca onaylanan, Ankara ili, Cankaya ilcesi,
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Muhye Mah., 644, 831, 919, 920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve 28060 ada 2 nolu parsellere
iliskin 1/25000 &lcekli Baskent Ankara Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 6lcekli Nazim
imar Plani Degisikligi ve 1/1000 dlcekli Uygulama imar Planinin iptali ile ylritmesinin
durdurulmasi talep ve dava edilmistir. Davali idareler yaninda davaya mudahil olarak
katilmak Ulzere, 10.09.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Ankara Bolge
idare Mahkemesi 1. Kurulu’nun 21.10.2015 giin ve 2015/3087 E., 2015/2723 K. sayili
birlestirme karar geregince dosya esasi kapatilarak Ankara 5. idare Mahkemesi’ne
gonderilmistir.
3. Cankaya Belediye Baskanligi,
Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut idaresi Baskanligi aleyhine Ankara 9. idare
Mahkemesi’nin 2015/1554 E. sayili dosyasi ile agilan davada, 27.02.2015 tarih ve 3341 sayili
makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig’nca onaylanan, Ankara ili, Cankaya ilcesi,
Muhye Mah., 644, 831, 919, 920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve 28060 ada 2 nolu parsellere
iliskin 1/25000 6lcekli Baskent Ankara Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 dlcekli Nazim
imar Plani Degisikligi ve 1/1000 o6lcekli Uygulama imar Planinin iptali ile yiriitmesinin
durdurulmasi talep ve dava edilmistir. Davali idareler yaninda davaya mudahil olarak
katilmak uzere, 10.09.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Ankara Bolge
idare Mahkemesi 1. Kurulu’nun 21.10.2015 gin ve 2015/2369 E., 2015/2726 K. sayili
birlestirme karari geregince dosya esasi kapatilarak Ankara 5. idare Mahkemesi’ne
gonderilmistir.
4. Gazi Sonmez ve arkadaslar (Toplam 44 davaci, malikler),

Cevre ve Sehircilik Bakanligl ve Toplu Konut idaresi Baskanligi aleyhine Ankara 5. idare
Mahkemesi’nin 2015/1521 E. sayili dosyasi ile agilan davada, 27.02.2015 tarih ve 3341 sayili
makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligr'nca onaylanan, Ankara ili, Cankaya ilcesi,
Muhye Mah., 644, 831, 919, 920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve 28060 ada 2 nolu parsellere
iliskin 1/25000 6lcekli Baskent Ankara Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 &l¢ekli Nazim
imar Plani Degisikligi ve 1/1000 o6lcekli Uygulama imar Planinin iptali ile ylritmesinin
durdurulmasi talep ve dava edilmistir. Davali idareler yaninda davaya mudahil olarak
katilmak uzere, 10.09.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Ankara Bolge
idare Mahkemesi 1. Kurulu’un 21.10.2015 tarihli kararlari ile baglantili dosyalar hakkinda
Ankara 5. idare Mahkemesi’nin yetkili kilinmasina karar verilmistir.
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GAYYOLU ARAZISI
1. TMMOB Mimarlar Odasi Ankara Subesi,
Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine Ankara 10. idare Mahkemesi’nin 2015/1987 E. sayili
dosyasi ile agilan davada, 21.05.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca resen
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onaylanan, Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Cayyolu Mah., 953 nolu parsele iliskin 1/25000 6lcekli
Baskent Ankara Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve
1/1000 olcekli Uygulama imar Plani Degisikliginin, yiritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep ve dava edilmistir. Davali idareler yaninda davaya miidahil olarak katilmak Uzere,
02.10.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. 14.10.2015 tarihinde, bilirkisi
incelemesi yapilmasina, miidahale dilek¢emizin taraflara tebligine ve ylrttmenin
durdurulmasi  talebinin, kesif ve bilirkisi incelemesi yaptirildiktan sonra
degerlendirilmesine karar verilmistir.

2. TMMOB Sehir Plancilari Odasi Ankara Subesi,

Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine Ankara 16. idare Mahkemesi’nin 2015/2300 E. sayili
dosyasi ile agilan davada, 21.05.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca resen
onaylanan, Ankara ili, Cankaya ilcesi, Cayyolu Mah., 953 nolu parsele iliskin 1/25000 6lceKkli
Baskent Ankara Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve
1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikliginin, yiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep ve dava edilmistir. Davali idareler yaninda davaya mudahil olarak katilmak Uzere,
16.12.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur.




KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM RAPORU

Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Raporu

Boliim | - Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Beyani

Emlak Konut GYO A.S. Sermaye Piyasasi Kurulunun yayinladigi Kurumsal Yonetim ilkelerine ve
uygulamalarina uyum saglamayi ana yonetim esasi olarak kabul etmistir. Bu asamada organizasyon,
ilkeler ve yonetsel calismalar olarak ifade edebilecegimiz uyum asamalari bir siire¢ halinde hayata
gecirilmistir. Kurumsal Yonetim ilkelerinin ana kurallarn olan; Esitlik, Seffaflik, Hesap Verilebilirlik,
Sorumluluk ile ilgili faaliyetlerimiz mevzuatimiz degisene kadar eski, mevzuat degistikten sonra yeni
haliyle uygulanmaktadir. Kurumsal Yonetim ilkeleri cercevesinde sekillenen ‘strdirilebilirlik’ Emlak
Konut GYO A.S icin en 6nemli yonetsel unsurlardan birisidir.

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan, SPK’nin 30 Aralik 2011 tarihinde 28158 sayili Resmi Gazete ’de
yayinlanarak yirirlige giren Seri: IV, No: 56 sayili “Kurumsal Yénetim ilkelerinin Belirlenmesine ve
Uygulanmasina iliskin Tebligi” kapsaminda sirketimizde diizenleme calismalari ayni tarih itibariyla
baslatilmistir.

Daha sonra yurirluge giren (6362 sayili, 30.12.2012’de Resmi Gazetede yayinlanan) Sermaye Piyasasi
Kanununa bagli olarak yapilan, Kurumsal Yonetim Teblig degisikligi ile (3 Ocak 2014 Resmi Gazete
Sayi: 28871 ) ilkelerin hayata gecirilip uygulanmasi konusunda yeni diizenlemeler yapilmistir. Buna
gore; borsada islem Géren sirketlerin siniflandirnlmaya tabi tutularak Kurumsal Yénetim ilkelerine
Uyum Konusunda izlemeleri gereken sureg aciklanmistir. Sermaye Piyasasi Kurulunun 13.01.2015 tarih
ve 1/3 sayili Karar ile Paylar Borsa’da islem Goren Ortakliklarin 11-17.1 sayili “Kurumsal Yénetim
Tebligi” Uyarinca 2015 Yili icin Dahil Olduklar Gruplar Hakkinda yapilan aciklamada ‘Emlak Konut GYO
A.S’ birinci grupta belirtilen sirketler arasinda yer almaktadir. Sirketimiz 2016 yili icinde Kurulca birinci
grupta degerlendirilmistir.

Kurumsal Yénetim ilkelerinin uyulmasi gereken kurallar ile ilgili maddeleri hayata gecirilerek uyum
saglanmistir. Zorunlu olmayan ilkeler konusundaki bilgilerde ilgili bolimlerde ifade edilmistir. S6z
konusu Teblig’de yer alan uyulmasi zorunlu olan yukimluluklere uyum ¢alismalarina iliskin yapilanlar
asagida belirtilmistir.

[I-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebliginin 03.01.2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete ’de
yayimlanarak yurirlige girmesi nedeniyle, Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu hazirlamakla
yukumla sirketlerin uygulamasi gereken yazim formati Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 27.01.2014
tarih ve 2/35 sayili karariile ilan edilmis olup, raporumuz s6z konusu duzenlemeye goére yazilmistir.
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a. Ana Sozlesme Diizenlemesi

Emlak Konut GYO A.S. Yonetim Kurulunun 22.02.2012 tarihli ve 15 sayili karar ile Sirketimiz esas
sozlesmesinin, T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No:56 ve No:57 sayili Kurumsal
Yonetim ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina iliskin Tebligleri ile zorunlu hale getirilen
diizenlemelerle uyumlu hale getirilmesi stireci zamaninda yerine getirilmistir.

Konuyla ilgili durum 22.02.2012 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformuna yapilan 6zel durum
aciklamasi ile paylasiimistir. Genel Kurul toplantisi 6ncesi bilgilendirme dokiimanlari hazirlanmis ve
Sirketimiz internet sitesinde ilgili sireden dnce konularak pay ve menfaat sahiplerinin incelemesine
sunulmustur.

2015 Yilinda, Ana Sozlesmede Kurumsal Yonetim ilkelerine uyum icin herhangi bir ek degisiklik gerekli
olmadigi igin yapilmamistir.

b. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri ve Politikalar

Emlak Konut GYO A.S, benimsedigi yonetim anlayisi cercevesinde ve Kurumsal Yonetim ilkeleri geregi,
isletme Politikalarini hayata gecirmek ve Yonetim Kurulunun etkin calismasi icin ‘Bagimsiz Uye’
bulundurulmasina 6nem vermektedir.

06.04.2014 tarihli Olagan Genel Kurulumuz neticesinde mevzuatin gerektigini nitelik ve niceliklere
sahip Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelikleri Secimi yapilmistir. Yonetim Kurulumuzda; Sn; Ertan KELES,
Sn; Veysel EKMEN ve Sn; Havvanur YURTSEVER, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak Genel Kurulu
takiben gorevlerine baslamislardir. Yonetim Kurulumuzla ilgili detayli agiklamalar Bolum V de ifade
edilmistir. Yonetim Kurulumuzda bayan uye olarak Sn; Havvanur YURTSEVER yer almaktadir.

Emlak Konut GYO A.S, isletme yonetimi etkinliginin ve seffafliginin artinlmasi ile Kurumsal Yonetime
verilen 6neme binaen mevzuatta belirtilen politikalari uygulama konusunda gerekli hassasiyeti
gostermektedir.

Sirketimiz Kurumsal Yénetim ilkeleri geregi olusturdugu politikalar belirtilen tarihlerde Yonetim
Kurulu onayi ile hayata gecirmis ve gerekli dizenlemeleri yurirlukteki mevzuata gore yapmistir.

06 Nisan 2015 tarihli Genel Kurul sonrasinda alinan kararlara istinaden; Ucretlendirme, Geri Alim
Politikalarinda ve Kar Dagitim Politikalarinda yeni duzenlemeler yapilmis ve kamuoyu ile
paylasiimistir.

Emlak Konut GYO A.S hem isleyis hem de yonetsel agidan gerekli gordugu lizum Uzerine asagida ifade
edilen yénetmeliklerde degisiklik yapmis ve bazilarini ise olusturmustur. ilgili yonetmelikler de yapilan
¢alismalarda ‘kurumsal yonetim’ esaslarina da dikkat edilerek dliizenlemeler yapilmistir.

e 12.01.2015 tarihli 03-003 Sayili Yonetim Kurulu Karari-Personel Yonetmeligi revizesi

e 12.01.2015 tarihli 03-004 Sayili Yonetim Kurulu karari- Gorev Dagilim, Gorev, Yetki ve

Sorumluluklar Yonetmeligi Revizesi hk.
e 12.01.2015 tarihli 03-006 sayili Yonetim Kurulu Karari- Hizmet Alim isleri Yonetmeligi Revizesi
e 12.01.2015 tarihli 03-007 Sayili Yonetim Kurulu Karari- Mal Alim ve Kiralama isleri Revizesi hk
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e 12.01.2015 tarihli 03-008 sayili Yonetim Kurulu Karari- Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi
Yonetmeligi hk

e 12.01.2015 tarihli 03-009 sayili Yonetim Kurulu Karari- Gayrimenkul Alim Satim, Kiralama ve
Kiraya Verme Yonetmeligi hk.

e 08.05.2015 tarihli 34-094 sayili Yonetim Kurulu Karari-Sirketimizin Kalite Politikasi, Misyon ve
Vizyon Revizesi hk

e 08.05.2015 tarihli 34-095 sayili Yonetim Kurulu Karari-34-095 sayili Yonetim Kurulu Kararn -
Emlak Konut GYO. A.S. Yazisma, Evrak Kayit ve Arsiv Yonetmeligi Hk.

e 08.05.2015 tarihli 34-096 sayili Yonetim Kurulu Karari- Gorev, Yetki ve Sorumluluk ile Personel
ve Disiplin Yonetmeligi hk.

e 19.11.2015 tarihli 67-177 Sayili Yénetim Kurulu Karari- insaat Yapim ve ihale ve Sézlesme
Yonetmeligi Revizesi hk.

Yonetim Kurulu uye adaylarinin 6zge¢mislerinin agiklanmasi, bagimsiz tye adaylarinin kamuya
duyurulmasi, Ucret, bilgilendirme, kar dagitim, geri alim politikalarinin, belirlenmesi ve kamuya
duyurulmasi, ilgili komitelerin kurulup yapilandirilmasi gibi konularda uyulmasi gereken esaslara
uyum saglanmis, ilkelerin uygulanmasi gergeklestirilmistir.

c. Komitelerin Olusturulmasi,

Sirketimiz, T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No:56 sayili Kurumsal Yonetim
ilkelerinin (Kurumsal Yonetim Tebligi 11-17.1, 03.01.2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete ’de
yayimlanarak yirrliige giren) Belirlenmesine ve Uygulanmasina iliskin Tebligi ile zorunlu hale
getirilen diizenlemelere paralel olarak yapilan Yonetim Kurulu toplantisi ile ilgili tebligde belirtilen
komiteleri olusturmustur.

2015 yili icerisinde uygulamada Kurumsal Yonetim ilkelerinin kapsamina dahil edilebilecek herhangi
bir dizenleme gerceklesmemistir.

Emlak Konut GYO A.$ bunyesinde; ’Kurumsal Yonetim Komitesi’ , 'Denetim Komitesi’ ve ‘Riskin Erken
Saptanmasi ve Yonetilmesi Komitesi’ faaliyetlerini stirdirmektedir. Kurumsal Yonetim komitesi ayrica
uhdesine ‘Ucretlendirme ve Aday Gosterme’ komitelerinin gorevini de yerine getirmektedir.
Komitelerin verimli calismasi icin gereken alt yapi saglanmistir. Komitelerle ilgili detayli bilgi Bolim V
de aciklanmustir.

d. Seffaflik ve Esitlik Yolu ile Menfaat Sahipleri ile ilgili iliskilerin Yiiriitiilmesi

Sirketimiz Kurumsal Yénetim ilkelerinin temel degerlerinden olan dogru, anlasilir ve kolay ulasilir bilgi
yonetimini etkin bir sekilde yaparak tiim menfaat sahipleri ile iliskilerini yuritmektedir.
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Emlak Konut GYO A.$ gerekli bilgileri zamaninda, glivenli, istikrarli ve dizenli bir sekilde tum menfaat
sahiplerine (paydas, yatirimci, analistler gibi) ayni zamanda iletmekte, onlarla iletisimin surekli ve en
iyi sekilde yapilmasina 6zen gostermektedir.

Sirketimiz, genis kapsamli menfaat sahipleri anlayisini benimsemis oldugundan dogrudan iliskili
olmayan olasi menfaat sahiplerini de bilgilendirici ve seffaf bir yonetim politikasi izlemeyi kabul
etmistir.  Yonetim Kurulumuz ve c¢alisanlarimiz, kurumsal yonetim ilkelerinin vazgecilmez
unsurlarindan olan ‘Hesap Verilebilirlik ile Sorumluluk’ ilkelerine azami 6zeni gostermektedir.

Emlak Konut GYO A.S, basta Yonetim Kurulu olmak lizere tim organ ve c¢alisanlarn ile kurumsal
yonetim ilkelerine uymak icin calismaktadir. Sirketimiz, zorunlu olmayan ‘Kurumsal Yénetim ilkeleri’
konusunda da gerekli hassasiyeti ve calismayr yapmakta zaman icerisinde bu uygulamalar da
icsellestirmeyi hedeflemektedir.

Ancak ilkelerin bir kisminin uygulanmasinda yasanan zorluklardan kaynaklanan, olasi isleyis
aksamalarina karsi da gereken onlemler alinmaktadir. Kurumsal Yonetime 6nem veren sirketimiz,
onumuzdeki donemde de ilkelere uyum igin mevzuattaki gelismeler ve uygulamalari dikkate alarak
gerekli calismalari stirdlirecektir.

Boliim Il - Pay Sahipleri
2.1.Yatinnmai iligkileri Boliimii

Emlak Konut GYO A.S.’nin biinyesinde pay sahipleri ile ilgili Yatinmci iliskileri Daire Baskanligi yer
almaktadir. S6z konusu birim sirketimizin Mali ve idari islerden Sorumlu Genel Midir Yardimcisi Sn.
Hakan Akbulut’'un (hakbulut@emlakkonut.com.tr) koordinasyonunda faaliyet gostermektedir. Daire
Baskan Vekili olarak Sn. Hasan Vehbi Arslantiirk (harslanturk@emlakkonut.com.tr) goérevini yerine
getirmektedir. Yatirrmai iliskileri Bolimi Midur Vekili ise Sn. Selman Aydemir’dir. Yatinmci iliskileri
bolumunde uzman personel istihdam edilerek paydaslara ve ilgili kisilere daha iyi hizmet verilmeye
calisilmaktadir. Yatirnmcr iliskileri bolumu organizasyon semamiz asagida belirtilmistir. Yatirimc
iliskilerinin giderek artan 6nemi ve menfaat sahiplerine daha iyi hizmet verebilmek amaci ile sirketimiz
organizasyon yapisinda 26.11.2015 tarihinde degisiklige gidilerek Yatirimci iliskiler MidUrliglna Daire
Baskanligi statustinde hizmet etmeye baslamistir.
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Emlak Konut Yatirimci iliskileri Organizasyonu

Z.Zeynep
GUmrikgtoglu
Y.i-Uzman
Aydagiil Ekmen
H.Vehbi
Hakan Akbulut Arslantiirk

GMY Y.i Daire Baskan
Vekili

Selman Aydemir Y.i-Uzman

Y.i B8lim Midir
Vekili Cidem Aksu

Yi-Uzman Yrd

Mustafa Koksal
Yi-Personeli

Paylari borsada islem goren yatirim ortakliklarinin Sermaye Piyasasi Kurul’'unun 11-17.1 sayili Kurumsal
Yénetim Tebligi’nin 11’inci maddesinde Yatinmci iliskileri biriminin ylritmekte oldugu faaliyetlerle
ilgili olarak en az yilda bir kere Yonetim Kurulu’na rapor hazirlayarak sunmasi gerekliligi hikmune
istinaden;

Sirketimiz Yatirimci iliskileri MudurlGgi’nin yil icerisinde gerceklestirilmis oldugu faaliyetlere iliskin
bilgilerin Yonetim Kurulu’na raporlanmasi hususu 21.12.2015 tarih ve YiMD-330.99-163/246 sayi ile
gerceklestirilmistir.
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Adi Soyadi

Yatirnma iliskileri iletisim Bilgileri

Gorevi

Elektronik Posta Adresi

SPK Lisansi ve Numarasi

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri
Diizey 3 Lisansi / Kurumsal

Hakan Akbulut GMY-Mali ve idari isler hakbulut@emlakkonut.com.tr . .
Yonetim Derecelendirme
Lisans1 202142/ 700914
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri
H.Vehbi Arslantiirk | Y.I Daire Bagkan Vekili harslanturk@emlakkonut.com.tr D.L.Jzey'3 Lisansi / Kur.umsal
Yonetim Derecelendirme
Lisansi 208265 /701558
Selman Aydemir Y'I'BO\IIZTHI:AUdur saydemir@emlakkonut.com.tr
Sermaye Piyasasli Faaliyetleri
Z.Zeyne . ¥ i
. y . p~ Y.l Uzmani zzgumrukcuoglu@emlakkonut.com.tr D.L'Jzey'3 Lisansi / Kur‘umsal
Giimriikgiioglu Yonetim Derecelendirme
Lisansi 208681/ 701666
Aydagiil Ekmen Y.i Uzmani aekmen@emlakkonut.com.tr
Cidem Aksu Y.i Uzman Yrd caksu@emlakkonut.com.tr
Mustafa Koksal Y. Personeli mkoksal@emlakkonut.com .tr

ilgililere yukarida yer alan elektronik posta adresi disinda; info@emlakkonut.com.tr adresinden de

ulasilabilir.

Emlak Konut GYO A.S. Yatirimci iliskileri bolumu asagida 6zetlenen gorevleri yerine getirmektedir.
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e Yatinma iliskileri béliimi tim menfaat sahiplerinin mevzuat ve sirket ici diizenlemelere gore
bilgilendirilmesi ve bu baglamda gerek i¢sel gerek dissal bilgilerin takibi ve kamuya dogru
aciklanmasini takip etmek,

e Genel Kurul (Olagan/Olaganustu) ile ilgili duyurulari ve gerekli ylikimlulikleri yerine getirmek,
Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinin yararlanacagl dokiimanlari hazirlamak ve oylama
sonuglarinin kaydinin tutulup ilgili durumun raporlanmasi,

e Pay Sahiplerinin genel kurula katilmasini kolaylastiracak dnlemler almak,

e Kamuyu aydinlatmada mevzuata uygun yol ve yontem ile yapilan agiklamalarla birlikte;
finansal iletisim alaninda yaptig calismalarla sirketimizin halka agiklanmis bilgilerinin etkin bir
sekilde anlasilmasi icin faaliyet yuritilmesi,

e Finansal iletisim amaciyla yapilan(analist toplantilari, medya gériismeleri, road show gibi)
calismalar hem ulusal hem de uluslararasi baz da sirketimizin ilgili birimleriyle koordineli bir
sekilde yapilmasi,

e Pay Sahiplerine iliskin kayitlarin guivenli ve giincel tutulmasinin saglanmasi,

e Pay sahiplerinin ve potansiyel yatinmcilarin gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak
uzere ve bilgi esitsizligine yol agmayacak sekilde duzenli olarak; Sirketin faaliyetleri, finansal
durumu ve stratejilerine yonelik olarak bilgilendirilmesinden ve pay sahipleri ile sirket
yoneticileri arasindaki gift yonlu iletisimin yonetilmesi,

o Sirketin genel isleyis esaslarn ile ilgili politikalari geregi verilen gorevleri yerinde getirmekle
sorumludur.

Yatinnma iliskileri bélimimiz yukarida ifade edilen goérev tanimina paralel olarak 2015 yilinda
asagidaki faaliyetlerde bulunmustur.

a) 06.04.2015 tarihinde Sirketimiz Olagan Genel Kurulu gergeklestirilmistir. Genel Kurul ile ilgili
olarak Sirket ortaklarini bilgilendirici ve katiimi kolaylastirici dokiimanlar hazirlanmis ve
ilan edilmistir.

b) Yil icerisinde 10 adet farkli Yurtdisi konferansa istirak edilmis ve bu organizasyonlarda
toplam 178 kisi ile gortisulmistiir. Yil icerisinde 4 adet farkli Yurtici konferansa katilinmis ve
bu organizasyonlarda toplam 65 kisi ile gortistilmustar.

c) istirak edilen organizasyonlar haric olmak lzere Sirket ici/disi toplantilarin sayisi 72 olarak
gerceklesmistir, bu toplantilarda 139 kisi ile gorusilmis ve Sirket faaliyetleri anlatilmistir.
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d) Yil icerisinde, SPK mevzuatina goére ara dénem ve yillik faaliyet raporlari hazirlanip
yayinlanarak tim paydaslara sunulmustur. Ayrica gayrimenkul sektorline iliskin
gelismelerin incelendigi, sektore katki saglamasi amaciyla 2 adet sektor raporu hazirlanmig
ve Sirketimiz web sayfasinda yayinlanmistir.

Bilgilendirme politikamiz geregince gerek yerli gerekse yabanci kurumsal yatinmcilardan gelen
toplanti ve milakat talepleri imkanlar 6l¢ustinde karsilanmistir. Yatinmci iliskileri bolumua 1 Ocak- 31
Aralik 2015 tarihleri arasi; yerli/yabanci, kurum/fonlarin, yerli/yabanci analistlerin katiimiyla toplam
211 organizasyon gerceklestirilmistir. Yurtdisi Konferans, telekonferans, sirket merkezinde, sirket
merkezi disinda duzenlenen toplantilari iceren bu organizasyonlara 386 yatirimci/analist katilmistir.

211 386
Toplanti = Katilimci

Yatirimai iliskileri bélimiimiize 2015 yili icerisinde yazili olarak basvuru yapilmamistir. Yukarida ifade
ettigimiz toplani ve organizasyonlarla ilgili olarak her ¢eyrek ve yillik hazirlanan faaliyet raporlarinda
bilgilendirme yapilmaktadir.

2.2. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Paydaslarimiza karsi gerek kurumsal yonetim ilkelerinin belirledigi seffaflik ve dogrulukta gerekse de
kurum kualtlirimuz geregi (ticari sir kavrami harig) tim bilgiler paylasilmaktir. Boylece sirketimizin
stratejileri ve faaliyetleri konusunda dogru bir sekilde bilgi verilmektedir. Sirketimizin Bilgilendirme
Politikas! tim menfaat sahipleri ve 6zelinde pay sahiplerinin zamaninda, etkin, kolay ulasilir olarak
bilgilendirilmesi esasina dayanir.

Yatirnmci, analistlerin ve pay sahiplerinin bilgilendirilmesine iliskin konular isletmemizin Yatirimci
iliskileri Mudurluglu tarafindan yaratalir. Gercek veya tlzel kisilerden gelen toplanti talepleri
degerlendirilerek s6z konusu talep sahiplerine bir toplanti tarihi belirlenerek bildirilir. Telefonla veya
elektronik posta yoluyla yoneltilen sorular en ge¢ 10 is glinu igerisinde cevaplandirilir.
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2015 yilinda Pay Sahipleri Birimi tarafindan pay sahiplerinden gelen telefon, e-mail ve bizzat yuz ylize
yapilan gorismelerde talepler cevaplandirilmis, bu amacla pay sahiplerini ilgilendirecek bilgiler resmi
internet sayfasinda zorunlu bildirim siirecleri icinde duyurulmustur.

Yatirnmar iliskileri birimimize yogun olarak ulasan analist ve yatinmci sorularina ivedilikle yanit
verilmistir. Yatinmci iliskilerine gelen talep ve sorular daha ¢ok telefon ve elektronik posta yolu ile
gelmektedir. Pay sahipleri ve yatinmcilarin bilgilendirilmesi icin internet sitemiz etkin olarak
kullanilmaktadir. internet sitemiz mevzuattaki hususlari barindirmaktadir. Sirket Esas Sézlesmesi’nde,
Ozel Denetci atanmasi bir hak olarak diizenlenmemistir. 2015 yilinda pay sahiplerinden bu konuyla
ilgili bir talep ainmamuistir.

2.3. Genel Kurul Toplantisi

Emlak Konut GYO AS’nin 2014 yilina ait Ortaklar Olagan Genel Kurul Toplantisi, 6 Nisan 2015 Pazartesi
glinli saat 10.00’da Atatiirk Mahallesi, Yakut Cad. 34758 Atasehir, istanbul adresindeki Radisson Blu
Hotel’de, T.C. Gimriik ve Ticaret Bakanlig istanbul Ticaret il Mudurlagi’niin 3.Nisan.2015 tarih ve
7071006/431.03 sayili yazisi ile gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sn. Savas OZER’in gozetiminde
yapilmistir.

Tirk Ticaret Kanunu’nun 414.Maddesi ve esas s6zlesmede 6ngoruldugu sekilde Turkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’nin 12 Mart 2015 tarih ve 8777 sayili baskisinda, Yeniglin Gazetesi’nin 9 Mart 2015 tarihli
baskisinda ve sirketimizin (www.emlakkonut.com.tr) internet adresinde ilan edilmek suretiyle ve
ayrica adresini bildiren pay sahiplerine 5 Mayis 2015 tarihinde iadeli taahhutli mektupla ve ayni
zamanda Kamuyu Aydinlatma Platformu ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin Elektronik Genel Kurul
Sistemi’nde toplanti giniintin ve gindeminin bildirilmesi suretiyle suresi icinde yapilmistir.

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun 1527.Maddesi hikm geregince Sirket’in Elektronik Genel Kurul
hazirliklan yasal diizenlemelere uygun sekilde yerine getirilmis olup, Genel Kurul Toplantisi fiziki ve
elektronik ortamda es zamanli olarak baslatilmistir.

Hazir bulunanlar listesinin tetkikinde, sirket sermayesinin 3.800.000.000.TL toplam itibari degeri
380.000.000.000 adet payindan; toplam itibari degeri 2.600.360.643,00TL olan toplam 260.360.643.000
adet payin temsilen, toplam itibari degeri 1.329,28TL olan 13.292.800 adet payin asaleten olmak lizere
toplantida temsil edildigi ve gerek Tirk Ticaret Kanunu’nun, gerek sirket esas sozlesmesinin
ongordigu toplanti nisabinin mevcut oldugunun anlasilmasi (lizerine, toplantinin baslamasina
herhangi bir engel olmadigi Bakanlik Temsilcisi Sn. Savas OZER tarafindan aciklanmistir.

Genel Kurula katilimile ilgili duyuru kap platformu ve resmi internet sitesinde 04.03.2015 tarihinde ilan
edilmistir. Sirketimiz internet sitesinde de genel kurul ile ilgili, Toplanti Daveti, Vekaletname Ornegi,
Ana sdézlesme Tadil Metni, Yatinmci iliskileri bolimiinde ortaklarimizin dikkatine sunulmustur.6 Nisan
2015 tarihinde yapilan Genel Kurul gundemi, toplanti tutanagi ve hazirun cetveli ayni glin Kamuyu
Aydinlatma Platformunda yayinlanarak aciklanmistir. Genel Kurul, 15 Nisan 2015 tarihinde istanbul
Ticaret Odasi Ticaret Sicil Mudurlugl tarafindan tescil edilmis olup keyfiyet Kamuyu Aydinlatma
Platformunda duyurulmustur.
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Sirketin sermayesi 3.800.000.000-TL. Olup 2014 yili olagan genel kuruluna 2.600.361.972,28-TLlik
sermayeyi temsil eden hisse katilmistir. Oran %69’a karsilik gelmektedir. Genel kurulda gindemin 10.
Maddesinde bagislar hakkinda bilgi verilmistir. 2015 yili i¢in 15 milyon TL. ’ye kadar bagis yapilmasi
Genel Kurulda 6nerilmis, bu 6neri 624.014.001-TL. Sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz oyuna
karsilik 1.976.347.971,28-TL. Sermayeyi temsil eden hisselerin olumlu oyu ile kabul edilmistir.

Genel Kurulumuzda paydaslar soru sorma haklarini kullanmis olup, hissedarlardan Sn; Cahit Basaran,
istinye arsasi ve Maltepe arsasi ihaleleri ile sirketin geri alim politikasi hakkinda gorislerini bildirmis ve
bu hususlarda soru sormustur. Sorulan sorulari takiben genel kurulda cevap verilmistir.

Genel Kurul toplantilarina davet Tiirk Ticaret Kanunu (TTK), Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn) ve Sirket
esas sozlesmesi hukimlerine gore, Yonetim Kurulunca yapilmaktadir. Genel Kurulun yapilmasi icin
Yonetim Kurulumuzca alinan karari takiben KAP platformunda duyurulmaktadir.

Kurumsal Yénetim ilkeleri ’Pay Sahipleri’ Bélimiinde belirtilen Genel Kurul Toplanti ilani, mevzuat ile
ongorulen usullerin yani sira, mimkuin olan en fazla sayida pay sahibine ulasmayi saglayacak,
elektronik haberlesme dabhil, her turli iletisim vasitasi ile genel kurul toplanti tarihinden asgari Ug
hafta 6nceden yapilmaktadir. Yine sirketimiz internet sitesi olan www.emlakkonut.com.tr adresinde
de U¢ hafta 6nceden gerekli duyuru yapilmaktadir.

Genel Kurul gindemi 6nceden bildirim surelerine uyularak pay sahiplerinin bilgisine sunulmaktadir.
Genel kurulda oylama el kaldirllarak acik oylama yontemi ile yapilmaktadir. Genel Kurulumuzda
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin ‘olumsuz’ oy vermesi nedeni ile giindeme getirilen bir durum s6z
konusu degildir. Pay sahipleri Genel Kurul i¢in gindem 6nerisinde bulunmamislardir.

Yonetim kontrolunu elinde bulunduran pay sahiplerinin, yonetim kurulu tyelerinin, idari sorumlulugu
bulunan yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarinin, ortaklik veya
bagli ortakliklar ile ¢ikar ¢atismasina neden olabilecek 6nemli bir islem yapmasi ve/veya ortakligin
veya bagl ortakliklarinin isletme konusuna giren ticari is tirinden bir islemi kendi veya baskasi
hesabina yapmasi ya da ayni tiir ticari islerle ugrasan bir baska ortakliga sorumlulugu sinirsiz ortak
sifatiyla girmesi; s6z konusu islemler ile bu kisiler disinda sirket bilgilerine ulasma imkani olan
kimselerin kendileri adina sirketin faaliyet konusu kapsaminda yaptiklari isler; Genel Kurul tutanaginin
12. Maddesinde belirtildigi tizere 2014 yili igerisinde s6z konusu degildir.

2015 yilinda paylar Merkezi Kayit Kurulusu nezdinde kayden izlenmekte olan Pay sahiplerimiz ilan
edilen mahalde fiziki genel kurula sahsen veya temsilcileri araciligi ile katilabilecekleri gibi dilerlerse
Merkezi Kayit Kurulusunun sitesinden ulasabilecekleri Elektronik Genel Kurul sistemi ile katilmalari
mumkun olmaktadir.

Pay sahipleri temsil yolu ile de Genel Kurula katilabilecek olup; temsilcilerini Elektronik Genel Kurul
Sistemini kullanarak yetkilendirebilecekleri gibi noter yolu ile verecekleri vekalet ile veya yine noter
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huzurunda diizenlenmis imza sirkileri bulunmak kaydiyla kendilerinin diizenleyecekleri vekalet ile de
yapabilirler.

Elektronik olmayan Genel Kurul toplantisinda ise; gercek kisi pay sahipleri kimliklerini, tizel kisi pay
sahipleri tiizel kisiyi temsil ve ilzama yetkili olan kisilerin kimlikleri ile beraber yetki belgelerini, gercek
ve tlzel kisilerin temsilcileri kimlik belgeleri ile temsil belgelerini ibraz edip hazirun cetvelini
imzalamak suretiyle toplantiya katilabilirler.

Genel Kurulumuza en fazla katilimin saglanmasi icin gerek tiim medya olanaklari gerekse kanuni
olarak yapmamiz gereken duyurular yapilmaktadir.

2014 yili faaliyet karinin kullanim sekli, dagitim miktari, sekli ve tarihi hakkindaki Yonetim Kurulu
Onerisinin gorusilmesi ve karara baglanmasi Genel Kurul' da 6. Glindem Maddesi olarak gorusiilmus
ve Genel Kurul' un onayina sunulmustur.

Genel Kurul ile ilgili olarak; Genel Kurul Glindemi, Toplanti Daveti, Toplanti Tutanaklar ve hazirun
cetveli ve vekaletname 6rnegi www.emlakkonut.com.tr adresindeki internet sitemizde mevcut olup
paydaslarimizin incelemesine agiktir. Genel Kurul ile ilgili faaliyet raporlarimizda da bilgi paylagimi
yapilmaktir.

2.4. Oy Haklari ve Azlik Haklari
Kurumsal Yonetim ilkelerinin Pay Sahipleri Béliimiinde yer alan Oy Hakki ilkesi geregi paydaslarimizin
oy haklarinin kullanimi zorlayici uygulamalardan kaginilmistir

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu uyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir. Esas S6zlesmede
Madde 8' de belirtilen ve sermaye artinnmi neticesinde ihrag edilecek olan A grubu paylara iliskin
hukim sakli kalmak kaydiyla, Yonetim Kurulu' na aday gosterme imtiyazi da dahil olmak Uzere imtiyaz
yaratilamaz veya imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet c¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasinda
hicbir sekilde Yénetim Kurulu’na aday gdsterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz. imtiyazli
paylarin devri esas sozlesmenin 9. Maddesine gore Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir.

Her hissenin Genel Kurulda 1 oy hakki bulunmaktadir. Sirketimizin sermaye yapisi icinde azinlik hakki
yoktur. Ana sozlesmede azinlik (azlik) haklari ile ilgili herhangi bir diizenleme bulunmamaktadir. Oy
Haklarini kullanan paydaslarimiza ilgili konuyla ilgili bilgiler aktarilmakta ve objektif karar alabilmeleri
icin gerekli calismalar yapilmaktadir. Sirketimizce T.T.K. ve SPKn duizenlemelerine uygun olarak azinlik
haklarinin kullanilmasina 6nem verilmekte olup, 2015 yilinda buna iliskin elestiri ya da sikayet
olmamistir. Azlik haklarinin esas sozlesme ile sermayenin yirmide birinden daha dusuk bir sekilde
belirlenmemistir.

Sirketin hakim sermayedari T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanligi (“TOKIi”)’dir. TOKI, T.C.
Basbakanligi kontroliinde bir devlet kurulusudur. Sirket’in iliskili tarafi olarak degerlendirilen taraflar
asagida listelenmistir.
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a. T.C.Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligi (“TOKI”)

b. Emlak Pazarlama, insaat, Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. (TOKi istiraki)

c. GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. (TOKIi istiraki)

d. TOBAS (Toplu Konut - Biiyiiksehir Bel. ins. Emlak ve Proje A.S.) (TOKi istiraki)
e. Vakif Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S. (TOKi istiraki)

f. Vakif insaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

g. Emlak-Toplu Konut idaresi Spor Kuliiblii Emlak Paz.- Fideltus ins. - Oztas ins. Ortak
Girigimi

Yenilenen TMS 24- iliskili taraflar standardina gére, Devlet Kurum ve Kuruluslarinin iliskili taraf
aciklamalarina istisnalar getirilmistir. Sirket’in devlet bankalan (T.C. Ziraat Bankasi A.S., Turkiye
Vakiflar Bankasi T.A.O., Turkiye Halk Bankasi A.S.) ve T.C. Hazine Mdustesarligl ile gerceklestirdigi
islemleri bulunmaktadir.

Emlak Konut GYO AS$’nin herhangi bir istiraki yoktur. Dolayisiyla baska tizel kisiliklerde temsil
edilmemektedir.

2.5. Kar Payi Hakki

Emlak Konut GYO A.S. ortaklarina kar dagitimi konusunda gerekli hassasiyeti gostermeyi ve ilgili
dizenlemelere uymayi kendisine prensip edinmistir. Sirketimiz; Sermaye Piyasalarinda ‘kar
payl/temettl ’ verimi kavramina 6nem vermekte olup finansal varlik degerlemesinde temetti
veriminin riskiz alternatif yatirnm verimine gore yliksek olmasi icin ¢aba gostermektedir. Kar dagitim
esaslarimiz asagida ifade edilen mevzuata ve isletmemiz ana soOzlesmesine uygun olarak
gerceklestirilmektedir. Kar dagitim politikasi esaslar ile ilgili www.emlakkonut.com.tr adresinde
bulunan ‘Yatirnmci iligkileri’ ana bolimi altinda detayli bilgi verilmistir. Kar dagitimi ilkeleri ile ilgili
esas sozlesme maddesi asagida bulunmaktadir.

Esas Sozlesme Madde 30 - Karin Dagitimi:

Sirket kar dagitimi hususunda Tirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan
diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca
Sirketce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali mukellefiyetler igin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit
olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen safi (net) kardan varsa
gecmis yil zararlarinin distilmesinden sonra kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir.
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Birinci tertip kanuni yedek akce
a) Kalanin % 5'i Turk Ticaret Kanunu’nun 519. Maddesinin 1. fikrasi uyarinca édenmis sermayenin
%20’sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek ak¢e olarak aynilir.

Birinci temettii
b) Kalandan, SPK'ca saptanan oran ve miktarda birinci temettl ayrilir.

ikinci temettii

c) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar distldikten sonra kalan kismi, Genel Kurul
kismen veya tamamen ikinci temetti pay olarak dagitmaya, donem sonu kar olarak bilangoda
birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganlstu yedek akce olarak
ayirmaya yetkilidir.

ikinci tertip kanuni yedek akce

d) Turk Ticaret Kanunu’nun 519. maddesinin ikinci fikrasinin (c) bendi geregince ikinci tertip kanuni
yedek akge aynlir.

e) Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas s6zlesmede pay sahipleri icin belirlenen
birinci temettli ayrilmadikga, baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve Yonetim
Kurulu uyeleri ile memur, mustahdem ve iscilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi,
belirlenen birinci temetti dagitilmadikga bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

f)lSermaye Piyasasi Kanunu’nun 20. maddesindeki dlzenlemeler cercevesinde ortaklara temetti
avansi dagitabilir.

denilmektedir.

Sirketimiz, ulusal ve kiiresel ekonomik sartlardaki herhangi bir olumsuzlugu, gindemdeki projelerin ve
fonlarin durumlan gibi hususlar da dikkate alarak, SPK teblig ve duzenlemeleri uyarinca Yonetim
Kurulu tarafindan belirlenen ve Genel Kurul’'un onayina sunulan kar payr dagitim teklifi uyarinca,
yilsonlarinda hesaplanan dagitilabilir net déonem karinin asgari %[40]'in1 nakit veya bedelsiz pay
vermek veya belli oranda nakit ve belli oranda bedelsiz pay vermek suretiyle dagitabilir.

Kar dagitim politikasi ¢cercevesinde, temettu ilgili hesap donemi itibariyle mevcut paylarin timiine esit
olarak dagitilmaktadir. Sirketimizin kar dagitimi konusunda imtiyazi bulunmamaktadir. Kar dagitimi
ile ilgili genel kurulda paydaslara bilgi verilmektedir. 2014 yili faaliyet karinin kullanim sekli, dagitim
miktari ve tarihi hakkindaki Yonetim Kurulu 6nerisinin goriisilmesi ve karara baglanmasi ardindan
Genel Kurul' da glindem maddesi (7. Madde) olarak gorusilmus ve Genel Kurul tarafindan oy coklugu
ile kabul edilmistir. Buna gore Genel Kurulumuzda 2014 yili igin toplam 366.738.000,00-TL tutarin
Sirket ortaklarimiza birinci temetti olarak kar payr kuponlari karsiliginda nakden/hesaben briit(=Net)
0,0965100-TL olarak dagitilmasi ve kar payr dagitiminin 26.05.2015 tarihinde yapilmasi kabul
edilmistir. Emlak Konut GYO A.S ilgili tarihte kar payi 6demelerini yapmistir.

Kar dagitimi esaslar ve politikalar ile paydaslara verilen kar payi oranlari ile ilgili bilgiler faaliyet
raporlarimizda da yer almaktadir. Kar dagitimi ile ilgili sire¢ Kamuyu Aydinlatma Platformunda
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yapilan aciklamalarla menfaat sahiplerine duyurulmaktadir. Sirketimiz, kurumsal yonetim ilkeleri
arasinda yer alan, kar dagitim esaslarina uyum konusuna 6zen gostermektedir.

2.6. Paylarin Devri
Pay devriileilgili olarak agsagida yer alan hususlar bulunmaktadir.

A grubu nama yazili paylarin 6ncelikle devir bedelleri belirtilmek suretiyle mevcut tim ortaklara teklif
edilmesi zorunludur. Mevcut ortaklarin Sirket’e bildirdikleri adreslere iadeli taahhiitli posta yoluyla
yapilan tekliflere 15 giin icerisinde olumlu cevap verilerek paylarin devir alinmamasi halinde bu paylar
Uclinci kisilere belirlenen bedelin altinda olmamak kaydiyla devredilebilir. Birden fazla hissedarin
ayni bedelle 15 gunliik sturede bu paylara talip olmasi durumunda s6z konusu paylar talep eden
hissedarlara esit oranda devredilir. Is bu usule uyulmadan yapilan devirler ortaklik pay defterine
kaydedilmez. Yapilacak pay devirlerine iliskin sermaye piyasasi mevzuati huktumleri saklidir.

T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi lider sermayedardir. Esas s6zlesmenin 9.Maddesinde yer buldugu
zere “imtiyazli paylarin devri SPK iznine tabidir”. Bunun haricinde “Esas Sézlesme” de pay devrini
kisitlayici herhangi bir hukiim bulunmamaktadir.

Konut Edindirme Yardimi karsiligi B sinifi kapali hisselere sahip olan sirket ortaklarimizin Hisse
Devirleri gerceklestirilmistir ve Borsada islem gorebilen agik hisselere donusturulerek ortaklarimizin
hesaplarina virman yapilmistir. 2015 yili icerisinde Key(Konut Edindirme Yardimi) hak sahiplerinden,
virman islemlerinin gerceklestirilmesi icin Sirketimize 4 kisinin basvurusu olmustur. ilgili basvurulara
binaen toplamda 2.739,4 TL nominal pay tutari devri yapilmistir.

Bolim Il - Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflik

3.1. Kurumsal internet Sitesi ve icerigi

Emlak Konut GYO A.$.’nin kurumsal internet sitesi mevcuttur. Adresi; www.emlakkonut.com.tr’ dir.
Sirket’in internet sitesi SPK Kurumsal Yénetim ilkelerinin Kamuyu Aydinlatma Esaslari ve diger ilgili
yasal dizenlemeler cercevesinde hazirlanmistir. internet sitemiz Tiirkce ve ingilizce olarak hizmet
vermektedir.

Halihazir ve olasi yatinmcilarimiz ile diger tim menfaat sahiplerinin etkin, dogru, kolay erisebilecekleri
‘yatinmeci iligkileri’ bélimi de internet sitemizde yer almaktadir. internet sitesinin yonetilmesi ve bilgi
akist ile ilgili esaslar bilgilendirme politikamiz icinde yer almakta olup, ilgili politikay: yuriten organlar
tarafindan idare edilmektedir. internet sitemizde kurumsal ydnetim ilkelerinde belirtilen hususlar yer
almaktadir.

internet sitemizde yayimlanan bilgilerde degisiklik yapilmamasina yénelik tedbirler alinmaktadir.
internet sitemizde yer alan ana basliklar asagidaki gibidir;
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e Emlak Konut GYO Basligi altinda; (Hakkimizda, Ortaklik Yapisi, Vizyon, Misyon, Kalite Politikasi,

Yonetim Kurulu, Organizasyon Semasi, Genel Mudur Mesaji, Etkinlikler, Basin Odasi, Haberler,
Kurumsal Tanitim Filmi ve Yatirimci iliskileri)

e Projeler Basligi Altinda; (Devam Eden Projeler, Tamamlanan Projeler, Projelerin Hava Gorselleri )

e Satislar Bagligi Altinda; (Satistaki Konut Projeler, Satisi Tamamlanmis Projeler, Ticari Unite Satis,
Teslim islemleri, Satisi Tamamlanmis Bagimsiz Unite Raporu)

o ihaleler Basligi Altinda; (Yapim ihaleleri, Satis ihaleleri, Hizmet ihaleleri, Kiralama ihaleleri, Mal

Alimi ihaleleri, ihale Edilmis isler, Yikleniciler Listesi )

o iletisim Basligi Altinda; (Misteri Sikayetleri, Genel Miidirliik, Ankara irtibat Ofisi, Bilgi Toplumu

Hizmetleri) yer almakta olup;

internet sitemizin Yatirnmci iliskileri boliimiinde yer alan ana basliklar ise;
e Birincil Halka Arz (2010)Basligi Altinda, Esas S6zlesme, izahname ve Halka Arz Sirkileri,

Gayrimenkul Sahipligi ve Tesviki

e ikincil Halka Arz (2013) Basligi Altinda, Fon Kullanimina Ait Rapor (Haziran), Taslak izahname

2013 (Haziran), Gayrimenkul Degerleme Raporlari ikincil Halka Arz 2013 (Haziran), Halka Arz
izahname 2013 (Haziran), Halka Arz izahname 2013 (Kasim)

e Genel Kurul Bilgileri ve Gerekli Bilgilendirmeler Basligi Altinda, 2010 Yili Genel Kurulu, 2011 Yili
Genel Kurulu, 2012 Yili Genel Kurulu, 2013 Yili Olagan Ustu Genel Kurul,2013 Yili Genel Kurulu,2014
Yili Genel Kurulu

e Mali Tablolar Basligi Altinda, Portfoy Tablolari, Faaliyet Raporlar, Finansal Raporlar, Ozet

Finansal Durum, Bagimsiz Denetgi

e Gayrimenkul Degerleme Raporlari

o Kapsamli Gayrimenkul Sektor Raporu

e Kurumsal Yonetim Bilgileri Basligi Altinda, Bilgilendirme Politikasi, Kar Dagitim Politikasi,

Ucretlendirme Politikasi, Geri Alim Politikasi, insan Kaynaklari Politikasi, Denetimden Sorumlu
Komite, Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi

e Ozel Durum Aciklamalari

o Siirekli Bilgilendirme Formu
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e Analistler
o iletisim

olarak ozetlenebilir.
internet sitemiz gerek mevzuat gerekse sirketimiz bilgileri ile ilgili degisiklikler oldugunda mimkin
olan en kisa stirede giincellenmektir.

3.2. Faaliyet Raporu

Emlak Konut GYO A.S. faaliyet raporlarinda; sirketimizin istigali konusunda basta tim menfaat
sahipleri olmak uzere, kamuoyunun zamaninda tam ve dogru bilgilere ulasmasini saglayacak nitelikte
hazirlanmasina 6zen gostermektedir.

Faaliyet Raporlarimiz Tiirkce ve ingilizce olarak hazirlanmakta olup es anli olarak yayinlanmaktadir.
Faaliyet raporlarimiz internet sitemizde paylasilmakta olup, menfaat sahiplerinin incelemelerine acik
tutulmaktadir. Raporlarimizda, Kurumsal Yonetim ilkelerinde sayilan bilgilere de yer verilmektedir.

2015 yili faaliyet raporumuz, Tirk Ticaret Kanunu ve buna bagli mevzuat ile Sermaye piyasasi
mevzuati kapsaminda kurumsal yonetim ilkeleri gozetilerek hazirlanmistir. Faaliyet Raporumuz,
Yénetim Kurulu’nun onayindan gecirilir ve mali tablolarla birlikte kamuya aciklanir. internet Sitemiz
(www.emlakkonut.com.tr) de yayimlanir. Faaliyet donemlerimizdeki mali olaylari yansitan finansal
tablolarimiz ‘Uluslararasi Muhasebe ve Raporlama Standartlarina’ gore hazirlanmakta ve ilgili
donemlerde Bagimsiz Denetimden ge¢cmektedir.

Boliim IV — Menfaat Sahipleri

4.1. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Emlak Konut GYO A.S, glinlimiizde bilgi edinmenin ve buna bagli karar alma sureglerinin giderek 6nem
kazandiginin bilincinde olup, dogru bilgiye esit sartlarda kolay ulasilmasi icin gerekli onlemleri
almistir. Bu konu kurumumuz igin yonetsel bir onceliktir.

Emlak Konut GYO A.S tim menfaat sahiplerinin seffaf, dogru, kolay ulasilabilir, anlasilir ve mevzuatlar
dogrultusunda yapilan aciklamalarla isletmemiz hakkindaki gelismelerden haberdar etmektedir.
Kamuoyuna yapilan aciklama esas, yontem ve sinirlariile ilgili bilgilendirme politikamiz dogrultusunda
hareket edilerek, burada zikredilen iletisim yol ve araclari ile bilgilendirme yapilmaktadir.

Sirketimiz Kurumsal Yonetim ilkeleri’nde belirtildigi sekli ile Bilgilendirme Politikasini uygulamaktadir.
ilgili politika sirket internet sayfasi ve faaliyet raporu aracilig ile kamuya aciklanmistir. Bilgilendirme
Politikasi ile hangi bilgilerin, hangi yollar ile ve ne siklikta kimler tarafindan aciklanacagi
belirtilmektedir.

Kamuya aciklanacak bilgiler, zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir, disuk maliyetli, kolay ve esit
kosullarda erisebilir sekilde duyurulmaktadir.
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BiLGILENDIRME POLITiKASI

A. Amacg ve Kapsam

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. (EKGYO), “Bilgilendirme Politikasi” ile ge¢mis
performansinin yani sira gelecekle ilgili plan ve beklentileri ile strateji, hedef ve vizyonuna iliskin
olarak, pay sahiplerinin, yatirmcilarin ve menfaat sahiplerinin, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Tirk
Ticaret Kanunu, Borsa istanbul Mevzuati ve diger ilgili mevzuatin getirdigi diizenlemeler uyarinca,
zamaninda, tam, dogru ve etkin bir sekilde bilgilendirilmesini saglamaktadir.

Bilgilendirme politikasi, Yonetim Kurulu lyeleri ile Gst dlizey yoneticiler ve ¢alisanlar tarafindan bilinen
“Icsel Bilgi” ve "Ticari Sir" dzelligi tasimayan faaliyetlere iliskin her tirli bilgi, belge, elektronik kayit ve
veriden olusan, yasal olarak agiklanmasinda sakinca bulunmayan bilgileri kapsamaktadir.

B. Kamuyu Aydinlatma Yontem ve Araclari
EKGYO, I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 38 ve 39.
maddelerinde belirtilen periyodik tablo ve raporlara iliskin belirtilen siire ve esaslar gergevesinde
bilgilendirme politikasi amaciyla asagidaki yontem ve araglari kullanmaktadir.

e Ozeldurum aciklamalari

e Periyodik olarak Borsa istanbul’a iletilen Finansal Tablolar ve Dipnotlari, Bagimsiz Denetim
Raporu

e Ucer aylik Raporlar

¢ Yillik Faaliyet Raporlan

e Kurumsal web-sitesi (http://www.emlakkonut.com.tr)

e Yatinmci ve Analist Toplantilan
e Basin bultenleri
e Basin toplantilan

EKGYO internet sitesi erisimi www.emlakkonut.com.tr/ adresinden saglanmaktadir. EKGYO esas
sozlesmesinin son hali, periyodik finansal tablo ve raporlar, izahnameler, halka arz sirkllerleri ve genel
kurul toplanti gindemleri internet sitesinde yer almaktadir.

Ortaklik ve yonetim yapisinin son durumlarini yansitabilmek igin internet sitesi surekli
guncellenecektir. Sirket, internet sitesi yolu ile ulasan her tirli bilgi talebini ivedilikle
cevaplandiracaktir.

EKGYO tarafindan kamuyu bilgilendirmek amaciyla ve/veya EKGYO’nun kurumsal iletisim faaliyeti
kapsaminda hazirlanacak biiltenler, uzmanlik gerektiren konularda destek alinarak, EKGYO’nun Basin
ve Halkla iliskiler Mudurlagi tarafindan hazirlanir.
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l. Basinin Bilgilendirilmesi

EKGYO tarafindan, devam eden projeleri, orta ve uzun vadeli stratejileri gibi faaliyetlerini dogrudan
ilgilendiren konularda bilgilendirme amacli olarak 6zel durum agiklamalarinin icerigine bagli kalinarak
toplantilar diizenlenir, basin bultenleri hazirlanir. Toplantilara davet edilecek basin mensuplari
arasinda esitlik ilkesine sadik kalinir.

EKGYO hakkinda basin-yayin organlarinda veya internet sitelerinde yer alan haber ve séylentilerin
takibi ile buna iliskin agiklamalarin yapilma esaslari,

EKGYO, basin takip prosediriine gore ulusal veya uluslararasi basin-yayin organlari veya diger iletisim
kanallarinda yer alan haber ve soylentileri takip eder ve ilk kez kamuya duyurulan veya daha 6nce
kamuya duyurulmus bilgilerden farkli icerikteki haber veya soylentilerin varlig halinde; bunlarin Sirket
paylarinin degerini, fiyatini veya yatirimcilarin yatirim kararlarini etkileyip etkilemedigini degerlendirir
ve gerekli gordugl hallerde, sermaye piyasasi mevzuatinda belirlenen esaslar ¢ergevesinde kamuya
aciklama yapar.

EKGYO prensip olarak piyasa soylentileri ve spekulasyonlar konusunda herhangi bir gorus bildirmez.
Ancak Sermaye Piyasasi Mevzuati hiiklimleri dahilinde T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)
ve/veya Borsa istanbul’dan dogrulama talebi geldigi takdirde veya ydnetim bir cevap verilmesinin
gerekli ve daha uygun olduguna karar verdigi takdirde bu tur asilsiz haberler i¢in agiklama yapilir.

Il. Yatirnmcilarin Bilgilendirilmesi ve yatirimci bilgilendirme toplantilari veya basin toplantilarinda
aciklanan sunum ve raporlara ulasim esaslari

Yatinmci ve analistlerin bilgilendirilmesine iliskin konular EKGYO’nun Yatinimci iliskileri Midarligi
tarafindan yiratulir. Gergek veya tuzel kisilerden gelen toplanti talepleri degerlendirilerek ve basvuru
haftada 10 kisiye ulastig takdirde s6z konusu talep sahiplerine bir toplanti tarihi belirlenerek bildirilir.
Bu tiir toplantilarda yapilan sunumlar ve/veya aciklayici bilgi notlari, yapilacak sunum, telekonferans
ve konusma sonrasinda EKGYO web-sitesinde yayimlanir. EKGYO yetkilileri, zaman zaman, yatinnmcilar
ve analistlerle bilgi paylasmak amaciyla ulusal ve uluslararasi konferanslara veya toplantilara
katilabilirler ve bu toplantilarda kullanilan sunumlar da EKGYO internet sitesinde yayimlanir. Telefonla
veya elektronik posta yoluyla yoneltilen sorular en geg 10 is glint icerisinde cevaplandirilir.

C. icsel Bilgi ve icsel bilginin kamuya a¢iklanmasina kadar gizliliginin saglanmasina yénelik
alinan tedbirler

icsel bilgi, EKGYO tarafindan ihrac edilmis sermaye piyasasi araclarinin degerini, fiyatini veya
yatinmcilarin yatirim kararlarini etkileyebilecek somut bir olaya iliskin, rasyonel bir yatirimcinin
yatinm kararini alirken anlamli kabul edebilecegi, heniz kamuya agiklanmamis durumlarla ilgili,
sermaye piyasasi araclarinin alim satiminda kullanilmasi durumunda kullanicisina bu bilgiden haberi
olmayan diger yatinmcilara nazaran avantaj saglayabilecek, kamuya aciklandig takdirde s6z konusu
sermaye piyasasl aracinin degerinde veya yatirimcilarin yatirnm kararlari lzerinde etki yaratabilecek
bilgilerdir.
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icsel bilgiye sahip EKGYO calisanlari ile iletisim icinde olunan diger taraflar, 6zel durumun olugsmasi
stirecinde ve 6zel durumun olusumundan Borsa istanbul’da aciklanmasina kadar gececek siirecte, bu
bilginin gizliligini korumakla yukimlu olduklarn hususunda bilgilendirileceklerdir. EKGYO nam ve
hesabina calisanlar henliz kamuya agiklanmamis, 6zel durum niteliginde degerlendirilebilecek tiim
bilgileri hi¢bir suretle Ucuncu kisilerle paylasmayacaklardir. Bu kisiler tarafindan istenmeden igsel
bilginin Ucuncu kisilere agiklanmis oldugunun belirlenmesi halinde, Sermaye Piyasasi duzenlemeleri
kapsaminda, bilginin gizliliginin saglanamayacagl sonucuna varildiginda, EKGYO tarafindan derhal
0zel durum agiklamasi yapilacaktir.

EKGYO, SPK’nin 1I-15.1 sayili “Ozel Durumlar Tebligi” cercevesinde EKGYO veya EKGYO nam veya
hesabina hareket eden gercek veya tlzel kisiler, is akdi ile veya baska sekilde kendilerine bagli ¢alisan
ve i¢sel bilgilere erisimi olan kisilerin bir listesini hazirlamaktadir ve i¢sel bilgiye erisimi olan kisilerin
ilgili birimler tarafindan EKGYO’nun idari isler ve insan Kaynaklar Mudirligi’ne iletilmesi suretiyle
listenin hazirlanmasi ve glincellenmesi islemi gerceklesmektedir.

EKGYO tarafindan igsel bilgilere erisimi olanlarin listesi, degisen proje ve konular kapsamlarina uygun
olarak surekli olarak glincel tutulacaktir. S6z konusu liste, talep Uzerine ilgili resmi kurum ve
kuruluslarin bilgisine sunulacaktir. Listede yer alan kisilerin i¢sel bilginin korunmasi konusunda yazili
olarak bilgilendirilmesi EKGYO tarafindan saglanmaktadir.

EKGYO yasal hak ve menfaatlerinin zarar gormesini engellemek amaciyla i¢sel bilginin aciklanmasini,
SPK’nin 11-15.1 sayili “Ozel Durumlar Tebligi” hitkkiimleri cercevesinde erteleyebilecektir.

D. Pay Sahipleri ile iletisim ve Kamuya Aciklama Yapmaya Yetkili Kisiler
EKGYOQ’ya yonelik olarak gelen her tir bilgi talebinin, ticari sir niteliginde olup olmadigi ve SPK’nin II-
15.1 sayili “Ozel Durumlar Tebligi” cercevesinde, yatirim kararlarini ve sermaye piyasasi araclarinin
degerini etkileyebilecek tiirden olup olmadig1 degerlendirilerek,

e YoOnetim Kurulu Baskani ve uyeleri,

e Denetim Komitesi Baskan ve uyeleri,
e Genel Muddir,
e Yatinmai iligkileri Daire Bagskanlig

Tarafindan yazili veya s6zlu olmak tizere cevaplandirilacaktir. Bu kisiler disinda kalan diger ¢alisanlar
soru taleplerini cevaplamaya yetkili degildir. EKGYO c¢alisanlari, kendilerine yoneltilen sorulan
Yatinmci iliskileri Madarltgiine yoénlendirirler.

E. Yetki ve Sorumluluk

Bilgilendirme Politikasi EKGYO Yonetim Kurulu tarafindan Yonetim Kurulu Karari ile olusturulacak
olup, Politikanin izlenmesi, gozetilmesi ve gelistirilmesi Yonetim Kurulu'nun vyetki ve
sorumlulugundadir. Bilgilendirme Politikasina dair degisiklikler Yonetim Kurulu Karari ile alinmaktadir.
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Yonetim Kurulu lyelerimizin isimleri ve gorevlerine ait agiklama Bolim V de bulunmaktadir. Bu
politika hiikiimleri Yatinnmci iliskileri Daire Bagkanligi tarafindan yaritilir.

F. idari sorumlulugu bulunan kisilerin belirlenmesinde kullanilan esaslar

idari Sorumlulugu Bulunan Kisiler, yonetim kurulu tyeleri, ydnetim kurulu Gyesi olmadigi halde, icsel
bilgilere dogrudan ya da dolayli olarak diizenli bir sekilde erisen ve sirketin gelecekteki gelisimini ve
ticari hedeflerini etkileyen idari kararlar verme vyetkisi olan kisilerdir. EKGYO idari Sorumlulugu
Bulunan Kisileri, Yonetim Kurulu Uyeleri ve EKGYO Ust Yonetimi olarak belirlemistir.

G. Gelecege yonelik degerlendirmelerin agiklanmasina iligkin esaslar

Sirketin gelecege yonelik icsel bilgi niteligindeki plan ve tahminlerine iliskin degerlendirmeleri
sermaye piyasasl mevzuatinda belirtilen esaslar cercevesinde kamuya agiklama yapmaya yetkili kisiler
tarafindan kamuya aciklanabilir. Gelecege yonelik degerlendirmeler, makul varsayim ve tahminlere
dayandirilirlar ve ongoriilemeyen riskler ve gelismeler dolayisiyla sapma olmasi durumunda bu
gelecege yonelik degerlendirmelerde degisiklikler yapilabilir. Riskler, belirsizlikler ve diger
faktorlerden dolayi gerceklesen sonuglar ile gelecege yonelik degerlendirmelerde beklenen sonuclar
arasinda farkliliklar olusabilir. S6z konusu durumda olusan farkliliklar makul zaman siirecinde
yatinmcilara agiklanir.

Gelecege yonelik degerlendirmeler, sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar ¢ercevesinde yapilacak
acitklamalarinin yani sira, basin-yayin organlari, basin toplantisi ve/veya basin bultenleri, ulusal ve
uluslararasi duzeyde konferans veya toplantilar veya diger iletisim yollarindan yararlanilarak
yapilabilir.

Emlak Konut, gelecege yonelik tahminlerini(gerceklesme ve farklilasma durumlarini) SPK’nin 6zel
durumlarin kamuya aciklanmasina iliskin dizenlemeleri c¢ercevesinde, esas olarak “Kamuyu
Aydinlatma Platformu ”nu kullanarak agiklamaktadir.

Emlak Konut GYO A.S gelecege yonelik tahminlerinde resmi kurumlarin agikladigr veriler(ekonomik,
sosyal datalar ile gesitli gliven endeksleri gibi) ile ulusal veya uluslararasi bazda saygin kuruluslarin
analizlerini dikkatli bir sekilde takip etmektedir. Sirketimizin yaptig projeksiyonlarda kendi veri
setimizden elde edilen(satis, metrekare, tutar vb gibi) gecmis yil bilgilerinin analiz edilerek
yorumlanmaktadir. Emlak Konut GYO AS, her ay satis icmalini de
(http://www.emlakkonut.com.tr/raporlar/raporlar.aspx ) resmi internet sitesinde ve KAP platformunda
ilan etmektedir. S6zu edilen internet sayfamizda, brit metrekare, satis TL degeri, Satis adedi ve
yabanciya satilan boliimler konusunda bilgi diizenli olarak kamuoyu ile paylasilmaktadir. Sirketimiz 15
Aralik 2014 tarihinde KAP’da yaptig1 aciklama ile 2015 yili hedeflerini duyurmus, 14 Ocak 2015 tarihinde
ise gerceklesmeler ile ilgili detayli agiklamayi yine Kamuyu Aydinlatma Platformunda yapmistir.

Bilgilendirme politikamizin 6nemli araglarindan birisi olan ‘6zel durum agiklamalar’’ konusunda da
gerekli hassasiyet gosterilmis olup; mevzuat ve konunun gerektirdigi agiklamalar tam ve zamaninda
yapilmistir. 2015 yilinda yapilan agiklamalarla ilgili 6zet bilgi asagidaki paragrafta verilmistir.
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01.01.2015- 31.12.2015 tarihleri arasi yapilan 6zel durum agiklamalari 311 adettir. 1 aciklama
Yapi Kredi Yatinm Menkul Degerler A.S. S&P/IFCI Turkey Large Mid Cap Endeksi A Tipi Borsa Yatirim
Fonu(Hisse Senedi Yogun Fon), 1 aciklama Ozak GYO A.S. tarafindan, 1 aciklama Kamuyu Aydinlatma
Platformu tarafindan diger agiklamalar ise Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan
yapilmistir. Bu agiklamalardan sonra SPK veya BIST A.S tarafindan ek yazili agiklama istenmemistir.

Emlak Konut GYO A.S ile ilgili sadece mevzuat geregi yapilmasi gereken agiklamalar degil, tim
gelismeler takip edilip usult dairesinde bildirimlerde bulunulmaktadir. Sirketimiz hakkinda her turlu
Haber gerek basili gerekse gorsel medya takip edilerek degerlendirilmektedir. Konuyla ilgili 6zel
durum tebligine girmeyen durumlar dahi izlenmekte olup gerekli gorulduglinde ilgili birimlerimiz s6z
konusu gelismeleri kamuoyu ile paylasmaktadir.

Bilgilendirme Politikamizda i¢sel Bilgilerden kaynaklanan iletisimin etkin ydnetimi de &zenle
yapilmaktadir. Tim Menfaat sahiplerinin isletmenin faaliyetleri hakkinda dogru, seffaf ve 6l¢ilebilir
bilgi edinmesi icin; SPK, Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” ile (TTK ve diger mevzuat esaslar ¢ercevesinde) isletmeler tarafindan dizenlenecek
finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve esaslara gore
hareket edilmektedir. Bu teblige istinaden, isletmelerin finansal tablolarini Avrupa Birligi tarafindan
kabul edilen haliyle Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (“UMS/UFRS”)’na gore hazirlamalari
gerekmektedir. Ancak, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararasi Muhasebe
Standartlarn Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklari, Turkiye Muhasebe Standartlar
Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda,
benimsenen standartlara aykiri olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tulrkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) esas alinmaktadir.

Emlak Konut GYO A.S, genis kapsamli menfaat sahipligi kavramini(dogrudan isletmemizle ilgili
olmayan taraflar dahil olarak) benimsediginden basta isletme i¢i olmak Uizere tim menfaat sahipleri
acisindan onem tasiyan veri guvenligi, kullanimi, paylasimi, saklanmasi ile ilgili ISO Kalite
standartlarina uygun hale getirdigi organizasyonu ile menfaat sahiplerine daha iyi hizmet sunmayi
amaglamistir.

isletmemizin en dnemli degerlerinden olan entelektiiel sermayemizi olusturan calisanlarimiz icin ise
uzmanlik alanlarina giren egitimler, toplantilar dizenlenmekte, farkli ilgi alanlar ile ilgili beceriler
kazanmalari iginde gerekli calismalar yapilagelmektedir.

Tim menfaat sahiplerine karsi ‘is etigi ve geleneksel ticari ahlak’ anlayisi cercevesinde
yaklasilmaktadir. Bu baglamda dogabilecek sorunlar icin i¢ denetim sistemimiz konuyla ilgili denetim
yapmaya yetkilidir. Ayrica denetim Komitemizde gerekli durumlarda konuyu inceleyebilecektir.
Menfaat sahiplerinin sirketin mevzuata aykin ve etik agidan uygun olmayan islemlerini Kurumsal
Yonetim Komitesi’ne veya Denetimden Sorumlu Komite ’ye iletebilmesi ile ilgili her turli iletisim
kanallan agik tutulmaktadir.
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Menfaat sahiplerinin, Kurumsal Yonetim Komitesi veya Denetimden Sorumlu Komite ile iletisime
gecmesini zorlastirici herhangi bir sirket uygulamasi bulunmamaktadir. Menfaat sahipleri her konu
hakkinda bilgi alabilmek amaciyla Sirkete yazili basvuru yapabilirler. Komiteler yaptiklari tim
calismalari yazili hale getirir ve kaydini tutar. Komiteler, calismalarin etkinligi icin gerekli goriilen ve
calisma ilkelerinde aciklanan siklikta toplanir. Komiteler, calismalan hakkindaki bilgiyi ve toplanti
sonuglariniiceren raporlari yonetim kuruluna sunar.

Menfaat sahipleri arasinda ¢ikar ¢atismalari ortaya ¢ikmasi veya bir menfaat sahibinin birden fazla
¢ikar grubuna dahil olmasi durumunda; sahip olunan haklarin korunmasi agisindan mumkin
oldugunca dengeli bir politika izlenmekte ve her bir hakkin birbirinden bagimsiz olarak korunmasi
hedeflenmektedir.

Sirketimizin duzenledigi her turll ihale ayrintilari, sonucglar ve yuklenicileri de bilgilendirme
politikamiz geregi ilan edilmekte olup, ilgili menfaat sahiplerinin bilgisine sunulmaktadir. Emlak Konut
GYO A.S olarak, menfaat sahiplerimizin sirketimize daha kolay ulasabilmeleri amaciyla 444 36 55
numarali bir hat da kullanima sunulmustur.

4.2. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Kurumumuz genis kapsamli menfaat sahipligi kavramina 6nem vermekte olup sadece paydaslari degil,
hizmet sunulan kisilerden, hizmet alinan kisilere, calisanlara kadar bu sureci takip etmektedir.

Emlak Konuk GYO A.S. dogrudan veya dolayli (faaliyet raporumuzda agiklanan is modellerine gore)
yapilan projelerimizde, musterilerinin  memnuniyetleri konusunda asagidaki calismalan
yurutulmektedir.

Satis ofislerin de musteri memnuniyeti anketleri yapilarak konuyla ilgili geri bildirimler toplanmis ve
degerlendirilip Ust Yonetime rapor olarak iletilmistir. Bu raporlardaki hususlarda sirketimiz tarafindan
takip edilmistir. istanbul’ un cesitli bolgelerinde talepleri ve beklentileri degerlendirmek amacli cesitli
anket calismalari da yapilarak tuketici beklenti ve egilimleri olglilmus, degerlendirilmis buna bagli
projeksiyonlar gelistirilmistir.

Musterilerin ve calisanlarin istekleri ile onerilerini takip edilmekte olup gelen taleplerin incelenip
degerlendirilmesi yapilmaktadir.

Galisanlarimizin yonetime katilmalari ve goruslerini iletmeleri amaciyla toplantilar diizenlenmekte ve
gecmis donemde elde edilen geri bildirimlerin durumu gozden gecirilmektedir. Ayrica ¢alisanlarimizin
istek, oneri ve sikayetleri ilgili midurluk birimlerine sunabilmektedir.

Pay sahiplerinin  yonetime katilmalari ise mevzuat ve dilizenlemeler cergevesinde
gerceklestirilmektedir. Sirketimiz Yonetim Kurulu yuritme organi oldugundan pek ¢ok onemli karar
ilgili yapi tarafindan alinmaktadir. Ancak Genel Kurulda menfaat sahiplerinin gorusleri de alinmakta ve
gerekli hassasiyet gosterilmektedir.
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Gerek musteri, gerek calisanlar gerekse diger menfaat sahiplerinden saglanan her turli bildirim sirket
yonetiminin daha etkin, verimli ve menfaat cevresi ile sinerji olusturacak bicimde calismasi icin
degerlendirilmektedir. Diger menfaat sahipleri icin de iletisim kanallari agik tutularak kendileri ile ilgili
onemli sonug doguran konularda gorisleri alinmaya calisilmaktadir.

4.3. insan Kaynaklari Politikasi

Emlak Konut GYO A.S. olarak insan kaynagimizi sirketimizin en degerli varliklarindan biri olarak
gormekteyiz. isletmemiz kurumsal vizyon ve misyonumuza ulasmak amaciyla deger yaratmayi
amaclayan bir insan kaynaklari politikasi benimsemistir.

Sirket Organizasyon El Kitabin da sirketin tim hizmetlerinin en iyi sekilde yurutulmesi igin gerekli olan
personelin se¢imi, istihdamin sirket bunyesinde dagilimi ve istihdam edilen personelin egitimi igin
gerekli sekil ve sartlan belirleyerek verim ve etkinligi en Ust diizeyde tutmak amaciyla Personel ve
insan Kaynaklari Politikasi olusturulmustur.

Emlak Konut GYO A.S.’nin temel insan kaynaklar politikasi asagida ifade edilmistir;

o Sirket blinyesinde bos kadrolara is tanimlarinin gerektirdigi nitelikte uygun ve yetenekli
personel almak,

e Tum personele yeterlilik ve yeteneklerine uygun yetisme ve ilerleme imkani saglamak,

e Personelin kisiligine saygi duymak, tiim hak ve menfaatleri gozetmek,

e Calisma istek ve arzusunu gelistirici bir is ortami, iyi beseri muinasebetler tesisini saglamak,

e Personeli basanli olmaya yonlendirmek, egitim, bilgi ve yetenegine gore esdeger imkanlar
saglamak, basarili olanlan édillendirmek,

e Bosalan yonetim kadrolarina oncelikle sirket bunyesi icinden eleman yetistirmek ve atamak,

e Gereginden fazla personel istihdam etmemek, personelin bilgi ve becerisine uygun gorevde
azami verimle calismasini saglamak,

e Bitce imkanlar ol¢usunde, personelin sosyal ve kiilturel ihtiyacglarini karsilamak, sosyal hizmet
ve yardimlardan bitlin personeli faydalandirmak suretiyle sirkette calismayi cazip hale
getirmek,

e Kadro imkanlar dahilinde yetenekli ve basarili personele yukselebilme olanagi ve is guvenligi
saglamak,

e Personeli ilgilendiren konular personele zamaninda iletmek, gorlis ve onerilerinin idareye
kolaylikla bildirmelerini saglamak amaciyla haberlesme usul ve olanaklarini gelistirmek,

e Etkin bir egitim plan ve program ile tim personele kendisini gelistirme (kariyer yapma) imkani
saglamak.

e Her kademedeki personelin moral ve motivasyonunu en Ust dlizeyde tutmak.

e Personelin maddi ve manevi haklarini korumak ve gelistirmek amaciyla calismalar yapmak

e Personelin calisma isteklerini gelistirici bir is ortami meydana getirmek

e Calisanlarimizin takim ruhu bilinciyle kurum kiltiriimuize bagli olarak calismalarini saglamak.
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Sirketimizin idari isler ve insan Kaynaklar Midirligi 04.03.2015 tarihli diizenleme ile idari isler ve

insan

Kaynaklari Daire Baskanligina doénistirilmustiir, bu baskanlik ayni zamanda insan

Kaynaklarindan da sorumludur. 07.12.2015 tarihli olur ile idari isler ve insan Kaynaklar Daire
Baskanlig1 “ idari isler Daire baskanligi olarak revize edilmistir. Yapilan bu degisiklik ile daha etkin bir IK
yonetimi yapilmasi da amaclanmustir. idari isler ve insan Kaynaklari Muddir Vekili Sn. Fatih iBIS, Daire
Baskanligi ise Sn. Halil ibrahim SAHIN tarafindan yiritilmektedir.

Gorev ve sorumluluklari ise asagida belirtilmistir;

1.
2.

10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

Sirketin personel politikasi ile personel ihtiyacini belirler.

Sirkete yapilan is basvurularini degerlendirir ve Sirkette gorev yapacak personelin ise alinmasi
ve ise baslamasiile ilgili her turlu is ve islemi yerine getirir.

Sirket ile personel arasinda akdedilecek hizmet sozlesmelerini hazirlar ve gerekli is ve islemi
yerine getirir.

Sirkette gorev yapan personelin, her turli 6zlik ve sosyal haklari ile ilgili tum is ve islemi yerine
getirir.

Sirkette gorev yapan her personel igin sicil (6zluk) dosyasi duzenler ve ilgili belge ve
dokumanlarin bu dosyada bulunmasini saglar.

Sirket personeline 6denecek, aylik ucret, ikramiye, sosyal haklar vb. gibi her turlii 6demeleri
zamaninda tahakkuk ettirir ve gereklerini yerine getirir.

Sirket personelinin Sirket isleri ile ilgili olarak yapacag) Yurtigi ve Yurtdisi seyahatlerdeki, ulagim,
konaklama vb. is ve islemlerini yerine getirir.

Disiplin ve Disiplin Kurulu ile ilgili gerekli is ve islemleri yerine getirir.

ilgili Mevzuatlar cercevesinde, Sirkette staj yapacak 6grenci kontenjanini tespit eder ve gerekli is
ve islemleri yerine getirir.

Temel hedef ve amaglari dogrultusunda Sirket personelinin egitimi ile ilgili her turli is ve islemi
yerine getirir.

Sirkette yeni ise baslayan personele, gorevlendirildigi birimde goreve baslamadan once, Sirketi,
birimleri, Yoneticileri ve ilgili diger hususlari tanitici, oryantasyon (uyum / alistirma) egitimi verir
veya verilmesini saglar.

Sirket personelinin yemek ve ulagsim hizmetleri ile ilgili gerekli is ve islemleri yerine getirir.
Yonetim Kurulu veya Genel Mudir tarafindan uygun bulunmasi halinde, tim personele ve
personelin esi ile egitimi devam eden ¢ocuklarina, Sirketin ilgili Yonetmelikleri ¢ercevesinde
Sirket tarafindan yaptirilacak olan saglik sigortasi islemlerini yapar veya yaptirir ve takip eder.
Sirket birimlerinin kullandig her tirli malzeme, arag, gereg ve techizati temin eder, bakim ve
onarimini yaptirir.

Sirketin kendi mali olan veya kiralanan veya Sirket kullanimina verilen tasitlarin, sevk ve
idaresini yapar, envanterini tutar, her tirlt bakimlarinin yapilmasini saglar, vergi, yakit, bakim
onarim vb. masraflarini arag bazinda takip eder.

Kullanilmayacak hale gelmis olan veya elden ¢ikarilmasinda fayda goriilen menkullerin satisi
veya tasfiyesi ile ilgili is ve islemleri yerine getirir.
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17. Sirketin genel temizlik ve her turli tasinma hizmetleri ile ilgili gerekli is ve islemleri yerine
getirir.

18. Sirketin evrak kayit servisini sevk ve idare ederek, Sirketin gelen ve giden tim evrak ve
dokimanlarinin kayit edilmesi, dosyalanmasi, dagitimi, postaya verilmesi vb. her turli is ve
islemi yerine getirir.

19. Sirket ici genelge, teblig, genel mektup vb. genel yazilarin Sirket birimlerine ve / veya
personeline dagitimini yapar.

20. Sirketin Yonetmelik, sartname vb. mevzuatinin diizenlenmesi ve revize edilmesi is ve islemlerini,
Genel Mudur Danismani ve Hukuk birimi ile koordineli olarak yapar ve Sirket ici dagitimi ile ilgili
her turli is ve islemi de yerine getirir.

21. Sayistay ve Tirkiye Blyiik Millet Meclisi Kamu iktisadi Tesebbusleri Komisyonlari denetlemeleri
ve raporlariileilgili her tirla is ve islemi yerine getirir.

22. Sirket arsivinin dizenini saglar ve arsivden devamli yararlanmayi saglayici tedbirleri alir.

23. Sirketin satin alma servisini sevk ve idare ederek, makine, arag gereg, demirbas ve her tirli sarf
malzemesi vb. Sirket ihtiyaclarinin temin edilmesi, stok kayitlarinin tutulmasi, depolanmasi vb.
her turll is ve islemi yerine getirir.

24. Sirketin, is sagligi ve guvenligi ile genel guvenlik ve emniyetini saglar.

25. Gorev alaninailiskin konularda istatistiki bilgileri derler ve veri tabani olusturur.

26. Sirketin Kalite Yonetim Sistemine uyar ve bunun gelistirilmesi icin katkida bulunur.

27. Yukarida belirtilenlerin disinda, Sirketin faaliyetleri veya islerin yapimi sirasinda ortaya ¢ikan ve
mahiyeti itibariyle kendi alanina giren isleri yapar, yaptirir ve / veya sorunlari ¢ozer.

28. Bagli oldugu Daire Baskani, Daire Baskaninin bagli oldugu Genel Mudur Yardimcisi ve Genel
Mudur tarafindan verilecek diger gorevleri de yerine getirir.

idari isler ve insan Kaynaklari Daire Baskanligi yonetmeliklerimizde belirtilen hususlarda yetkilidir.

Emlak Konut GYO A.S. Gorev, Yetki ve Sorumluluk ile Personel ve Disiplin Yonetmeligi ile ilgili hukimleri
Sirket Genel Mudura yaritar. Yonetmeligin Sirket diizeyinde uygulanmasindan, idari isler ve insan
Kaynaklari ile ilgili birim Madurd / Yoneticisi, birim duzeyinde uygulanmasindan da birim Muduru /
Yoneticisi sorumludur. Ayrica, birim Mudurunin / Yoneticisinin bagl oldugu Yonetici ve / veya
Yoneticiler de, Yonetmeligin uygulanmasindan muteselsilen sorumludur.

Personel alimlarinda isin geregine en uygun niteliklere sahip kisilerin secilmesi esas olup, tim personel
alimlar Yonetim Kurulu karari ile olur. Performans ve odillendirme kriterleri "Personel
Yonetmeligi" nde belirtilmistir. Personel Yonetmeligimiz yazili olarak mevcut olup; her personel icin "
Personel Yonetmeligi" nin okunmasi zorunlu bir kuraldir. Sirket c¢alisanlarinin gorev tanimlan
"Organizasyon El Kitabi" nda belirtilmistir ve tim personele konuyla ilgili bilgilendirmeler yapilmistir.
Performans, 6dullendirme kriterleri Personel Yonetmeligimiz kapsaminda yazili olarak belirlenmistir.

Personelimizde; Etik degerlere baglilik, Yenilige ve Kendini Yetistirmeye Acik olma, Uzun soluklu
disunulebilen, takim ¢alismasina yatkin. Kurum kiltiirii ve marka degerine 6nem veren bireyler olmasi
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ana hedeflerimizdendir. insan Kaynaklari ve personel politikamiz internet sayfamizda
yayinlanmaktadir.

Sirket tim calisanlarina adil davranilmasini prensip edinmis olup, din, dil, irk ve cinsiyet ayrimi
yapilmamasi ve calisanlarin koti muamelelere karsi korunmasi igin onlemler alir. Sirketimize
calisanlara ayrimcilik yapildigina dair bir sikayet gelmemistir.

Tim insan Kaynaklar sirecleriyle ilgili (ise alim, terfi, gorev tanimi transfer, rotasyon, performans
yetenek yonetimi, insan glict planlama, ticretlendirme ve ek menfaatler, organizasyona dayali gelisim
ve sireg iyilestirme) yazili diizenleme mevcuttur. Bu konularla ilgili personelimiz bilgilendirilmektedir.

insan Kaynaklari ana politikalar ile nitelikli is glicini Sirket'e kazandirmak, calisanlara sirekli
gelismeleri ve potansiyellerini gerceklestirmeleri i¢in yatinm yapmak, egitim vermek, organizasyonun
surekli gelisimini ve glclendirilmesini saglamak ve calisanlarin bagliligini artiracak toplam Ucret
yonetimi ve odullendirme sistemlerini uygulamak, ¢alisanlarin motivasyonunu ve bagliligini artirmak
ve boylece ayricalikli bir sirket olmak hedeflenmektedir.

Sirket calisanlarinin goérev tanimlan ve dagilimlar ile performans ve odullendirme kriterleri calisanlara
duyurulur. Calisanlara verilen Ucret ve diger menfaatlerin belirlenmesinde verimlilige dikkat edilir. Sirket’ in
Personel Yonetmeligi ile diger ilgili Yonetmeliklerin’ de hiikmii bulunmayan hususlarda, 4857 sayili is Kanunu ile
diger ilgili mevzuatlarin hiikkiimleri cercevesinde is, islem ve uygulama yapilmaktadir.

Tazminat politikasinin Personel Yonetmeligin de yazili olarak yer almamasi nedeniyle, bu hususta esas olarak
dikkate alinan 4857 sayili is Kanunun’ da bulunmakta olan hiikiimlerdir.

Personel, sosyal guvenlik bakimindan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’ na tabidir. Sirket personeli
is ve isci sagligl ve giivenligi konusunda yangin, is saglig giivenligi ve il Saglik Mudurligu araciligiyla
diizenlenmis olan ilkyardim egitimi almistir. is Sagligi Guvenliginin yiritebilmesi amaciyla is Saglig
Guvenligi Kurulu kurulmustur.

Sirketimiz bunyesinde calisanlarla iliskileri yurutmek icin 6zel bir temsilci atanmamasina ragmen
personel ile ilgili iliskileri yurutmek amaciyla Kalite Yonetim Temsilcisi bulunmaktadir. Kalite Yonetim
Temsilcisi, Kalite yonetim sistemine ait tum veri ve dokimanlarin hazirlanmasi ve/ veya diger bolim
sorumlulari ile koordine edilerek hazirlatilmasindan, yayinlanmasindan, tim dokimanlarin orijinal
kopyasinin dokiimantasyon dolaplarinda ve /veya bilgisayar ortaminda saklanmasindan, diger bolum
sorumlular kendi bolumleriile ilgili prosedur ve talimatlarin hazirlanmasindan sorumludur.

Bununla birlikte her birimde gorev ve sorumluluklarin yerine getirilmesi icin bir i¢ tetkik¢i atanmistir.
Kalite Yonetim Temsilcisi, ic Tetkik faaliyetlerini yiritecek personelin gerekli egitimleri almasini
saglamaktan, tetkik faaliyetlerini organize etmekten ve bolimler arasi faaliyetleri organize etmekten
ve bolumler arasi koordinasyonu saglamaktan sorumludur.
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Kalite Yonetim Temsilcisi, Diizeltici ve Onleyici Faaliyet calismalarinin uygulanmasini saglamak, acilan
dizeltici ve onleyici faaliyetlerin takibini yapmak ve ilgili kayitlarin muhafazasindan sorumludur. Tim
boliim sorumlularn tespit edilen uygunsuzluk ve hatalar igin dizeltici ve onleyici faaliyet 6nerisinde
bulunup uygulama baslatmaktan ve baslatilan uygunsuzluklarin takibinden sorumludur.

Kalite Yonetim Temsilcisi, Birim Yoneticileri ile birlikte Grlin ve hizmet performans ol¢limlerinin
olusumunda istatistik ve analitik tekniklerden yararlanir. Yonetim Temsilcisi, birimlerden gelen
istatistiki metotlar uygulama sonuclarini degerlendirir ve yonetimin gdzden gecirmesi igin
toplantilarina sunar. Kalite Yonetim Temsilcisi, tim Kalite Yonetim Sisteminin saglikli isletilmesinden
sorumludur.

4.4, Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk
Sektoriin 6nci ve blyik kurulusu olarak vizyonun da ‘kiiresel bir Tirk Sirketi Olmayr’ hedeflemis olan
sirketimiz bu bilincle faaliyetlerinde sosyal sorumluluk ile etik ilkelere 6nem vermektedir.

Kurumumuz, ¢evreye ve temiz enerji kaynaklarina karsi duyarli bir politika benimsemis olup bu amagla
karbon saliniminin azaltilmasi i¢in geri donusimli ve dogayr kirletmeyen urinler kullanilmasi
konusunda calismalar yapmaktadir. isletmemiz kendi biinyesi icinde geri dénisimi mimkiin olan
sarf malzemelerini yeniden degerlendirmek icin gereken hassasiyeti gostermektedir. insaat
faaliyetlerinde ise dogaya duyarli, temiz enerji kaynaklarina dayali projelerin Uretilip model olarak
ortaya ¢cikmasi icinde alt yuklenicilerle projelerinde destek olmaya calismaktadir.

Enerji tasarrufunun etkin saglanmasi durumunda ortaya ¢ikacak cevresel ve ekonomik olumlu etkilere
gerekli hassasiyet gosterilmekte olup, projelerimiz ve c¢alisma alanlarimizda ‘tasarrufa’ yonelik
onlemlerde alinmaktadir.

Sirketimizin, kurum kultirinden gelen etik ilkelere uyma gelenegi, cagin sartlarina gore yenilenerek
uygulanmaktadir. Olcek olarak Turkiye’nin sayili sirketlerinden olmamiz nedeniyle, yapilan
faaliyetlerde kamu cikarlari da gozetilmekte, gerek yenilenebilir eneriji, cevreye duyarlilik konularinda
gerekse projelerin bunlara uygunlugu konusunda azami ¢aba sarf edilmektedir. Sirketimiz de bir etik
politikasi olusturulmamis olmasina ragmen kurumsal olarak asagida belirtilen unsurlara buyuk bir
Ozen gosterilmektedir.

e Emlak Konut GYO A.S ve Calisanlarin iliskileri

e Paydaslar ve Hissedarlarla iliskiler

e Devletile Olan iliskiler

e Tedarikgi ve Uglincu kisilerle olan iligkiler

e Rekabetve buna bagliiliskiler

e Sosyal ve Kuresel Sorumluluk

e Calisanlarin uymasi gerekli olan ahlaki ve etik uygulamalar
e Isglvenligi ve saglig

e ihaleler ve bunlarin seffaflig
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olarak ozetlenebilir. S6z konusu hususlarin uygulanmasi icin gerek yonetsel gerekse calisanlar bazinda
gerekli hassasiyet gosterilmektedir.

Emlak Konut GYO A.$ en genis anlamda menfaat sahipligi kavramina 6nem verdiginden yaptigl tim
islerde cevreye, insana, dogaya duyarli olmayi kendisine prensip edinmistir. Bu baglamda ‘Kalite
Politikas’ olusturulmus ve internet sitemizde ilan edilmistir. Kalite Politikamizda slrdurilebilir ve
toplumsal degerle katkida bulunan isletme yonetimi anlayisi vurgulanmistir.

Kalite Politikamiz sosyal sorumluluk esaslari dikkate alinarak hazirlanmis olup asagida ifade edilmistir;
Ulkemize ve halkimiza kalici hizmetler vermek amaciyla, faaliyet gosterdigimiz gayrimenkul yatirm
ortakligl sektortiinde 6nct, 6zgln ve kaliteyi hizmetlerimizin, kurum kiltirimuziin vazgegilmez 6gesi
olarak kabul ederek;

e Gergeklestirdigimiz her hizmette is glcu, para, zaman ve malzeme dahil tum kaynaklarin,

kurum hedefleri dogrultusunda etkin ve verimli sekilde kullanilmasini saglamak,
e Teknolojik yenilikleri yakindan takip ederek uygulamak,

e Modern yerlesim alanlar olusturmaya yonelik, sehir planlamasi ve estetik unsurlarin 6n planda
oldugu cevreci yaklasimi benimsemek,

e Sektoriinde glvenilir, saygin, ic ve dis misteri odakli perspektifle, mulsteri beklentilerinin
ustunde faaliyetlerimizi gerceklestirmek,

e Hizmetlerimizin ve kalite yonetim sistemimizin stirekli gelismesinin temeli olan personelimizin
kisisel ve mesleki gelisimlerinin strekliligini saglamak olarak benimsenmistir.

Emlak Konut GYO AS$’nin sosyal sorumluluk ¢alismalar, “surdurilebilirlik” ve “toplumsal deger
yaratma” anlayisi ¢ercevesinde planlanmaktadir. Kamunun ihtiya¢ duydugu modern, saglikli yapi ve
bolgeler insa edilmekle kalmayip ayni zamanda bu planlamalara ‘kamu yararina kullanilacak’
bagimsiz boélimlerde yapilarak halkimizin hizmetine sunulmaktadir. Bunun en tipik 6rnekleri yapilan
okul ve camilerdir.

2003-2016 (Ocak) Yillar1 Arasinda Kamu Yararina Yapilan Uniteler?

Projeler Okul Camii
Tamamlanan Projeler 19 5
Devam Eden Projeler 16 7

Toplam 35 12

Kaynak: http://www.emlakkonut.com.tr/Page/230/emlak_konut_icmal.html

1Ve 2;

Thalesi yapilip sézlesmesi imzalanip ancak ruhsati alinmamis projelerde insaat alani iizerinden tahmini hesaplama
yapimistir. Insaat ruhsati alindiginda arti eksi degisiklikler olabilir.
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Bunlarin disinda ana istigal konumuz olan ‘konut’ yapimi 6ziinde sosyoekonomik hayati ve toplumsal
ihtiyacglari da icinde barindiran bir suregtir. Bu baglamda kurumumuz 2003 ile 2016 yillan arasinda
103.835 adet konut ile 13.177 ticari Uniteyi de Gretmistir?

Yukarida anlatilan faaliyetlere ek olarak; sosyal sorumluluk ve bilgilendirme amacgh egitim, kiltur
alanlari oncelikli olmak tizere yuritiulmis sponsorluklar asagida ifade edilmistir;

Kamuya yonelik faaliyetler (desteklenen / onciiliik edilen sosyal ¢calismalar, bolge insanlarina yonelik
sosyal calismalar) da asagida ifade edilmistir;

e Yesil Ekran Kisa Film Yarismasi icin saglanan sponsorluk (15 Mart 2015)- Olur Tarihi:
21.01.2015

e Geng Turkiye Zirvesi-Yildiz Teknik Universitesi icin saglanan sponsorluk (10-12 Nisan 2015)
Olur Tarihi: 12.02.2015

e istanbul Teknik Universitesi Mimarlik Fakiiltesi (7th International Conference on
Sustainable Development and Planning) icin saglanan sponsorluk (19-21 Mayis 2015)- Olur
Tarihi: 12.02.2015

e [stanbul Teknik Universitesi Mimarlik Fakiiltesi (4th International Conference on Disaster
Management and Human Health) isi i¢cin saglanan sponsorluk (20-22 Mayis 2015)- Olur
Tarihi: 12.02.2015

e istanbul Teknik Universitesi (22th International Europan Real Estate Society Conference)
icin saglanan sponsorluk (24-27 Haziran 2015) Olur Tarihi: 20.05.2015

e "Bir Milletin Dirilis Destani, Canakkale" Kitabi Yaptirilmasi isi icin saglanan sponsorluk -
Olur Tarihi: 20.05.2015

e Sivil Toplum Hareketi Dernegi (Biz Bir Aileyiz Kampi) isi icin saglanan sponsorluk (17
Haziran 2015 - 17 Temmuz 2015) Olur Tarihi:28.05.2015

e istanbul Universitesi "istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesi Uluslararasi Suc ve Ceza Film
Festivali’ kapsaminda saglanan sponsorluk (16-22 Ekim 2015) Olur Tarihi: 31.07.2015

Tim menfaat sahipleri ve sektor icin hazirlanan(web sayfamizda herkese acik olarak sunulan),
Turkce/ingilizce yayinlanan ‘Gayrimenkul ve Sektdr Raporu’ her (¢ ayda bir glincellenmektir. Bu
calismamizda da belirtigimiz tzere gerek yatinmcilar gerekse analiz yapanlar igin bir veri kaynagi olan
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calismamiz sadece sektdrli incelemekle kalmayip ayni zamanda Ulkemizin sosyo-ekonomik
analizlerini yaparak pek cok yurt disi kurulus ve sirket tarafindan da takip edilen bir Tlrkiye Raporu
olma ozelligi tasimaktadir.

Emlak Konut GYO A.S, sosyal sorumluluk ve buna bagli kavramlara deger vermekle kalmayip giderek
artan bir tempoda lilke, sektor yararina olabilecek ¢alismalari desteklemeye devam edecektir.

Bolim V — Yonetim Kurulu

5.1. Yonetim Kurulu’nun Yapisi ve Olusumu

Sirketimizin en 6nemli yuritme organi olan Yonetim Kurulumuz ilgili kanuni diizenleme ve ana
sozlesme huklimlerine gore tim menfaat sahiplerinin haklarina da azami 6zen gostererek stratejik
kararlar alir. Yonetim Kurulumuz; Ortakligin stratejik hedeflerini tanimlamakta, ihtiya¢ duyacagi
isgucl ile finansal kaynaklarini belirlemekte ve ydnetimin performansini denetlemektedir. Bu
calismalarin neticesinde surdurilebilir ve sosyal sorumluluk ilkelerine uygun bir buyume
hedeflenmektedir.

Emlak Konut GYO A.$.’nin Yonetim Kurulu asagida ifade edilen gorevleri yerine getirir.

e Sirketimiz blinyesindeki en st seviyedeki karar alicidir.

e Emlak Konut'un yonetilmesi ve temsil edilmesi, Sirket faaliyetlerinin gerceklestirilmesi, pay
sahipleri ve Sirket arasindaki iliskilerin tesisi ve ise alimdan sorumludur.

e isletmemiz faaliyetlerinin kanunlara ve Ana Sézlesme’nin ilgili maddelerine uygun olarak ifa
edilmesinden sorumludur.

Yonetim Kurulu, Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel
kurulca kendisine verilen gorevleri ifa eder. Yonetim Kurulu, gérev silresini asan sozlesmeler
akdedebilir.

Yonetim Kurulumuz, sirketimizde etkin bir sekilde ¢alisan bir organ olup karar alma sureglerinde ve fiili
sartlardaki degisimlerde, ilgili diizenlemeler gercevesinde hareket ederek isletme degerini (finansal-
finansal olmayan) kalici olarak ylikseltmeyi hedeflemislerdir.

icrada gorevli olmayan uyelerin icerisinde SPK tarafindan yayinlanan Kurumsal Yénetim ilkeleri’nde
tanimlanan anlamda toplam uye sayisinin 1/3’Gnden az olmamak Uzere bagimsiz uye bulunur. S6z
konusu Uyelerin bagimsiziigl acisindan SPK tarafindan yayinlanan Kurumsal Yonetim ilkeleri’nde
tanimlanan bagimsizlik kriterlerinin saglanmasi zorunludur. 1/3’Gn hesaplanmasinda kusuratl sayi
ciktigl takdirde izleyen tam sayi esas alinir.
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Komiteler olusturulmadan genel kurul stirecinde bagimsiz 3 aday gosterilmistir. Sirketimizin, 6 MART
2015 tarihli Kurumsal Yonetim Komitesi (Aday Gosterme Komitesi) raporu ve 06 Mart 2015 tarihli
Yonetim Kurulu kararinda Sn; Veysel EKMEN, Sn; Ertan KELES ve Sn; Havvanur YURTSEVER'in bagimsiz
yonetim kurulu Gyesi adayi olarak, 06 Nisan 2015 tarihinde yapilacak Olagan Genel Kurul toplantisinda
pay sahiplerimizin onayina sunulmasina karar verilmis ve T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'na
gerekli basvurular yapilmistir.

Bagimsiz adaylarin, aday kriterlerine uygunlugunun onanmasi konusunda yaz ile SPK’dan gorus
istenmis ve onay slrecinde SPK tarafindan olumsuz bir goris belirtilmemesi neticesinde aday isimlerin
adayliklarinin sunulmasinda herhangi bir sakinca olusmamistir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri ilgili mevzuatta bulunan ‘bagimsizlik’ kriterlerini tasimaktadir.
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin bagimsizlik beyanlari bulunmaktadir.

Bagimsiz Yonetim Uyesi ve Yonetim Kurulu Baskan Vekili Sn; Ertan KELES’e ait bagimsizlik beyani 10
Mart 2015 Tarih, No: 19801 sayili Kadikdy 9. Noteri tarafindan onaylanan belge ile tesis edilmistir.
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyemiz Sn; Veysel EKMEN’e ait bagimsizlik beyani 10 Mart 2015 Tarih, No:
9800 sayili Kadikoy 9. Noteri tarafindan onaylanan belge ile tesis edilmistir. Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyemiz Sn; Havvanur YURTSEVER’e ait bagimsizlik beyani 10 Mart 2015 Tarih, No: 9799 sayili Kadikdy 9.
Noteri tarafindan onaylanan belge ile tesis edilmistir.

Yonetim Kurulu uyelerinin sirket disinda bir gérev almalari konusunda SPK Tebligleri ve TTK’ nin
baglayici hikimlerine uymaktadirlar. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin, Bagimsiz lye olma
kriterleri kaybetmesi durumunda, SPK Tebligleri ve TTK’nin ilgili maddeleri uyarinca gerekli islemler
yapilmaktadir.

isletmemiz Kadin Yonetim Kurulu Uyeliklerine hassasiyetle yaklasmistir. Sirketimizde Kadin Yénetim
Kurulu Uyesi olarak Sn; Havannur YURTSEVER (bagimsiz liye) olarak yer almaktadir. Emlak Konut GYO
A.S gelecek donemlerde de; kadin Yoénetim Kurulu Uyesi hususunda gerekli duyarliig gostermeyi
planlamaktadir.

Yonetim kurulu Uyelerinin sirket disinda baska gorevler almasi konusu Sirket “Esas Sozlesmesi” nde
asagidaki 19. Madde ile sinirlandirilmistir. “Yonetim kurulu uyesi, kendisinin sirket disi kisisel
menfaatiyle veya alt ve Ust soyundan birinin ya da esinin yahut li¢clincli derece dahil ligclincii dereceye
kadar kan ve kayin hisimlarindan birinin, kisisel ve sirket disi menfaatiyle sirketin menfaatinin gatistig
konulara iliskin muzakerelere katilamaz. Bu hiikme aykiri hareket eden yonetim kurulu lyesi ve
menfaat ¢atismasi nesnel olarak varken ve biliniyorken ilgili Uyenin toplantiya katilmasina itiraz
etmeyen Uyeler ve s6z konusu Uyenin toplantiya katilmasi yontinde karar alan yonetim kurulu Gyeleri
bu sebeple sirketin ugradigi zarari tazminle yukimladdrler.”

Yénetim Kurulu Uyelerimizin ortaklikta payl bulunmamaktadir.
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Yonetim Kurulumuz; Yonetim Kurulu Baskani, Baskan Yardimcisi ve 5 lye olmak Ulzere toplam 7
Kisiden olusmaktadir. Yonetim Kurulumuzda 3 bagimsiz Gyemiz bulunmaktadir. Emlak Konut GYO
A.$.nin 06.04.2015 tarihinde yapilan 2014 Mali Yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda bir yil sure ile
gorev yapmak Uzere segilen Yonetim Kurulu Uyelerinin isimleri ve gorevleri asagidadir

TTK.'nun 366 'nci madde hikmu geregi gorev taksimi yaparak; Yonetim Kurulu Baskanligi'na Sn. Ertan
YETIM'in, Yénetim Kurulu Baskan Vekilligi'ne Bagimsiz Uye Sn. Ertan KELES 'in, Yénetim Kurulu
Uyeliklerine Sn. Murat KURUM, Sn. Sami ER, Sn. Aliseydi KARAOGLU, Sn. Veysel EKMEN ve Sn. Havvanur
YURTSEVER’in secilmelerine, Sn. Ertan YETIM, Sn. Veysel EKMEN, Sn. Murat KURUM, ve Sn. Ali Seydi
KARAOGLU'nun uhdesinde bulunan 1. derece imza yetkilerinin devamina, Yénetim Kurulu Uyeligi'ne
secilen Sn; Ertan KELES ve Sn. Havvanur YURTSEVER'e 1. derece imza yetkisi verilmesine, bu
hususlarin tescil ve ilan edilmesine, karar verilmis olup keyfiyet KAP’ta duyurulmustur.
Yonetim Kurulumuz Genel Bilgi Tablosu

Bagimsiz

Son Durum
itibariyle Temsil Yer Aldigi
Ortakhk  Ettigi Pay -~ . Komiteler ve
Disinda Aldigi  Grubu
Gorevler

Son 5 Yilda
Ortakhkta
Ustlendigi

Gorevler

Adi Soyadi Cinsiyeti Gorevi Meslegi

TOPLU KONUT
YONETIM . YONETIM IDARESI/UZMAN ;
INSAAT 23.03.2007 Bagimsiz
Erkek KURULU SHAL L KURULY 3. AB  DadmsEz
e MUHENDIST | gacia vkt TARIHINDEN Uye Degil
ITIBAREN DEVAM
EDIYOR.
YONETIM YONETIM
ek KURULU OYEST  INSAAT KURULU UYEST AB
VE GENEL MUHENDISE  VE GENEL '
MUDUR MUDUR
TSTANBUL
BAGINSIZ Y TINLRN
Kadin YONETIM AVUKAT NBUR B
KURULU UYESI BELEDIYESI
MECLIS UYELIGE,
AVUKATLIK
YONETIM
KURULU
ek BASKANVEKILI INSAAT 5
(BAGIMSIZ  MUHENDISI
YONETIM
KURULU UYEST)
erok  YONETM MadNe o YONETIM SRRdRNCE
KURULUUYESI MUHENDISI  KURULUUYEST o =
S.M.MALt
BAGIMSIZ BAGIMSIZ  MUSAVIR. ILLER
Erkek YONETIM MALT MUSAVIR | YONETIM BANKASI B
KURULU UYEST KURULU UYEST YONETIM
KURULU UYESI
o _ TOKE 1STANBUL
YONETIM . YONETIM NELL
Erkek KURLLU UYES] | [SLETME KURLLL OVEST EXISL’?KNDIAIRESI AB
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5.2. Yonetim Kurulu’nun Faaliyet Esaslari

Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karar ile secilir. Yonetim Kurulu Baskan, Baskan Yardimcisi ve 5
uye olmak uzere toplam 7 kisiden olusmaktadir. Yonetim Kurulunda hali hazirda 3 bagimsiz lye
bulunmaktadir. Yonetim Kurulu Uyelerinde aranacak nitelikler SPKn ve Tebliglerindeki esaslara gére
belirlenmektedir.

Yonetim Kurulun da icrada gorevli olan ve olmayan Uyeler bulunur. Yonetim Kurulun da gorev alacak
uyelerin ¢ogunlugu, Yonetim Kurulu Uyeligi haricinde Sirkette baskaca herhangi bir idari gorevi
bulunmayan ve Sirketin glinlik is akisina ve olagan faaliyetlerine miudahil olmayan icrada gorevli
olmayan Uyelerden olusur. Yonetim kurulu Uyelerinin, (st dlizey yoneticilerin ve yoneticilerin( birim
mudurleri) gorevleri esnasindaki kusurlari ile sirkette sebep olabilecekleri zarar sigorta ettirilmistir.
Sigortaya konu olan bedel 20 milyon ABD Dolaridir.

Yonetim Kurulu, gorevlerini etkin olarak yerine getirebilecegi siklikta toplanir, faaliyetlerini seffaf,
hesap verebilir, adil ve sorumlu bir sekilde yuratur, bunu yaparken de Emlak Konut GYO A.S.’nin
stratejik hedeflerini g6z 6niinde bulundurur.

Yonetim Kurulu’nun toplanti glindemi Yonetim Kurulu baskani tarafindan tespit edilir. Yonetim Kurulu
karari ile gindemde degisiklik yapilabilir. Yonetim Kurulu toplantilarinda her Gyenin bir oy hakki
vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Toplantiya katilmayan uyeler yazili olarak veya vekil tayin etmek
suretiyle oy kullanamazlar. Uyelerden biri toplanti yapilmasi talebinde bulunmadikca, bir Gyenin
yaptigl oneriye, diger lyelerin muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.
SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin ilgili bélimiinde yer alan tiim konularda fiilen katiim saglanmistir.
Yonetim Kurulunda bagimsiz Gyelerin oy cogunlugun gerekli oldugu bir karari olmamistir.

Yonetim Kurulunda karara baglanan 6nemli konularin timu, kamuyu bilgilendirme politikamiz
cercevesinde, 6zel durum agiklamasi ile kamuoyuna duyurulmaktadir.

Sirketimiz organizasyonunda yer alan; Ozel Kalem Mudurligi, Yonetim Kurulu sekretaryasi gérevlerini
ustlenmektedir. Alinan kararlar saklanip gerekli goruldugiinde ilgili makamlara verilmektedir.
Toplantilara saglikli bir sekilde Yonetim Kurulu Uyelerimizin Katimi icin mimkiin oldugunca 6nceden
planlama yapilarak, glindemle ilgili bilgi verilmektedir.

Yonetim Kurulu tyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamistir. Yonetim
kurulu, genel kurulda pay sahiplerinin kendisine vermis oldugu yetki dogrultusunda, mevzuat, esas
sozlesme, sirket ici duzenlemeler ve politikalar ¢ercevesinde yetki ve sorumluluklarini kullanir ve
sirketi temsil eder. Sirketin vizyonu geregi stratejik planlamasini yapar.

Yonetim Kurulu yetkilerinin tamamini veya bir kismini kendi Uyeleri arasindan veya haricten tayin
edecegi murahhaslara veya pay sahibi olmalari zorunlu bulunmayan mdudirlere birakabilir.
Sirketimizde murahhas yénetim kurulu tyesi bulunmamaktadir. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin
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onayina sunulan iligkili taraf ve 6nemli islemler ile bu islemlerden onaylanmayarak Genel Kurul
onayina sunulan bir islem bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulumuz tarafindan, 01.01.2015-31.12.2015 tarihleri arasinda 77 toplantida 198 karar
alinmistir. Bitiin Yénetim Kurulu Uyelerinin toplantilara katilimi gerceklesmistir. Tim kararlar oy
birligi ile alinmistir. 2015 yilinda yapilan toplantilarda Yénetim Kurulu Uyeleri tarafindan alinan
kararlar aleyhinde farkli gorts agiklanmamistir.

Bagimsiz yonetim kurulu lyelerinin onayina sunulan iliskili taraf islemleri ile 6nemli nitelikte islemler
ile bu islemlerden onaylanmayarak genel kurul onayina sunulan herhangi bir konu olugsmamistir.
Sirket’in Yonetim Kurulu Uyeleri’nin sahip olmasi gereken o&zellikleri SPK Kurumsal Yonetim
ilkeleri’nde yer alan ilgili maddeler ile értiismektedir.

Sirket Yénetim Kurulu Uyeleri, 2015 yili icinde Sirket ile islem yapmamis ve ayni faaliyet konularinda
rekabet edecek faaliyetlerde bulunmamislardir. Yonetim Kurulu tyesinin sirket ile is yapabilmesi TTK
m. 395’de duizenlenmis olup bu hususa iliskin olarak Genel Kurul Yonetim Kuruluna yetki verilmistir.

Sirketin faaliyet konusuna giren isleri yapabilmesi, yani “Rekabet Yasagl” ise TTK m 396’da ve
Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 1.3.6 maddesinde dizenlenmis olup 2015 yili icerisinde boyle bir islemin
olmadigl hususu Genel Kurul tutanaginin 12. Maddesinde belirtilmistir.

5.3. Yonetim Kurulu’nda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizligi

Sirketimiz, T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No:56 sayili Kurumsal Yonetim
ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina iliskin Tebligi( ardindan yurirlige giren;6362 sayili
Sermaye Piyasasi Kanunu kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim
Tebligi) ile zorunlu hale getirilen diizenlemeler paralel olarak ana s6zlesmenin tadili ardindan yapilan
Yonetim Kurulu toplantisi ile ilgili tebligde belirtilen komiteleri olusturmustur. Mevzuat ve
dizenlemelerde meydana gelen zorunluluklar takip edilmis olup komitelerimiz son dizenlemeler
cercevesinde olusturulmustur.

Yonetim Kurulu, gorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bicimde yerine getirilmesini saglamak lzere
Sirket’in gereksinimlerini de dikkate alarak zorunlu olan komiteler disinda da kendisinin gerekli
gordugu sayida sair komiteleri olusturabilir.

Komitelerin olusturma kararlarinda gorev ve calisma alanlarn ve hangi lyelerden olusacagl esas
sdzlesme hiikiimleri, SPK tarafindan yayimlanan Kurumsal Yénetim ilkeleri ve ilgili mevzuat hiikiimleri
de dikkate alinarak etrafli olarak Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir ve kamuya aciklanir. Yonetim
Kurulu her zaman komitelerin gorev ve calisma alanlarini yeniden belirleyebilecegi gibi liyeliklerinde
de gerekli gordugu degisiklikleri yapabilir.

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 1I-17.1 sayili Kurumsal
Yonetim Tebligi’nin 4.5.3 ve 4.5.4 numarali ilkeleri uyarinca yonetim kurulu blinyesinde olusturulan
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komitelerin baskanlarinin, bagimsiz yonetim kurulu tyeleri arasindan segilmesi, denetimden sorumlu
komitelerin tim uyelerinin bagimsiz yonetim kurulu lyesi olmasi ve icra baskani/genel mudurun
komitelerde gorev almamasi gerekmektedir. Kurumumuz bu konuda gerekli diizenlemeyi yapmistir.

Yonetim Kurulumuz faaliyetleri esnasinda komite ¢alismalarindan da faydalanmaktadir. Komitelerin
yaptigl calismalar ve bunlarla ilgili kararlar Yoénetim Kuruluna Oneri olarak sunulmakta son
degerlendirme Yonetim Kurulu tarafindan yapilmaktadir. Komitelerimizde 2015 yili icinde higbir ¢ikar
catismasi meydana gelmemistir.

Asagida komitelerimiz ile ilgili bilgiler yer almaktadir.
Sirketimizin 06.04.2015 tarihli Olagan Genel Kurulu'nda secilen Yonetim Kurulumuzun, 06.04.2015
tarihinde yapilan ilk toplantisindaki miizakere ve oylama sonucunda;

e Kurumsal Yonetim Komitesi'nde gorev almak lizere Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn; Veysel
EKMEN, Yonetim Kurulu Uyesi Sn; Aliseydi KARAOGLU, Yonetim Kurulu Uyesi Sn; Havvanur
YURTSEVER ve Genel Mudir Yardimcisi Sn; Hakan AKBULUT'un komite uyeleri olarak
secilmelerine ve Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Sn; Veysel EKMEN 'in komitede baskanlik
gorevini yerine getirmesine,

e Denetimden Sorumlu Komite'de gorev almak uzere Sirketimiz Bagimsiz Yonetim Kurulu tyeleri
Sn. Veysel EKMEN, Sn. Ertan KELES ve Sn. Havvanur YURTSEVER 'in komite uyeleri olarak
secilmelerine ve Sn. Ertan KELES 'in komitede baskanlik gorevini yerine getirmesine,

e Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi'nde gorev almak lizere Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi Sn. Ertan KELES, Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Aliseydi KARAOGLU ve Yonetim Kurulu
Uyesi Sn. Sami ER'in komite Uyeleri olarak secilmelerine ve Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Sn.
Ertan KELES 'in komitede baskanlik gorevini yerine getirmesine,

e Kurumsal Yonetim Komitesi uyelerinin, Denetimden Sorumlu Komite Uyelerinin, Riskin Erken
Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi Uyelerinin, KAP ve Sirketimiz internet sitesi aracilig ile
kamuoyuna aciklanmasina karar verilmistir. ilgili durum 06.04.2015 tarihinde Kamuyu
Aydinlatma Platformunda paylasilmistir.

Emlak Konut GYO A.S, benimsedigi ydnetim anlayisi cercevesinde ve Kurumsal Yonetim ilkeleri geregi,
Kurum Politikalarini hayata gecirmek ve Yoénetim Kurulunun etkin calismasi icin ‘Bagimsiz Uye’
bulundurulmasina 6nem vermektedir.

06.04.2015 tarihli Olagan Genel Kurulumuz neticesinde mevzuatin gerektigini nitelik ve niceliklere
sahip Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelikleri Secimi yapilmistir. Yonetim Kurulumuzda, Sn. Ertan KELES,
Sn. Veysel EKMEN ve Sn. Havvanur YURTSEVER, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak Genel Kurulu
takiben gorevlerine baslamislardir.
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Komitelerimiz; Emlak Konut GYO AS’nin i¢ diizenlemeleriyle ilgili mevzuata uygun olarak hazirlanan
calisma esaslarina gore hareket etmektedirler. Mevcut kosullar dahilinde (Aday Gosterme Komitesi ve
Ucret Komitesi’nin gorevlerinin Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan takip edilmesi ve Gstlenilmesi,
bagimsiz lye sayimizin 3 olmasi sebebiyle) bir yonetim kurulu Gyemiz birden fazla komitede goérev
almaktadir. Komiteler gérev alanlarina giren konularda g¢alismalarini strdiirmektedir. Komitelerin
gorev, calisma esaslari ve uyeleri ile ilgili detayli bilgiler internet sitemizde mevcut olup KAP’ta
duyurusu yapilmistir.

a. Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim komitemiz mevzuata ve i¢ dizenlemelere uygun bir sekilde kurumsal yonetim
ilkelerinin uygulanmasinda ve kurum kulturu olarak igsellestirilmesinde Ustune dusen gorevleri yerine
getirir.

Emlak Konut GYO A.$ tarafindan hazirlanan ‘Kurumsal Yonetim Komitesi Calisma Esaslarinin’ ilk
maddesine yer alan komite amag ve esaslari asagidaki sekilde ifade edilmistir.

Komite, Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No:56 sayili “Kurumsal Yénetim ilkelerinin
Belirlenmesine ve Uygulanmasina iliskin Teblig”i ile dizenlenen kurumsal ydnetim ilkelerine
(“Kurumsal Yoénetim ilkeleri”) uyumu, bu ilkelerin Sirket’te uygulanmamasi halinde nedenlerinin
arastirilmasi ve tam uygulamama sonucu gelisen uyumsuzluklari belirleyerek iyilestirici onlemlerin
alinmasi; yatirnmar iliskileri ve kamuyu aydinlatma konularinda ¢alismalar yapmak suretiyle Yonetim
Kurulu’'na destek verecek ve yardimci olacaktir. Komite, Sirket performansini artirici yontem
uygulamalarinin hayata gecirilmesinde, Sirket’in olusturdugu veya olusturacagi sistem ve suregleri
gozden gecirecek, degerlendirecek ve 6nerilerde bulunacaktir. ilaveten, Kurumsal Yonetim ilkeleri ile
dngorilen Aday Gosterme Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Ucret Komitesi’nin gérevleri
de Komite tarafindan yerine getirilecektir.

Kurumsal Yonetim komitemiz calisma esaslari ve uyeleri ile ilgili bilgiler sirketimiz internet sitesi
‘Kurumsal Yonetim Bilgileri’ boliimiinde mevcuttur.

Kurumsal Yonetim Komitesi
Secildigi Tarih

Y.K. Bagimsiz Uyesi-icraci

Ni 201
Olmayan/Komite Baskani 06 Nisan 2015

Veysel EKMEN

Y.K. Bagimsiz Uyesi-icraci

Havvanur YURTSEVER .
Olmayan/Komite Uyesi

06 Nisan 2015

Y.K.Uyesi-icraci Olmayan/Komite

L 06 Nisan 2015
Uyesi

Aliseydi KARAOGLU

Hakan AKBULUT G.M.Y-icraci/Komite Uyesi 06 Nisan 2015

Komite, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir. Komite, her yil olagan Genel
Kurul toplantisindan sonra yapilacak ilk Yonetim Kurulu toplantisinda tekrar belirlenir. Boylece
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Komite’nin ¢alisma stiresi Yonetim Kurulu’nun ¢alisma suresi ile paralel olur ve Komite yeni yonetim
kulunun onceden belirlenmis olan uyum sureci tamamlandiktan sonra yeniden olusturulur.

Kurumsal Yonetim Komitesinin Toplantilari ve Ana Glindem Basliklar asagida ifade edilmistir;

1. Kurumsal Yonetim Uygulamalarina Yonelik Toplantilari;

e 12.01.2015: Gayrimenkul Alim Satim, Kiralama ve Kiraya Verme Yonetmeligi hk.

e 12.01.2015: Arsa Satisi Karsiligl Gelir Paylasimi Yonetmeligi hk.

e 12.01.2015: Mal Alim ve Kiralama isleri Revizesi Yonetmeligi hk.

e 12.01.2015: Gorev Dagilimi, Gorev, Yetki ve Sorumluluklar Yonetmeligi Revizesi hk.
e 12.01.2015: Hizmet Alim isleri Yonetmeligi Revizesi hk.

e 12.01.2015: Personel Yonetmeligi Revizesi hk.

e 08.05.2015: Sirketimizin Kalite Politikasi, Misyon ve Vizyon Revizesi hk

e (8.05.2015: Emlak Konut GYO A.$. Yazisma, Evrak Kayit ve Arsiv Yonetmeligi hk.

08.05.2015: Gorev, Yetki ve Sorumluluk ile Personel ve Disiplin Yonetmeligi hk.

19.11.2015: insaat Yapim ihale ve Sézlesme Yénetmeligi Revizesi hk.

2. Kurumsal Yonetim Komitesi (Ucret Komitesi) olarak yapilan toplanti ve konu basliklari;

e 03.07.2015:2015yili 2. D6nem (01.07.2015-31.12.2015) Personel Ucret Artisi hk.
e 28.12.2015:2016 yili 1. D6nem (01.01.2016-30.06.2016) Personel Ucret Artisi hk.

3. Kurumsal Yonetim Komitesi (Aday Gosterme Komitesi) olarak yapilan toplanti ve konu

basliklari;

e 06.03.2015: Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelikleri icin Adaylarin Belirlenmesi hk.

Denetim Komitesi

Denetim Komitemiz mevzuat ve asagida kisaca agiklanan i¢ dizenlemelere gore hareket eder ve
uhdesindeki gorevleri yerine getirir. Komite, sermaye piyasasi mevzuatinda ve bu diizenlemede yer
alan esaslara uygun olarak Sirketin finansal ve operasyonel faaliyetlerinin saglikli bir sekilde
gozetilmesini teminen gorev yapmaktadir.
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Emlak Konut GYO A.S tarafindan hazirlanan ‘Denetim Komitesi Calisma Esaslarinin’ ilgili maddesine yer
alan komite amag ve esaslari asagidaki sekilde ifade edilmistir.

Yonetim Kurulu’na bagl olarak gorev yapan Komite’nin amaci, Sirket Esas Sozlesmesi’nin 17.
maddesine uyumlu bir sekilde, Sirketin muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasinin, bagimsiz denetiminin ve i¢ kontrol sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gozetimini
saglamak olup; her tirli i¢ veya bagimsiz denetimin yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi igin gerekli
tim tedbirlerin alinmasindan sorumludur.

Denetim Komitemizin ¢alisma esaslari ve uyeleri ile ilgili bilgiler sirketimiz internet sitesi ‘Kurumsal
Yonetim Bilgileri’ boliminde mevcuttur.

Denetim Komitesi
Secildigi Tarih
Y.K.Bagimsiz Uyesi-icraci

Nisan 201
Olmayan/Komite Bagkani 06 Nisan 2015

Ertan KELES

Y.K.Bagimsiz Uyesi-icraci
Olmayan/Komite Uyesi
Y.K.Bagimsiz Uyesi-icraci
Olmayan/Komite Uyesi

Veysel EKMEN 06 Nisan 2015

Havvanur YURTSEVER 06 Nisan 2015

Denetim Komitesinin Toplanti tarihleri ve Ana Giindem Basliklar asagida ifade edilmistir;
e 27.02.2015: Finansal Tablolarla ilgili Sorumluluk Beyani

e 30.04.2015. Finansal Tablolarla ilgili Sorumluluk Beyani
e 07.08.2015: Finansal Tablolarla ilgili Sorumluluk Beyani
e 30.10.2015: Finansal Tablolarla ilgili Sorumluluk Beyani

Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi

Risk YOnetimi Komitemiz; mevzuat ve i¢ duzenlemelere paralel olarak kurumsal risk yonetimi esaslar
cercevesinde hareket ederek yukumluluklerini yerine getirir.

Emlak Konut GYO A.S tarafindan hazirlanan ‘Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi
Galisma Esaslarinin’ ilgili maddesine yer alan komite amag ve esaslar asagidaki sekilde ifade
edilmistir.

Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye duslrebilecek stratejik, operasyonel, finansal ve
sair her turlu riskin erken tespiti, degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi, bu risklerin
Sirketin kurumsal risk alma profiline uygun olarak yonetilmesi, raporlanmasi, tespit edilen risklerle
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ilgili gerekli onlemlerin uygulanmasi, karar mekanizmalarinda dikkate alinmasi ve bu dogrultuda etkin
i¢ kontrol sistemlerinin olusturulmasi ve entegrasyonu konularinda Yonetim Kurulumuza tavsiye ve
onerilerde bulunmaktir.

Komitemizin ¢alisma esaslari ve Uyeleri ile ilgili bilgiler sirketimiz internet sitesi ‘Kurumsal Yonetim
Bilgileri’ boliminde mevcuttur.

Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi
Secildigi Tarih
Y.K.Bagimsiz Uyesi-icraci
Olmayan/Komite Baskani

Y.K.Uyesi-icraci
Olmayan/Komite Uyesi

Ertan KELES 06 Nisan 2015

Aliseydi KARAOGLU 06 Nisan 2015

Y.K.UOyesi-icraci
Olmayan/Komite Uyesi

Sami ER 06 Nisan 2015

Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesinin Toplanti tarihleri ve Ana Giindem

Basliklari asagida ifade edilmistir;
e 14.01.2015: istanbul ili, Sariyer ilcesi, istinye Mahallesi Arsa ihalesi hk.

04.03.2015: Calismalar ve Cesitli Gayrimenkullerin Satin Alimi hk.

e 30.04.2015: Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk
e 16.06.2015: Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk
e (7.08.2015: Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk.
e 28.09.2015: Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk.
e 13.11.2015: Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk.
e 18.12.2015: Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk.

5.4. Risk Yonetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Sirketimiz temelde bir sermaye piyasasi kurumu olarak risk yonetimine 6nem vermekte ve surekli
iyilestirmek icin ¢alismalarina devam etmektedir. isletmemiz risk yonetimini kurumsal hale getirmek
ve etkin risk yonetimi ile stirdurulebilir bir buylime saglamak igin toplam risk yonetimi uygulamaya
calismaktadir. Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitemiz 2012 yilinda olusturulmus olup,
isletmemizin yonetim ve karar mekanizmasinda etkin bir rol Gstlenmektedir.

Kisaca Emlak Konut GYO A.S de risk yonetimi ve etkinligi asagidaki gibi 6zetlenebilir;
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Risk 6nleme kapsaminda Sirket'in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dustirebilecek risklerin
teshisi ve erken tespit edilen risklerle ilgili gerekli onlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi
amaciyla calismalar yapilir. Yonetimsel risk ve zafiyet olusturabilecek alanlarin tespit edilmesi ve
eksikliklerin giderilmesi konusundaki planlar hakkinda yonetimin ve ilgili taraflarin gortsu alinir.
Sirket'in risk yonetim sistemleri en az yilda 1 kez gozden gecirilir. Yonetim ile ilgili ortakliga ulasan
onemli sikayetler incelenir, sonuca baglanmasi saglanir ve calisanlarin bu konudaki bildirimlerinin
gizlilik ilkesi cercevesinde yonetime iletilmesi temin edilir.

Emlak Konut GYO A.S gerek finansal gerekse finansal olmayan faaliyetlerin de risk ile getiri arasinda
optimum bir iliski kurulmasi igin calismaktadir. Riskin etkin yonetimiyle isletme blyiumesinin
surdurulebilir olmasini saglamak ana amaglarimizdandir. Diger yonetim ara¢ ve usulleri de
kullanilarak basta ‘pay sahiplerimiz’ olmak kaydiyla tiim ‘menfaat sahiplerine’ kalici bir buytime trendi
saglanmaya calisilmaktadir.

Emlak Konut GYO AS’de i¢ Kontrol Mekanizmasi mevcuttur. Bu siire¢ organizasyon yapimizin dogal bir
uzantisi bazinda ilgili bolumler ve mudurliiklerin kendi is akislarini sonuglan ile degerlendirilmesi
esasina dayanmaktadir. i¢c kontrol sistemi ve denetimi sadece ‘olan’ degil ‘olabilecek gelismeler’
konusunda da faaliyet ylriitmektedir.

Sirketimizin su ana kadar uyguladigi temel risk yonetimi modelleri icinde en 6nemlisi, gorev ve yetki
tanimlan yapilmis ilgili bolimlerin kendi risklerini tespit etmeleri, risk daha gerceklesmeden olasi
onlemlerini almalaridir. Tim boélimler ve st yonetimle devamli bilgi alisverisinde olarak ‘toptan risk
yonetimini’ etkin kilinmasi icin ugras vermektedir.

Yonetim Kurulumuz makro gercevede isletmemize ait riskleri takip etmek de, bélumlerden gerekli
gordugl takdirde raporlama ve inceleme yapmasini isteyerek sonuclarini degerlendirmektedir. ic
denetim mekanizmamiz ve denetim komitemizde olasi riskli gelismeleri yakindan takip etmektedir.
Ayrica Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi sirketimiz icinden gerekli bilgileri derleyerek
risk yonetimi konusunda Yonetim Kurulumuzda yardimci olmaktadir.

Sirketimiz faaliyetlerinden dolayi asagida ifade edilen risklere maruz kalabilmektedir. Ancak Emlak
Konut GYO A.$ ‘Kurumsal Risk Yonetimi’ esaslarini benimsediginden olasi riskler ile ilgili degisimlerin
en aza indirilmesine yonelik ¢alismalar yapilmaktadir. Risk Yonetiminin vazgecilmez unsurlarindan
olan yuksek riskli islerden kacinma ve risk transfer yontemleri de kurumumuzca etkin olarak
kullanilmaya c¢alisilmaktadir.

Emlak Konut GYO A.S. toplam risk yonetimi yaklasimi, mali piyasalarin dngoérilemezligine de
odaklanmak da olup sirketin bu durumdan en az etkilenerek, mali performansin bozulmamasi
amagclanmaktadir.

Risk yonetiminin surekli gelistirilmesi gereken bir sire¢ oldugundan hareketle calismalarimiz
surmektedir. Risk yonetimi gerek yeni ‘Turk Ticaret Kanunu’, gerekse yeni ‘Kurumsal Yonetim’
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ilkelerinin tamamlayici unsuru oldugundan ‘Kurumsal Risk Yonetimi’ ile ilgili calismalarimiz da yasal
diizenleme geregine gore sekillendirilmektedir.

Emlak Konut GYO A.S.’nin ‘Toplam Risk Yonetimi Anlayisi’ Sirket’in faaliyetlerinde karsilasilabilecek
risklerin tanimlanmasi, degerlendirilmesi, siniflandirmasi, izlenmesi, raporlanmasi, bunlara yonelik
alinacak onlem ve izlenecek stratejilerin kararlastinlarak uygulamaya gegirilmesi amaclanmistir.
Gegtigimiz yillarda baslattigimiz bu yontemin geri bildirimleri ve kurum kulturi olarak kabul edilmesi
ile daha etkin bir risk yonetimi yapilacagi asikardir.

ic Kontrol Mekanizmasi, Denetim Komitesi’nin olusturulmasi ile beraber daha etkin bir sekilde gérevini
yerine getirmektedir. Denetim Komitesi, Yonetim Kurulu tarafindan kendilerine verilen gorevleri,
mevcut Denetim Komitesi ic TlzUgl cercevesinde yerine getirmektedir.

Asli islevi ‘Risklerin Azaltilmasi ve Onlenmesi’ ile ilgili calismalar yapmak olan Riskin Erken Saptanmasi
ve Yonetimi Komitemiz, kurumsal risk yonetimi anlayisinin gelistirilmesi amaciyla Yonetim
Kurulumuzla stirekli irtibat halindendir. Bununla birlikte sirketimizin en faal komitesi olan Riskin Erken
Saptanmasi ve Yonetimi Komitesi yukarida ifade edilen riskler ile ilgili gerek isletme i¢i gerekse isletme
disi bilgi akisini dikkatle takip edip erken uyari gerektiren bir durumda gerekli calismayi yapmaktadir.
Yonetim kurulu ve (st diizey yoneticilerimiz faaliyet raporlarimizda yer alan ekonomik ve sektori
ilgilendiren gelismeler konusunda bilgilerini glincel tutmaktadirlar. Komitelerimiz disinda basta ust
duzey yoneticilerimiz olmak lzere tim c¢alisanlarimiz ‘kabul edilebilir’ risk dizeyinde islerini yerine
getirmeye 0zen gostermektedir. Calisanlarimizin gorev ve yetki tanimlarinin bulunmasi idari agidan
risk yonetimine bir avantaj saglamaktadir.

Ote yandan gerek sahada gerekse idari ofislerde galisan personelimiz ile ilgili is giivenligi ve sagligi gibi
konularda da gerekli yasal yukumlilikler yerine getirilmis olup konu devamli takip edilmektedir.

Emlak Konut GYO A.$S ‘kalite yonetimi’ de hem toplam is kalitesini hem de bu suretle izlenecek
politikalarin dogrulugunu kontrol eder bir sekilde kurgulanmistir. Firmamizda kalite sistemine ait
dokimantasyonun amacina uygun ve etkin olarak kullanip kullanilmadiginin kontroli, sistem icinde
olusmus ya da olusabilecek aksakliklarin tespiti ve konuyla ilgili dnlemlerin alinmasi, kalite sisteminin
planlanan sekilde islenmesinin ve gelistirilmesinin saglanmasi igin i¢ kalite tetkikleri gerceklestirilir.

ic kalite tetkikleri, tetkik planinda belirtilen sikliklarda yapilir. ic kalite tetkikleri, tetkik edilecek
alandan bagimsiz, nitelikli ve i¢ kalite tetkik egitimi almis, objektif kararlar verebilen personel
tarafindan yapilir. i¢ tetkikci personel kendi gérevli oldugu bélimi denetleyemez. i¢ Kalite Tetkikleri,
tetkik edilen bolimden sorumlu olmayan personel tarafindan gerceklestirilir.

Emlak Konut GYO A.S, i¢c Kalite Tetik Prosediirii ile Kalite Yonetim Sistemini yeterlilik, uygunluk ve
etkinlik yonunden periyodik olarak tetkik etmek ve ortaya ¢ikan uygunsuzluklar ile ilgili dizeltici
faaliyet, gerekli durumlarda onleyici faaliyet baslatmak igin bir sistem olusturmaktir.
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inceleme, ic Tetkik Planina uygun olarak gerceklestirilir. Tetkik faaliyetleri dokiimanlarin ve siireclerin
gozden gecirilmesi seklinde gerceklestirilir. Takip faaliyetleri 6nceki Tetkik sonrasi gerceklesen
faaliyetlerin etkinligini degerlendirmek ve sorumlu Mudiirler tarafindan istenen deger katan tetkik
faaliyetleri seklinde gerceklesir.

Tetkik gerceklesirken soru listeleri, Sure¢ Degerlendirme Kartlari ve ilgili dokiimanlar kullanilir ve
sonuglar kaydedilir. Tetkikgiler tarafindan Tetkik stresince objektif delillerle desteklenen tim bulgular
toplanir. Tim denetim kontrol listeleri, notlar tetkik dosyasinda muhafaza edilir.

Tetkikgiler, tetkik planinda belirtilen tetkik edilecek bolumle ilgili olarak dnceden hazirlik yaparlar.
ilgili denetim kontrol formu sorularin ve dokiimanlari incelerler.

Kalite Yonetim Temsilcisi Kalite Yonetim Sisteminin etkinligini degerlendirmek icin Periyodik olarak i¢
Tetkik sonuglarini toplar ve analiz eder. Tekrarlanan bulgular ve etkin olmayan Yonetim Faaliyetleri,
Kalite ve Risk Yonetimi icin dnemli delillerdir. Slire¢ Performans verilerinin toplanmasi, uygunlugun
dogrulanmasi veya deger katan Tetkikler Kalite Yonetim Sistemimizin etkin olarak calistigini gosterir.
Tim i¢ Tetkik verileri analiz edilir ve Yénetimin Gézden Gecirmesi Prosediiriine gore Yénetimin Gézden
Gecirmesi toplantisi gindemine alinarak incelenmesi saglanir.

Kalite yonetim sisteminde, mevcut uygunsuzluklarin sebeplerinin ortadan kaldirilmasi amaciyla
dizeltici faaliyetlerin planlanmasi, uygulanmasi, sonuglarin izlenmesi ve tekrarlarinin 6nlenmesi
amaciyla Onleyici Faaliyetler Prosediirii uygulanmaktadir.

Sirketimizin temel risk tanimi ise; isletmenin faaliyetlerini ylrltmesi esnasinda, yeni bir olgunun
ortaya ¢ikarak mevcut hedefler lizerinde beklenmedik etkiler yaratmasi durumudur. Tanimlanan ve
takip edilen riskler asagidaki sekildedir;

Yatirim Riski ve Sermaye Yonetimi:

Sirketimiz yatinm yapacagi bolgeler ve sartlar finansal ve finansal olmayan pek ¢ok risk unsuruna goére
degerlendirilerek toplam faydasi en yiiksek olan yatirim alternatifi tercih edilmektedir.

Kurumumuz, yatinm ve projelerinde éncelikli istanbul ile birlikte, Ankara, izmir ve istanbul’a yakin
diger sehirleri tercih etmekle birlikte gerek farkli sehirlerimize hizmet gétiirme istegimiz gerekse hizla
buyuyen Anadolu sehirlerinde faaliyetlerde bulunarak etkin bir risk dagilimi yapmak amaciyla
Tekirdag, Kocaeli, Konya, Denizli, Kirklareli gibi yorelerde projeler hayata gecirmektedir. Ayrica Proje
gelistirilmek Uzere Nigde, Nevsehir, Bursa, Eskisehir gibi illerde de arsalarimiz mevcuttur
Planlamalarimiz dogrultusunda farkli bolge ve yerlesim yerlerinde de faaliyetlerimiz olabilecektir.

Kurumumuz, Turkiye’nin en bly(k iki sehri, istanbul ve Ankara’da genis arsa stoku bulundurmaktadir.
S6z konusu arsa ve projelerin bulundugu bolgeler Turkiye’nin en hizli blylyen demografik olarak en
yogun bolgeleridir. Proje ve arsalarin konumlan sayesinde dogal bir ilgi de olusmaktadir.
Portfoylimuzde yer alan gesitlendirilmis proje ve arsalar sayesinde yatirima bagli riskler 6nemli 6lglide
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azaltilmistir. TOK’den yapilan arsa stoku cesitlemeleri de bu tip risklerin azaltilmasinda diger bir
faktor olarak dikkati cekmektedir.

Emlak Konut GYO A.S sermayesini etkin ve risk gesitlendirmesine dikkat ederek kullanmayi prensip
edinmistir. isletmemizin amaci, gelir getiren bir isletme olarak devamliligi saglamak hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek, ayni zamanda sermayenin maliyetini en aza indirmek igin en
verimli sermaye yapisinin surekliligini saglamaktir. Bu yolla hem paydaslara hem de tiim menfaat
sahiplerine uzun sureli fayda saglamayi hedeflemistir.

Yatirimlarimizda verim oranlari da farkli senaryolar dahilinde incelenmekte olup en optimum sartlarda
yatirnm onayl alinmaktadir. Yatinm suresince de hangi is modeli uygulaniyorsa uygulansin,
planlamalara ne derecede uyulup uyulmadigi da siirekli izlenmektedir.

Sirketimiz gerek yonetsel gerekse risk yonetimi anlaminda daha etkin karar alip sonuglarini izlemek
adina Kurumsal Kaynak Kullanimi isletim sistemini de degistirecek calismalari baslatmis olup bu yolla
¢ok daha kisa suirede finansal ve operasyonel verilere ulasarak karar alma sureglerini hizlandirmayi
planlamaktadir.

Tim risk yonetimine 6nem veren isletmeler de oldugu gibi Emlak Konut GYO A.S de, sistemik ve
sistemik olmayan riskleri takip etmektedir. Sistemik riskler agisindan dikkatli takip ettigimiz en 6nemli
degisken ‘Piyasa Riski’ dir. Serbest piyasa ekonomisi icinde hem dunyada hem de lilkemizde meydana
gelen ve gelebilecek olan; kur, faiz, kredi, likidite riskleri dikkatli bir sekilde izlenerek 6nleyici onlemler
alinmaya calisiimaktadir.

Diger Riskler

Bunlarin disinda sistemik olmayan riskler olarak ifade edebilecegimiz; sektor, karsi taraf, yogunlasma,
operasyonel ve strateji riskleri ile ilgilide aktif bir calisma yapilarak olumsuzluklarin en az hasarla
atlatilabilmesi ve bu baglamda surdurulebilir karliigin daha guveli bir sekilde saglanmasi icin gerek
Yonetim Kurulumuz gerek ilgili personelimiz buyuk bir 6zveri ile calismaktadir.

5.5. Sirket’in Stratejik Hedefleri

Emlak GYO A.S stratejik planlama ve yonetim konusunda 2007 yilinda yaptigl ¢calisma ile 2027 yilini
kendisine hedef yil olarak belirlemistir. Ana plan olarak belirlenen hedef ise, ‘dlinyadaki sayili Gayri
Menkul Yatirnm Ortaklar arasina girmek ve bu yolla hem ekonomik hem de sosyal faydayi gézeterek
ulkemize bir marka’ yaratmaktir.

Sirketimiz vizyonunun ana basliklar asagida ifade edilmistir;

e Yonetim anlayisini ve kalite standartlarini strekli gelistirerek, Yurtici gayrimenkul sektorindeki
konumunu devam ettirmek ve daha ileriye tasimak,
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e Planli, nitelikli ve ¢evreye duyarli sehircilik anlayisini, Uluslararasi kriterlerde daha yukariya
tasiyarak, Dinyadaki sayili gayrimenkul yatirim ortakliklari arasina girmek.

e Bu gline kadar gerceklestirilen ve gerceklestirilmekte olan konut + ticari Gnite sayisini, 2023 yili
sonuna kadar 250 bine ¢ikarmak,

Sirketimizle ilgili yapilan kisa ve orta vadeli planlar ana hedef dogrultusunda olusturulmakta olup,
gerek kisa gerekse daha uzun vadede toplam faydanin artinlip amaglara ulasilmasi konusunda
calisilmaktadir. Yukarida ifade edilen risklerin izlenmesi ve yonetilmesi buyuk bir dikkatle, Yonetim
Kurulumuz ve ilgili birimlerimiz tarafindan yapilarak olasi yonetsel sonuglari hep goéz onilinde
bulundurulmaktadir.

Yonetim kurulumuz kisa, orta ve uzun vadeli stratejik planlarini gerekli gordigu siklikta
degerlendirmekte bunun icin finansal ve finansal olmayan sirket verileri basta olmak Uzere tim
sistemik ve sistemik olmayan verileri g6z 6ninde bulundurmaktadir. Kisa vadede her u¢ aylik periyotta
nitelik ve niceliksel olarak ana hedefe ulasma konusunda genel bir degerlendirme yapilmaktadir.
Stratejik hedefler ile ilgili olarak en son; 23 Aralik 2014 tarihindeki Yonetim Kurulu Karari ile 5 yillik
planlama yapilmistir.2014 ile 2019 donemi arasini kapsayan 5 yillik plan 08. Mayis.2015 tarih ve 34-094
sayili Yonetim Kurulu karari ile revize edilmistir. Planlamadaki kisa vadeli degisiklikler (gerekmesi
halinde) yillik yapilmaktadir.

Sirket Yonetim Kurulu, vizyon ve misyonunu belirleyerek bunu Faaliyet Raporu’nda yazili bir sekilde ve
ayni zamanda www.emlakkonut.com.tr adresinde kamuya aciklamistir.

5.6. Mali Haklar

Sirketin Ust duzey yoneticilerine, piyasadaki guncel ekonomik veriler, piyasada gecerli olan lcret
politikalari, Sirketin uzun vadeli hedefleri ve politikalari ile ayrica s6z konusu yoneticilerin Sirkette
ustlenmis olduklarn gorev, sorumluluk ve tecribe dikkate alinarak ve yasal yukimluluklere uygun
olarak belirlenecek tutarda ticret ddenir. Ust diizey yoneticilere performansa dayali ticret ddenemez.

Sirket Esas Sozlesmesi’ ne istinaden Sirket, huzur hakki, Ucret, kar payi gibi faaliyetlerinin gerektirdigi
o6demeler disinda mal varligindan ortaklarina, Yonetim Kurulu Uyelerine, personeline ya da Uglinci
kisilere herhangi bir menfaat saglayamaz.

Ayni sekilde Sirket Esas Sozlesmesi ¢ercevesinde; ‘Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Ust dlzey yOneticilerin
ucretlendirme esaslari yazili hale getirilir ve Genel Kurul toplantisinda ayr bir madde olarak pay
sahiplerinin bilgisine sunularak pay sahiplerine bu konuda gorus bildirme imkani taninir. Bu amagla
hazirlanan (cret politikasi Sirketin internet sitesinde yer alir. Bagimsiz Yonetim Kurulu uyelerinin
Ucretlendirilmesinde hisse senedi opsiyonlari veya Sirketin performansina dayali 6deme planlari
kullanilmaz ve bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin ucretlerinin bagimsizliklarini koruyacak dizeyde
olmasi gereklidir’ denmektedir.

Emlak Konut GYO A.S; 6 Nisan 2015 tarihli Genel Kurul sonrasinda alinan kararlara istinaden ticret
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politikasini asagidaki sekilde belirlemistir.

1. T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi ile Sirketimiz
acisindan zorunlu hale getirilen Yonetim Kurulu uyelerinin ve Ust dlizey yoneticilerin Gcretlendirme
politikasinin asagidaki sekilde belirlenmesine:

(i) Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerine net 6.000,00 TL Ucret 6denir ve ayrica 4 net maas tutarinda
ikramiye 6denir ve Yonetim Kurulu Uyelerine 6denecek Ucretler, Sirketin ilgili faaliyet dénemine ait
Olagan Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinin incelenmesine sunulur ve onaylanir.

(ii) Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin Ucretlendirilmesinde kar payi, pay opsiyonlari veya sirketin
performansina dayali 6deme planlari kullanilamaz ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Gyelerinin Ucretlerinin
bagimsizliklarini koruyacak diizeyde olmasi gerekmektedir.

(iii) Sirketin Ust duizey yoneticilerine, piyasadaki glincel ekonomik veriler, piyasada gegerli olan Ucret
politikalari, Sirketin uzun vadeli hedefleri ve politikalari ile ayrica s6z konusu yoneticilerin Sirkette
ustlenmis olduklan gorev, sorumluluk ve tecriibe dikkate alinarak ve  yasal yukumluliklere uygun
olarak belirlenecek tutarda Ucret 6denir. Seklinde degismesine karar verilmistir ve konuyla ilgili olarak
internet sayfamizda bulunan lcretlendirme politikasinda gerekli revizeler yapiimistir.

Finansal tablo dipnotlarimizda ve bagimsiz denetim raporlarimizda; (st dlzey yoneticilere saglanan
faydalar adiyla, toplam rakam, kamuya agiklanmaktadir.

Yonetim kurulu lyelerine ve (st dlizey yoneticilere saglanan her turlii hak, menfaat ve tcret konularn
Genel Kurul’ da glindem maddesi olarak gorisiilmekte ve oylanmaktadir(06.04.2015 Tarihinde Yapilan
Genel Kurulumuzun 13 numarali giindem maddesi olarak goristlmus ve oylanmistir) . Bu hususlarla
ilgili olarak internet sayfamizda ayri bir bolimde bilgi verilememektedir. Bununla birlikte Sirket esas
s6zlesmesinde bulunan “Yonetim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticilerin Ucretleri” Maddesi internet
sayfamizda yer alan “Faaliyet Raporlar” ve ‘Ucretlendirme Politikalar’ bdlimleri altinda kamuya
aciklanmaktadir. Ayrica bagimsiz denetim raporunun ilgili béliminde de “Yénetim Kurulu Uyeleri ve
Ust Dlzey Yoneticilerin Ucretleri” kamuoyu ile paylasiimaktadir.

2015 2014
Ust yiinetime saglanan faydalar
Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 2.027 1.308
2.027 1.308

2015 yili iginde Sirket, hi¢cbir Yonetim Kurulu Uyesi 'ne bor¢ vermemis, kredi kullandirmamis, verilmis
olan borglarin ve kredilerin suresini uzatmamis, sartlarini iyilestirmemis, Gglncu bir kisi araciligiyla
sahsi kredi adi altinda kredi kullandirmamis veya lehine kefaletler gibi teminatlar vermemistir.

90




KAR DAGITIM POLITIKASI

Kar Dagitim Politikasi ve Esaslari

Emlak Konut GYO A.S. ortaklarina kar dagitimi konusunda gerekli hassasiyeti gostermeyi ve ilgili
diizenlemelere uymayl kendisine prensip edinmistir. Sirketimiz; Sermaye Piyasalarinda ‘kar
payl/temetti ’ verimi kavramina onem vermekte olup finansal varlik degerlemesinde temetti
veriminin riskiz alternatif yatinm verimine gore yliksek olmasi icin ¢aba gostermektedir. Kar dagitim
esaslarimiz asagida ifade edilen mevzuata ve isletmemiz ana soOzlesmesine uygun olarak
gerceklestirilmektedir. Kar dagitim politikasi esaslari ile ilgili www.emlakkonut.com.tr adresinde
bulunan ‘Yatinmci iligkileri’ ana bélima altinda detayli bilgi verilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-19.1 sayili Kar Payi Tebligi uyarinca, Sirketimiz Kar Dagitim
Politikasi'nin asagida yer aldig sekilde belirlenmesine ve yapilacak ilk olagan genel kurulda ortaklara
bilgi verilmesine karar verilmistir. Konuyla ilgili KAP Platformu acgiklamasi yapilmistir. Internet
sitemizde Kar Dagitim Politikamiz yer almaktadir.

6 Nisan 2015 tarihinde yapilan olagan genel kurulumuzda, 2014 yili kar dagitimi karara baglanmis olup
ilgili tablo ekler bolimumiizde ve KAP platformunda paylasilmistir. Kar dagitimi politikamiz ve diger
detaylar ‘Kurumsal Yonetim Uyum’ raporumuzun 2.5 bolimiinde bulunmaktadir.

2014 Yilina iliskin Kar Dagitimi

2014 Yili Olagan Genel Kurulunda 2014 yili igin toplam 366.738.000,00.-TL tutarin Sirket ortaklarimiza
birinci temettu olarak kar payi kuponlari karsiliginda nakden/hesaben briit (=Net) 0,0965100- TL olarak
dagitilmasi ve kar payl dagitiminin 26.05.2015 tarihinde yapilmasi, 17.695.609.-TL sermayeyi temsil
eden hisselerin olumsuz oyuna karsilik, 2.582.666.363,28.-TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumlu
oyu ile kabul edilmistir. Kar dagitimimiz belirtilen siirede yapilmistir.
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Bilgilendirme Politikasi

Emlak Konut GYO A.S.’de SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri’nde belirtildigi sekli ile Bilgilendirme Politikasi
yer almaktadir. ilgili politika sirket internet sayfasi ve faaliyet raporu araciligi ile kamuya aciklanmustir.
Bilgilendirme Politikasi ile hangi bilgilerin, hangi yollar ile ve ne siklikta hangi yetkililer tarafindan
aciklanacagi belirtilmektedir. Kamuya aciklanacak bilgiler, zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir,
yorumlanabilir, kolay erisebilir sekilde duyurulmaktadir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu’nun 31.03.2014 tarihli karari ile;

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-15.1 sayili Ozel Durumlar Tebligi uyarinca, Sirketimiz Bilgilendirme
Politikasinin asagida yer aldigi sekilde belirlenmesine ve yapilacak ilk olagan genel kurulda ortaklara
bilgi verilmesine karar verilmistir. Konuyla ilgili KAP Platformu agiklamasi 31.03.2014 tarihinde
yapilmistir. internet sitemizde Bilgilendirme Politikamiz yer almaktadir. Bilgilendirme politikamiz ve
diger detaylar ‘Kurumsal Yonetim Uyum’ raporumuzun 4.1 bolumunde bulunmaktadir

i¢sel Bilgi ve Erisim Listesi

icsel bilgiye sahip Emlak Konut GYO A.S. calisanlan ile iletisim icinde olunan diger taraflar, 6zel
durumun olusmasi stirecinde ve 6zel durumun olusumundan KAP'ta acgiklanmasina kadar gegecek
surecte, bu bilginin gizliligini korumakla ylikumli olduklar hususunda bilgilendirileceklerdir. Emlak
Konut GYO A.$. nam ve hesabina calisanlar hentz kamuya agiklanmamis, 6zel durum niteliginde
degerlendirilebilecek tim bilgileri hicbir suretle Gglncu kisilerle paylagsmayacaklardir. Bu kisiler
tarafindan istenmeden i¢sel bilginin tgtincu kisilere agiklanmis oldugunun belirlenmesi halinde,

Sermaye Piyasasi duzenlemeleri kapsaminda, bilginin gizliliginin saglanamayacagl sonucuna
varildiginda, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan derhal 6zel durum agiklamasi yapilacaktir.

Emlak Konut GYO A.S., SPK' nin " Ozel Durumlarin Kamuya Aciklanmasina iliskin Esaslar Tebligi "
cergevesinde sirket veya sirket nam veya hesabina hareket eden gergek veya tuzel kisiler, is akdi ile
veya baska sekilde kendilerine bagli calisan ve igsel bilgilere erisimi olan kisilerin bir listesini
hazirlayacaktir. icsel bilgiye erisimi olan kisilerin ilgili birimler tarafindan sirketin idari isler ve insan
Kaynaklari Mudurltgli’ ne iletilmesi suretiyle listenin hazirlanmasi ve gilincellenmesi islemi
gerceklesecektir.

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan igsel bilgilere erisimi olanlarin listesi, degisen proje ve konular
kapsamlarina uygun olarak surekli olarak gtincel tutulacaktir. S6z konusu liste, talep lzerine ilgili
resmi kurum ve kuruluslarin bilgisine sunulacaktir. Listede yer alan kisilerin i¢sel bilginin korunmasi
konusunda yazili olarak bilgilendirilmesi EKGYO tarafindan saglanacaktir.

Emlak Konut GYO A.S. yasal hak ve menfaatlerinin zarar gormesini engellemek amaciyla i¢sel bilginin
aciklanmasini, SPK’nin teblig hikimleri cercevesinde erteleyebilecektir. ilgili doneme iliskin liste
asagidaki gibidir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’DE

YONETIM KURULU

i¢sel Bilgiye Erisimi Olanlarin Listesi

Adi Soyadi

Meslek

Gorevi

Ertan Yetim

ingaat Miihendisi

Yonetim Kurulu Baskani

Ertan Keles

insaat Miihendisi

Murat Kurum

insaat Miihendisi

Aliseydi Karaoglu

isletme

Yonetim Kurulu Uyesi

Sami Er

Makine Miithendisi

Yonetim Kurulu Uyesi

Veysel Ekmen

S.M. Mali Miisavir

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Havvanur Yurtsever Avukat Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
UST YONETIM
Adi Soyadi Meslek Gorevi

Murat Kurum

insaat Mithendisi

Yénetim Kurulu Uyesi, Genel Midur

Sinan Ayoglu insaat Mithendisi Genel Mudiir Yrd.

Hakan Akbulut Kamu Yonetimi Genel Mudiir Yrd.

Metin Tekin insaat Mithendisi Genel Mudir Yrd.
Nurettin Sam Avukat 1. Hukuk Misaviri
ibrahim Keskin Avukat Hukuk Misaviri

ismet Kubilay Avukat Hukuk Misaviri

Eyylp Ocak Avukat Hukuk Misaviri

Zeynep Basa iktisat Pazarlama Daire Baskani
Halil ibrahim Sahin iktisat idari Isler Daire Bagkani
Hakan Gedikli Harita Mhendisi Emlak Ve Planlama Daire Baskani
Hicran Cakmak Mimar Projeler Daire Baskani

Mustafa Asikkutlu

insaat Yiiksek Miihendisi

Uygulama Daire Baskani

Ercan Alioglu

isletme

Mali isler Daire Baskani

Hasan Vehbi Arslantirk

insaat Miihendisi; Dis Ticaret

Yatinmci iligkileri Daire Baskan Vekili

Tulay Odakir insaat Mhendisi ihale ve Kabul Daire Baskan Vekili
Rasim Faruk Kadioglu insaat Teknikeri Genel Midir Danismani

Sadik Soylu Lise Mezunu Genel Mudur Danismani

Fatih Kanitoglu insaat Miihendisi 1 Nolu insaat Kontrol Miidiirii
Hakan Saka insaat Yiksek Mihendisi 2 Nolu ingaat Kontrol Mudiiri

Alim Kaplaner

insaat Yiksek Mihendisi

3 Nolu insaat Kontrol Midiirii
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Ozlem Hanoglu Celik iktisat Kurumsal iletisim Midiiri

Halim Atas isletme Ozel Kalem Miidiirii

ilyas Fehim Celik Mimar 1 Nolu Proje Muduri

Yasar Altun insaat Mihendisi 2 Nolu Proje Miidlru

Selcuk Aydemir Yiksek Sehir Plancisi Planlama Ve Kentsel Doniistiim Mudur
Hakan Bakirdal Harita Muhendisi Emlak Ve Ekspertiz Muduru

Mehmet Akif Aydogan Kamu Yonetimi Pazarlama Muduru

Yasemin Ulkii insaat Mithendisi Kabul ve Satis Sonrasi Hizmetler Miiduri
Mehmet Akagiinduz Kamu Yénetimi Finansman Muduri

Serdar Bala Fizik Bilgi Islem Mudiirt

Fatih ibis Halkla iliskiler idari isler ve insan Kaynaklari Mudiir Vekili
Salih Cetin isletme Muhasebe Midur Vekili

Selman Aydemir iktisat Yatinmci iligkileri Midur Vekili

Adem Hacthasanoglu Orman Mihendisi ihale ve Hakedis Muduir Vekili
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INSAN KAYNAKLARI

insan Kaynaklari ve Politikasi

Emlak Konut GYO A.S. olarak insan kaynagimizi sirketimizin en degerli varliklarindan biri olarak
gormekteyiz. isletmemiz kurumsal vizyon ve misyonumuza ulasmak amaciyla deger yaratmayi
amaclayan bir insan kaynaklari politikasi benimsemistir.

Personelimizde; etik degerlere bagllik, yenilige ve kendini yetistirmeye acik olma, uzun soluklu
disunilebilen, takim c¢alismasina yatkin, kurum kiltiri ve marka degerine dnem veren bireyler
olmasi ana hedeflerimizdendir. insan Kaynaklari ve personel politikamiz internet sayfamizda
yayinlanmaktadir. Sirket tim calisanlarina adil davranilmasini prensip edinmis olup, din, dil, irk ve
cinsiyet ayrimi yapilmamasi ve calisanlarin koti muamelelere karsi korunmasi icin onlemler alir.
Sirketimize ¢alisanlara ayrimcilik yapildigina dair bir sikayet gelmemistir.

Sirket calisanlarinin gorev tanimlari ve dagilimlari ile performans ve 6dillendirme kriterleri calisanlara
duyurulur. Calisanlara verilen lcret ve diger menfaatlerin belirlenmesinde verimlilige dikkat edilir.
Sirket’ in Personel Yonetmeligi ile diger ilgili Yonetmeliklerin’ de hilkmu bulunmayan hususlarda, 4857
sayili is Kanunu ile diger ilgili mevzuatlarin hikimleri cercevesinde is, islem ve uygulama
yapilmaktadir.

insan Kaynaklari politikasi ve isleyisi ile ilgili olarak detayli bilgi, ’Kurumsal Yénetim Uyum’
raporumuzun 4.3 bolimunde bulunmaktadir.
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Personel Yapisi

Sirketimiz beseri sermayenin glicline inanmakta olup, personelin meslek ici ve uzmanlik egitimlerinde
0zel bir onem vermektedir. Faaliyetlerimizin gerektirdigi titizligi insan kaynaklari yonetiminde de
uygulamaktayiz. Personel yonetiminde de iyilestirici ve gelistirici ¢alismalarimiz strmektedir.
Galisanlarimizin %84°( yiiksekdgrenim gormiustir.

DOKTORA fof  ORTAOKUL

YUKSEK LISANS 0% K_ISI o

(6 YIL) ILKOKUL /' MESLEK LISESI
12% 4% 3%

ON LISANS (2
YIL)
6%

Personel Sayisi

270
260
250
240
230

220
210
200
2013 2014 2015
i Personel Sayisi 226 236 281

M 0-20 YAS ARALIGI
M 21-30 YAS ARALIGI
m 31-40 YAS ARALIGI
B 41-50 YAS ARALIGI
B 51-60 YAS ARALIGI
m 60 YAS VE USTU

= GENEL TOPLAM
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UCRETLENDIRME POLITIKASI

Yonetim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticilerin Ucretlendirme Esaslari

Emlak Konut GYO A.S diger yonetim uygulamalarinda oldugu gibi ‘Ucretlendirme Politikasinin’ hayata
gecirilmesi ve ilkelerinin belirlenmesinde geren 6zeni gostermektedir.

06 Nisan 2015 tarihli Genel Kurul sonrasinda alinan kararlara istinaden ‘Ucretlendirme Politikamiz’
hayata gecirilmistir. Ucretlendirme politikamiz ile ilgili detayli bilgi ‘Kurumsal Yénetim Uyum’
raporumuzun 5.6 boliminde mevcuttur.
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CEVRE POLITIKAMIZ

Cevre ve Konusunda Duyarhhgimiz

Emlak Konut GYO A.S cevre ve cevresel gelismelere buyuk bir hassasiyetle yaklagsmaktadir. Ekolojik
sistemin gelecege birakmamiz gereken en 6nemli miras oldugunun bilinciyle hareket edilmektedir.

Kurumumuzun logosunda bulunan ‘yesil’ renk yesile ve ¢evreye duyarlilig) ifade etmektedir.

Kurumumuz, ¢evreye ve temiz enerji kaynaklarina karsi duyarli bir politika benimsemis olup bu amagla
karbon saliniminin azaltilmasi ig¢in geri donlsiimli ve dogayi kirletmeyen dUriinler kullanilmasi
konusunda ¢alismalar yapmaktadir.

Yapilan faaliyetlerde isi, atik su kullanimi, enerji doniisimu, ¢evre sagligl, strdirilebilir ve verimli
enerji tasarrufu gibi konulara 6zen gosterilerek bu yollara dogaya dost yasanabilir mekanlarin
yapimina 6zen gosterilmektedir.

isletmemiz kendi binyesi icinde geri dénlisimi mimkin olan sarf malzemelerini yeniden
degerlendirmek icin gereken hassasiyeti gostermektedir. insaat faaliyetlerinde dogaya duyarli, temiz
enerji kaynaklarina dayali projelerin Uretilip model olarak ortaya ¢ikmasi icinde alt yuklenicilerle
projeler Uretmektedir.
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ETIK ILKELER VE SOSYAL SORUMLULUK

Etik ilkeler ve Sosyal Sorumluluk

Sirketimizin, kurum kultirinden gelen etik ilkelere uyma gelenegi, cagin sartlarina gore yenilenerek
uygulanmaktadir. Kamu agirlikli bir sirket olmamiz nedeniyle yapilan faaliyetlerde kamu ¢ikarlarini da
gozetmekte, gerek yenilenebilir enerji, cevreye duyarlilik konularinda gerekse projelerin uygunlugu
konusunda azami ¢aba sarf edilmektedir.

Sirket’in sosyal sorumluluk calismalarn, “sirdirilebilirlik” ve “toplumsal deger yaratma” anlayisi
benimsenerek egitim ve kultir/sanat alanlar 6ncelikli olmak tzere yuritulmektedir.

Bagislar

06.05.2015 tarihinde diizenlenen Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda 2015 yilinda 15.000.000,00.-TL ye
kadar bagis yapilmasi 6nerilmis ve 624.014.001,00.-TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz oyuna
karsilik, 1.976.347.971,28.-TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumlu oyu ile kabul edilmistir.

30.06.2015 tarihi itibariyle yapilan bagis toplami 506.500,00 TL’sidir. 01.07.2015- 30.09.2015 tarihleri
arasinda cesitli sahis, kurum ve kuruluslara 803.757,16 TL degerinde bagis yapilmistir. 01.10.2015 -
31.12.2015 tarihleri arasinda ¢esitli sahis, kurum ve kuruluslara 14.226.647,90 TL degerinde bagis
yapilmistir.
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ligili Faaliyet D6neminin Degerlendirilmesi

Emlak Konut GYO A.S. 60 yili askin Tirk insaat ve Gayrimenkul Sektériiniin énemli bir kurumu
olmustur. Yillarin getirdigi kurum kiltiuri ve yonetim anlayisimiz geregi, lilkemizdeki gayrimenkul
sektoriiniin yakindan analizi Emlak Konut GYO A.S. igin yonetsel bir aractir. Sirketimiz uzun yillarda
yarattigl marka degeri ile gayrimenkul sektorinde standartlari daima yukariya ¢ekecek bir yonetim
anlayisina sahiptir. Ozellikle insaat sistemleri, tasarim, cevreye duyarlilik ve is yapim sekilleri ile lider
ve ornek model olma gorevini, sosyal bir bilingle yerine getirmektedir.

Emlak Konut GYO A.S. surdurilebilir ve yenilikgi bir yonetim felsefesini benimsediginden olabilecek
risk ve getiri firsatlarini bu gercevede analiz edip degerlendirmektedir. Ana amacimiz tim menfaat
sahiplerinin haklarini gozetmek ve stratejik hedeflerimize ulasmaktir.

Diinyada ve llkemizde kisa sayilabilecek sire zarfinda ekonomiden demografik yapiya kadar pek ¢ok
sey degisebilmektedir. S6z konusu degisimlerin ve egilimlerin takip edilmesi yonetsel bir gerekliliktir.
Gerek risk yonetimi bilesenleri gerekse sektorle ilgili degisimleri izlemek isletmemiz yonetimi agisindan
onem tasimakta ve karar alma stireglerimiz Gzerinde etkili olmaktadir.

Sirketimiz faaliyetlerini siirdlrtrken hem gecmis hem de gelecek donemle ilgili degerlendirmeleri
dizenli olarak yapmaktadir. Bu dogrultuda basta ekonomik degiskenler olmak Uzere sektor ve is
kolunu ilgilendiren gelismeler yakindan takip edilmektedir. Ozellikle konut sektérinin kendi
ekonomik cevresiyle git gide buyuyerek diger pek cok sektorle birbirini etkilemesi makro agidan 6nem
arz etmektedir. Bu baglamda gerek sektorun timiinde faaliyet gosteren isletmeler gerekse sektorle
karsilikli ekonomik iliskileri olan kurumlar ve tuketiciler agisindan durum tespit ve gelecege yonelik
analizler hayati 6nem tasimaktadir.

Emlak Konut GYO A.S, kamuoyunu aydinlatma bilinciyle basta yillik ve ara donem faaliyet raporlarinda
bu tip analizlere yer vermektedir. Ayrica tim menfaat sahiplerinin ulasimina agik olarak yayinladigi
‘Gayrimenkul ve Konut Sektori’ raporu araciligiyla da benzer faaliyetini siirdtirmektedir.

Bu bolimde o6zellikle 2015 yili boyunca gerceklesen ekonomik ve sektorel gelismelerin kisa bir analizi
yapilacaktir.

Diinya ve Tiirkiye Ekonomisinde Yasanan Onemli Gelismeler

Bu bolimde, dinya ekonomisinde meydana gelen degisiklikler ve ilgili gelismelerin Ulke
Ekonomilerine etkileri kisaca analiz edilmistir. Analizimizde makrodan mikroya giden bir anlayis
benimsenmis olup ana degiskenlerin durumu saptanmaya ¢alisilmistir.
Diinya ekonomisi agisindan yakin ge¢misteki en 6nemli milat 2008 Global Krizi olmustur. Her
ekonominin farkli boyutlarda yasayip etkilendigi bu durumun artgi sonuglan hala sirmektedir.
Dolayisiyla bu siireg, kuresel ekonomik sartlari degistirip etkilemektedir.
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Kuresellesme ve lilke ekonomilerinin birbiri ile olan baglarinin giderek artmasi sonucunda diinya
ekonomisindeki her tirld 6nemli gelismenin takip edilmesi bir zorunluluk olmustur. Fazla buyuk
olmayan ekonomilerdeki dalgalanma veya krizlerin bile yikici etkilei kolaylikla baska ulkelere de
bulasabilmektedir.

Dunyada kuresel boyutta yasanan ikinci buyik ekonomik krizden bu yana yaklasik yedi yillik bir stre
gecmesine ragmen sosyo-ekonomik rakamlarin kriz oncesi seviyelere ulastigini sdylemek glgtur.
Ozellikle bu durum gelismis tlke ekonomilerinde dikkat cekici bir boyutta bulunmaktadir. Kriz sonrasi
gelismekte olan ulkelerin hizli toparlanmalarina karsin son birkag yildir bu ekonomilerde de sorunlar
artmaya baslamistir.

Bu baglamda kiresel krizin farkli evrelerini yasan Ulkeler kendi ekonomik programlarini oldukga
farklilastirdiklari ve yapisal olarak birbirine zit ekonomik politikalar uyguladiklari igin, global belirsizlik
daha da artmistir.

Krizin birinci evresi olarak nitelendirebilecegimiz 2008 ile 2013 yillari arasi; kuresel ekonomik durumda
oncelikli sorun gelismis Ulkelerin ¢ogunda yasanan deflasyonist (fiyatlar genel seviyesindeki disis)
sure¢ ve buna bagli farkli boyutlarda gorilen resesyon (durgunluk-negatif blyime) sorunlar olurken,
gelismekte olan ulkelerde kendi iclerinde enflasyonist (fiyatlar genel seviyesinde yasanan artis) ve
genellikle iyi buyume rakamlariile karsilasmislardir.

Krizin ikinci evresini olarak ise 2013 ile 2015 yillan arasini olarak degerlendirilebilir; s6z konusu
donemde ABD Hari¢ toparlanmakta oldukga zorlanan gelismis ulke ekonomileri ve bu llkelerin
buyluyememelerinden etkilenmeye baslayan gelismekte olan Ulkeleri dikkat cekmektedir. Oldukca
hizli bir parasal genislemeye giden ABD ekonomisi ve bir miiddet sonra benzer uygulamalari yapmaya
calisan AB ve Japonya ekonomilerinin yarattigl ‘parasal bolluktan’ en olumlu yonde etkilenen
gelismekte olan lilke ekonomileri(dzellikle BRIC) gelismis Ulkelerdeki talep yetersizligi ile parasal
bollugun eski etkisini yitirmesiyle kendi sorunlari ile yuzlesmek zorunda kalmislardir.

Krizin Uguincu donemi ise 2015 yilindan baslayan ve halen devam eden; hem pek ¢ok gelismis hem de
gelismekte olan ulke ekonomilerinde yasanan hizli buyume kayiplari, artan issizlik ve buna bagli cok
hizli gerileyen emtia fiyatlarinin yasandigi dénemdir. Dénemin basindan itibaren FED ’in parasal
genislemeyi sonlandirici politikalar benimsemesi(énce tahvil alim programini bitirmesi, ardindan bazi
likidite dnlemlerini azaltmasi ve son olarak da faiz artinmina gitmesi) sureci daha da hizlandirmistir.

2016 basi itibari ile dunya ekonomisindeki genel goriinim soyledir; kuresel buylimeye dair asagi yonlu
riskler nedeniyle finans piyasalarindaki oynakliklar devam etmektedir. ABD Merkez Bankasinin faiz
artinm sireci, Cin ekonomisindeki yavaslamaya iliskin endiseler ve emtia fiyatlarinda olusan asagi
yonli egilim, gelismekte olan llkeler Uzerinde 6zellikle yilin Uguncu ¢eyreginde 6nemli dlglde etki
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yapmistir. Bu donemde, gelismekte olan lilkelere yonelik portfoy hareketleri zayif ve dalgali bir seyir
izlemistir®.

Kuresel ekonomideki asagl yonlu risklerin giderek artmasi gerek gelismis llke politika yapicilarini
gerekse gelismekte olan Ulke politika yapicilarini tekrar ‘parasal genisleme ve tesvik yontemlerine’
itmis gorinmektedir. Her ulkede ilgili durumlarin boyutlari farkli 6zellikler ve nedenler arz etmekte
olup standart bir recete ile ¢oztilmesi oldukga glic gorinmektedir.

Klresel kriz sonrasi, ekonomi politikalarinin en 6nemli uygulayicilari Merkez Bankalar olmustur.
Dinyadaki etkin ve bliyliik Merkez Bankalarinin alacag kararlar sadece kendi ulkelerini etkilemekle
kalmayip ayni zamanda ‘uluslararasi fon hareketleri’ icin baslica yol gésterici olmus ve bu durumun
gerek negatif gerekse pozitif sonuglari itibari ile en ¢ok gelismekte olan Ulke varliklar etkilenmistir.

Son yillarda ekonomi yazinin da artan Merkez Bankalarinin roll ile ilgili olarak baska organ ve
idarecilerin yapmasi gereken gorevleri dahi ustlendikleri veya lstlenmek zorunda kaldiklari ile ilgili
elestirilerde yer almaktadir. Ancak her seye ragmen Merkez Bankalari olmaksizin ekonomik
problemlerin ¢oziilemeyecegi ve ‘normallesmenin’ saglanamayacagi da asikardir.

Kuresel para politikalarinin normallesme siirecine dair suregelen belirsizlikler kuresel risk istahinin ve
sermaye akimlarinin verilere duyarliigini artirmaktadir. Ontimiizdeki dénemde gelismekte olan
ulkelere yonelik sermaye akimlarinin Ulkelere 6zgi unsurlara olan duyarliliginin devam etmesi
beklenmektedir. Bu ¢ercevede, gelismekte olan llkelerin biyime gorinimleri, enflasyon oranlar ve
dis dengeleri 6n plana ¢ikacaktir. Ote yandan, son dénemde iktisadi faaliyetin zayif seyri kiiresel para
politikalarindaki normallesme surecinin 6telenme olasiligini gliclendirmektedir®.

2015 yilinda kiiresel iktisadi faaliyet zayif seyrini strdirmis ve yilsonuna iliskin kiiresel bliyime
tahminleri asagi ¢ekilmistir. Anilan donemde gelismekte olan llkelerde zayif biiylime performansi
devam ederken; gelismis ulkelerde ise iktisadi faaliyet gorece olumlu seyrini devam ettirmistir.
Gelismekte olan llkeler grubunda suregelen zayif blyime performansinda; Cin ekonomisindeki
yavaslama, emtia fiyatlarindaki zayif seviyelerin stirmesi, dis finansman kosullarinin siki seyrediyor
olmasi ve jeopolitik faktorler belirleyici olmaya devam etmektedir®.

Onlimdizdeki déneme iliskin kiresel biyime Uzerindeki risklerin halen asagl yénli oldugu
degerlendirilmektedir. Son donemde finansal piyasalarda artan oynakligin, gerek gelismis gerekse
gelismekte olan ke buyume performanslar Gzerindeki yakin dénemli 6nemli bir risk unsuru
olabilecegi goz 6ntinde bulundurulmalidir.®

3 TCMB, 'Finansal stikrar Raporu’ Kasim 2015, say1 21, s.1

4 TCMB, 'Finansal Istikrar Raporu’ Kasim 2014, say1 19, s.1

5 TCMB, ’Enflasyon [stikrar Raporu’ Temmuz 2015, say1 111, s.13
¢ TCMB, a.g.e, s:13
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Kuresel ekonomiye etkileri ve yon vermeleri agisindan bakildiginda ilk siralarda yer alan li¢ blyuk
merkez bankasinin (ABD Merkez Bankasi - Fed, Avrupa Birligi Merkez Bankasi - ECB, Japon Merkez
Bankasi - BOJ) politikalar diger ekonomiler icinde dikkatle takip edilmesi gereken sonuglar

dogurmustur.

Kiiresel Kriz Sonrasi1 Onemli Merkez Bankalari Etkilesimleri ve Politikalari

"« Kriz Sonrasi Cok a

o Kriz oncesi

Gevsek Para Kriz S gevsek,sonrasi
Politikasi1(2008- ¢ Gr 1z zt;)r ast cok gevsek Para
2013) evsex tara Politikas1(2008-

2013)

| &5

Krizin hemen ardindan ABD Merkez Bankasi Fed oldukg¢a hizli bir bicimde ‘genisletici para politikasr’
aracglarini kullanmaya baslamistir. Bu amagla faiz indirimi, tahvil alimlari, finansal sistemin varlik

s FED

alimlari ile fonlanmasi ve kredi mekanizmalarinin etkin hale getirilmesi gibi pek ¢ok yontem
uygulanmistir. Bu tip bir para politikasi sayesinde; finansal istikrarin saglanmasi, yatirim ve tiketimin
uyarilmasi ile nihai hedef olan blylimenin saglanip depresyondan (kriz) ¢ikis hedeflenmistir.

Yukarida ifade edilen Fed’ a ait ‘parasal genisleme politikasinin’ bir bolimu olan tahvil geri alim
programini 2014 yili sonu itibari ile bitirmistir. S6z konusu durum tim diinyadaki faiz oranlarinin artis
ve Ozellikle gelismekte olan ulke para birimlerinin deger kaybina neden olmustur. 2014 yili ve 2015
yitlinin ilk yanisi itibari ile ABD Dolar diger Ulke para birimlerine karsi glicli konumunu surdirmistur.

Sonraki suregte Fed faiz artisi slrecine gidebilecegini siklikla dile getirerek kiresel olarak ABD de
yasanabilecek bir faiz artisina karsilik hazirlik yapilmasini amacglamistir. Fed Baskani Jannet Yellen,
Temsilciler Meclisi'nde 15 Temmuz 2015 tarihinde yaptigl sunumda parasal genislemenin sonuna
gelindigine dair net bir ifade kullanmistir. “Ardindan 16 Aralik 2015 tarihinde yapilan Fed toplantisinda
faiz bandi 7 yil sonra, %0,25-0,50’a ¢ikarmistir.

7 http://www.haberturk.com/ekonomi/ekonomi/haber/1103755-yellendan-faiz-mesaji, 16 Temmuz 2015
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Dunya ekonomisindeki buylime sorunu merkez bankalarinin politikalarini etkilemeye devam
etmektedir. Fed faiz artisi konusunda oldukga tedrici ve yavas bir yol izleyecegini de ifade ederek
‘yeterince bliylyemeyen’ diinya ekonomisi icin daraltici bir etki yaratmamaya ¢alismaktadir. Fed’in
faiz artirmasindan sonra diinya ekonomisinde yasanan yavaslama daha dikkat ceker bir boyuta
ulasmis, 6zellikle emtia fiyatlarindaki sert distsin de bu durumu desteklemesi pek cok llke merkez
bankasini harekete gecirmistir.

Bir yandan talep, yatirm, demografik kaynakli yeterince buytiyeme sorunlari ile kriz sonrasi kendisini
toparlamakta zorlanan kiiresel ekonomi birlesince bazi ulke merkez bankalari Fed’in aksine daha da
dusik faiz politikalarina yonelmislerdir. Japon Merkez Bankasi (Boj), Danimarka Merkez Bankasi, isve¢
ve Isvicre Merkez Bankalar negatif faize gecerek bu konuda en u¢ kisimda yer almislardir. ECB de
negatif faiz kavramina oldukga yakinlasmistir.

Negatif Faiz Veren Onemli Merkez Bankalari
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Fed ’in ¢cok hizli bir parasal sikilastirmaya gidemeyecegi beklentisi ile ECB (AB Merkez Bankasi), BOJ
(Japon Merkez Bankasi), PBOC (Cin Merkez Bankasi) basta olmak lizere pek cok merkez bankasinin
genisletici para politikalarina devam etmesi, Turkiye, G.Afrika, Brezilya, Hindistan, Endonezya gibi
ulkeler agisindan fonlama riskinin goreceli olarak daha iyi olabilecegine isaret etmistir.

Gelismis lilke merkez bankalarinin birbirinden farkli tutumlar ve fon hareketleri ile risk istahinda
gorilen oynaklik nedeni ile gelismekte olan lilke merkez bankalari genellikle defansif bir tutum
sergileyerek yerel para birimlerini koruyup enflasyon tehlikesini azaltmaya yonelmislerdir. TCMB’de
2014 yili bast itibari ile arttigi politika faizini yilin ikinci yarisi itibari ile azaltmaya gitmis, ancak parasal
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sikilastirma ve likidite kontrol mekanizmalarini korumustur. TCMB 2015 yili boyunca faizlerde artis
yapmadig gibi likidite kisitlayici dnlemler ile fiyat istikrarini saglamaya calismistir.

Kiiresel Politika Faizleri (%)
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Geligmis Ulkeler: ABD, Euro Bélgasi, Japonya, Ingiltere, Kanada, G.Kore, Avustralya, Isvigre, Isveg, Norveg, Danimarka, Hong Kong, Israil, Yeni Zelanda.
Gelismekte Olan Ulkeler: Brezilya, Meksika, Tirkiye, Polonya, Endonezya, G.Afrika, Tayland, ek Cum., Kolombiya, Macaristan, Romanya, Filipinler.

Kaynak: Bloomberg, TCMB. Son Veri: Aralik 2015.

Merkez Bankalari siklikla kendi amaglar dogrultusunda faiz politikalarini kullanmis ve sartlara gore
degistirerek ekonomiyi idare etmeye ugrasmislardir. U¢ biyiik merkez bankasinin aldigi énlemler
birbirlerine benzese de zamanlama anlaminda ciddi farkliliklar yasanmistir. Bunun sonucu olarak Fed
parasal genisleme politikalarini sonlandirrken ECB ve BOJ yeniden genisletici uygulamalara
gitmislerdir. Surecte ingiliz Merkez Bankasi (BoE) ABD Merkez Bankasina benzer bir politika izleyen
ender kurumlardandir. Ancak Fed’in faiz artirim politikasini stirdiirmesi ‘kiiresel yavaslama’ nedeni ile
oldukga tedrici olacak belki de olamayacaktir.

Diger taraftan Cin Merkez Bankasi(PBoC) 2015 yili basindan beri izledigi ‘genisletici ve finansal
piyasalarn destekleyici’ politikalari Agustos ayi itibar ile kur politikalan ile de desteklemeye
baslamistir. Sabit kur sisteminin uygulandigi Cin Ekonomisinde ‘bliyiime hizinda yasanan gerileme ve
i¢ talepteki sorunlarda’ g6z oniine alinarak devalliasyon yapilmistir.

Kiresel bliylime 2015 yilinda ilimli diizeyde gerceklesmis olup iktisadi faaliyetteki toparlanma ulkeler
arasinda farklilasmaya devam etmektedir. ABD diger gelismis Ulkelere gore daha glcli bliylime
performansi sergilemektedir. Euro Bolgesi’nde toparlanma belirtileri gbzlense de ekonomik biiylime
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zayif seyrini korumaktadir. Kiresel ekonominin 6nemli bir bolimini olusturan gelismekte olan
ulkelerin biiyime hizi ise yavaslamaktadir.

2016 yilinda; gelismekte olan Ulkelere yonelik risk algisinin seyrinde (i¢ ana gelisme rol oynamistir.
Basta Cin olmak lizere gelismekte olan lilke ekonomilerindeki buytimeye iliskin endiseler ve emtia
fiyatlarinda olusan asagl yonlu egilim ile ABD’nin para politikasi ve bu politikaya iliskin iletisim
stratejisinden kaynaklanan belirsizlikler, gelismekte olan (ilkelerin makro finansal gorinumlerini
etkilemektedir®

Kiiresel Biiyiime Hizi (Yillik % Degisimler)

10 Gelismis Ulkeler Cin ve Hindistan Hari¢ Gelismekte Olan Ulkeler ==a==Gelismekte Olan Ulkeler 10
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Gelismig Ulkeler: ABD, Euro Bélgesi, Japonys, Ingiltere, Kanada, G.Kore, Isvicre, Isveg, Norveg, Danimarka, Israil.
Gelismekte Olan Ulkeler: Gin, Brezilya, Hindistan, Meksika, Rusya, Tiirkiye, Polonya, Endonezya, G.Afrika, Arjantin, Tayland, Malezya, Gek Cum., Kolombiya,
Macaristan, Romanya, Filipinler, Ukrayna, §ili, Peru, Fas.

Son Veri: 2015 C3.
Kaynak: Bloomberg, TCMB.

Gerek ulkelerin ekonomilerine yon verenlerin gerekse merkez bankalarinin en 6nemli sorunu,
yogunlasan belirsizlik donemlerinde, siirdirtlebilir bliyiimeyi saglayabilmek oldugu goriulmektedir.

Ozetle, kiiresel ekonominin, blylk 6lciide gelismekte olan (lkeler kaynakli olarak gectigimiz yilin
(2015) son ceyreginde de yavaslamaya devam edecegi ve kiiresel bliylime hizinin bir 6nceki ¢eyrek
degerinin altinda gerceklesebilecegi degerlendirilmektedir. Ocak ayi Consensus Forecasts bultenlerine
gore, 2015 yili buyume tahmini, Ekim Enflasyon Raporu donemi tahminine gére 0,1 puan yukari yonde
guincellenmistir (Tablo 2.1.1). Gelismis Ullkeler grubuna bakildiginda, 2015 yili biiyime tahminlerinin,
ABD ve ingiltere icin asag yonli giincellendigi goriilmektedir. Gelismekte olan Ulkeler grubunda ise,
2015 yilsonu buyume tahmini Latin Amerika ve Dogu Avrupa bolgeleri icin yukarn yonli

8 TCMB, 'Finansal istikrar Raporu’ Kasim 2015, say1 21, s.4
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guncellenmistir. Ancak, Brezilya ekonomisine iliskin bliyime tahminin belirgin bir sekilde asagi yonde
guncellendigi goze c¢arpmaktadir. Asya Pasifik bolgesine iliskin tahminler ise degismemistir.
Dolayisiyla, Turkiye’nin dis talebindeki zayif gériinimiin 2015 yilinin son ¢eyreginde de devam etmis

oldugunu soylemek mumkuindur?®

Kiiresel Biiyiime Tahminleri
2015 ve 2016 Yil Sonuna lliskin BUyUme Tahminleri (Yillik Ortalama Yizde Degisim)

Ekim Ocak
2015 2016 2015 2016
Dinya 2,5 29 2,6 2,7
Gelismis Ulkeler
ABD 2,5 2,6 2,4 24
Euro Bdlgesi 1,5 1.7 1,5 1,7
Almanya 18 1.9 1.7 1,8
Fransa 1,1 1,5 1,1 14
italya 08 1.3 0,7 13
ispanya 3,2 2,7 32 2.7
Japonya 0,6 1,3 0,6 1,2
ingiltere 2.5 2.4 23 23
Gelismekte Olan Ulkeler
Asya Pasifik* 58 5,7 58 5,7
Cin 6,8 4,5 4,9 6,5
Hindistan 7.5 7.8 74 78
Latin Amerika 0,7 0,5 0,3 00
Brezlya -28 -1,0 -3,6 -2,7
Dogu Avrupa -0,1 1.7 0,0 1,5
Rusya -3.9 -0,1 -3,8 -0,5

* Japonya hang fahminlen gdstermekiedir.
Kaynak: Consensus Forecasts.

Bliyime ile ilgili  olarak OECD  (Ekonomik  Kalkinma ve lshirligi  Orguti)
tarafindan Eyliil 2015 de yapilan tahminlerde ise, kiiresel ekonomiye iliskin blylime tahminini ylizde
3,1'den yuzde 3'e indirmistir. ABD ekonomisine iliskin tahminini ise yuzde 2'den yuzde 2,4'e
yukseltmistir. OECD bu yil Cin ekonomisine iliskin tahminini ylizde 6,8'den ylizde 6,7'ye revize ederken,
Euro Bolgesi icin tahminini ylzde 1,5'dan ylUzde 1,6'ya ylkseltmis, Japonya ekonomisi i¢in tahminini
de ylzde 0,7'den yuzde 0,6'ya dustirmistir. Kurulus Fed’ in kademeli faiz artisi konusunda adim
atmasi durumunda sermaye oynakliklarinin daha da artabilecegini vurgulamistir.*

Dinya Ekonomisindeki dalgalanmalar ile degisen algilarin Tirk Ekonomisine etkileri dikkat
¢ekmektedir. Ancak Turk Ekonomisindeki kronik bazi sorunlarin son on yilda azalmasi veya olumlu
yonde degismesi ekonominin dalgalanmalara karsi olan dayanikliigini artirmistir. Turkiye’nin genel
ekonomik gorinum ve gostergeleri yurt disindaki pek ¢ok tilkeyle kiyaslandiginda daha iyi bir duruma
ulasmistir. Ancak, Turk Ekonomisi de benzer risk gurubundaki ekonomiler gibi, dunya ekonomisinde

9 TCMB, ’Enflasyon Raporu’ 2016-1,s.15
10 Catherine L. Mann, 'OECD Interim Economic Outlook-Puzzles and uncertainties’16 September 2015 Paris s.3
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gelisen egilimlerden etkilenmektedir. Dinyadaki krizin farkli evrelerinde kiresel ekonomilerde
meydana gelen dalgalanma ve degisimlere karsi para, iktisat ve maliye politikalar ile proaktif
mudahalelerin yapilmasi gerekmistir.

Turk Ekonomisindeki 6nemli kazanimlarindan biri strdirilebilir biyimede saglanan basardir. Ulke
ekonomilerinin yeterince bliyllyememesi diinyadaki en 6nemli makro sorunlarin basinda gelmektedir.
Ulkemiz ise bu konuda dikkatle takip edilen bir konuma gelmistir. Tiirk Ekonomisi 2001 krizine kadar
dort yil boyunca art arda bliyiime kaydedememistir. Ancak 2002 ile 2008 yillari arasinda alti sene st
uste pozitif blyliime saglayarak 6nemli bir basari elde etmis, 2008 diinya krizinde ise sadece 2009 yilini
negatif bliylime ile kapatarak ardindan 2010 yili itibari ile gabuk bir toparlanma yasamistir.

TUIK Verilerine Gére Tiirkiye Yillik Biiyiime Oranlari (GSYH,%)
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Kaynak: TUIK

Tirk Ekonomisinin son yillardaki ekonomik buyime performansina baktigimizda ise 2002-2014 yillari
arasinda kalan dénemde ortalama olarak yilda %4,9 biiyime kaydedilmistir. Onemli carpici biiyime
rakamlarindan biriside; 2002’den 2013 sonuna kadar saglanan reel buyime hizidir, s6z konusu
donemde Tirk Ekonomisi % 68,8’lik reel bir bliyiime performansina ulasmistir. Tirkiye, son 19
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ceyrekte ise kesintisiz olarak %5,8 ortalamayla biiyumustur. Diinya stirdurulebilir bluytime sorunlarinin
oldugu dustnildigunde saglanan oranlarin 6nemi daha da artmaktadir''.

TUiK2tarafindan aciklanan 2015 yili Giclincii ceyrek biiylime verileri ise piyasa beklentilerinin (izerinde
gerceklesmis olup, cesitli risklere karsi, Turk ekonomisinin canliligini yansitmistir. Bliyiime oranlarinin
tim dunyada dustigli ve alisagelen rakamlarinin atinda gergeklestigi bir ortamda Turk
ekonomisindeki bliyiime hizi kayda degerdir.

Ulkemizin dnemli yapisal sorunlarindan olan fiyatlar genel dizeyindeki artis dnemli 6lciide kontrol
altina alinmis olsa da son 24 aylik slrecte tuketime ve doviz kurlarindaki geciskenlige bagl olarak
enflasyonda artis yasanmistir. Tarim Uretiminde kuraklik nedeniyle gorilen rekolte dusikligiinin,
temel girdiler ile islenmemis gida fiyatlarinda artislara neden oldugu gézlemlenmistir.

Tirkiye 2002’den bu yana dezenflasyon stirecini siirdiirmektedir. 2012’deki enflasyon orani son 45 yilin
en disuk enflasyonu olarak gerceklesmistir. Hedeflenen ise uzun vadede enflasyonun yatirrm ve
tuketim kararlarini etkilemeyecek dlizeyde olmasinin saglanmasidir.

TUFE enflasyonu 2015 yilinda %8.81 olurken ilgili donemde Yi-UFE’de yillik enflasyonunu ise %5,71
olarak gerceklesmistir®.

Enflasyon Oranlari ve Déviz Kurundaki Degisim
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11 TUIK ve Ekonomi Bakanlig1 verilerine gore
12 TUIK; ‘Haber Biilteni’ Say1: 18730,10 Aralik 2015
13 TUIK; Haber Biilteni’ Say1: 21684 ve 21727 04 Ocak 2016
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2015 yilinda enflasyonun belirsizlik araliginin tGzerinde gerceklesmesinde gida fiyatlarinda kaydedilen
yuksek oranli artis da etkili olmustur. Bir 6nceki yil tarimsal Gretimde yasanan daralmanin aksine bu yil
uretimde onemli bir artis kaydedilmesine karsin, gida enflasyonunda beklenen yavaslama
gerceklesmemis, gida enflasyonu yili yiizde 10,9 ile bir 6nceki yildaki ylksek seviyesinin bir miktar
altinda tamamlamistir. Ozellikle islenmemis gida enflasyonu son (i¢ yilda ortalama yiizde 13 ile yliksek
bir artis egilimi sergilemistir. Gida fiyatlari yil genelinde yemek hizmetleri kanaliyla hizmet
enflasyonunu da olumsuz yonde etkilemistir. Bunun yaninda, doviz kuruna duyarli kalemlerdeki
artislar, enflasyondaki atalet ve licret gelismelerinin yansimalari hizmet enflasyonunun ylksek
seyrinde 6ne ¢ikan diger unsurlar olmustur. Basta petrol olmak lizere ithalat fiyatlarinda kaydedilen
disuslerin tlketici enflasyonuna etkisi ise doviz kuru gelismeleri nedeniyle sinirli kalmistir4,

Merkez Bankasi Para Piyasasi Kurulu, enflasyon goriiniminde henuz arzu edilen iyilesmenin
gerceklesmedigini ifade etmistir. Devaminda ise; enflasyon beklentileri, fiyatlama davranislarn ve
enflasyonu etkileyen diger unsurlar yakindan izlenecek ve enflasyon goérinimiinde belirgin bir
iyilesme saglanana kadar getiri egrisini yataya yakin tutmak suretiyle para politikasindaki temkinli
durus strdirilecektir denmektedir.'®

Tark ekonomisi acgisindan karara alicilarin diger izlemesi gereken degiskenlerden bir de istihdam
piyasasindaki gelismelerdir. Tim diinya icin ekonominin en 6nemli sorunlarindan birisi de istihdamin
artinlmasi ve issizligin azaltilmasidir. Pek cok bati ulkesinden kriz sonrasi temel sorun buyume ile
birlikte istihdamda yasanan olumsuzluklar olmustur.

14 TCMB, ’Enflasyon Raporu’ 2016-1, s.20

15 http: //www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/tcmb+tr/tcmb+tr/main+menu/duyurular/basin/2015/duy2015-45, 23
Haziran 2015
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Tiirkiye Is Giicii Gostergeleri (Mevsimsel Diizeltilmis)
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* Ekim ayi itibariyladir. Hanehalki isguct arastirmasinda Avrupa Birli§ine tam uyum amaciyla 2014 Subat dénemiyle birlikte yeni seri veriler
aclklanmaya baslanmis olup, 2005-Ocak 2014 dénem sonuclar ekonometrik model ile tahmin edilmistir.

Kaynak: TUIK

2002 ile 2013 yillan arasinda Turkiye ekonomisinde kaydedilen iyilesme istihdam ve isglucune katilim
gibi gostergelerde de kendini gostermistir. Ekonomimiz 2009’dan bu yana yaklasik 6 milyon ek
istihdam yaratmistir. Sadece son 1 yilda Turkiye ekonomisi 1 milyon kisilik ek istihdam yaratmis
bulunmakta ve 2015 Ocak ayinda toplam istihdam 25,5 milyon kisi olmustur®®.

Ulkemiz istihdami artirici politikalar ile issizlik konusunda o6nemli kazanimlar elde etmis
gorunmektedir. Ancak bluyime oranlarindaki dalgalanmalar ve gelecege yonelik beklentilere gore
issizlik diizeyinde farklilasmalar yasanabilmektedir.

Yukarndaki bolimde kisaca anlatildigi Gzere 2001 krizi sonrasi uygulanan ekonomik politikalarin
arkasinda durulmasi ekonomik degerlerin pozitif yonde degismesine neden olmustur.

Ozetlenen temel degiskenlerin 1siginda; Tirk Ekonomisinin geldigi konum (6zellikle dinya
konjonktlrde 2008’den bu yana yasanan gelismeler gdz 6niine alindiginda), yapisal sorunlarini dnemli
Olclde azaltmis, bluylime potansiyeli yliksek bir tlke olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Zaman zaman
yasanan veya yasanabilecek bazi dalgalanmalarin uzun vadedeki ana egilimde bir degisiklik yasatmasi
beklenmemelidir. Ancak gerek makro gerekse mikro baz da risk yonetimi daha da 6nem kazanacaktir.

16 http://www.ekonomi.gov.tr
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Ozellikle kiiresel ekonomide meydana gelebilecek dalgalanmalarin farkli boyutlarda olsa da, her dilke
ekonomisini etkileyebilecegi unutulmamalidir.

Insaat ve Gayrimenkul Sektériindeki Gelismeler

Bu bolime yukarida makro olarak ifade edilen degisimlerin insaat ve gayrimenkul sektorlerine etkileri
analiz edilecektir.

insaat ve tamamlayici alt sektorleri her llke ekonomisi icin énemli bir degeri ifade etmektedir.
Yarattigl katma deger ve istihdam olanaklariyla lilke ekonomileri icin cogu zaman bir kaldirag gorevini
ustlenen insaat sektoru ayr bir degere sahiptir. Zira ginimuzde 'insaat', yalnizca gevrenin insa
edilmesini degil, bakim, onarim ve isletilmesine katkida bulunan faaliyetlerin tiimlnu icerecek sekilde
degerlendirilmektedir. insaat dretimi artik yalnizca yapinin dretimi olarak algilanmamakta, cevreyle
dost, sosyal sorumluluk tasiyan, sosyal yasama, toplumsal yapiya dogrudan etki eden, saydam ve
surdirulebilir retim anlamina da gelmektedir?'.

insaat ve alt sektér bilesenleri genel ekonomik sartlardan cok etkilenen sektérler arasinda yer
almaktadir. Sektoriin ekonomiye duyarliiginin fazla olmasi her ulkede farkli miktarda olsa da
mevcuttur. Blyuk olciide ulusal sermayeye dayanan Tirkiye insaat Sektord, yizlerce meslek dalini
ilgilendirmesi nedeniyle istihdam ve dUretim surecini 6nemli odl¢lide etkilemektedir. Ulusal ve
uluslararasi alanlarda buylk bir deneyime ve potansiyele sahip olan sektor, kendisine bagli 250'den
fazla alt sektori harekete gecirme ozelligiyle 'lokomotif sektor' ve biyiik istihdam kaynagl olmasi
ozelligiyle de "issizligi emici’ bir 6zellige sahiptir.

Tirk insaat sektorl ve bilesenleri(alt sektorleri) son 30 yildir hizli bir gelisim gostermekle birlikte
Ozellikle 2001 krizinden sonra saglanan ekonomik dengeden en ¢ok yararlanan sektorlerden biri
olmustur. insaat sektdrii bu siirecte gecirdigi yapisal degisim ile kurumsallasma sirecini de
hizlandirmistir.

insaat sekt6ri ‘temel insani ihtiyaglar olan barinma, ulasim, saglik gibi’ hizmetler ile de dogrudan ilgili
oldugundan ayni zamanda ‘kalkinma’ acisindan da 6nem tasimaktadir. Sosyal etkileri oldukca yogun
olan sektoriin, bu 6zellikleri itibari ile pek ¢ok kisinin glinlik yasamina dahi nufuz ettigi soylenebilir.

insaat sektérii ekonomik blylime icinde de dnemli bir paya sahip olup, GSYH (blylime) oranlari ile
arasinda ciddi bir iliski (korelasyon) bulunmaktadir. 2001 Turkiye krizi sonrasi yasanan hizli gerileme
hem sektori hem de GSYH’yr 6nemli Olglide etkilemistir. Benzer bir durumda 2008 kuresel krizinin
pesinden yasanmistir. Ancak dikkat edilmesi gereken husus GSYH ile birlikte sektoriin toparlanma

17 Nuray Ergiil, Insaat Sektoriinde Globallesmenin Etkileri’, Vergi Sorunlari Dergisi, Say1: 227,Agustos 2007
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suresinin kisa ve cok keskin oldugudur. 2010°daki hizli toparlanmanin ardindan gorulen dizeltme
hareketi 2013 ve sonrasi donem ic¢in dengelenmeye gidilerek dalga boyutunun daha kiculdugi bir
donem olarak karsimiza ¢ikmaktadir. 2014 yili sektorin GSYH’den aldigi pay 2013 yili ile buyuk bir
benzerlik gostermistir. 2015 yili dokuz aylik doneminde GSMH’den alinan pay %4,5 gerceklesmis olup
son Ug yildir gézlenen trende benzerlik gostermistir'.

GSYH I¢cinde Insaat Sektérii Pay (2013-2015)

insaatin GSYH Icinde Pay1 %
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Kaynak: TUIK

insaat Sektérl dlke blyimesine duyarli bir sektér oldugundan toplam GSYH degisimlerinden
etkilenmektedir. TUIK verilerine gére cari fiyatlarla insaat sektériinin GSYH da ki payr bu nedenle
dalgali bir seyir izlemektedir.

2014 yilinin ilk yansinda konut satigslarinda 2013 yilina gore yasanan yavaslama ile insaat sektori
yatinnm surecinin durgunlagsmasinin en tipik sonucu 3. Ceyrekte yasanan GSYH i¢indeki insaat sektor
payinin dusustduar. 2014 yili 2. Ceyreginde gortlen gerilemenin ardindan son iki ceyrekte yili hemen
hemen ayni diuzeyde tamamlamistir. 2014 yili sonu itiban ile 6zellikle konut satislarinda yasanan
canlanmanin da etkisiyle 2015 yilinin ilk alti aylik boluminde GSYH payi biraz daha ylikselmistir.
Ardindan risk algisindaki degisime bagli olarak yavaslayan yatirimlarin etkisiyle GSYH da ki pay gerilese
de 2015 yili gegmis yil ortalamalarin yakin seyredecek gibi gériinmektedir.

Sektoru etkileyen diger bir husus da demografik 6zelliklerdir. Nifus yapisi ve bilesenlerinin analizi
gerek yatinm kararlari gerekse ekonominin analizi acisindan énem tasimaktadir. insaat sektéri
Ozelinde ise demografik yapinin asagida bulunan 6zellikleri 6ne ¢itkmaktadir;

18 TUIK; ‘Haber Biilteni’ Say1: 18730,10 Aralik 2015
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e Nufus artis hizi
e Buyuk sehirlere gog
e Faktor gelirlerinden alinan baylarin nifusun davranis ve yasayisina etkisi
e Sehirlesme
e Altyapicalismalan
ifade edilen unsurlarin hem ekonomik hem de sosyal etkileri oldugu unutulmamaldir.

Ulkemizin genc ve dinamik bir demografik yapiya sahip olmasi ekonomide arti bir deger olmaktadir.
Demografik ozellikler tiiketime dayali sektorler icin oldukga 6nemli olup, gayrimenkul, beyaz ve
kahverengi esya sektorundeki satislarin artmasini saglayan en énemli etkenlerden biridir.

TUIK® verilerine gére (Ocak-2016); Tlrkiye’de nifus 78,7 milyon kisi olup, bunun yarisi 31(ortanca yas)
yasin altindadir. Turkiye’de ikamet eden niifus 2015 yilinda, bir dnceki yila gére 1 milyon 45 bin 149 kisi
artmistir. Erkek nfusun orani %50,2 (39 milyon 511 bin 191 kisi), kadin nifusun orani ise %49,8 (39
milyon 229 bin 862 kisi) olarak gerceklesmistir.

Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan (calisma cagindaki) niifusun orani 2015 yilinda, bir 6nceki yilda
oldugu gibi %67,8 (53 milyon 359 bin 594 kisi) olarak gerceklesmistir. Cocuk yas grubundaki (0-14)
nufusun orani ise %24’e (18 milyon 886 bin 220 kisi) gerilerken, 65 ve daha yukari yastaki nifusun orani
da %8,2’ye (6 milyon 495 bin 239 kisi) ylikselmistir. Yillik niifus artis hizi 2014 yilinda %013,3 iken, 2015
yilinda %o013,4 olmustur.

Nufus artis hizi; AB Ulkelerinde ortalama %0,2 ve Almanya’da negatif %0,1°dir?

Demografik etkilerin ekonomideki tiiketim, yatirim ve beklentileri etkiledigi asikardir. Geng ve belli bir
buayudkligun ustindeki nifus yapimiz bu bakimdan kayda degerdir. Nifus yapisindaki 6neli bir sosyal
harekette sehirlesme oraninda yasanan artistir. Gerek goc gerekse nifus artis yolu ile kentlerde
yasayan insanlarin sayisi artmaktadir. il ve ilce merkezlerinde ikamet edenlerin orani 2014
yilinda %91,8 iken, bu oran 2015 yilinda %92,1’e yukselmistir. Belde ve koylerde yasayanlarin orani
ise %7,9 olarak gerceklesmistir.

Nifus yogunlugu ve sehirlesme acisindan ise en 6nemli merkez istanbul olarak karsimiza
ctkmaktadir. Turkiye nifusunun %18,6’sinin ikamet ettigi istanbul, 14 milyon 657 bin 434 kisi ile en cok
nifusa sahip olan il olmustur. Bunu sirasiyla %6,7 (5 milyon 270 bin 575 kisi) ile Ankara, %5,3 (4 milyon

19 Tiiik,” Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi Sonuglari, 2016’Say1: Say1: 21507,28 Ocak 2016

20 Ekonomi Bakanhgi ‘Ekonomik Goriinim Sunumu’ Haziran, 2014, s:21
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168 bin 415 kisi) ile izmir, %3,6 (2 milyon 842 bin 547 kisi) ile Bursa ve %2,9 (2 milyon 288 bin 456 kisi)
ile Antalya illeri takip etmistir.

Turkiye’nin geng nifus yapisi diger Ulkelerle kiyaslandiginda ekonomik canlilik icin temel bir girdi
olusturmaktadir. Tlrkiye de kdyden kente go¢ devam etmektedir.

Grafik.9. Ulkelerin Demografik Potansiyeli (% Pay-2050 Tahminleri)

Ulkelerin Demografik Profili (Yiizde Pay, 2050 Tahminleri)
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Kaynak: BM

Ulkemizdeki kentlesme olgusu (6zellikle blylik bes sehirde) demografik davranislar acisindan
farklilasmaya baslamistir. Cok cocuklu aileler yaninda tek cocuklu aile anlayisi ile yalniz yasama
egilimlerin de artislar gorulmustar. Bu tip davranis degisiklikleri neticesinde konut tipi, oda sayisi,
beyaz esya, enerji tuketimi gibi pek ¢ok buna bagli sektorde kendi iclerinde talebe gore degisiklige
gitmislerdir.

Tlrkiye de ki en blylk tg¢ gayrimenkul bélgesi olan (istanbul, Ankara, izmir) Tirkiye’deki tim
gayrimenkul piyasanin yaklasik %42’sini olusturmaktadir. Emlak Konut GYO A.S. agirlikli olarak bu g
gayrimenkul bolgesinde faaliyet gostermektedir.

Turk gayrimenkul sektoriiniin gerek insaat ve bilesenleri gerekse gayrimenkul isletimi ile finansmani
konusunda son on yildir blaylk bir asama kaydettigi rahatlikla soéylenebilir. Uluslararasi ingaat
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sektoriinde uzunca bir siiredir etkin olan Tirk firmalar yurt icine de aktardiklan bilgi birikimleri,
kurumsallasan isletmeler ile yapilan dizenlemeler diinyadaki pek ¢ok yatirimcinin Tirk piyasasina
olan ilgisini artirmistir. Bu noktada dikkat edilmesi gereken husus ise uluslararasi yatirnmcilarin sadece
gayrimenkul almak amaciyla Glkemize gelmeleri degil, ayni zamanda proje ve is ortakligl baglaminda
da faaliyet gostermeleridir.

Ulkemizde yukaridaki béliimde de ifade edilen kontrollii biyiime sireci ve risklerin azaltilmasina
yonelik politikalar geregi toplam tiketimde ge¢cmismis yillara gore bir azalma gorulse de insaat, beyaz
esya ve otomotiv gibi toplam talep yavaslanmasindan en ¢ok etkilenmesi beklenen sektorlerde durum
tam tersi bir hal almistir. Bunun temel nedeni talebin 6ne alinmasi ve ertelenen talebin devreye girmesi
ile aciklanabilir. Risk algisinda bir farklilasma olmamasi durumunda benzer bir siirecin 2016 yilinda da
surmesi beklenebilir.

insaat sektori acisindan dikkatli izlenmesi gereken verilerden biriside ciro ve tretim endeksleridir. Bu
endeksler ile uretim hizi ile satislarnin yarattigl nakit akislarini takip etmek mimkiin olmaktadir.
Ozellikle mevsimsel etkilerin sektdr tizerindeki etkisi ile mevsimsellikten arindirilmis durumun analizi
dnem tasimaktadir. ilgili veriler ayni zamanda sektoriin gelecek beklentileri konusunda da(ézellikle
Uretim endeksi) fikir verebilmektedir.

TUIK21 verilerine gére; mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi, 2015 yili Il
ceyreginde bir dnceki ceyrege gore %1,1 oraninda artmistir. Takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro
endeksi ise bir dnceki yilin ayni geyregine gore %1,2 oraninda yukselis gostermistir.

21 TUIK; 'Ingaat Ciro ve Uretim Endeksleri, III. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2015’, Say1: 18611, 16 Aralik 2015
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Insaat Sektérii Ciro Endeksi
insaat sektorii ciro endeksi (2010=100), lll. Ceyrek: Temmuz-Eyliil 2015
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Kaynak: TUIK

Diger taraftan; mevsim ve takvim etkilerinden arindinlmis insaat Uretim endeksi, 2015 yili Il
ceyreginde bir dnceki ceyrege gore % 0,7 oraninda artmistir. Takvim etkilerinden arindirilmis insaat
uretim endeksi ise bir dnceki yilin ayni ¢eyregine gore % 3,3 oraninda yukselmistir.

insaat ciro endeksi 2012 yili birinci ceyregi itibari ile mutedil bir yiikselme egilimi tasimakta olup
(Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis) mevsimsel dalgalanmalarin etkisi oldukca diisuk
kalmistir. Tempolu Uretim artis hizi 2014 GguUncu ¢eyregi itibari ile bir par¢a yavaslama gdstermeye
baslamistir. 2014 son c¢eyreginde satislarda yasanan canlanmaya karsilik onemli bir degisiklik
gostermemistir. 2015 yili ilk Gggeyreginde ise 2012 yilindan beri gelen ana trende uygun bir egilim
sergilemistir.

insaat tiretim endeki ise; 2012 yilindan itibaren oldukca dengeli bir yiikselis trendi gostermistir(mevsim
ve takvim etkilerinden arindirilmis) Dolayisiyla mevsimsellikten arindirilmis egilimi glicli bir sekilde
devam etmektedir.
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Insaat Sektorii Uretim Endeksi
ingaat sektorii iiretim endeksi (2010=100), Ill. Ceyrek: Temmuz-Eyliil 2015
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Kaynak: Tlik

insaat ciro ve Uretim endeksleri sektdriin ekonomik aktivitesini géstermek disinda ekonominin genel
yonl konusunda da fikir verebilmektedir. Daha 6nce ifade ettigimiz buyime ve buna bagli diger
makroekonomik gelismelerin etkileri bu endekslere yansimaktadir.

Insaat Ciro ve Uretim Endeksi

insaat ciro ve iiretim endeksleri ve degisim oranlan (2010=100),
II. Ceyrek: Temmuz-Eyliil 2015

Takvim etkilerinden Mevsim ve takvim
Anndinimamig anndinimig etkilerinden anndinimig
Yillik geyreklik
Gosterge Endeks Endeks degigim (%) Endeks degigim (%)
Ciro 132,2 132,2 12 1314 1.1
Uretim 1420 1445 33 126,2 07

Kaynak: TUIK

Gayrimenkul sektorinun en onemli birlesenlerinden olan konut alt sektorl, diger gayrimenkul
tirlerine gore satislarinin hem sosyal hem de ekonomik yoni olmasi bakimindan ayr bir deger tasir.
Konut satislan pek ¢ok degiskenden etkilenen bir yapiya haizdir. Ekonomik parametrelerin yani sira
davranissal degiskenlerden de etkilenir. Bazi durumlarda yatinmcinin ‘rasyonel’ davranislar da
farklilik gosterebilir.

Ekonomik olarak tiiketici (veya yatirimci) karar alma stireglerini etkileyen degiskenlerin basinda fiyat
ve borglanma oranlari(veya alternatif maliyet) gelmektedir. Hem arz hem de talep yonli konut
sektorline bakildigina faiz oranlari ve risk 6ngorulebilirligi oldukga énemlidir. Finansal kesim sisteme
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fon aktarmaktadirlar. Ancak, finansal kesim icin verilen kredilerin geri donup sistemi risklilik
anlaminda tehlikeye distirmemesi gerekliligi de ortadadir. Turk bankacilik ve finans kesimi gelen ciddi
dizenleme ve uygulamalardan sonucu (diger yandan igsel bilgi birikimleriyle de) risklerini
yonetmektedir.

Yukarida ifade edilen degiskenlerin en 6nemli sonucu konut satis (ve fiyat) rakamlarinda kendini
gostermektir. Konut satis rakamlari pek ¢ok modern ekonomi igin artik 6ncu bir gosterge olarak
kullanilmakta olup gelisimin saglikli olup olmadigini kestirmek ve ekonomik blylime rakamlari iginde
izlenmektedir.

Konut Satis Sayilari-Satis Cesidine Gére (2011-2015)%2
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Kaynak: TUIK

2015 yiliitibarr ile konut satislar tiim zamanlarin en yiksek rakamina ulasarak rekor kirmistir. Son bes
yilda satislarda gorulen bu ylksek ivme sektor adina oldukca sevindiricidir. Satis detaylarina
baktigimizda 2013 yilina kadar hizla artan ‘ipotekli’ konut satislari 2014 ve sonrasinda faiz artislarina
paralel olarak gerilemekle birlikte 2015 yilinda 434.388’e ulasarak son iki yildaki en yuksek seviyeye
ulasmistir. Diger satis tiru olarak nitelendirdigimiz; yiiklenicilerin sagladig finansman olanaklari ve
cek, senet karsiligi yapilan satislar ise 2015 yilinda rekor kirmistir.

22 TKGM, 2009 Agustos ayindan itibaren veri kayit sistemini degistirerek ipotekli satislar1 ayri bir kalemde tutmaya baslamistir. Buna
gore 2009-2012 yillarina ait konut satis rakamlarindaki bu kapsam eksikligi giderilerek s6z konusu yillara ait veriler giincellenmistir.
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Tirkiye genelinde konut satislan® agisindan 2015 yilinda sadece Eyliil ayinda 2014 yilinin aylik bazda
altinda kalinmasi ilging bir nokta olarak karsimiza ¢gikmaktadir. Diger tum aylarda satis rakamlar bir
onceki yilin ayni donemine gore artis gostermistir.

Konut Satis Sayilari (2014- 2015)
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Kaynak: TUIK

Tirkiye konut piyasasinin en aktif oldugu bolgeler ise g buyuk ilimiz olup s6z konusu bélgelerde
istanbul acik araile liderligini siirdirmektedir. Bu illeri Pazar olarak Bursa ile Antalya takip etmektedir.
S6z konusu satislarin yogun oldugu (¢ biyik ilimizde (istanbul, Ankara ve izmir) Emlak Konut GYO A.S
faaliyetlerine devam etmektedir.

istanbul, Ankara ve izmir de satislarda yasanan canlilik genel olarak su sartlara baglanabilir;

e Demografik etmenler(Nifus artisi, gog, niifus yogunlugu, ¢ekirdek aile yapisinin degisimi)
e Ulasim Olanaklarinin giderek kolaylasmasi ve yayginlasmasi

e Yabanciyatinmcilarn ilgisi

e Bliylk projelerin sagladigi cazibe(Kopri, hava limani, kanal gibi)

e Yapi kalitesinin giderek artmasi ve markali projelere olan ilgi

e Kentsel Donlisim ve buna bagli calismalar

e Konut sektorliniin geleneksel olarak Tiirk Yatinmcilari agisindan tercih edilmesidir.

23 Tiiik,Haber Biilteni, Konut Sats Istatistikleri-Arahk’, Sayi: 21708, 22 Ocak 2016
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Kaynak: TUIK

2015 yilinda tuketici kredileri toplam 385 milyar TL tutarina ulagmistir. 2014 yilinda ise bu rakam 356
milyar TL olarak gerceklesmisti. Konut kredisi, kredi kartlar ile ihtiyac ve diger tuketici kredileri
sirasiyla su miktarda gerceklesmistir; 143 milyar TL, 79 milyar TL ve 156 milyar TL’dir. Kredilerin toplam
krediler icindeki orani ise en buylk payi ihtiyag-diger krediler kalemi olusturmaktadir(orani %41)
konut, bireysel kredi kartlari ve tasit kredileri sirasiyla; %37,%20,%2 olmustur.?* Turk Bankaciliginda
tahsili gecikmis alacaklar icinde en az paya ise konut kredileri sahip goriilmektedir. S6z konusu oran
yaklasik % 0,5’ler diizeyindedir.

Konuyla ilgili finansal gostergelere baktigimizda ise Tirkiye’de konut kredi sisteminin gelismesinde
daha cok buyiik potansiyel oldugunu séylemek miumkiindir. (Bati ekonomileri ile kiyaslandiginda).
Ozellikle toplam hane halki yikiamliliklerinde Glkemiz Euro Bélgesine kiyasla oldukca disik
seviyelerde bulunmaktadir.

24 “Tark Bankacilik Sektérii Temel Gostergeleri’ BDDK-Aralik 2015 s.12-13
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Hane Halk Yiikiimliiliikleri (GSYH Yiizde/2006-2014)
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Kaynak: TCMB, Avrupa Merkez Bankasi

Konut fiyatlarindaki degismelerde hem sektér hem de tiiketiciler tarafindan dikkatle izlenen
gostergelerin basinda yer almaktadir.

Konut fiyatlar ile ilgili TCMB tarafindan hazirlanan Turkiye Konut Fiyatlari Endeks’ine (TKFE)
baktigimizda ise fiyat artislarinin(enflasyondan arindirilmis olarak) makul seviyelerde devam ettigi
gorilmektedir. Bu baglamda TCMB tarafindan 28.0cak.2016 tarihinde aciklanan konut fiyatlari
endeksini inceledigimizde asagida ifade edilen sonuglar ortaya ¢itkmaktadir®.

TKFE (2010=100), 2015 yili Kasim ayinda bir dnceki aya gore ylizde 1,25 oraninda artarak 199,56
seviyesinde gerceklesmistir. Bir 6nceki yilin(2014) ayni ayina gore yiizde 18,60 oraninda artan TKFE,
ayni donemde reel olarak ylzde 9,71 oraninda artmistir. Metrekare basina konut degeri olarak
hesaplanan birim fiyatlar 2014 yili Kasim ayinda 1497,47 TL/m2 iken 2015 yili Kasim ayinda 1752,05
TL/m2 olarak gerceklesmistir.

25 TCMB, 'Tirkiye Konut Fiyat Endeksi’ 28 Ocak 2016-Konut Fiyat Endeksi licer aylik dénemlerde hesaplanmakta olup en son
aciklanan endeks - Ekim, Kasim, Aralik 2015 dénemini kapsamaktadir.
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Tiirkiye Konut Fiyat Endeksi ve Birim Kullanim Fiyati
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Kaynak: TCMB
TKFE’nin nominal ve reel fiyat degisimleri de asagidaki grafikte verilmistir. Nominal ve reel fiyat egilimi
Kasim 2014 den bu yana trendini korusa da ancak reel fiyat egiliminde Temmuz 2015 den bu yana
daha mutedil bir seyir gorulmektedir.?

Tiirkiye Konut Fiyat Endeksi Yillik Degisim (%)
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Kaynak: TCMB

26 Nominal Fiyat: ilgili varligin belli dénem itibar ile fiyat seviyesinde gériilen degisimi ifade ederken, Reel Fiyat; nominal fiyattan
enflasyon oraninin arindirilmasi sonucu ulasilan degeri ifade etmektedir.
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Uc biyiik ilin fiyat hareketlerine baktigimizda ise; 2015 yili Kasim ayinda bir énceki aya gore istanbul,
Ankara ve izmirde sirasiyla yiizde 2,05, ylizde 0,47 ve yiizde 0,94 oranlarinda artis gériilmiistir. Endeks
degerleri bir 6nceki yilin ayni ayina gore ise istanbul, Ankara ve izmir'de sirasiyla ylizde 26,36, 12,17 ve
16,70 oranlarinda artis gostermistir.

Grafik 18. U¢ Biiyiik il Konut Fiyat Endeksi Yillik Degisim
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Kaynak: TCMB

Emlak piyasasinda ve insaat sektoriinde diger 6nemli bir unsurda mitekabiliyet yasasindan sonra
gozlemlenen yabanci yatinmcr davranislarn olmustur. Yabanci yatinmcilarin tlkemiz gayrimenkul
sektorlne ilgisi devam etmekte olup doviz kurlarindaki degerlenme bu tip yatirimci igin arti bir etki
yaratmis gorinmektedir.
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Yabancilara Yapilan Konut Satislar: (Aralik 2014-2015)

Yabancilara yapilan konut satis sayilari, 2014-2015
House sales numbers to foreigners, 2014-2015

Konut satis sayilari
House sale numbers

Aralik 2014 Aralik 2015 Ocak-Aralik 2014 Ocak-Aralik 2015

December 2014 December 2015 January-December 2014 January-December 2015

Izgla(‘g‘(l) 1855 2283 18 959 22830
Istanbul 534 977 5580 7493
Antalya 507 460 6542 6072
Bursa 116 139 954 1501
Yalova 121 118 765 1425
Ankara 45 75 369 599
Sakarya 94 75 512 833
Mersin 97 74 783 717
Trabzon 36 64 225 778
Aydin 87 60 1191 1107
Samsun 24 54 55 244
Diger iller 194 187 1983 2061

Other provinces

Kaynak: Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigl
(1) illerin siralanmasi 2015 Aralik ayina gére yapilmistir.

Yabancilara satis hem yatirirm hem de kullanim amacli oldugu gézlenmektedir. Tatil beldeleri ile baz
blyiik sehirlerde daha cok kullanim amacli alimlar yapilirken, 6zellikle istanbul ve istanbul’a yakin
yorelerde yatirirm amacli alimlar olabilmektedir.

Tirk ekonomisi kendine has dinamik bir yapiya sahip olup kriz ve dalgalanma sonralari toparlanmayi
oldukca cabuk yapabilen bir tavir sergilemektedir. Ayni karakteristik 6zellik Tirk insaat ve Konut
sektorl icinde gecgerlidir. Bu durumun en tipik 6rnegi 2008 krizinden hemen sonra 2010 ve 2011
yillarinda saglanan hizli buayimelerdir. Ardindan dunyadaki genel biylime trendine bagli olarak daha
dengeli bir goriiniim sergileyen Tlrk Ekonomisi gelecek i¢in potansiyel tagimaya devam etmektedir.
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2015 yili ile 2016 yilinda Tiirk Gayrimenkul ve insaat sektériini etkileyen /etkilemesi olasi unsurlari
soyle Ozetleyebiliriz;

* Yabanciyatinmciilgisinin artarak devam etmesi

= 2014 ilk yansinda dusus gosteren konut talebinin 2015 yilinda hizla artarak yeni bir rekor
kirmasi ve talebin canliligini stirdurtiyor olmasi

= Turkiye’nin yakin ve icinde bulundugu cografyada jeopolitik &nemin devam etmesi;

= Kredi faizlerindeki oynaklik ve yukari yonlu egilime ragmen yatirrmcinin bu dénem itibari ile faiz
yukselisine karsi hassasiyetinin az olmasi; faiz giderlerinden daha hizli konut fiyatlarinin
yukselmesi ve bu yonli beklentiler,

» [stanbul’un marka sehir olarak diinyanin dért bir yanindan yatirnmci ilgisi grmesi

» istanbul’un finansal bir merkez olmasi icin yapilan calismalar

= Alt yapi projelerinin cazibe merkezi ve ilgi yaratmasi (6zellikle Korfez gegisi, 3.Bogaz Koprisd,
istanbul Bogazinda Yapilan Tiip gecit projeleri, Uclincii Hava Limani, blylk sehirlerin hemen
hemen tamaminda gérilen rayli tasima ve metro projeleri ile Kanal istanbul calismalari
oldukca dikkat cekmektedir.)

= Ulasim arag ve olanaklarinin giderek artmasi sonucu buyuk sehir cevrelerinin genislemesiyle
hinterlandinin bliylimesi

= Kentsel dontisimim ve buna bagli dizenlemelerin hayata gecirilmeye devam etmesi

= Sektorle dogrudan ilgili isletmelerin giderek daha profesyonel yonetilmesinin sagladig
avantajlar;

= Kodyden kente devam eden goc¢

= Geng bir nlfus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talep

= (ekirdek aile kavraminin degismesi, evlenme ve bosanmalar nedeniyle artan konut ihtiyaci

= 2001 Krizi’'nden sonra oldukga hizli blyuyen kisi basina diigen gelir ve finansal kolayliklar;

= Gerek talep gerek arz yonlu konut piyasasinin giderek daha rasyonellesmesi ve esneklige sahip
olmasi,

= Konut fiyat gelismelerini takip eden yatinnmcilarin; fiyat artisi disiik olan bélgelerden de konut
almaya baslamasi ve Tim Turkiye genelinde talep gostermeleri

» Ulkemizde genellikle secim dncesi dénemlerde gériilen konut ve otomotiv talebini erteleme
egiliminin 2015 yilinda yasanmamasidir. Bunun temel nedenleri olarak daha sonraki
donemlerde talep artisinin sirecegi beklentisi ve doviz dalgalanmasi kaynakli fiyat
oynakliklarina karsi tiketiciler tarafindan alinan bir tur koruma yontemi olarak gorulebilir.

= Konut alimini ve tasarrufu tesvik amaciyla alinan 6nemlerin sektori canli tutmasi

» insaat ve gayrimenkul sektdriintin, ’menkul kiymetler’ yolu ile gerek kaynak gerekse kiiclk
yatirimciya ulasmasi icin gerekli hukuki ve idari stirecin sonuna gelinmesi olarak ifade edilebilir.
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iIgili Faaliyet D6nemi Sonrasi Gelismeler

Sirketimizin 2016 yilinda, devam etmekte olan ve gelistirilmesi hedeflenen projelerinde;

Yaklasik 11.000 adet bagimsiz béliimiin satisinin yapilabilecegini, satisi beklenen s6z konusu bagimsiz
bolumlerin toplam satilabilir alaninin yaklasik 1,5 milyon m2'ye ulasacagini ve tim bu bagimsiz
bolumlerin satis degerleri toplaminin da yaklasik 7,6 milyar TL olacagini tahmin etmekteyiz.
Sirketimizin net karinin ise 1,5 milyar TL olabilecegi 6ngorulmektedir.

Yapmis oldugumuz calisma sonucu ortaya ¢ikan satis ongorulerimiz; mevcut piyasa sartlari ve yil
icinde Ulkemiz ve diinya ekonomisinde olusabilecegini dustindiiguimuz gelismelerin beklentilerimiz ile
uyumlu gerceklesmesi durumunda ulasilabilecek degerlerdir. Beklenmedik sartlarin ortaya ¢ikmasi
halinde, sirketimiz hedeflerini yeniden degerlendirebilecektir.

Sirketimiz Genel Kurulu'nda kabul edilen ve 3 yillik slireyi kapsayan, Sirket paylarinin geri alimi
maddesi ¢ercevesinde, Yonetim Kurulu tarafindan ; toplamda 259.929.138 TL nominal payi asmayacak
sekilde ve 4 TL fiyat seviyesine kadar, 11 Ocak - 31 Aralik 2016 déneminde, gerekli gérilen durumlarda
alinabilecek paylar icin fon ayrilmasi ve islemlerin, Yonetim Kurulu Baskani Ertan YETIM veya Genel
Mudir Murat KURUM tarafindan yuritilmesine karar verilmistir. Sirketimiz bu dénemde, belirtilen
sinirlar icerisinde kalmak kaydiyla, gerekli gordigl miktarda ve fiyat seviyesinden pay geri alimi
gerceklestirebilir.

Tulip Real Estate Investment and Development Netherlanda B.V. adli Hollanda sirketi tarafindan,
Tirkiye Cumhuriyeti aleyhine ICSID (International Centre for Settlement of Investment Disputes /
Uluslararasi Yatinm Anlasmazliklarinin Cozim Merkezi) nezdinde agilan ve ARB/11/28 referans
numarasi ile kayit altina alinan tahkim davasinda, Turkiye Cumhuriyeti lehine verilen 10.03.2014 tarihli
kararin iptali talebiyle davaci sirket tarafindan yapilan basvuru, ICSID Hakem Heyeti tarafindan
30.12.2015 tarihli karar ile reddedilmistir.

Ulkemizdeki kalite alt yapisinin giliclendirilmesi, Tirk Standartlari Enstitist tarafindan sunulan
hizmetlerin yayginlastirilmasi ve Turk Standartlari Enstitisu ile Emlak Konut GYO A.S. arasindaki
isbirliginin arttinlmasi amaciyla, Tirk Standardlarn Enstitisi ile Emlak Konut GYO A.S. arasinda "is
Birligi Protokoli" imzalanmistir.

Sirketimiz 2014 yili Aralik ayinda yaptigl agiklamasinda 2015 yili igin; 6,76 milyar TL toplam satis degeri
ve 12.016 adet toplam bagimsiz boliim satis hedefleri oldugunu duyurmustu.
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Bugun itibari ile agiklamis oldugumuz 2015 yilsonu verileri dikkate alindiginda;

2015 yilindaki satislarimizin toplam degerinin 6,32 milyar TL'ye ulastigl ve boylece hedefimiz olan 6,76
milyar TL'nin buyuk 6l¢ude yakalandigi; bununla beraber, toplam bagimsiz béliim satisinin ise 10.453
adet olarak gerceklestigi gortulmektedir.

Tam satis verileri incelenerek 2015 yilindaki satislarimizin analizi yapildiginda, ticari Unitelerin
(hastane, okul, otel vs.) ve villa gibi buyiik satilabilir alana sahip bagimsiz bolim satislarinin dikkate
deger yer tuttugu gorilmektedir.

Bu sebeple yatirrmcilarimiza fikir verebilmek amaciyla 2015 yili Ekim ayindan itibaren yayinlamakta
oldugumuz raporlarimizda, toplam satilan alan bilgilerini de vermeye baslamis bulunmaktayiz.

2015 yili toplam satis alanina baktigimizda ise, 1,43 milyon m2 satis alanina ulasilmis ve ulasilan bu
deger 2014 yili degeri olan 1,25 milyon m2'nin yaklasik %14 tzerinde gerceklesmistir.

Yine bir bagimsiz bolimu ortalama 120 m2 olarak dusunursek soz konusu 1,43 milyon m2 satilabilir
alanin 11.900 bagimsiz boliime tekabiil ettigi goriilmektedir.
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Portfoy Yapisi ve Gayrimenkuller

Sermaye Piyasasi Kurulunun, Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esasla Tebliginde degisiklik
yapilmasina dair teblig (Seri: VI N0:29) geregince, faaliyet raporumuzda diizenlemenin 42. maddesinde
yer alan hususlar bu bélimde bulunmaktadir. Sirketimize ait ‘glincel projeler ait tablo, gayrimenkul
degerlemeleri ile ilgili tablo (proje, arsa, bina olmak Uzere), projelerin insaat tamamlama oranlari
tablosu detayli, uzun olmalar ve daha acgik bir sekilde incelenmesi amaciyla ek olarak faaliyet
raporumuzda yer alacaktir.

Kamuoyunda daha seffaf, kolay anlasilabilir ve kolay ulasilabilir bilgi verme prensibinden hareketle;
uyguladigimiz iki is gelistirme modeline ait 6zet hususlar ise faaliyet raporumuzun basinda bulunan ‘is
modelleri’ bolimunde ifade edilmistir. Ayrica bu modellerden ‘Gelir Paylasimi’ ile tamamlanan
projeler ve ihale edilen projelerinde tablolan ile ’Anahtar Teslimi Goturu Bedel Modeline’ gore
tamamlanan ve yapimi devam eden projelerle ilgili bilgiler kendi basliklarindaki bolimlerde yer
almaktadir.

Kiraya Verilen ve Kiralanan Gayrimenkuller

KIRAYA VERILEN GAYRIMENKULLER

Baslangig Tarihi Bitis Tarihi Siire Gayrimenkul Bilgisi Kira Tutan TL

EMLAK PAZARLAMA-YENI SARP INS.

1 ADt ORTAKLIGT 23.12.2013 23.12.2016 3 ISTANBUL-ATASEHIR 4.530,40
2 TAHINCIOS'{;JTE;:IL}BU AL 15.09.2015 15.09.2017 2 ISTANBUL-ATASEHIR - | 3334 /8 2.577,48
ILGIN INSAAT IC VE DIS TIC. A.S. . ) .
3 (BAHCEKENT 1 ETAP 2 KISIM) 01.08.2015 01.08.2016 1 ISTANBUL-BASAKSEHIR 1.476,76
4 IFM&AKDENIZ IN. IS ORTAKLIGI 01.00.2015  01.09.2016 1 ISTANBUL - KADIKOY | 3317 / 22 4.793,46
5 GURYAPI RE.IST-I?R:AASYON TAH. VE 03.08.2015 03.03.2018 |2 yil 7 ay ISTANBUL -BASAKSEHIR 1344 /2 2.200,00
6 A INSAISE/:S?(!;\IIUT Had R 01.10.2015 01.10.2016 1YIL ISTANBUL-BASAKSEHIR 324 /2 1.500,00
) _ Istanbul Catalca - 304 Parsel (10,828.15m2), 1481 Parsel
7 OLCAY GUVENCI 06.11.2015 06.05.2016 Say (293,692.95m2), 135 Ada 148 Parsel (164,850.47 m2), 138 Ada 5 71.500,00
Parsel (998,671.73 m2), 139 Ada 5 Parsel (806,281.04 m2),
8 NIDA INSAAT VE TURIZM A.S. 01.11.2015  01.11.2016 1YL istanbul-Unrraniye 3317 ada 21 parsel ve 3317 ada 20 parsel 6.500,00
1S GAYRIMENKUL YATIRIM : - )
9 ORTAKLIET A.S. 01.12.2015 01.12.2016 1YIL Istanbul-Unraniye 3317 ada 21 parsel ve 3317 ada 20 parsel 5.000,00
Istanbul Catalca-304 Parsel (10,828.15m2), 1481 Parsel
- . (293,692.95 m2), 135 Ada 148 Parsel (164,850.47 m2), 138 Ada 5
L Qe DBl Ll 2l TLLails Ay Parsel (998,671.73 m2), 139 Ada 5 Parsel (806,281.04 m2), 296 AL
parsel (206.523,00 m2) ve 738 parsel (402.003,00 m2)
NOT: Kira Tutar KDV Harictir. TOPLAM 149.578,10

KIRALANAN GAYRIMENKULLER

Baslangi Kira Kullanih
Sira No Kiraci Adi $langi Bitis Tarihi Siiresi Gayrimenkul Bilgisi s Kira Tutan
Tarihi i) Sekli
1 EMGL% §°§UT 01.05.2015 |01.05.2016 | 1 ANKARA - CANKAYA, 14 OFis 12.500,00
2 ENéU?(Kg(ZNSUT 04.10.2015 |04.10.2016 1 ISTANBUL - ATASEHIR,3338 /4, A -54 OFIs 6.017,98
NOT: Kira Tutari KDV Harigtir. TOPLAM 18.517,98
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2015YI

Proje Adi

1STANBUL
AGAOGLU MASLAK 1453 ISTANBUL
AGAOGLU MY WORLD EUROPE
AVRUPA KONUTLARI TEM 2

AVRUPARK

AYAZMA EMLAK KONUTLARI
BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM
BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 3. KISIM
BAHCEKENT FLORA

BAHCETEPE ISTANBUL

BATISEHIR

BULVAR ISTANBUL

BURGAZKENT

DUMANKAYA MIKS

EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1-1
EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1-2
EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1-3
EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1-4
EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 2. ETAP
EMLAK KONUT ISPARTAKULE EVLERI
EMLAK KONUT ISPARTAKULE EVLERI - 2
EMLAK KONUT PELIKAN SITESI

ERGENE VADISI

ESENLER EMLAK KONUTLARI

EVORA ISTANBUL 1.BOLGE

EVORA ISTANBUL 2.BOLGE

EVVEL ISTANBUL

GEBZE EMLAK KONUTLARI 1

GOL PANORAMA EVLERI

ISTMARINA

KORFEZKENT 1

KORFEZKENT 3. ETAP

KORFEZKENT 4.ETAP

KOY

METROPOL ISTANBUL

NIDAKULE ATASEHIR

PARK MAVERA

SARPHAN FINANS PARK

SELIMPASA EMLAK KONUTLARI
SEYRAN SEHIR

SOFALOCA

SPRADON QUARTZ

STUDYO 24

SULTANBEYLI EMLAK KONUTLARI
SEHRIZAR KONAKLARI

TUZLA EMLAK KONUTLARI 1

UNIKONUT
VARYAP MERIDIAN
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6
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1
88

261

31

74
24

38

25

18
42

10

10

2
49

386

© © U ©

18
11
36

23
35
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38
10
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15
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33
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10
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19
67
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55
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28
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24

10
34
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425

14

28

15

13
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25

16

13
21

313
415

34

21

12

18

28

12
12

13

68

34

17
12

44
17
43
22

166

240
155
42

42

23

10

18

27

83
21

12

12

23

21

51

13

67

19

10

12
11

47

16

19
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19

10

11

32

38

78
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25

36

76
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29
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Proje Gelistirmek Uzere Alinan Arsalar

isletmemizin strateji, risk, karlilk hedefleri dogrultusunda tespit edip aldig arsalar asagida
actklanmistir.

01 Ocak 2015- 31 Mart 2015 Tarihleri Arasinda Gerceklestirilen Arsa Alimlari

Sirketimiz ile T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligi arasinda devam eden gériismeler
neticesinde;

05.03.2015 tarihinde istanbul, Yalova, Nigde, Nevsehir, Denizli ve Konya illerinde toplam 2.020.479,02
m2 yizolgimlu, 110 adet gayrimenkul, toplam 1.292.654.790,77-TL bedelle T.C. Basbakanlik Toplu
Konut idaresi Baskanligi'ndan Sirketimizce satin alinmstir.

01 Nisan 2015- 30 Haziran 2015 Tarihleri Arasinda Gerceklestirilen Arsa Alimlari

"Emlak Planlama insaat Proje Yénetimi ve Tic. A.S." milkiyetindeki istanbul ili, Tuzla ilcesi, Orhanli
mevkiinde kain, 260.489,41 m2 yizol¢limlu 120 Ada 1 Parsel sayili tasinmazin, 1/4 hissesine isabet
eden 65.122,35 m2 'lik kism1 201.879.285,00-TL (KDV Harig) bedelle Sirketimizce satin alinmistir.

01 Temmuz 2015- 30 Eyliil 2015 Tarihleri Arasinda Gerceklestirilen Arsa Alimlari
Donem igerisinde arsa alimi gerceklestirilmemistir.

01 Ekim 2015- 31 Aralik 2015 Tarihleri Arasinda Gergeklestirilen Arsa Aimlari
Donem igerisinde arsa alimi gerceklestirilmemistir.

Giincel Projelerimiz
Kurumumuza ait glincel projelere ait bilgiler EK-3, EK-4, EK-5 ve EK-7’de bulunmaktadir.

Varliklarin Ekspertiz Degerleri
Kurumumuza ait projeler, arsalar ve binalara ait ekspertiz raporlar EK-2’de bulunmaktadir.

Projelerimizin Son Durum ve Tamamlanma Oranlari

Kurumumuz ’un idare etmekte oldugu projelerin son durumlari ve tamamlanma oranlarina ait bilgiler
Ek 3’te sunulmustur. Bitim surelerine iliskin tablo ise EK-7’de sunulmustur.

Portfoy Sinirlamalari
Portfoy Sinirlamalarinailiskin tablolar EK-1'de Ozet Finansal Mali Tablolarda sunulmustur.

131




PAY SENEDI PERFORMANSI

Pay Senedi Performansi ile ilgili Bilgiler

islem Gérdiigii Pazar-Endeks-Sinif

Kurumumuzun pay senetleri, Borsa istanbul Ulusal Pazar’da islem gérmektedir. Pay piyasasinda A
grubu icinde yer almaktadir. Pay senedimiz BIST GAYRIMENKUL YAT. ORT., BIST MALI, BIST TUM, BIST
100, BIST 30, BIST 50 endekslerine dahil edilmistir. Veri saglayicilardaki kisaltilmis veri kodlarimiz ise
sunlardir; BIST KODU: EKGYO, BLOOMBERG CODE: EKGYO.TI, REUTERS CODE: EKGYO.IS

Pay Senedi Fiyat ve Hacim Degisim Grafikleri

Yilbasindan Bu Yana Pay Senedi Performansi

Pay Senedi Fiyat Performansi
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PAY SENEDI PERFORMANSI

Yilbasindan Bu Yana Pay Senedi Hacimi (Lot)
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PAY SENEDI PERFORMANSI
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HiZMET VEREN SIRKETLER

Ortaklik Portfoyiindeki Varlik ve Haklara Hizmet Veren
Sirketler

Bagimsiz Denetim Sirketi

Sirketimiz Yénetim Kurulunun 16.03.2015 tarihli ve 18 - 052 sayili karari ile; BASARAN NAS BAGIMSIZ
DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S. (Pricewaterhousecoopers) firmasinin,
Sirketimizin 2015 yili Bagimsiz Denetim firmasi olarak onaylanmasi hususunun Olagan Genel Kurula
teklif edilmesine karar verilmistir.

06.04.2015 tarihinde diizenlenen Olagan Genel Kuru toplantisinda Bagimsiz Denetim Kurulusunun
Secimine iliskin Sirket Politikasi ve konuya iliskin Yonetim Kurulu Karari okunarak 2015 yili dénemi icin
1 yillik stire boyunca bagimsiz denetimi hizmeti alinacak Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. (a member of Pricewaterhouse Coopers) Genel Kurulun onayina
sunulmustur, yapilan oylama neticesinde 114.557.983,00.-TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz
oyuna karsilik, 2.485.803.989,28.-TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumlu oyu ile kabul edilmistir.

Ekspertiz Sirketleri

Sirketimiz Yonetim Kurulu karari uyarinca; Seri: Ill, No:48.1a Sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina
iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Sirketi Secimi" baslikli 35. Maddesi uyarinca,
portfoyimuzde yer alan her bir varlik icin ekli tabloda yer alan degerleme sirketlerinden degerleme
hizmeti alinmasina, 2015 yili icerisinde portfoye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin
"Atak Gayrimenkul Degerleme A.S." ve "Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.$."den degerleme
hizmeti alinmasi karar verilmistir.

Sermaye Piyasas! Kurulu’nun Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 35. Maddesi
uyarinca, Sirketimiz 26.01.2015 tarih 06-018 sayili Yonetim Kurulu Karari ile 2015 Yil Sonu Portfoyu
“Arsa ve Binalar” basligi altindaki tasinmazlara yonelik olarak Peritus Gayrimenkul Degerleme
Danismanlik A.S. belirlenmistir. ilgili sirket, belirtilen tasinmazlara yénelik akdedilen Sézlesmelerdeki
yukumlaluklerini siiresi icerisinde yerine getiremediginden, Sirketimizce fesih ve firma degisikligine
yonelik Yonetim Kurulu Karari (11.12.2015 Tarih 71-185 sayili) alinmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
onayina sunulmustur.

Sirketimiz tarafindan 18.12.2015 tarih 1884 sayili Ozel Durum Aciklamasina binaen, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 28.12.2015 tarih 36/1661 sayili toplantisi sonrasi sirketimize 29.12.2015 tarihinde teblig
edilen karari ile, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 35. Maddesi 2. Fikrasi
kapsaminda Peritus Gayrimekul Degerleme Danismanlik A.S. tarafindan teslim edilemeyen raporlarin,
Atak Gayrimenkul Degerleme A.$.’ne hazirlatilmasi dogrultusunda degerleme kurulusu degisikligine
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HiZMET VEREN SIRKETLER

onay verilmis, yine Teblig’in 34. Maddesinin 3. Fikrasi ¢ercevesinde, ilgili gayrimenkul degerleme
raporlarinin teslim edilmesi icin 15 is glinii ek slre verilmistir

Yatirimai iliskileri Danisman Firmasi

Dalfin Finansal, Kurumsal iletisim ve Danismanlik Hizmetleri Ltd. Sti. yatinmci iliskilerinin
yapilandirilmasi, egitimi gibi konularda proje suresince anlasilmistir.

YMM

Sirdas Denetim ve Yonetim Danismanligi Yeminli Mali Miisavirlik A.S. ile 01.01.2015- 31.12.2015
tarihleri arasinda gecerli olan bir sézlesme ile hizmet alinmasina karar verilmistir.

Basin ve Halkla iliskiler PR Firmasi

F5 Gorsel Sanatlar Merkezi Tic. Ltd. Sti.’den Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’nin
kreatif ve basin isi kapsaminda, 17.09.2015-16.09.2016 tarihleri arasinda gegerli olan bir s6zlesme ile
hizmet alinmasina karar verilmistir.

136




EKLER

1. Bagimsiz Denetim Raporu, Ozet Finansal Mali Tablolar ve Riskin Erken
Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetci Raporu

2. Varliklarin Ekspertiz Raporlari Ozeti

3. insaatilerleme Seviyeleri

4. ihale Edilmis Arsalar Ozet Tablosu

5. Bina Stoklari Ozet Tablosu

6. Proje Gelistirilmemis Arsalar Ozet Tablosu
7. Insaat Bitim Siireleri Tablosu

8. Degerleme Hizmeti Alinan Sirketlerin Listesi

137




YASAL UYARI

Bu Faaliyet Raporu icerisinde yer alan 2015 yili 1 Ocak - 31 Aralik dénemi faaliyet
ve hesaplar hakkinda Yonetim Kurulu Raporu, Denet¢i Raporu, Mali Tablolar ve
Bagimsiz Denetim Raporu, yasal mevzuata uygun olarak hazirlanmistir.

Rapor, ortaklar bilgilendirme amaciyla hazirlanmis olup, herhangi bir yatirim
karari icin temel olusturma amaci tagimaz. Rapor ’da yer alan ileriye donlik gorus
ve tahmini rakamlar, Sirket yonetiminin gelecekteki duruma iliskin goruslerini
yansitmakta olup; gerceklesmeleri, ileriye donik tahmini rakamlarn olusturan
degiskenlere ve varsayimlara bagimli olarak farklilk gosterebilir. Buna uygun
olarak, Emlak Konut GYO A.S. veya Yonetim Kurulu Uyeleri, danismanlari veya
calisanlari bu Rapor kapsaminda iletilen herhangi bir bilgi veya iletisimden veya bu
Rapor ‘da yer alan bilgilere dayanan veya yer almayan bir bilgi neticesinde bir
kisinin dogrudan veya dolayli olarak ugrayacagl kayip ve zararindan sorumlu
degildir.

Bu Rapor’ un hazirlanma zamanini itibanyla, yer alan tum bilgilerin dogru
olduguna inanilmakta olup, yazim ve basim asamalarinda olusabilecek yanlisliklar
nedeniyle Emlak Konut GYO A.S. hi¢bir sorumluluk kabul etmemektedir.
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EK -1
EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK - 31 ARALIK 2015 HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLAR VE
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
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FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCiI RAPORU

Emlak Konut Gayrimenkul Yahnm Ortakh A.S. Yonetim Kurulu'na

Finansal Tablolara Iligkin Rapor

1.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirun Ortakhigi A.$.'nin (“Sirket”) 31 Aralik 2015 tarihli finansal
durum tablosu (bilang¢osu) ile aym tarihte sona eren hesap ddnemine ait; kar veya zarar tablosu ve
diger kapsamh gelir tablosu, &zkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile nemli muhasebe
politikalarim Gzetleyen dipnotlar ve digier aciklayici notlardan olusan ilisikteki finansal tablolarnim
denetlemis bulunuyoruz.

Yonetimin Finansal Tablolara fligkin Sorumlulugu

2.

Sirket yonetimi finansal tablolarnn Tiirkiye Muhasebe Standartlan'na ("TMS") uygun olarak
hazirlanmasindan, gergefie uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh Gnemli
yanlighiklar icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasim saglamak igin gerekli gordiiii ic
kontrollerden sorumludur.

Bagimsiz Denetim Kurulugunun Sorumluludgu

3.

Sorumlulufumuz, yaptifimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu finansal tablolar hakkinda goriig
vermektir. Yaptigimiz bafimsiz denetim, Sermaye Piyasasi1 Kurulu'nca yayumlanan bafimsiz
denetim standartlarina ve Kamu G&zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarimin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlanina
uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasini ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin 6nemli yanhslik icerip icermedigine dair makul giivence elde etmek
iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bafgimsi1z denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti elde etmek
amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasin icerir. Bu prosediirlerin se¢imi, finansal
tablolardaki hata veya hile kaynakl “6nemli yanhghk” risklerinin degerlendirilmesi de dahil,
bafimsiz denetcinin mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetei risk deerlendirmelerini
yaparken, gartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla, igletmenin finansal
tablolarimin hazirlanmas ve ger¢ege uygun sunumuyla ilgili i¢c kontroli degerlendirir, ancak bu
degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir gorii§ verme amaci tagimaz.
Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak finansal tablolarin sunumunun degerlendirilmesinin yani sira,
igletme yonetimi tarafindan kullamilan muhasebe politikalarinin uygunlugunun ve yapilan
muhasebe tahminlerinin makul olup olmadifinin degerlendirilmesini de icerir.

Bafimsiz denetim sirasinda elde ettiiimiz bagimsiz denetim kamtlarinin, goriigiimiiziin
olusturulmas i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna inaniyoruz.

Bagaran Nas Bagimnstz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. a member of PricewaterhouseCoopers
BJK Plaza, Siileyman Seba Cad. No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begiktas 34357 Istanbul - Turkey
www.pwc.com/tr Telephone: +90 (212) 326 6060, Facsimile: +90 (212) 326 6050
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Goritg

Goriigiimiize gore, finansal tablolar, Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi A.S.’nin

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait
finansal performansini ve nakit akiglarini, TMS'ye uygun olarak tiim énemli yonleriyle gercege
uygun bir bicimde sunmaktadir,

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere fliskin Raporlar

6102 say1h Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 398'inci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmas: Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 29 Subat 2016
tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmugtur.

TTK'nin 402. Maddesinin dordiincii fikras: uyarnca, Sirket'in 1 Ocak - 31 Arahk 2015 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas stzlegmesinin finansal raporlamaya iligkin
hiikiimlerine uygun olmadifina dair 6nemli bir hususa rastlanmamugtir.

TTK'min 402. Maddesinin dérdiincii fikras1 uyarinea, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar: yapmig ve istenen belgeleri vermistir,

Bagaran Nas Bafimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
a member of

PricewaterhquseCc

Istanbul, 29 Subat 2016
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 VE 2014 TARIHLERI iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gegmis(*)
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
referanslari 2015 2014

VARLIKLAR
Donen varhklar 7.066.056 5.450.071
Nakit ve nakit benzerleri 3 3.005.003 2.606.132
Finansal yatirimlar 4 143.819 236.798
Ticari alacaklar 6 1.410.160 1.159.972
[liskili taraflardan ticari alacaklar 26 204.172 26.499
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.205.988 1.133.473
Diger alacaklar 7 499.781 443.060
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 499.781 443.060
Arsa ve konut stoklari 8 1.807.059 740.200
Pesin 6denmis giderler 15 33.962 11.544
Diger donen varliklar 14 166.272 252.365
Duran varhklar 10.161.448 9.503.414
Ticari alacaklar 6 1.483.100 1.220.622
liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.483.100 1.220.622
Diger alacaklar 7 168 166
Arsa ve konut stoklari 8 8.523.344 8.243.895
Yatirim amagli gayrimenkuller 9 16.000 847
Maddi duran varliklar 10 78.721 35.897
Maddi olmayan duran varliklar 11 1.874 1.987
Diger duran varliklar 14 58.241 -
Toplam varhklar 17.227.504 14.953.485

(*  Bakimiz Dipnot 2.3

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

1



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 VE 2014 TARIHLERI iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
referanslari 2015 2014
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 7.631.665 5.711.879
Kisa vadeli bor¢lanmalar 5 - 515
Uzun vadeli bor¢glanmalarin
kisa vadeli kisimlari 5 230.657 171.757
Ticari borclar 6 2.553.198 1.376.240
[liskili taraflara ticari bor¢lar 26 1.881.778 558.203
[liskili taraflara olmayan ticari bor¢lar 6 671.420 818.037
Diger borglar 7 517.994 515.425
Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 7 517.994 515425
Ertelenmis gelirler 15 4.159.158 3.527.704
Kisa vadeli karsiliklar 170.658 120.238
Calisanlara saglanan faydalara
liskin kisa vadeli karsiliklar 13 4.626 3.609
Diger kisa vadeli karsiliklar 12 166.032 116.629
Uzun vadeli yakamlalikler 270.440 490.322
Uzun vadeli bor¢lanmalar 5 214.000 434.000
Ticari borclar 6 36.192 36.192
[liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 36.192 36.192
Diger borglar 13.814 15.130
Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 13.814 15.130
Ertelenmis gelirler 15 2.448 1.952
Calisanlara saglanan faydalara
iligkin karsiliklar 13 3.986 3.048
Ozkaynaklar 9.325.399 8.751.284
Odenmis sermaye 16 3.800.000 3.800.000
Geri alinmuis paylar (-) 16 (262.857) (240.687)
Paylara iliskin primler/ iskontolar 16 2.366.895 2.366.895
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmig diger kapsamli gelirler (487) (203)
Yeniden degerleme ve ol¢iim kayplar (487) (203)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 357.908 292.674
Gegmis yillar karlart 2.111.335 1.578.208
Net donem kari 952.605 954.397
Toplam kaynaklar 17.227.504 14.953.485

Takip eden aciklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 VE 2014 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gegmiy
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
referanslari 2015 2014
Kar veya zarar kismi
Hasilat 17 1.786.788 1.804.523
Satiglarin maliyeti (-) 17 (898.788) (1.032.812)
Brit kar 888.000 771.711
Genel yonetim giderleri (-) 18 (94.651) (89.653)
Pazarlama giderleri (-) 18 (28.570) (22.581)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 183.663 170.957
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 20 (44.102) (81.387)
Esas faaliyet kari 904.340 749.047
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 21 14.570 15.825
Finansman geliri / (gideri) oncesi faaliyet kari 918.910 764.872
Finansman gelirleri 22 84.504 253.658
Finansman giderleri (-) 23 (50.809) (64.133)
Surduardlen faaliyetler vergi éncesi
kari 952.605 954.397
Surdurulen faaliyetler vergi gideri 24 - -
Surdardlen faaliyetler donem
kari 952.605 954.397
Durdurulan faaliyetler:
Durdurulan faaliyetlerden elde edilen kar - -
Net donem kari 952.605 954.397
Diger kapsamh gelirler:
Calisanlara saglanan fayda yiikiimliiliiklerine iligkin
yeniden dlcimlemeler (284) (350)
Toplam kapsamh gelir 952.321 954.047
Hisse basina kazang (tam TL) 25 0,0025 0,0025

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 VE 2014 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Smiflandirilmayacak

Birikmis Diger Kapsamh

Gelir veya Giderler

Tanimlanmis Birikmis Karlar
. Geri  Paylara iliskin Kardan ayrilan fayda planlan Gecmis Net .
Odenmis alinmis primler/ kisitlanms yeniden 6l¢iim yillar donem Ozkaynak
sermaye paylar iskontolar yedekler kazanclary/(kayiplarr) karlan kar toplamm
1 Ocak 2014 3.800.000 (139.307) 2.366.895 203.386 147 1.061.950 1.060.537 8.353.608
Transferler - - - 89.288 - 971.249 (1.060.537) -
Temettl 6demesi (*) - - - - - (454.991) - (454.991)
Paylarin geri alim iglemleri
nedeniyle meydana gelen azalis - (101.380) - - - - - (101.380)
Toplam kapsaml gelir - - - - (350) - 954.397 954.047
31 Arahk 2014 3.800.000 (240.687) 2.366.895 292.674 (203) 1.578.208 954.397 8.751.284
1 Ocak 2015 3.800.000 (240.687) 2.366.895 292.674 (203) 1.578.208 954.397 8.751.284
Transferler - - - 65.234 - 889.163 (954.397) -
Temettt 6demesi (*) - - - - - (356.036) - (356.036)
Paylarin geri alim islemleri
nedeniyle meydana gelen azalig - (22.170) - - - - - (22.170)
Toplam kapsaml1 gelir - - - - (284) - 952.605 952.321
31 Arahlik 2015 3.800.000 (262.857) 2.366.895 357.908 (487) 2.111.335 952.605 9.325.399

(*)  Bakiniz Dipnot 16.

Takip eden aciklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 VE 2014 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslar: 31 Aralik 2015 31 Arahik 2014(*%)
isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akimu
Donem Kari 952.605 954.397
Donem Net Kary/Zarar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 19 3.086 1.743
Deger diisiikliigii/iptali ile ilgili diizeltmeler (986) (24.322)
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 51.530 26.474
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili duzeltmeler (172.597) (283.701)
Duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan
kayip/kazanglar ile ilgili diizeltmeler - 42
Gergeklesmemis yabanci para gevirim
farklari ile ilgili diizeltmeler (119) 69
Varlik ve yiikiimliiliiklerdeki degisimler 6ncesi net nakit 833.519 674.702
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Stoklardaki artisla ilgili diizeltmeler (1.360.542) (3.355.630)
Ticari alacaklardaki artisla ilgili diizeltmeler (504.279) (660.565)
Ticari borglardaki artisla ilgili diizeltmeler 1.176.958 804.667
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki
azalisla ilgili diizeltmeler 19.781 23.151
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artisla
ilgili diizeltmeler 670.569 441.105
Proje mevduatlarindaki degisim (1.071.484) (650.445)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar
Alnan faiz 19.634 15.280
Vergi 6demeleri/iadeleri (36.382) (20.433)
Diger nakit girisleri/gikislari (172) (168)
isletme faaliyetlerine iliskin net nakit akis: (252.398) (2.728.336)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
satisindan kaynaklanan nakit girigleri - 60
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglari (45.730) (27.033)
Alnan faiz 17.362 29.381
Finansal varlik geri doniisleri 806.025 1.225.228
Finansal varlik alimlari (713.046) (817.421)
Yatirim faaliyetlerine iliskin net nakit akisi 64.611 410.215
Isletmenin kendi paylarini ve diger
0zkaynaga dayali almasiyla ilgili nakit ¢ikislar 16 (22.170) (101.380)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri - 515
Borg¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislar (160.515) (160.000)
Alinan faiz 84.624 259.357
Odenen faizler (50.872) (66.305)
Temettiiler (356.036) (454.991)
KEY hak sahiplerine borglardaki azalig 7 1.238 22.014
KEY hak sahiplerine borglardaki artis 7 (2.389) (25.780)
Finansman faaliyetlerine iligkin net nakit akis1 (506.120) (526.570)
Yabanci para cevrim farklarinin
etkisinden dnce nakit ve nakit benzeri degerlerdeki
net azahs (693.907) (2.844.691)
Yabanci para gevirim farklarinin nakit
ve nakit benzerleri Gizerindeki etkisi - (6)
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki
net azalig (693.907) (2.844.697)
Nakit ve nakit benzeri degerlerin
donem bas1 bakiyesi 3 1.453.400 4.298.097
Nakit ve nakit benzeri degerlerin déonem sonu bakiyesi 3 759.493 1.453.400

*) Bakiniz dipnot 2.3.
Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 VE 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Emlak Konut GYO” veya “Sirket”), Emlak
Konut A.S. invani ile 26 Aralik 1990 tarihinde Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S. nin bagh ortakligi olarak,
ana sozlesmesinde yazili kayit ve sartlarla Kamu Iktisadi Tesebbiisleri hakkindaki 233 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname, Tiirkiye Emlak Bankasi A.S.’nin Ana Statiisii ve Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimlerine tabi olarak kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine
baslamistir. Sirket’in ana sozlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil edilmis, 4603 sayili kanun geregi
Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabi kilinmustir.

Sirket’in, Yiiksek Planlama Kurulu’'nun 4 Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayili karan ile
29 Aralik 1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname geregince, Gayrimenkul Yatirim
Ortakligina doniistiiriilmesi kararlastirilmigtir. Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)’nun, Sirket’in
Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniislimii ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayili izni ile T.C.
Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin 25 Haziran 2002 tarih ve 5320 sayili izni geregince ana sézlesme tadil
tasarist genel kurulun tasvibine sunulmus, tadil tasarist 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olaganiistii
Genel Kurul toplantisinda kabul edilerek ana s6zlesme tadil edilmistir.

Sirket ana sdzlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanarak yiiriirliige girmistir.
Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. olan iinvani, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. olarak degistirilmistir.

Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 Yonetim Kurulu’nun 26 Kasim 2010 tarihli karari ile Sirket’in
%25 oranindaki hissesine denk gelen 625.000 TL nominal degerli B grubu paylar1 2 Aralik 2010
tarihinden itibaren Kurumsal Uriinler Pazari’'nda islem gdrmeye baslamistir (Dipnot 16). Sirketin
paylan A ve B gruplarina ayrilmis olup, sermayenin 253.369.919 tam TL karsilig1 25.336.991.900 pay
adedi nama yazili olarak A grubu, 3.546.630.081 tam TL karsiligi 354.663.008.100 pay adedi ise
hamiline yazili olarak B grubu paylardan olusmaktadir. A Grubu paylarin Yonetim Kurulu tiyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu iiyelerinin bagimsizlar disindaki tiim
tiyeleri A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak lizere Sirket Genel Kurulu
tarafindan segilir.

Sirket’in merkezi agsagidaki adreste bulunmaktadir:
Atatiirk Mahallesi Citlenbik Caddesi No:4 Kat:1-8 Atasehir / Istanbul.

Sirket’in amac1 ve faaliyet konusu, biiyllk ¢ogunlugu konut olmak iizere ticari iiniteler, egitim
birimlerini, sosyal donatilari, altyapi, yol ve her tiirlii ¢evre diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul
projelerinin gergeklestirilmesi, gelistirilen projelerin insaat kontrolorliigiiniin yapilmasi, yapilan
bagimsiz bolimlerin pazarlamasi ve satisi isler ile istigal etmektedir. Sirket, SPK’nin GYO teblig ve
diizenlemeleri geregi insaat yapim islerinin yiiklenicisi olamayacagindan, tiim insaat islerini ihale yolu
ile yiiklenicilere yaptirmaktadir.

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yil itibariyla hazirlanan finansal tablolar, Yonetim Kurulu
tarafindan 29 Subat 2016 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul onaylanan finansal tablolar1 degistirme
yetkisine sahiptir.

Sirketin hakim sermayedar1 T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligi (“TOKI”)’dir. TOKI,
T.C. Bagbakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 VE 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

Bu finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida sunulmustur. Aksi
belirtilmedigi slirece bu muhasebe politikalar1 sunulan biitiin yillar i¢in uygulanmstir.

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlar:

Sirket’in finansal tablolar1 Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri [I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus
olan Tirkiye Muhasebe Standartlart (“TMS”) esas alinmistir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe
Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari
icermektedir.

Sirket’in finansal tablolar1 ve notlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Bu kapsamda ge¢cmis
doneme ait finansal tablolarda gerekli degisiklikler yapilmustir.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarimin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig: tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plami sartlarima uymaktadir. Finansal tablolar, tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmast amaciyla
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir.
Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, UMSK tarafindan
yaymlanmis TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi
uygulanmamistir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini siirdiirdiigii temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’).
Sirket’in fonksiyonel para birimi TL olup, raporlama para birimi bin TL’dir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliikklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Sirket finansal tablolarii isletmenin stirekliligi ilkesine gore hazirlamstir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe politikalar: ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performans: veya nakit akislari {izerindeki islemlerin ve olaylarn
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise
muhasebe politikalarinda yapilan dnemli degisiklikler ve tespit edilen onemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir.

Sunulan donemler itibartyla muhasebe politika ve tahminlerinde herhangi bir degisiklik olmamustir.

2.3 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Doénem Tarihli Finansal Tablolarda Yapilan
Siniflandirmalar

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket daha 6nce 27 Subat 2015 tarihinde
yayinlamig oldugu finansal tablolarda iligkili taraflardan diger alacaklarda yer alan 26.499 TL
tutarindaki alacagin, ilgili tutarlarin Sirket’in iliskili taraflar ile olan ticari iligkilerinden kaynaklanan
alacaklar1 olmasi sebebiyle iligkili taraflardan ticari alacaklara yeniden siniflandirmistir. Bu
siniflandirma 1ile ilgili olarak ayrica nakit akis tablosunda da ticari alacaklardaki artis/azalis ile
faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis/azaligla ilgili diizeltmeler arasinda gerekli simiflandirmalar
yapilmustir.

2.4 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarr’ndaki Degisiklikler

Sirket, KGK tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize
edilmis standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

31 Aralik 2015 tarihi itibaryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TMS 19°daki degisiklik, “Tanimlanmis fayda planlar1”; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu sinirli degisiklik {i¢iincii
kisiler veya calisanlar tarafindan tanimlanms fayda planina yapilan katkilara uygulanir. Plana
yapilan katkilari hizmet sliresinden bagimsiz hesaplandigi; 6rnegin maasinin sabit bir kisminin
katki olarak alimmasi gibi; durumlarda nasil muhasebelestirme yapilacagina aciklik
getirmektedir.

- Yillik Iyilestirmeler 2010-2012 Dénemi; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Iyilestirme projesi 2010-2012 donem asagida
yer alan 7 standarda degisiklik getirmistir:

TFRS 2, Hisse Bazli Odemeler

TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

TFRS 8, Faaliyet Bolumleri

TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olciimii

TMS 16, Maddi Duran Varliklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar

TFRS 9, Finansal Araglar; TMS 37, Karsiliklar, Sarta Bagli Varlik ve Yiikiimliiliikler
TMS 39, Finansal Araclar - Muhasebelestirme ve Ol¢iim
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31 ARALIK 2015 VE 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

31 Aralik 2015 tarihi itibaryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar (Devami):

- Yilik lyilestirmeler 2011-2013 Dénemi; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Iyilestirme projesi 2011-12-13 ddénem
asagida yer alan 4 standarda degisiklik getirmistir:

TFRS 1, TFRS’nin Ilk Uygulamasi

TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olgiimii
TMS 40, Yatirnm Amagli Gayrimenkuller

31 Aralik 2015 tarihi itibaryla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

- TFRS 11, “Miisterek Anlagmalar”daki degisiklik; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Miisterek faaliyetlerde pay edinimi ile
ilgilidir. Standarttaki degisiklik ile isletme tanimina giren bir miisterek faaliyette pay ediniminde
bu payin nasil muhasebelesecegi konusunda agiklik getirilmistir.

- TMS 16 “Maddi duran varliklar”, ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler”; 1 Ocak 2016 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinden itibaren gegerlidir. Bu
degisiklik liziim asmasi, kauguk agaci, palmiye agaci1 gibi bitkilerin finansal raporlamasini
degistirmektedir. Tasiyict bitkilerin, maddi duran varliklarin iiretim siirecinde kullanilmasina
benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla ayni sekilde muhasebelestirilmesine karar
verilmistir. Buna bagli olarak, degisiklik bu bitkileri TMS 41’in kapsamindan ¢ikararak TMS
16’nin  kapsamina almugtir. Tasiyict bitkiler iizerinde biiyiiyen drlinler ise TMS 41
kapsamindadir.

- TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran
varliklar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikle, varligin kullanimini igeren bir faaliyetten elde edilen hasilatin,
genellikle varligimm ekonomik yararlarinin tiiketimi digindaki etkenleri yansittigindan, hasilat
esaslt amortisman ve itfa yontemi kullaniminin uygun olmadigina agiklik getirmistir.

- TFRS 14, “Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplar1”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS
uygulayacak sirketlerin, tarife diizenlemesine dayali tutarlar1 onceki genel kabul gormiis
muhasebe ilkelerine gore finansal tablolarma yansitmaya devam etmesine izin vermektedir.
Ancak daha once TFRS uygulamis ve ilgili tutar1 muhasebelestirmeyecek diger sirketlerle
karsilagtirilabilirligi saglamak adina, tarife diizenlemesinin etkisinin diger kalemlerden ayri
olarak sunulmasi istenmektedir.

- TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagli ortaklik, istirakler ve
is ortakliklarindaki yatirnmlarimi bireysel finansal tablolarinda muhasebelestirirken 6zkaynak
yontemini kullanmalarina izin vermektedir.
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31 Aralik 2015 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler (Devami):

- TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, TFRS 10’un ve TMS 28’in gereklilikleri arasindaki,
yatirimel ve istiraki ya da is ortakligi arasinda bir varhigin satis1 ya da istiraki konusundaki
uyumsuzluga deginmektedir. Bu degisikligin nihai sonucu, isletme tanimina giren bir islem
gerceklestiginde (bagl ortakliga iliskin ya da degil) islem sonucu olusan kayip veya kazancin
tamami muhasebelestirilirken; bu islem eger bir varlik alig veya satisi ise s6z konusu islemden
dogan kayip veya kazancin bir bagl ortakliga iliskin olmasa bile bir kismi1 muhasebelestirilir.

- Yillik yilestirmeler 2014 Donemi; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. lyilestirmeler 4 standarda degisiklik getirmistir:

. TFRS 5, ‘Satis amagh elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satis
yontemlerine iliskin degisiklik,

. TFRS 7, ‘Finansal araglar: Aciklamalar’, TFRS 1’e¢ bagli olarak yapilan, hizmet
sozlesmelerine iliskin degisiklik,

. TMS 19, ‘Calisanlara saglanan faydalar’ iskonto oranlarina iligkin degisiklik,

o TMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’ bilgilerin agiklanmasina iliskin degisiklik

- TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu™; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarin sunum ve
acgiklamalarini iyilestirmek amaglanmuistir.

- TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler yatirim isletmeleri ve onlarin bagli ortakliklari igin
konsolidasyon muafiyeti uygulamasina aciklik getirir.

- TFRS 15 “Miisteri sozlesmelerinden hasilat”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis Muhasebe
Standartlar1 ile yapilan uyum caligmasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin finansal
raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilagtirilabilirligini
saglamay1 amaglamustir.

- TFRS 9, “Finansal araclar”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yiikiimliiliklerin siniflandirmas1 ve Olgiilmesi ile ilgili zorunluluklar1 ve ayni zamanda
suanda kullanilmakta olan, gerceklesen deger diisiikliigii zarar1 modelinin yerini alacak olan
beklenen kredi riski modelini de icermektedir.
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2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir:
Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, vadesiz ve ii¢ aydan kisa vadeli banka mevduatlar ile
tutar belirli, nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim
riski dnemsiz olan vadesi {i¢ ay veya daha kisa olan yatirimlar igermektedir. Arsa satis1 karsilig1 gelir
paylasimi (“ASKGP”) projeleri kapsaminda insaati devam eden projelerden elde edilen ve banka
hesaplarinda biriken konut satis bedellerinden sézlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payina diisen
kismi Sirket kontroliinde ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir. Ancak nakit akim
tablolarinda kullanilan nakit ve nakit benzeri degerlerin hesaplamasinda Sirket’in bu tutarlar1 vadeli
mevduat hesaplarinda tutmak haricinde tasarruf hakki bulunmadigindan bu tutarlar nakit akim
tablosunda nakit ve nakit benzeri degerlerden istisna tutulmustur (Dipnot 3).

Iliskili taraflar

Finansal tablolar agisindan ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu iiyeleri, aileleri ve
onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar iligkili taraflar olarak
kabul ve ifade edilmislerdir. TMS 24 - iliskili taraflar standardi ile Devlet kurumlarmin iliskili taraf
tanimlamalar1 sinirlandirilmistir. Sirket’in Devlet Bankalar1 ve T.C. Hazine Miistesarligi (“Hazine”)
ile de gerceklesen islemleri bulunmasina ragmen bu simirlandirma geregi Devlet Bankalar1 ve Hazine
ile olan islem bakiyeleri agiklanmamustir. Sirketin hakim sermayedar1 (“TOKI”)’dir. TOKI, T.C.
Basbakanlhig1 kontroliinde bir devlet kurulusu olup, Sirket ile TOKI ve TOKI istirakleri arasindaki
gerceklesmis iliskiler Dipnot 26°da agiklanmustir.

Dovizli islemler

Donem i¢inde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlar {izerinden
cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, bilango tarihinde gecerli olan doviz
kurlar1 {izerinden fonksiyonel para birimine ¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve
yiikiimliiliklerin ¢evirimlerinden dogan kur kazanci veya zararlart kapsamli gelir tablosuna
yansitilmistir.

Finansal yatirimlar
Smiflandirma

Sirket’in, finansal varliklari devlet tahvilleri, hazine bonolar1 ve ticari alacaklardan olusmaktadir.
Yonetim, finansal varliklarinin smiflandirmasini satin alindiklari tarihte yapar. Devlet tahvilleri,
hazine bonolar1 ve banka bonolari, Konut Edindirme Yardimi (“KEY”) ddemeleri i¢in 6zel olarak
cikarilmig 6zel tertip devlet tahvilleri hari¢ olmak {izere vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar
olarak siniflandirilmaktadir.

Ozel tertip uzun vadeli devlet tahvilleri, T.C. Hazine Miistesarh@ tarafindan cikarilarak KEY
O0demelerini yapmasi i¢in Sirket’e verilmistir. Bu tahviller faiz 6demesiz ve ikincil piyasada alim
satima konu degildir. Sirket, yapilan tespitler sonucu KEY hak sahipleri belirlendik¢e bu Devlet ig
Borglanma Senedi (“DIBS”)’nin belirli bir kismin1 erken itfa edebilmektedir. Bu 6zel tertip tahviller
muhasebesel bir uyusmazliga sebebiyet vermemek i¢in iliskili oldugu borcta oldugu gibi gercege
uygun degerini yansitan nominal degeri iizerinde taginmaktadir.
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Smiflandirma (Devami)

Alacaklar, sabit veya belirli 6demeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tiirev ara¢ olmayan
finansal varliklardir. Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise donen varliklar, 12 aydan
uzun ise duran varliklar olarak siniflandirilirlar.

Ticari alacaklar cogunlukla konut projelerinin satis vaadi sozlesmelerine dayali olarak vadeli
satislardan kaynaklanan alacaklar, arsa satisindan dogan alacaklar ile yatirim amagli gayrimenkul
olarak siniflandirilan ticari {initelerin kira alacaklarindan olusmaktadir.

Muhasebelestirme ve Ol¢iimleme

Finansal varliklar, alim-satimin yapildig1 tarihte kayitlara almir. Alim-satim yapilan tarih, yonetimin
varligi alim satim yapmay1 vaat ettigi tarihtir. Finansal yatirimlar deftere ilk olarak gercege uygun
degerine islem maliyeti eklenmek suretiyle kaydedilir.

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar, vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve
fonlama kabiliyeti dahil olmak {izere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi i¢in gerekli kosullarin
saglanmig oldugu, sabit veya belirlenebilir 6demeleri ile sabit vadesi bulunan ve kredi ve alacaklar
disinda kalan, ilk muhasebelestirme sirasinda alim satim olarak simiflandirilmayan, kayitlarda
satilmaya hazir olarak gosterilmeyen ve tiirev olmayan finansal varliklardir. S6z konusu varliklar, ilk
olarak elde etme maliyeti iizerinden kayda alinmaktadir. Bu deger, ger¢ege uygun deger olarak kabul
edilir. Edinilen vadeye kadar elde tutulacak varliklarin gergege uygun degeri, bunlarin edinilmesine
esas islem fiyat1 veya benzeri finansal araglarin piyasa fiyatlarn esas alinarak belirlenir. Vadeye kadar
elde tutulacak finansal varliklar, kayda alinmay1 miiteakiben “etkin faiz oran1 yontemi” kullanilarak"
“Iskonto edilmis bedeli” ile degerlenmektedir. Vadeye kadar elde tutulacak varliklarla ilgili faiz
gelirleri gelir tablosunda “Finansal Gelirler” hesabina dahil edilmistir. Sirket’in dnceden vadeye kadar
elde tutulacak finansal varliklar arasinda siniflandirdigi ancak siniflandirma esaslarina uyulmadigindan
iki y11 boyunca bu siniflandirmaya tabi tutulamayacak finansal varliklar1 bulunmamaktadir.

Finansal varliklardan dogan nakit akim alim haklar1 sona erdiginde veya transfer edildiginde ve Sirket
tiim risk ve getirilerini transfer ettiginde, finansal varliklar defterlerden cikartilir. Krediler ve alacaklar
etkin faiz oranm1 kullamlarak iskonto edilmis degerleriyle muhasebelestirilmektedir.

Ticari ve ticari olmayan alacaklar ve borgclar

Sirket tarafindan bir aliciya {irlin saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar, tahakkuk etmemis
finansman gelirlerden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonrasi
ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek
tutarlarinin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa
vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraminin etkisinin ¢ok biiylikk olmamasi1 durumunda, maliyet
degerleri lizerinden gdsterilmistir (Dipnot 6).

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar i¢in
stipheli alacak karsilig1 ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayitl degeri ile tahsili
miimkiin tutar arasndaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar da dahil olmak {izere tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin
faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Stipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarmin tamaminin veya bir
kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan silipheli alacak karsiligindan diisiilerek
esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.
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Ticari ve ticari olmayan alacaklar ve borc¢lar (Devami)

Ticari borglar, saticilardan dogrudan iiriin ve hizmet almak suretiyle olusan borglardir. Ticari borglar
ve diger yiikiimliiliikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gdsterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yiikiimliiliikler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borglarin izleyen donemlerde Odenecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa vadeli bor¢lar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda, maliyet degerleri lizerinden gosterilmistir.

KEY hak sahiplerine borglar talep edilmeleri durumunda 6denecek bor¢lar olduklar i¢in kisa vadeli
olarak siniflanarak kayitli degerleri lizerinden gosterilmektedirler.

Sirket, bor¢ ve alacaklarinin ticari ya da ticari olmayan alacak veya bor¢ olup olmadigina s6z konusu
alacak ve borglarin Sirket’in esas faaliyet konusu dahilinde meydana gelip gelmedigini dikkate alarak
karar verir. Sirket’in esas faaliyet konusu disinda ortaya ¢ikan alacak ve borglar ticari olmayan alacak
ve borglar olarak siniflandirilir.

Kidem tazminati karsihig:

Kidem tazminati karsihigi, Sirket’in, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olas1 yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.
Tiirkiye’de gegerli olan galisma hayatini diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, grubun bir
yilin1 tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gérevini yapmak i¢in ¢agrilan, vefat eden,
25 yillik hizmet siiresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasini doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan calisanlarima kidem tazminati 6deme yiikiimliligi vardir.
23 Mayis 2002 tarihi itibariyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten Onceki hizmet siiresiyle
baglantili, baz1 ge¢is siireci maddeleri ¢ikartilmistir.

Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas tutar1 kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2015
tarihi itibariyla 3.828 TL 37 kurus ile sinirlandirilmistir (31 Aralik 2014: 3.438 TL 22 kurus ).

Tanimlanmis sosyal yardim ylikiimliiliiglinin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngoriilen
yiikiimliillik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestirilir.

TFRS, belirli fayda planlar1 dahilinde muhtemel tazminat yiikiimliiliigiiniin tahmin edilebilmesi i¢in
aktlier degerleme Ongoriilerinin gelistirilmesini gerektirir. Finansal tablolarda, Sirket Ongoriilen
ylkiimlilik yontemini uygulayarak ve ge¢mis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet siiresini
sonlandirdig1 tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlar1 temel alarak bir yiikiimliilik
hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte c¢alisanlarin  emekliliklerinden dogacak muhtemel
yiikiimliiklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsiligimin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek
orani gosterir. Sirket’in kidem tazminat1 karsiligi, kidem tazminati tavani her alt1 ayda bir ayarlandigi
icin, 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gegerli olan 4.092 TL 53 kurus kurus tavan tutari
(1 Ocak 2015: 3.541 TL 37 kurus ) lizerinden hesaplanmaktadir (Dipnot 13).
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Finansal borg¢lar

Finansal borglar, alindiklar tarihlerde, alinan finansal bor¢ tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis
iskonto edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler (Dipnot 5).

Borg karsiliklar, kosullu varhiklar ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar; Sirket’in bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve ge¢misten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yiikiimliiliiglin bulunmasi, yiikiimliiliigli yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin ¢ikisinin gergeklesme olasilifinin olmasi ve yiikiimliiliik tutar1 konusunda giivenilir bir
tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Gelecek donemlerde olusmasi beklenen
faaliyet zararlar i¢in karsilik ayrilmaz.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit
edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikler ve varliklar finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta baglh
yiikiimliilikler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir (Dipnot 12).

Arsa ve konut stoklar
Sirket kayitlarinda dort ¢esit stok bulunmaktadir (Dipnot 8). Bunlar;
1. Projelendirilmemis arsalar

Projelendirilmemis arsalar, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir ve
Sirket’in iizerlerinde bir insaat projesi devam etmeyen veya planlanmayan arsalarini ifade ederler. Bu
tip arsalar, Sirket’in tizerlerinde asagida anlatildig1 iizere yine stoklarda takip edilen konut veya ticari
iinite gelistirme maksadi ile kullanmasi sebebi ile stoklar hesabinda takip edilmektedir.

2. Kamu Ihale Kanunu (“KIK ) cercevesinde projelendirilen arsalar

KIK cergevesinde projelendirilen arsalar, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin diisiik olam ile
degerlenir. KIK cercevesinde projelendirilen arsa stoklarina insaati devam etmekte olan konutlarin
maliyetleri de (yiiklenici firmaya Odenen hakedisler) eklenmektedir. Proje sonunda kesin kabulii
yapilan ve satis1 gerceklesmemis konutlar stoklar igerisinde tamamlanmis konutlar bashigi altinda
siniflanmaktadir. Kamu Thale Kanunu, Sirket tarafindan bahsi gecen konutlar1 insa ettirmek igin
yiiklenici firmalarin segilmesini diizenleyen bir kanundur.

3. Arsa Satist Karsiligr Gelir Paylagsimi (“ASKGP”) ¢ercevesinde projelendirilen arsalar

Sirket arsa satislarindan elde edilen geliri artirmak amaciyla insaat sirketleriyle gelir paylasim
sOzlesmeleri yapmaktadir. Bu arsalar insaat sirketleri ile yapilan gelir paylagimi sézlesmelerine konu
olmalar1 sebebiyle satis gerceklesene kadar maliyet bedelleri iizerinden taginmaktadir. Arsalarin
riskinin ve faydasmmin aliciya (insaat sirketinin miisterilerine) transfer oldugu ve gelir tutarinin
giivenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir olusmus sayilir.
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Arsa ve konut stoklar1 (Devami)
4. Tamamlanmis konutlar ve ticari tiniteler

KIK ¢ergevesinde insaatlari tamamlanmis ve satis1 gerceklesmemis konutlar ve ASKGP ¢ergevesinde
imzalanan sozlesmelerde belirlenen asgari toplam satis gelirine ulagamayan projelerde Sirket’in
sozlesmede belirlenmis asgari gelir paymi karsilayabilmek icin yiiklenici tarafindan Sirket’e devri
yapilmis konutlar1 igermektedir.

Tamamlanmig konutlar ve ticari {lniteler, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile
degerlenir.

Sirket, stoklarinin vade ayrimini projelendirilmemis arsalar uzun vade, tamamlanmis konut ve ticari
iiniteler kisa vadede olmak iizere, ASKGP ve KIK ile projelendirilen arsalar i¢in projelerin imalat
bitim tarihlerine gére yapmaktadir.

Sirket stoklar (arsalar, tamamlanmig ve tamamlanmamis konutlar) {izerinde her yil i¢in asgari bir kez
olmak {iizere bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan her bir varlik igin ayr1 yapilan
degerleme sonuglarmi dikkate alarak deger disiislerini test etmektedir. Mevcut deger diistikligii
olustugu dénemde gelir tablosunda diger gider olarak muhasebelestirilir. ilgili arsanin veya konutun
satimi1 halinde geri ¢evrilen deger diisiikliigii satiglarin maliyetinde muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti {lizerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu
durumlarda deger diisiikliigli karsilig1 ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet
bedeli, varligin faaliyetini planlanan gibi ger¢eklestirmesi i¢in katlanilan dogrudan iligkilendirilebilen
maliyetleri de igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir (Dipnot 10).

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali dmiirler asagidaki gibidir:

Yillar
Binalar 50
Motorlu tasitlar 5
Mobilya, cihaz ve demirbaslar 4-5

Maddi duran varhigin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayr artiran
nitelikteki yatirim harcamalari maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali omrii
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda taginan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin {izerinde olmas1
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diistikliigii
karsilig1 gider hesaplari ile iliskilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan satig kar1 veya zarari, kayitli degeri ile tahsil
olunan tutarlarin karsilastirilmast sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansttilir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar lisanslar, erisim hizmetleri ve bilgisayar yazilimlarindan olugmaktadir.
Bunlar, iktisap maliyeti iizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 5 yil olan tahmini
faydal1 omiirleri lizerinden dogrusal amortisman yontemi ile amortismana tabi tutulur (Dipnot 11).

Deger disiikliigiiniin olmasi durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayith degeri, geri
kazanilabilir degerine indirilir.

Yatirom amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin tiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatinm amagl gayrimenkuller olarak smiflandirilir. Sirket, tim yatirirm amach
gayrimenkullerini maliyet yontemiyle 6l¢gmektedir. Bu kapsamda yatinm amacgli gayrimenkullerini
elde etme maliyeti ilizerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda deger diisiikliigii
karsilig1 ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir (Dipnot 9).

Varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, maddi duran varliklar1 da igeren her varlik i¢in her bir bilango tarihinde, s6z konusu varliga
iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirir. Boyle bir
gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya
o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayitli degeri, kullanim veya satis yoluyla geri
kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigii meydana gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligin
net satig fiyat: ile kullamim degerinden yiiksek olam segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir varligin
siirekli kullanimindan ve faydali omrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit
akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diistikliigii kayiplar1 kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger disiikliigli kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki
miiteakip artisin, deger diislikliigiiniin kayitlara alinmalarini izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir
olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha 6nce deger diisiikliigii ayrilan tutar1 gegcmeyecek sekilde
geri cevrilir. Sirket yatirnm amach gayrimenkuller iizerinde her yil icin asgari bir kez olmak tizere
bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan yapilan degerleme sonuglarini dikkate alarak
deger diisiislerini test etmektedir.

Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlamasi

Faaliyet boliimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesakligi saglayacak bicimde diizenlenmelidir. Ancak Sirket faaliyetleri tek bir
cografi boliimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir endiistriyel boliimde (gayrimenkul
portféyiinde bulunan arsalar lizerinde konut projeleri gelistirmek) yogunlastirdig i¢cin boliimlere gore
raporlama yapmamaktadir.

Isletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya karar almaya yetkili mercii Yoénetim Kurulu’dur.

Yonetim Kurulu, karar alma siirecinde Sirket’in {iger aylik donemler itibariyla TFRS’ye gore
hazirlanan finansal tablolarini degerlendirmektedir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Gelirin kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolayr Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirin
giivenilir olarak Olgiilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirin olugmasi i¢in
asagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

1. Yatirim amacglh gayrimenkullerin kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir,
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktari
giivenilir bir sekilde 6lgiilebiliyorsa gergeklesir.

2. Arsa satiglart

Projelendirilmemis arsalarin riskinin ve faydasmin aliciya transfer oldugu zaman ve gelir tutarinin
giivenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir olugmus sayilir. Risk ve faydalarin devri
miilkiyetin alictya devri ile olmaktadir.

3. KIK cercevesinde insaati tamamlanan konut satiglart

KIK cercevesinde insaati tamamlanan ve satilan konutlarin riskinin ve faydasmn aliciya transfer
oldugu zaman ve gelir tutarinin giivenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir olusmus sayilir.

4. ASKGP yontemi ile projelendirilen arsalarin satiglar

Sirket ASKGP kapsaminda projelendirdigi arsalarinin satig gelirlerini, ilgili satis gelirlerinin arsalarin
iizerindeki risk ve faydalarin tamamen alicilara transfer oldugu ve satig gelirlerinin giivenilir bir
bigimde 6l¢iilebildigi zaman kaydeder. Insaat sirketi ile gecici kabul protokoliiniin imzalanmas1 ya da
risk ve faydalarin alicilara genelde kullamim hakkinin transferi anlamina gelen tapularin insaat
sirketlerine devredilmesinden dnce gerceklesenine gore geliri kaydeder. Gegici kabul protokoliiniin
imzalanmadig1 ya da tapu devri gerceklesmedigi durumlarda Sirket kendi payina diisecek geliri
ertelenmis gelirler (Dipnot 15), yiiklenici payma diigen kismimi1 da yiiklenicilere borglar olarak
bilangosunda takip etmektedir (Dipnot 6). Projeler sonucunda olusan Toplam Satis Geliri (“TSG”)
icindeki Sirket payi, arsa satig geliri, ilgili arsanin stoklar i¢inde takip edilen maliyeti de satilan
arsalarin maliyeti olarak kapsamli gelir tablosu ile iligkilendirilir (Dipnot 17).

5  Faiz

Tahsilatin siipheli olmadig1 durumlarda tahakkuk esasina gore gelir kazanilmis kabul edilir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gore i¢ verim yodntemi
dogrultusunda muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri vadeli mevduatlardan elde edilen ve sirket

tarafindan satis yapilan konutlardan dogan faizleri kapsar (Dipnot 22).

Borg¢lanmalardan kaynaklanan faiz giderleri etkin faiz gideri yontemi kullanilarak tahakkuk esasina
gore muhasebelestirilmektedir (Dipnot 23).
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Paylara iliskin primler

Paylara iligkin primler (hisse senedi ihra¢ primleri) Sirket’in elinde bulunan hisselerinin nominal
bedelinden daha yiiksek bir fiyat iizerinden satilmasi neticesinde olusan farki ya da Sirket’in iktisap
ettigi sirketler ile ilgili c¢ikarmis oldugu hisselerin nominal deger ile gercege uygun degerleri
arasindaki farki temsil eder. Yeniden hisse senedi ihra¢ edilerek, Sirket’e nakit girisi saglayan ikincil
halka arz ile dogrudan iliskilendirilebilen masraflar, hisse senedi satisi neticesinde olusan ihrag
primlerinden mahsup edilir.

Isletmenin geri satin alinan kendi hisseleri

Sirket’in BIST’ten almis oldugu kendi hisse senetleri hazine hisse senetleri olarak adlandirilir ve
Ozkaynaklarin igerisinde nominal degerleri iizerinden kaydedilir. Hazine hisselerinin alim/satimi
kapsamli gelir tablosu ile iliskilendirilmez, dogrudan 6zkaynaklar iizerinde muhasebelestirilir.

Hisse basina kazang

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin ilgili donem i¢inde mevcut
hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, geg¢mis yil kazanglarindan
dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse
basina kazang hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna goére, bu hesaplamalarda
kullanilan agirlikli ortalama hisse adedi, s6z konusu hisse dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de
dikkate alinarak bulunur. Thra¢ edilmis hisse adedinin bilango tarihinden sonra ancak mali tablolarin
hazirlanmis oldugu tarihten 6nce bedelsiz hisse adedi dagitilmasi sebebiyle artmasit durumunda hisse
basina kazang hesaplamasi toplam yeni hisse adedi dikkate alinarak yapilmaktadir.

Konut Edindirme Yardim (“KEY”’) 6demeleri

KEY, 1987 ve 1995 yillan arasinda Tiirkiye’de calisanlarin maaslarindan tercih etmeleri durumunda,
ilerde konut edinmelerine yardim etmek amaci ile devlet tarafindan kesilerek olusturulan bir fondur.
Sistem ¢alisanlardan yapilacak kesintilerin bir hesapta toplanmasini, birikimlerin nemalandirilmasini
ve konut edinilmesi sirasinda calisana katki yapilmasini amagliyordu. Ancak uygulama 1996 yilinda
durduruldu ve 1999 yilinda ¢ikarilan 588 sayili kanun hiikmiinde kararname ile KEY hesaplarimin
tasfiyesi kararlastirildi. Bu kararname ile Emlak Bankasi hesaplarinda bulunan KEY kesintilerinin
parasal miktar1 degerindeki gayrimenkul, Sirket’e devredildi.

30 Mayis 2007 tarih ve 5664 sayili kanun ve 14 Agustos 2007 tarihinde yayinlanan yonetmelik
cergevesinde hala Sirket’e ayni sermaye olarak duran bu birikimlerin KEY hak sahiplerine
O0denmesine karar verildi. Bu kapsamda Sirket 6zkaynaklarindan ve cari donem kapsamli gelirinden
KEY hak sahiplerinin paylar1 kanunda yazan oranlarla hesaplanarak ¢ikarilmis ve diger borglar altinda
KEY hak sahiplerine borglar olarak gosterilmistir. Odenecek rakam Sirket’in 28 Subat 2008 tarihinde
net varlik degeri lizerindeki oraninda hesaplanmistir. Bu borg faiz icermeyen, sonraki donemlerde net
varlik degerindeki degisimlerle degismeyen ve 28 Subat 2008 tarihinden itibaren talep edildigi anda
O0denecek bir borgtur. Sirket bu 6demeleri yapabilmek i¢in Hazine’den borg almustir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Konut Edindirme Yardim (“KEY”’) 6demeleri (Devami)

Ayrica Hazine’nin KEY hak sahiplerine karst 1999 yili 6ncesi i¢in hesaplanan faiz yiikiimliiliigli de
bulunmaktadir. 2008 yilinda imzalanan bir anlasma geregi bu ekstra yiikiimliiliikk Sirket tarafindan
KEY hak sahiplerine olan Sirket’in kendi borglar1 ile beraber 6denmek iizere Hazine’nin bu gorevi
iistlenilerek bor¢ olarak kaydedilmistir. Ancak Sirket kaynaklari bu ekstra yiikiimliilik icin
kullanilmamaktadir. Biitiin 6demeler Hazine yerine yapildigi i¢in Hazine tarafindan Sirket’e 6nceden
bu 6demeler igin verilen devlet tahvillerinin bozdurulmasi ile aninda tahsil edilmektedir.

Temettii dagitimi

Sirket hissedarlarina dagitilan temettii, beyan edildigi tarihte birikmis kardan indirilerek kaydedilir ve
Sirket finansal tablolarina yiikiimliiliik olarak yansitilir.

Nakit akim tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iligkin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde siiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini
gosterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatinm faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve
finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3
aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini
tagimayan yliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis
finansal bilgilerin kamuya ag¢iklanmasindan sonra ortaya c¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile
bilangconun yaymni i¢in yetkilendirme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Sirket, bilango tarihinden
sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlar1 bu
yeni duruma uygun sekilde diizeltir (Dipnot 30).

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarini, kosullu varliklar ve yiikiimliiliikklerin agiklamasini ve hesap déonemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir.
Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi
geregi gergeklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

Uzun vadeli Katma Deger Vergisi (“KDV”) alacaklar

Sirket mevcut operasyonlar1 dogrultusunda geri kazanimimin bir yildan uzun siirecegini 6ngordiigii
KDYV alacaklarin1 duran varliklar i¢erisinde siniflandirmaktadir
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Portfoy Sitmrlamalarina Uyum

Ek Dipnot Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:1l, No: 14.1
sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” nin 16. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: III, No: 48.1 sayil1 “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin portfoy smirlamalarma uyumun kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.

DiPNOT 3 - NAKIiT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Kasa 4 3
Banka

- Vadesiz mevduat 65.500 97.277

- Vadeli mevduat 2.939.499 2.496.079

Diger - 12.773

3.005.003 2.606.132

Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:

Vadesiz 65.504 97.280
3 aya kadar 2.939.499 2.496.079

Eksi: Vadesi ii¢ aydan kisa
bloke mevduatlar (41.432) (12.773)
2.963.571 2.580.586

Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden dagilimi asagidaki gibidir:

Dolar 15 -
Avro - 14
Sterlin - 14

15 28

Bilango tarihindeki vadeli mevduatlara iligkin ortalama etkin yillik faiz oranlart:
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
(%) (%)

8,90 8,14
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DIPNOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devam)

Nakit akim tablosunda kullanilmak iizere Sirket’in nakit ve nakde esdeger varliklart hesaplamasi

asagidaki gibidir;
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Nakit ve nakit benzerleri 3.005.003 2.606.132
Eksi: Faiz tahakkuklar1 (8.525) (8.771)
Eksi: ASKGP proje hesaplar1 (*) (301.997) (444.282)
Eksi: TOKI’ye ait hesaplar (**) (1.908.051) (694.282)
Eksi: Vadesi ii¢ aydan kisa
bloke mevduatlar (26.937) (5.397)
759.493 1.453.400

*)

)

ASKGP projeleri kapsaminda ingaatt devam eden projelerden elde edilen ve Sirket kontroliinde ilgili
proje admna acgilan banka hesaplarinda biriken konut satis bedellerinden sozlesme hiikiimleri geregi
yiliklenici payma diisen kismu Sirket kontroliinde ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda
tutulmaktadir. 301.997 TL’lik proje hesaplarina ait mevduatin 14.495 TL’si projelere ait bloke
mevduatlardan olugsmaktadir.

TOKI ile arsa alimina iliskin yapilan protokoller kapsaminda TOKI’den alinan arsalarin bedeli TOKI
tarafindan belirlenen 6deme tarihine kadar TOKI adma Emlak Konut’un vadeli hesaplarinda
degerlendirilmektedir. Bu vadeli hesaplarda biriken faiz gelirlerinin tamami TOK1’ye ddenecektir.

DiPNOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR

31 Arahk 2015 31 Arahk 2014

Finansal yatirimlar
Hazine bonosu 130.552 223.031
Ozel tertip devlet tahvili (*) 13.267 13.767
143.819 236.798

*)

Sirket, T.C. Hazine Miistesarlig1 (“Hazine”) adina 5664 sayili kanun ile Konut Edindirme Yardimi
(“KEY”) hak sahiplerine yapilacak 6demeler i¢in, Hazine’den 2010 yili igerisinde 429.617 TL tutarinda
ozel tertip Devlet I¢ Borglanma Senedi (“DIBS”) almustir. Sirket, yapilan tespitler sonucu KEY hak
sahipleri belirlendik¢e bu DIBS’in belirli bir kismu erken itfa edilmekte, 6demenin yapilmasi i¢in Sirket
hesaplarina aktarilmaktadir (Dipnot 7). 2010 yilinda alinan DIBS’ler Hazine tarafindan ¢ikarilmis, faiz
O0demesiz ve ikincil piyasada alim satima konu olmadigindan gercege uygun degerleri nominal
degerleridir.

Sirket, 31 Aralik 2015 itibariyla T.C. Hazine Mistesarligi’dan 130.552 TL (31 Aralik 2014:
223.031 TL) hazine bonosu almistir. Hazine bonolar1 Sirket’in finansal tablolarinda gercege uygun
degerlerinden tutulmaktadir. Bonolarin gercege uygun degerleri Hazine tarafindan agiklanan efektif
faiz oranlar1 kullanilarak ¢eyrek donemlerde hesaplanmaktadir. 31 Aralik 2015 itibariyla bonolarin
ortalama efektif faiz oran1 %10,84 (31 Aralik 2014: %8,96 )’dir. 31 Aralik 2015 itibartyla bono
vadeleri dort ve alt1 (31 Aralik 2014: bes ve alt1 ay ) arasinda degigsmektedir.
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31 ARALIK 2015 VE 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 5 - FINANSAL BORCLAR
31 Aralik 2015 31 Arahk 2014

Kisa vadeli finansal borg¢lar

Kisa vadeli banka kredileri - 515

Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi 230.657 171.757
230.657 172.272

Uzun vadeli finansal borg¢lar

Uzun vadeli krediler 214.000 434.000
214.000 434.000

Sirket’e ait KEY 6demelerinin finansman1 amaciyla, 25 Temmuz 2008’de Hazine arasinda imzalanan
anlagmaya gore, 1.314.000 TL tutarinda, degisken faizli, 10 Ekim 2017 vadeli kredi kullanilmigtir. Bu
kredinin faizi her 6deme dénemi oncesi Hazine tarafindan ihra¢ edilmis iskontolu DIBS’ler bilesik
faizlerinin agirlikli ortalamasina dayali olarak belirlenmektedir.

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla kullanilan kredi TL cinsinden olup, faiz oram %10,14
(31 Aralik 2014: 9%9,54)’tir.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla uzun vadeli finansal borglarin geri 6deme planm1 asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

2016 - 220.000
2017 214.000 214.000
214.000 434.000

Kredilerin yeniden fiyatlandirmaya kalan siirelerine iligskin faize duyarlilik dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralhk 2015 31 Arahk 2014

3 aydan kisa 65.657 52.272
3 -12 ay arasi 165.000 120.000
1 -5 yil aras1 214.000 434.000

444.657 606.272

Degisken faizli olan uzun vadeli kredilerin kayith degerlerinin gercege uygun degerlerini yansittigi
Ongorilmektedir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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DIPNOT 6 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

31 Aralhk 2015

Kisa vadeli ticari alacaklar

Yeniden
Siniflandiridmus(*)
31 Aralik 2014

Alacak senetleri 500.348 468.476
Konut ve ticari iinite satiglarindan alacaklar 445.708 424.283
ASKGP gore arsasi faturalanan
yiuklenicilerden alacaklar 233.822 224.029
Mliskili taraflardan alacaklar (Dipnot 26)(*) 204.172 26.499
Arsa satiglarindan alacaklar 28.083 18.988
Kiracilardan alacaklar 1.385 1.657
Diger 693 587
Kazanilmamis finansman geliri (4.051) (4.547)
1.410.160 1.159.972
Stipheli ticari alacaklar 1.965 1.732
Eksi: Siipheli ticari alacaklar karsilig (-) (1.965) (1.732)
1.410.160 1.159.972
(*)  Bakiniz Dipnot 2.3.
Uzun vadeli ticari alacaklar
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Konut ve ticari tinitelerin satiglarindan alacaklar 1.565.891 1.268.305
Kazanilmamis finansman geliri (82.791) (90.682)
Arsa satiglarindan alacaklar - 42.999
1.483.100 1.220.622

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sonra eren yillara ait siipheli ticari alacaklarin hareket tablosu

asagidaki gibidir:

2015 2014
Donem basi, 1 Ocak 1.732 1.732
Donem i¢inde ilave edilen karsiliklar 247 -
Cari donemde iptal edilen karsiliklar (14) -
Donem sonu, 31 Arahk 1.965 1.732
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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DIPNOT 6 - TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)
31 Aralik 2015

Kisa vadeli ticari borgclar

31 Arahk 2014

[liskili taraflara borglar (Dipnot 26) 1.881.778 558.203
Gelir paylagimi esasina gore yiikleniciye borglar 629.146 758.916

Y klenici firma vadeli mevduat
faiz tahakkuklar1 (*) 31.457 45.161
Ticari borglar 10.817 13.960
2.553.198 1.376.240

Uzun vadeli ticari borg¢lar

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Arsa sahiplerine borclar (**) 36.192 36.192
36.192 36.192

(*)  ASKGP projeleri kapsaminda insaat1 devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplarinda biriken
konut satis bedellerinden sozlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payma diisen kismi Sirket kontroliinde

ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir (Dipnot 3).

(**) Eskon Esenler Insaat San. ve Tic. A.S. ile 28 Subat 2014 tarihli Istanbul Ili Esenler Ilgesi Atigalam
Mahallesi Kentsel Déniisiim Alamina iliskin Is Birligi Protokolii kapsaminda 36.192 TL bedelli arsanin
Sirket portfoyline girmesi ve bedelinin projenin sonunda konut teslimleri ile karsilanacagindan dolay1

uzun vadeli ticari borglar altinda siniflanmstir.

DiPNOT 7 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

Yeniden
Siniflandiridmig(*)
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Kisa vadeli diger alacaklar
T.C. Hazine Miistesarligi’ndan KEY alacaklar1 390.750 391.001
Muteahhit firmalardan alacaklar 103.726 48.838
Resmi dairelerden alacaklar 5.279 3.058
Diger 26 163
499.781 443.060

(*  Bakimiz Dipnot 2.3.
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DiPNOT 7 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devami)

31 Arahk 2015 31 Arahk 2014

Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 168 166
168 166

Kisa vadeli diger borc¢lar

KEY hak sahiplerine borclar 404.079 405.230
Yuklenicilere borglar (*) 88.752 88.752
Odenecek vergi ve fonlar 8.470 12.222
Gelecek aylara ait gelirler 4.704 -
Diger 11.989 9.221
517.994 515.425

(*)  Izmir Mavisehir 3. Etap Projesinde paylasimdan gelen daireler icin yiiklenici firmanin paylasima esas
itiraz davasi sebebiyle faturasi kesilemeyen konutlarin bedeli olan 88.752 TL burada yer almaktadir

(31 Aralik 2014: 88.752 TL).

Sirket’in 6zkaynaklarindan transfer edilen KEY 6demeleri ve Hazine Destegi ile ilgili KEY alacak ve

borglarinin 31 Aralik 2015 ve 2014 hesap donemleri aras1 hareket tablosu asagid

a verilmigtir.

1 Ocak Donem ici 31 Aralik
2015 ilaveler Cikislar 2015
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 391.001 6 (257) 390.750
Ozel tertip DIBS (Dipnot 4) 13.767 - (500) 13.267
Devlet Tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 462 1.232 (1.632) 62
Hazineden toplam alinan /
alacak bakiyesi 405.230 1.238 (2.389) 404.079
KEY Hak sahiplerine 6denecek (405.230) (404.079)
1 Ocak Donem ici 31 Aralik
2014 ilaveler Cikislar 2014
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 388.170 3.905 (1.074) 391.001
Ozel tertip DIBS (Dipnot 4) 18.267 - (4.500) 13.767
Devlet Tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 2.559 18.109 (20.206) 462
Hazineden toplam alinan/
alacak bakiyesi 408.996 405.230
KEY Hak sahiplerine 6denecek (408.996) (405.230)
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 8 - ARSA VE KONUT STOKLARI
31 Aralhk 2015

Kisa vadeli stoklar

31 Arahk 2014

KIK ile projelendirilmis arsalar 910.539 89.341
ASKGP ile projelendirilmis arsalar 884.599 577.498
Tamamlanmis konut ve ticari {initeler 11.921 73.361
Maliyet 12.179 74.276
Deger diisiikliigii (258) (915)
1.807.059 740.200
Uzun vadeli stoklar
ASKGP ile projelendirilmis arsalar 4.524.500 2.643.700
Arsalar 3.262.076 4.752.386
Maliyet 3.273.192 4.763.764
Deger diisiikliigii (11.116) (11.378)
KIK ile projelendirilmis arsalar 736.768 847.809
8.523.344 8.243.895

Sirket’in arsa ve konut stoklar olarak siniflanan tasinmazlarinin gergege uygun degerlerinin bulunmasi
ve varsa deger dusiikliigii karsiligi hesaplanmasinda, 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Atak
Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Peritus Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporlar1 esas almmustir. ilgili degerleme galigmalarinda bagimsiz gayrimenkul degerleme
sirketlerinin kullandig1 yontemler, emsal karsilagtirma ve indirgenmis nakit akimlari metotlarindan
olusmakta olup temel varsayimlar projelerden beklenen toplam nakit akimlari, ilgili nakit akimlarinin
net cari degerlerinin tespitini hesaplamak i¢in kullanilan iskonto oranlari, ve emsal metrekare
degerlerinden olusmaktadir. Degerleme raporlarinda kullanilan nihai degerlerin tiimii emsal

karsilastirma iizerinden bulunmustur.

Arsa ve konut stoklarnin iizerindeki deger diisiikliigii hareket tablosu asagidaki gibidir:

2015 2014
Donem basi, 1 Ocak 12.293 37.180
Cari donemde ayrilan stok deger diistikligii 6.805 12.192
Cari donemde iptal edilen stok deger diisiikliigii (7.798) (37.079)
Yatirim amagcli gayrimenkullerden transfer edilen stoklara
ait deger diisiikliigi 74 -
Doénem sonu, 31 Aralik 11.374 12.293
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DIiPNOT 8 - ARSA VE KONUT STOKLARI (Devami)

Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla arsa ve konut stoklarinin detay1

asagidaki gibir:
Uzun Vadeli Arsalar 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
[stanbul Maltepe Arsalari 665.557 688.674
Istanbul Basaksehir Arsalari 433.905 703.069
Istanbul Zeytinburnu Arsalar1 400.006 -
Istanbul Arnavutkdy Arsalar 317.309 333.308
Ankara Yeni Mahalle Arsalari 273.036 894.705
Istanbul Tuzla arsalar1 225.933 -
Yalova arsalari 178.340 -
Istanbul Esenyurt Arsalar1 141.282 119.879
Istanbul Kartal Arsalari 132.283 132.283
Istanbul Avcilar Arsalar 106.085 276.301
Nevsehir arsalari 70.042 -
Kocaeli Gebze Arsalari 45.174 44.376
Balikesir Merkez Arsalari 44.000 44.000
Istanbul Atasehir Arsalari 41.979 8.995
Istanbul Eyiip Arsalar 30.091 -
Istanbul Bakirkoy Arsalar 30.005 -
Bursa Osmangazi Arsalart 27.336 27.309
Nigde arsalar1 20.304 -
Izmir Urla Arsalart 19.537 19.537
Tekirdag Corlu Arsalari 16.578 15.748
Ankara Cankaya Arsalar1 11.849 420.476
Istanbul Sile Arsalari 10.210 -
Tekirdag Kapakli Arsalari 8.248 8.200
Kocaeli Tiitiingiftligi Arsalari 3.267 3.255
Istanbul Zekariyekoy Arsalar 677 645
Istanbul Istinye Arsalar - 1.005.627
Diger 9.043 5.999
3.262.076 4.752.386
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DIiPNOT 8 - ARSA VE KONUT STOKLARI (Devami)

ASKGSRP ile projelendirilmis arsalar 31 Aralk 2015 31 Aralik 2014
Sariyer Istinye Projesi 1.006.171 -
Kazligesme Projesi 656.408 640.004
Ankara Yenimahalle Istasyon Projesi 634.550 -
Maslak 1453 Projesi 549.415 549.415
Ankara Cankaya Muhye Projesi 316.662 -
Metropol Istanbul Projesi 246.166 246.166
Kdy Projesi 224.276 224.209
Istanbul Kartal Projesi 186.778 186.694
Kayabas1 5.Etap Projesi 117.552 -
Istanbul Kagithane Seyrantepe Projesi 115.953 -
Park Mavera Projesi 115.859 115.513
Kayabas1 6.Etap Projesi 115.227 -
Hosdere 4.Etap Projesi 104.935 -
Kartal Yakacik Projesi 91.905 86.919
Kayabas1 3.Etap Projesi 88.794 88.794
Konya Meram Yenice Projesi 86.704 -
Istanbul Uskiidar Projesi 85.006 -
Avcilar Kapadik Projesi 79.343 79.299
Denizli Merkez Efendi Projesi 74.761 -
Yenibosna Projesi 68.334 -
Hosdere 3. Etap Projesi 72.016 60.372
Kocaeli Derince Projesi 70.001 70.001
Fatih Yedikule Projesi 65.646 65.646
Hosdere 2.Etap Projesi 55.878 47.064
Ankara Etimesgut Projesi 37.288 37.288
Atasehir Finans Merkezi Projesi 14.951 8.337
Bulvar Istanbul Projesi 14.136 107.553
Kuasar Istanbul Projesi - 230.118
Batisehir Projesi - 144.871
Gaziosmanpasa Projesi - 62.430
Bahgetepe Projesi - 28.986
Evora Istanbul - 2 Projesi - 25.504
Evora Istanbul - 1 Projesi - 19.147
Diger 114.384 96.868

5.409.099 3.221.198
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DIiPNOT 8 - ARSA VE KONUT STOKLARI (Devami)

KiK ile projelendirilmis arsalar 31 Aralk 2015 31 Aralik 2014
Istanbul Esenler Kentsel Déniisiim Projesi 348.366 114.163
Kayabasi 1. Etap 1. Kisim Projesi 221.819 138.580
Hosdere 1. Kisim 2. Etap Projesi 145.460 106.261
Ayazma Emlak Konutlari Projesi 133.791 96.674
Kayabasi 1. Etap 3. Kisim Projesi 129.013 80.624
Kayabas1 1. Etap 4. Kisim Projesi 125.384 92.361
Hosdere 1. Kisim 1. Etap Projesi 119.608 86.730
Kayabasi 1. Etap 2. Kisim Projesi 107.553 62.740
Ispartakule 1. Etap 1. Kisim Projesi 95.535 -
Ispartakule 1. Etap 2. Kisim Projesi 83.358 -
Hosdere 1. Kisim 3. Etap Projesi 61.703 54.167
Kdorfezkent 4. Etap Projesi 39.199 14.423
Emlak Konut Bagaksehir Evleri 2. Kisim Projesi 35432 -
Kocaeli Gebze Kirazpinar Kentsel Doniigiim Projesi 662 662
Bursa Kentsel Doniisiim Projesi 424 424
Korfezkent 3. Etap Projesi - 89.341
1.647.307 937.150

Tamamlanmis konut ve ticari iiniteler 31 Aralik 2015 31 Arahk 2014
My Towerland 3.752 3.752
Park Yasam Mavisehir Evleri 1.739 1.739
Kocaeli Korfez Kent Emlak Konutlari 1.238 -
Spradon Vadi Evleri 1.086 1.142
Evora 2. Etap Projesi 979 979
Burgazkent Cars1 Projesi 950 -
Sultanbeyli Emlak Konutlar1 - 1.044
Tulip Turkuaz Konutlart - 403
Sehrizar Konaklari - 51.335
Biristanbul Projesi - 10.504
Diger 2.177 2.463
11.921 73.361
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DIPNOT 9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirnm amagh gayrimenkullerde kira geliri elde edilmekte olup, deger diisiikliigii hesaplamasinda kullanilan ekspertizleri emsal karsilagtirma ve gelir
indirgeme yoluyla yapilmaktadir.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin hareket tablosu agagidaki gibidir:

Deger

diisiikliigii
1 Ocak 2015 degisimi Ilaveler Cikislar Transfer 31 Arahk 2015
Avcilar arsa 847 - - - (847) -
Istanbul Dursunkdy arsa - - - - 16.000 16.000
847 - - - 15.153 16.000

Deger

diisiikliigii
1 Ocak 2014 degisimi Ilaveler Cikislar Transfer 31 Arahk 2014
Avcilar arsa 770 77 - - - 847
Basaksehir Hosdere arsa 307 - - - (307) -
Selimpasa ticari linite 92 - - (92) - -
1.169 77 - (92) (307) 847
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DIPNOT 9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Yatinm amach gayrimenkullerin 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla gercege uygun degerlerinin
belirlenmesinde Peritus Gayrimenkul Degerleme A.S. (31 Aralik 2014: Nova Taginmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S.) sirketinin hazirladigr degerleme raporlarindan faydalanilmistir. Yatirim amacl
gayrimenkullerin bagimsiz degerleme kuruluglari tarafindan belirlenen gergege uygun degerleri

asagidaki gibidir:
31 Aralik 2015 31 Arahk 2014
Istanbul Dursunkdy arsa 18.047 -
Avcilar arsa - 847
18.047 847
DIPNOT 10 - MADDi DURAN VARLIKLAR
Mobilya, Yapilmakta
Motorlu cihaz ve olan
31 Aralk 2015 Binalar tasitlar demirbaslar yatirimlar(*) Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2015 9.302 545 2.152 23.898 35.897
laveler 440 461 3.979 39.852 44.732
Cikislar, (net) (-) - - - - -
Amortisman gideri (-) (225) (269) (1.481) - (1.975)
Deger diigiikliigii (-) 67 - - - 67
Net defter degeri 9.584 737 4.650 63.750 78.721
Maliyet 11.338 1.551 9.355 63.750 85.994
Birikmis amortisman (-) (1.179) (814) (4.705) - (6.698)
Deger diistikliigii (-) (575) - - - (575)
Net defter degeri 9.584 737 4.650 63.750 78.721

(*)  Yapilmakta olan yatirimlar, Sirket’in yaptirdig1 genel merkez binasinin maliyetlerinden olusmaktadir.

Mobilya, Yapilmakta
Motorlu cihaz ve olan
31 Arahk 2014 Binalar tasitlar demirbaslar yatirimlar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2014 2.469 763 2.253 5.783 11.268
laveler 7.642 - 616 18.115 26.373
Cikislar, (net) (-) - - (102) - (102)
Amortisman gideri (-) (167) (218) (615) - (1.000)
Deger diisiikliigii (-) (642) - - - (642)
Net defter degeri 9.302 545 2.152 23.898 35.897
Maliyet 10.898 1.090 5.376 23.898 41.262
Birikmis amortisman (-) (954) (545) (3.224) - (4.723)
Deger diisiikliigii (-) (642) - - - (642)
Net defter degeri 9.302 545 2.152 23.898 35.897
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DIPNOT 11 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Lisanslar ve Bilgisayar
31 Aralik 2015 erisim hizmetleri yazilimlari Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2015 976 1.011 1.987
Maveler 417 581 998
Amortisman gideri (-) (653) (458) (1.1112)
Net defter degeri 740 1.134 1.874
Maliyet 2.300 2577 4.877
Birikmis amortisman (-) (1.560) (1.443) (3.003)
Net defter degeri 740 1.134 1.874
Lisanslar ve Bilgisayar

31 Aralik 2014 erisim hizmetleri yazilimlari Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2014 1.191 879 2.070
laveler 72 588 660
Amortisman gideri (-) (287) (456) (743)
Net defter degeri 976 1.011 1.987
Maliyet 1.883 1.996 3.879
Birikmis amortisman (-) (907) (985) (1.892)
Net defter degeri 976 1.011 1.987
DiPNOT 12 - DiGER KISA VADELI KARSILIKLAR

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Bor¢ karsiliklarn
Maliyet giderleri karsiligi 87.944 46.930
Dava karsiliklar 78.088 69.699

166.032 116.629

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla dava karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2015 2014
1 Ocak 69.699 59.996
Donem i¢inde ilave edilen karsiliklar (Dipnot 20) 28.839 16.559
Cari donemde iptal edilen karsilik tutar1 (Dipnot 20) (11.233) (6.856)
Donem iginde kullanilan karsilik tutari (9.217) -
31 Arahk 78.088 69.699
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DIPNOT 13 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
31 Aralk 2015 31 Aralik 2014
Kisa vadeli karsihiklar

Kullanilmamis izin karsiligi 4.626 3.609

4.626 3.609

Uzun vadeli karsiliklar

Kidem tazminat1 karsilig 3.986 3.048

3.986 3.048

TMS 19, Sirket’in kidem tazminati karsiligini tahmin etmek icin aktiier degerleme ydntemlerinin
gelistirilmesini dngdrmektedir. Buna gore toplam yilikiimliiliiglin hesaplanmasinda asagida yer alan
aktiier ongortiler kullanilmigtir:

31 Arahk 2015 31 Arahk 2014

Iskonto orani (%) 3,60 3,95
Emeklilik olasiligina iliskin sirkiilasyon orani (%) 4,16 4,68

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsiligimin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek

orani gosterir.

Kidem tazminati karsiliginin donem ig¢indeki hareketi asagidaki gibidir:

2015 2014
Donem basi, 1 Ocak 3.048 2.351
Hizmet maliyeti 461 283
Faiz maliyeti 365 232
Cari donemde 6denen kidem tazminati (172) (168)
Aktiieryal kayip 284 350
Donem sonu, 31 Arahk 3.986 3.048
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DiPNOT 14 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31 Aralik 2015

Diger donen varhklar

31 Arahk 2014

Yiklenici firmalara verilen hakedis avanslari 79.286 142.778
Gelir tahakkuklar 43.842 27.034
Vergi dairesinden alacaklar (*) 33.144 44.247
Devreden KDV 10.000 38.306

166.272 252.365

(*)  Vergi dairesinden alacaklar, faiz gelirleri ile ilgili olarak 6denen ve vergi dairesinden iadesi talep edilen

banka stopajlarindan olugsmaktadir.

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Diger duran varhklar
Devreden KDV 58.241 -
58.241 -
DIPNOT 15 - ERTELENMIS GELIRLER VE PESIiN ODENMI$ GIDERLER
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Hasilat paylasimli projelerden
ertelenmis gelir (*) 2.330.071 2.406.969
KIK projesi konut satiglarindan alinan avanslar 1.000.469 425.730
ASKGP yiiklenicilerinden alinan avanslar (**) 763.886 630.273
[liskili taraflara borglar (Dipnot 26) 64.732 64.732
4.159.158 3.527.704

(*)  Sirket’in ASKGP projelerinden yapilan konut satiglarina istinaden sonraki donemlerde arsa satiglarina
karsilik kaydedecegi ertelenmis gelirlerden olusmaktadir. Senetlendirilmis avanslar, senet sahiplerinin
diledikleri zaman senetlerini geri alabilecekleri varsayimi altinda kisa vadeli olarak siniflandirilmistir.

(**)  Sirket, ASKGP projelerinin bazilarinda yiiklenici firmalar ile s6zlesme imzalanmadan dnce Toplam Satig
Geliri’'nden sirket payma denk gelen toplam gelirinin belirlenen oranlarda ilk ddemesini pesin olarak

tahsil etmektedir.
31 Aralhk 2015

Alman diger avanslar 2.448

31 Arahk 2014

1.952

2.448

1.952
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DIPNOT 15 - ERTELENMIS GELIRLER VE PESIN ODENMIS GIDERLER (Devami)
31 Aralik 2015 31 Arahk 2014

Pesin 6denmis giderler

Verilen stok avanslari (*) 32.414 10.541
Gelecek aylara ait giderler 1.548 1.003
33.962 11.544

(*)  Verilen stok avanslar1 Sirket’in projelendirilmis arsalarinda insa edilen Sarphan Finanspark’tan almis
oldugu 53 adet bagimsiz bolim ve Unikonut projesinden almis oldugu 30 adet bagimsiz bolimden
olugmaktadir.

DiPNOT 16 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 6denmis sermayesi 3.800.000 TL (31 Aralik 2014: 3.800.000 TL) olup her biri 1 Kurus
nominal degerli 380.000.000.000 (31 Aralik 2014: 380.000.000.000) adet hisseye boliinmiistiir.

Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye ic¢indeki paylarn asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2015 31 Arahk 2014

Hissedarlar Pay (%) TL Pay (%) TL
Halka arz edilen kisim 50,66 1.925.000 50,66 1.925.000
T.C. Bagbakanlik

Toplu Konut Idaresi Bagkanlig 49,34 1.874.831 49,34 1.874.831
KEY Hak Sahipleri 0,00 167 0,00 167
Diger 0,00 2 0,00 2
Odenmis sermaye toplami 100,00 3.800.000 100,00 3.800.000

Paylara iliskin primler

Sirket yonetim kurulunun 18 Agustos 2010 tarihli ve 43 numarali karan ile Esas Sozlesmesinin
“Sermaye ve Paylar” baglikli 8. maddesi uyarinca, 1.875.000 TL olan ¢ikarilmig sermayenin,
4.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde ve halka arz edilmek iizere 2.500.000 TL’ye
yiikseltilmesine ve s6z konusu sermaye artinmi nedeniyle kayithh sermaye sisteminde artirilan
625.000 TL’lik kismi temsil eden 62.500.000.000 adet B grubu paylarin hamiline yazili olarak mevcut
ortaklar yeni pay alma haklar1 tamamen kisitlanarak Seri:I No:40 sayili “Paylarin Kurul Kaydina
Alinmasina ve Satisina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” ve diger ilgili sermaye piyasasi mevzuati
cercevesinde tamamen halka arzina karar verilmistir. Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 Yonetim
Kurulu’'nun 26 Kasim 2010 tarihli karar ile Sirket’in %25 oranindaki hissesine denk gelen
625.000 TL nominal degerli B grubu paylar1 2 Aralik 2010 tarihinden itibaren Kurumsal Uriinler
Pazar’inda islem gormeye baslamistir. Sirket bu halka arz sonucunda 625.000 TL nominal degerli
hisse senetlerinden 1.051.989 TL nakit elde etmis aradaki fark olan 426.989 TL de paylara iligkin
primler olarak finansal tablolarda takip edilmektedir.
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DIPNOT 16 - OZKAYNAKLAR (Devami)

Yukarida agiklanan ilk halka arz sonucu olusan, paylara iliskin primlerden sonra; Sirket, 2.500.000 TL
olan ¢ikarilmis sermayesinin, 4.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde ve halka arz edilmek
iizere 3.800.000 TL’ya yiikseltilmesine ve yiikseltilmesine ve s6z konusu sermaye artirimi nedeniyle
kayith sermaye sisteminde artirilan 1.300.000 TL’lik kismi1 temsil eden 130.000.000.000 adet B grubu
paylarin hamiline yazili olarak mevcut ortaklarin riichan haklarimin kisitlanmasi suretiyle Seri:I No:40
sayil1 “Paylarm Kurul Kaydina Alinmasina ve Satisina Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” ve diger ilgili
sermaye piyasast mevzuati ¢ergevesinde tamamen halka arzina karar verilmistir ve s6z konusu arz
5 Kasim 2013 tarihinde SPK tarafindan onaylanarak ayni tarihte Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu’na
tarafindan 5 Kasim 2013 tarih ve 36/1188 say1 ile onaylanmis ve 5 Kasim 2013 tarihinde Istanbul
Ticaret Sicili Memurlugu'na tescil edilmistir. Sirket sermayesinin 2.500.000 TL'den 3.800.000 TL'ye
artirilmasi dolayisiyla, ihra¢ edilen toplam 1.300.000 TL nominal degerli paylar, ortaklarinin riigchan
haklarmin kisitlanmasi suretiyle halka arz edilmistir. Sirket bu halka arz sonucunda 1.300.000 TL
nominal degerli hisse senetlerinden 3.250.000 TL nakit elde etmis, satig fiyati ile nominal hisse degeri
arasindaki 1.950.000 TL tutarindaki fark ile ikincil halka arzla dogrudan iliskilendirilmis maliyetler
(10.094 TL) mahsup edilerek paylara iliskin primler hesabinda takip edilmistir.

Isletmenin geri satin ahman kendi hisseleri

Sirket, 1 Ocak 2015 ile 24 Agustos 2015 tarihleri arasinda 2,39 TL — 2,46 TL (TL-Tam) fiyat
araligindan toplam 9.183.544 adet ve islem tutar1 22.169.753,53 tam TL olan hisse senetleri geri
alinmigtir. Geri alinan hisselerin ortalama alig fiyat1 2,42 TL olup, 23 Aralik 2013 - 24 Agustos 2015
tarihleri arasindaki alig islemleri sonucunda alinan toplam paylarin toplam hisse adedine oran1 %3,16
olmustur.

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Turk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak izere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise
O0denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler oOdenmis sermayenin %50’sini ge¢medigi silirece sadece zararlar1 netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir

Yukarida bahsi gecen tutarlarin TFRS uyarinca “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” igerisinde
siniflandirilmasi gerekmektedir. Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis
yedeklerinin tutar1 357.908 TL’dir (31 Aralik 2014: 292.674 TL). Bu tutarin tamami yasal yedeklerden
olusmaktadir.

Kar pay1 dagitimi

2014 yili net donem kar1 iizerinden dagitilmak iizere ayrilan birinci temettii tutar1 olan 366.738 TL
tizerinden, geri alimmis paylara takabiil eden 10.702 TL tutarinda kar payr diisiildiikkten sonra
26 Mayis 2015 tarihinde pay sahiplerine toplam 356.036 TL temettii dagitimi gergeklesmistir. Sirket
bu kar dagitimina istinaden ikincil halka arz sonrasinda geri alinan hisselere isabet eden 10.702 TL
tutarindaki kar paymmmi oOzkaynak altinda yer alan “Ge¢mis yillar karlarn” hesap kaleminde
muhasebelestirmistir.
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DIPNOT 16 - OZKAYNAKLAR (Devami)
Kar pay1 dagitim (Devami)

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarihli 02/51 sayil1 toplantisinda alinan karar1 geregince; halka agik anonim
ortakliklarin 2009 yili faaliyetlerinden elde ettikleri karlarin dagitim esaslarinin belirlenmesine iligkin
olarak, paylar1 borsada islem goren halka agik anonim ortakliklar i¢in yapilacak temettii dagitimi
konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine; bu kapsamda, kar dagitiminin
SPK’nin Seri: 1V, No: 27 sayili Tebligi’'nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas sozlesmelerinde
bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmig olan kar dagitim politikalar1 ¢ergevesinde
gerceklestirilmesine karar verilmistir. Temettii dagitimi yapilmasina karar verilmesi durumunda, bu
dagiimm sirketlerin genel kurullarinda alacaklari karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin
sermayeye eklenmesi suretiyle ihra¢ edilecek paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da
belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gergeklestirilebilmesine; belirlenecek
birinci temettii tutarinin mevcut ddenmis/cikarilmig sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda,
s0z konusu tutarin dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakilabilmesine imkan verilmis ancak bir
onceki doneme iligkin temettii dagitimin1 gergeklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle
paylar1 "eski" ve "yeni" seklinde ayrilan anonim ortakliklardan, faaliyetleri sonucunda elde ettikleri
donem karindan temettii dagitacaklarin, hesaplayacaklar1 birinci temettiiyii nakden dagitmalari
zorunlulugu getirilmistir.

SPK yukarida verilen kararlar sonrasinda, asgari dagitimmi zorunlu kilan herhangi baska bir karar
almamustir.

DIPNOT 17 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

2015 2014
Satis gelirleri
Arsa satiglart 1.511.915 1.174.350
ASKGP yontemi ile projelendirilen
arsalarin satislar 1.511.915 1.052.317
Arsa satiglart - 122.033
Konut ve ticari tinite satis gelirleri 275.840 630.167
Kira gelirleri 677 1.937
Briit satislar 1.788.432 1.806.454
Satis iadeleri (887) (1.347)
Satis iskontolart (757) (584)
Net satis gelirleri 1.786.788 1.804.523
Satislarin maliyeti
Arsa maliyetleri (673.725) (602.398)
ASKGP yontemi ile projelendirilen
arsalarin maliyetleri (673.725) (481.212)
Satilan arsa maliyetleri - (121.186)
Satilan konut ve ticari linite maliyetleri (225.063) (430.414)
(898.788) (1.032.812)
Brut Kar 888.000 771.711
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DiPNOT 18 - GENEL YONETIM GIDERLERi, PAZARLAMA, SATIS ve DAGITIM

GIDERLERI
2015 2014
Genel yonetim giderleri

Personel giderleri 41.433 29.975
Bagis ve yardimlar 14.227 10.000
Vergi, resim ve harclar 11.986 23.977
Danigmanlik ve miisavirlik giderleri 5.220 3.635
Taseronluk hizmetleri 3.117 3.240
Amortisman ve itfa paylar 3.086 1.743
Aidat ve katilim pay1 giderleri 2.892 2.353
Seyahat giderleri 2.366 2.032
Sigorta giderleri 2.179 1.474
Mahkeme ve noter giderleri 2.012 8.855
Bakim ve onarim giderleri 505 481
Haberlesme giderleri 435 360
Diger 5.193 1.528
94.651 89.653
Pazarlama satis giderleri 2015 2014
Reklam giderleri 21.326 13.476
Personel giderleri 4.901 5.436
Biiro malzeme giderleri 884 1.081
Noter giderleri 226 1.263
Diger 1.233 1.325
28.570 22.581

DIPNOT 19 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
2015 2014
Satilan arsa maliyeti 673.725 602.398
Satilan konut ve ticari iinite maliyeti 225.063 430.414
Personel giderleri 46.334 35.411
Reklam giderleri 21.326 13.476
Bagis ve yardimlar 14.227 10.000
Vergi, resim ve harclar 11.986 23.977
Danigmanlik ve miisavirlik giderleri 5.220 3.635
Taseronluk hizmetleri 3.117 3.240
Amortisman ve itfa paylar 3.086 1.743
Aidat ve katilim pay1 giderleri 2.892 2.368
Mahkeme ve noter giderleri 2.238 10.118
Sigorta giderleri 2.179 1.474
Haberlesme giderleri 435 360
Diger 10.181 6.432
1.022.009 1.145.046
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DiPNOT 20 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiR/GIiDERLER

2015 2014
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Vadeli satislar finansman gelirleri 92.377 79.360
Proje gecikme faiz ve diger finansman gelirleri 38.863 30.660
Iptal edilen dava karsiliklar1 (Dipnot 12) 11.233 6.856
Reeskont finansman gelirleri,net 8.387 -
Deger diisiikliigt karsilik iptalleri 7.865 37.155
Devir komisyon gelirleri 3.567 6.157
Projelerden gecikme cezalar1 ve tazminat geliri 3.395 2.501
Sigorta gelirleri 3.313 -
Irad kaydedilen teminat gelirleri 1.507 105
Thale sartname satis gelirleri 1.078 380
Dogalgaz ve aidat gelirleri 1.004 928
Diger 11.074 6.855
183.663 170.957
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 2015 2014
Sirket aleyhine acilan dava
karsiliklar1 (Dipnot 12) (28.839) (16.559)
Dava giderleri (7.000) (577)
Deger diisiikliigii karsilik giderleri (6.805) (12.834)
Vade farki iptalleri (328) (362)
Reeskont finansman giderleri, net - (47.871)
Diger (1.130) (3.184)
(44.102) (81.387)
DIPNOT 21 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER
2015 2014
Hazine bonosu faiz gelirleri 14.570 15.825
14.570 15.825
DiPNOT 22 - FINANSAL GELIRLER
2015 2014
Finansal gelirler
Vadeli mevduat faiz gelirleri 84.378 253.568
Kur fark: geliri 126 90
84.504 253.658
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DIPNOT 23 - FINANSAL GIDERLER

2015 2014
Finansal giderler
Hazine kredisi faiz giderleri (*) (49.771) (62.427)
Kur fark: giderleri (715) (263)
Banka komisyon giderleri (323) (1.443)
(50.809) (64.133)

(*)  Faiz gideri T.C. Hazine Mistesarligi’ndan KEY 6demeleri i¢in alinan 1.314.000 TL ikraz tutarinin ddeme
donemleri sonunda agiklanan Devlet I¢ Borglanma Senedi ihrag bilesik faiz oranina gore cari yila isabet
eden faiz tutarlaridir.

DiPNOT 24 - VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

5520 sayili “Kurumlar Vergisi Kanunu” (“Yeni Vergi Kanunu”) 21 Haziran 2006 tarihli ve 26205
sayilit Resmi Gazete’de yayinlanarak yliriirliige girmistir. S6z konusu Yeni Vergi Kanunu’nun pek ¢ok
hiikmii 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gecerlidir. Buna gore Tiirkiye’de, Kurumlar Vergisi orami
1 Ocak 2006 tarihinden itibaren %20°dir. Kurumlar vergisi oran1 kurumlarin ticari kazancina vergi
yasalar1 geregince indirim kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna
(istirak kazanclar1 istisnast gibi) ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina
uygulanir. Kar dagitilmadig takdirde bagka bir vergi 6denmemektedir.

Tiirkiye’deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile
Tiirkiye’de yerlesik kurumlara ddenen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Kérin sermayeye
ilavesi, kar dagitimi sayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine gore Kurumlar Vergisi'nden muaftir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanglar1 stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani
"0" olarak belirlenmistir.

DIiPNOT 25 - HiSSE BASINA KAZANC

Tiirkiye’de sirketler sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan
dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse
basina kazang hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda
kullanilan agirlikli ortalama hisse adedi, s6z konusu hisse dagitimlarmin ge¢mise doniik etkileri de
dikkate alinarak bulunur. Thra¢ edilmis hisse adedinin bilanco tarihinden sonra ancak mali tablolarin
hazirlanmig oldugu tarihten 6nce bedelsiz hisse adedi dagitilmasi sebebiyle artmasi durumunda hisse
basina kazang hesaplamasi toplam yeni hisse adedi dikkate alinarak yapilmaktadir.
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DIPNOT 25 - HISSE BASINA KAZANC (Devami)

Hisse basma kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karmn ihra¢ edilmis bulunan hisse
senetlerinin sene icerisindeki agirlikli ortalama adedine bdliinmesi ile yapilmustir.

2015 2014
Hissedarlara ait net kar (tam TL) 952.604.604 954.396.530
Agirlikli ortalama hisse senedi adedi 380.000.000.000 380.000.000.000
Hisse basina kar (tam TL) 0,0025 0,0025

DIiPNOT 26 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirketin hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligi (“TOKI”)’dir. TOKI,
T.C. Basbakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur. Sirket’in iligkili tarafi olarak degerlendirilen
taraflar asagida listelenmistir.

T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligi (“TOKI™)

Emlak Pazarlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. (TOKI istiraki)

TOBAS (Toplu Konut - Biiyiiksehir Bel. Ins. Emlak ve Proje A.S.) (TOKI istiraki)
Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. (TOK{ istiraki)

Vakif Insaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

Emlak-Toplu Konut Idaresi Spor Kuliibii

Emlak Planlama Ins. Prj. Yon. A.S.- Fideltus Ins. - Oztas Ins. Ortak Girisimi

Ege Yap1 - Emlak Pazarlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Ticaret A.S.

0. Emlak Planlama ins. Prj. Yon. A.S. - Cathay Ortak Girisimi

RBOo~Noar~wNE

Yenilenen TMS 24 - iliskili taraflar standardina gére, Devlet Kurum ve Kuruluslari’nin iliskili taraf
aciklamalarina istisnalar getirilmistir. Sirket’in devlet bankalar1 (T.C.Ziraat Bankasi A.S., Tiirkiye
Vakiflar Bankasi T.A.O., Tirkiye Halk Bankasi A.S.) ve T.C. Hazine Miistesarligi ile gerceklestirdigi
islemleri bulunmaktadir.

- T.C. Hazine Miistesarlig1 ile bakiyeler ve islemler Dipnot 5 ve 7°de detaylandirilmistir.

- Sirket mevduatlarini ilgili hiikiimleri geregince agirlikli olarak Devlet Bankalari’nda
tutmaktadir. Sirket’in 31 Aralik 2015 itibariyla devlet bankalarinda 2.725.418 TL tutarinda
mevduatt bulunmaktadir (31 Aralik 2014: 2.269.959 tam TL). Sirket bu mevduatlari ile ilgili
olarak 2015 senesinde 84.378 TL tutarinda faiz geliri elde etmistir (2014: 253.568 TL). Sirket’in
31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla vadeli mevduatlara iligkin ortalama etkin yillik faiz
oranlar1 Dipnot 3’te agiklanmigtir.
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DIPNOT 26 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Sirket ile TOKI ve istirakleri arasindaki gerceklesmis iliskiler asagida aciklanmistir.

31 Aralk 2015 31 Aralhik 2014

Iliskili taraflardan ticari alacaklar
Emlak Planlama Ins. Prj. Yon. A.S. - Ege Yap1 Ltd. Sti. 197.277 -
Emlak Planlama Ins. Prj. Yon. A.S. - Fideltus Ins-Oztas Ins O.G. 5.567 5.559
Emlak Planlama Ins. Prj. Yon. A.S. - Cathay Ortak Girigimi 1.328 -
Emlak Planlama ins. Prj. Yon. A.S. Ins. A.S.-Yeni Sarp Ins. Ltd. (*) - 20.940
204.172 26.499

(*)  Emlak Pazarlama Insaat Proje Yonetimi ve Tic. A.S. — Yeni Sarp ins. Madeni Yag. Pet. Uriinleri Tur. ith.
Ihr. Tic. Ve San. Ltd. Sti. Ortak Girisimi taahhiidii altinda yapimina devam edilen Istanbul Umraniye 1.
Etap Arsa Satist Karsilign Gelir Paylasimu Isi’ nde, Ortak Girisimi olusturan firmalardan Emlak Planlama
Insaat Proje Yonetimi ve Tic. A.S. ortaklikta bulunan %10 hissesinin tamamni devrederek ortakliktan
ayrilmistir. Séz konusu islem sonucunda, Emlak Planlama Ins. Prj. Yon. A.S. - Yeni Sarp Ins. Ltd.
Sirketin iligkili tarafi olmaktan ¢ikmustir.

31 Aralk 2015 31 Aralik 2014
Iliskili taraflara ticari borg¢lar

T.C. Bagbakanlik Toplu Konut
Idaresi Bagkanlig1 (“TOKI”) (*) 1.881.778 558.203

1.881.778 558.203

(*)  Sirket, hakim sermayedar1 olan TOKi’den 2015 yili icerisinde muhtelif tarihlerde arsa ve arazi satin
almistir. S6z konusu alimlara 6demis oldugu toplam tutardan geriye kalan borcu 1.711.926 TL ve
tahakkuk eden faizi ise 169.852 TL’dir (31 Aralik 2014 itibariyla 524.067 TL borg ve 33.596 tahakkuk
eden faiz).

Iliskili taraflardan alinan avanslar

Emlak Planlama ins. Prj. Yon. A.S. - Fideltus Ins. - Oztas Ins. O.G. 64.732 64.732

64.732 64.732

ASKGP projesinden sozlesme imzalanmadan 6nce TSG’den sirket payina denk gelen toplam gelirinin
belirlenen oranda pesin olarak tahsil ettigi ilk 6demesini ifade etmektedir.

2015 2014
Mliskili taraflardan alimlar
TOKI 1.293.514 2.578.467
Emlak Basin Yayin A.S. 786 -
1.294.300 2.578.467
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DIPNOT 26 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

2015 2014

Iliskili taraflara yapilan satiglar
Emlak Planlama Ins. Prj. Yon. A.S. - Ege Yap1 Ltd. Sti. 306.851 -
T.C.Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanlig - 121.390
Emlak Planlama ins. Prj. Yon. A.S. - Cathay Ortak Girisimi - 1.795
Emlak Planlama Ins. Prj. Yon. A.S. Ins. A.S.-Yeni Sarp Ins. Ltd. - 67
306.851 123.252

Isletmenin, (idari ya da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil olmak {izere, faaliyetlerini planlama,
yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayli olarak sahip olan kisilerdir.
Sirket’te kilit yonetici olarak tanimladigi, Yonetim Kurulu Genel Miidiir, Genel Miidiir yardimecilar1 ve
Genel Miidiir Danismani’na 6denen ticret ve kisa vadeli diger faydalar1 asagidaki gibidir:

2015 2014
Ust yonetime saglanan faydalar
Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 2.027 1.308
2.027 1.308

DIiPNOT 27 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasast fiyatlarindaki, doviz kurlar1 ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan
risk yonetim programi, mali piyasalarin Ongoriilemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali
performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamstir.

Likidite riski

Likidite riski Sirket’in yiikiimliiliikklerinden kaynaklanan net fonlama ihtiyacim1 karsilayamama
riskidir.

Sirket yonetimi ihtiya¢ oldugu durumlarda yaptig1 6zel raporlama ve analizler ile Sirket’in finansal
ylkiimliilik ve analizler ile Sirket’in finansal yiikiimliiliikk ve ticari borg¢larindan kaynakli iskonto
edilmemis tahmini nakit akimlarini incelemektedir.

KEY o6demelerinden kaynaklanan likidite ihtiyacini Sirket, Hazine’den aldigi fonlama garantisi ve
ozel tertip Devlet I¢ Borclanma Senedi ile karsilamaktadir.

Sirketi diger ticari ve finansal bor¢larinin 6demelerini elindeki nakit ve nakit benzerleri ile satiglardan
saglanan nakit ile karsilamaktadir. Buna ilave olarak, kredi olanaklarim1 devam ettirerek, fonlama
esnekligi saglamay1 amaglamaktadir. Sirket'in tiirev enstriimani bulunmamaktadir. Tabloda belirtilen
tutarlar kontrata bagli iskonto edilmemis tutarlar olmak beraber, Sirket yapisal likidite riskini iskonto
edilmemis beklenen nakit akimlarin1 baz alarak yonetmektedir.
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DiPNOT 27 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGi VE

DUZEYI (Devami)
31 Aralik 2015 tarihi itibartyla Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore analizi asagidaki
gibidir:
Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yil- Syil
degeri nakit akisi kisa arast Sylarast veiizeri
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Turev olmayan):
Finansal borglar 230.657 230.657 65.657  165.000 - -
Ticari borclar 2.553.198 2.553.198  2.553.198 - - -
2.783.855 2.783.855  2.618.855  165.000 - -
Uzun vadeli finansal yukumlulukler
(Turev olmayan):
Finansal borglar 214.000 214.000 - - 214.000 -
Ticari borclar 36.192 36.192 - - 36.192 -
Diger borglar 13.814 13.814 - - 13.814 -
264.006 264.006 - - 264.006 -
3.047.861 3.047.861  2.618.855  165.000 264.006 -

31 Aralik 2014 tarihi itibartyla Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore analizi asagidaki

gibidir:
Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yl - S5yil
degeri nakit akisi kisa arast  Syillarast veiizeri
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Turev olmayan):
Finansal borglar 172.272 210.938 54.283  156.655 - -
Ticari borclar 1.376.240 1.376.240  1.376.240 - - -
1.548.512 1.587.178  1.430.523  156.655 - -
Uzun vadeli finansal yukumlulukler
(Turev olmayan):
Finansal borglar 434.000 480.163 - - 480.163 -
Ticari borclar 36.192 36.192 - - 36.192 -
Diger borglar 15.130 15.130 - - 15.130 -
485.322 531.485 - - 531.485 -
2.033.834 2.118.663  1.430.523  156.655 531.485 -
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DIPNOT 27 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devami)

Faiz orani riski

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yiikiimliiliikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden
dogan faiz oram riskine agiktir. Bu risk, faiz oranina duyarl varlik ve yiikiimliiliiklerin miktar ve
vadelerini dengeleyerek bilango ici yontemlerle yonetilmektedir. Bu kapsamda, alacak ve borglarin
sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme donemlerinin de benzer olmasina biiyiik 6nem verilmektedir.

Sirket’in bilangosunda finansal borg¢lar olarak sinifladigi degisken faizli T.C. Bagbakanlik Hazine
Miistesarligi’ndan kullanilan kredi faiz degisimlerine bagli olarak faiz riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde bilango kalemlerine iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Arahk 2014
(%) (%)
Donen varhiklar
Nakit ve nakit benzerleri 8,90 8,14
Ticari alacaklar 7,00 8,96
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borglar 10,14 9,54
Uzun vadeli yakamlalikler
Finansal borglar 10,14 9,54

Sirketin faiz oranina duyarli finansal araglarini gosteren tablo asagidaki gibidir:

31 Aralhk 2015 31 Arahk 2014

Sabit faizli finansal araclar
Vadeli mevduatlar 2.939.499 2.496.079

Degisken faizli finansal araclar
Finansal borglar 444.657 606.272

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla TL para cinsinden olan faiz 1 baz puan diisiik/yiiksek olsaydi ve diger
tim degiskenler sabit kalsaydi vergi dncesi kar 4.447 TL (31 Aralik 2014: 6.732 TL) artacak veya
azalacakt.
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DIPNOT 27 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devami)

Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla aktif ve pasiflerinin yeniden fiyatlandirmaya esas
vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2015
3 aya 3-12 ay 1 yildan
kadar arasi uzun Faizsiz Toplam

Nakit ve nakit benzerleri 2.939.499 - - 65.504 3.005.003
Finansal yatirimlar 130.552 - - 13.267 143.819
Ticari alacaklar 1.176.338 1.483.100 - 233.822 2.893.260
Diger alacaklar - 103.726 - 396.223 499.949
Arsa ve konut stoklari - - - 10.330.403 10.330.403
Diger donen varliklar - - - 166.272 166.272
Pesin 6denmis giderler 1.548 - - 32414 33.962
Yatirim amacl gayrimenkuller - - - 16.000 16.000
Maddi duran varliklar - - - 78.721 78.721
Maddi olmayan duran varliklar - - - 1.874 1.874
Diger duran varliklar - - - 58.241 58.241
Toplam varhklar 4.247.937 1.586.826 - 11.392.741 17.227.504
Finansal bor¢lanmalar 65.657 165.000 214.000 - 444.657
Ticari borclar - 10.817 - 2.578.573 2.589.390
Diger borglar - - - 531.808 531.808
Ertelenmis gelirler - - - 4.161.606 4.161.606
Calisanlara saglanan faydalara

iliskin karsiliklar - - - 8.612 8.612
Ozkaynaklar ve

diger yiikiimliilikler 166.032 - - 9.325.399 9.491.431
Toplam kaynaklar 231.689 175.817 214.000 16.605.998 17.227.504
Net yeniden fiyatlandirma

pozisyonu 4.016.248 1.411.009 (214.000)  (5.213.257) -
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DiPNOT 27 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGi VE

DUZEYI (Devami)
31 Arahk 2014
3 aya 3-12 ay 1 yildan
kadar arasi uzun Faizsiz Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 2.496.079 - - 110.053 2.606.132
Finansal yatirimlar 223.031 - - 13.767 236.798
Ticari alacaklar 685.987 223.457 1.220.622 250.528 2.380.594
Diger alacaklar - 48.838 - 394.388 443.226
Arsa ve konut stoklar1 - - - 8.984.095 8.984.095
Diger donen varliklar - - - 252.365 252.365
Pesin 6denmis giderler 1.003 - - 10.541 11.544
Yatirim amagli gayrimenkuller - - - 847 847
Maddi duran varliklar - - - 35.897 35.897
Maddi olmayan duran varliklar - - - 1.987 1.987
Toplam varhklar 3.406.100 272.295 1.220.622 10.054.468 14.953.485
Finansal bor¢lanmalar 52.272 120.000 434.000 - 606.272
Ticari borclar - 13.960 - 1.398.472 1.412.432
Diger borglar - - - 530.555 530.555
Ertelenmis gelirler - 3.529.656 3.529.656
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin karsiliklar - - - 6.657 6.657
Ozkaynaklar ve diger yiikiimliiliikler 116.629 - - 8.751.284 8.867.913
Toplam kaynaklar 168.901 133.960 434.000 14.216.624 14.953.485
Net yeniden fiyatlandirma
pozisyonu 3.237.199 138.335 786.622 (4.162.156) -

Kredi riski acitklamalart

Sirket, vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklar1 ve bankalarda tutulan mevduatlar1 dolayisiyla
kredi riskine maruz kalmaktadir.

Sirket, banka bakiyelerine dair kredi riskinin gézetiminde Tiirkiye’de yerlesik ve Sirket ile uzun siireli
iligkileri olan bankalarla ¢aligmaktadir. Bu sebeple banka bakiyelerinin 6nemli bir tutar1 devlet
bankalar1 nezdinde bulunmaktadir.

Riskin yonetiminde alacaklarin miimkiin olan en yiiksek oranda teminat altina alinmasi prensibi ile
hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yontemler sunlardir:

) Banka teminatlar1 (teminat mektubu vb),

o Gayrimenkul ipotegi,

o KIK projelerinde alacak tutarmin tahsilatin1 giivence altina almak amaciyla hukuki sahipligin
muhafazasi.

Teminatlar ile giivence altina alinmayan miisteriler i¢in risk kontrolii miisterinin finansal pozisyonu,
geemis tecriibeleri ve diger faktorleri dikkate alarak miisterinin kredi kalitesinin degerlendirilmesi
sonucu bireysel limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin kullanimi siirekli olarak
izlenmektedir.
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DIiPNOT 27 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devami)

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla kredi ve alacak riski detaylar1 agagidaki gibidir:

Kasa ve
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
31 Arahk 2015 Iligkili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski 204.172 2.775.930 - 109.031 3.005.003
Azami riskin teminat vs ile giivence altina
alimig kismi 204.172 2.775.237 - 109.031 3.005.003
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi 204.172 2.775.237 - 109.024 3.005.003

B. Kosullar1 yeniden goriigiilmiis bulunan
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine
ugramamis varliklarin net defter degeri
- Teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - 693 - 7 -

D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin
net defter degerleri

- Vadesi gegmis (Briit defter degeri) - 1.965 - - -
- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri) - - - - -
- Deger diisiikligii (-) - (1.965) - - -

- Net degerin teminat vs ile giivence
altina alinmig kismi - - - - -
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DIiPNOT 27 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devami)

31 Aralik 2014 tarihi itibartyla kredi ve alacak riski detaylar1 agagidaki gibidir:

Kasa ve
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
31 Arahk 2014 Iligkili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski 26.499 2.406.325 - 52.053 2.606.132
Azami riskin teminat vs ile giivence altina
alimig kismi 26.499 2.405.738 - 52.047 2.606.132
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi1 26.499 2.405.738 - 52.047 2.606.132

B. Kosullar1 yeniden goriigiilmiis bulunan
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine
ugramamis varliklarin net defter degeri
- Teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - 587 - 6 -

D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin
net defter degerleri

- Vadesi gegmis (Briit defter degeri) - 1.732 - - -
- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri) - - - - -
- Deger diisiikligii (-) - (1.732) - - -

- Net degerin teminat vs ile giivence
altina alinmig kismi - - - - -
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DIPNOT 27 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devami)

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan
unsurlar dikkate alinmamistir. Sirket’in kredi riskine maruz finansal aktifleri ig¢erisinde herhangi bir
deger diigiikliigiine tabi tutulan varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Sirket’in bilango dist kredi
riski igeren unsurlari ve vadesi geg¢mis ancak deger dusiikliigiine ugramamis varliklar
bulunmamaktadir.

Doviz kuru riski

Sirket, banka mevduatlarinda i¢inde bulunan yabanci para mevduatlar nedeni ile déviz kuru riskine
maruz kalmaktadir. Sirket’in ana faaliyet konusu islemlerinde yabanci para kullanilmadigi i¢in doviz
kuru riski sadece mevduatlardan kaynaklanmaktadir.

Yabanc: para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar, yilikiimliilikler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olugturmaktadir.

Sirket’in yabanci para varlik ve yiikiimliiliikleri 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla bilango dis1 herhangi
bir enstriimanla dengelenmesine ihtiya¢ duyulmamastir.

Sirket’in déviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yilikiimliiliiklerin tutarlar1 agagidaki gibidir:

31 Arahk 2015 31 Arahk 2014

Doviz cinsinden varliklar 15 28
Doviz cinsinden yukumlultkler (2.492) (1.987)
Net yabanci para varhk pozisyonu (2.477) (1.959)

Asagidaki tablolarda 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu
riskini 6zetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlart
TL cinsinden asagidaki gibidir:

ABD

31 Aralik 2015 Dolar1 TL karsihigi
Doénen Varhklar

Nakit ve nakit benzerleri 5 15
Toplam varhklar 5 15
Uzun vadeli yabanci kaynaklar

Diger borglar 15 44
Ertelenmig gelirler 842 2.448
Toplam yukumlalikler 857 2.492
Net bilanco pozisyonu (852) (2.477)
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DiPNOT 27 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGi VE

DUZEYI (Devami)
ABD

31 Aralik 2014 Avro Dolar1 Sterlin TL karsihigi
Doénen Varhiklar

Nakit ve nakit benzerleri 5 - 4 28
Toplam varhiklar 5 - 4 28
Uzun vadeli yabanci kaynaklar

Diger borglar - 15 - 35
Ertelenmig gelirler - 842 - 1.953
Toplam yukumlalakler - 857 - 1.987
Net bilanco pozisyonu 5 (857) 4 (1.959)

Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
caligmaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek, ayn1 zamanda sermayenin maliyetini azaltmak i¢in en verimli
sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri, diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini slirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamimi korumaktir.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla net yiikiimliiliik/6zkaynak oran1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2015 31 Arahk 2014

Toplam yiukumlalikler 7.902.105 6.202.201
Hazir degerler 3.005.003 2.606.132
Net yikamlalik 4.897.102 3.596.069
Ozkaynaklar 9.325.399 8.751.284
Yatirilan sermaye 3.800.000 3.800.000
Net yiikiimliiliik/6zkaynak orani 0,53 0,41
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DIPNOT 28 - FINANSAL ARACLAR
Finansal araclarin gergege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varhigin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi
degerdir.

Sirket, finansal araclarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini
degerlendirip gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir.
Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’ in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi
miktarlarin gdstergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal araglarin gergege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal varliklar:

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayith degerlerinin gercege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Ticari alacaklarin kayitli degerlerinin, ilgili deger diisiikliik karsiliklartyla beraber gercege uygun
degeri yansittig1 ongoriilmektedir.

Doénem sonu kurlariyla ¢evrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin ger¢ege uygun degerlerinin,
kayitl degerlerine yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Hazine tarafindan ¢ikarilan ve Sirket KEY hak sahiplerine yapilacak 6demeler i¢in verilen 6zel tertip
Devlet I¢ Borglanma Senedi ikincil piyasada alim satima konu olmamakta ve faiz ihtiva etmemektedir.
Sirket tarafindan aym zamanda gergege uygun degeri olan nominal degeri ile muhasebelestirilmekte
ve Sirket tarafindan kayith degeri tizerinden Hazine’ye karsi itfa edilebilmektedir.

Hazine bonolar1 Sirket’in finansal tablolarinda gergege uygun degerlerinden tutulmaktadir. Bonolarin
gercege uygun degerleri Hazine tarafindan aciklanan efektif faiz oranlart kullamilarak c¢eyrek
donemlerde hesaplanmaktadir.

Finansal yuktmlalikler:

Sirket’in Hazine’den KEY &demelerini yapmak icin aldig1 finansal borcu, Devlet I¢ Borglanma
senetlerinin agirlikli ortalama bilesik faiz oramna endeksli olarak her faiz 6deme donemi
hesaplanmaktadir. Bu nedenle Sirket’in bu finansal borcunun tasinan degeri makul degerine yakindir.

Herhangi bir faiz orani ile tamimlanmayan kisa vadeli ticari borglar ve diger yiikiimliilikkler orijinal
fatura degerinden kayda alinmaktadir. Bu ticari bor¢ ve diger yiikiimliiliikler talep edildiginde
O0denecek oldugundan kisa vadeli olarak tanimlanmaktadir. Bu ticari bor¢ ve diger yiikiimliiliikler
vadeleri kisa oldugundan degerlerinin gercege uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Degisken faiz oranina sahip yerli finansal bor¢larin gercege uygun degerlerinin ilgili doneme isabet
eden faiz tahakkuklar1 eklenmis kayith degerlerine yakin oldugu 6ngériilmektedir.
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DIPNOT 28 - FINANSAL ARACLAR (Devami)

Finansal Araclarin Ger¢ege Uygun Degeri

Finansal varliklarm ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci
seviyede belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen
fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Ugiincii seviye: Finansal varhik ve yiikiimliiliikler, varhik ya da yiikiimliiliigiin gergege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Gergege uygun degerleri ile 6l¢iilen varliklarin gercege uygun deger siniflamalari agagidaki gibidir.

31 Aralik 2015 itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

Finansal varhklar 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
TL TL TL
Hazine bonolari 130.552 - -

31 Aralik 2014 itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

Finansal varhklar 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
TL TL TL
Hazine bonolari 223.031 - -

DIiPNOT 29 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

1.

21 Aralik 2005 tarihinde izmir Mavisehir projesi ile ilgili sézlesmesi yapilan 750 bagimsiz
boliimliik Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2.Etap ASKGP projesi yiiklenici firmanin
sozlesme hiikiimlerini yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralik 2009 tarihinde feshedilmistir.
Sozlesme feshi sonrasi proje Sirket’e devrolmus ve ilgili projenin kalan kismi ikmal isi olarak
Kamu Ihale Kanunu'na gore ihale edilerek baska bir insaat sirketi tarafindan yiiriitiiliip
tamamlanmustir. {lgili bagimsiz boliimler KiK projelerinde oldugu gibi Sirket tarafindan
tamamlanarak satislar gergeklestirilmektedir.

Yiiklenici, igin tamamlanma seviyesinin yiiksek oranlarda oldugu ve taraflar arasindaki hukuki
iliskinin kat karsilig1 insaat olmasi nedeniyle, haksiz fesih ve kismi alacak seklinde tazminat
davasi ikame etmistir. Izmir Karsiyaka Asliye Ticaret Mahkemesi’nin verdigi talimatla
diizenlenen bilirkisi raporu ile igin seviyesi %83 civarinda tesbit edilmis, taraflar arasindaki
hukuki iligkinin kat karsilig1 insaat olmadig1 saptamasi yapilmistir. Sirket’in, raporun biitiiniinde
acik olmayan hususlar ve isin seviyesine iligkin itirazi iizerine, ek rapora gidilmistir. Akabinde
yiiklenici ve Sirket birbirlerine ek davalar agmustir. Ek rapor tiim karsilikli iddialar esas alinarak
kesin hesabin ¢ikarilmasidir. 11 Haziran 2014 tarihindeki durusmada ek raporun incelenmesi
sonucunda ikinci bilirkisi heyeti incelemesine gidilmistir ancak bilirkisi raporu heniiz
gelmediginden dava goriilme tarihi kesinlesmemistir. Ayrica Ticaret Mahkemeleri Heyet
Hakimligine doniistiigiinden dosya da heyete tevdi edilmistir.
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DIPNOT 29 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

19 Ocak 2016 tarihli bilirkisi raporunda feshin haksiz oldugu yoniinde goriis belirtilmis, feshin
hakli olup olmadigr ve buna goére feshin ileriye ve geriye etkili halleri iizerine alternatif
hesaplamalar yapilmustir. Bilirkisi raporuna itiraz edilmis, bilirkisi raporunun “yok hitkmiinde”
sayilmasi ve yeni bir heyet olusturularak taraflarin itirazlarin1 da karsilayacak bi¢cimde rapor
alinmas1 mahkemeden talep edilmistir. Mahkeme 4 Mayis 2016 tarihine durugsma giinii
vermistir.

Sirket avukatindan alinan goriise gore, ilgili dava neticesinde herhangi bir ylikiimliilik dogmas1
beklenmemektedir.

2. [zmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 3. Etap ASKGP projesi ile ilgili yiiklenici firma ile
19 Aralik 2005 tarihinde sozlesme imzalanmis olup, karsilikli edimlerin hemen tamami ifa
edilerek kesin kabul asamasina getirildikten sonra yiiklenici firma tarafindan sézlesmenin
degisen sartlara gore uyarlanmasi istemi ile dava ikame olunmustur. Yiiklenici firma s6z konusu
isin sozlesmesi kapsamindaki “175.000 TL+KDYV satis toplam geliri lizerinden %38,58 Sirket
payt gelir oranina denk gelen 67.515 TL+KDV” hiikmiiniin tanimlanmas1 ve karsi tarafa
Odenecek “toplam gelirin %38,58 Sirket Pay1 Gelir Oran1” kismi disindaki hiikiimlerin iptalini,
arsa pay1 dahil tiim taginmazlarin dava tarihi itibartyla ekspertiz degerlendirmesi neticesinde
tasinmazin degerinin tespit edilmesi, tespit edilen degerinin %38,58'inin Sirket’e, %61,42
kisminin ise kendisine verilmesi istemiyle dava agmistir (Dipnot 7).

Bilirkisi raporunda taraflar arasindaki iligki adi ortaklik olarak nitelendirilmisse de doktrinde
tersi goriiglerin varligi 6ne siiriilerek ve kaynak ibraz edilerek Sirket rapora itiraz etmistir.
Uzman goriisiinde, mortgage krizinin varliginin “degisen sartlara gore uyarlama” y1 gerektirdigi
goriisii dercedilmistir.

Mahkeme, Sirket’in yeni bilirkisi heyetinden rapor alinmasi talebinin degerlendirilmesi i¢in
dosyanin incelemeye alinmasina, durugsmanin 5 Mart 2015 giinline birakilmasina karar

vermistir.

Mahkeme, 5 Mart 2015 tarihinde goriilen durusmada davayr reddetmistir. Davaci taraf karari
temyize gotlirmiistlir. Temyiz davasinin sonucu beklenmektedir.

Sirket avukatindan alinan goriise gore, ilgili dava neticesinde herhangi bir yiikiimliililk dogmasi
beklenmemektedir.

3. Alinan ipotek ve teminatlar agagidaki gibidir;

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Alinan teminatlar 3.256.850 2.493.538
Alman ipotekler 126.221 44.595
3.383.071 2.538.133

Alinan teminatlar, insaat projeleri i¢in yiiklenicilerin vermis oldugu kesin teminat mektuplar1 ve ihale
siirecinde alinan gegici teminat mektuplarindan olugsmaktadir.

Alinan ipotekler, satilmig ancak tahsilatlar1 heniiz tamamlanmamis bagimsiz bdliim ve arsalar
iizerindeki ipoteklerden olusmaktadir.
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DIPNOT 29 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)
4, Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (“TRI”):

31 Aralik 2015 31 Arahk 2014

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam

tutar1 58.040 22.906
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar

lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amactyla diger 3.

kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’lerin

toplam tutar1 - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar

Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRI’lerin toplami - -

B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri

lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -

C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine vermis

oldugu TRI’lerin toplam tutar1 - -

58.040 22.906

DIiPNOT 30 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.
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EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan Cari Doénem Onceki Dénem

(Bireysel) Finansal Tablo 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi

Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 938.774 1.704.366

Gayrimenkuller,
B | Gayrimenkule Dayal

Projeler, Gayrimenkule

Dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a) 10.355.987 8.994.886
C | Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - -

[liskili Taraflardan Alacaklar

(Ticari Olmayan) 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.23/(f) - -

Diger Varliklar 5.932.743 4.254.233
D | Toplam Varhklar (Aktif

Toplami) 111-48.1 sayih Teblig, Md.3/(k) 17.227.504 14.953.485
E | Finansal Borglar 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.31 444,657 606.272

Diger Finansal
F Yikiimlilikler 111-48.1 sayili1 Teblig, Md.31 - -
G | Finansal Kiralama Borglar1 111-48.1 sayili1 Teblig, Md.31 - -
H | Iliskili Taraflara Borglar

(Ticari Olmayan) 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.23/(f) - -
[ Ozkaynaklar 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.31 9.325.399 8.751.284

Diger Kaynaklar 7.457.448 5.595.929
D | Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayih Teblig, Md.3/(k) 17.227.504 14.953.485

Konsolide Olmayan Cari Doénem Onceki Dénem

(Bireysel) Diger Finansal 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasasi

Araglarmin 3 Yillik

Gayrimenkul Odemeleri I¢in

Tutulan Kisim 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 938.774 755.956
A2 | Vadeli / Vadesiz/ Dviz 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) 759.489 1.453.397
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi

Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B1 | Yabanci Gayrimenkuller,

Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule

Dayal1 Haklar 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(d) - -
B2 | Atl Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(c) 543.047 624.867
C1 | Yabanci Istirakler 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirakler I11-48.1 sayili Teblig, Md.28 - -
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.31 58.103 22.906
K | Uzerine proje gelistirilecek

miilkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri

111-48.1 sayil1 Teblig, Md.22/(e)
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EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Asgari /
Azami
Portfoy Sinirlamalari ilgili Diizenleme 2015 (%) | 2014 (%) Oran
1 | Uzerinde proje gelistirilecek
miilkiyeti ortakliga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri | Seri: VI, No:11, Md.25/ (n) - - <10%
2 | Gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkule
dayal1 haklar Seri: VI, No:11, Md.27/ (a), (b) 67 65 >50%
3 | Para ve sermaye piyasasi araglari
ile igtirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) - 6 <50%
4 | Yabanci gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali projeler,
gayrimenkule dayali haklar,
istirakler, sermaye piyasasi
araclari Seri: VI, No:11, Md.27/ (¢) - - <49%
5 | Atl tutulan arsa / araziler Seri: VI, No:11, Md.27/ (d) 3 4 <20%
6 | Isletmeci sirkete istirak Seri: VI, No:11, Md.32/ A - - <10%
7 | Bor¢lanma siniri Seri: VI, No:11, Md.35 5 7 <500%
8 | Vadeli / vadesiz TL / Doviz Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) - 5 <10%

Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: II, No: 14.1 “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma Iliskin Esaslar
Tebligi nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.
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RiSKIN ERKEN SAPTANMASI SISTEMi VE KOMITESI HAKKINDA
DENETCI RAPORU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhifh A.S. Yonetim Kurulu’'na

1.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhj A.S. (“Sirket”) tarafindan kurulan riskin erken
saptanmasi sistemi ve komitesini denetlemis bulunuyoruz.

Yonetim Kurulunun Sorumlulugu

2. 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanununun (*TTK") 378’ inci maddesinin birinci fikras: uyannca yonetim
kurulu, girketin varlifin, gelismesini ve devamini tehlikeye diigiiren sebeplerin erken teghisi, bunun
icin gerekli onlem ve garelerin uygulanmas ile riskin ydnetilmesi amaciyla uzman bir komite
kurmalk, sistemi galishrmak ve geligtirmekle yiikiimliidiir.

Denetginin Sorumluludgu

3. Sorumlulufumuz, yaptfimz denetime dayanarak, riskin erken saptanmasi sistemi ve komitesine

iligkin bir sonuca varmaktir. Yaptigimz denetim, TTK'ya, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlan Kurumu tarafindan yayimlanan “Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi
Hakkinda Denetci Raporuna fligkin Esaslara” ve etik kurallara uygun olarak yiiriitiillmiigtiir. Bu
Esaslar tarafimizea; sirketin riskin erken saptanmasi sistemi ve komitesini kurup kurmadiginin
belirlenmesini, kurulmugsa sistem ve komitenin TTK nin 378’ inci maddesi gercevesinde igleyip
islemediginin degerlendirilmesini gerektirmektedir. Riskin erken saptanmasi komitesi tarafindan
risklere kars: gésterilen garelerin yerindeligi ve riskler karsisinda ySnetim tarafindan yapilan
uygulamalar, denetimimizin kapsaminda degildir,

Riskin Erken Saptanmas Sistemi ve Komitesi Hakkinda Bilgi

4.

Sirket, riskin erken saptanmasi sistemi ve komitesini kurmusg olup, komite ii¢ iyeden olugmaktadir.
Komite, 1 Ocak - 31 Aralik 2015 hesap déneminde Sirket'in varhgim, gelismesini tehlikeye diigiiren
sebeplerin erken teghisi, bunun igin gerekli 6nlemler ile ¢arelerin uygulanmasi ve riskin yénetilmesi
amacina yonelik olarak hazirladif raporlan Yonetim Kurulu'na sunmugtur.

Bagaran Nas Bagtmsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S. a member of PricewaterhouseCoopers
BJK Plaza, Siileyman Seba Cad. No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begiktas 34357 Istanbul - Turkey
www.pwce.con/tr Telephone: +90 (212) 326 6060, Facsimile: +90 (212) 326 6050
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5.  Yiiriittiiglimiiz denetim sonucunda, Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklif A.$.'nin riskin
erken saptanmas sistemi ve komitesinin, tiim 6nemli yonleriyle, TTK'nin 378’ inci maddesi
cergevesinde yeterli oldugu sonucuna ulagilmistir,

Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

a member of

PricewaterhopseCac
.
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EK - 2/A
PROJELERIN EKSPERTiIZ RAPORLARI
1

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi istanbul ksehir Kayabasi 3. Etap (Adim istanbul) Projesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 01.10.2015

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : istanbul

iLGESI : Basaksehir
MAHALLESI : Kayabast

TAPU BILGILERi Gzoleimi
Ada/Parsel Vuz(ol;xl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
884/1 40.121,18 124/12257 10.01.2014/415
891/1 16.423,50 124/12265 10.01.2014/415
892/1 18.653,20 124/12266 10.01.2014/415
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari tiniteler barindiran Konut Projesi

iMAR DURUMU T1 Konut + Ticaret Alani, Emsal:2,00 Hmaks: Serbest
875 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERi 560.871.500,00 TL
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 220.088.040,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI 831.143.476,15 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.S. DEGER |216.097.304,00 TL

2 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi Resmi Kurum Binasi ile Altyapi ve Cevre Dii insaatlari isi Projesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIiHi 06.10.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

it : istanbul
iLGESI : Atagehir
TAPU BILGILERi MAHALLESI : Kiigiikbakkalkdy
Ada/Parsel Viiz('o'lczi)imii Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
3331/5 11.528,07 86/8433 07.11.2008/23852
MEVCUT KULLANIM Resmi Kurum Binasi
iMAR DURUMU Resmi Kurum Alani, Emsal:1,00 Hmaks: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

2 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI 187.418.677,50 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERi 92.091.000,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 164.402.348,68 TL
PARSELIN DEGERI 51.876.000,00 TL

3 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi AYAZMA EMLAK KONUTLARI 1.ETAP PROJESI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 07.12.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

it : istanbul
ILGESI : Basaksehir
TAPU BILGILERI MAHALLESI : ikitelli 2 —__
Ada/Parsel ) Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
1340/5 61.103,97 154/15166 08.09.2011/9524
1340/36 38.770,58 160/15800 09.06.2014/9426
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari tniteler barindiran konut projesi.

Bagaksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligi’nde yapilan incelemelerde rapor konusu projenin yer aldigi parsellerin
30.03.2011 tarihli 1/1000 Olgekli ikitelli Ayazma Bolgesi Gecekondu Déniigim ve Kentsel Yenileme Alani Uygulama imar|
Plani’nda “Konut Alani” lejantinda kalmaktadir. Parsellerin yapilasma sartlari; Emsal=1.50, Hmaks= Serbest seklindedir. Plan

iMAR DURUMU notlari asagida belirtilmistir.
ADANO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
1340 5 Konut Alani Emsal:1,50, Hmaks: Serbest
1340 Konut Alani Emsal:1,50, Hmaks: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

1239 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE

GETIRILMES| DURUMUNDAKI TOPLAM DEGERI 658.586.100,00 TL
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 167.453.625,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI 630.812.626,84 TL
PARSELIN DEGERI 149.811.825,00 TL
a
DEGERLEME KONUSU iSiN ismi Bahcekent Flora Projesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 13.11.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.$.
iLi : istanbul

iLCESI : Basaksehir
MAHALLESI : Hosdere

TAPU BILGILERI Ada/Parsel Vu1(or:‘§zl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
656/1 20.817,91 47/4622 14.03.2013/3635
656/2 17.589,53 Kat irtifaki tesis edilmistir.
656/3 22.449,31 47/4624 [ 14.03.2013/3635
657/1 31.012,65 47/4625 | 14.03.2013/3635
657/2 27.887,14 Kat irtifaki tesis edilmistir.
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari Gniteler barindiran konut projesi.
12.03.2012 tasdik tarihli 1/1000 élgekli Hosdere Toplu Konut Alani Uygulama imar Plani dahilinde kalmaktadir.
ADANO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
656 1 Ticaret Alani Emsal:0,50 H:Serbest
iMAR DURUMU 656 2 Konut Alani Emsal:2,00 H:Serbest
656 3 Rekreasyon Alani Emsal:0,05 H:6,50
657 1 Ticaret Alani Emsal:0,50 H:Serbest
Konut Alani Emsal:2,00 H:Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

1219ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE

GETIRILMESi DURUMUNDAKi TOPLAM DEGERi 402.802.600,00 TL
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 176.871.785,20 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGER 402.361.149,67 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.§

HiSSESINE DUSEN DEGER 101.636.426,41 TL

1/31



EK - 2/A

PROJELERIN EKSPERTiIZ RAPORLARI
5

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

istanbul Basaksehir Ayazma 2. Etap Bahgetepe Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

TAPU BILGILERi

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

31.12.2015

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

it : istanbul

iLGESI : Basaksehir

MAHALLESI : Kayabasi(900/5) ikitelli-2(1357/1)

2 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERi

Ada/Parsel Vuz(or:‘;xl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
900/5 127.389,75 127/12507 15.01.2015/637
1357/1 89.910,14 157/15517 26.11.2012/13680
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde konut, ticari iinite ve ofis barindiran proje.
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 900 5 Rekreasyon laks:0.10, Kaks:0.15 Hmax:15.50
1357 1 T1 Ticaret+Hizmet Alani Emsal: 2,00 Hmaks: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

1.655.600,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

601.965.466,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

946.601.460,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE
HiSSESINE DUSEN DEGER

EMLAK KONUT GYO A.$

246.116.380,00 TL

6 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

iSTANBUL ESENLER KENTSEL DONUSUM PROJESI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIiHi

TAPU BILGILERi

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

07.12.2015

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
it : istanbul

iLGESI : Esenler

MAHALLESI : Atisalani

Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

(m?)

1095/6 56.841,92 232/22968 20.08.2014/11404

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde ticari Gniteler barindiran konut projesi.

iMAR DURUMU

993 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE
GETIRILMESi DURUMUNDAKi KDV HARIC TOPLAM DEGERI

Rapora konu parselin Esenler Belediyesi imar ve Sehircilik Midurligi’'nde yapilan incelemelerde 01.04.2013 onay tarihli ve
11.06.2013-29.08.2013 tadilli istanbul ili Esenler ilgesi Havaalani Mahallesi Riskli Alan Bélgesi 1/2000 Olgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi kapsaminda oldugu, parselin Ticaret+Hizmet+Konut Alani olarak ayrildigi, Emsal:3,00 Hmaks: Serbest
yapilasma sartlarina sahip oldugu 6grenilmistir.

ADA NO PARSEL NO | iMAR FONKSIYONU I YAPILASMA SARTLARI

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

1095 6 Ticaret+Hizmet+Konut Alani | Emsal:3,00, Hmaks.: Serbest

529.706.900,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.§. PAYI
TOPLAM GELIRi

36.813.415,18 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

7 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

Bahgesehir G6l Panorama Evleri

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

TAPU BILGILERi

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

20.11.2015

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : istanbul

ILGESI : Avcilar

MAHALLESI : Kapadik

Ada/Parsel ) Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
386/2 8.000,00 1/22 09.04.2014/7046
386/3 - - -
386/4 2.546,70 1/24 13.01.2014/696
386/5 85.251,43 1/25 13.08.2014/15148

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde ticari tniteler barindiran konut projesi.

iMAR DURUMU

1471 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE
GETIRILMESi DURUMUNDAKi TOPLAM DEGERi

istanbul ili, Avcilar ilgesi, Yesilkent Mah., Kapadik Mevkii, 2 Pafta, 557 Parsel sayili tasinmaza iliskin, 1/5000 &lgekli NiP
degisikligi ile 1/1000 dlgekli UiP degisikliginin onaylanmasina iliskin, 09.01.2012 tarihli 491 sayili makam “Olur”unun
yiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talep edildigi 6grenilmistir. Akabininde davali: Cevre ve $ehircilik Bakanligi. 23.09.2013
tarihinde 2013 planina iliskin agilan dava ile baglanti istemi kabul edilerek 2013/6332 E. sayili dava ile birlikte inceleme karari
verildi.

DEGERLEME RAPOR TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ADANO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
386 2 ilkgretim Tesis Alani -
386 3 Park Alani -
386 4 Dini Tesis Alani -
386 5 Konut+Ticaret Alani Emsal:1,70 H:Serbest

602.897.900,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

215.530.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI

575.148.620,06 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE
HiSSESINE DUSEN DEGER

EMLAK KONUT GYO A.$

161.041.613,62 TL

2/31
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DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

EK - 2/A
PROJELERIN EKSPERTIZ RAPOR

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
Avrupark Projesi

LARI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIiHi

TAPU BILGILERi

13.11.2015
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

iLi : istanbul

iLGESI : Basaksehir

MAHALLESI : Hogdere

Ada/Parsel - ) Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m

650/1 29.533,20 47/4603 14.03.2013/3636

651/1 49.106,57 47/4610 14.03.2015/3636

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde ticari Uniteler barindiran konut projesi.

iMAR DURUMU

1480 ADET KONUT/DUKKAN ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE
GETIRILMESi DURUMUNDAKi TOPLAM DEGERI

12.03.2012 tasdik tarihli 1/1000 élcekli Hogdere Toplu Konut Al

ni Uygulama imar Plani dahilin

e kalmaktadir.

1
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

452.003.500,00 TL

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
Konut Alani 2,00 H:Serbest
651 Konut Alani Emsal:2,00 H:Serbest

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERi

116.814.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

456.452.438,57 TL

DUSEN DEGER

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HiSSESINE

118.677.634,03 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

istanbul ir Hosdere 1. Etap 3. Kisim Projesi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIiHi

TAPU BILGILERi

07.07.1905
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

iLi : istanbul

iLGESI : Basaksehir

MAHALLESI : Hosdere

Ada/Parsel ) Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m

654/1 18.171,56 47/4619 14.03.2013/3635

656/5 37.814,94 47/4626 14.03.2013/3635

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde diikkan ve ofis barindiran “Ticaret Projesi”

iMAR DURUMU

282 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERi

Ticaret Alani, Emsal: 0,50 Hmaks: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
109.524.886,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERi

72.892.900,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

91.233.717,71 TL

PARSELIN DEGERI

33.591.900,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
Emlak Konut Ispartakule Evleri 1.Etap 2. Kisim Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

TAPU BILGILERi

25.11.2015

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : istanbul

ILGESI : Avcilar

|MAHALLESI : Firiizkéy

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Ada/Parsel ) Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m

616/15 74.346,32 121/11945 03.04.2015/6909

627/1 15.021,18 121/11990 03.04.2015/6909

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde ticari tniteleri ve okul barindiran konut projesi.

iMAR DURUMU

30.09.2013 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Tahtakale Ispartakule R

vizyon ve ilave Uygulama imar

Plani dahilinde kalmaktadir.

355.920.400,00 TL

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
616 15 Konut Alani Emsal:1,50 H: Serbest
627

1 _ ,
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

904 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE

GETIRILMESi DURUMUNDAKi TOPLAM DEGERi

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

117.850.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

353.406.186,00 TL

PARSELIN DEGERI

111.519.000,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
Emlak Konut Ispartakule Evleri 1.Etap 1.Kisim Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

TAPU BILGILERi

25.11.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

il : istanbul
ILGESI : Avcilar
MAHALLESI : Firuzkéy
Ada/Parsel Vuz(olgzl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
622/1 85.871,43 121/11971 03.04.2015/6909

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde ticari Gniteler barindiran konut projesi.

iMAR DURUMU

978 ADET BAGIMSIZ BOLUM

ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE
GETIRILMESi DURUMUNDAKi TOPLAM DEGERi

ulama imar Plani dahilinde kalmaktadir.

1
DEGERLEME RAPOR! TAKDIR OLUNAN DEGERLER (K

433.912.900,00 TL

30.09.2013 tasdik tarihli 1/1000 Olekli Tahtakale Ispartakule Revizyon ve ilave U
ADANO l PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
622

Konut Alani

Emsal H:Serbest

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

135.732.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI

433.809.512,00 TL

PARSELIN DEGERI

128.807.000,00 TL
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PROJELERIN EKSPERTIZ RAPORLARI

12 DEGERLEME KONUSU PROJE HAKKINDA OZET BILGI
PROJE ADI iISTANBUL ULUSLARARASI FINANS MERKEZI TAPU ALANI (M2) 115.497,11
iL/ILCE/MAHALLE ISTANBUL/UMRANIYE/KUCUKBAKKALKOY EMSAL INSAAT ALANI (M2) 160.148,11
ADA/PARSEL 3328 ADA 1,13 VE 14 NOLU PARSEL TOPLAM SATILABILIR ALAN 164.211,80
FONKSIYON 3328 Ada 1 ve 13 Nolu Parsel Rekreasyon Alani, 3328 Ada 14 TOPLAM RUHSATLI ALAN 540.049,46

Rereasyon Alani igin; Emsal:0.15, Hmaks:Serbest, Ozel Proje
Alani igin: Emsal:2.85, Hmaks:Serbest

TAKYIDAT BILGILERi

KAKS (EMSAL)

iLEN BAGIMSIZ BOLUM SAYILARI BOLGE EMSAL BILGILERi (BIRIM M2)
MESKEN 319 ARSA EMSAL ORTALAMAS| 8086-12853
OFiS EMSAL ORTALAMASI 5854-10809
OFiS VE iSYERI 1070 DUKKAN EMSAL ORTALAMASI 8817-26000
TOPLAM 1389 KDV ORANI (%) 18%
PROJE GELISTIRME (KDV HARIC) STG TUTARI (KDV HARIC)

ARSA BiRIM M2 DEGER 1500-7500 STG TUTARI 1.890.963.033,57

KONUT BiRiM M2 DEGER 7500 Sirket Payi Orani 0,02

OFiS BIRIM M2 DEGER 10000 Sirket payi 37.819.261

DUKKAN BiRiM M2 DEGER 18000

TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA BUGUNKU DEGERI 1.890.963.033,57

|PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKiI EMLAK KONUT GYO A.$. PAYI | 37.819.260,67 |
1

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi Ayazma 3. Etap Bulvar istanbul Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 04.11.2015

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
it : istanbul

iLGESI : Basaksehir
MAHALLES] : ikitelli-2

TAPU BILGILERI Ada/Parsel v”‘("‘:z';'"“ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
1358/1 39.580,91 m? 157 /15518 26.11.2012 / 13680
1358/2 5.623,45 m? 157/15519 26.11.2012 / 13680
1359/1 58.484,05 m? 157/15520 26.11.2012 / 13680
1359/2 8.004,96 m? 157/15521 26.11.2012 / 13680
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde konut, ticari iinite barindiran proje.
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
1358 1 K2 Konut Alani Emsal: 2,40
iMAR DURUMU 1358 2 Dini Tesis Alani Emsal: 1,00
1359 1 K1 Konut Alani Emsal: 2,00
1359 2 ilkégretim Tesis Alani Emsal: 1,00
1746 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI 838.972.100,00 TL
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 520.438.655,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 853.564.970,06 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A'$ 530 95 191 62 71

HiSSESINE DUSEN DEGER

1
DEGERLEME KONUSU iSiN ismi HOSDERE 1. ETAP 1. KISIM PROJESI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 04.11.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

iLi : istanbul
ILGESI : Basaksehir
TAPU BILGILERI MAHALLESI : Hogdere
Ada/Parsel Vuz(olqzl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
656/4 37.404,01 47/4625 14.03.2013/
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde konut barindiran proje.
IMAR DURUMU ADA NO [ PARSEL NO [ IMAR FONKSIYONU | YAPILASMA SARTLARI
656 4 KONUT ALANI EMSAL : 2,00
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA TOPLAM DEGERI 138.305.000,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA BUGUNKU DEGERI 165.346.522,00 TL
PARSELIN TOPLAM DEGERI 46.755.000,00 TL
682 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI TOPLAM |3 4196 700,00 7L
DEGERI
15 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
DEGERLEME KONUSU iSiN ismi Hosdere 1. Etap 2. Kisim
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 04.11.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGI
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

il : istanbul

ILGESI : Basaksehir

MAHALLESI : Hosdere

TAPUBILGILER! Ada/Parsel Vuz(or:;zl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
652/1 26.243,53
653/1 28.166,13 Taginmazlar tizerinde kat irtifaki kurulmustur.
654/2 22.293,25
MEVCUT KULLANIM Konut projesi
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU 652 1 K1 KONUT ALANI E:0,50 — H: SERBEST
653 1 K2 KONUT ALANI E: 1,50 - H: SERBEST
654 2 K3 KONUT ALANI E: 2,00 - H: SERBEST
| DEGERLEMERAPORUNDATAKDIROLUNANDEGERLER(KDVHARIQ
592 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI 157.055.400,00 TL
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 164.026.340,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI 221.881.132,00 TL
PARSELLERIN TOPLAM DEGERI 69.154.000,00 TL
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EK - 2/A
PROJELERIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi Evora istanbul 2. Etap 1. Bolge Projesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIiHi 11.12.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

iLi : istanbul
iLGESI : Tuzla
MAHALLESI : Aydinli
TAPU BILGILERI Ada/Parsel Yizé
(m?)
103/1 45.052,69 Parseller iizerinde kat irtifaki kurulmustur.
103/4 14.363,04
104/1 58.772,51
104/2 7.130,52
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde konut, ticari iinite barindiran proje.
ADANO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 103 1 K1-Konut Alani Emsal: 1,75 H:Serbest
103 3 Dini Tesis Alani Avan Proje
103 4 K1-Konut Alani Emsal: 1,75 H:Serbest
104 1 K1-Konut Alant Emsal: 1,75 H:Serbest
104 2 Ticaret Alani Emsal:2,00 H:Serbest
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
Projenin Mevcut Durumuyla Toplam Degeri 657.321.503,00 TL
Projenin Mevcut Durumuyla Emlak Konut GYO A.S. Payina Diisen Degeri 149.442.503,00 TL
Projenin T: Di iinkii Degeri 695.466.556,68 TL
Projenin Tamamlanmasi Durumunda Emlak Konut GYO A.S. Payina Diisen 222.549.298,14 TL
Gelirlerin Bugiinkii Degeri
256 Adet Bagimsiz Boliimiin T: D i KDV Harig Toplam
Degeri 87.771.200,00 TL
DEGERLEME KONUSU iSiN ismi Evora istanbul 2. Etap 2. Bolge Projesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIiHi 09.12.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

it : istanbul

iLGESI : Tuzla

MAHALLESI : Aydinli

TAPU BILGILERi
Ada/Parsel
(m?)
102/1 47.964,65 Parseller iizerinde kat irtifaki kurulmustur.
101/4 72.044,46
105/3 5.057,68
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde konut, ticari iinite barindiran proje.
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 102 1 K1-Konut Alant Emsal: 1,75 H:Serbest
101 4 K1-Konut Alani Emsal: 1,75 H:Serbest
105 3 bl ilk ve Orta Ogretim Tesisleri A Emsal: 2,00
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
Projenin Mevcut Durumuyla Toplam Degeri 593.837.889,00 TL
Projenin Mevcut Durumuyla Emlak Konut GYO A.S. Payina Diisen Degeri 138.837.839,00 TL
Projenin Tamamlanmasi Durumunda Bugiinkii Degeri 644.079.672,50 TL

Projenin Tamamlanmasi Durumunda Emlak Konut GYO A.S. Payina Diisen
Gelirlerin Bugiinkii Degeri

3 Adet Bagimsiz Boliimiin T: ] i KDV Harig Toplam
Degeri 1.159.500,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi ZEKERIYAKOY PROJESI

210.292.013,07t

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIiHi 18.12.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

il : istanbul

iLGESI : Sariyer

MAHALLESI : Zekeriyakdy

Ada/Parsel vuz(o:;;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
o 1789/2 51.880,88 51/5023 03.07.2014/6194
TAPU BILGILERI 1789/3 7.603,30 51/5024 03.07.2014/6192
1789/4 25.235,23 51/5025 03.07.2014/6194
1790/1 795,72 51/5027 03.07.2014/6194
1790/3 9.188,44 51/5029 03.07.2014/6192
1790/4 79.215,81 51/5030 03.07.2014/6194
1791/2 149.511,21 51/5034 03.07.2014/6194
1791/3 1.134,67 51/5035 03.07.2014/6192
1791/4 18.497,20 51/5036 03.07.2014/6192
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde konut, ticari iinite barindiran proje.
ADA/PARSEL iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
1789/2 Konut 03
1789/3 Ticaret + Konut 08
1789/4 Konut 03
iMAR DURUMU 1790/1 Saglik Tesisi 1
1790/3 Ticaret + Konut 08
1790/4 Konut 0,3
1791/2 Konut 03
1791/3 Ozel Temel Egitim Oncesi 1
1791/4 Ticaret + Konut 08
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
782 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI 907.625.000,00 TL
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 390.566.783,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI 1.349.082.322,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$

N N o 475.687.500,00 TL
HiSSESINE DUSEN DEGER
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EK - 2/A

PROJELERIN EKSPERTIZ RAPORLARI

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
ISTMARINA PROJESI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIiHi

28.10.2015
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

AVM BUNYESINDEKi BAGIMSIZ BOLUMLERIN TOPLAM DEGERI

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
519.799.600,00 TL

iLi : istanbul
iLGESI : Kartal
MAHALLESI : Cavusoglu
TAPU BILGILERI Ada/Parsel - ) Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
9048/2 1.403,89 61/5970 13.03.2014/5257
9049/1 4.665,28 61/5971 13.03.2014/5257
9050/1 2.332,78 61/5972 13.03.2014/5257
9051/1 45.286,02 61/5973 13.03.2014/5257
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde avm, ticaret blogu, okul ve hastane barindiran konut projesi.
ADANO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
9048 2 Ticaret Alani Kaks: 2,50 Hmaks: Serbest
iMAR DURUMU 9048 1 Ozel Saglik Tesis Alani Kaks: 2,50 Hmaks: Serbest
9050 1 Ozel Egitim Tesis Alani Kaks: 2,00 Hmaks: Serbest
9051 1 Konut+Hizmet Alani Kaks: 2,70 Hmaks: Serbest

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

358.785.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

1.544.655.610,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE
HiSSESINE DUSEN DEGER

EMLAK KONUT GYO A.$

617.862.244,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
KAYABASI EMLAK KONUTLARI L.ETAP LKISIM

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

TAPU BILGILERi

27.10.2015
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

iLi : istanbul

iLCESI : Basaksehir

MAHALLESI : Kayabasi

iMAR DURUMU

1099 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERi

Ada/Parsel Viiz('o'lczi)imii Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
895/2 81.536,59 124/12273 10.01.2014/415
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde diikkan ve daire barindiran konut projesi.
ADANO PARSEL NO | IMAR FONKSIYONU | YAPILASMA SARTLARI

9! 2
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
397.229.400,00 TL

Konut Alani

Kaks: 1,70 Hmaks: Serbest

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 283.877.000,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 404.296.218,95 TL
PARSELIN DEGERI 130.459.000,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1.ETAP 2.KISIM

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

TAPU BILGILERi

27.10.2015
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

iLi : istanbul

ILGESI : Basaksehir

MAHALLESI : Kayabasi

iMAR DURUMU

496 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI

Ada/Parsel ) Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
894/1 31.724,08 124/12271 10.01.2014/415
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde diikkan ve daire barindiran konut projesi.
ADA NO PARSEL NO | iMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI

1
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
181.110.600,00 TL

Konut Alani

Kaks: 1,70 Hmaks: Serbest

®
o
i:

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERi

131.931.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

181.541.606,05 TL

PARSELIN DEGERI

53.931.000,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1.ETAP 3.KISIM

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

TAPU BILGILERi

27.10.2015
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

iLi : istanbul

iLCESI : Basaksehir

MAHALLESI : Kayabasi

iMAR DURUMU

510 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERi

Ada/Parsel vm(ﬁk:)]m“ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
895/1 33.755,50 124/12272 10.01.2014/415
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde diikkan ve daire konut projesi.
ADANO PARSEL NO I iMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI

895 1
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
187.236.400,00 TL

T1 Ticaret+Konut Alani

Kaks: 2,00 Hmaks: Serbest

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

142.893.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI

182.059.721,84 TL

PARSELIN DEGERI

64.135.000,00 TL
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EK - 2/A
PROJELERIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU igiN ismi KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1.ETAP 4.KISIM
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 27.10.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

iLi : istanbul
iLGESI : Basaksehir
TAPU BILGILERi MAHALLESI : Kayabast
Ada/Parsel Viiz('o'l;xi)imii Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
893/2 38.624,32 194/19200 22.10.2014/16932
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde diikkan ve daire konut projesi.
IMAR DURUMU ADA NO [ PARSEL NO [ iIMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI
893 2 T1 Ticaret+Konut Alani Kaks: 2,00 Hmaks: Serbest
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
608 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERi 218.140.000,00 TL
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 174.765.000,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 216.448.590,39 TL
PARSELIN DEGERI 73.386.000,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
istanbul Basaksehir Kayabasi Emlak Konutlari 2. Etap Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagim Isi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi Bahgetepe istanbul

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 13.11.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

iLi : istanbul
iLCESI : Basaksehir
TAPU BILGILERi MAHALLESI : Kayabasi
Ada/Parsel Viiz('o'lczi)imii Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
458/20 24.272,40 123/12170 23.6.2014/10172
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde konut, ticari iinite ve ofis barindiran proje.
IMAR DURUMU ADA NO [ PARSEL NO [ iIMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI
458 20 Konut Alani Emsal: 1,35 Hmaks: Serbest
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
271 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERi 127.080.800,00 TL
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 38.312.600,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 118.791.018,03 TL
PARSELIN DEGERI 36.408.600,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi KORFEZKENT 3. ETAP KONUTLARI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 05.11.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

iLi : Kocaeli

ILGESI : Korfez

MAHALLESI : Yarimca

TAPU BILGILERi Ada/Parsel ) Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
1924/10 14.840,67 281/27663 20.09.2011/8054
1927/2 46.772,75 263/25811 24.09.2007/6972
1918/1 4.986,00 262/25788 29.08.2007/6302
1929/1 10.302,00 263/25814 29.08.2007/6302
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde konut, ofis ve diikkan barindiran proje.
ADANO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
1924 10 KONUT ALANI EMSAL:1,50 HMAKS:30,50
iMAR DURUMU 1927 2 KONUT ALANI EMSAL:1,50 HMAKS:30,50
1918 1 DINi TESiS EMSAL:1,00
. 1929 _ _ 1 _ ORTA OGRETIM EMSAL:1,00
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA TOPLAM DEGERI 132.307.000,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA BUGUNKU DEGERI 149.849.378,61 TL
PARSELIN TOPLAM DEGERI 31.178.000,00 TL
872 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi TOPLAM

ot 157.683.000,00 TL
DEGERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi Korfezkent 4.Etap Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi 12.11.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

iLi : Kocaeli

ILCESi : Korfez

MAHALLESI : Yarimca

TAPU BILGILERi

Ada/Parsel Vu1(o|§zl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
1925/2 19.079,91 278/27318 03.08.2010/7703
1930/1 60.724,28 263/25817 24.09.2007/6972
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari Gniteler barindiran konut projesi.
15.06.2011 tarih 3339 sayi ile onanan 1/1000 Olgekli Gecekondu Déniisiim Alani Revizyon Uygulama imar Plani dahilinde
iMAR DURUMU ADANO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
1925 2 Konut Alani Emsal:1,50 H:30,50 m
1930 1 Konut Alani Emsal:1,50 H:30,50 m

DEGERLEME RAPOR TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

1096 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE

GETIRILMESi DURUMUNDAKi TOPLAM DEGERi 238.192.600,00 TL
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERi 53.164.000,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGER 240.016.197,42 TL
PARSELIN DEGERI 39.902.000,00 TL

7/31



EK - 2/A
PROJELERIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi ISTANBUL SARIYER AYAZAGA MASLAK 1453 PROJESI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 18.12.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

iLi : istanbul

iLGESI : Sariyer

MAHALLESI : Ayazaga

TAPU BILGILERI Ada/Parsel Vuz(o::;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
1/155 2515,04 30/2873 16.01.2012/1453
1/156 5685,49 30/2874 16.01.2012/1453
10622/1 201623,32 30/2875 16.01.2012/1453
10623/1 7996,27 30/2876 16.01.2012/1453
10623/2 4729,3 30/2877 16.01.2012/1453
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde konut, ticari tinite barindiran konut proje.
ADANO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
1 155 Ozel Kreg Alani Emsal:3.00, Hmaks:Serbest
iMAR DURUMU 1 156 Dini Tesis Alani Emsal:3.00, Hmaks:Serbest
10622 1 Konut Alani Emsal:2.20, Hmaks:Serbest
10623 l ilkogretim Alani Emsal:3.00, Hmaks:Serbest
Ozel Saglik Alani Emsal:3.00, Hmaks:Serbest
5214 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERi 7.507.039.500,00
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 2.807.687.940,00
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI 7.069.173.435,72
PROJENIN MEVCUT DURUM ILE EMLAK KONUT GYO A.§$. PAYINA DUSEN

X 1.339.528.940,00
DEGERI

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA ARSA SATISI KARSILIGI EMLAK
KONUT GYO A.S. PAYI TOPLAM GELIRi

2.509.556.569,68

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi Metropol istanbul Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 31.12.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

iLi : istanbul
iLCESI : Atasehir
TAPU BILGILERi MAHALLESI : Kiigiikbakkalkdy
Ada/Parsel ) Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
3386/1 99.108,08 86/8441 07.11.2018/23858
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde konut, ticari iinite barindiran proje.
iMAR DURUMU ADA NO I PARSEL NO | IMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI
_ ' _ 1 _ Ticaret Alani Emsal: 1,50 Hmax:Serbest
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
2177 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI 2.405.034.700,00 TL
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 1.023.536.394,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 2.033.980.875,21 TL
PROJENIN TAMAMLANMAS| HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$

877.662.747,65 TL

HiSSESINE DUSEN DEGER

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi istanbul Atagehir Bati Bolgesi 1.Kisim 6.Bdlge Nida Kule Projesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIiHi 27.11.2015

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
il : istanbul

ILGESI : Atasehir

MAHALLESI : Kiigiikbakkalkdy

TAPU BILGILERi

Ada/Parsel vuz(o“’;';mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
3331/6 6.534,41 86/8434 07.11.2008/23852
3332/23 22.106,32 88/8636 25.02.2014/3891
3334/5 13.020,03 81/7915 03.03.2015/7915
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari Uniteler ve ortadgretim okulu barindiran konut projesi.

21.02.2013 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli istanbul ili Atasehir ilgesi Toplu Konut Alani Bati Bolgesi Muhtelif Parseller ve Tescil
Dist Alanlara iliskin Uygulama imar Plani Degisikligi dahilinde kalmaktadir.

iMAR DURUMU ADA NO PARSEL NO iIMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
3331 6 Sosyal ve Kiiltirel Tesis Alani Emsal:1,50 H:Serbest
3332 23 Ortadgretim Tesisleri Alani 00 H:Serbest

3334 Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani :1,50 H:Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER lKDV HARIC)

362 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE

GETIRILMESi DURUMUNDAKi TOPLAM DEGERi 580.012.700,00 TL
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 248.414.522,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI 512.504.421,37 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.§

HiSSESINE DUSEN DEGER 185.526.600,54 TL
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PROJELERIN EKSPERTIZ RAPORLARI

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
Kayabasi Park Mavera Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIiHi

TAPU BILGILERi

31.12.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : istanbul

iLGESI : Basaksehir
MAHALLESI : Kayabast

DEGERLEME
1812 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI

Ada/Parsel Vuz(or:‘;xl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
883/1 45.389,81 m? 124 /12256 10.01.2014 / 415
889/1 53.086,96 m? 124 /12263 10.01.2014 / 415
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde konut, ticari iinite barindiran proje.
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 883 1 T1 Alani Emsal: 2,00 Hmax:Serbest
T1 Alani Emsal: 2,00 Hmax:Serbest

1
RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
1.219.186.800,00 TL

%
&
&

DUSEN DEGER

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGER 357.060.897,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 1.213.473.588,28 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE |5 100 000,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
istanbul Umraniye 1. Etap Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasim is Sarphan Finanspark

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

TAPU BILGILERi

28.10.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : istanbul

iLCESI : Umraniye
MAHALLESI : Kiigiikbakkalkoy

iMAR DURUMU

Ada/Parsel Viiz('o'lczi)imii Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
3317/5 20.714,48 1/27 09.07.2010/18400
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde konut, ticari iinite ve ofis barindiran proje.
ADANO PARSEL NO | IMAR FONKSIYONU | YAPILASMA SARTLARI

DEGERLEME
833 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERi

3317 5
RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
616.610.700,00 TL

T1 Ticaret Alani Emsal: 2,50 Hmaks: Serbest

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

401.515.475,32 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

695.166.684,15 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HiSSESINE
DUSEN DEGER

260.687.506,56 TL

KAT IRTIFAKINA ESAS TUM BAGIMSIZ BOLUMLERIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi TOPLAM DEGERI

735.421.400,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
Kayabasi Seyransehir Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

TAPU BILGILERi

27.11.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : istanbul

ILGESI : Basaksehir
MAHALLESI : Kayabast

Ada/Parsel vuz(o“’;';mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
906/3 23.170,60 124/12301 10.01.2014/415

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde ticari tiniteler barindiran rezidans projesi.

iMAR DURUMU

Bakanlik makaminin 09.05.2013 tarih ve 7096 sayili olur ile onaylanan 1/1000 Olgekli Kayabasi Gecekondu Onleme Bolgesi
Uygulama imar Plani dahilinde kalmaktadir.

ADA NO [ PARSEL NO [ iMAR FONKSIYONU | YAPILASMA SARTLARI

284 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE
GETIRILMESi DURUMUNDAKi TOPLAM DEGERi

3
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

Ticaret Alani Emsal:1,50 H:Serbest

159.471.600,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

97.256.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGER

184.000.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE
HiSSESINE DUSEN DEGER

EMLAK KONUT GYO A.$

51.520.000,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
SOFA LOCA Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

TAPU BILGILERi

07.12.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.$.
iLi : Ankara

ILGESI : Etimesgut
MAHALLESI : Erler

Ada/Parsel vm(ﬁk:)]m“ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
48758/2 18228 25/2442 14.10.2014/36993

MEVCUT KULLANIM

Konut projesi.

iMAR DURUMU

85170/1 nolu kesin parselasyon plani kapsaminda bulunan rapora konu 48758 ada 2 nolu parsel, “Konut Alani” olarak
ayrilmistir.

ADA NO [ PARSEL NO [ iMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI

48758 2 Konut Alani Emsal:1,50 H:Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

Projenin Mevcut Durumuyla Toplam Degeri 44.505.400,00
Projenin Mevcut Durumuyla Emlak Konut GYO A.$. Payina Diisen Degeri 37.367.400,00
Projenin T Di tinkii Degeri 180.000.000,00

Projenin T: D

Emlak Konut GYO A.$. Payina Diisen Gelirlerin Bugiinkii Degeri

54.000.000,00

156 Adet Konut

i Bagimsiz Boliimiin Anahtar Teslim Sartlarini Yerine

D daki KDV Harig Toplam Degeri 113.392.900,00
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34 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
DEGERLEME KONUSU iSiN ismi UNIKONUT PROJESI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 16.12.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

iLi : istanbul
iLGESI : Avcilar
TAPU BILGILERi MAHALLESI : Firiizkdy
Ada/Parsel - ) Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
639/1 24.506,00 122/12048 03.04.2015/6909
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde diikkan ve daire barindiran konut projesi.
iMAR DURUMU ADA NO I PARSEL NO I IMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI

. 639 . 1 _ Ticaret Alan Kaks: 2.00 Hmaks: Serbest
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

Projenin Mevcut Durumuyla Toplam Deg 136.132.000,00 TL

Projenin T. D iinkii Degeri 153.521.391,33 TL
Projenin Tamamlanmasi Durumundaki Emlak Konut GYO A.S. Payi 5.952.791,95 TL
Stoktaki 57 Adet Bagimsiz Béliimiin Anahtar Teslim Sartlarini Yerine

Getirilmesi Durumundaki Toplam Ravic Degeri 42.277.400,00 TL
372 Adet Bagimsiz B6liimiin Anahtar Teslim $artlarini Yerine Getirilmesi

Di daki Toplam Ravic Degeri 171.628.100,00 TL

35 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi istanbul Bahcesehir Ispartakule 1. Bélge 5. Kisim Stiidyo 24 Projesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIiHi 10.12.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

it : istanbul
o iLGESI : Avcilar
TAPU BILGILERI MAHALLESI : Firuzkdy
Ada/Parsel Vuz(olczl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
634/2 15.103,39 165/16297 03.04.2015/6909
634/2 15.103,39 165/16298 03.04.2015/6909
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde konut, ticari iinite ve ofis barindiran proje.
iMAR DURUMU ADA NO I PARSEL NO | IMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI
_ 634 _ 2 _ T1 Ticaret Alan Emsal: 2,00 Hmaks: Serbest
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
2 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERIi 340,400,00TL
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERi 67,350,900,00TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 76,794,585,00TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE

" M 4,223,702,18TL
DUSEN DEGER
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BiNALARIN EKSPERTIZ RAPORLARI

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
iSTANBUL ATASEHIR ANDROMEDA GOLD 3 ADET B.B.

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligs A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

11.01.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

TAPU BILGILER L stanbul
LGESI : Atasehir
MAHALLESI : Kicil
/ I o I Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
24452 17.655,21 | Bkz. Raporun 4.2. Bolumi
MEVCUT KULLANIM Konut ve Ticari Uniteler
IMAR DURUMU ADANO I PARSELNO I iIMAR FONKSIYONU I YAPILASMA SARTLARI
2445 2 Konut Alani Taks:0,25, E:2,77, Hmax:Serbest

PARSELLERDEKi TOKi'ye AiT HiSSENIN (1/1) KDV HARIC DEGERI (TL)

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

3.817.778,00

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
KOCAELI KORFEZKENT 1.ETAP 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayri Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

TAPU BILGILER]

12.01.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

it Kocaeli

ILGESI : Korfez

MAHALLES] : Yarimea

/

Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

(m?)
1916/1 59.784,13 Bkz. Raporun 4.2. B&lumii
MEVCUT KULLANIM Konut
iMAR DURUMU ADA NO | PARSEL NO | IMAR FONKSIYONU | YAPILASMA SARTLARI
1916 1 Konut Alani E:2.50, Hmax:Serbest
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

1 ADET B.B. EMLAK KONUT GYO'YA AIT HiSSENIN (1/1) KDV HARIC DEGERI (TL)

103.000,00

3 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

4

5

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

KIRKLARELI LULEBURGAZ BURGAZKENT CARSI 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayri Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

TAPU BILGILER]

12.01.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

it Kirklareli

ILGESI : Lilleburgaz

MAHALLES] : Kurtulus

Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

/
I (m?) |
1267/1 | 3.685,00 | Bkz. Raporun 4.2, Balumi
MEVCUT KULLANIM Konut
iMAR DURUMU ADA NO | PARSEL NO | IMAR FONKSIYONU | YAPILASMA SARTLARI
1267 1 Ticaret Alani E:1.50, Hmax:Serbest

1 ADET B.B. EMLAK KONUT GYO'YA AT HISSENIN (1/1) KDV HARIC DEGERI (TL)

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

950.000,00

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
iZMIR KARSIYAKA MAVISEHIR 6 ADET B.B.

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayri Degerleme AS.

RAPOR TARIHi

TAPU BILGILER]

11.01.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGI
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

il izmir

ILGESI : Karsiyaka

MAHALLES] : Semikler

Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

/
| (m?) |
26023/3 49.012,00 | Bkz. Raporun 4.2. B8IUmi
MEVCUT KULLANIM Konut ve Ticari Uniteler
ADANO | PARSEL NO | IMAR FONKSIYONU | YAPILASMA SARTLARI

iMAR DURUMU

6 ADET B.B. EMLAK KONUT GYO'YA AIT HISSENIN (1/1) KDV HARIC DEGERI (TL)

26023 3
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
2.476.411,00

Bkz. Raporun 4.3. B8limi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
1ZMIR KARSIYAKA MAVISEHIR 1 ADET B.B.

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayri gerleme A.S.

RAPOR TARIHI

TAPU BILGILER]

11.01.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

it izmir

ILGESI : Karsiyaka

MAHALLESI : Semikler

| (m?)

Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

26032/1 | 11.442,00 [ Bkz. Raporun 4.2, Bolumi
MEVCUT KULLANIM Konut ve Ticari Uniteler
IMAR DURUMU ADANO | PARSELNO | IMAR FONKSIYONU | YAPILASMA SARTLARI
Ticaret Alani £:2,00, Hmax:Serbest

1 ADET B.B. EMLAK KONUT GYO'YA AIT HISSENIN (1/1) KDV HARIC DEGERI (TL)

26032 1
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
1.763.001,00
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6 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi ISTANBUL ATASEHIR MERKEZ BINA
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 11.01.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.$.

TAPU BILGILERI U lstanbul
ILGEST : Atasehir
MAHALLES] : Kiicii

| AL i "1) I Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
1878/1 | 3.381,00 | 431/42632 27.01.2012/1701
MEVCUT KULLANIM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.5. Merkez Binast
IMAR DURUMU ADANO PARSEL NO | IMAR FONKSIYONU I YAPILASMA SARTLARI

Ticaret ve Konut Alani E:3,80, Hmax:45,50

1878 1
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PARSELLERDEKI TOKi'ye AIT HISSENIN (1/1) KDV HARIC DEGERI (TL) 16.504.000,00

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi ANKARA CANKAYA NEXT LEVEL 4 ADET BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI _ 12.01.2016 _ ___
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GZET BILGI

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S. iLi : izmir iLCESI : Karsiyaka MAHALLESI :

TAPU BILGILERI

Semikler

I V”’(‘"‘x';"“‘ | Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
27457/4 | 19.590,00 | Bkz. Raporun 4.2. Bolimii
MEVCUT KULLANIM ofis
iMAR DURUMU ADA NO | PARSEL NO | IMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI

27457 4 Kentsel Servis Alani E:2.50, Hmax:Serbest
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

8.892.000,00

4 ADET B.B. EMLAK KONUT GYO'YA AIT HISSENIN (1/1) KDV HARIC DEGERI (TL)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi ISTANBUL BASAKSEHIR SPRADON QUARTZ 3 ADET B.8.

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI _ 13.01.2016 _ ___
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

iLi : istanbul

ILGESI : Basaksehir

MAHALLESI : Bahgesehir

TAPU BILGILERI

I V”’(‘"i‘;““‘ I Cilt No/Sayfa No | Tarih/Yevmiye No
m
563/1 | 13.193,56 | Bkz. Raporun 4.2. Bolimii
MEVCUT KULLANIM Konut ve Ticari Uniteler
IMAR DURUMU ADA NO | PARSEL NO | iMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI
Konut Alani E:1,50

1
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
3 ADET BAGIMSIZ BOLUMUNKDV HARIC TOPLAM DEGERI (TL) 769.818,00

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
ISTANBUL ATASEHIR BARBAROS VARYAP MERIDIAN 2 ADET B.B.
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.

Atak Gayri Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi _ 11.01.2016 _ __
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

iLi : istanbul

ILGESI : Atasehir

MAHALLESI : Barbaros

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

TAPU BILGILER]

I Yi i 'i) I Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
3346/1 [ 23.589,72 [ 375/37068 30.03.2010/4991
MEVCUT KULLANIM Konut ve Ticari Uniteler
IMAR DURUMU ADA NO | PARSEL NO | iMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI
Konut Alani £:2,07

3346 1
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
2 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN EMLAK KONUT GYO'YA AIT HISSENIN (1/1) KDV HARIG DEGERI (TL) 921.920,00
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ARSALARIN EKSPERTIZ RAPORLARI

1 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSIN iSMi

ANKARA ETIMESGUT BALIKUYUMCU PARSELLERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklgi A.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHI

TAPU BILGILERI

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

19.01.2016

SAHIBI_: Emlak Konut GYO A.S. iLi

nkara ILCESI : Etimesgut MAHALLES] :

iMAR DURUMU

PARSELLERDEKi EMLAK KONUT GYO HiSSELERININ KDV
HARIC TOPLAM DEGERI (TL)

DEGERLEME KONUSU [SIN iSMi

Ada/Parsel :’“I) mii Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
*Bkz. Raporun 4.2, BOIum{
MEVCUT KULLANIM
ADA NO PARSEL NO IiMAR FONKSIYONU IVAP"-ASMA SARTLARI

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI

*Bkz. Raporun 4.3. Bolimii

348.330.600,00

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
ANKARA YENIMAHALLE ISTASYON 63865 ADA 2 PARSEL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakigi A

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHI

TAPU BILGILERI

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

19.01.2016

SAHIBI : Emlak Konut GYO AS. iLi : Ankara ILGESI : Yenimahalle MAHALLESI : istasyon

PARSELIN KDV HARIC DEGERI (TL)

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi

Ada/Parsel :’“ﬁ;’"“’““ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
63865/2 |124.475,80 |1/92 |05v02.2015/5770
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
iMAR DURUMU ADA NO |PARSEL NO | IMAR FONKSIYONU |VAP|LA$MA SARTLARI

63865 2 MIA
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

Emsal: 4.50

assssom0 —_— — — — — ——— —
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
ISTANBUL SARIYER ISTINYE PARSELLERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.
Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHI

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

19.01.2016

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : istanbul

ILGESI : Saniyer

MAHALLESI : istinve

iMAR DURUMU

KDV HARIC TOPLAM DEGERI DEGERI (TL)

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi

Ada/Parsel Yiiz6lciimi ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
TAPU BILGILERI (m?)

360/3 53,546.00 3/281 12.06.2014/5458

360/64 27,980.00 9/829 12.06.2014/5458

380/17 18,166.00 6/583 12.06.2014/5458

380/18 15,485.00 6/584 12.06.2014/5458

380/38 27,795.00 13/1254 12.06.2014/5458

1352/7 15,525.62 28/2709 12.06.2014/5458
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

ADA NO [PARSEL NO [iMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

Turizm Tesisi Alani

97.755.200 TL
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
ANKARA CANKAYA MUHYE PARSELLERI

DEGERLEMEY] TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakig A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

TAPU BILGILERI

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

11.01.2016

SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.
iLi : Ankara

ILGESI : Cankaya

MAHALLESI : Mithye

Ada/Parsel Tarih/Yevmiye No

lm—‘cilt No/Sayfa No
I

17 Adet Parsel | Bkz. Raporun 4.2. B&limi

MEVCUT KULLANIM

Bos Arsa

iMAR DURUMU

PARSELLERDEKI EMLAK KONUT GYO A.

HISSELERIN KDV HARIC DEGERI (TL)

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

/ADA NO
17 Adet Parsel

[PARSEL NO [IMAR FONKSIYONU [YAPILASMA SARTLARI

Bkz. Raporun 4.3. Bolimii

475.700.819,50

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
ISTANBUL FATIH PARSELI

DEGERLEMEY] TALEP EDEN KURUM
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakig A.S.
Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

TAPU BILGILERI

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

19.01.2016

SAHIBI : T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanlig!
ILi : Istanbul
ILCESI : Fatih
MAHALLESI : imrahor ilyas

Ada/Parsel

Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

238477 40.945,86 [9/1024 [08.07.2014/15090
MEVCUT KULLANIM Tescilli Yapilar Mevcut
iMAR DURUMU ADA NO |PARSEL NO IIM/.\R FO!VIFSIVDNU |VAPILA5MA SARTLARI
2384 7 Turizm Kaliir Alant Emsal: 0.75 H= Serbest.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

92.130.000,00
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6 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
DEGERLEME KONUSU iSIN iSMi ISTANBUL ZEYTINBURNU KAZLICESME PARSELLERI
DEGERLEMEY TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 19.01.2016

SAHIBI : Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
o iLi : istanbul
TAPU BILGILERI ILCESI : Zeytinburnu

MAHALLES] : Kazligesme

Ada/Parsel o) ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
774/69 70.945,13 8/757 15.10.2015/12539
774/70 2.616,10 8/758 15.10.2015/12538
774/71 4.052,07 8/759 15.10.2015/11702
774/73 33.409,63 8/761 15.10.2015/12539
MEVCUT KULLANIM Tescilli yapilar meveut
ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
774 69 Ticaret + Konut Emsal: 2.00
iMAR DURUMU 774 70 Dini Tesis Alani Emsal: 1.50
774 71 Egitim Tesis Alan! Emsal: 2.00
774 73 Turizm + Ticaret Emsal: 2.50

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

35.066.970,00

7 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi TEKIRDAG GERKEZKOY PARSELLERI
DEGERLEMEY] TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakig A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 19.01.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.

R L Tekirdag
TAPU BILGILERI ILCEST - Kapaki
MAHALLES] : Ismetpasa
Ada/Parsel :'“ﬁ:"“"‘“ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
17 Adet Parsel [371235,69 [Bkz. Raporun 4.2. Bolum
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
ADANO PARSELNO [IMAR FONKSIYONU [VAPILASMA SARTLARI

iMAR DURUMU

BKz. Raporun 4.3. BOIUMG
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

106.615.693,05
8 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi ANKARA GANKAYA CAYYOLU PARSELLERI
DEGERLEMEY] TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakig A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 19.01.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
SAHIBI : T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanlig:

iti : Ankara

ILGESI : Cankaya

MAHALLESI : Cay Yolu

TAPU BILGILERI

Ada/Parsel }"‘i?"“'““ ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m

29479/1 29.916,83 27/2578 13.01.2016/2860

29479/2 778,68 27/2579 13.01.2016/2860

29479/3 752,44 27/2580 13.01.2016/2860
MEVCUT KULLANIM Bos

ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 29479 1 Ge\isme Konut Alani Emsal: 1.25

29479 2 Teknik Altyap! Alant Emsal: 125

29479 3 Aile Saglik Merkezi Emsal: 1.25

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

TOKi MULKIYETINDEKi 3 ADET PARSELIN KDV HARIC 100.715.995,00
TOPLAM DEGERI (TL)

9 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

Ankara lli, Gankaya llgesi Oncebeci mahallesi, 125 m2 yiizélimlii 2930 ada 20 parsel , 200 m2 yiizdlgimli 2941 ada 6 parsel ve 200

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi m2 yiizslgiimlii 2941 ada 11 parsel no'lu “Arsa” vasifli arazilerin giincel pazar degerinin belirlenmesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakigi A.S

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Peritus Gayri Degerleme ve D: AS

RAPOR TARIHI 10.12.2015

TAPU BILGILERI Ankara ili, Gankaya Iigesi Oncebeci mahallesi, 125 m2 yiizélgimlii 2930 ada 20 parsel , 200 m2 yiizélgimlii 2941 ada 6 parsel ve 200
m2 yiizslgimli 2941 ada 11 parsel no'lu “Arsa” vasifii araziler

MEVCUT KULLANIM Arsa

TMAR DURUMU 2941 ada 6 parsel ve 200 m2 yizdlgumli 2941 ada L1 parsel: "Yesil Alan”; 2930 ada 20 parsel Ticaret: 8 kat

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

2930 ada 20 parsel , 2941 ada 6 parsel ve 2941 ada 11
parsel toplam degeri 598.144,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETIi

istanbul li, Arnavutkdy iigesi, Dursunky mahallesi, 101 ada, 5 parsel no'lu, 1.077.257,15 m2 yiizslgumli, "Tarla" vasifl, -/296 parsel
no'lu, 233.000,00 m2 yiizdlgiimli, "Tarla" vasifli, -/304 parsel no'lu, 10.828,15 m2 yiizlgimli, "Tarla" vasifli, 135 ada, 151 parsel
no'lu, 544.170,13 m2 yiizdlglimli, "Tarla" vasifii, 103 ada, 2 parsel no'lu, 330.328,87 m2 yiizslgimli, "Tarla" vasifl, 101 ada, 1 parsel
no'l, 41.700,77 m2 yiizslgimli, "Tarla" vasifl, 135 ada, 148 parsel no'lu, 203.119,54 m2 yiizdlgiimli, "Tarla" vasifli, 135 ada, 149
parsel no'lu, 8.372,18 m2 yiizslgtmli, "Tarla" vasifl, 138 ada, 5 parsel no'lu, 1.359.442,48 m2 yiizlgiimli, "Tarla" vasifli, 139 ada, 5
parsel no'lu, 986.437,53 m2 yiizslgimlii, "Tarla" vasifli, 139 ada, 22 parsel no'lu, 5.771,11 m2 yizslgimli, "Tarla" vasifl, 139 ada, 35
parsel no'lu, 3.920,33 m2 yizslgimli, "Kargir Ahiri Miistemil Tarla" vasifli, 139 ada, 36 parsel no'lu, 645,48 m2 yizslgimli, "Kargir Ev"
vasifli, 139 ada, 37 parsel no'lu, 1.681,61 m2 yiizlgimli, "Tarla" vasifi arazilerin giincel pazar degerlerinin belirlenmesi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakigi A.S
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Peritus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S
RAPOR TARIHI 05.11.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI istanbul ili, Arnavutkdy ilcesi, Dursunkéy mahallesi, 101 ada, 5 parsel no'lu, 1.077.257,15 m2 yiizdlgimli, "Tarla" vasifli, -/296 parsel

no'lu, 233.000,00 m2 yiizdlgiimli, "Tarla" vasifli, -/304 parsel no'lu, 10.828,15 m2 yiizdlgiimlii, "Tarla" vasifli, 135 ada, 151 parsel
no'lu, 544.170,13 m2 yiizdlgiimli, "Tarla” vasifii, 103 ada, 2 parsel no'lu, 330.328,87 m2 yiizslimli, "Tarla" vasifl, 101 ada, 1 parsel
no'lu, 41.700,77 m2 yiizslgiimli, "Tarla" vasifl, 135 ada, 148 parsel no'lu, 203.119,54 m2 yiizdlgimli, "Tarla" vasifl, 135 ada, 149
parsel no'lu, 8.372,18 m2 yiizolgiimlii, "Tarla" vasifl, 138 ada, 5 parsel no'lu, 1.359.442,48 m2 yiizolgiimli, "Tarla" vasifli, 139 ada, 5
parsel no'lu, 986.437,53 m2 yiizsIcimlii, "Tarla” vasifl, 139 ada, 22 parsel no'lu, 5.771,11 m2 yiizslgimli, "Tarla" vasifl, 139 ada, 35
parsel no'lu, 3.920,33 m2 yiizslgimli, "Kargir Ahiri Miistemil Tarla" vasifli, 139 ada, 36 parsel no'lu, 645,48 m2 yiizsItmli, "Kargir Ev"
vasifli, 139 ada, 37 parsel no'lu, 1.681,61 m2 yiizlgimli, "Tarla" vasifi araziler

MEVCUT KULLANIM Tarla
IMAR DURUMU -
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
|PARSEL HISSELERININ TOPLAMDEGER ________[sso000000TL __—— — — —— * —— = =~~~
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi ISTANBUL ATASEHIR PARSELLERI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 13.01.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.

TAPU BILGILERI U Istanbul
ILGESi : Atasehir
MAHALLESI : Kiigi dy-Barbaros
Ada/Parsel i "ﬁ‘)’ eumil Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
12 Adet Parsel [60.806,83 [Bkz. Raporun 4.2. Bslima
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
IMAR DURUMU ADANO PARSEL NO JiMAR FONKSIYONU [YAPILASMA SARTLARI

Bkz. Raporun 4.3. Bolimi
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKI TOKi'ye AT HISSENIN (1/1) KDV HARIC

N 79.975.845,00
DEGERI (TL)
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12 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU i$iN isMi ISTANBUL AVCILAR 5 ADET PARSEL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARiHI 06.01.2016

SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.
iLi : istanbul

ILGESI : Availar

MAHALLES] : Firuzkdy

TAPU BILGILERI

Ada/Parsel ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

623/1 2031451 [121/11972 3.4.2015/6909

633/2 19.915,64 |122/12023 3.4.2015/6909

670/1 18.214,70 |122/12091 3.4.2015/6909

678/8 832067 [123/12111 3.4.2015/6909

679/9 12.932,18 |123/12112 3.4.2015/6909
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

ADANO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI

623 1 TICARET ALANI E:2,00, Hmaks.serbest
IMAR DURUMU 633 2 TICARET ALANI :

670 1 KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI

678 8 TICARET ALANI

679 9 TICARET ALANI E:2.00 Hmaks.:serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKI EMLAK KONUT GYO'YA AT HISSENIN (1/1) [ 13 565 435 00
KDV HARIC DEGERI (TL)

13 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
istanbul li, Besiktas ilgesi, Rumelihisari mahallesi, 1491 ada 1 parsel no'lu, "arsa" vasifli, 1298,32 m2 yiizsIgimlii tasinmazin giincel
DEERLEME KONUSU [SiN isMi pazar degerinin belirlenmesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakigi A.S
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Peritus Gayri Degerleme ve D AS
RAPOR TARIHI 10.11.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI istanbul il, Besiktas ilgesi, Rumelihisari mahallesi, 1491 ada 1 parsel no'lu, "arsa" vasifl, 1298,32 m2 yiiz6lgimli tasinmaz

MEVCUT KULLANIM Yesil Alan

VAR DURUMU Kisitl
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

istanbul i, Besiktas ilcesi, Rumelihisari mahallesi, 1491 ada 1

parsel no'lu, "arsa" vasifli, 1298,32 m2 yiizslgimli tasinmaz

toplam degeri 4.091.850 TL
1
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi ISTANBUL ZEYTINBURNU BESTELSIZ 30 ADET PARSEL
DEGERLEMEY] TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakig A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 25.12.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.

ii : istanbul

ILGESI : Zeytinburnu

MAHALLES] : Bestelsiz

TAPU BILGILERI

Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

m?)
30 Adet Parsel | | |

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

ADA NO [PARSELNO [iIMAR FONKSIYONU [YAPILASMA SARTLARI
30 Adet Parsel

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKi EMLAK KONUT GYO A.S.’NE AIT HiSSENIN |411.175.200,00

iMAR DURUMU

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSIN iSMi BURSA PARSELLERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 07.01.2016

SAHIBI : Emlak Konut GYO A S.
iLi : Bursa

iLCESi : Osmangazi
MAHALLESI : Demirtas

TAPU BILGILERI

Ada/Parsel Tarih/Yevmiye No
BKz. Raporun 4.2 BOlim{

MEVCUT KULLANIM Uzerinde metruk depo binalan meveut

IMAR DURUMU ADA NO PARSEL NO [IMAR FONKSIYONU [YAPILASMA SARTLARI

Bkz. Raporun 4.3, Bolamu
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PARSELLERIN KDV HARIC TOPLAM DEGERI (TL) 32.918.080,00
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ARSALARIN EKSPERTIZ RAPORLARI

DEGERLEME KONUSU iSIN iSMi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
ISTANBUL BUYUKGEKMECE 4009 NO'LU PARSEL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakigi A.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHI

TAPU BILGILERI

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

07.01.2016

SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.
iLi < istanbul

ILGESI : Bilyiikgekmece
MAHALLESI : Mimar Sinan

iMAR DURUMU

PARSELLERDEKI EMLAK KONUT GYO'YA AIT HISSENIN (1/1)
KDV HARIC DEGERI (TL)

DEGERLEME KONUSU iSIN iSMi

Ada/Parsel I‘mz)—‘cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

0/4009 [156,2 I80/7859 [28.04.2006/9379
MEVCUT KULLANIM Trafo Binast

ADANO [PARSELNO [IMAR FONKSIYONU [YAPILASMA SARTLARI

0 4009
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

15.620,00

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
DENIZLI MERKEZEFENDI SELCUKBEY 9 ADET PARSEL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakigi A

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHI

TAPU BILGILERI

0.
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

24.12.2015

SAHIBI_: Emlak Konut GYO A.

Ada/Parsel :’:i;’"“'"“ ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
716/1 6.094,21 62/6087 22.11.2013/42165
717/1 3.031,06 62/6088 22.11.2013/42165
718/1 14.227,02 62/6089 22.11.2013/42165
719/1 17.079,48 62/6090 22.11.2013/42165
720/1 19.441,35 62/6091 22.11.2013/42165
721/1 7.037,06 62/6092 22.11.2013/42165
722/1 6.490,63 62/6094 22.11.2013/42165
723/1 7.764,06 62/9065 22.11.2013/42165
724/1 14.129,35 62/6096 22.11.2013/42165
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
716 1 Ticaret E:1.00 Hmax:serbest
717 1 Konut E:2.00 Hmax:serbest
718 1 Konut E:2.00 Hmax:serbest
iMAR DURUMU 719 1 Konut E:2.00 Hmax:serbest
720 1 Konut E:2.00 Hmax:serbest
721 1 Ozel Egitim Tesisi E:1.00 Hmax:serbest
722 1 Konut E:2.00 Hmax:serbest
723 1 Ticaret E:1.00 Hmax:serbest
1 E:2.00 Hmax:serbest

PARSELLERDEKI EMLAK KONUT GYO A.
(1/1) KDV HARIG DEGERI (TL)

E AIT HISSENIN

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi

'9,811.000.00

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
ISTANBUL ESENYURT HOSDERE 8 ADET PARSEL

DEGERLEMEY] TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakig A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

TAPU BILGILERI

07.01.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.

iLi - istanbul

ILGESI : Esenyurt

MAHALLESI : Hosdere

Ada/Parsel Tarih/Yevmiye No

lm—icm No/Sayfa No

BKz. Raporun 4.2. BOIUmU

MEVCUT KULLANIM

Bos Arsa

iMAR DURUMU

ADA NO

PARSEL NO [iIMAR FONKSIYONU [YAPILASMA SARTLARI

PARSELLERDEKI EMLAK KONUT GYO'YA AIT HISSENIN (1/1)
KDV HARIC DEGERI (TL)

BKz. Raporun 4.3. BOIUMG
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

272.798.235,00

DEGERLEME KONUSU [SIN ISMi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETIi

ESKISEHIR ODUNPAZARI PARSELI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM
RAPOR TARIHI

TAPU BILGILERI

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
11.01.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.
iLi : Eskisehir
ILGESI : Odunpazari
MAHALLES] : Yildiztepe

PARSELLERDEKI EMLAK KONUT GYO A.

(1/1) KDV HARIC DEGERI (TL)

DEGERLEME KONUSU iiN isMi

Ada/Parsel . “f‘)’ = Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
1531/17 |23.941,74 |o0/8813 [25.06.2014/15851
MEVCUT KULLANIM Bosg Arsa
iMAR DURUMU ADA NO |PARSEL NO [IMAR FONKSIVDNUv __ |VAPILA5MA SARTLARI
1531 Bkz. Raporun 4.3. Bolimi

EGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

46.000,00

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
EYUP ALIBEYKOY 859 ADA 6 PARSEL

DEGERLEMEY] TALEP EDEN KURUM
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakigi AS.
Atak Gayrimenkul Degerleme AS.

RAPOR TARIHI

TAPU BILGILERI

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

18.12.2015

SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.
LI : istanbul

ILGESI : Eyiip

MAHALLES] : Alibeyksy

120 ADA 1 NOLU PARSELDEKI EMLAK KONUT GYO A.$./NE
AIT HiSSENIN (6512235/26048941) KDV HARIC DEGERI (TL)

Ada/Parsel IﬁL'cm No/Sayfa No |Tarih/vevmiye No
|8s9/6 146.400,00 1172/16974 [30.09.2014/18556
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
iMAR DURUMU sADA No [YAPILASMA SARTLARI

RLEME RAPORU|

46,400.000.00
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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSIN iSMi KOCAELI GEBZE GUZELLER PARSELLERI
DEGERLEMEY TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 12.01.2016

SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.
il : Kocaeli

ILCESI : Gebze

MAHALLESI : Kirazpinar

TAPU BILGILERI

Ada/Parsel :’r‘r“ﬁ;’"“’““ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
49 Adet Parsel [440.366,48 [Bkz. Raporun 4.2, BolGmG

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

iMAR DURUMU ADA NO PARSEL NO | IMAR FONKSIYONU |VAP|LA$MA SARTLARI
Bkz. Raporun 4.3. BOIGmG

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PARSELLERDEKI EMLAK KONUT GYO'YA AIT HISSENIN (1/1)

" " 66.112.146,70
KDV HARIG DEGERI (TL)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISiN ISMi ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE 4. ETAP PARSELLERI
DEGERLEMEY] TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakig A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 13.01.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.

ii : istanbul

ILGESI : Basaksehir

MAHALLESI : Hosdere

Ada/Parsel l—‘cilt No/Sayfa No
(m?)

Bkz. Raporun 4.2. Bolim

TAPU BILGILERI

Tarih/Yevmiye No

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
iMAR DURUMU ADA NO PARSEL NO [IMAR FONKSIYONU [YAPILASMA SARTLARI
Bkz. Raporun 4.3. Bolim

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

182.684.189,00 i
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi ISTANBUL IKITELLI 35 ADET PARSEL
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 06.01.2016

SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.
LI : Istanbul

ILGESI : Basaksehir
MAHALLESI : Ikitelli

Ada/Parsel l:’r‘t“i;’L‘cm No/sayfa No

Bkz. Raporun 4.2. Bolim

TAPU BILGILERI

Tarih/Yevmiye No

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
iMAR DURUMU ADA NO PARSEL NO [IMAR FONKSIYONU [YAPILASMA SARTLARI

Bkz. Raporun 4.3. Bolim
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKI EMLAK KONUT GYO'YA AIT HISSENIN (1/1) | 157 215 43 00
KDV HARIC DEGERI (TL)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

istanbul ili, Bagcilar ilgesi, Mahmutbey mahallesi, 1562 ada 7 parsel no'lu, 531,7 m2 yiizslgtmli, "Askeri Atis Arazisi" vasifii tasinmazin

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi giincel pazar degerinin belirlenmesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakigi A.S
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Peritus Gayri Degerleme ve D:

RAPOR TARIHI 11.11.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI
istanbul ili, Bagcilar ilgesi, Mahmutbey mahallesi, 1562 ada 7 parsel no'lu, 531,7 m2 yiizslciimlii, "Askeri Atis Arazisi" vasifli tasinmaz

MEVCUT KULLANIM Yol
IMAR DURUMU Yol

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
893723901

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi ISTANBUL MALTEPE 47 ADET PARSEL
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme AS.
RAPOR TARIHI 06.01.2016

SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.
ILi : Istanbul

ILCESI : Maltepe

MAHALLES] : Kiligiikyali-Bagibyiik

TAPU BILGILERI

Ada/Parsel o) Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
*Bkz. Raporun 4.2. BOIUM{
MEVCUT KULLANIM Karayollari'na Ait Lojmanlar
|MAR DURUMU ADANO __[PARSELNO [iIMAR FONKSIYONU [YAPILASMA SARTLARI
BKz. Raporun 4.3. BOIUMG
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKi TOKi'ye AiT HISSENIN (1/1) KDV HARIG

" 713.096.640,00
DEGERI (TL)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

istanbul li, Sariyer ilgesi, Zekeriyakdy mahallesi, 1789 ada, 1 parsel nolu, 999,87 m? yiizélgiimli, "Arsa” vasifl arazinin giincel pazar
DEGERLEME KONUSU iSiN isMi degerinin belirlenmesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakigi A.S
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Peritus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S
RAPOR TARIHI 11.11.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
Istanbul li, Sariyer ilcesi, Zekeriyakdy mahallesi, 1789 ada, 1 parsel nolu, 999,87 m? "Arsa" vasifii arazi

TAPU BILGILERI
MEVCUT KULLANIM
IMAR DURUMU

1,00 Emsal, H: Serbest
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

1789 ADA 1 PARSEL EMLAK KONUT HiSSESi (238111
/240000) DEGERI

677.397,25TL
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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

izmir ili, Konak ilgesi, Umurbey mahallesi, 3169 ada, 236 parsel nolu, 6810 m? yiizslgimli, "Arsa" vasifli arazinin giincel pazar degerinin
DEGERLEME KONUSU iSiN ismi belirlenmesi
DEGERLEMEY] TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakigi A.S
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Peritus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S
RAPOR TARIHI 11.11.2015
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
TAPU BILGILERI izmir ili, Konak ilgesi, Umurbey mahallesi, 3169 ada, 236 parsel nolu, 6810 m? yiizslgimli, "Arsa" vasifl arazi
MEVCUT KULLANIM
TMAR DURUMU 3,5 Emsal - Taks: 0,45
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
10.623.600TL
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi ISTANBUL KAGITHANE MERKEZ 7752 ADA 1, 2 VE 3 NO'LU PARSELLER
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 24.12.2015

SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.
iLi : istanbul

ILCESI : Kagithane
MAHALLESI : Merkez

TAPU BILGILERI

Ada/Parsel :’“i?““'"“ ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m

7752/1 24.502,43 453/44583 16.09.2015/17890

7752/2 9.458,00 34/3268 16.09.2015/17890

7752/3 2.789,57 453/44585 16.09.2015/17890
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 7752 1 Konut E:2.25 Hmax:serbest

7752 2 Konut E:2.25 Hmax:serbest

7752 3 Konut E:2.25 Hmax:serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEK EMLAK KONUT GYO A.S/NE AIT HISSENIN |50, 13 176 00
(1/1) KDV HARIC DEGERI (TL)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi ISTANBUL KARTAL PARSELLERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 11.01.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

TAPU BILGILERI U Istanbul
ILGESI : Kartal
MAHALLES] : Soganlik, Yakacik, Gavusoglu
Ada/Parsel oy Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
18 Adet Parsel 174.200,60 | Bkz. Raporun 4.2. Bolumi
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
|MAR DURUMU ADA NO PARSEL NO [iIMAR FONKSIYONU [YAPILASMA SARTLARI

Bkz. Raporun 4.3. Bolim
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKI TOKi'ye AIT HISSENIN (1/1) KDV HARIC |10 100 000 5
DEGERI (TL)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
istanbulili, Kartal ilcesi, Yakacik mahallesi, 12624 ada, 1 parsel nolu, 61,40 m? yiizélgiml, "Arsa" vasifli arazinin gincel pazar degerinin

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

DEGERLEMEY] TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Peritus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S
RAPOR TARIHI 20.10.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI istanbul il, Kartal ilgesi, Yakacik mahallesi, 12624 ada, 1 parsel nolu, 61,40 m? yiizélgamli, "Arsa” vasifli arazi

MEVCUT KULLANIM Arsa
IMAR DURUMU 0,75 Emsal - Taks 0,2; 0,4

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
150.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi KASTAMONU CIDE PARSELLERI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme AS.
RAPOR TARIHI 11.01.2016

SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.
ILi : Kastamonu

ILGESI : Cide

MAHALLESI : Dogankaya

TAPU BILGILERI

Ada/Parsel :":f‘)’"“'““ ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

106/7 1.152,78 1/13 11.04.2011/711

118/8 9.110,04 2/169 11.04.2011/711
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

ADA NO [PARSEL NO [IMAR FONKSIYONU [YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 106 |7 | Plansiz Alan | Taks:0,40 Hmax:6,50

118 8 Plansiz Alan Taks:0,40 Hmax:6,50

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

62.000,00

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 6. ETAP PARSELLERI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 13.01.2016

SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.
iLi : istanbul

ILCESI : Basaksehir
MAHALLESI : Kayabagi

Ada/Parsel

TAPU BILGILERI

Cilt No/Sayfa No

Tarih/Yevmiye No

Bkz. Raporun 4.2. Bolimi

MEVCUT KULLANIM Bog Arsa
iMAR DURUMU ADA NO PARSEL NO [iMAR FONKSIYONU [YAPILASMA SARTLARI

BKz. Raporun 4.3. BOIIM{
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PARSELLERIN KDV HARIC TOPLAM DEGERI (TL) 155.423.780,00
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33 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU i$iN isMi ISTANBUL KAYABASI 888 ADA 1 PARSEL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARiHI 06.01.2016

SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.
iLi : istanbul

ILGESI : Basaksehir
MAHALLES] : Kayabast

TAPU BILGILERI

Ada/Parsel :’“ﬁ;’"“’““ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
888/1 |37Z.994,63 |1Z4/12252 123.06. 2014/10173
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
iMAR DURUMU ADA NO |PARSEL NO | IMAR FONKSIYONU |VAP|LA$MA SARTLARI

888 1 REKREASYON ALANI TAKS:0.10, E:0.15, Hmax:4.50
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLE‘RDEKI EI\{ILAK KONUT GYO'YA AIT HISSENIN (1/1) 130.548.120,50
KDV HARIC DEGERI (TL)

34 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
Kocaeli i, Derince llgesi Genedag mahallesi, 4968 ada 1 no'lu, 72.620,00 m2 m? yiizolgiimli, “Arsa” vasifl arazinin giincel pazar
DEGERLEME KONUSU iSiN isMi degerinin belirlenmesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakigi A.S
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Peritus Gayri Degerleme ve D AS
RAPOR TARIHI 10.12.2015
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
TAPU BILGILERI Kocaeli li, Derince llgesi Genedag mahallesi, 4968 ada 1 no'lu, 72.620,00 m2 m? yiizolgiimli, “Arsa” vasifl arazi
TMAR DURUMU KAKS: 1,2; Ticaret
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
75.500.000,00 TL
35 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi KONYA MERAM YENICE 37594 ADA 5 PARSEL-37595 ADA 3 PARSEL
DEGERLEMEY] TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakig A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 24.12.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.

iti : Konya

ILGESI : Meram
TAPU BILGILERI MAHALLES] : Yenice

Ada/Parsel }"‘i?"“'““ ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

m

37594/5 3121637 11/1015 30.07.2015/21414

37595/3 29.459,11 11/1005 30.07.2015/21414
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

ADA NO [PARSELNO [iIMAR FONKSIYONU [YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 37594 |s |Konut Alant |E:2.18 Hmax:15

37595 3 Konut Alan! £:2.10 Hmax:serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKI EMLAK KONUT GYO A. ISSENIN 88,067.309.00
(1/1) KDV HARIC DEGERI (TL)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSIN iSMi KOCAELI KORFEZ PARSELLERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakig A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 07.01.2016

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : Kocaeli

ILCESI : Korfez

MAHALLESI : Yarimca

TAPU BILGILERI

Tarih/Yevmiye No

Ada/Parsel l—‘cilt No/Sayfa No
(m?)

BKz. Raporun 4.2. BOlim{

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
IMAR DURUMU ADA NO _ PARSEL NO [IMAR FONKSIYONU [YAPILASMA SARTLARI
BKz. Raporun 4.3. BOIIM{

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

10.757.969,00

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi NEVSEHIR MERKEZ 70 ADA 771-772-773 PARSELLER
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme AS.

RAPOR TARIHI 24.12.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

iLi : Nevsehir

ILGESI : Merkez
TAPU BILGILERI MAHALLESI : Yeni

Ada/Parsel :’“ﬁ‘)’"""‘" ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

m

70/771 29.541,40 44/4316 11469/03.09.2015

70/772 14,51 44/4317 11469/03.09.2016

70/773 11,59 44/4318 11469/03.09.2017
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 70 771 Tlcargt Uzeri Kongt Alani E:3.00 Hmax:serbest

70 772 Resmi kurum (Vali Konagi) Alani

Resmi kurum (Vali Kona) Alant

70 773
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

E AIT HISSENIN 70,907.190.00

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi NIGDE MERKEZ TEPE 91 ADA 27 PARSEL
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 24.12.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKI| OZET BILGI

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

it Nigde

ILGESI : Merkez
TAPU BILGILERI MAHALLESI : Tepe

Ada/Parsel :’“i‘)"“"““ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

m’

91/27 127.769,32 |8/738 129.04.2011/7476
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
|MAR DURUMU ADA NO [PARSEL NO JiIMAR FONKSIYONU [YAPILASMA SARTLARI

91 27 _1Toplu Konut Alani E:2.50 Hmax:50.50
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKI EMLAK KONUT GYO A. E AIT HISSENIN 22,215.456.00

39 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

istanbul il Bakirkdy ilgesi, Osmaniye Mahallesi, 901 ada, 18 parsel no ile kayith, 5.250,00 m2 yiizslgiimli “Bahgeli dispanser poliklinigi
hizmetleri ve gocuk hastanesi binasi ve dogumevi ve gocuk hastanesi binasi ve mistemilati. ” nitelikli tasinmazin tam hissesinin giincel

DEGERLEME KONUSU isiN isMi pazar degerinin belirlenmesi

DEGERLEMEY] TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakigi A.S
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Peritus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.5
RAPOR TARIHI 10.12.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
TAPU BILGILERI istanbul lli, Bakirky llgesi, Osmaniye Mahallesi, 901 ada, 18 parsel no le kayitl, 5.250,00 m2 yiizslgimlii “Bahceli dispanser poliklinigi
MEVCUT KULLANIM

IMAR DURUMU Ticaret Alan, Emsal (E): 1,50 ve Hmax: 6 kat
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
Tam Hisse 32.025.000,00 TL
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a0 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
DEGERLEME KONUSU iSIN iSMi IZMIR KARSIYAKA PARSELI
DEGERLEMEY TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 11.01.2016

SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.
it izmir

ILCESI : Karsiyaka
MAHALLESI : Semikler

TAPU BILGILERI

Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
25863/1 [2.787,00 [148/15771 29.12.1999/9373
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
|MAR DURUMU ADANO [PARSELNO [IMAR FONKSIYONU [YAPILASMA SARTLARI
25863 1 BKz. Raporun 4.3. BOIGMG

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELIN EMLAK KONUT GYO'YA AIT HISSENIN (1/1) KDV [g01 ¢4 00
HARIC DEGERI (TL)

a1 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi ISTANBUL SILE BALIBEY 42 ADA 117 PARSEL VE 140 ADA 1 PARSEL
DEGERLEMEY] TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.$.
RAPOR TARIHI 24.12.2015

RLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.

|

_ iLi  istanbul

TAPU BILGILERI ILgEsi : sile

MAHALLES] : Balibey

Ada/Parsel }'“ﬁf"“’““ ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

m

427117 30.030,00 27/2608 2.09.2014/7785

140/1 4.560,00 7/612 22.09.2014/7785
MEVCUT KULLANIM Askeri Lojman

ADANO [PARSEL NO TIMIAR FONKSIYONU [VAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 42 117 | Askeri Alan |

140 1 Askeri Alan
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKI EMLAK KONUT GYO A.SNE AITHISSENIN |, cc) ca0 00
(1/1) KDV HARIC DEGERI (TL)

42 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

istanbul ili, Sisli ilcesi, Ortakéy mahallesi, 1140 ada, 2 parsel nolu, 23,30 m? yiizélciimlii, "Arsa" vasifli arazi ve Ayazaga mahallesi 1 ada

DEGERLEME KONUSU |§|N ismi 158 ve 161 no'lu park vasfindaki parsellerin giincel pazar degerinin belirlenmesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Peritus i Degerleme ve D:

RAPOR TARIHI 10.11.2015

TAPU BILGILERI istanbul ili, Sisli ilgesi, Ortakéy mahallesi, 1140 ada, 2 parsel nolu, 23,30 m? yiizélgimlii, "Arsa" vasifli arazi ve Ayazaga mahallesi 158
ve 161 no'lu park vasfindaki parseller

MEVCUT KULLANIM Arsa ve Park

IMAR DURUMU Kisith
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

Ortakéy mahallesi 1140 ada, 2 parsel, Ayazaga mahallesi 1

ada 158 ve 161 no'lu parseller toplam degeri

137.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
Tekirdag ili, Corlu gesi, Kazimiye Mahallesi, 1474 ada 4 parsel, 47 pafta 2557 ada 1 parsel, 2558 ada 1 parsel, 2559 ada 1 parsel, 2560
ada 2 parsel, 2562 ada 1 ve 2 parseller, 2564 ada 8 parselde kayith Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. hissesine diisen

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi toplam 102.794,51 m2 alana sahip "arsa" vasifli tasinmazlarin giincel pazar degerinin belirlenmesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Peritus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S
RAPOR TARIHI 10.12.2015
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
TAPU BILGILERI Tekirdag ili, Corlu iiesi, Kazimiye Mahallesi, 1474 ada 4 parsel, 47 pafta 2557 ada 1 parsel, 2558 ada 1 parsel, 2559 ada 1 parsel, 2560

ada 2 parsel, 2562 ada 1 ve 2 parseller, 2564 ada 8 parselde kayith Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. hissesine diisen
toplam 102.794,51 m2 alana sahip "arsa" vasifii
MEVCUT KULLANIM Arsa

2557/1 KAKS: 0,80-Konut; 2558/1 KAKS: 0,80-Konut; 2560/2 KAKS:0,80-Konut; 2564/8 KAKS 2,00-Konut; 2559/1 KAKS: 0,50-Saglik;
IMAR DURUMU 2562/1, KAKS:1,50-Spor; 1474/4-Yol, yesil alan, park; 2562/2-Kiltiir Parki Alani

1474 ada 4 parsel, 47 pafta 2557 ada 1 parsel, 2558 ada 1
parsel, 2559 ada 1 parsel, 2560 ada 2 parsel, 2562 ada 1 ve
2 parseller, 2564 ada 8 parsel'de kayith Emlak Konut

Hisselerinin Degeri 40.060.000,00 TL ) ]
a GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
istanbul li, Tuzla ilesi, Orhanh mahallesi, 120 ada, 1 parsel nolu, 260.489,41 m? yiizdlgiimli, "Lojistik Hizmet Alant" vasifii parselin
DEGERLEME KONUSU iSiN ismi giincel pazar degerinin belirlenmesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakigi A.S
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Peritus Gayri Degerleme ve D;
RAPOR TARIHI 10.12.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI
istanbul li, Tuzla ilgesi, Orhanh mahallesi, 120 ada, 1 parsel nolu, 260.489,41 m? yiizdlgiimli, "Lojistik Hizmet Alani” vasifli parsel.

Tasinmazin Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakiigi A.S. hissesine (6512235/26048941) dilsen arsa miktari 65.122,35 m?dir.

MEVCUT KULLANIM Bosg Arsa

IMAR DURUMU Kisith
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

120 ADA 1 NOLU PARSELDEKI EMLAK KONUT GYO A.$.’NE

AIT HISSENIN (6512235/26048941) KDV HARIG DEGERI (TL) [,06 391 55071
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DEGERLEME KONUSU iSIN iSMi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
ISTANBUL TUZLA PARSELLERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakigi A

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHI

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

12.01.2016

SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.

TOPLAM DEGE!
a6
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi

P " iLi : istanbul
TAPU BILGILERI LCES : Tuzla
MAHALLESI : igmeler-Aydintepe
Ada/Parsel :’:i;’"“'"“ ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
101/1 7,36 227/22330 11.11.2010/12622
101/2 36,28 227/22331 11.11.2010/12622
101/3 546,76 227/22332 11.11.2010/12622
103/2 697,43 227/22338 11.11.2010/26622
4554 10,998 235/23140 24.6.2013/9649
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
101 1 Saglik Tesisi Alani E:1.00 Hmax:Serbest
iMAR DURUMU 101 2 Resm! Kurum Alani E:1.00 Hmax:Serbest
101 3 Resmi Kurum Alani E:1.00 Hmax:Serbest
103 2 Mezarlik Alani
Kentsel Hizmet Alant E:: 1.50 Hmaks: 15.50 m.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
25.196.240,50

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
IZMIR URLA 1282 PARSEL

DEGERLEMEY] TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakig A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

TAPU BILGILERI

07.01.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.

it izmir

ILGESI : Urla

MAHALLES] : Bademler

Ada/Parsel oy Cilt No/Sayfa No |Tarih/Vevmiye No
0/1282 [368.342.54 120/1923 [29.07.2013/5354
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
|MAR DURUMU ADA NO [PARSELNO [IMAR FONKSIYONU [YAPILASMA SARTLARI

KENTSEL GELISME ALANI

0 E:0.30
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKI EMLAK KONUT GYO'YA AIT HISSENIN (1/1) |, 100,555 00

KDV HARIC DEGERI (TL)

a7 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi

ISTANBUL UMRANIYE PARSELLERI

DEGERLEMEY] TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakig A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

TAPU BILGILERI

06.01.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.

iLi : istanbul

ILGESI : Umraniye

MAHALLESI : Kiigiikbakkalksy

48

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

Ada/Parsel :':;:"""‘“ ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

3317/20 2.006,36 1/43 25.12.2012/34454

3317/21 8.075,60 1/44 25.12.2012/34454

3317/22 8.673,95 1/60 25.12.2012/34454

3328/15 2.652,92 1/59 25.12.2012/34454
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI

3317 20 TEMEL EGITiM ONCESI EGITIM ALANI E:1,50, Hmaks.:Serbest
IMAR DURUMU 3317 21 ILKOGRETIM TESIS ALANI E:1,50, Hmaks. :Serbest

3317 22 RESMi KURUM ALANI E:1,50, Hmaks.

DiNi TESIS ALANI E:1,50, Hmaks.:Serbest

PARSELLERDEKi TOKi'ye AIT HISSENIN (1/1) KDV HARIG 02.365,00
DEGERI (TL) _

3328 15
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
ISTANBUL USKUDAR ALTUNIZADE 1137 ADA 26 PARSEL, 1138 ADA 27 PARSEL

DEGERLEMEY] TALEP EDEN KURUM
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakig A.S.
Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHI

TAPU BILGILERI

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

24.12.2015

SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.
ILi : Istanbul

ILGESI : Uskiidar

MAHALLESI : Altunizade

PARSELLERDEKi EMLAK KONUT GYO A.

(1/1) KDV HARIC DEGERI (TL)

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Ada/Parsel :":f‘)’"“'““ ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

1137/26 12.640,67 14/1272 17.09.2014/17012

1138/27 4.596,80 14/1273 17.09.2014/17012
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa ve Yapilar

ADA NO [PARSEL NO [IMAR FONKSIYONU [YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 1137 |26 |Konut |E:1.00 Hmax:12.50

ISSENIN

1138 27 Konut 00 Hmax:12.50
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

130.660.065,00

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
ISTANBUL KARTAL YAKACIK PARSELLERI

DEGERLEMEY] TALEP EDEN KURUM
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakigi AS.
Atak Gayrimenkul Degerleme AS.

RAPOR TARIHI

TAPU BILGILERI

13.01.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.

LI : istanbul

ILGESI : Kartal

MAHALLESI : Yakacik

iMAR DURUMU

PARSELLERIN KDV HARIC TOPLAM DEGERI (TL)

Ada/Parsel :’“i‘)"c“’““ Cilt No/Sayfa No |Tarih/vevmiye No
m
Bkz. Raporun 4.2, Bolm{
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
ADA NO PARSEL NO IiMAR FONKSIYONU |VAP|LA$MA SARTLARI

BKz. Raporun 4.3, BOIGM{
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
90.117.834,00
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DEGERLEME KONUSU iSIN iSMi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
YALOVA CIFTLIKKOY KILIC KOYU 1178, 1179, 1180 VE 1181 PARSELLER

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakigi A5

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHI

TAPU BILGILERI

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

24.12.2015

SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.
it : Yalova

ILGESI : Ciftlikkdy

MAHALLESI : Kilig Kdyii

PARSELLERDEKI EMLAK KONUT GYO A.

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi

Ada/Parsel :’r‘r“ﬁ;’"“’““ ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
1178 357.000,00 12/1178 23.12.2014/6594
1179 350.000,00 12/1179 23.12.2014/6594
1180 359.000,00 12/1180 23.12.2014/6594
1181 389.000,00 12/1181 23.12.2014/6594
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSiYONU IVAP“-ASMA SARTLARI
1178 Fuar Alant I
IMAR DURUMU 1179 Kentsel Servis Alani
1180 Kentsel ve Bolgesel Blyik Egitim Tesis Alanlart
Kentsel ve Bolgesel Buyuk Egitim Tesis Alanlart

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

94,470.000.00

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
ISTANBUL BAHGELIEVLER YENIBOSNA 1542 ADA 37 PARSEL

DEGERLEMEY] TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakig A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

TAPU BILGILERI

13.01.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.

ii : istanbul

ILGESI : Bahgelievler

MAHALLESI : Yenibosna

Ada/Parsel = Cilt No/sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
1542/37 [21438,07 [200/19722 [12.08.2015/217a1
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
IMAR DURUMU ADANO [PARSEL NO [IMAR FONKSIYONU [VAPILASMA SARTLARI
1542 37 T1 TICARET VE HIZMET YAKS: 1.80

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
96.471.315,00

DEGERLEME KONUSU iSIN iSMi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 5. ETAP PARSELLERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHI

TAPU BILGILERI

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

13.01.2016

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : istanbul

ILGESI : Basaksehir
MAHALLESI : Kayabast

Ada/Parsel Tarih/Yevmiye No

l(,)—'cilt No/Sayfa No
m’

Bkz. Raporun 4.2. Boluma

MEVCUT KULLANIM

Bos Arsa

iMAR DURUMU

PARSELLERIN KDV HARIC TOPLAM DEGERI (TL)

ADANO
BKz. Raporun 4.3. BOIGMG
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
158.431.219,00

PARSELNO [iIMAR FONKSIYONU [YAPILASMA SARTLARI

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE 20 ADET PARSEL

DEGERLEMEY] TALEP EDEN KURUM
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.
Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

TAPU BILGILERI

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

06.01.2016

SAHIBI : Emlak Konut GYO AS.
ILi : Istanbul

ILCESI : Basaksehir
MAHALLESI : Hosdere

py— |

iMAR DURUMU

/ I o i Cilt No/Sayfa No | Tarih/Yevmiye No
BKz. Raporun 4.2. BOlim{
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
ADA NO | PARSEL NO | iIMAR FONKSIYONU | YAPILASMA SARTLARI

Bkz. Raporun 4.3. Bolimi
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKi EMLAK KONUT GYO'YA AIT HiSSENIN (1/1) 110.687.837
KDV HARIC DEGERI (TL)
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S’\I;: Proje Agiklamasi 1] ilge ilerleme Seviyesi

1 |YILDIZKENT 1 TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabul Yapildi.
2 [viLDizkeNT 2 TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabul Yapildi.
3 [sovak MAViSEHIR iZMiR KARSIYAKA Kesin Kabul Yapildi.
4 |VILDIZKENT 3 TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabul Yapildi.
5 [Novus RESIDENCE iSTANBUL BAKIRKOY Kesin Kabul Yapildi.
6 [missTANBUL iSTANBUL BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapildi.
7 |KENTPLUS MiMARSINAN iSTANBUL B.CEKMECE Kesin Kabul Yapildi.
8 |EMLAK KONUT PELIKAN SiTESi iZMiR KARSIYAKA Kesin Kabul Yapildi.
9 [EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI iZMiR KARSIYAKA Kesin Kabul Yapildi.
10 |DREAMCITY GERKEZKOY TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabul Yapildi.
11 [SPRADON QUARTZ iSTANBUL BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapildi.
12 [ISPARTAKULE EVLERI ISTANBUL AVCILAR Kismi Kesin Kabul Yapild.
13 |AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 1 iSTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
14 |BiZIMEVLER 4 ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapild.
15 [MY TOWN ISPARTAKULE iSTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
16 |BURGAZKENT KIRKLARELI LULEBURGAZ Kesin Kabul Yapild.
17 |AVRUPA KONUTLARI TEM iSTANBUL | G.OSMANPASA Kesin Kabul Yapildi.
18 [SELIMPASA EMLAK KONUTLARI ISTANBUL SiLiVRI Kesin Kabul Yapild.
19 |ERGENE VADISi TEKIRDAG CORLU Kesin Kabul Yapildi.
20 |PARKYASAM MAVISEHIR iZMiR KARSIYAKA Kesin Kabul Yapild.
21 [BiZIMEVLER 2 iSTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
22 |BiZIMEVLER 3 ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapild.
23 |MAVISEHIR MODERN iZMIR CiGLi Kesin Kabul Yapild.
24 |MY WORLD EUROPE ISTANBUL BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapild.
25 |AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 2 iSTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
26 |EUTE cITY iSTANBUL K.CEKMECE Kesin Kabul Yapild.
27 |SOYAK PARK APARTS/ SOYAK EVOSTAR iSTANBUL K.CEKMECE Kesin Kabul Yapildi.
28 |AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 3 iSTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapild.
29 |AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 iSTANBUL K.CEKMECE Kesin Kabul Yapildi.
30 |MERKEZ KAYASEHIR iSTANBUL BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapild.
31 |LULEBURGAZ CARSI KIRKLAREL| LULEBURGAZ Kesin Kabul Yapildi.
32 |SPRADON VADI iSTANBUL BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapild.
33 [sTuDYO 24 iSTANBUL AVCILAR Gegici Kabul Yapildi
34 |1STANBUL iSTANBUL AVCILAR Gegici Kabul Yapildi
35 |AVRUPA KONUTLARI TEM 2 ISTANBUL | G.OSMANPASA Gegici Kabul Yapildi
36 |BAHGEKENT EMLAK KONUTLARI 1 ETAP 1 KISIM iSTANBUL BASAKSEHIR Gegici Kabul Yapildi
37 |BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 1 ETAP 2 KISIM ISTANBUL BASAKSEHIR Kismi Ge‘;cggaeb;l Yapild
38 |BAHGEKENT EMLAK KONUTLARI 1 ETAP 3 KISIM iSTANBUL BASAKSEHIR Gegici Kabul Yapildi
39 |BAHGEKENT FLORA iSTANBUL BASAKSEHIR %34,72

40 |AVRUPARK iSTANBUL BASAKSEHIR %8,94

41 |BAHGELIEVLER YENIBOSNA iSTANBUL BAHCELIEVLER 0,00%

42 |ZEYTINBURNU / KAZLIGESME iSTANBUL ZEYTINBURNU 0

43 |FATIH YEDIKULE iSTANBUL FATIH 0

44 |GOL PANORAMA iSTANBUL AVCILAR %40,42

45 |UNIKONUT iSTANBUL AVCILAR Gegici Kabul Yapildi
46 |BATISEHIR iSTANBUL SULTANGAZI Gegici Kabul Yapildi
47 |DUMANKAYA MIKS iSTANBUL K.CEKMECE Gegici Kabul Yapildi
48 |SARIYER/ ZEKERIYAKOY iSTANBUL ZEKERIYAKOY %8,08

49 |TUAL BAHGEKENT iSTANBUL BASAKSEHIR 0,00%

50 |ISPARTAKULE EVLERI 1 iSTANBUL BASAKSEHIR 0

51 |[ISPARTAKULE EVLERIi 2 iSTANBUL BASAKSEHIR 0

52 |ATASEHIR RESIDENCE iSTANBUL ATASEHIR Kesin Kabul Yapildi.
53 |IDEALISTKENT iSTANBUL UMRANIYE Kesin Kabul Yapildi.
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54 |UPHILL COURT iSTANBUL ATASEHIR Kesin Kabul Yapildi.

55 |MY WORLD iISTANBUL ATASEHIR Kesin Kabul Yapildi.

56 |KENTPLUS ATASEHIR iSTANBUL ATASEHIR Kesin Kabul Yapildi.

57 |KORFEZKENT 1 KOCAELI KORFEZ Kesin Kabul Yapildi.

58 |SEHRIZAR KONAKLARI iSTANBUL USKUDAR Kesin Kabul Yapildi.

59 |VARYAP MERIDIAN iISTANBUL ATASEHIR Kesin Kabul Yapildi.

60 |MY TOWERLAND iSTANBUL ATASEHIR Kesin Kabul Yapildi

61 |ALEMDAG EMLAK KONUTLARI iISTANBUL CEKMEKOY Kesin Kabul Yapildi.

62 |KORFEZKENT 2 KOCAELI KORFEZ Kesin Kabul Yapild.

63 |GEBZE EMLAK KONUTLARI 1 KOCAELI GEBZE Kesin Kabul Yapildi.

64 |GEBZE EMLAK KONUTLARI 2 KOCAELI GEBZE Kesin Kabul Yapildi.

65 [TUZLA EMLAK KONUTLARI 2 iSTANBUL TUZLA Kesin Kabul Yapild.

66 |TUZLA EMLAK KONUTLARI 1 iSTANBUL TUZLA Kesin Kabul Yapildi.

67 [SULTANBEYLI iSTANBUL SULTANBEYLI Gegici Kabul Yapildi

8 [ron STANSUL WARIAA EVORR STANSUT | stanguL | Tuzi Gecic Kabul Vapi)

g9 [[VORAISTANSLL/ EVORA ISTANBUL ADALAF/ stansuL | oz Gesic Kabul Yapicl

70 [SARPHAN FiINANS PARK iSTANBUL UMRANIYE Kismi Gegici Kabul Yapildi %93,71
71 |KUASAR iSTANBUL iISTANBUL SisLi Gegici Kabul Yapildi

72 |AGAOGLU MASLAK 1453 iSTANBUL iSTANBUL SisLi %55,48

73 |METROPOL iSTANBUL iSTANBUL ATASEHIR %50,01

74 |iISTANBUL FINANS MERKEZi iSTANBUL ATASEHIR %38,84

75 |KARTALiSTMARINA iSTANBUL KARTAL %24,79

76 |KORKEZKENT 3 KOCAELI KORFEZ Gegici Kabul Yapild

77 |KORFEZKENT 4 KOCAELI KORFEZ %14,6

78 |ATASEHIR GENEL MUDURLUK BINASI iISTANBUL ATASEHIR %92,03

79 |NIDAKULE ATASEHIR iSTANBUL ATASEHIR Kismi Gegici Kabul Yapildi %71,22
80 |ANKARA SOFALOCA ANKARA ETIMESGUT %17,07

81 |KOCAELI DERINCE KOCAELI DERINCE % 0,00

82 |KARTAL YAKACIK iSTANBUL KARTAL % 0,00

83 |SARIYER ISTINYE iISTANBUL SARIYER % 0,00

84 [KONYA MERAM KONYA MERAM % 0,00

85 |ANKARA YENIMAHALLE ANKARA YENIMAHALLE % 0,00

86 [ISTANBUL SEYRANTEPE iSTANBUL KAGITHANE % 0,00

87 |ANKARA CANKAYA MUHYE ANKARA GCANKAYA % 0,00

88 |DENIZLi MERKEZ EFENDI DENiZLI MERKEZ % 0,00

89 |KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM iISTANBUL BASAKSEHIR 85,03

90 |KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM iSTANBUL BASAKSEHIR Kismi Gegici Kabul Yapildi %93,43
91 |KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 3. KISIM iSTANBUL BASAKSEHIR %90,41

92 |KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 4. KISIM iSTANBUL BASAKSEHIR Gegici Kabul Yapildi

93 |KAYABASI 2. ETAP SEYRANSEHIR iISTANBUL BASAKSEHIR Kismi Gegici Kabul Yapildi %90,18
94 |KAYABASI 3. ETAP EVVEL ISTANBUL iSTANBUL BASAKSEHIR %22

95 |KAYABASI 4. ETAP PARK MAVERA iSTANBUL BASAKSEHIR %26,5

96 |ESENLER 1. ETAP 1. KISIM KENTSEL DONUSUM iSTANBUL ESENLER %74,07

97 |ESENLER 1. ETAP 2. KISIM KENTSEL DONUSUM iSTANBUL ESENLER %73,13

98 |ESENLER 2. ETAP KENTSEL DONUSUM iSTANBUL ESENLER %57,41

99 |AYAZMA 2. ETAP BAHGETEPE ISTANBUL iISTANBUL BASAKSEHIR Gegici Kabul Yapildi

100 |AYAZMA 3. ETAP BULVAR iSTANBUL iSTANBUL IKITELLI Kismi Gegici Kabul Yapildi %89,16
101 |KAYABASI 6. ETAP iISTANBUL BASAKSEHIR 0

102 |AYAZMA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP iSTANBUL BASAKSEHIR %9,24

103 |KAYABASI 5. ETAP iSTANBUL BASAKSEHIR % 0,00
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Arsa Satisi Gelir Paylasim Projele:

Giincel Sirket Payr Toplam
Geli

Agklama

SARPHAN FINANSPARK PROJESI - ISTANBUL UMRANIYE 1. ETAP (EMLAK PAZARLAMA - YENISARP INSAAT ADI ORTAKLIGI)
METROPOL ISTANBUL PROJESI - ISTANBUL ATASEHIR DOGU BLGESI 2. ETAP (VARYAP VARLIBASLAR - GAP INSAAT ORTAK GIRiSiMi )
|AGAOGLU MASLAK 1453 ISTANBUL PROJESI - ISTANBUL SISLi AYAZAGA 1. ETAP (AKDENIZ INSAAT)

KOY PROJESI - ISTANBUL SARIVER ZEKERIYAKOY (SIYAH KALEM MUH.)

ISTMARINA PROJESI - STANBUL KARTAL (ELTES INSAAT)

BULVAR ISTANBUL PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 3. ETAP (BZULKE - 07 KAR ORTAK GIRISiM)

NIDAKULE ATASEHIR PROJESI - ISTANBUL ATASEHIR BATI BOLGESI 1.KISIM 6.B8LGE (TAHINCIOGLU - KOZKEN ORTAK GiRisiMi)

|GOL PANAROMA EVLERI PROJESI - ISTANBUL AVCILAR KAPADIK (BE-MA INSAAT)

FATIH YEDIKULE PROJESI - ISTANBUL FATIH YEDIKULE ( EGE YAPI - MYMETROPOL-SENA-BUKTOR ORTAK GiRisiMi)

BAHGEKENT FLORA PROJESI - ISTANBUL HOSDERE 2. ETAP (IZKA INSAAT & DAG MUHENDISLIK & SITAR INSAAT ORTAK GIRIsiMi)

EVVEL ISTANBUL PROJES| - ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABAS! 3. ETAP (INTAYA & EYGE INTES i ORTAKLIGI)

ESME i KAZUICESME (i i
PARK MAVERA PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABAS! 4 ETAP (MAKRO - AK YAP! i§ ORTAKLIGI)
|AVRUPARK PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR HOSEDERE 3 ETAP (CIHAN INS. - KONUT YAPI ORTAK GIRIsiMi)
KOCAELI DERINCE PROJES - (KUMUSOBLU INSAAT - TOKAL INSAAT ORTAK GIRisini)

SOFALOCA: i i PROJESI

- SOLARYAPI ORTAK GiRisiMi)

KARTAL YAKACIK PROJESI - (DAG MUHENDISLIK)

ISTANBUL BAHGELIEVLER YENIBOSNA i EHIRCIL

isTANBUL i . ETAP i (

SANAYi VETICA.S.)

ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE 4. ETAP PROJESI - ( DAG MIMARLIK - DAG MUHENTISLIK IS ORTAKLIGI)

ISTANBUL i - YAPLNID,

KONYA MERAM YENICE PROJESI - ( TORKAM iNSAAT - BUKTOR YAPI SAN. i§ ORTAKLIGI)

ANKARA [ i

- GIFTAY INSAAT

ISTANBUL KAGITHANE SEYRANTEPE PROJESI - (GUL INSAAT PROJE A.S. - GUL iNSAAT A.S. i ORTAKLIGI)

KAYABAS! 5. ETAP PROJESI - (TAHINCIOBLU - NIDA INSAAT IS ORTAKLIGT)

|ANKARA GANKAYA MUHYE PROJESI - (MAKRO - AK YAPI i§ ORTAKLIGI )

DENIZLI MERKEZEFENDI -(TEKNIK YAPI KONUT - TEKNIK YAP TEKNIK YAPILAR - UCD YAPI i§ ORTAKLIGH)

ANKARA CANKAYA CAYYOLU PROJESI - ( YP INSAAT A.S.)

ISTANBUL USKUDAR BARBAROS PROJES - (ELTES INSAAT - ISTLIFE YAPI i§ ORT.)

Gézetim Projeleri

20.714,48

99.108,08

222.549,02

343.062,46

53.687,97

50.209,32

1955444

85.251,43

40.945,86

119.756,54

75.197,88

111.262,55

98.476,77

78.639,77

72.313,00

18.228,00

25.462,91

36.174,56

72.706,72

152,621,06

158.497,62

60.675,08

124.475,80

36.749,96

77.327,02

18152294

95.294,22

30.669,27

17.237,47

115.497,01

Alis Tarih Kayith Maliyeti
31.05.2000 11.854.794,15
31.05.2000 246.165.569,09
30092010 509.414.999,94
02032011 225.354.876,16
22002012 186.694.277,39
01122010 14.135.799,79
31.05.2000 7.131.240,59
3007.2012 79.298.587,28
30072012 65.645.743,88
14.06.2011 55.766.808,58
03122012 88.794.095,91
20002013 656.408.201,70
03122012 11551325121
14.06.2011 71972.720,58
03.04.2014 70.001.245,10
03042014 37.287.611,69
28.05.2014 91.905.151,44
28.05.2014 68334.381,63
03.04.2014 11522728492

14.06.2011-30.07.2012 104.935.001,43
28.05.2014 1006.171.102,62
05.03.2015 86.703.690,24
03.04.2014 634.550.206,25
05.03.2015 115.953.465,82
03.04.2014 11755212669
03042014 316.661.690,74
05.03.2015 74.761.125,32
03042014 94.165.428,30
05.03.2015 85.005.717,85

Alis

Alis Tarih Maliyeti

31052000 00

226.906.192,98

500.971.500,00

1.627.715.108,70

475.687.500,00

672.380.800,00

1157261388

190.231.000,00

148.400.000,00

105.968.270,00

110.491.029,00

188.760.000,00

1.568.800.000,00

420.000.000,00

Yapi ruhsati alinds
Yapi ruhsat alinds
Yapi ruhsati alinds

Projenin Sézlesmesi 19.07.2012 Tarihinde Imzalanmis olup, 1791/2 ada/parselin 25.07.2014 tarihinde,
1789/4 Ada/Parselin 31.12.2014, 1790/3 Parselin 24.06.2013 tarihinde, 1789/2 Ada/Parselin 06.07.2015

Projesinin Sozlesmesi 04.02.2013 Tarihinde imzalanmis olup, 9051/1 Ada Parselin 14.03.2014 tarihinde,
9048/2 Ada Parselin 10.06.2015 tarihinde, 9049/1 Ada Parselin 18.05.2015 Tarihinde, 9050 /1 Ada Parselin
27,05 2015 tarihinde Vam Ruhsatiarsslmmichr

Projesinin sdzlesmesi 02.04.2013 Tarihinde Imzalanmistr. Yapi Ruhsat Tarihi 31.05.2013, Tadilat Ruhsat
3112201

3334/5 ve 3331/6 Parselin 23.08.2013 Yapi ruhsat ain

Projenin Sdzlesmesi 22112013 Tarihinde imzalanmis olup, 23.05.2014 tarihinde 656/2 ve 657/2,
31.12.2014 Tarihinde 656/1 ve 657/1 Parsellerin Yapi Ruhsatlar alindi.

Projenin Sozlesmesi 17.12.2013 Tarihinde imzalanmis olup,884/1 Ada Parselin Yapi Ruhsat 04.11.2014
Tarihinde, 891/1 ve 892/1

Projenin Sozlesmesi 25.04.2014 Tarihinde imzalanmis olup, 889/1 Parselin Yapi Ruhsati 08.10.2014

Tarihinde

£3.198.500,00

54.000.000,00

123.900.000,00

171.600.000,00

275.334.000,00

1.876.392.000,00

211.500.000,00

1.258.365.000,00

637.000.000,00

407.588.000,00

92.651.000,00

406.215.000,00

Gilncel Sirket Payi Toplam
Geliri

2020000000

Agiklama

3328/14 Parsein Yapi ruhsats alid: - 01.12.2014

ARSA SATIS! GELIR PAYLASIM PROJELER TOPLAMII

2.693.870,01

5.393.366.200,32

13.601.747.514,56

Arsa Karsiligi Gelir Paylasim Projeleri

Alis

Alis Tarih Maliyeti

Giincel Sirket Payi Toplam
Geliri

Agiklama

ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIM PROJELER TOPLAMI

|ARSA SATIS GELIR PAYLASIMLI ve ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMLI PROJELER TOPLAMI

5.393.366.200,32

13.601.747.514,56

Arsa Maliyeti + Hadekis

Anahtar Teslimi Gatiiri Bedelli Projeler Alis Tarih odameten Agiklama
| IsTANBUL BiNASI ) 11.528,07 31.05.2000 63.750.124,92  Yapiruhsatialind: -21.122012
ISTANBUL HOSDERE 1. KISIM 1. ETAP (EGEMEN INSAAT) 37.404,01 14.062011 11960756276 Yapi ruhsat b 16.04.2013
ISTANBUL HOSDERE 1. KISIM 2. ETAP (ILGIN iNSAAT) 76.702,91 14.06.2011 145.459.928,50 Yapi ruhsats alinds - 18.04.2013
ISTANBUL HOSDERE 1. KISIM 3. ETAP (ZEK-SAN INSAAT) 55.986,50 14.06.2011 6170327668 Yapiruhsat almdi 18042013
KAYABASI 1. ETAP 1. KISIM (TURKERLER INSAAT) 81.536,59 30.07.2012 221.818.579,26 63 12.08.2013
KAYABASI 1. ETAP 2. KISIM (BINBAY - ZIRVE ADI ORTAKLIGI) 3172408 03122012 107.553.489,08 03
KAYABASI 1. ETAP 3. KISIM (ALTINDAG INSAAT) 33.755,50 30.07.2012 125.383.508,51 03
KAYABASI 1. ETAP 4. KISIV (MAKSEM YAPI - CENT YAPI IS ORTAKLIGI) 3862432 03122012 129.012.645,74 03
ISTANBUL ESENLER KENTSEL DONUSUM (ESKON) 56.841,92 1003.2014 30836558780 (o0 !
KBRFEZKENT 4. ETAP (ZEK-SAN INSAAT) 79.804,19 25.02.2008 39.199.344,61 1 o
ISTANBUL AYAZMA 1. ETAP (GUR YAPIA.5.) 99.874,55 01.12.2010 133.791337,08
EMLAK KONUT 1.ETAP 1. KISIM YAPI - ERMIT MUH. 85.871,43 01.06.2007 95.534.584,84 2015
EMLAK KONUT 1.ETAP 2. KISIM INSAAT TEKS. SAN. VE TiC. A.S.) 74.346,32 01.06.2007 83.358.218,40 18.09.201:
EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 2. ETAP PROJESI 2427240 03.04.2014 43207882
[AnanTAR PROJELERI TOPLAMI 788.272,79 1.709.970.242,56 -
[ProseLer TopLami 3.482.142,80 7.103.336.442,88 13.601.747.514,56
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Kalan

BINALAR Bagimsiz Alis Tarih Kayith Maliyeti A B
Boliim Savisi LT o
iSTANBUL ATASEHIR MERKEZ BiNA 1 2.513,28 31.05.2000 3.254.393,82 31.12.2015 16.504.000,00
iSTANBUL BAHCESEHIR SPRADON QUARTZ 5 352,57 | 22.09.2011-17.07.2012 1.085.836,75 31.12.2015 1.199.418,00
iSTANBUL ATASEHIR VARYAP MERIDIEN 2 137,60 31.12.2012 805.413,49 31.12.2015 921.920,00
KIRKLARELI LULEBURGAZ CARSI TiC MRK 1 1.188,23 07.05.2013 1.208.400,00 31.12.2015 950.000,00
iSTANBUL ATASEHIR MY TOWERLAND ANDROMEDA PLUS (2445/2) 3 336,24 31.10.2013 3.752.000,00 31.12.2015 3.817.778,00
iZMIR PARK YASAM MAVISEHIR 1 345,07 23.11.2013 1.738.800,00 31.12.2015 1.763.001,00
iZMiR EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI 6 720,11 31.12.2013 708.573,04 31.12.2015 2.476.411,00
ANKARA CANKAYA NEXTLEVEL 4 989,00 30.04.2014 8.082.523,14 31.12.2015 8.892.000,00
KOCAELI KORFEZKENT 1. ETAP 1 87,37 28.07.2015 77.227,72 31.12.2015 103.000,00
STUDYO 24 PROJESI 2 116,77 28.02.2015 335.300,00 31.12.2015 340.400,00
2. ETAP 2. BOLGE EVORA ISTANBUL PROJESI 3 408,33 28.02.2015 979.297,70 31.12.2015 1.159.500,00
KORFEZKENT 3. ETAP 8 1.126,11 31.12.2015 1.237.977,36 31.12.2015 2.314.100,00
KIRKLAREL LULEBURGAZ CARSI TICARET MERKEZI 2 301,03 31.12.2015 250.495,05 31.12.2015 255.875,50

BINALAR TOPLAMI 23.516.238,07 40.697.403,50
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EK-6
UZERINDE PROJE GELIiSTIRILMEMIS ARSALAR OZET TABLOSU

KONUMU Alis Tarih Kayith Maliyeti  EkspertizTarihi Eksp“ertnlz
Degeri
ANKARA ETIMESGUT BALIKUYUMCU PARSELLERi 91 1.919.107,39 26.10.2006 273.036.259,40  31.12.2015 348.330.603,40
L . 24.03.2006
TEKIRDAG CORLU PARSELLERi 8 102.794,51 30.09.2010 16.577.631,91  31.12.2015 40.060.000,00
iZMiR KONAK PARSELI 1 6.810,00 31.05.2000 734.812,18  31.12.2015 10.623.600,00
TEKIRDAG CERKEZKOY PARSELLERI 17 371.235,69 09.12.2005 8.247.941,97  31.12.2015 106.615.693,05
KOCAELi KORFEZ PARSELLERI 5 28.577,05 25.02.2008 3.267.381,58  31.12.2015 10.757.969,00
21.03.2007-
KOCAELi GEBZE GUZELLER PARSELLERIi 49 187.978,68 29.06.2009 - 45.378.813,70  31.12.2015 66.112.146,70
17.02.2010
10.11.1992 -
23.12.1996 -
iSTANBUL ATASEHIR PARSELLERI 13 27.788,87 31.05.2000 - 40.144.660,15  31.12.2015 79.975.845,00
31.12.2012-
05.03.2015
06.10.2011 -
] . . 07.08.2012 -
iSTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE PARSELLERI 20 286.161,98 14.06.2011 78.905.095,95  31.12.2015 110.687.836,50
30.07.2012
KASTAMONU CiDE PARSELLERi 2 10.262,82 11.04.2011 66.866,81  31.12.2015 62.000,00
. . 14.06.2011 -
iSTANBUL ESENYURT HOSDERE PARSELLERI 8 149.532,50 30.07.2012 141.282.481,14  31.12.2015 253.448.294,00
01.12.2010 -
07.03.2012 -
14.09.2012 -
iSTANBUL BASAKSEHIR iKITELLI-2 PARSELLERI 35 225.355,87 25.09.2012 - 238.106.338,43  31.12.2015 287.212.439,00
01.10.2012 -
05.03.2015 -
01.12.2010
iSTANBUL UMRANIYE PARSELLERI 4 17.067,99 01.11.2005 1.843.977,03  31.12.2015 27.202.365,00
iSTANBUL TUZLA PARSELLERI 5 12.285,83 31.12.2012 20.016.360,04  31.12.2015 25.196.240,50
iZMIR KARSIYAKA PARSELI 1 2.787,00 30.12.2005 0,01 31.12.2015 891.840,00
iSTANBUL ZEKERIYAKOY PARSELI 1 992,00 02.03.2011 677.397,25  31.12.2015 677.397,25
iSTANBUL BESIKTAS PARSELI 1 1.298,32 22.12.1989 296.673,67  31.12.2015 4.091.850,00
iSTANBUL SiSLi VE SARIYER PARSELLERI 1 23,30 18.05.1990 50,49  31.12.2015 137.000,00
ANKARA CANKAYA CEBECi PARSELLERI 3 525,00 31.08.1987 0,10  31.12.2015 598.144,00
iSTANBUL BUYUKCEKMECE PARSELI 1 78,10 28.04.2006 1,00 31.12.2015 15.620,00
iSTANBUL ARNAVUTKOY PARSELLERI 14 3.645.527,92 05.06.2013 333.309.400,26  31.12.2015 380.894.195,14
. - 24.04.2013
iSTANBUL KARTAL PARSELLERI 18 73.269,99 32.04.2012 132.283.105,86  31.12.2015 145.408.330,39
iZMIR URLA PARSELI 1 368.342,54 24.04.2013 19.536.918,32  31.12.2015 22.100.552,40
iSTANBUL MALTEPE PARSELLERI 47 118.849,44 28.05.2014 665.556.864,00  31.12.2015 713.096.640,00
BURSA OSMANGAZi PARSELLERI 4 54.745,33 28.05.2014 27.336.415,48  31.12.2015 32.918.080,00
ESKISEHIR PARSELI 1 23.941,74 28.05.2014 5.367.042,79  31.12.2015 5.660.000,00
iSTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI PARSELLERI 1 372.994,63 03.04.2014 116.893.150,47  31.12.2015 130.548.120,50
NEVSEHIR PARSELI 3 29.567,50 05.03.2015 70.041.557,99  31.12.2015 70.907.190,00
iSTANBUL BAGCILAR PARSELI 1 531,70 05.03.2015 903.890,00  31.12.2015 893.700,00
NiGDE PARSELI 1 27.769,32 05.03.2015 20.303.911,59  31.12.2015 22.215.456,00
iSTANBUL SiLE PARSELLERi 2 34.590,00 05.03.2015 12.034.200,00  31.12.2015 12.562.500,00
YALOVA GiFTLIKKOY PARSELLERI 4 1.455.000,00 05.03.2015 178.340.000,00  31.12.2015 194.470.000,00
iSTANBUL ZEYTINBURNU PARSELLERI 30 102.760,41 05.03.2015 400.005.636,25  31.12.2015 411.175.200,00
iSTANBUL BAKIRKOY PARSELI 1 5.250,00 05.03.2015 30.004.940,73  31.12.2015 32.025.000,00
iSTANBUL AVCILAR PARSELLERi 5 79.697,70 01.06.2007 106.084.669,79  31.12.2015 133.968.435,00
iSTANBUL TUZLA PARSELI 1 65.122,35 29.05.2015 205.916.870,70  31.12.2015 208.391.520,00
ANKARA CANKAYA MUHYE PARSELLERI 9 12.334,88 03.04.2014 12.105.048,85  31.12.2015 12.523.969,50
iSTANBUL EYUP PARSELI 1 46.400,00 03.04.2014 30.090.916,69  31.12.2015 46.400.000,00
ANKARA CAYYOLU PARSELI 1 778,68 03.04.2014 1.012.284,00  31.12.2015 1.012.284,00
ARSA VE ARAZILER TOPLAMI 411 9.868.137,03 3.235.709.566,58 3.949.868.056,33
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EK-7

INSAAT BiTiM SURELERi TABLOSU

EMLAK KONUT GYO A.S.

ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI USULU KONUT, TiCARET OKUL VB. iNSAAT iSLERi TABLOSU

iSIN IMALAT BiTiM

NO PROJE ADI YUKLENICi ADI TARIHi (SURE
TABLOSUNA GORE)
. VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYi VE TURIZM
1 METROPOL iSTANBUL ; - ) L 17.03.2016
YATIRIMLARI TiC. A.S. ~ GAP iINSAAT YATIRIM VE DIS TiC. A.S. ORTAK GiRiSiMi
2 SARPHAN FiINANS PARK YENIi SARP iINSAAT ~ OZ AKAR ELEKTRIK ADi ORTALIGI 24.04.2016
3 MASLAK 1453 AKDENIZ iNS. VE EGT. HiZM. AS. 16.07.2016
4 KOY SIYAHKALEM MUH. iNS. SAN. VE TiC. A.S. 12.08.2018
5 ISTANBUL ULUSLARARASI FINANS AKDENIZ iNS. VE EGT. HizZM. A.S. ~ IFM ISTANBUL FINANS MERKEZIi iNS. TAAH. A.S. i$ 28.06.2018
MERKEZI ORTAKLIGI e

6 ISTMARINA DAP YAPI iNS. SAN. VE TiC. A.S. ~ ELTES iNS. TESISAT SAN. VE TiC. A.S. i$ ORTAKLIGI 02.10.2017
7 BULVAR iSTANBUL BULVAR ISTANBUL i$ ORTAKLIGI 08.10.2016
8 NIDAKULE ATASEHIR TAHINCIOGLU GAYR. INS. VE TUR. A.S. ~ KOZKEN iNS. TAAH. VE TUR. A.S. iS ORTAKLIGI 02.03.2016
9 GOL PANAROMA EVLERI BE-MA INSAAT SAN. VE TiC. LTD. STi. 03.12.2016

) ’ EGE YAPI LTD. STi. ~ METROPOLIST YAPI TiC. LTD. STi. ~ SENA GAYRIMENKUL YAT. TiC.
10 FATIH YEDIKULE A.S. ~ BUKTOR YAPI SAN. VE TiC. LTD. $Ti. i$ ORTAKLIGI 20.09.2017
1 BAHCEKENT FLORA iZKA INSAAT TAAH. MUH. LTD. $Ti. ~ DAG MUH. MUT. TiC. VE SAN. LTD. $Ti.SITAR iN$. 01.12.2016

GIDA VE TARM. URUNLERI SAN.TIiC. AS. i$ ORTAKLIGI

) INTAYA INSAAT TAAHHUT YATIRIM A.S. ~ INTES INSAAT SAN. VE TiC. A.S. ~ EYG EMLAK
12 EVVEL ISTANBUL YATIRIM VE GAYRIMENKUL GELISTIRME A.$ .iS ORTAKLIGI 02.01.2017
13 BUVUKYALI ISTANBUL OZAK GAYRIMENKUL YAT. ORT. A.5. ~ YENIGUN INS. SAN. VETIC. A.S. ~ ZIVLAN 03.09.2018

GAYRIMENKUL YAT. VE YON. A.S. iS ORTAKLIGI
14 PARK MAVERA 2 MAKRO ~ AKYAPI KAYABASI 4. ETAP i$ ORTAKLIGI 28.10.2017
1 AVRUPARK CIHAN iNs. MUH. SAN. VE TIC. A.5.~ KONUT YAPI ENDUSTRI SAN.  VETIC. A.S. i 29.11.2017
ORTAKLIGI
BAS YAPI iNS. TAAH. VE TUR. SAN. DIS TiC. LTD. STi. ~ SOLARYAPI MUH. INS. TAAH. VE SAN.
16 SOFALOCA DIS TiC. LTD. STi. i$ ORTAKLIGI 21.02.2017
17 KOCAELI DERINCE KUMUSOGLU iN$. TUR. SAN. VE TIC. LTD. $Ti. ~ TOKAL iNS.YAPI MALZ. SANAYi TiC. LTD. 31.12.2019
STi. IS ORTAKLIGI
18 TUAL ADALAR DAG MUH. MUT. TiC. VE SAN. A.S. 07.03.2018
19 KARAT 34 KELIF iS ORTAKLIGI 17.07.2017
- TAHINCIOGLU GAYRIMENKUL iNS. VE TUR. A.S. ~ TAHINCIOGLU YAPI iNS. A.S. ~ NiDA

20 SARIYER iSTINYE INSAAT VE TUR. A.S. IS ORTAKLIGI 13.06.2019
21 AVRUPA KONUTLARI BASAKSEHIR ARTAS iNS. SAN. VE TIC. A.S. 24.02.2018
22 TUAL BAHGEKENT DAG MIMARLIK YAPI GAYR. TiC. VE SAN. LTD. STi. 16.09.2018
23 TEMASEHIR KONYA TORKAM iNS. VE YATIRIM A.S. ~ BUKTOR YAPI SAN. VE TiC. LTD. $Ti. i$ ORTAKLIGI 22.06.2018
24 KAGITHANE SEYRANTEPE GUL INSAAT PROJE A.S. ~ GUL INSAAT A.S. iS ORTAKLIGI 11.01.2018
25 BASAKSEHIR KAYABASI 5. ETAP TAHINCIOGLU GAYR. iNS. VE TUR. A.S. ~ NiDA iNS. VE TUR. A.S. i$ ORTAKLIGI 23.04.2018
26 ANKARA YENIMAHALLE PASIFiK GAYRIMENKUL YATIRIM iNS. A.S. ~ CIFTAY iNS. TAAH. VE TiC. A.S. iS ORTAKLIGI 18.07.2019
27 ANKARA CANKAYA MUHYE MAKRO INSAAT TiC. A.S. ~ AKYAPI iNS. TAAH. SAN. VE TiC. A.S. i$ ORTAKLIGI 26.07.2019

- TEKNIK YAPI KONUT SAN. VE TiC. A.S. ~ TEKNiK YAPI TEKNiK YAPILAR SAN. VE TiC. A.S. ~
28 EVORA DENiZLi ) . 10.01.2019

UCD YAPI A.S. i$ ORTAKLIGI

29 ANKARA CANKAYA GAYYOLU YP INSAAT AS. 14.07.2018
30 iSTANBUL USKUDAR BARBAROS ELTES INS. TESISAT SAN. VE TiC. A.S. & ISTLIFE YAPI SAN. VE TiC. A.S. iS ORTAKLIGI 23.04.2018
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EK-7
INSAAT BiTiM SURELERi TABLOSU-2

EMLAK KONUT GYO A.S.
KiK USULU KONUT, TICARET, OKUL VB. iINSAAT iSLERi TABLOSU

EMLAK KONUT GYO A.S.
ANAHTAR TESLiMi iSLERi TABLOSU

iSiN BiTiM

s TARiHi

Nb PROJE ADI YUKLENICi ADI (SURE

TABLOSUNA

GORE)
1 ISTANBUL ATASEHIR RESMi KURUM BINASI TURYAPI iNS. TAAH. TiC. SAN. A.S. 31.10.2015
2 BAHGEKENT EMLAK KONUTLARI 2 ILGIN iNSAAT iC VE DIS TICARET A.S. 16.03.2016
3 EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 2 BINBAY YAPI INS.SAN.VE TiC. LTD. $Ti ~ ZIRVE INS.TIC. LTD. STi. i$ ORTAKLIGI 25.12.2015
4 EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1 TURKERLER iN$S. TURZ. MAD. ENERJi. URETIM TiC. VE SAN. A.S. 14.03.2016
5 EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 3 ALTINDAG iNS. TAAH. TIC. ITH. iHR. LTD. $Ti. 01.03.2016

KOCAELI KORFEZKENT EMLAK KONUTLARI 4. ETAP KONUT iLE ALTYAPI VE GEVRE DUZENLEME . . .
6 ) = ZEK-SAN iNSAAT TiC. VE SAN. LTD.STi. 22.11.2017
INSAATLARI iSi
ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP KONUT iLE . )
7 o ; i GURYAPI RESTORASYON TAAH. VE TiC. A.S. 28.02.2018
ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME iNSAATLARI iSi 3
s ISTANBUL EMLAK KONUT ISPARTAKULE EVLER| 1.ETAP 1.KISIM KONUT, TICARET ILE ALTYAPI VE GEVRE | YORUK YAPI MAD. MUH. NAK. ITH. iHR. SAN. VE TiC. LTD. $Ti. ~ ERMIT MUH. 19.03.2018
DUZENLEME iNSAATLARI iSi INS. SAN. VE TiC. LTD. $Ti. i$ ORTAKLIGI o

9 EMLAK KONUT ISPARTAKULE EVLERI 1.ETAP 2.KISIM KONUT, OKUL iLE ADA iGi ALTYAPI VE CEVRE BALPA INS. TEKS. SAN. VETIC, AS. 19.03.2018

DUZENLEME iINSAATI ISLERI

EMLAK KONUT GYO A.S.

KENTSEL DONUSUM iNSAAT iSLERi TABLOSU

iSiN BITiM
g TARIHi
Nb iSiN ADI YUKLENICi ADI (SURE
TABLOSUNA
GORE)
ISTANBUL ESENLER HAVAALANI MAHALLESI KENTSEL
1 DONUSUM ALANI 1.ETAP 1.KISIM KONUT iNSAATLARI iLE SIYAHKALEM MUH. iNS. SAN. VE TiC. A.S. 16.04.2016
ALTYAPI VE GEVRE DUZENLEME iSi
ISTANBUL ESENLER HAVAALANI MAHALLES] KENTSEL DONUSUM ALANI 2. ETAP KONUT INSAATLARI ILE . ) . . )
2 - i OZYAZICI INSAAT ELK. MAK. MUS. VE TAAH. SAN. VE TiC. LTD. $Ti. 10.12.2016
ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME iSi 5 5 3
i BUL ESENLE L, LLESi KENTSEL DONUSUM ALANI 1. ETAP 2. . .
3 iISTANBUL ESENLER HAVAALANI MAHALLESi KENTSEL DONUSUM ALANI AP 2. KISIM KONUT GURYAPI RESTORASYON TAAH. VE TIC. ASS. 23.06.2016

iNSAATLARI iLE ALTYAPI VE GEVRE DUZENLEME iSi
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EK-8
DEGERLEME HiZMETi ALINAN SIRKETLERI LISTESI

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$. VARLIKLAR LISTESI GERLEME HIZMETI ALINACAK SIRKET
1 |“ISTANBUL SULTANGAZi HABIPLER ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" BATISEHIR PROJESI Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
2 |“ISTANBUL KARTAL ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( iISTMARINA PROJESI ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
3 ["ISTANBUL BAHGESEHIR ISPARTAKULE 1. BOLGE 4.KISIM ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( UNIKONUT PROJESI ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
4 |"ISTANBUL UMRANIYE 1. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( SARPHAN FINANSPARK PROJESI ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
5 |"ISTANBUL ATASEHIR DOGU BOLGESI 2. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( METROPOL PROJESI ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
6 |"ISTANBUL SiSLi AYAZAGA 1.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( MASLAK 1453 ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
7 |"ISTANBUL KUGUKGEKMECE HALKALI 2.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( DUMANKAYA MiKS PROJESI ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
8 |"ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 2. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi” ( BAHCETEPE-ISTANBUL ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
9 |"KOCAELI KORFEZKENT EMLAK KONUTLARI 3. ETAP KONUT, SOSYAL DONATI iLE ALTYAPI ve GEVRE DUZENLEME INSAATLARI iSi" Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
10 ["ISTANBUL HOSDERE EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM KONUT iLE ADA iCi ALTYAPI VE GEVRE DUZENLEME INSAATLARI iSi" Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
11 |"ISTANBUL HOSDERE EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM KONUT ILE ADA iGi ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME INSAATLARI iSi" Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
12 ["ISTANBUL HOSDERE EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 3. KISIM TiICARET, OKUL, SPOR SALONU KRES ve CAMI iLE GENEL ALTYAPI, ADA iCi ALTYAPI ve CEVRE DUZENLEME INSAATLARI iSi" Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
13 ["ISTANBUL GAZIOSMANPASA KUGUKKOY 2. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i” ( TEM-2) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
14 |"ISTANBUL ATASEHIR BATI BOLGESI 1. KISIM 6. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( NIDAKULE ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
15 |"ISTANBUL KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM KONUT ILE ADA iGi ALTYAPI VE GEVRE DUZENLEME INSAATLARI isi" Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
16 |"ISTANBUL KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM KONUT ILE ADA iGi ALT . VE CEVRE DUZEN. ISLERI, GENEL ALT YAPI iM.YOL. iNS. isi" Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
17 |"ISTANBUL KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1.ETAP 3.KISIM KONUT, OKUL iLE ADA iGi ALTYAPI ve GEVRE DUZ. iNS. iSi" Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
18 |"ISTANBUL KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1.ETAP 4.KISIM KONUT ILE ADAIGi ALTYAPI VE GEVRE" Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
19 |"ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 2. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( SEYRANSEHIR PROJESI ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
20 |“ISTANBUL SARIYER ZEKERIYAKOY ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( KOY PROJESI ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
21 ["ISTANBUL AVCILAR KAPADIK ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( GOL PANORAMA PROJESI ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
22 ["ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE 2.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( BAHGEKENT FLORA PROJESI ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
23 ["ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 3. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( BULVAR iSTANBUL PROJESI ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
24 ["ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 3. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( EVVEL ISTANBUL ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
25 ["ISTANBUL ULUSLAR ARASI FINANS MERKEZi OZEL PROJE VE REKREASYON ALANI ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI isi" Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
26 ["ISTANBUL ATASEHIR RESMi KURUM BINASI ALTYAPI VE GEVRE DUZENLEME INSAATLARI iSi" (3331 ADA 5 PARSEL) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
27 ["ANKARA ETIMESGUT ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi” ( SOFA LOCA ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
28 ["ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 4. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( PARK MAVERA ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
29 ["ISTANBUL, TUZLA 2. ETAP 2. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( EVORA PROJESI-2 ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
30 ["ISTANBUL, TUZLA 2. ETAP 1. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( EVORA PROJESI-1 ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
31 |KOCAELI KORFEZKENT EMLAK KONUTLARI 4. ETAP Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
32 [ISTANBUL AYAZMA EMLAK KONUTLARI Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
33 |ESENLER EMLAK KONUTLARI Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
34 |ATASEHIR MERKEZ BiNA 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
35 |KIRKLAERELi LULEBURGAZ GARGI TICARET MERKEZi PROJESI Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
36 [EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI PROJESI Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
37 |SEHRIZAR KONAKLARI PROJESI Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
38 [TUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM PROJESI Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
39 [1iISTANBUL PROJESI Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
40 [SOYAK PARK APARTS-EVOSTAR PROJESI Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
41 |PARK YASAM PROJESI Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
42 |KORFEZKENT 1 .ETAP Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
43 |BURGAZKENT KONUTLAR Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
44 [SKYTOWERS TOWERLAND PROJESI Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
45 ["ISTANBUL ATASEHIR BATI BOLGESI 1. KISIM 4. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( VARYAP MERIDIAN PROJESI ) Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
46 |"ISTANBUL BAHGESEHIR ISPARTAKULE 1. BOLGE 5.KISIM ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i"525/2 PARSEL (CATHAY-E.P.P) STUDYO 24 Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
47 |"ISTANBUL SULTANBEYLi EMLAK KONUTLARI KONUT iLE ALTYAPI ve GEVRE DUZENLEME iNSAATLARI iSi" ( SULTANBEYLI EMLAK KONUTLARI PROJESI ) Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
48 |ANKARA iLi CANKAYA ILGES KIZILIRMAK MAHALLES] "NEXT LEVEL" PROJESINDE 4 ADET BAGIMSIZ BOLUM Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
49 |SPRADON QUARTZ PROJESI Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
50 [ANKARA iLi YENi MAHALLE iLGESi BALIKUYUMCU MAHALLES| 91 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
51 |ANKARA iLi GANKAYA iLGESI ONCEBECI MAHALLESi 3 ADET ARSA Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
52 [ISTANBUL iLi ATASEHIR ILGESi K.BAKKALKOY VE BARBOROS MAHALLELERINDE 13 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
53 |iISTANBUL iLi AVCILAR iLGESI FIRUZKOY MAHALLESI 10 ADET ARSA Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
54 [ISTANBUL iLi BASAKSEHIR ILCESI HOSDERE-2 MAHALLES| 16 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
55 |iISTANBUL iLi BASAKSEHIR iLGESI HOSDERE-1 MAHALLESI 14 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
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56 |ISTANBUL iLi BASAKSEHIR iLGESI IKITELLI-2 MAHALLESi 36 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
57 |ISTANBUL iLi, BESIKTAS iLCESI RUMELIHISARI MAHALLESI 1 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
58 |iISTANBUL iLi BUYUKGEKMECE iLGESI MiMARSINAN MAHALLESI 4009 NO.LU PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
59 |iISTANBUL iLi KARTAL iLGESi CAVUSOGLU MAHALLESI 18 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
60 |ISTANBUL iLi ESENYURT iLCESI HOSDERE MAHALLESI 8 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
61 |ISTANBUL iLi SiSLi iLGESi ORTAKOY ve AYAZAGA MAHALLESINDE 3 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danigmanlik A.S.
62 |ISTANBUL iLi TUZLA iLCESi AYDINLI MAHALLESI 4 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
63 |ISTANBUL iLi UMRANIYE iLCESI K.BAKKALKOY MAHALLES| 4 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
64 |ISTANBUL iLi SARIYER iLGESI ZEKERIYAKOY MAHALLESINDE 1 ADET ARSA Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
65 |ISTANBUL iLi, ARNAVUTKOY iLCESi DURSUNKOY MAHALLESI 14 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
66 |iZMIR iLi KARSIYAKA iLCESI SEMIKLER MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
67 |iZMIR iLi KONAK iLCESi UMURBEY MAHALLESI 1 ADET PARSEL 3169 ADA 236 PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
68 |iZMIR iLi, URLA iLCESI BADEMLER KOYU 1 ADET ARSA Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
69 |KASTAMONU iLi, CIDE iLGESI, DOGANKAYA KOYU 2 ADET ARAZI Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
70 |KOCAELI iLi KORFEZ ILGESi YARIMCA MAHALLESi 5 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
71 |KOCAELI iLi GEBZE iLGESI GUZELLER MAHALLESI 49 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
72 |TEKIRDAG iLi GERKEZKOY iLGESi KAPAKLI BELDESI 17 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
73 |TEKIRDAG iLi CORLU iLCESi KAZIMIYE MAHALLESI 8 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
74 |iSTANBUL iLi SARIYER iLGESI iSTINYE MEVKiINDE 6 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
75 |ISTANBUL iLi BASAKSEHIR ILGESI KAYABASI MAHALLESI 9 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
76 |ANKARA iLi CANKAYA iLGESi MUHYE MAHALLES] 2 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
77 |ANKARA iLi GANKAYA iLGESI GAYYOLU MAHALLESI 1 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
78 |ANKARA iLi YENIMAHALLE iLCESi iSTASYON MAHALLES| 1 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
79 |ISTANBUL iLi ATASEHIR ILGESI K.BAKKALKOY MAHALLESi 1 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
80 |iSTANBUL iLi MALTEPE iLGESi KUCUKYALI MAHALLESI 48 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
81 |BURSA iLi OSMANGAZI iLGESi DEMIRTAS MAHALLESI 4 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
82 |BALIKESIR iLi MERKEZ ILGESI AKINCILAR MAHALLESI 2 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
83 |ESKISEHIR iLi ODUNPAZARI iLGESI YILDIZTEPE MAHALLESI 1 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
84 |ISTANBUL iLi KARTAL iLGESi YAKACIK MAHALLESI 1 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
85 [ISTANBUL iLi BAHGELIEVLER ILGESI YENIBOSNA MAHALLES| 1 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
86 |KOCAELI iLi DERINCE iLGESi GENEDAG MAHALLESi 1 ADET ARSA Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
87 [ISTANBUL iLi FATIH iLCESi YEDIKULE MAHALLESI 1 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
88 |ISTANBUL iLi ZEYTINBURNU iLGESi KAZLICESME MAHALLESI 2 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
89 [ISTANBUL iLi BASAKSEHIR iLGESI ESENYURT HOSDERE-1 MAHALLES| 2 ADET PARSEL ( HOSDERE 3.ETAP ) Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
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