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Planli ve nitelikli
cagdas sehircilik anlayisi,

Huzurlu ve glivenli
yuva sicakhidi,

Yesile ve gevreye olan
duyarhilik.

Vizyonumuz

Yonetim anlayisini ve kalite
standartlarini stirekli geligtirerek,
yurt ici gayrimenkul sektorindeki
konumunu devam ettirmek ve daha
ileriye tagimak.

Planl, nitelikli ve gevreye duyarli
sehircilik anlayisini, uluslararasi
kriterlerde daha yukariya tasiyarak
diinyadaki sayil gayrimenkul yatinm
ortakliklari arasina girmek.

Bugiine dek gerceklestirilen ve
gerceklestiriimekte olan konut +
ticari Unite sayisini, 2023 yili sonuna
kadar 250 bine ¢cikarmak.

Misyonumuz

Yurt i¢i gayrimenkul sektoriine yon
veren onci kuruluglardan birisi
olarak, sektordeki geligmeleri ve
yenilikleri yakindan takip etmek.

Toplumsal degerleri ve misteri
memnuniyetini Shemseyerek
huzurla ve glivenle yasanabilecek
mekanlarin oldugu, cagdas
sehircilik anlayisina sahip, planli,
nitelikli ve cevreye duyarli yerlesim
merkezleri tretmek.

Personelin ve hissedarlarin,
maddi ve manevi memnuniyetini
onemsemek.
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EMLAK KONUT GYO A.S. )

KONUMLANMASI 59,
S5 =
Global Z2E X
" A L
Gayrimenkul Yatinm Ortakhg WO OZKAYNAKLAR* % % >
(milyarUSD) 3SR
94 SABRA HEALTH CARE REIT INC 3.44 % § =)
95 GREAT PORTLAND ESTATES PLC 3.43 B g
926 DAIWA HOUSE REIT INVESTMENT 3.43
97 WP CAREY INC 3.41
G IObaI 98 HEALTHCARE TRUST OF AME-CL A 3.37 g
O' | Qekte 99 SPIRIT REALTY CAPITALINC 3.32 >
100  EQUITY COMMONWEALTH 3.30 3
1 O 1 GYO 101 EMLAK KONUT GYO A.S. 3.29 é
: 102 SENIORHOUSING PROP TRUST 3.28 -
103  GRAMERCY PROPERTY TRUST 3.25 3
104  UNITED URBAN INVESTMENT CORP 3.18 i
105  STORE CAPITAL CORP 3.17
106  LIBERTY PROPERTY TRUST 3.16
107  ORIXJREITINC 3.04
108  EPRPROPERTIES 2.93 j
)
EMEA Bélgesi §
A m
Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: LG OZK'I?;'?@;LUASRD*) E-
> EM EA 14 FONCIERE LYONNAISE 5.10
15 ICADE 4.94
e i 16 REDEFINE PROPERTIESLTD 413
BOIQeSInde 17 ALTAREA 3.80
18 SHAFTESBURY PLC 3.55 I
(AVI’U pa, 19 FORTRESS REIT LTD-A 3.46 2
~ 20 GREAT PORTLAND ESTATESPLC 3.43 T
Orta Dogu, 21 EMLAK KONUT GYO A.S. 3.29 2
Afrlka) 22 FONCIERE DES MURS 2.89 %
23 BENI STABILI SPA 2.64 z
LR 24 TRITAXBIG BOX REIT PLC 2.61 9]
en bquk 25  WERELDHAVENV 2.55 ,%
21 GYO 26 RESILIENT REIT LTD 2.47
. 27 COFINIMMO 2.39
28 UNITE GROUP PLC 2.37J §
_|
Tiirkiye ﬁ
o o
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi IOIEAY, OZKA(L':')?;LUASRD*) §
1 EMLAK KONUT GYO A.S. 3.29B %
2 TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM 1.68B 2
3 ISGAYRIMENKUL YATIRIM ORTAK 866.23M
4 AKIS GAYRIMENKUL YATIRIMI AS 660.02M
. ”"e 5  YENIGIMAT GAYRIMENKUL ORTAK 510.81M
> 21 ,90 Mi |yar TL'lik 6 HaLkGAYRIMENKUL YATRM ORTAK 496.25M
7 OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORT 390.68M
'[Oplam Var||k|ar| 8  KILER GAYRIMENKUL YATIRIM OR 291.23M E
. e e . 9  VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM 248.29M >
||e Turk|ye nin 10  REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM O 247.61M ,%
e 11 PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM O 243.72M
en buyuk 12 ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM 242.80M
. 13 SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM O 235.84M
Gayr|menku| 14 DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM OR 232.52M
15  AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM OR 160.49M
Yatirhm Or[ak||g| 16  SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM O 112.32M
17 ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM 95.85M
18  OZDERICI GAYRIMENKUL YATIRIM 86.39M -
19  PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM OR 82.70M 2
20  MARTIGAYRIMENKUL YATIRIM OR 77.75|v|) 3
* Belirtilen degerler 2017 yili sonu itibariyledir.
Kaynak: BLOOMBERG / GICS / Tim GYO'lar
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2018 YILI ILK GEYREK
FAALIYET SONUGLARI

P Glcli net kér ilk Geyrek Rakamlari

sonuglari ve
dengeli 867 MilyonTL _~ 4.8MilyarTL _~
arsa portfoyd... ik Geyrek Sonu Kar Arsa Portfoy Degeri
2018 ilk Ceyrek On Satig Durumu
1,05milyarTL. ~ 983
P Toplam satig - y o~ . - A~
. .. 2018 llk Ceyrek On Satis 2018 Ilk Ceyrek On
gellrlerlmlz Degeri Satis Adedi
artiyor... .
Y 152 binm? S 131 M|IyonTL/\/
Brit m2Satisi Yabanciya Satis

2017 Yili ihalleleri ve Arsa Alimi

Oihale N 1,83 W,

Tamamlandi Ortalama Carpan

» 2017
ylinda ihale 2,06 MilyarTL _~ 13 Milyar TL

kapaSItemIZI Emlak Konut Payi ihalelerde Elde Edilen
yaklasik %100 Toplam Geliri* Satis Toplam Geliri

arttirdik...

1,27 milyarTL _~

Degerinde Arsa
Satin Alindi

*Beykoz Riva ve izmir Konak ihalelerinde; Sirket payi toplam gelirinin %20’si Emlak Konut'a,
Sirket payi toplam gelirinin %80'i ise arsa sahiplerine ait olacaktir. Bu sebeple diger ihalelerle
beraber Emlak Konut 2017 Min Sirket Payi Geliri 2,06 Milyar TL'dir.
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TOPLAM VARLIKLAR %
21.901.718.000 :
ihale Edilmemis Arsa E
Stoku Ekspertiz Degeri
4.796.042.334 A s o s
Binalar Ekspertiz Degeri 13.799.994.000 %
1 '51 5'203'929 Yatinm Amach Gayrimenkuller %
GPM Projeleri Sirket Maliyet Degerleri %
Payi Toplam Geliri 330.324.000 =
1 2'961 '639'842 Yiikiimliliikler _
2::: :\:;E;:::Ti:;;gggdemesi 8 ¢ 5 6 8 ¢ 940 ‘ 0 0 0 %
2.723.897.429 :

21.199.243.534
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2018 1. CEYREK
SATIS PERFORMANSIMIZ

P Satis hedeflerimizin
paralelinde bir
donem gecirdik...
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2018 1. CEYREK )

BILANCO KALEMLERI GELISIiMi
Toplam Aktifler Milyon TL

810z V.1Sivd dig

01010 KL PRSPPI X 902
20.624 21:902
0101010 N 18.702

@
s @
o =
o W
X U
8¢
-
S

=]
o2
23
LN
3

E 15307010 TP 13471 14.491

'§'VOAD LNNOM MV NG

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Ozsermaye Milyon TL

14000 oaes 13333
12250 10.730
10500 9.325

8750

7000

5250 ---3.935 3.988 4.392

3500

1750

0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 1Q

Donem kari Milyon TL

EERREICIE]

8.354 8.751

ZINISNVINJO443d 3SSIH

OIS LNNOX IA LYVSNI

2010 2011 2012 2013 2014 2015

Yillik FAVOK Milyon TL

dVIVAYA

2400
2100

4373

2010 2011 2012 2013 2015 2016 2017 2018 1Q




EMLAK KONUT GYO A.S. 31 Mart 2018 Ara Dénem Faaliyet Raporu

BASLICA
FINANSAL GOSTERGELER

P FAVOK marjimiz
ylksek seviyelerde

seyrediyor...

Yillik FAVOK Mariji (%)
74T 679.......
BO e L By SR 50,6 992 .. 68 ...
45 eenes 43'1 ............. 356 . 43’1 .............. 45 ... ... B B
30 ................................................................................................
15 .- .......... I ................................................................................

o ... N N N N A BN A . A G .-

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 1Q

Ozet Finansal Bilgiler (milyon TL)

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 20181G

Net Satiglar 1.4979 716,6 1.004,6 2.331,1 1.804,5 1.786,8 3.4559 3.900,6 1.4353
FAVOK 0 646,5 255,6 530,4 1.005,8 750,8 907,4 1.914,6 2.2159 975,2
FAVOK Marji (%) @ 43,2 357 52,8 431 41,6 50,8 554 56,8 67,9
Donem Kari 554,3 2283 523,4 1.060,5 954,4 952,6 1.761,3 1.756,1 867,2
Toplam Aktifler 7.434,7 7.698,8 8.5789 13.471,0 144906 16.7360 18.7024 20.623,7 21.901,7
Ozsermaye 3.934,7 3.987,5 4.392,3 8.353,6 8.751,3 9.3254 10.730,2 12.4655 13.332,7

Hisse Basina Kar Payi (TL) 0,0702 0,0474 0,0800 0,1231 0,0965 0,0968 0,0000 - -

Ozkaynak Karliligi(%) 0,14 0,06 0,12 0,13 0,11 0,10 0,16 0,14 0,06

Nakit akim 1.538,6 470 11711 4.298 1.453,4 759 956 385 950

1: FAVQK: Surdurdlen faaliyetler vergi dncesi kéri -finansman gelirleri +finansman giderleri -yatinm faaliyetlerinden gelirler -amortismanlar.
2: FAVOK Marji: FAVOK / Net satiglar.

Yil Bazinda Alacaklar (‘000 TL)*

Bilanco din

31 Mart 2018 Ticari Alacaklar ertelenmis gelirler Toplam
1yl FOLETO 712005 1.018.E75
2yl 427803 597746 1.025.639
ER 354.108 471176 825284
43l 220476 3510746 571552
5 yal ve fizeri a0s.441 1666036 2575377

2.711.788 A 804030 6016727

* Detayl bilgi igin bakiniz: Bagimsiz denetci raporu Dipnot 12 Sayfa 38
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FINANSAL
ORANLAR
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Likidite Finansal Faaliyet Karhhk :
Oranlari Yapi Oranlan Oranlan Oranlan
Cari Oran F.Kaldirag Aktif Devir Ozkaynak =
3,111 Orani Hizi Karhhg: g
N 0,391 0,065 0,065 m
Nakit Oran - -
0,272 Borglanma Ozkaynak Aktif
I Orani Devir Hizi Karhhk
0,642 0,107 0,039
Asit-Test Orani e B e E— —_— é
0,940 _ o
Ozkaynaklar Net Calisma Satig z
Aktif Sermayesi Karhlhigi S
0,608 Devir Hizi 0,604 z
I 0,106 -1 <
N
Finansman Briit Kar
Orani Mariji =
1,555 0,625 b
é
Faaliyet %a
Kar Marji %
0,678 =
c:
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“2018 yilinin hem tlkemiz hem de
sektorimiz adina ¢ok dahaiyi bir yil
olacagina inancim tam. Emlak Konut olarak
yeni girdigimiz bu yila ¢ok iyi hazirlandik,
saglam hedefler koyduk ve bu hedeflere
ulasmamizi saglayacak araclari belirledik”




Degerli Ortaklarimiz,

Emlak Konut kuruldugu giinden bu yana gelistirdigi
basaril projelerle gagin ihtiyaclarina uygun ve kaliteli
bircok projeye imza atmis ve boylece gayrimenkul
sektoriinde, ilklerin uygulanmasinda onci olan,
yeniliklere acgik ve sektorde rotayi belirleyen Sirket
olma vasfina sahip olmustur.

Bizler, Emlak Konut'un 15 yildir devam eden istikrarli
basari grafiginin 2023 vizyonuna giden yolda bize
biyiik gic olmaya devam edecegini diigliniiyor

ve bu anlamda, 2018 yilinin hem Glkemiz hem de
sektorimiiz adina ¢ok daha iyi bir yil olacagina
inaniyoruz.

Genel gercevede ekonomimize baktigimizdaysa,
Ulkemizin kaydettigi ¢carpici biiyiime oraninin, tim
sektorlere oldugu gibi gayrimenkul sektorine de
biylk bir motivasyon kattigini diisiiniiyoruz.

2017 yilinda yakalamis oldugumuz

7.4 oraninda blyime ile diinyanin en hizli gelisen
ekonomilerinden biri olduk. Bliyliyen ekonomimizle
birlikte, tilke geneli konut satiglarina bakildiginda,
satis sonuclar sektorde iddia edilen durgunluk
ortaminin aksini ispatlar niteliktedir. Tirkiye’de 2018
yilrilk ceyrek sonu itibariyle satilan konut sayisinin
304 bin adet oldugu ve en yiiksek paya

hala istanbul’'un sahip oldugu goriilmektedir.

Bu gelismeler 1siginda, 2018 yili galismalarimiza
biiylk bir sevkle ve inangla basladik. Bildiginiz gibi
2018 yiliigin belirledigimiz hedefleri duyurmustuk.
Bugiine kadar geldigimiz noktada hedeflerimiz
dogrultusunda bir tablo kaydettigimizi belirtmek
isterim. 2018 yilinin ilk ti¢ ayinda,

1 milyar 140 milyon TL olan satis dederi hedefimiz
dogrultusunda 1 milyar 50 milyon TL degerinde
bagimsiz bolimin satigini gergeklestirdik. Ayrica
144 bin metrekare olan satis hedefimizi asarak

151 bin metrekarelik satig alanina ulagmis olduk.
Faiz oranlarinin 6nceki donemlere nispeten daha
ylksek seyretmesine ragmen, sektortin sahip oldugu
dinamikler ve esnek yonetim anlayigimizin, her

turli gelismeye hizli aksiyon gelistirme ¢gabamizla,
satiglarimizin olumsuz etkilenmedigini gérmekteyiz.

Bu ceyrek icerisinde tamamlamis oldugumuz
projelerle birlikte ilk ceyrek karimiz 867 milyon TL
olarak gercgeklesti. Boylece, yil sonu icin 1,8 milyar
TL olarak belirlemis oldugumuz kar hedefinin
%48‘ine ulasmis olduk. Buna ilaveten, 2018 yili igin
planlamis oldugumuz ihalelere de ivedilikle basladik.
Bu kapsamda istanbul Sisli, istanbul Gekmekdy ve
Galatasaray Spor Kuliibii Dernegi’'nin de payi oldugu
istanbul Florya arsalarinin ihalesini gergeklestirdik.
Simdiye kadar gerceklestirdigimiz ihalelerde
ulastigimiz toplam satis geliri 5,12 milyar TL, Sirket
payi toplam geliri 1,89 milyar TL ve Emlak Konut payi
ise 1,06 milyar TL oldu. Bu ihalelerden elde ettigimiz
¢arpan ise 1,74 seviyesinde gergeklesti.

Bu arsalarimizin daha yiiksek potansiyel tasidigini
ve projelerin tamamlanmasiyla birlikte daha yliksek
¢arpan oranlarina ulasacagimizi diistiniyorum.

28 Mart 2018 tarihinde gergeklestirmis oldugumuz
Olagan Genel Kurulumuzda 2017 yilinda elde
ettigimiz dagitilabilir donem karimizin %401 olan
666,9 milyon TL'nin temettl olarak dagitimini
ortaklarimizin onayina sunduk. Ortaklarimizdan
almis oldugumuz onay ile yatinmcilarimiza

nakit temetti dagitimini Mayis ayl sonunda
gerceklestirecegiz Bununla beraber, bu sene
icerisinde ¢ok degerli bir arsa firsatiyla
karsilasmadikga, yeni arsa alimi, planlarimiz
arasinda bulunmuyor. Boylelikle, nakit akisimizda
oldukca olumlu bir grafik gizecegimiz bir donem
baslamis olacak.

Bildiginiz gibi, Gilkemiz agisindan ¢ok dnemli yatirm
kararlarin verildigi, i¢ ve dis siyasette dengelerin
yeniden kuruldugu bir donem icerisinde bulunuyoruz.
Ozellikle boéyle bir konjonktiirde, 2019 yilinda
gerceklesmesi beklenen bagkanlik ve milletvekilligi
seciminin ve segim oncesi ara donemin olusturacagi
belirsizligin, tim kesimlerin takvimlerinden
cikarilmasi adina, yapilacak olan erken segimin,
tlkemize hayirli olmasini ve llkemizde 15 senedir
yakalamis oldugumuz istikrar ortaminin surekliligini
temenni ediyor ve tim paydaslarimiza saygilarimi

sunuyorum.




BiziM
MAHALLE

Istanbul’un
yeni mahallesi

Mahalle demek; samimi
iliskilerin, sicakhgin
oldugu yer demektir. Bizim
Mahalle ile 6zlem duyulan
eski mahalle hayatini
Kucukcekmece’'de
1.000.000 m?alan
uzerinde yeniden insa
ediyoruz.
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EMLAK KONUT GYOA.S.
KILOMETRE TASLARI

Tirkiye'de
gayrimenkul
gelistirmek
amaciyla
“Timlo Turkiye”
adinda 6zel bir
sirket olarak

“Turkiye Emlak
Bankasi"nin
bir istiraki olan
Emlak Yapi A.S

ile birlesmesiadinin
“Emlak Konut A.S"

Emlak Bankasi'nin
tasfiye sirecinin

baslamasi

Emlak Bankasi’'nin
kontroliinde olan
hisselerin TOKi'ye devri
Emlak Bankasi'nin
KEY hesaplarikarsihgi
gayrimenkullerini
ayni sermaye olarak

kurulmasi olarak degismesi devretmesi
l 1987 l 2000 l 2002
1953-54 T 1990 T 2001 T
“Ankara imar” ile 588 Sayil Emlak Bankasi'na
birleserek adinin KHK ile KEY ait hisselerin
“Ingaat ve imarA.S" hesaplarinin TOKi'ye devrin
seklinde degismesi tasfiyesi ardindan
Emlak Konut'un GYO statustnin
GYO'yadonlslim kazaniimasi
slirecinin KEY geri 6deme
baslamasi hesaplarinin

tasfiye stirecinin
devam etmesi
dolayisiyla,
halka agilma
konusunda
SPK'dan ek
sure istemesi
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Emlak Konut'un,
diger GYQO'lara

~

uygulanan tim GYO
sermaye piyasasi statiistinde Turkiye'nin
diizenlemelerinden biranonim Halka arz en buyuk
kismen muaftutan sirket olarak sonrasi GYO'su
kanunun gecmesi faaliyetlere sermayenin toplam
(vergi muafiyeti devam %25'inin varlk
disinda) edilmesi halkaarzi 20,62 milyar TL
l | 2010 2013 l 2023
2007 T T 2017 T
Muafiyetin Kamu iktisadi %50,4 250.000
kaldinlmasi ve Tesebbisl Halka Acgiklik bagimsiz
Emlak Konut'un (KiT) rejiminin ikinci bolim hedefi
GYOQ'lara belli kurallarindan Halka Arz
uygulanan tim biri olan kamu sermaye
sermaye piyasasl ihale kanununa ve artirimi

diizenlemelerine
tabi olmasi

Bagbakanlik
Yiiksek Denetleme
Kurulu’nun ve
TBMM -KIT
Komisyonu'nun
yillik denetimine
tabi olarak
faaliyetlerin
surdirilmesi
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2018 YILI IHALE PLANLAMASI VE \

SATIS HEDEFLERI o
o)
:
2018 Yili ihale Planlamasi 3
Gelir Paylasimi .
Proje Ekspertiz Sirket Pay1 Satis Toplam
Degeri Toplam Geliri Geliri N om
1. istanbul Sisli Tesvikiye 455121540  705.500.000 1.763.750.000 E;;%E
3 X
2. istanbul Bakirkdy Sevketiye 422.925.600 223
3. istanbul Gekmekdy Tasdelen 247.830.000  355.552.000 1.111.100.000 £9 é
T =
4. istanbul Kiigiikgekmece Bizim 456.372.445 23 >
Mahalle 1. ve 3. Etap g57
5. istanbul Florya 383.554.450  832.500.000 2.250.000.000
6. Ankara Gankaya Saragoglu 0
7. Hosdere Toplu Konut Alani 2. Etap ~ 109.528.318 “‘é
Toplam 2.075.332.353 1.893.552.000 5.124.850.000 E
-}
Anahtar Teslimi
1. Samsun Canik 94.264.873
%
2018 Yili Satis Hedefi 3
» Satis Degeri Briit Satilabilir Alan 2
Z
2]
CEYREK 1,14 milyar. 144 Bin
iKINCI Satig Degeri Brit Satilabilir Alan %
CEYREK 1,91 milyarTL 192 Bin :
P
o
b4
o geri U ili S
UGUNCU Satis Degeri Brit Satilabilir Alan %
GEYREK 1,43 milyarTL 178 Bin
DORDUNCU Satis Degeri Brut Satilabilir Alan
GEYREK 3,16 milyarT 319 Bin .
:
TOPLAM Satis Degeri Brit Satilabilir Alan .
ON SATIS . .
HEDEFI 7,3 Milyar TL 830 Bin m?
2018 Net Kar
[ ]
Kar Hedefi 1 ,8 Mllyar TL 5
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ORGANIZASYON SEMASI

YONETIM KURULU

GENEL MUDUR

GENEL MUDUR
DANISMANLIGI MUDURLUGD

KALITE YONETIM
TEMSILCILIGi

HUKUK GENELMUDUR GENELMUDUR GENELMUDUR
MUSAVIRLIGi YARDIMCILIGI YARDIMCILIGI YARDIMCILIGI
(ihale ve Pazarlama) (Teknik) (Uygulama ve idari isler)

IHALE VE HAKEDI$ 1 NOLUPROJE 5 :Gl:lj?;;lﬂ N
MUDURLUGU ODORLOED YGULAMA
MUDURLUGO MUDURLUGU

2 NOLU PROJE 2 NORY
MUDURLUGU UNGULAME
MUDURLUGD

. 3 NOLU
TESISAT PROJE UYGULAMA

PAZARLAMA QAiRE MUDURLUGU MUDURLUED
BASKANLIGI
4 NOLU
MODURIDG0 EMLAKPLANLAMA MODDRLOBD
DAIREBASKANLIGI
MA VE KENTSEL X . -
JM MUDURLUGU iDARI iSLER DAIRE
BASKANLIGI

EMLAK VE EKSPERTIZ
MUDURLI

GENELMUDUR

YARDIMCILIGI
(Mali)

MALI iSLER DAIRE
BASKANLIGI

YATIRIMCI iLiSKiLERI
MUDURLUGD
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ICSEL BILGIYE

ERISIM LISTESI

YONETIMKURULU

N

8102 V1Sva dig

ADI SOYADI MESLEK GOREVI

Ertan Yetim insaat Miihendisi Baskan

ErtanKeles insaat Miihendisi Baskan Vekili
MuratKurum insaat Miihendisi Uye ve Genel Miidiir
SamiEr Makine Mihendisi (Yiksek) Uye

Mehmet Ozcelik insaat Miihendisi Uye

Muhteremince Kamu Yénetimi Uye

Havvanur Yurtsever Avukat Uye

UST DUZEYYONETIM

ADI SOYADI
Murat Kurum

MESLEK
ingaat Miihendisi

GOREVi

Yénetim Kurulu Uyesi, Genel Miidiir

Sinan Ayoglu insaat Miihendisi Genel MidrYrd.

Hakan Akbulut Kamu Yonetimi Genel MiddrYrd.

Metin Tekin ingaat Miihendisi Genel MudurYrd.

Hakan Gedikli Harita Mihendisi Genel MiddrYrd.

Nurettin Sam Avukat 1. Hukuk Misaviri

Zeynep Basa iktisat Pazarlama Daire Bagkani
Hasan Vehbi Arslantirk insaat Miihendisi; isletme Yatinmet iligkileri Daire Bagkani
Hasan Saka insaat Yiiksek Miihendisi ihale Ve Kabul Daire Bagkani

Hicran Cakmak

Mimar

Projeler Daire Baskani

Mustafa Asikkutlu

insaat Yiiksek Miihendisi

Emlak Planlama Daire Baskani

Ercan Alioglu

isletme

Mali igler Daire Bagkani

Halil ibrahim Sahin

iktisat

idari igler Daire Bagkani

Nurullah Oztiirk

insaat Miihendisi

Uygulama Daire Bagkani

Halim Atas

isletme

Ozel Kalem Miidiirii

ilyas Fehim Gelik

Mimar

1.Nolu Proje Mudiirii

Yasar Altun

insaat Miihendisi

2.Nolu Proje Muddri

ibrahim Oflaz

Makine Yiiksek Miihendisi

Tesisat Proje Muidurt

Hakan Bakirdal

Harita ve ingaat Miihendisi

Emlak Ve Ekspertiz Miiddiri

Fatih Kanitoglu

insaat Miihendisi

Kabul Ve Teslim Sonrasi Hizmetler Miidri

Selguk Aydemir Harita Miihendisi Planlama Ve Kentsel Dénilisim Midiri
Mehmet Akif Aydogan Kamu Y&netimi Pazarlama Muduri
Mehmet Akagiindiiz Kamu Yonetimi Finansman Muduri

Adem Hacthasanoglu

Orman Mihendisi

ihale Ve Hakedis Miidiirii

SerdarBala Fizik Bilgi islem Muidiirii
Salih Cetin isletme Muhasebe Muddiri
Enver Turan insaat Yiiksek Miihendisi 1. Nolu Uygulama Muddiri
Mecit Altiner insaat Yiiksek Miihendisi 2. Nolu Uygulama Muiddiri

Alim Kaplaner

insaat Yiiksek Miihendisi

3. Nolu Uygulama Miidiiri

Yasir Yilmaz ingaat Yiiksek Miihendisi / isletme 4. Nolu Uygulama Mid(ri

Ali Haydar Yildinm isletme idari Isleri ve insan Kaynaklari Miidiirii
MustafaBuga isletme ve Finans Yatinmet iligkileri Miidiirii

Fatih ibig Halkla iligkiler ve Reklamcilik Basin Misaviri

ismet Kubilay Avukat Hukuk Miisaviri

Eyytip Ocak Avukat Hukuk Misaviri

Rasim Faruk Kadioglu

ingaat Teknikeri

Genel MidirDanigsmani

Sadik Soylu

Lise Mezunu

Genel MidirDanigsmani

Mustafa Bayraktar

insaat Miihendisi

Genel MidirDanismani

Ozlem Hanoglu Gelik

iktisat

Genel MidirDanigsmani

Yasemin Ulkii

insaat Miihendisi

Genel MidirDanigsmani

Eel
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INSAN KAYNAKLARI

P Geng insan kaynagi  Personel Egitim Durumu(2017)
ile etkin ve verimli Diger
insan kaynaklari Lise 4%

o 11%
politikasi...
On Lisans (
Yil)
6%
P Sirketimiz beseri
Sermayenin m Yiiksek Lisans (6 Yil)
glicline inanmakta " Lisans (4 Y1l
OlUp persone“n m On Lisans (2 Yil)
. m Lise

Yiksek Lisans
(6 Y1)
22%

meslek ICI Lisans (4 Yil) = Diger

ve uzmanlk 57%

egitimlerine Personel Yas Araligi (2017)

onem vermektedir. 51-60 Yas

21-30 Yas Araollgl
Araligi /0
27% 41-50 Yas
Aralig

P Sirketimiz A

kurumsal vizyon
ve misyonumuz
dogrultusunda
deger yaratmayi
amaclayan bir
insan kaynaklari

politikasi Personel Sayisi
benimsemistir.

m 51-60 Yas Aralig
m 41-50 Yas Aralig
m 31-40 Yas Aralig
m 21-30 Yas Aralig

31-40 Yas Araligi m 0-20 Yas Aralig
46%

366
306 338

236

2014 2015 2016 2017 2018
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 DIGER
GELISMELER

Donem Sonrasi
Onemli Geligmeler

1. Sosyal sorumluluk projeleri kapsaminda egitim,
kiiltlr, sanat faaliyetlerine destek vermek
amaciyla, halen Camlica'da ingaati devam
etmekte olan; cami, Tiirk islam Eserleri miizesi,
sanat galerisi, kiitiphane, el sanatlar atolyesi ve
konferans salonu ingaatini yapmakta olan
"istanbul Cami ve Egitim Kiiltiir Hizmet Birimleri
Yaptirma ve Yasatma Dernegi'ne Sirketimiz
tarafindan 18.000.000 TL bagis yapiimustir.

2. 26.04.2018 Persembe glini saat 14:30'da
1.0turumu yapilmasi planlanan Ankara Cankaya
Saracoglu Arsa Satisi Karsiligr Gelir Paylagimi
isi'nin ihalesi, hukuki siirec tamamlanana kadar
ileri bir tarihe 6telenmistir.

D6nem iginde Yaganan
Onemli Geligmeler

1. Sirketimiz 2017 Yil Olagan Genel Kurul
Toplantisi 28 Mart 2018 Carsamba glinii Saat
10:00'da, Barbaros Mahallesi, Mor Stimbiil Sokak
No:7/2 B Atagehir, istanbul adresinde yapilmistir.
2017 Y1l Olagan Genel Kurul Toplantisi’ na ait
Genel Kurul Glindem Maddeleri ve Davet Metni,
Hazirun Listesi, 2017 Yili Kar Dagitim Tablosu,
Bilgilendirme Dokiimani ve Genel Kurul Toplanti
Tutanag KAP platformu araciligiyla tim
menfaat sahiplerinin bilgisine ve kullanimina
sunulmustur.

2. Sirketimizin, gerceklestirmis oldugu vadeli
satiglarindan kaynaklanan alacaklarindan toplam
844.130.395 TL tutarindaki kismi "gayri kabili
ricu" olarak temlik edilerek 632.387.965.-TL
nakit tahsilat 23 ve 28 Subat tarihlerinde
yapilmistir. S6z konusu 844.130.395 TL
icerisindeki TUFE'ye endeksli olan alacaklarin
TUFE farki gelirleri temlik islemine konu olmayip
vadesinde sirketimizce tahsil edilecektir.

3. 3. Sirket tarafindan Ziraat Bankasi'ndan
200.000 TL  kredi kullanilmistir. Kullanilan
kredi kosullari su sekildedir; ilk yil anapara
O0demesiz, geri 6deme siiresi 4 yil olup, 3 ayda
bir faiz 6demeli; 6demesiz donemden sonra 3
ayda bir anapara ve faiz 6demelidir

N

4. Sirketimiz ve Yiiklenici Torkam ingaat ve Yatinm
A.S. tarafindan gelistirilen "Temasehir Konya"
projesindeki "42.Cadde" isimli ticari boltiimlerin;
"Global MD Portfoy Yonetimi A.S." tarafindan
kurulmus olan Gayrimenkul Yatinm Fonuna
satilabilmesi ve yeterli sartlarin olusmasi
durumunda, ilgili fona Sirketimizin de % 10,5
oraninda katilabilecegi konusunda taraflara iyi niyet
mektubu verilmistir

5. Emlak Konut Spor Kultibii; hem yillardir Emlak
Konut vizyonu ile devam eden sosyal sorumluluk
projelerine bir yenisini eklemek hem de Tiirk
gelismesine katki saglayarak (lkesine yararli,
ahlakli, sporcu nesiller yetistirmek amaci ile Emlak
Konut GYO A.S. Sponsorlugunda 2017 yilinda
kuruldu. Emlak Konut, kurulugundan beri artan
ivmesi, insan odakl kurum felsefesi ve geldigi
noktadaki lider konumu itibariyle sektordeki
basarisini Spor alaninda en yukariya tagimayi
hedeflemektedir. Su anda Basketbol branginda
faaliyet gosteren Spor Kuliibimdiz yaslari 13 ila 18
arasinda degisen 50'yi askin lisansli sporcusuyla
U13E-U13K-UT4K-U15Kve U18 K olmak
Uzere 5 ayri takimda miicadele etmektedir.

Danigmanlik,
Denetim ve Degerleme
Hizmeti Alinan Firmalar

Bagimsiz Denetim Kurulusu

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Misavirlik A.S. (Member of DELOITTE TOUCHE
TOHMATSU LIMITED)

Ekspertiz Sirketleri
“Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.” ve
“Yetkin Gayrimenkul Dederleme A.S.”

Yeminli Mali Miisavir
Sirdas Denetim ve Yonetim Danismanligi
Yeminli Mali Musavirlik A.S.

Basin Miisavirligi Danisman Firmasi
Native Reklam ve Medya lletisim Hizmetleri Ticaret A.S.

Kurumsal Kaynak Yonetimi Sistemi Danigman Firmasi
SAP Tirkiye Cozim Ortagi olan Detay Danismanlik
Bilgisayar Hizmetleri Sanayi Dig Ticaret A.S.
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EMLAK KONUT GYOA.S.
FAALIYET KONUSU

1953 yilinda kurulan Sirketimiz; Tirkiye’ de ana
uzmanhgi konut Gretimi olan en kokli
isletmelerden biridir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakh@gi A.S., Emlak
Konut A.S. Gnvaniile Turkiye Emlak Bankasi A.S.'nin
bagl ortakligi olarak, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve
ilan edilerek faaliyetlerine baglamistir. Sirket'in ana
s0zlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil edilmistir.
Sirket'in Gayrimenkul Yatinm Ortakligina donisimu
slirecinde, ana s6zlesme tadil tasarisi genel kurulun
tasvibine sunulmus, tadil tasarisi 22 Temmuz 2002
tarihli Sirket Olagantuistl Genel Kurul toplantisinda
kabul edilerek ana s6zlesme tadil edilmistir. Sirket

ana sozlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde istanbul
Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil edilmis

olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanarak ydrirlige girmistir. (Sirketimizin Ticaret
Sicil Numarast: 273488-221070 MERSIS Numarast:
5669-3333-4423-6524). Uzun yillarin getirdigi ve birgok
projeye imza atilarak kazanilan bu marka degeri, 2002
yilinda Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi'na donuiserek
faaliyetlerine devam etmistir.

Sirket'in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel
Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatinm
Ortakligi A.S. olan tinvani, Emlak Konut Gayrimenkul
Yatinm Ortaklidi A.S. olarak degistirilmistir.
Sirketimizin hukuki varligi herhangi bir stireyle
kisitlanmamustir.

Faaliyetlerimiz Tirkiye'de arazi satin alarak, orta ve
orta-list gelir grubuna yonelik gayrimenkul gelistirme,
gelistirilen gayrimenkullerin pazarlamasi ve satisini

icermektedir. Kurum olarak tlkemiz i¢in deger Giretmek

en onem verdigimiz hususlardan biridir. Emlak Konut
GYO geldigi noktada hizla biylimesini strdiirmek
amaciyla 2010 yilinda ilk, 2013 yilinda ise ikinci halka
arzini gerceklestirmistir. Halka arzlarimiz hem bireysel

Sermaye ve Ortaklik Yapisi

yatinmeci talebi rekoru kirmasi hem de Cumhuriyet
tarihimizin en blyuk 5. halka arzi olmasi nedeniyle
onemli bir basariya ulagmistir. 2013 yili Kasim ayinda
gerceklestirdigi ikincil halka arzinda hisse senetlerine
2,3 kat talep gelmis ve 20 farkli tilkeden 100°ln
Uzerinde uluslararasi yatinmcinin ilgi gosterdigi Emlak
Konut halka arzi, Orta ve Dogu Avrupa, Ortadogu ve
Afrika bolgesinde sermaye artinmi seklinde yapilan
yilin en biyiik halka arziolmustur.

Ana pay sahibi TOKi olan Emlak Konut GYO A.S. piyasa
degeri, gayrimenkul portféyl ve arsa stoku agisindan
Tirkiye' de faaliyet gosteren en bliytik gayrimenkul
yatinm ortakhi@idir. Sirketimizin 3.800.000.000 TL
0denmis sermayesi, 4.000.000.000 TL kayith
sermayesi sektordeki onci roliinii gosterir olgtidedir.

Emlak Konut GYO’nun amaci ve faaliyetkonusu:

(a)biiyiik gogunlugu konut olmak Uizere ayni
zamanda ticari boliimler, egitim birimleri,
sosyal donatilar, altyapi, yol ve her tirll gevre
dizenlemesi ile birlikte gayrimenkul projelerinin
gerceklestiriimesi;

(b)gelistirilen projelerin ingaat kontrolorliginin
yapiimasi;

(c)yapilan bagimsiz boliimlerin pazarlamasi ve
satisl ile istigal etmektedir.

| ToKiA

Il TokiB

Il HALKAAGIK
M DIGERLERI

cruBu] TURD PAY TUTARI PAY ADEDI %
TopluKonut A NAMA 253.369.919,00 25.336.991.900 6,67
Idaresi Bagkanhg: (Imtiyazh)
TopluKonut B Hamiline  1.621.460.83835  162.146.083.835 42,6
Idaresi Bagkanhgi
Halka Agik Kisim B Hamiline 1.925.168.452,01 192.516.845.201 50,6
Digerleri B Hamiline 50.265,33 5.026.533 <1

Toplam  3.800.000.000,00  380.000.000.000 100



EMLAK KONUT GYO A.S. 31 Mart 2018 Ara Dénem Faaliyet Raporu

| 5
MODELLERI

@

o)

. . -

Gelir Paylagimi Modeli 2

Emlak Konut GYO yonetsel hedef ve stratejilerine Bu model Sirketimizin en 6nemli gelir yaratma 3
ulagsmak amaciyla iki farkli is modelini etkin modelidir. Daha ¢ok orta - Ust ve (st gelir grubuna
bir sekilde uygulamaktadir. S6z konusu is yonelik projelerde 6ne ¢ikan ve Sirketimize yiiksek

modellerimizin birincisi “Gelir Paylagimi Modeli karlilik, fon akigi saglayan 6zgiin bir modeldir.

(GPM), ikincisi ise ‘Anahtar Teslimi Gotiirii Bedel Sirketimiz, gerekli gorebilecedi durumlarda gelir g

Proje Modeli ‘dir. paylasim modeline gore gelistirilen projelerden, E

. . projenin devami sirecinde veya sonrasinda bagimsiz 5

valakl K_or:jut GJO(';“S' nlnlozeumll listirdici bolim satin alabilir veya projenin sonunda yuklenici é

cegerierinden birl de Uyguladigl ve gelistirdigi ile bagimsiz bolim paylasimi yapabilir. Tablolarda 2

ig modelleridir. belirtilen “Sirket Pay1 Toplam Geliri”, ihalelerde veya E

Emlak Konut GYO A.S., proje gelistirmek igin
arsalari biyuk 6lciide TOKI'den ve sinirh olarak
Uclincil sahislardan temin etmektedir.

- Insaat ve gayrimenkul sektérii muhasebesi
geregi, satislar ve maliyetler, gelir tablosuna
yalnizca projenin Emlak Konut GYO A.S.
tarafindan tamamlandigina onay vermesiyle
eklenir.

Sirketimizin 65 yildir blyiik bir 6zenle
olusturdugu marka degeri, ilgili modellerde

N

sonrasinda protokollerle yiiklenicilerin Sirketimize
O0demeyi taahhdit ettikleri tutarlardir; kampanya
dénemlerinde konut kredisi faiz oranlarini diigtiirmek
icin bankalara 6denen komisyonun Emlak Konut payi,
ilgili projelerin tamamlanmasi ile birlikte proje
maliyetine aktarilacaktir.

Anahtar Teslimi Modeli

Yiiklenici, Anahtar Teslimi Modeline uygun olarak
secilerek is, gecerli en diistik teklifler arasinda en
uygun istekliye verilir. Projenin gelistirilmesiyle ilgili
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de etkisini gostererek yapimdan, pazarlama J7 . ) . e
ve satis a gmasma ka{iapr qumI'upkatkl tim riskleri ve sorumluluklari Emlak Konut Ustlenir. 2
aratmilktsadlr Bagimsiz bolimlerin satisindan elde edilen gelirin e
y ' tamami Emlak Konut'a kalmaktadir. i
2
>
° ° n
GPM Projelerde Elde Edilen Carpanlarin <
Yil Bazinda Gelisimi (2003 - 2017)
§.
FE ihaleye Esas Sirket Payi 5
> Ca rpa n etkl Sl... Alinan Deger Toplam Geliri Garpan &
P
=
5
0
A
7.000 ; 2,88 o
645 Milyar 5,87 Milyar 2
2,18 23
2,03 2,08 2,30
5.250 = 183
' 1,74
H =)
3,98 Milya 37 Milyar 1,73 E
3.500 >
2,55 Mily
2,41 Milyar 2,28 Milyar 1,15
. 211 Milya 1,89 Milyar
1750 1,61 Milyar
' - 1,1 Milyar| 1,09 Milya
0.79 Milya 1,11 Milya y Yy 0,58
0 0,00 m
2012 ve 2013 2014 2015 2016 2017 2018 5
Oncesi (gliniimiize

kadar)
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GELIR PAYLASIMI MODELINDE

GARPAN

> Emlak Konut'un

! ihaleye Temel

tamamlanmis
projelerinde elde ettigi
garpan 2,32...

Elde Edilen
Emlak Konut Payi

' ihalede Olusan !
Emlak Konut Payi

Alinan Deger

[l ihaleye Temel Alinan Deger
[l ihalede Olusan Emlak Konut Pay!
[l Elde Edilen Emlak Konut Payi

Tamamlanmis Projeler

+ Rakamlar milyar TL olarak belirtilmistir.
Gecmis performansin, gelecekteki
performansin géstergesi olmadidi
dikkate alnmalidir.

p Emlak Konut GYO A S.
devam eden projelerinde
yuksek carpan degerini
surdurmeyi beklemekte...

16,915

ihalede Olusan
Emlak Konut Payi

ihaleye Temel
Alinan Deg@er

[l ihaleye Temel Alinan Deger
Il ihalede Olusan Emlak Konut Payi

Yapimi Devam Eden Projeler

+ Rakamlar milyar TL olarak belirtilmistir.
Gegmis performansin, gelecekteki
performansin géstergesi olmadidi
dikkate alnmalidir.
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GELIR PAYLASIMI MODELINDE )
KAR BEKLENTILERI GELiSiMi (Milyar TL)
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P Gelir paylagimi
projelerinde gucli kar
potansiyeli...

Emlak Konut 6niimuzdeki 4 sene

boyunca 7,33 milyar TL kér elde etmeyi
beklemektedir.

‘§$'VOAD LNNOXM MV INT

Emlak Konut Garanti Edilen Minimum
Kér tutarinin kar olarak yansitiimasi
proje ingaatlarinin tamamlanmasina
baglidir. Asagida bulunan degerler proje
tamamlanmasini takiben kar - zarar
tablosu ile iligkilendirecektir.
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NiDAPARK
ISTINYE

Muhtesem deniz
manzaraslyla ve mimari
Ozellikleri ile 6n plana
cikan Nidapark istinye
projesi; 73.000 m2alan
uzerine kurulu 55 blogu,
538 apart Unitesi, kapall
ve aclk yuzme havuzlar,
fitness salonlari, yaklasik
47.500 m2genisligiyle
bolgenin havasini
degistiren parki ve
otopark bolumleriyle
yasam standartlarinizi
en yuksege cikarmak icin
hazirlaniyor.
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Nidapark Istinye
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DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

MASLAK 1453

YUKLENICI
AKDENiZ

BiTiS TARIHi
02.06.2018

ARSA ALANI
241.905 m?

BAGIMSIZ BOLUM
5.258

Asgari Satis Toplam Geliri
3.250.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%35,50

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
1.153.750.000 TL

ilerleme Orani
%94,48

GOL PANAROMA

YUKLENICI
BE-MA

BITIS TARIHI
31.12.2017

ARSA ALANI
94.255 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.471

Asgari Satis Toplam Geliri
530.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%28,00

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
148.400.000 TL

ilerleme Orani

%91,36
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DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

8102 V1Sva dig

ANKARA CANKAYA ORAN
RS ACANKAYA " ORAN
S

'GAZI|UNIVERSITESI A5 -
} @ KAMPUSU g . i, HC vk
e X / - N s o 3 k

YUKLENICI
YP
BITISTARIHI
21.01.2021

ASTAVA AN
20.854m?

BAGIMSIZBOLUM
163*

‘§'VOAD LNNOM MV NG

Asgari Satis Toplam Geliri
156.000.000TL

Sirket Payi Gelir Orani
%30,00

Q Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri

ziwpaeloid Nwiselfed g9
usp3 weasq
|43 TTIAON S|

46.800.000 TL

ilerleme Orani
%0,0

ZINISNVINJO443d 3SSIH

YUKLENICI
DAG
BiTiSTARiHi
27.11.2022

ARSA ALANI
118.099 m?

OIS LNNOX IA LYVSNI

BAGIMSIZ BOLUM
1.200*

Asgari Satis Toplam Geliri
2.000.000.000TL

dVIVAYA

Sirket Payi Gelir Orani
%27,55

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
551.000.000TL

ilerleme Orani

%0,00
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DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

EVVEL / ADIM ISTANBUL

YUKLENICI
INTAYA & INTES & EYG

BiTiS TARIHi
31,07.2018

ARSA ALANI
94.637 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.423

Asgari Satis Toplam Geliri
726.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%26,00

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
188.760.000 TL

ilerleme Orani
%81,15

ISTMARINA

YUKLENICI
DAP-ELTES
BITIS TARIHI
30.05.2018

ARSA ALANI
64.502 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.625

Asgari Satis Toplam Geliri
1.335.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%40,00

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
534.000.000 TL

ilerleme Orani

%89,18
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' DEVAM EDEN I
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

=
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TUAL ADALAR 3

YUKLENICI “ : . m
DAG A : =
4 . e N =

BiTiS TARIHi 3
06.11.2018 g =
s =

ARSA ALANI A S
47.565 m? - %

BAGIMSIZ BOLUM
542

Asgari Satis Toplam Geliri
420.000.000 TL

A AT AT AR

AN

usp3 WweAsq
|43 7TIAON SI

Sirket Payi Gelir Orani
%29,50
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Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
123.900.000 TL

oy

(=4

-
ilerleme Orani i . proe
%22,90 , ) i ekt bkt LT PP e

* Proje biitiiniinde ingaat ruhsati alinmasini takiben inite sayilarinda artis olabilir.

ZINISNVINJO443d 3SSIH

AVRUPARK

}E =——VI " [y T YUKLENICI
. 5 ‘ ;:; TemC CiHAN & KONUT YAPI
1 k BITIS TARIHI

27.07.2018

ARSA ALANI
106.834m?

BAGIMSIZBOLUM
1.480

OIS LNNOX IA LYVSNI

Asgari Satisg Toplam Geliri
602.000.000TL

dVIVAYA

Sirket Payi Gelir Orani
%26,00

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
156.520.000TL

ilerleme Orani

%68,39

4373
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DEVAM EDEN
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

TEMASEHIR KONYA

YUKLENICI
TORKAM
BiTiS TARIHi
03.04.2019

ARSA ALANI
72,727 m?

BAGIMSIZ BOLUM
905

Asgari Satis Toplam Geliri
705.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%30,00

Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
212.500.000 TL

ilerleme Orani
%48,76

KARAT 34

YUKLENICI
KELIF IS ORTAKLIGI

BITIS TARIHI
16.09.2018

ARSA ALANI
36.175 m?

BAGIMSIZ BOLUM
592

1
e

Asgari Satis Toplam Geliri WNTTre . T i - ;ugvm!
440.000.000 TL - ’ ’

Sirket Payi Gelir Orani
%39,00

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
171.600.000 TL

ilerleme Orani

%50,08
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DEVAM EDEN N N
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIiZ

8102 V1Sva dig

NIDAPARK KAYASEHIR

YUKLENICI
TAHINCIOGLU KAYABASI
ORTAK GIRISIMI
BITISTARIHI
20.10.2018

A EAVAWAN
103.277 m?2

BAGIMSIZBOLUM
1.139

‘§'VOAD LNNOM MV NG

Asgari Satis Toplam Geliri
1.072.600.000TL

Sirket Payi Gelir Orani
%38,00

usp3 WweAsq
[43T13A0ON S|
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Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
407.588.000TL

ilerleme Orani
%83,41

ZINISNVINJO443d 3SSIH

KOORDINAT CAYYOLU

YUKLENICI
YPiNsAAT
BITISTARIHI
10.05.2019

ARSA ALANI
38.152m?

OIS LNNOX IA LYVSNI

BAGIMSIZBOLUM
432

Asgari Satig Toplam Geliri
545.454.545TL

dVIVAYA

Sirket Payi Gelir Orani
%33,00

Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
180.000.000TL

ilerleme Orani
%40,41

4373
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' DEVAM EDEN
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

VALIDEBAG KONAKLARI

4 5 w
YUKLENICI
ELTES & ISTLIFE
BiTiS TARIHi
03.09.2019

ARSA ALANI
17.237 m?

BAGIMSIZ BOLUM
366

Asgari Satis Toplam Geliri
810.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%50,15

Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
406.215.000 TL

ilerleme Orani
%18,40

OFIS KARAT BAKIRKOY

YUKLENICI
BASYAPI & GUNEY &
ELIT VizYON

BITiS TARIHI
12.03.2019

ARSA ALANI
5.250 m2

BAGIMSIZ BOLUM
90

Asgari Satis Toplam Geliri
200.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%31,00

Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
62.000.000 TL

ilerleme Orani

%20,97
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' DEVAM EDEN I
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

8102 V1Sva dig

TUAL BAHCEKENT

YUKLENICI
DAG
BiTISTARIHI
14.05.2019

ASTAVA AN
189.901 m?

BAGIMSIZBOLUM
1.925

'$'VOAD LNNOY MV INT

CIC Ry
LB L L L 1 P F J

—
"
T
]
"
n
8
"
L)

:

Asgari Satis Toplam Geliri
1.090.000.000TL

Sirket Payi Gelir Orani
%25,26

usp3 WweAsq
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Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
275.334.000TL

ilerleme Orani
%33,11

ZINISNVINYO443d 3SSIH

EVORA DENIZLI

YUKLENICI
TEKNIK YAPI & UCD
BITISTARIHI
28.08.2020

ARSA ALANI
115.291m?

BAGIMSIZBOLUM
1.558

OIS LNNOX IA LYVSNI

Asgari Satisg Toplam Geliri
514.727.778TL

dVIVAYA

Sirket Payi Gelir Orani
%18,00

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
82.651.000TL

ilerleme Orani

%28,99

4373
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DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

ISTANBUL FINANS MERKEZI

YUKLENICI
AKDENIZ & iFM i$ ORTAKLIGI

BiTiS TARIHi
12.11.2020

ARSA ALANI
115.497 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.447

Asgari Satis Toplam Geliri
1.460.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%4,15

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
60.590.000 TL

ilerleme Orani
%44,28

SEMT BAHCEKENT

YUKLENICI

SUR YAPI & HATAY AKPINAR
BITIS TARIHI

01.06.2020

ARSA ALANI
66.656 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.039

mies) GR A ) i e ]

Asgari Satis Toplam Geliri
602.000.000 TL

=

=[E[aTalm e s

Dilr

Sirket Payi Gelir Orani
%25,00

Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
150.500.000 TL

ilerleme Orani
%5,4
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DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

8102 V1Sva dig

IDEALISTKORU/IDEALISTCADDE

YUKLENICI
IDEALIST INSAAT &
iDEALIST GYO
BITISTARIHI
10.08.2019

ARSA ALANI
17.933m?

BAGIMSIZBOLUM
170*

‘§'VOAD LNNOM MV NG

Asgari Satis Toplam Geliri
68.500.000TL

usp3 WweAsq
[43T13A0ON S|

Sirket Payi Gelir Orani
%22,00

ziwpaeloid Nwiselfed g9

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
15.070.000TL

ilerleme Orani
%0,00

ZINISNVINJO443d 3SSIH

YUKLENICI
SIYAHKALEM
BITISTARIHI
10.03.2020

ARSA ALANI
348.807m?

OIS LNNOX IA LYVSNI

BAGIMSIZBOLUM
1.291*

Asgari Satig Toplam Geliri
1.475.000.000TL

dVIVAYA

Sirket Payi Gelir Orani
%32,25

Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
475.687.500TL

ilerleme Orani

%35,03

* Proje butuiniinde ingaat ruhsati alinmasini takiben Unite sayilarinda artis olabilir.




DEVAM EDEN
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

EBRULI ISPARTAKULE

YUKLENICI

SITAR & ASLAN & TORKAM
BiTiS TARIHi

03.08.2019

ARSA ALANI
47.168 m?

BAGIMSIZ BOLUM
776

Asgari Satis Toplam Geliri 1. Y™
1

r 1
"

600.000.000 TL ;
Sirket Payi Gelir Orani
%22,00

e

i
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_r.;" “wi
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132.000.000 TL

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri ‘-&ﬁ ‘ I'ﬁ ' :'H" E’ﬁ 27

ilerleme Orani
%7,74

NIDAPARK ISTINYE

YUKLENICI
TAHINCIOGLU iSTINYE
ORTAK GIRISIMI
BiTiS TARIHi
07.11.2020

ARSA ALANI
158.498 m?

BAGIMSIZ BOLUM
555

Asgari Satis Toplam Geliri
3.672.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%51,10

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri '
1.876.392.000 TL

ilerleme Orani
%10,10
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' DEVAM EDEN I
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

8102 V1Sva dig

BAHCETEPE ISPARTAKULE / TEM 34 TAHTAKALE

YUKLENICI
g AKYAPI & ESBAH

BITISTARIHI
31.05.2019

ASTAVA AN
44.825m?

BAGIMSIZBOLUM
632

‘§'VOAD LNNOM MV NG

Asgari Satis Toplam Geliri
342.400.000TL

usp3 WweAsq
|43 7TIAON SI

~' ek w 3. .' iy | i W '; Sirket Payi Gelir Orani
R S ——vy : %25,00

==. Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
85.600.000TL
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ilerleme Orani
%0,00

ZINISNVINJO443d 3SSIH

AVRUPARK HAYAT

YUKLENICI

CIHAN INS. & KONUT YAPI
BITISTARIHI
30.12.2019

ARSA ALANI
42.020m?

BAGIMSIZBOLUM
1.184

OIS LNNOX IA LYVSNI

Asgari Satisg Toplam Geliri
626.000.000TL

dVIVAYA

Sirket Payi Gelir Orani
%25,00

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
156.500.000TL

ilerleme Orani

%9,27

4373
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DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

AVANGART ISTANBUL

YUKLENICI
GULINSAAT

BiTiS TARIHi
04.12.2018

ARSA ALANI
36.750 m?

BAGIMSIZ BOLUM
959*

Asgari Satis Toplam Geliri
1.300.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%49,00

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
637.000.000 TL

ilerleme Orani
%7,55

YENIKOY KONAKLARI

YUKLENICI
YENIYAPI & TACA
BiTiS TARIHI
24.06.2019

ARSA ALANI
35.856 m?

BAGIMSIZ BOLUM
349

Asgari Satis Toplam Geliri
442.500.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%38,00

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
168.150.000 TL

ilerleme Orani
%9,61
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DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

8102 V1Sva dig

CER ISTANBUL

YUKLENICI
EGE & YEDI KULE
BITISTARIHI
06.07.2019

ARSA ALANI
41.162m?

‘§'VOAD LNNOM MV NG

BAGIMSIZBOLUM
148*

Asgari Satis Toplam Geliri
302.680.000TL

Sirket Payi Gelir Orani
%35,01

ziwpaeloid Nwiselfed g9
usp3 weasq
|43 TTIAON S|

53 Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
S 105.968.268TL

ilerleme Orani

%0,00
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YUKLENICI
KUMUSOGLU & TOKAL
BiTiSTARiHi
01.09.2021

ARSA ALANI
72.313m?

OIS LNNOX IA LYVSNI

BAGIMSIZ BOLUM
680*

Asgari Satis Toplam Geliri
385.000.000TL

dVIVAYA

Sirket Payi Gelir Orani
%21,61

MARMARA Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri

DENiZi 83.198.500TL

ilerleme Orani

%0,00
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DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

ANTALYA MURATPASA

YUKLEN:ICI
MESA & MESKEN
BiTiS TARIHi
29.10.2020

ARSA ALANI
40.000 m?

BAGIMSIZ BOLUM
500*

Asgari Satis Toplam Geliri
1.060.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%28,50

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
302.100.000 TL

ilerleme Orani
%0,00

BUYUKYALI ISTANBUL

YUKLENICI

OZAK & YENIGUN & ZIYLAN
BiTiS TARIHi

23.04.2021

ARSA ALANI
111.023 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.766

Asgari Satis Toplam Geliri
4.240.000.000 TL Maﬁs s ___;

Sirket Payi Gelir Orani \“U” '&_ Wi ML T ‘” l'“‘““' ”' 1 ”H i “HM”!H
%37,00

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
1.568.800.000 TL

ilerleme Orani

%33,42
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DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

8102 V1Sva dig

MERKEZ ANKARA

YUKLENICI
PASIFiK & CIFTAY
BITISTARIHI
24.03.2020

ASTAVA AN
137.249m?

BAGIMSIZBOLUM
3.060

‘§'VOAD LNNOM MV NG

Asgari Satis Toplam Geliri
4.194.550.000TL

Sirket Payi Gelir Orani
%30,00

ziwps|slold Ijuwiselfed 4@
usp3 weasq
|43 TTIAON S|

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
1.258.365.000TL

ilerleme Orani
%9,94

ZINISNVINJO443d 3SSIH

TUAL ARTI

YUKLENICI
DAG
BITISTARIHI
29.07.2020

ARSA ALANI
9.600m?

OIS LNNOX IA LYVSNI

BAGIMSIZ BOLUM
110*

ue BN I Asgari Satig Toplam Geliri
NP N 185.000.000TL

RS S,
R Uz Ay

ol GELEDIYES

< 3 ; ' =L

»4\‘ , Y i
|

dVIVAYA

LA S 2 Sirket Payi Gelir Orani

%29,15

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
53.927.500TL

ilerleme Orani

%0,00
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DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

IZMIR KONAK 1.ETAP

YUKLENICI
TEKNIK YAPI & HALK GYO

BiTiS TARIHi
16.09.2021

ARSA ALANI
47.070 m?

BAGIMSIZ BOLUM el ol e il B W sivcax
1.065* 1o wd ' N (STADY.UMU] j

- A

Asgari Satis Toplam Geliri = - z.m
1.672.000.000 TL y $5¥ i =

g . ! 4 %
Sirket Payi Gelir Orani il
%35,00

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
585.200.000 TL *

ilerleme Orani
%0,00

iZMIRIENTERNASYONE NEUARI]
(KU‘lI"r'OR o ;
* Asgari Sirket Payl Toplam Gelirinin %20'si (117.040.000 TL) Emlak Konut'a ait olacaktir.

ALLSANCAK

YUKLENICI

PEKiNTAs & BURAKCAN
BITIS TARIHI
21.08.2021

ARSA ALANI
78.558 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.391*

Asgari Satis Toplam Geliri
2.200.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%33,00

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
726.000.000 TL *

ilerleme Orani

%0,00

* Asgari Sirket Payl Toplam Gelirinin %20’si (1 45.200.000TL) Emlak Konut'a ait olacaktir.




EMLAK KONUT GYO A.S. 31 Mart 2018 Ara Dénem Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

8102 V1Sva dig

NIDAPARK KUCUKYALI

YUKLENICI
TAHINCIOGLU & KOZKEN
BITISTARIHI
16.09.2021

ASTAVA AN
114.239m?

BAGIMSIZBOLUM
2.025

‘§'VOAD LNNOM MV NI

Yo - - ———— -
= .

Asgari Satis Toplam Geliri
3.635.715.000TL

Sirket Payi Gelir Orani
%42,00

ziwuaeloid Nwiselked Jjp9
usp3 weasq
[¥3TTIAON $|

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
1.527.000.300TL

ilerleme Orani
%16,10

ZINISNVINYO443d 3SSIH

YUKLENICI

BESTELSIZ iS ORTAKLIGI
BITISTARIHI
27.08.2021

ARSA ALANI
96.968 m?

OIS LNNOXM IA LYVSNI

BAGIMSIZ BOLUM
478

Asgari Satis Toplam Geliri
1.730.000.000TL

dYIVAYA

Sirket Payi Gelir Orani
%37,00

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
640.100.000TL

ilerleme Orani

%0,00
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DEVAM EDEN
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

DUSLER VADISI

YUKLENICI
YILMAZ INSAAT

BITIS TARIHI
22.09.2023

KUZF Y, MARMARA ARSAALANI
orovoLy 1.157.004m?

BAGIMSIZ BOLUM

1.400*

Asgari Satis Toplam Geliri
3.808.000.000TL

Sirket Payi Gelir Orani
%25,00

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
952.000.000 TL*

ISHAKL)
MAM

ilerleme Orani

%0,00

* Asgari Sirket Payl Toplam Gelirinin %20'si (190.400.000 TL) Emlak Konut'a ait olacaktir.



EMLAK KONUT GYO A.S. 31 Mart 2018 Ara Dénem Faaliyet Raporu  [JEER]

DEVAM EDEN

~

GELIR PAYLASIMI PROJELERI TABLOSU 31.03.2018

T E”?'a" Konut‘ Minimum Garanti Sq.tl.l.an
Proje Ismi . Mm.G.arantl EdilenKar Bolim (%) Satilan
Edilen Gelir (TL) (Mart17)

1 AGAOGLU MASLAK 1453 34.173.875 -1.295.575 5.258 4.976 95%
2 GOL PANORAMA EVLERI 34.132.033 12.607.727 1.471 1.464 100%
3 EVVEL/ADIM ISTANBUL 113.895.876 15.129.144 1.423 1.060 74%
4 ISTMARINA 58.000.000 42.677.775 1.625 1.553 96%
5  AVRUPARK 156.520.000 74.781.141 1.480 1.285 87%
6 KARAT34 171.600.000 104.433.934 592 332 56%
7 NIDAPARK KAYASEHIR 407.588.000 208.147.830 1.139 707 62%
8 KOORDINAT GAYYOLU 180.000.000 82.862.061 432 253 59%
9 TEMASEHIR KONYA 198.759.060 112.055.370 905 481 53%
10 TUAL ADALAR 116.961.600 26.119.576 542 260 48%
11 TUAL BAHGEKENT 275.334.000 156.405.084 1.925 1.167 61%
12 EVORADENIZLI 92.651.000 16.394.653 1.558 413 27%
13 VALIDEBAG KONAKLARI 439.887.380 286.123.535 366 240 66%
14  OFIS KARAT BAKIRKOY 62.000.000 31.081.309 90 7 8%
15 IDEALISTKORU/IDEALIST CADDE 15.070.000 5.256.866 - - SatistaDegil
16 KOY 422.466.071 219.211.896 1.156 538 39%
17 IFM 29.200.000 29.200.000 1.447 - SatigtaDegil
18 SEMTBAHGEKENT 150.500.000 100.345.871 1.038 158 15%
19 BAHGETEPE ISPARTAKULE / TEM 34 TAHTAKALE 85.600.000 37.620.770 632 - SatistaDegil
20 AVRUPARK HAYAT 156.500.000 102.443.628 1.184 335 29%
21 EBRULIISPARTAKULE 132.000.000 73.894.561 776 74 10%
22 NIDAPARK ISTINYE 1.876.392.000 882.201.967 555 83 15%
23 CERISTANBUL 105.968.270 38.447.821 161 - SatistaDegil
24 KOCAELI/ DERINCE 96.147.618 25.788.103 - - SatigtaDegil
25 AVANGARTISTANBUL 637.000.000 518.727.029 953 64 7%
26  YENIKOY KONAKLARI 168.150.000 122.781.853 349 88 25%
27 MERKEZ ANKARA 1.258.365.000 623.814.794 3.060 144 5%
28 ISTANBUL/ TUZLA ICMELER 53.927.500 33.911.140 - - SatigtaDegil
29 ANTALYA/ MURATPASA 302.100.000 105.426.842 - - SatistaDegil
30 BUYUKYALIISTANBUL 1.568.800.000 911.991.798 1.766 338 19%
31 NIDAPARK KUGUKYALI 1.527.000.300 849.285.524 2.025 708 35%
32 ISTANBUL/ ZEYTINBURNU BESTELSIZ 640.100.000 232.054.434 478 - SatigtaDegil
33 IZMIR/ KONAK 1. ETAP 117.040.000 117.040.000 - - SatigtaDegil
34 iZMIR/ KONAK 2. ETAP 145.200.000 145.200.000 - - SatigtaDegil
35 ISTANBUL/BEYKOZRIVA 534.810.259 190.400.000 - - SatistaDegil
36 BIiZIM MAHALLE 2. ETAP 551.000.000 124.987.727 - - SatigtaDegil
37 ANKARA GANKAYA ORAN 46.800.000 13.720.672 - - SatigtaDegil
38 ANKARA SARAGOGLU - -1.152.000 - - SatistaDegil

GENEL TOPLAM

12.961.639.842

6.670.124.855

38.544

20.048 52%

Bagimsiz bolim satiglarinda konut kredisi faiz oranlarini diiglirmek i¢in bankalara 6denen komisyonun 117 milyon TL olan
Emlak Konut pay, ilgili projelerin tamamlanmasiyla birlikte proje maliyetlerinden gikarilarak satis gelirinden distlecektir.
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EMLAK KONUT GYO A.S. 31 Mart 2018 Ara Dénem Faaliyet Raporu

| DEVAM EDEN
ANAHTAR TESLIMi PROJELERIMIZ

AYAZMA EMLAK KONUTLARI 1

YUKLENICI
GURYAPI

BiTiS TARIHi
29.05.2018

mEEEEEEEEEE
o o o
e e
mEmmm ===

e‘qtucqat-aqnn

ARSA ALANI
140.793 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.239

Giincel S6zlesme Bedeli

387.959.681,72TL

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi
467.015.297,23 TL

ilerleme Orani
%79,44

KORFEZKENT 4.ETAP

YUKLENICI
ZEK-SAN
BITIS TARIHI
05.05.2018

ARSA ALANI
79.804 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.124

Glincel Sozlesme Bedeli
158.712.000 TL

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi
153.187.010,35 TL

ilerleme Orani

%79,35
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DEVAM EDEN N\
ANAHTAR TESLiMi PROJELERIMIZ

8102 V1Sva Hig

EMLAK KONUT ISPARTAKULE EVLERI - 1/1

YUKLENICI
YORUK & ERMIT

BITISTARIHI
16.08.2018

ARSA ALANI
85.871m?

BAGIMSIZBOLUM
978

'$'VOAD LNNOY MV INT

Giincel S6zlesme Bedeli

268.650.000TL

g
<
S
=
m
o
@
=

[43T13A0N S|

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi

287.300.275,65 TL

>
3
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=
=
o
=
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(0]
@
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[0)
=
=
N

ilerleme Orani

%64,34 -
4
3
_I;QI
g
z
i <
EMLAK KONUT ISPARTAKULE EVLERI-1/2 R
_
) " 2
YUKLENICI 2
BALPA 5
P
BiTiS TARIHi 3
16.08.2018 §:
ARSA ALANI &
89.368 m?
Emm
B mmy =~ "
. BAGIMSIZBOLUM
gg : 904
nm g
om >
:: Guncel S6zlesme Bedeli E
R 239.900.000TL %

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi

244.759.064,18 TL

ilerleme Orani

%60,59

d37M3
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| DEVAM EDEN
ANAHTAR TESLIMi PROJELERIMIZ

EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 2.ETAP

YUKLENICI
KALYON
BiTiS TARIHi
22.12.2017

ARSA ALANI
44.365 m?

BAGIMSIZ BOLUM
271

Giincel S6zlesme Bedeli

85.639.547,42TL

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi
138.769.593,75 TL

ilerleme Orani
%90,36

NEVSEHIR EMLAK KONUTLARI

YUKLENICI
CENT YAPI
BITIS TARIHI
19.11.2018

ARSA ALANI
29.541 m?

BAGIMSIZ BOLUM
420

Glincel Sozlesme Bedeli
116.722.000 TL

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi
172.990.718,03 TL

ilerleme Orani
%71,43
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' DEVAM EDEN I
ANAHTAR TESLIMi PROJELERIMIZ

AYAZMA EMLAK KONUTLARI 2

:

YUKLENICI

YILMAZ INSAAT

BITISTARIHI
24.07.2018

wiEl AW
'\ &

ARSA ALANI
21.407 m?

BAGIMSIZBOLUM
386

e BEEN W
Wi

nnnnn

Giincel S6zlesme Bedeli

87.914.154,16 TL

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi

121.586.778,10 TL

FETRL R0

ilerleme Orani

%89,44

EEEEFEHE L]
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S
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BASKENT EMLAK KONUTLARI 1

YUKLENICI
KALYON
BITIS TARIHI
25.07.2019

ARSA ALANI
89.502 m?

BAGIMSIZBOLUM
1.329

Giincel S6zlesme Bedeli
559.500.000TL

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi

366.418.511,10 TL

ilerleme Orani

%22,30
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8102 V1Sva dig
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DEVAM EDEN
ANAHTAR TESLiMi PROJELERIMIZ

NIGDE EMLAK KONUTLARI

YUKLENICI
PEKINTAS YAPI

BiTiS TARIHi
19.05.2019

ARSA ALANI
25.643 m?

BAGIMSIZ BOLUM
365

Giincel S6zlesme Bedeli

101.700.000 TL

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi

72.259.916,21 TL

ilerleme Orani

%37,68

YUKLENICI
MUSTAFA EKSI

BITISTARIHI
18.07.2019

ARSA ALANI
91.565 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.040

Glincel Sozlesme Bedeli
314.800.000 TL

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi

122.290.049,49TL

ilerleme Orani
%21,89
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' DEVAM EDEN I
ANAHTAR TESLIMi PROJELERIMIZ

8102 V1Sva dig

YUKLENICI
SIYAHKALEM
BITISTARIHI
20.03.2019

ARSA ALANI
90.774m?

‘§'VOAD LNNOM MV NI

BAGIMSIZBOLUM

950

Giincel S6zlesme Bedeli

315.900.000TL

g
2
)
=
m
o
o)
=]

|43 7TIAON SI

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi

134.727.097,64 TL

>
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N

ilerleme Orani

%23,41

ZINISNVINYO443d 3SSIH

KUZEY YAKASI

YUKLENICI

YAPI & YAPIINSAAT
BITISTARIHI
14.09.2019

OIS LNNOX IA LYVSNI

ARSA ALANI
372.995m?

BAGIMSIZBOLUM
373

Glincel S6zlesme Bedeli
509.513.550TL

dYIVAYA

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi

276.169.521,31 TL

ilerleme Orani
%46,94

433
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DEVAM EDEN
ANAHTAR TESLiMi PROJELERIMIZ

BASKENT EMLAK KONUTLARI 2

YUKLENICI
ASL INSAAT

BiTiS TARIHi
30.08.2018

ARSA ALANI
30.521 m?

BAGIMSIZ BOLUM
507

Giincel S6zlesme Bedeli

203.800.000 TL

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi

148.089.577,88 TL

ilerleme Orani
%28,07

GEBZE EMLAK KONUTLARI -3/3

YUKLENICI
ihale Calismalari
Devam Ediyor

BITIS TARIHI
ihale Calismalari
Devam Ediyor

ARSA ALANI
6.338 m?

BAGIMSIZ BOLUM
62

-----

Gincel Sozlesme Bedeli
Ihale Calismalari
Devam Ediyor

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi

2.173.025,88 TL

llerleme Orani
Ihale Calismalari
Devam Ediyor
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DEVAM EDEN N\
ANAHTAR TESLiMi PROJELERIMIZ

8102 V1Sva dig

KORFEZKENT CARS

YUKLENICI

AHESINSAAT

il | i BITIS TARIHI
= 27.01.2019

il
| e ARSA ALANI
; \ il 11.967 m?
= LR

m
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BAGIMSIZBOLUM

106 >
s
T ) : 8 &
Giincel S6zlesme Bedeli 28z
49.041.053TL 535
SEF
Arsa Maliyeti % Sm
Hakedis Odemesi g
16.160.602,82 TL 3
ilerleme Orani
%25,72 =
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DEVAM EDEN
ANAHTAR TESLIMi PROJELERI TABLOSU 31.03.2018

Kayith Maliyet Toplam SatilanB.B

.o T ayith Maliyetve BSii atilanB.B.

Sehir /Bolge Proje Ismi Hakedis Odemesi (TL) S(;;r; (Mart18)
iSTANBUL

T AVAZMA AYAZMA EMLAK KONUTLARI 1 467.015.297,23 1.239 1.215
KOCAELI )

2 (ORFEZ KORFEZKENT 4. ETAP 153.187.010,35 1.124 1.106

3 ISTANBUL EMLAK KONUT ISPARTAKULE EVLERI 1-1 287.300.275,65 978 972
AVCILAR

4 ISTANBUL EMLAK KONUT ISPARTAKULE EVLERi 1-2 244.759.064,18 204 900
AVCILAR
ISTANBUL ) .

5 B ASAKSEHIR EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERi 2. ETAP 138.769.593,75 271 266
NEVSEHIR .

6 VIERKEZ NEVSEHIR EMLAK KONUTLARI 172.990.718,03 420 318
iISTANBUL

7 AYAZMA AYAZMA EMLAK KONUTLARI 2 121.586.778,10 386 -

g ANKARA BASKENT EMLAK KONUTLARI 1 366.418.511,10 1.329 145
MUHYE

9  NiGDE NiGDE EMLAK KONUTLARI 72.259.916,21 365 60

10 gggé\EE L GEBZE EMLAK KONUTLARI3-1 122.290.049,49 1.040 507

11 ggg@g L GEBZE EMLAK KONUTLARI 3-2 134.727.097,64 950 336
iISTANBUL

12 KAYABAS] KUZEY YAKASI 276.169.521,31 373 65

13 ANKARA BASKENT EMLAK KONUTLARI2 148.089.577,88 507 -
MUHYE

14 KOCAELI GEBZE EMLAK KONUTLARI 3-3 2.173.025,88 62 i
GEBZE
KOCAELI )

15 KORFEZ KORFEZKENT CARSI 16.160.602,82 106 24

TOPLAM 2.723.897.429,62
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| KIRALANAN VE KiRAYA VERILEN
GAYRIMENKULLER

Kiraya Verilen Gayrimenkuller (T

Sira Kiraci Baslangig Tarihi  Bitis Tarihi Siire Gayrimenkul Bilgisi Kira Tutar*
o ! istanbul / Bagaksehir
1 GURYAPI RESTORASYON TAH. VE TiC. AS. 3.08.2015 3.03.2018 2yil7ay 13344/ 2 ARSA 2.200,00 TL
) ) A . istanbul / Bagaksehir
2 CIHAN INSAAT VE KONUT YAPI ADi ORTAKLIGI 1.10.2016 1102017 1yl 324/ 2 ARGA 1.700,00 TL
) e Istanbul / Atagehir
3 IFM&AKDENIZ iN. iS ORTAKLIGI 1.09.2016 1.092017 1yl 3317 /2 ARGA 12.500,00 TL
- ; istanbul / Bagaksehir
4YILMAZ INSAAT TAH. VE TiC. A.S. 1.07.2016 1.07.2018 2yl 1335/ 15 ARGA 6.773,00 TL
5T.HALK BANKASI A.S 15.11.2017 15112022 5yil Istanbul / Atagehir 425.000,00 TL
: a S S 3331/5A10OFiS 200
6 AKSUS YAPI VE ENTEGRE ATIK ISLETMELERI SANAYi VE TICARET A S. 8.05.2017 8052020  3VIL '5?3"8"5”'//2’*;;?::" 1.000,00 TL
o . . Tekirdag / Gerkezkoy
7 KREM TURIZM iNS. SAN. VE TiC. LTD. STi. 10.06.2017 10.06.2019  2YIL 1544 TARSA 10.000,00 TL
. . istanbul / Avcilar
8 ROTA MAGAZICILIK SAN. VE TiC. A.S. 15.03.2018 3112027  10VYIL 639 /1 D DOKKAN 43.800,00 TL
) o istanbul / Avcilar
9 Getin ERGUN 1.04.2018 1.01.2019 1 639 /1 D DUKKAN 5.500,00 TL
. ; . Istanbul / Atagehir
10 AKSUS MARMARA REYHAN ADi ORTAKLIGI 15.02.2018 25.02.2019 1 3385 /5 ARGA 1.000,00 TL
. . ] istanbul / Kiiglikgekmece
11 COM GIDA SANAYI VE TiC. LTD STI. 1.07.2018 1.07.2028 5+5 800 /11 B3 24 DUKKAN 36.000,00 TL
12 KRISTAL KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIMI VE DAN. HiZ. LTD. STi. 2.03.2018 2.03.2019 1 Istanbul / Atagehir 1.500,00 TL

3317 5B 436 DUKKAN

[TOPLAM 546.973 TL

Kiralanan Gayrimenkuller (TL)

Kiraci Bagslangig Tarihi Bitig Tarihi Gayrimenkul Bilgisi Kira Tutan*
1 EMLAKKONUT GYO A.S. 01.05.2017 01.05.2018 Tyl ANKARA-CANKAYA, 14 6.193,78 TL
2 EMLAKKONUT GYO A.S. 01.04.2017 01.04.2020 3yil NiGDE/MERKEZ 1.666,66 TL

TOPLAM 7.860,44 TL

* Kira tutari KDV harigtir ve aylik tutarlardir. Dovizle yapilmis kiralamalarda dolar kuru 3 TL ile sabitlenmistir.
**Ciro payi kira bedeline dahil edilmemistir ve kira bedelleri s6zlesmede belirtilen hisse oranlari lizerinden yiiklenici firmaile paylasilacaktir.
(1) Acihs tarihi itibariyle kira tutari alinmaya baslanacaktir.
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a Verilen Gayrimenkuller (U
@D
e
Sira  Kiraci Baslangig Tarihi Bitig Tarihi Siire Gayrimenkul Bilgisi KiraTutarr* g
: ; Agaoglu Maslak 1453 2.000,00 =
1 ZORLUTEKS TEKSTIL SAN. TiC. A.S. 15.11.2016 14.11.2017 1yl DUKKAN + %15 Ciro payi™* %
" . §aod >
2 6Z EMLAK GAYRIMENKUL 01.09.2016 21.08.2017 1yl Agaoglu Maslak 1453 4127,00 o
DUKKAN S}
3 REMAX ABC GM DAN. HiZ. SELAMi ARPACI 01.09.2016 31.08.2017 1yl Aﬁaoﬁgﬂ“ﬁiiﬁk 1453 5.146,00 *
TINKON TURIZM KONGRE VE ORG. HiZ. Agaoglu Maslak 1453
4 Tic. LTD. §TI. 01.11.2016 31.01.2018 1yil3ay Y 4.708,33
5 NURAY OZKAN 01.09.2016 30.08.2017 1yl Agaoglu Maslak 1453 5.507,00 m
DUKKAN =
. . -
6 SELES KURU TEM. TiC. LTD. STI. 01.10.2016 30.09.2017 1yl Agaoglu Maslak 1453 5.045,00 =
DUKKAN 2
CAN DOSTLAR KUAFOR VE GUZ. Adaoglu Maslak 1453 o
) - 01.12.2017 30.11.2022 1yl gaogiu Masla 11.000,00 b4
7 SALONLARI iSLT. LTD. Ti. y DUKKAN g
g RAHVALIGAYRIMENKUL GELISTIRMELTD. 01.12.2017 30.11.2022 5yl Agaoglu Maslak 1453 3.686,90 @
STl DUKKAN S
9 EGE TEM. HiZ. VE YON. LTD.STi. 15.12.2016 14.12.2017 1yl Agaoglu Maslak 1453 4.800,00 z
DUKKAN <
10 FERISTE HACISULEYMAN 01.06.2017 30.09.2018 1yil4ay A§a°§gﬂ“£;§;k 1453 12.500,00
TINKON TURIZM KONGRE VE ORG. HiZ. Agaoglu Maslak 1453 12.500,00
1 7ic. LTD. ST, 01.10.2017 30.09.2022 5yl IS +%15 Giro payi** _
X
i i Agaoglu Maslak 1453 7.500,00 Y-
12 NAPIGIDASAN. VETIC. AS. 01.10.2017 30.09.2022 5yl T +%15 Ciro pay g3 2
=2
i ; ; Agaoglu Maslak 1453 22.500,00 Qs S
13 FERTASIG VE DIS TiC. LTD. STi 15.09.2017 14.09.2022 5yl T +915 Ciro pay g3 E
N (0]
DDY GIDA INS. TAH. Agaoglu Maslak 1453 20.000,00 ERg=
4 TURIZM ITH. IHR. SAN.TIC. A S, 15.10.2017 14.10.2022 Syl DUKKAN +%15 Ciro payr** 252
o o =0
15 SIRTASIC VEDISTIC. AS. 01.11.2017 31.10.2022 5yil Agaoglu Maslak 1453 4.500,00 @
DUKKAN
- ; " ; Agaoglu Maslak 1453 $15.000,00
16 GREKO GIDA URUNLERI SAN. TiC. LTD. STi. 01.11.2017 31.10.2022 5yl T +%15 Ciro pay
YDC TURIZM GIDA INSAAT REKLAM ORG. Agaoglu Maslak 1453 9.500,00
17 SAN. VE TiC. LTD. STI. 01102017 80.09.2022 Syl DUKKAN +9%15 Ciro payr* é
HC TURISTIK TESIS iSLETMECILIGi SAN. Agaoglu Maslak 1453 18.000,00 m
18 VETic. LTD. ST, 15.11.2017 14.11.2022 Syl DUKKAN + %715 Ciro payi** o
o)
iZCiLi Agaoglu Maslak 1453 15.500,00 =
19 M.R.C. DENIZCILIK TUR. 01.11.2017 31.10.2022 5yl e +%15 Ciro payr™ g
i i Kira sdzlesmesi Kiralanann fiili Agaoglu Maslak 1453 o - ;
20 SHAYAKAHVE SANAYIVE TICARET A.§.(1) imzalama tarihi itibariyle  agilis tarihi itibariyle 1oy DUKKAN %15 Ciro payr %
FERTAS iC VE DIS TiC. LTD. STi 01.10.2017 30.09.2022 5yl Agaoglu Maslak 1453 2.000,00 <
21 Sic S S y DUKKAN $ N
5y YENIBOYUT TURIZM ELENCE VE GIDA 01012018 31.12.2022 5yl Agaoglu Maslak 1453 13.000,00
TIC.AS. DUKKAN
SUSAM MARMARIS GIDA TURIZM iNS. Agaoglu Maslak 1453 >
23 7o LTD. §TI, 01.12.2017 30.11.2022 5yl e 5.000,00 %
24 YURDAKUL KORKMAZ 10.03.2018 09.03.2023 5yil Agaoglu Maslak 1453 %715 Ciro payr** =
a m
TOPLAM 186.520,23 US| 3
Z
(e
P
* Kira tutari KDV harigtir ve aylik tutarlardir. D6vizle yapilmis kiralamalarda dolar kuru 3 TL ile sabitlenmistir. m
**Ciro payi kira bedeline dahil edilmemistir ve kira bedelleri szlesmede belirtilen hisse oranlari Gizerinden yiiklenici firma ile paylasilacaktir. g
(1) Aclilis tarihi itibariyle kira tutari alinmaya baslanacaktir. g
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HISSE SENEDI
PERFORMANSI HAKKINDA

Islem goriilen pazar; kolektif yatinm triinleri ve yapilandirilmis
- urdnler pazar...

Dahil oldugumuz endeksler; BIST 100 - BIST 50 - BIST 30
> BIST Tim - BIST Mali - BIST GYO

Veri saglayici kodlarimiz; BIST kodu: EKGYO
> BLOOMBERG kodu: EKGYO.TI - REUTERS kodu: EKGYO.IS

Sirketimiz Pay SenediPerformansi
EKGYO

Kaynak: BLOOMBERG

EKGYO/BIST GMYO/BIST 100

BIST 100 Endeksi
BIST GMYO Endeksi
EKGYO

Kaynak: BLOOMBERG



EMLAK KONUT GYO A.S. 31 Mart 2018 Ara Dénem Faaliyet Raporu

 TAVSIYELER N\

%.
I TtP £
M 28 3
Huy b
I ld 3
il

2
-
3
=z
g
@
S
z

W price Speat (=) 06 /\\—'\ '

3 ~
V_._\/_\ -HH\M /\/_A’,-\_,._

o Ny B IS W AGY Sl KD Nk Dl BRSNS ked MyZdnd WBAgH W H NS DM FbH N &
il il il 5
M 12 Aylik Hedef Fiyat 3,19 I Fiyat 2,53 AL -50,0% TUT - 50,0% SAT-0,0% E

Kaynak: BLOOMBERG

_'
.
Szm

<28

D D 4
® vm
<8 T
o3 XN

® O

358

< xI<

o2
%.E'@
>3<
3 N

OIS LNNOX IA LYVSNI

dVIVAYA

4373




EMLAK KONUT GYO A.S. 31 Mart 2018 Ara Dénem Faaliyet Raporu

INSAAT VE KONUT
SEKTORU GELISMELERI

Konut Satis istatistikleri
(Mart 2018)

Tiirkiye'de 2018 Mart ayinda
110.905 konut satildi.

Turkiye genelinde konut satiglari 2018 Mart ayinda
bir dnceki yilin ayni ayina gore %14 oraninda
azalarak 110 905 oldu. Konut satiglarinda, istanbul
18 714 konut satisi ve %16,9 ile enylksek paya
sahip oldu. Satis sayilarina gére istanbul'u, 11269
konut satisi ve %10,2 pay ile Ankara,

6 787 konut satisi ve %6,1 pay ile izmir izledi.
Konut satis sayisinin diisiik oldugu iller sirasiyla

11 konut ile Ardahan, 13 konut ile Hakkari ve 36
konut ile Bayburt oldu.

ipotekli konut satiglar 2018 Mart ayinda
32.786 olarak gerceklesti.

Trkiye genelinde ipotekli konut satiglari bir
onceki yilhin ayni ayina gore %35 oraninda azalis
gostererek 32 786 oldu. Toplam konut satiglari
icinde ipotekli satislarin payi %29,6 olarak
gerceklesti. ipotekli satislarda istanbul 6 050
konut satisi ve %18,5 pay ile ilk sirayr aldi. Toplam
konut satiglari igerisinde ipotekli satis payinin en
yiiksek oldugu il %45,4 ile Artvin oldu.

Konut satig sayilari, 2017-2018
(Bin Adet)

160

140
120
100

Diger satis tiirleri sonucunda
78.119 konut el degistirdi.

Diger konut satiglar Tirkiye genelinde bir énceki yilin
ayni ayina gore %0,5 oraninda azalarak 78_119 oldu.
Diger konut satislarinda istanbul 12 664 konut satis!
ve %16,2 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul'daki
toplam konut satislari iginde diger satislarin payi
%67,7 oldu. Ankara 7 270 diger konut satist ile ikinci
sirada yer aldi. Ankara'y1 4 599 konut satis! ile izmir
izledi. Diger konut satisinin en az oldugu il 9 konut ile
Ardahan oldu.

Diger satis tiirleri sonucunda
98.943 konut el degistirdi.

Diger konut satislar Tirkiye genelinde bir dnceki
yilin ayni ayina gore % 5,7 oraninda artarak 98.943
oldu. Diger konut satiglarinda istanbul 16.416
konut satigi ve % 16,6 pay ile ilk siraya yerlesti.
istanbul'daki toplam konut satiglari icinde diger
satiglarin payl % 71,6 oldu. Ankara 9.101 diger
konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara'y
6.061 konut satisi ile izmir izledi. Diger konut
satisinin en az oldugu il 6 konut ile Ardahan oldu.

Konut satiglarinda 50.701 konut ilk defa satildi.

Tirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir
onceki yilin ayni ayina gore %10,1 azalarak 50 701

80
60
40
20
0
01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12

W 2017 W 2018

Kaynak: TUIK, TCMB
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oldu. Toplam konut satislari iginde ilk satigin pay!
%45,7 oldu. ilk satislarda istanbul 8 774 konut satisi
ve %173 ile en yilksek paya sahip olurken, istanbul'u
3 751 konut satigi ile Ankara ve 2 753 konut satisi ile
izmir izledi.

Satis sekline gore konut satigi, Mart 2018

150.000 110.905

78.119
100.000

50.000 32.786

0

ipotekli Satiglar Diger Satiglar Toplam

Satis durumuna gore konut satigi, Mart 2018

150.000 110.905

100.000

50.701 60.204

50.000

0

ilk Sats ikinci Satis Toplam

ikinci el konut satiglarinda
60.204 konut el degistirdi.

Tirkiye genelinde ikinci el konut satislari bir dnceki
yilin ayni ayina gore %17 azalis gostererek 60_204
oldu. ikinci el konut satislarinda da istanbul 9 940
konut satisi ve %16,5 pay ile ilk siraya yerlesti.
istanbul'daki toplam konut satislari iginde ikinci el
satislarin pay1 %53,1 oldu. Ankara 7 518 konut satisi
ile ikinci sirada yer aldi. Ankara'yi 4 034 konut satisl
ile izmir izledi.

Yabancilara 2018 yili Mart ayinda
1.827 konut satisi gergeklesti.

Yabancilara yapilan konut satiglari bir dnceki yilin
ayni ayina gore %15,8 artarak 1 827 oldu. Yabancilara
yapilan konut satislarinda, Mart 2018'de ilk siray1 556
konut satigi ile istanbul aldi. istanbul ilini sirasiyla
446 konut satisi ile Antalya, 134 konut satisiile
Trabzon, 109 konut satist ile Bursa ve 89 konut satisi
ile Yalova izledi.

Ulke uyruklarina gore en gok konut satis
Irak vatandaslarina yapildi.

Mart ayinda Irak vatandaslan Turkiye'den 348
konut satin ald1. Irak’i sirasiyla, 181 konut ile Suudi
Arabistan, 156 konut ile iran, 120 konut ile Rusya
Federasyonu ve 108 konut ile Afganistan izledi.

Bu konuyla ilgili bir sonraki haber biilteninin
yayimlanma tarihi 18 Mayis 2018'dir.

Kaynak: TUIK, TCMB
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Bina insaati Maliyet Endeksi,
IV. Ceyrek: Ekim-Aralik, 2017

Bina ingaati maliyet endeksi bir
onceki ceyrege gore % 6,5 artti.

Bina insaati maliyet endeksi (BIME), Ekim—Aralik
aylarini kapsayan 2017 yili dérdiinci geyreginde,
toplamda bir dnceki geyrege gore %6,5, bir onceki
yilin ayni geyregine gore %22,8 ve dort ceyrek
ortalamalarina gére % 19,7 artti. BIME' de 2017
yili dordiinci geyreginde isgilik endeksi bir 6nceki
ceyrege gore % 1,8, malzeme endeksi ise %7,9
arttl. Bir dnceki yilin ayni geyregine gore isgilik
endeksi % 13,7 ve malzeme endeksi %25,6 artti.

Bina ingaati maliyet endeksi, 2016-2017[2005=100]

2016 IV. Geyrek 2017 IV.Geyrek

Toplam isgilik Malzeme Toplam iscilik Malzeme
Bir Gnceki geyrege gore 59 1 75 6,5 18 79
degisim orani
Bir 6ncekiyilin ayni
Geyregine gore 124 10,6 129 22,8 137 256
degisim orani
Dort geyrek ortalamalarina
gére degisim orani 77 10,6 6,9 19,7 12,7 21,9
Bina ingaati maliyet endeksi,
2016-2017 [2005=100]
Endeks
310 1
300 |
290 -
280 4
270 4
260 1
250 A
240 - _— Toplam
230 1 — Isgilik
220 1 —— Malzeme
210 7
200

2076/1 Il 1l v 2017/l Il 1] \%

Konut Fiyat Endeksleri
(Subat 2018)

Hedonik Konut Fiyat Endeksi (HKFE)

2018 yil Subat ayinda bir 6nceki aya goére ylizde
0,76 oraninda artan HKFE, bir énceki yilin ayni
ayina gore nominal olarak yiizde 9,51 oraninda
artarken, reel olarak ise yiizde 0,68 oraninda
azalmistir.

Konut Fiyat Endeksleri ve Birim Fiyatlar

*Konut Fiyat Endeksi, Birim Fiyat, Yeni ve Yeni
Olmayan Konutlar Fiyat Endeksleri Tabakalanmig
Ortanca Fiyat yontemiyle hesaplanmistir.
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Hedonik Konut Fiyat Endeksi (HKFE)

TR21
Edirne, Kirklareli, Tekirdag

W %16,70

M Enyiiksek yillik degisim gosteren diizeyler **
M Endusik yillik degisim gosteren diizeyler

54

e

TRB1

Bingdl Batman

Elazig Mardin
Tincer N
W%18,39 o188
Konut Fiyat Endeksleri ve Birim Fiyatlar
Hedonik Konut Konut Fiyat Birim Fiyat Yeni Konut Yeni Olmayan
Fiyat Eneksi Endeksi* (TL/M2)* Fiyat Endeksi* Konut Fiyat Endeksi*
< 217,84 254,46 242,87 252,05
A‘ﬂ:‘& (%9,51) (%10,09) 2.138,35TL (%9,74) (%9,46)
Laatiaciiad 267,72 302,62 303,42 294,89
STANBUL (%3,98) (%5,15) 3.910,33TL (%5,69) (%5,30)
I 193,28 200,11 220,60 193,73
oz oz 1.738,15TL . N
sy (%6,16) (%6,39) (%5,54) (%5,80)
249,97 275,95 277,89 274,27
(%16,70) (%16,18) 2.71064TL (%18,69) (%16,26)

**|statistiki Bolge Birimleri Siniflamasi Diizey 2
tanimlamalari Metaveri notunda verilmektedir.
Parantez icindeki degerler yillik yiizde degisimleri
gostermektedir.

Kaynak: TUIK, TCMB

Turkiye'deki konutlarin gézlemlenebilen
ozelliklerinin zaman icinde kontrol edilerek, kalite
etkisinden arindiriimis fiyat degisimlerini izlemek
amaciyla hesaplanan Hedonik Konut Fiyat Endeksi
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DUnyanin sayili
metropollerinden birinde
yukselen bir dunya
projesi... Tarihte sayisiz
medeniyete ev sahipligi
yapmis, yeniliklerin
basladigl bu topraklarda
atilacak her adim, buna
degmeliydi. Adindan
s0z ettirecek yenilikgi
bir proje gelistirmek igin
yola ciktik ve sadece en
iyiler ile calistik.
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SIRKETIMiZIN MUDAHIL

OLDUGU DAVALAR
MASLAK 1453 PROJESI

1-) TMMOB Sehir Plancilar istanbul Subesi

Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme Bélgesi'ne iligkin
16.09.2011 tarih ve 103140 sayili 1/5000 6lgekli
Revizyon Nazim imar Plani ve 1/10008l¢ekli
Revizyon Uygulama imar Plani'ninyiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali istemi ile Cevre ve Sehircilik
Bakanligi ve Toplu Konut idaresi aleyhine, Danistay
6. Daire’nin 2012/4412 E. sayili dosyasi ile agilan
davadir. Sirketimiz davali idareler yaninda davaya
midahil olarak katilmigtir. Mahkemece Yiiriitmenin
durdurulmasi karari verilmis olup ydritmenin
durdurulmasi karari aleyhine yapilan itiraz
reddedilmistir. Yapilan kesif izerine hazirlanan
Bilirkisi raporunda, dava konusu imar planlarinin
mevzuata, kamu yararina, sehircilik ilke ve
esaslarina, planlama tekniklerine aykiri oldugu,
bununla birlikte dava konusu alanda imar planina
esas jeolojik ve jeoteknik etiitlerin,
degerlendirmelerin yapilmig oldugu ve yapilagsma
icin herhangi bir sikinti olmadigi kanaatineulasiimis,
rapora yonelik gerekli itirazlar yapilmstir.
Mahkemece dava konusu islemin iptalinekarar
verilmis olup temyiz neticesi beklenmektedir.

2-) TMMOB Sehir Plancilari istanbul Subesi

istanbul 12. idare Mahkemesi'nin 2015/1354 E.
saylili dosyasiyla Sariyer Belediye Bagkanhgi ve Sisli
Belediye Baskanligi aleyhlerine, istanbul ili, Sariyer
iigesi, Ayazaga Gecekondu Onleme Bélgesinde
bulunan, 2 pafta, 1 ada, 20,49 ve 50 sayili parseller
(Eski 1 ada 145 parsel ve imar uygulamasi sonucu
olusan 10622 ada 1 parsel) ile ilgili verilen ingaat ve
tadilat ruhsatlarinin iptaline iliskin talebin reddine
iliskin idare iglemi ile s6z konusu ruhsatlarin
ylrtitmesinin durdurulmasi ve iptali talebi ile agilan
davadir. Sirketimiz davali idareler yaninda davaya
miidahil olarak katiimistir. Mahkemece Ydiriitmenin
Durdurulmasi isteminin reddine karar vermis, davaci
tarafin Yuriitmenin Durdurulmasi isteminin reddine
iliskin yaptidi itiraz, istanbul Bélge idare
Mahkemesince reddedilmistir. Mahkeme,
05.10.2017 tarihinde davanin reddine karar
verilmistir. Karar ile ilgili istinaf talebinde
bulunulmus olup istinaf neticesi beklenmektedir.

3-) istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Uyeleri
(Hakki Saglam ve ark.)

istanbul 10. idare Mahkemesi'nin 2016/1026 E.
sayili dosyasiyla, Cevre ve Sehircilik Bakanhg
aleyhine agilan davada; 19.01.2016 tarihinde Cevre
ve Sehircilik Bakanlig'nca resen onaylanan, istanbul
ili, Sariyer ilcesi, Ayazaga Gecekondu Onleme

Bolgesi'ne iliskin, 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Plani Degisikligi, 1/5000 6lgekli NIP Degisikligi ve
1/1000 6lgekli UIP Degisikliginin, yiiritmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmistir. Mahkemece
Yiritmeyi Durdurma isteminin reddine karar
verilmistir. Sirketimiz davali idareler yaninda davaya
midabhil olarak katilmigtir. Dosyaya sunulan bilirkisi
raporu aleyhe gelmis, gerekli itirazlar yapilmistir.

4-) TMMOB Mimarlar Odas istanbul Biiyiikkent
Subesi, TMMOB Sehir Plancilan Odasi Istanbul
Subesi

istanbul 4. idare Mahkemesi'nin 2016/685E. sayili
dosyasiyla, Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine
acilan davada; 19.01.2016 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanlig'nca resen onaylanan, istanbul ili,
Sariyer ilgesi, Ayazada Gecekondu Onleme
Bolgesi'ne iliskin, 1 paftalik 1/100.000 &lgekli ICDP-
17092,2 plan islem numarali istanbul ili Gevre
Diizeni Plani Degisikligi, 1 paftalik 1/500006lgekli
NiP-17063 plan islem numarali NiP ve 5 paftalik
1/1000 dlgekli UIP-17066 plan islem numarali
UiP'nin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir. Mahkemenin, 21.04.2016 tarihinde
davanin gorev yoniinden reddine, dosyanin
Danigtay'a gonderilmesine karar vermesi lizerine,
yargilama, Danigtay 6. Daire’nin 2016/6417 E. sayil
dosyasi ile devam etmektedir. 17.11.2017 tarihinde
davali yaninda miidahale talebinde bulunulmustur.

ZEKERIYAKOY PROJESI

1-) TMMOB Sehir Plancilan Odasi istanbul Subesi

Danigtay 6. Daire'nin 2012/3789 E. sayili dosyasiyla
Gevre ve Sehircilik Bakanhigi ile Toplu Konut idaresi
aleyhine istanbul ili, Saniyer iicesi, Zekeriyakdy
Mabhallesi, lll. Derece dogal sit alanindahazirlanan
13.03.2012 tarihli, 1769 sayil islem ile onaylanan
Zekeriyakdy Toplu Konut Alani 1/5000 6lgekli
Koruma Amagli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Planinin yiiriitmesinin durdurulmasi
ve iptali talebiyle agilan davada; Mahkemeceyapilan
yargilama sonucunda, 30.06.2016 tarihli karar ile
dava konusu islemin iptaline kararverilmistir.
Sozkonusu karar temyiz edilmis oluptemyiz
itirazinin neticesi beklenmektedir.

2-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi

istanbul 7. idare Mahkemesi’'nin 2013/2478 E.sayili
dosyasi ile Gevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine,
14.08.2013 tarih ve 8097 sayili istanbul ili, Sarnyer
iicesi, Zekeriyakdy Mah., Zekeriyakdy Toplu Konut
Alani 1/5000 6lcekli Koruma Amagch Nazim imar
Planiile 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama
imar Planinin, yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talebiyle acilan davadir. Sirketimiz davaliidareler
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yaninda davaya midahil olarak katilmistir.
Mahkemece kesif yapilmis kesif sonrasinda
diizenlenen rapor lehe gelmistir. Mahkemece
davanin reddine karar verilmistir.

3-) TMMOB Orman Miihendisleri Odasi istanbul
Subesi

istanbul 3. idare Mahkemesi'nin 2014/268E. sayili
dosyasi ile TOKI, Milli Savunma Bakanligi, Maliye
Bakanligi aleyhine, istanbul ili, Sariyerilcesi,
Zekeriyakdy Mahallesi’nde yer alan, Milli Savunma
Bakanligr'na tahsisli 34 adet taginmazin, TOKi'ye
devrine dair isleme Bakanlik islemi ile bu igleme
dayanilarak tagsinmazlarin TOKi'ye devrine iliskin
Maliye Bakanhgi isleminin yiritmesinin
durdurulmasi ve iptali talebiyle agilan davadadir.
Sirketimiz davali idareler yaninda davaya miidahil
olarak katilmigtir.

Mahkemece davanin reddine karar verilmistir.
Davaci, idare Mahkemesi kararini yiiriitmenin
durdurulmasi talepli olarak temyiz etmistir. Danistay
10. Daire, 24.02.2016 tarihinde Ydriitmenin
Durdurulmasina karar vermis olup temyiz
incelemesinin neticesi beklenmektedir.

KUASAR PROJESI

1-) Serdar Bayraktar ve arkadaglarn

istanbul 5. idare Mahkemesi'nin 2014/260E. sayili
dosyasiyla, Sisli Dikilitag Mahallesi, 58 pafta, 1199
ada, 230 parsel sayili taginmaza ait 19.06.2013tarih
ve 6186 sayili 1/5000 dlgekli Nazim imarPlani
tadilati ile 1/1000 dlgekli Uygulama imarPlani
tadilatinin yiriitmesinin durdurulmasi ve iptaliistemi
ile acilan davadir. Sirketimiz, davali idareleryaninda
davaya midahil olarak katilmistir. Mahkemece
davanin kabulii ile dava konusu planin iptaline karar
verilmis olup ,Danigtay 6. dairesi ilk derece
mahkemesi kararinin bozulmasina kararvermistir.
Davacilar tarafindan karar diizeltme talebinde
bulunulmus olup Karar Diizeltme neticesi
beklenmektedir.

2-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Subesi)

istanbul 5. idare Mahkemesi'nin 2013/2103 E.sayili
dosyasilyla, Sigli Dikilitag Mahallesi, 58 pafta, 1199
ada, 230 parsel sayili taginmaza ait 19.06.2013tarih
ve 6186 sayili 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani
tadilati ile 1/10006lgekli Uygulama imar Plani
tadilatinin ydriitmesinin durdurulmasi ve iptali
istemi ile acilan davadir. Sirketimiz, davali idareler
yaninda davaya miidahil olarak katilmistir.
Mahkemece

davanin kabulii ile dava konusu planin iptaline karar

verilmigtir. Karar Yuritmenin Durdurulmasitalepli
olarak temyiz edilmis olup, Danistay 6. dairesi ilk
derece mahkemesi kararinin bozulmasina karar
vermigtir.

ISTANBUL KAPADIK MEVKIi

1-) Avcilar Belediye Bagkanhgi

Danistay 6. Dairesi’'nin 2013/6332 E. sayili dosyasi
ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi aleyhine, 01.04.2013
tarih ve 4989 sayili istanbul ili, Avcilarilgesi,
Yesilkent Mah., Kapadik Mevkii, 1/5000 6lcekli
Nazim imar Plani Degisikligi ile 1/1000 &lcekli
Uygulama imar Plani Degisikliginin yiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali istemi ile agilandavadir.
Sirketimiz davali idareler yaninda davaya miidahil
olarak katilmistir. Mahkemece dava konusu islemin
iptaline karar verilmis olup temyiz neticesi
beklenmektedir.

2-) Avcilar Belediye Bagkanhig

Danistay 6. Dairesi'nin 2012/4041 E. sayili dosyasi
ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi aleyhine, 09.01.2012
tarih ve 491 sayili istanbul ili, Avcilar ilgesi, Yesilkent
Mah., Kapadik Mevkii, 1/5000 6lcekli Nazim imar
Plani degisikligi ile 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plani degisikliginin yiriitmesinin durdurulmasi ve
iptali istemi ile agilan davadir. Mahkemece
23.09.2013 tarihinde baglanti istemi kabuledilerek
(2013 planina iligkin agilan) 2013/6332 E.sayili
dava ile birlikte inceleme karari verilmistir. Sirketimiz
davali idareler yaninda davaya miidahil olarak
katilmistir. Mahkemece dava konusu iglemin
iptaline karar verilmis olup temyiz neticesi
beklenmektedir.

3-) istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Uyeleri
(Hakki Saglam ve ark.)

istanbul 11. idare Mahkemesi'nin 2016/1665E.
sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi
aleyhine, istanbul ili, Avcilar ilgesi, Kapadik Mah.,
eski 557 Parsel sayili tasinmaza ait, 1/5000 6lgekli
NiP degisikligi ile 1/1000 6lgekli UIP degisikliginin
onaylanmasina iligkin, Gevre ve Sehircilik
Bakanhg@r'nin 17.05.2016 tarihli 8199 sayil isleminin
yiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir. Mahkemece 10.05.2017 tarihinde YD
isteminin reddine karar verilmistir.

ISTANBUL KAYABASI

1-)istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi Uyeleri
(Serdar Bayraktar ve ark.)
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istanbul 9. idare Mahkemesi'nin 2013/2096 E.sayil
dosyasi ile Gevre ve Sehircilik Bakanhgi aleyhine,
09.05.2013 tarih ve 7096 sayili istanbul li,
Basaksehir ilgesi, Kayabasi Toplu Konut Alanina
iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekliRevizyon Nazim
imar Plani tadilati ile 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama imar Plani tadilatinin, yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talebiyle agilan dava olup
Mahkemece 24.06.2016 tarihinde davanin kabuliile
dava konusu islemin iptaline kararverilmistir.
Temyiz itirazinin neticesi beklenmektedir.

2-) Serdar Bayraktar & Hakki Saglam

ist. 4. idare Mahkemesi'nin 2017/245 E.sayili
davasi ile Toplu Konut idaresi Bagkanhg aleyhine,
istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Kayabasi TopluKonut
Alanina iligkin hazirlanan, 15.08.2016 tarihinde
onaylanan, 1/5000 &lgekli Revizyon NiPplani
degisikligi ile 1/1000 &lgekli Revizyon UIP
degisikliginin yiritmesinin durdurulmasi veiptali
talep edilmektedir. 10.10.2017 tarihinde Sirketimiz
tarafindan davali yaninda miidahale talebinde
bulunulmustur. Mahkemece, 20.10.2017 tarihinde
YDisteminin reddine karar verilmistir. Bilirkisi raporu
beklenmektedir.

ISTANBUL ZEYTINBURNU

1-)TMMOB Sehir Plancilar Odasi (istanbul Subesi)

istanbul 5. idare Mahkemesi'nin 2014/561 E. sayili
dosyasi ile Gevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine,
19.11.2013 tarih ve 17978 sayili istanbul ili,
Zeytinburnu ilgesi, Kazlicesme Mah., 774 ada, 6 ve
31 sayil parsellere iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli
Nazim imar Planiile 1/1000 8lcekli Uygulama imar
Planr’'nin, yiriitmesinin durdurulmasi veiptali
talebiyle acilan davadadir. Sirketimiz davaliidare
yaninda davaya muidabhil olarak katilmistir.
Mahkemece dava konusu islemin iptaline karar
verilmistir. S6zkonusu karar ile ilgili istinaftalebinde
bulunulmus, istinaf talebini inceleyen isttanbul BiM
4. idari Dava Dairesi, 24.04.2017 tarihinde, kesif ve
bilirkisi incelemesi yapilmasina ve bilirkisi raporu
alinincaya kadar, mahkeme kararinin yiriitmesinin
durdurulmasina karar vermistir. 26.07.2017
tarihinde kesif yapilmig rapor taraflarateblig
edilmistir. S6zkonusu Bilirkisi raporu lehe olmakla
beraber, muhalefet serhi koyan, bilirkisi Ali Kili¢'in
beyanlarina itirazda bulunulmustur. Ust Mahkemece
istinaf talebimizin reddine karar verilmistir. Karar her
iki taraf tarafindan temyiz edilmis olup Temyiz
neticesi beklenmektedir.

2-)TMMOB Mimarlar Odasi istanbul Biiyiikkent
Subesi

istanbul 5. idare Mahkemesi’nin 2014/1641 E.sayili
dosyasi ile Gevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine,
19.11.2013 tarih ve 17978 sayili istanbulili,
Zeytinburnu ilgesi, Kazligesme Mah., 774 ada, 6 ve

31 sayili parsellere iligkin 1/5000 &lgekli Nazim imar
Planiile 1/1000 6lgekli Uygulama imarPlani
degisikliginin ve yine Bakanlik Makaminin
20.03.2014 tarih ve 4446 sayili Olur'u iletadilen
onaylanan ayni alana iligkin 1/5000 &lgekliNazim
imar Planiile 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
tadilatlarinin yiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talebiyle acilan davadir. Sirketimiz daval idare
yaninda davaya miidahil olarak katilmistir.
Mahkemece dava konusu islemin iptaline karar
verilmistir. Sézkonusu karar ile ilgili istinaf talebinde
bulunulmus, istinaf talebini inceleyen isttanbul BiM
4. idari Dava Dairesi, 24.04.2017 tarihinde, kesif ve
bilirkisi incelemesi yapilmasina ve bilirkisi raporu
alinincaya kadar, mahkeme kararinin yiriitmesinin
durdurulmasina karar vermistir. 26.07.2017
tarihinde kesif yapilmis rapor taraflara teblig
edilmigtir. S6zkonusu Bilirkisi raporu lehe olmakla
beraber, muhalefet serhi koyan, bilirkisi Ali Kili¢’in
beyanlarina itirazda bulunulmustur. Ust Mahkemece
istinaf talebimizin reddine karar verilmistir. Karar her
iki taraf tarafindan temyiz edilmis olup Temyiz
neticesi beklenmektedir.

KARTAL PROJESI

1-)S.S. istanbul Anadolu Yakasi Kumcular Uretim
ve Paz. Kooperatifi

istanbul 9.idare Mahkemesinin 2013/2105 E. sayil
dosyasi ile Gevre ve Sehircilik Bakanligialeyhine
Kartal ilgesi sinirlar igerisinde 674 ada1,4,5,6
parseller,675 ada 1,2,3 parseller,676 ada 108
parsel,720 ada 2,4,8,19,34 parseller ile yakin gevresi
ve plan notlarina iligskin olarak yapilan 1/50000I¢ekli
nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani degisikliginin onaylanmasinailiskin
05.11.2012 tarih ve 16997 sayili iglemin
yiriitmesinin durdurulmasi ve neticeten iptali talepli
olarak agilan davada sirketimiz davali idare yaninda
davaya midabhil olarak katilmistir. Mahkeme
27.04.2015 tarihli karari ile davanin reddine karar
vermis, karar temyiz edilmistir. Yapilan temyiz itirazi
sonucunda Yiiksek Mahkemece kararin onanmasina
karar verilmigtir. .Davaci tarafindan karar diizeltme
talebinde bulunulmustur.

2-)TMMOB Sehir Plancilan Odasi (istanbul Subesi)

istanbul 1. idare Mahkemesinin 2013/685E. sayili
dosyasi ile Gevre ve Sehircilik Bakanligialeyhine
Kartal ilgesi sinirlar icerisinde 674 ada1,4,5,6
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parseller,675 ada 1,2,3 parseller,676 ada 108
parsel,720 ada 2,4,8,19,34 parseller ile yakin gevresi
ve plan notlarinailiskin olarak yapilan 1/5000 &lgekli
nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani degisikliginin onaylanmasinailigkin
05.11.2012 tarih ve 16997 sayiliislemin
yirlitmesinin durdurulmasi ve neticeten iptali talepli
olarak agilan davadir. Sirketimiz davali idareyaninda
davaya miidahil olarak katilmistir. Mahkeme
16.04.2015 tarihli karari ile davanin reddine karar
vermis olup davacinin temyiz incelemesisonucu
temyiz talebi ret edilmis ve kararinOnanmasina
karar verilmistir. Davaci tarafindan karar diizeltme
talebinde bulunulmustur.

FINANS MERKEZi PROJESI

1-)TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Subesi)

istanbul 7. idare Mahkemesinin 2013/621 E. sayili
dosyasi ile Gevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine
Umraniye ve Atasehir sinirlari dahilinde, istanbul
Finans merkezi olarak bilinen bdlgeye ait 1/5000
istanbul Finans Merkezi Nazim imar Plani ve1/1000
olcekli istanbul Finans Merkezi Uygulamaimar
Planinin yiiritmesinin durdurulmasi ve neticeten
iptali talepli davadir. Sirketimiz davali idareyaninda
davaya miidahil olarak katilmistir. Mahkemece
dosyaya sunulan iki adet bilirkisi raporundaki
celiskilerin giderilmesi igin yeniden kesif yapilmig
olup kesif sonrasinda diizenlenen rapor olumlu
gelmistir. Mahkemece planinhukuka uygun oldugu
gerekgesiyle davanin reddine karar verilmistir.
Davaci tarafindan karar aleyhine istinaf kanun
yoluna gidilmistir.

2-)TMMOB Mimarlar Odasi

istanbul 8. idare Mahkemesinin 2012/1672 E. sayil
dosyasi ile Gevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine
Umraniye ve Atasehir sinirlari dahilinde, istanbul
Finans merkezi olarak bilinen bélgeye ait 1/5000
istanbul Finans Merkezi Nazim imar Plani ve1/1000
dlcekli istanbul Finans Merkezi Uygulamaimar
Planinin yiiritmesinin durdurulmasi ve neticeten
iptali talepli olarak agilan davadir. Sirketimizdavali
idare yaninda davaya miidahil olarak katilmistir.
Mahkemece dosyanin 7. idare Mahkemesinin
2013/621 E. sayili dosyasi ile ilgili oldugu
gerekgesiyle génderme karari verilmis olupdosya
kaydi kapatiimistir.

Mezkur dosya istanbul 7. idare Mahkemesinde
2014/1102 E. almig, Mahkemece planin hukuka
uygun oldugu gerekgesiyle davanin reddine karar
verilmigtir. Davaci tarafindan karar aleyhine istinaf
kanun yoluna gidilmistir.

3-)TMMOB Mimarlar Odasi

istanbul 1. idare Mahkemesi'nin 2013/1927 E.Sayili
dosyasiyla Toplu Konut idaresi Bagkanlgive
istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanligialeyhine
acilan davada Toplu Konut idaresiBagkanhigi
tarafindan hazirlanan ve istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclisi tarafindan onaylanarak 14.03.2008
tarihinde askiya ¢ikarilan 15.02.2008 tasdik tarihli
“Atagehir Toplu Konut Alani 1/5000 OlgekliRevizyon
Nazim imar Plani Degisikligi"nin ve 12.03.2008
tarihinde askiya ¢ikarilan 15.02.2008 tasdik tarihli
Atasehir Toplu Konut Alani 1/1000 6lgekliRevizyon
Uygulama imar Plani Degisikligi'nin; iptali talep
edilmistir. Sirketimizin davalilar yaninda miidahil
olarak katildigi davada mahkeme davanin reddine
karar vermis olup temyiz incelemesinin neticesi
bekleniyor.

ISTINYE PROJESI

Sarnyer Belediye Baskanligi

Davaci Sariyer Belediye Bagkanligi istanbul 12.
Asliye Hukuk Mahkemesi'nin 2015/73 Esas sayili
dosyasinda acgtigi dava ile miilkiyeti Sirketimizeait
olan istanbul, Saryer, istinye mahallesi, 380 ada,
17,18 ve 38 parsel, 360 ada, 3 ve 64 parsel, 1352
ada 3 parsel sayili tasinmazlarin 03.03.2015
tarihinde Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagimi
yontemiyle yapilacak olan ihalesinin yiriitmesinin
durdurulmasi ve iptalini talep etmistir. Mahkeme,
02.03.2015 tarih 2015/79 K. Sayil karari ile davanin
GOREVyéniinden reddine karar vermistir. Karar
davaci ile birlikte Sirketimiz tarafindan temyiz
edilmis olup Yargitay'ca yapilan temyizincelemesi
sonucunda Asliye Hukuk Mahkemesinin gorevli
oldug@una karar verilmistir. Bozma sonrasinda
istanbul 12. Asliye Hukuk Mahkemesi'nin2017/232
Esasini alan dosyada yargilama devam etmektedir.

FATiIH YEDIKULE

Davaci Hikmet Oz ve arkadaslari tarafindan, istanbul
2. idare Mahkemesi'nin, 2013/347 E. sayilidosyasi
ile istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg, Kiiltiirve
Turizm Bakanligi ve Fatih Belediye Bagkanlidi
aleyhine, Fatih Belediye Meclisi'nin 09.05.2012 tarih
ve 2012/44 sayili karari ile kabul edilen ve istanbul
Buytiksehir Belediye Baskanligi'nca 04.10.2012
tarihinde onaylanan Tarihi Yarimada KentselTarihi,
Kentsel Arkeolojik, 1. Derece Arkeolojik Sit Alani
(Yedikule TCDD Atélyeleri ve Yedikule Gazhanesi)
1/1000 dlgekli koruma amagli Uygulama imar Plani
ve plan hikimlerinin iptali ile yiirlitmesinin
durdurulmasini talep ve dava edilmistir. Mahkemece
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10.10.2016 tarihinde dava konusu imar planinin
Topkap! IETT Garaiji Alani ile Sirkeci Tren istasyonu
alanina iliskin olarak karar verilmesineyer
olmadigina, planin diger kisimlari ydniinden davanin
reddine karar verilmistir. Davaci tarafindan istinaf
talebinde bulunulmus olup istanbul BIM 4. idare
Dava Dairesi 15.05.2017 tarihinde istinaf talebinin
kismen kabul, kismen de reddine karar vermistir.
So6zkonusu karar davaci ve davali idareler tarafindan
YDtalepli temyiz edilmis olup temyizincelemesinin
neticesi beklenmektedir.

MUHYE ARAZISI

1-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi Ankara Subesi

Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut idaresi
Baskanligi aleyhine 27.02.2015 tarih ve 3341 sayili
Ankara ili, Gankaya ilcesi, Miihye Mah., 644, 831, 919,
920,921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve 28060 ada

2 nolu parsellere iligkin 1/25000 &lgekli Baskent
Ankara Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 dlcekli
Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Planinin iptali ile yiiriitmesinin
durdurulmasi talepli agilan davadir. Ankara 5. idare
Mahkemesi’'nin 2015/2968 E. sayili dosyasi
tizerinden yapilan yargilama sonucunda
Mahkemece dava konusu islemin iptalinekarar
verilmis olup istinaf talebinde bulunulmustur.
Yapilan inceleme neticesinde; 1/25000 6lgekliNiP
yéniinden istinaf talebinin kabuliine, digertalepler
yoniinden ise reddine karar verilmistir. Davaci
tarafindan 1/25000'lik plan yéniinden temyiz yoluna
basvurulmus olup temyiz neticesibeklenmektedir.

2-) TMMOB Mimarlar Odasi AnkaraSubesi

Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut idaresi
Baskanligi aleyhine Ankara 4. idare Mahkemesi’nin
2015/1482 E. sayil dosyasi ile agilan davada,
27.02.2015 tarih ve 3341 sayili Ankara ili, Cankaya
ilgesi, Miihye Mah., 644, 831,919, 920, 921, 3189,
3198, 3320,3321 ve 28060 ada 2 nolu parsellere
iliskin 1/25000 6lcekli Bagkent Ankara Nazim imar
Plani Degisikligi, 1/5000 &lcekliNazim imar Plani
Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama imarPlaninin
iptali ile yiritmesinin durdurulmasi talep vedava
edilmistir. Sirketimiz tarafindan davayamiidabhil
Ankara 5. idare Mahkemesi'nin 2015/3052 E. sayili
dosyasi lizerinden devam edenyargilamada
Mahkemece dava konusu islemin iptalinekarar
verilmis olup bu kararla ilgili istinaf talebinde
bulunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde:
1/25000 6lgekli NiP yéniinden isitnaftalebinin
kabuliine, diger talepler yoniinden ise reddine karar
verilmisgtir.

3-) Cankaya Belediye Bagkanhgi

Gevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut idaresi
Baskanlgi aleyhine 27.02.2015 tarih ve 3341 sayili
Ankara ili, Cankaya ilcesi, Miihye Mah., 644, 831, 919,
920,921, 3189, 3198, 3320,3321 ve 28060 ada

2 nolu parsellere iligkin 1/25000 6lgekli Bagkent
Ankara Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 6lcekli
Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Planinin iptali ile yiiriitmesinin
durdurulmasi talep ve dava edilmistir. Sirketimizce
dosyaya miidahil olunmustur. Ankara 5.idare
Mahkemesi’'nin 2015/2940 E. sayili dosyasi
Gizerinden devam eden yargilamada Mahkemece
04.05.2017 tarihli karar ile dava konusu islemin
iptaline karar verilmistir. S6zkonusu karar ile ilgili
istinaf talebinde bulunulmustur. Yapilaninceleme
neticesinde; 1/25000 &lcekli NiP yéniinden istinaf
talebinin kabuliine, diger talepler yoniinden ise
reddine karar verilmigtir. Davaci tarafindan
1/25000'lik plan yoniinden temyiz yoluna
basvurulmus olup temyiz neticesibeklenmektedir.

4-) Gazi Sonmez ve arkadasglan (Toplam 44 davaci,
malikler)

Gevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut idaresi
Baskanligi aleyhine Ankara 5. idare Mahkemesi'nin
2015/1521 E. sayili dosyasi ile agilan davada,
27.02.2015 tarih ve 3341 sayili Ankara ili, Cankaya
ilgesi, Miihye Mah., 644, 831,919, 920, 921, 3189,
3198, 3320, 3321 ve 28060 ada 2 nolu parsellere
iliskin 1/25000 &lcekli Bagkent Ankara Nazim imar
Plani Degisikligi, 1/5000 dlgekliNazim imar Plani
Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama imarPlaninin
iptali ile yuritmesinin durdurulmasi talep ve dava
edilmigtir. Sirketimizce davaya midabhil olunmustur.
Mahkeme 11.05.2017 tarihinde, dava konusu
islemin iptaline karar verilmistir. S6zkonusu kararla
ilgili istinaf talebinde bulunulmus, yapilan inceleme
neticesinde; 1/25000 &lgekli NiP yoniinden istinaf
talebinin kabuliine, diger talepler yoniinden ise
reddine karar verilmistir.

5-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi Ankara Subesi,

Toplu Konut idaresi Bagkanligi aleyhine Ankara 5.
idare Mahkemesi’'nin 2017/1011 E. sayili dosyasiile
gorilmekte olan davada, 01.09.2016 tarih ve 3996
sayilimakam oluru ile Toplu Konutidaresi
Baskanligi'nca onaylanan, Ankara ili, Cankaya ilcesi,
Miihye Mah., Gecekondu Onleme Bélgesi 1/5000
dlgekli NiP ve 1/1000 dlgekli UiP'nin, yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava edilmistir.
Davali idare yaninda davaya miidahil olarak katilmak
Uzere, 17.02.2017 tarihinde Sirketimiz adina talepte
bulunulmustur. Mahkemece 08.12.2017 tarihinde,
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davanin kabulii ile dava konusu islemleriniptaline
karar verilmistir. S6zkonusu kararla ilgili istinaf
talebinde bulunulmus olup istinaf neticesi
beklenmektedir.

6-) TMMOB Mimarlar Odasi Ankara Subesi,

Toplu Konut idaresi Bagkanligi aleyhine Ankara 17.
idare Mahkemesi'nin 2016/5166 E. sayili dosyasiile
acilan davada, 01.09.2016 tarih ve 3996 sayili
makam oluru ile TopluKonut idaresi Baskanligi'nca
onaylanan, Ankara ili, Gankaya ilcesi, Miihye Mah.,
Gecekondu Onleme Bolgesi 1/5000 dlgekli NiP ve
1/1000 6lgekli UiPnin, yiiriitmesinin durdurulmasi
ve iptali talep ve dava edilmistir. Davaliidare
yaninda davaya mudahil olarak katilmak uzere,
17.02.2017 tarihinde Sirketimiz adina talepte
bulunulmustur. Mahkemece kesif ve bilirkisi
incelemesi yapilmasina karar verilmis olup kesif
giind beklenmektedir. Mahkeme tarafindan,
31.05.2017 tarihinde midahale talebimizin
kabuliine, kesif ve bilirkisi incelemesi yapilmasina,
YDistemi hakkinda bilirkisi incelemesinden sonra
bir karar verilmesine karar verilmistir. Dosyada
bilirkisi raporu beklenmektedir.

7-) Gazi SONMEZ

Ankara Valiligi aleyhine Ankara 5.idare
Mahkemesi'nin 2017/550 E. sayili dosyasi ile agilan
davada, Ankara ili, Gankaya ilgesi, Miihye Mahallesi,
29396 Ada 3 parsel, 29397 Ada 3 Parsel, 29397Ada
4 Parsellerde yapilmasi planlanan "Emlak Konut
Miihye Toplu Konut Projesi" ile ilgili olarak Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi tarafindan 24.11.2016 tarihinde
verilen "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli
Degildir" kararinin ydriitmesinin durdurulmasi ve
iptali talep ve dava edilmistir. Davali idare yaninda
davaya miidahil olarak katilmak tizere, 18.05.2017
tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmus,
Mahkemece 26.09.2017 tarihinde miidahale
talebimizin kabuliine karar verilmistir. Bilirkisiler
tarafindan diizenlenen rapor aleyhe gelmistir.

8-) Hiiseyin Zorlu'ya vekaleten ilyas Kaya,

Toplu Konut idaresi Bagskanligi ve Cankaya Belediye
Baskanligi aleyhine Ankara 1. idare Mahkemesi'nin
2017/562 E.sayil dosyasi ile gorilmekte olan
davada, 01.09.2016 tarih ve 3996 sayili makam
oluru ile Toplu Konut idaresiBaskanhigrnca
onaylanan, Ankara ili, Cankaya ilgesi, Miihye Kdyij,
921 parsel sayili taginmazi kapsayan alana iligkin
1/5000 dlgekli NiP degisikligi, 1/1000 dlgekli UIP
degisikligi, parselasyon plani degisikligi ve verilen
yapi ruhsatinin (ingaat ruhsati) yiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava edilmistir.

Davali idareler yaninda davaya miidahil olarak
katilmak Ulzere 15.05.2017 tarihinde Sirketimiz adina
talepte bulunulmustur. 14.06.2017 tarihinde kesif ve
bilirkisi incelemesi yapilmasina, YD istemi hakkinda
kesif ve bilirkisi incelemesi yapildiktan sonra karar
verilmesine karar verdi. Mahkeme, 13.09.2017
tarihinde miidahale talebimizin kabuliine karar
verilmigtir. Bilirkigiler tarafindan diizenlenen rapor
ise aleyhe gelmistir. Rapora yonelik gerekli itirazlar
yapilmistir.

9-) Gazi Sonmez ve arkadaslan (Toplam 45 davaci,
malikler),

Toplu Konut idaresi Bagkanlig aleyhine, Ankara 5.
idare Mahkemesi'nin 2017/722 E. sayili davasi ile
01.09.2016 tarih ve 3996 sayil makam oluru ile
Toplu Konut idaresi BagkanhigI'ncaonaylanan,
Ankara ili, Gankaya ilgesi, Miihye Mah., Gecekondu
Onleme Bélgesi 1/5000 6lgekli NiP ve 1/10008Igekli
UiP'in, yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talep ve
dava edilmistir. Mahkemece ayni imar planlarinin
iptali istemiyle acilan 2017/1011 E. sayilidavada
08.12.2017 tarihinde iptal karar verildiginden,
konusu kalmayan dava hakkinda karar verilmesine
yer olmadi§ina karar verilmistir. S6zkonusu karar ile
ilgili istinaf yoluna basvurulmus olup sonucu
beklenmektedir.

10-) TMMOB Mimarlar Odasi Ankara$ubesi,

Ankara 15. idare Mahkemesi’'nin 2017/2692 E. sayili
davasi ile, Toplu Konut idaresi Baskanligi aleyhine,
01.06.2017 tarih ve 2017/2532 sayill makam oluru
ile Toplu Konut idaresi Bagkanlig'nca onaylanan,
Ankara ili, Cankaya ilcesi, Miihye Mah., Gecekondu
Onleme Bélgesi, 1/25000 6lgekli NiP, 1/5000 &lgekli
NiP Degisikligi ve 1/1000 dlgekli UiP'nin,
yirlitmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmistir.
Mahkeme, 08.09.2017 tarihinde Ankara Biiytiksehir
Bld. Bsk. ile Gankaya Bld. Bsk.'ni hasimmevkiine

aldi, YDisteminin, davalinin 1. savunmasi alindiktan
ve ara karari geregi yerine getirildikten sonra
incelenmesine karar verilmistir. Sirketimizce
17.11.2017 tarihinde miidahale talebinde
bulunulmustur. Mahkemece baglanti nedeniyle
dosyanin Ankara 17. idare Mahkemesine
gonderilmesine karar verilmistir. Yargilama
2017/3394 E. izerinden devam etmektedir.

11-)TMMOB $ehir Plancilari Odasi Ankara Subesi,

Ankara 17. idare Mahkemesi'nin 2017/2706 E.sayil
davasi ile Toplu Konut idaresi Bagkanligialeyhine,
01.06.2017 tarih ve 2017/2532 sayill makam oluru
ile Toplu Konut idaresi Bagkanligr'nca onaylanan,
Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Miihye Mah., Gecekondu
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Onleme Bélgesi, 1/25000 6lgekli NiP ve 1/5000
dlcekli NiP’min, yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir. Dosyanin baglanti nedeniyle esasi
kapatilarak, Ankara 5. idare Mahkemesi'ne
gonderilmesine karar verilmistir. Yargilama Ankara
5. idare Mahkemesi'nin 2018/136 E. sayilidosyasi
Uzerinden devam etmektedir. Dosyaya miidahale
talebinde bulunulmustur.

CAYYOLU ARAZiSi

1-) TMMOB Mimarlar Odasi Ankara Subesi

Gevre ve Sehircilik Bakanhgi aleyhine Ankara 10.
idare Mahkemesi’'nin 2015/1987 E. sayili dosyasiile
acilan davada, 21.05.2015 tarihinde Gevre ve
Sehircilik Bakanligi'nca resen onaylanan, Ankaraiili,
Cankaya ilgesi, Gayyolu Mah., 953 nolu parsele
iliskin 1/25000 dlgekli Bagkent Ankara Nazim imar
Plani Degisikligi, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani
Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Degisikliginin, ylritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep ve dava edilmistir. Sirketimizce davaya
midahil olunmustur. Mahkeme, 25.03.2016
tarihinde davanin reddine karar vermis olup
davacinin temyiz itirazinin neticesi beklenmektedir.

2-) TMMOB $ehir Plancilan Odasi Ankara Subesi

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi aleyhine Ankara 16.
idare Mahkemesi’'nin 2015/2300 E. sayili dosyasiile
acilan davada, 21.05.2015 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'nca resen onaylanan, Ankaraiili,
Cankaya ilgesi, Gayyolu Mah., 953 nolu parsele
iliskin 1/25000 6lgekli Baskent Ankara Nazim imar
Plani Degisikligi, /5000 dlcekli Nazim imar Plani
Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan
Degisikliginin, yuriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep ve dava edilmistir. Davali idareleryaninda
davaya miidahale Mahkemece Sirketimizin
miidahale talebinin kabulline kararverilmistir.
Mahkeme 30.03.2017 tarihinde, dava konusu
Uygulama imar Plani’nin 10 numarali plan notunun
“Emsal hesabi kadastral 953 parsel lizerinden
verilecektir” kisminin iptaline, dava konusu diger
islemler yoniinden davanin reddine karar verilmistir.
Mezkur karar ile ilgili istinaf talebinde bulunulmus
olup neticesi beklenmektedir.

3-) Ela Betiil Termeli

Ankara 17. idare Mahkemesi'nin 2016/4065 E. sayli
dosyasi ile, TOKI, Ankara Biiyiiksehir Belediye
Baskanlgi ve Gevre ve Sehircilik Bakanhgi aleyhine
acilan davada, 21.05.2015 tarihinde Gevre ve
Sehircilik Bakanh@i'nca resen onaylanan, Ankara ili,
Cankaya ilgesi, Gayyolu Mah., 29622 ada 1 parselve

29479 ada 1,2,3 ve 4 nolu (953) parsellere iligkin
imar plani degisikliklerinin ve buna baglh olarak
verilen ingaat izninin, yiriitmesinin durdurulmasi ve
iptali talep edilmis. Sirketimizce miidahaletalebinde
bulunulmustur. Mahkemece, 17.05.2017 tarihinde,
miidahale talebimizin kabuliine, 18.05.2017
tarihinde davanin, ehliyet ve siireasimi yonlerinden
reddine karar verilmistir. Davaci yan tarafindan
istinaf talebinde bulunulmus olup neticesi
beklenmektedir.

4-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi Ankara Subesi,

Ankara 1. idare Mahkemesi'nin 2017/2665 E. sayili
davasi ile, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi aleyhine,
10.06.2017 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanlgi'nca resen onaylanan, Ankara ili, Gankaya
licesi, Cayyolu Mah., 29479 ada 1,2, 3,4 parseller ve
29622 ada 1 parsel ile park ve yol alanina iligkin
olarak hazirlanan 1/25000 olgekli BagkentAnkara
Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 8lgekliNiP
Degisikligi ve 1/1000 8lcekli UiP Degisikligi'nin
yliriitmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmistir.
20.09.2017 tarihinde, yiiriitmenin durdurulmasi
talebinin, davali idarenin birinci savunmasi
alindiktan ve ara karari geregi yerine getirildikten
sonra incelenmesine karar verilmigtir. Sirketimizce
17.11.2017 tarihinde miidahale talebinde
bulunulmustur.

ALIBEYKOY

istanbul Bilyiiksehir Bld. Meclis Uyeleri (Ozgiir
Aydin, isa Oztiirk),

Gevre ve Sehircilik Bakanlig aleyhine istanbul 5.
idare Mahkemesi'nin 2015/2131 E. sayili dosyasiile
acilan davada, 08.09.2015 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanligr'nca resen onaylanan, istanbul ili,
Eyiip ilgesi, Alibeykdy Mah., Osmanpasa Mevkii, 859
Ada, 6 (Yeni 2 Ada, 6 Parsel) nolu parseleiligkin
1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Degisikligive
1/1000 &lgekli Uygulama imar PlaniDegisikligi'nin,
ylritmesinin durdurulmasi ve iptali talep ve dava
edilmigtir. Sirketimiz tarafindan davaya miidahil
olunmustur Mahkemece 31.05.2017 tarihinde dava
konusu islemin iptaline karar verilmisgtir. S6zkonusu
karar ile ilgili Istinaf talebinde bulunulmustur.
istanbul BiM 4. idari Dava Dairesitarafindan
2017/1623 E. sayili dosya Uizerinde yapilaninceleme
sonucunda YD talebimizin reddine karar verilmistir.

MALTEPE KUGUKYALI PROJESI

1-) Maltepe Belediye Bagkanligi
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Maltepe Belediye Baskanlii tarafindan istanbul 10.
idare Mahkemesi'nin 2016/1529 Esas sayili
dosyasinda Cevre ve Sehircilik Bakanhgi ile Toplu
Konut idaresi Bagkanligi aleyhine agilmisbulunan
bu dava ile ,miilkiyeti Sirketimize ait bulunan
istanbul ili, Maltepe ilgesi, Kiigiikyall ve Basibiiyiik
Mahalleri, 1396 ada 2 ve 3 parseller, 2775 ve 1586
adalar muhtelif parseller ile tescil haricialanlardan
olusan planlama alanina iligkin hazirlanan 1/5000
dlgekli Nazim imar Plani ve 1/10006lgekli
Uygulama imar Plani Degisikligi'nin yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmektedir. Sirketimiz
ile yiiklenici Tahincioglu-Kiguikyali Ortak Girigimi
davali idareler yaninda davaya miidahil olarak
katilmak Uzere, talepte bulunmus vemahkemece
miidahale taleplerinin kabuliine karar verilmistir.
istanbul Bélge idare Mahkemesi 10. idariDava
Dairesi’'nin 24.05.2017 tarihinde vermis oldugu karar
geregince, dosyanin baglanti nedeniyle istanbul 4.
idare Mahkemesi'ne génderilmesine karar
verilmistir. Dosya istanbul 4. idare Mahkemesinde
2017/1137 Esasina kaydedilmistir. Mahkemece
12.10.2017 tarih ve 2017/1949 K. Sayil kararile
dava konusu planin iptaline karar verilmis olup karar
aleyhine istinaf kanun yoluna gidilmistir.

2-) Ozgiir AYDIN - HakkiSAGLAM

Davacilar Ozgiir AYDIN ve Hakki SAGLAM tarafindan
istanbul 10. idare Mahkemesi'nin 2016/1478 Esas
sayili dosyasinda Gevre ve Sehircilik Bakanhgi ile
Toplu Konut idaresi Bagkanlidi aleyhine acilmis
bulunan bu dava ile ,milkiyeti Sirketimize ait
bulunan istanbul ili, Maltepe ilgesi, Kiigiikyal ve
Basibliylik Mahalleri, 1396 ada 2 ve 3 parseller,2775
ve 1586 adalar muhtelif parseller ile tescilharici
alanlardan olusan planlama alaninailiskin
hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Planive
1/1000 dlgekli Uygulama imar PlaniDegisikligi'nin
ylriitmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir. Sirketimiz ile yiiklenici Tahincioglu-
Kigikyali Ortak Girisimi davali idareler yaninda
davaya miidahil olarak katilmak lizere, talepte
bulunmus ve mahkemece miidahale taleplerinin
kabuliine karar verilmistir. istanbul Bélge idare
Mahkemesi 10. idari Dava Dairesi'nin 24.05.2017
tarihinde vermis oldugu karar geregince, dosyanin
baglanti nedeniyle istanbul 4. idare Mahkemesi'ne
goénderilmesine karar verilmistir. Dosya istanbul 4.
idare Mahkemesinde 2017/1138 Esasina
kaydedilmistir. Mahkemece ,istanbul 4. idare
Mahkemesi'nin 2017/1137 E.2017/1949 K. Sayil
karar ile dava konusu planlarin iptaline kararverilmis
oldugu gerekgesiyle konusu kalmayandava
hakkinda karar verilmesine yer olmadigina karar
verilmigtir.

3-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi - TMMOB
Mimarlar Odasi

istanbul ili Maltepe ilgesi Kiigiikyal ve Bagibiiyiik
Mahallesi 1396 Ada 2 ve 3 Parseller, 2775 ve 15896
adalar muhtelif parsellerile tescildigi alanlara iligkin
hazirlanan 1/5000 6lgekkli ilave nazim imar plani ve
1/1000 6lgekli ilave uygulama imarplani
degisikligi'nin iptali ve yirtitmenin durdurulmasi
talepli davadir. Davanin baglanti nedeniyle istanbul
4. idare Mahkemesine génderilmesine kararverilmis
ve 2017/1170 E. kaydedilmistir..Dava konusu plan
4. idare mahkemesinin 2017/1137 E. sayilidosyasi
ile iptal edildiginden konusu kalmayan isbu dava
hakkinda karar verilmesine yer olmadigina karar
verilmigtir.

ANKARA YENIMAHALLE
ISTASYON ARSA SATISI
KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi
PROJESI

TMMOB Mimarlar Odasi Ankara Subesi

Davaci TMMOB Mimarlar Odasi Ankara Subesi
tarafindan Ankara 13. idare Mahkemesi'nin
2017/501E sayili dosyasi nezdinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi aleyhine agilmis bulunan dava
ile; miilkiyeti Sirketimize ait Ankara ili, Yenimahalle
ilcesi, Emniyet Mahallesi, 63865 Ada 2 Parselde
yapilmasi planlanan “Ankara Yenimahalle istasyon
Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagimi isi Projesi”ile
ilgili olarak daval Cevre ve SehircilikBakanhg
tarafindan 21.12.2016 tarihinde verilen gevresel etki
degerlendirmesi olumlu kararinin yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmektedir.
Tarafimizca 15.05.2017 tarihli dilekge iledavali
Cevre ve Sehircilik Bakanligr'nin yaninda davaya
miidahil olarak katilma talebindebulunulmustur.
Dosyada Bilirkisi raporu beklenmektedir.

BAKIRKOY YENIMAHALLE

Bakirkoy Belediye Baskanlig,

Gevre ve Sehircilik Bakanhg aleyhine, istanbul 4.
idare Mahkemesi'nin 2015/1853 E. (EskiEsas
2014/2297) sayili dosyasi ile agilan davada,
20.03.2014 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanligr'nca onaylanan, istanbul ili, Bakirkéy ilgesi,
Yenimahalle Mah., 901 Ada, 18 parseleiliskin
1/5000 8lgekli NiP Degisikligi ve 1/1000 &lgekliUiP
Degisikligi'nin, ylrtitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep ve dava edilmistir. 23.10.2015 tarihinde YD
isteminin reddine karar verilmig, 14.07.2016
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tarihinde kesif yapilmistir. Sirketimiz tarafindan
Davali idare yaninda davaya katilmak lizere
24.07.2017 tarihinde miidahale talebinde
bulunulmustur.

ANTALYA MURATPASA

1-) Antalya Muratpasa Belediyesi Bagkanlg,

Gevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut idaresi
Baskanligi aleyhine, Antalya 2. idare Mahkemesi'nin
2016/1489 E. sayili dosyasi ile goriilmekte olan
davada, 20.07.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nca onaylanan, Antalya ili, Muratpasa
ilcesi, Bahgelievler Mah., 12581 Ada, 6 parsele iliskin
1/25000, 1/5000 &lgekli NiP Degisikligi ve 1/1000
dlcekli UiP Degisikliginin, yiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava edilmistir.
22.02.2017 tarihinde Mahkemece, YD isteminin
reddine karar verilmistir. Sirketimizce davali idare
yaninda davaya katilmak tizere 01.08.2017 tarihinde
miidahale talebinde bulunulmus, Mahkemece
21.12.2017 tarihinde miidahale talebimizin kabuliine
karar verilmistir. Dosyada Bilirkisi raporu
beklenmektedir.

2-) TMMOB Mimarlar Odasi Antalya Subesi,
TMMOB $ehir Plancilar Odasi Antalya Subesi,
Antalya Barosu, Polat Balkan

Gevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut idaresi
Baskanligi aleyhine Antalya 2. idare Mahkemesi'nin
2016/1200 E. sayil dosyasi ile gorilmekte olan
davada, 20.07.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nca onaylanan, Antalya ili, Muratpasa ilgesi,
Bahgelievler Mah., 12581 Ada, 6 parsele iliskin
1/25000, 1/5000 &lgekli NiP Degisikligi ve 1/1000
dlcekli UiP Degisikligi'nin, yiiriitmesinin

durdurulmasi ve iptali talep ve dava edilmistir.
18.01.2017 tarihinde Mahkeme, YDisteminin

reddine karar verilmistir. Sirketimizce davali idare
yaninda davaya katilmak lizere 01.08.2017 tarihinde
miidahale talebinde bulunulmus, Mahkemece
21.12.2017 tarihinde miidahale talebimizin kabuliine
karar verilmistir Dosyada Bilirkisi raporu
beklenmektedir.

IZMIR KONAK

TMMOB Mimarlar Odasi Genel Bagkanhigi, TMMOB
Sehir Plancilan Odasi izmir Subesi

Gevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine, izmir 1. idare
Mahkemesi’'nin 2017/1124 E. sayili dosyasi ile
gorilmekte olan davada, 10.05.2017 tarihinde Gevre
ve Sehircilik Bakanlig'nca onaylanan, izmir ili, Konak

ilgesi, Kurucay ve Umurbey Mahalleleri, muhtelif
parsellere iligkin 1/5000 6lgekliNIP Degisikligi ve
1/1000 &lgekli UiP Degisikligi'nin, yiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava edilmistir.
26.07.2017 tarihinde YD isteminin davali idarenin 1.
savunmasi alindiktan sonra incelenmesine karar
verilmistir. Sirketimizce davali idare yaninda davaya
katilmak Uizere talepte bulunulmustur. Mahkeme,
08.11.2017 tarihinde yiritmenin durdurulmasi
isteminin reddine, miidahale talebimizin kabuliine
karar verilmigtir.

KUCUKCEKMECE HALKALI
BiZiM MAHALLE

1-)Bekir Giller, Erhan Aslaner, Enis Kogak, Nurettin
Aydin

istanbul 5. idare Mahkemesi'nin 2017/2034 E.sayili
davasi ile, Gevre ve Sehircilik Bakanhigi aleyhine,
15.08.2017 tarihinde Cevre ve Sehircilik
BakanligI'nca onaylanan, istanbul ili, Kiigiikgekmece
ilgesi, Halkali Mahallesi, 808 ada, 1-2 Parsel ve 853
Ada, 6-7-8 Parseller ve yakin gevresineiligkin,
1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani Degisikligi,
1/5000 6lgekli NiP Degisikligi ve 1/1000 dlgekliUiP
Degisikligi'nin, yiritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmektedir. Dosyaya miidahele talebinde
bulunulmustur.

2-) TMMOB Sehir Plancilar Odasi (istanbul Sb.),
TMMOB Mimarlar Odasi (istanbul Biiyiikkent Sb.)

istanbul 2. idare Mahkemesi'nin 2017/2087 E.sayili
davasi ile, Gevre ve Sehircilik Bakanlidi aleyhine,
15.08.2017 tarihinde Cevre ve Sehircilik
BakanligI'nca onaylanan, istanbul ili, Kiigiikgekmece
licesi, Halkall Mahallesi, 808 ada, 1-2 Parsel ve 853
Ada, 6-7-8 Parseller ve yakin gevresineiligkin,
1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani Degisikligi,
1/5000 &lgekli NiP Degisikligi ve 1/1000 &lgekliUiP
Degisikligi'nin, yiriitmesinin durdurulmasi veiptali
talep edilmektedir. Dosyaya miidaheletalebinde
bulunulmustur.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 VE 31 ARALIK 2017 TARIHLERI ITIBARIYLA

OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belittilmedikge bin Tirk Liras: (~“TL™) olarak ifade edilmistir)

Bagmmnz Bagimsziz
denarimaen demermdean
Eegmamiy gegmiy
Dripmot 31 Mart 31 Arahk:
referanslan 2018 2017

VARLIKT AR
Diinen varhklar 10.780.482 15.796.338
Hakit ve nakit benzmerlen 4 1.561.581 807.501
Finamzz] yaommlar 5 158880 186.274
Tican alacaklar 7 1.675.083 1.681.589
Tghali varegflardan Goart alacakiar 20 6.R5F 5230
Tizlali olmayem targilardan ficart alacakiar 1 660 298 1873450
Drger alacaklar 8 1.192. 780 1. 1804464
Iizlkali olmayem targflardan di ger alacaklar 1192 780 1150466
Stoklar 9 13,799 004 13.646.6351
Pegin ddenmiiy miderler 14 1.077.566 086.501
Drizer ddnen varliklar 13 302.708 217276
Duran varhklar 1121 16 1837322
Tican alacaklar 7 1.674.530 1.686.645
Iizlali olmayem targflardan ficart alacakiar 1.674.530 1.656.645
Driger alacaklar 8 1.029 028
Yatrm smach gayrimenkuller 330324 57.243
Miaddi duran varhklsr 10 66.0845 66.858
Afaddi olmayan duran varhklar 2627 2911
Drizer duran varhklar 13 46.630 12.637
Toplam varlildar 11901718 20623 660

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolann tamamlayic parcasm olustunarlar,
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 VE 31 ARALIK 2017 TARIHLERI ITIBARTYLA

OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tirk Liras: (“TL") olarak ifsde edilmistir.)

Bagmsiz Bagmsiz
denerimaden demarimden
Ee(mamL Fegmy
Dripnot 31 Mart 31 Arahlk
referanzlan 218 2017
EAYNARTAR
Eisa vadeli vilkimlildlkler 6A57.150 6083525
Uznm wadeli borglanmslanm kiza vadeli kramlan L] G035 564 482 364
Tican borglar T 1.750.434 1266648
Tiigkili tarqfiara ticari borglar 20 TrLO7s 44713
Tigkili olmeayan rargflara ticart borgiar RTR ISR 321835
Drizer borglar g 540776 554767
Ertzlenmig gelirlar 14 3310.77% FT72ETIT
Tiigkili tarqfiardan ertelenmiy gelirler 20 64.732 G4.732
Tigkili olmayan targflardan ertelenmiz gelirier I Ma 047 3.863 955
Fasa vadeli kargaliklar 50.606 51.020
Calzaniara saflanan firydalara
ilighin biza vadeli karpiklar 3ol4 4113
Dz kuza vadeli karpliklar 12 dg.942 do.914
Uznn vadeli viloimlalikder 1111.781 2074616
Uzm vadeli borglanmalar 1] 1930385 1932308
Tican borglar 221407 05 666
Drizer borglar 50.574 37306
Ertelenmig zelirler 3.362 ER e
Uz vadeli karsihklar 6.033 4162
Calpanlara saglamam_fnvdalara
ilzkin uzun vadeli kargiiitlar 4.053 6141
Ozkavnaldar 13331.7TR 12 465510
Oidanmis cermaye 15 3 B0O0. 000 3. EB00.000
Creri almmmg paylar (-] (284.430% (2844800
Paylara iliskin primler (iskomtolar) X378.513 2378513
Elar veya zarands yeniden smflandimlmeyacak
birtkmiy diger kapsaml gelitler (giderler) (42) (423
TYeniden deseriome ve olgim Eazanglary (Rayiplar) 42 421
Eardan aynlan kesitlanmmg yedakler 511.347 511347
Cracmis yillar karlan 6060121 4304087
Het dinem kan 867.250 1.756.004
Toplam kaynaldar 11001718 20623 660

Takip eden agiklams ve dipnotlar 5zet finansal tablolanm tamamlayic: pargasm olughorarar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5,

31 MART 2018 VE 2017 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP
DONEMLERINE AT OZET KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR

TABLOLARI
(Tuterlar aksi belirtimedikee bin Tirk Lires (“TL™) olarak ifade edilmissr )

Bafmmce BaFmanz
denetimdan denetimdan
e Eegmemiy
Dnipnot 1 Owcalc - 1 0cak -
referanslan 31 Mt 2018 31 Adart 2007
Kar veya zarar losm

Hazmlar 14 1435382 B3a.092
Satslarm malivet (-3 14§ (337.046) (385.151)
Briit kar 808336 448 041
(Crenz] vonerim giderier (-) 17 40.415) (31455
Pazarlama giderler (-) 17 (13.716) (18.950)
Ezas faaliyetlenden diger melirler 18 161.943 108.097
Ezas faaliyetlerden diger mdarler (-) 18 3@F271T) (65.794)
E=as fanlivet kan #3453 440.729
Yaonm faaliyetlerinden gelirler B2 1.341
Finamsman gelini [ {gider) doces faalivet kan e N 4420800
Firansman gelirler 19 20.646 13. 2463
Firansman gidarled -] 19 {1245.522) (135.657)
Dimem lean 867250 319,696

Diger kapsamb geliv losm - -
Toplam kapzamh gelir 1.250 319,694
Pay basma kazang (tam TL) 0,0dz4 0,2

Tzkip eden agiklama ve dipnotlar Gzet finansal tablolann tamamlayic parcasm olhustunardar,
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 VE 2017 TARTHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMLERINE AfT
OZET OZKAYNAK DEGISIM TABLOLARI
{Tutarlar aksi belirtilmediloge bin Tiirk Liras: (~TL™) olarak ifade edilmistir)

Ear veya LZararda

Yeniden

Smuflandirbmsyacals

ks Diger K ]

Tammianre; Birilomis Farlar _
) Ceri Pay ilirag Kardan aynlan fayda plnlary CreqTms Nt i

Chid i o alinms primieri’ oz tanmes veniden o ciim wllar dimem Ozloymalk
SErmEye paylar ishontolar yedelder kszangeayplan karlan kan toplama
1 Ccal: 2017 3300000 (262.85T) 13TE.E13 413.285 {587 1630563 1761276 10,7183
Transferler - - - - - 1.751.276 (1.761.276) -
Tomplam kapsarnly sslir - - - - - - 310,504 319,506
31 Mart 20017 3300000 (262.85T) 1.37TR.E13 413.295 {587 4391139 319606 110452852
1 Oical: 2018 3800000 (2844800 1378513 S11.347 (42} 4.304.087 1756004 12 465 519
Transferler - - - - - 1755094 (1. 756.004) -
Toplam kapsarly gglir - - - - - - 847259 B67.259
31 Mart 2018 3504000 (2844800 1378513 S11.347 (42} fi. 05151 867258 13331778

Takip eden apklams ve dipnotlar Gzet finansal tablolann tamamlane: parcasim ohuegtonar]ar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 VE 2017 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP
DONEMLERINE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tuuterlar aksi beliriimedikce bin Ttk Lires: (“TL™) olarak iftde edilprizsr )

Dipmot 1 Ocake - 1 Ocake -
Beferazsian 31 hfart 2008 31 Adart FOLT
I:drome fasliyederinden nalit abxlan
Do lom BET2IR o605
Dvinemn met ban oeminbalan fle dali dizel oneler
Amertisren ve ith pidan il ilgl dossieredar 17 1.790 L6833
Duger dogikdags (ipai) ile ol Stvalmeler 30063 17.237
Sk oo aindktd S ¢pral ) de gt diesiomelos 434 7237
Tt araph paprimeniadier defer Siadig foa) e Hal diaeimeker ] 13,333 -
Eampldlar ils 2215 dnegltmalar (331} 21181
Calgpaniora rafilana Sraolara Uible dosnidar
il e Rl SRl oeeler {ER ¥ f. iy
e vt ooy doawgalabiany fTpad) e Wgrl diseloneker Ia fis ] 3. 223}
Inper karpuiskier malier) de gt daseimele 2 £ R
Pz {meimrlar) v gidarer ila 2ok dteolonalar (23503 37683
Faie pefiries M gl ddeeltecics WA W NIT]
Faiz plderiart e Kpdl SSreiDeeier 9 I 20, T 133314
I-lerme sermaverinde serceldesen depizimler E5ENTE 97 430
Tican alacakdandald (arhg)  araly de ilgili dteelomalar {137.115) {E0.580)
LEi T ] wu_.'!ur.ﬂ- Hean alicatdardald Jeacy farng) A {254 L
Mg odmsarvens grmloraler Sear elhacaklmdely aea'y farmgl 138, 2690 I TR
Stoklrdaic arbpla ike gl disabmalar (477.3567) {248.530)
Tizan borglardaki arng ol ile Ol Sechmalor JES.482 {602.5ET)
Tight! seayfara ncart Sorglardald anny dasaligl 3397 [-r ki
JgimY oxdedarels um_.'i‘n.'u hoar borglardatd amnyg fasahgl X3 Iad e ]
Faatiyetlar ile gl diger alacakiardals amby
{zrhg) e il dtecirolar {3.653) (25.5307)
Faathyetlarls Sgili digar bopglamdald arng
{zzalyy) Ta ilgil: dnmalonalar 364045 HLIMW
Lyemos ermrminde gerpadlepen e 2y amly! dle ek Smlmale (5.7 BTIER
Faalrrederden elde edilen nalit alazlen
Almom Sz ILTH 30541
Cabgamian wglwon Sndalars s kerphkler kaparmemds vapalm Sderolar c: {141}
Vergl odamaleri {42.475) (20505
T-leome faslivederine ilislin met maldi sl 374843 PL1817)
Madd vo paddi clmeyan doren varhibos
ahmremdsn kenmaklsrem nait minchm (1.GLE) (L4T8)
Aadd vo peadd clmeam doea varhilmen 124 i}
wxtrrencdton kenomaklyrom palitr giriglon 5
Alnom Sz B2 L3681
Bagla izleonolarm voya Sozlarm paylermm vena boglanesy [7.000) 4831y
araclarmim edinimes igin yamlan oot glogln .
Bagla i5letalars voyn Soolann prylanmm veya bomlanes amclaomms 7410 103774
wxtibman somnce dtk odilon nat girgled
D.gn: zalkd Enq}m [-,'.llﬁlm‘l 16.255 -
anrum faalivederine ilizkin wer salos sl T4 BEEE
Bu;mhﬁz_maklm?ﬁlﬂ&nﬂm 200000 620.006
Krealeraes Flae Laiiea Nalar 20 (e 62000
Bory ddemelarng hdon makit mingdan = [35.0003
Kredd powl dadim lorime Mgk salir cegian - (R ey
Cidonon Exiriar [T LEZ) 513y
Almom Sxix 1% 20638 13.261
Dier malce civigleri {ulaslan) {36) {190}
Finazamae fraliyedeninde xaiod slozlan 1734H 53845
Naldr ve zalny beezerierindeld net (arahz) arm S64987 {RELIS)
Dremars bag mldt v makdt banrarler 4 363081 SI6.207
Dhinesn somn naldr ve nakot beszeriern 4 ). DEE Lo

Takip eden apmklama ve dipnotlar Gzet finansal tablelan tamemlayier parcasm olwstomriar,
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5,

31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
(Turtarlar aksi balirtlmedikge bin Tidk Lirss: (~“TL™) olarak ifsde edilmissr)

DIPNOT 1 - SIRKET'IN ORGANIZASYON VE FAALIVET KONUSU

Emlak Komnut Gayrimenkul Yatmm Ortakhf, AS (“Emlak Komat GYO™ weya “Sirket™), Emlak
Eonut A 5. finvam ile 26 Arahk 1990 tanhinde Tirkiye Emlak Bankas1 A 5. 'nin bagh ortaklif olarak,
ana sézlesmesimde yazli kayit ve sartlarla Kamn Iktisadi Tesebbiisler hakkmdaky 233 saﬂll Kamm
Hiikmiinde Karamame K Tiiokiye Emlak Bankasi A5 'mn Ana Stafiisi ve Turk Ticaret Kanumu
hilkiimlerine tabi olarak kwrolmug, 6 Mart 1991 tanhinde tescil ve ilan edilerek faaliyeflenne
baglamugtir. Smket’n ana sézlesmes: 19 Mayis 2001 tanhinde tadil edilims, 4603 sayh kanun gere
Tiirk Ticaret Kanumu hiikiimlenine tabi kihnmmstr.

Suket'm, Yiksek Planlama EKumlu'mm 4 Agustos 1999 fanh we 99/T-20 saph karan ile
20 Arahk 1999 tanh wve 582 sayh Kamm Hikmiinde Karamame geregince, Gaynimenkul Yatmm
Ortakhfna donigtirilmes: kararlastmlomstr. Sermaye Pivasan Kumlu'mm (“SPK™), Sirket’in
Gayrmenkul Yatnm Ortakhfina déntisiimii ile @b 20 Haziran 2002 tanth ve 298 sayih 1zm 1le T.C.
Sanayl ve Ticaret Bakanhi 'mn 25 Haziran 2002 tanh ve 5320 sayih 1zm gerefince ana sdzlesme tadil
tasans: genel kumilun tasvibine sumilmmg, tadil tasansy 22 Temmmz 2002 tanhli Suoket Olagandisti
Genel Kurul toplanfismda kabul edilerek ana sézlesme tadil edilomgtr.

Sirket ana sézlesmesi 29 Temmmz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
ediloug olup, 1 Agustos 2002 tanhh Ticaret Sicil Gazetesi’nde yaymlanarak yiirirliige girougtr.
siket'm 28 Subat 2006 tanhinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, “Emlak Gaynmenkul Yatmm
Ortakhm A5 olan invam, “Emlak Komut Gaynmenkul Yatmm Ortakhyp A S olarak
defgtinlnustir.

Istanbul Menkul Erymetler Borsas1 Yénetim Kurulu'mumn 26 Kasim 2010 tarihli karan ile Sitket’n
“25 orammndaki lissesine denk gelen 625.000 TL nomunal deferhi B grubu paylan 2 Arahk 2010
tanihinden ifitbaren Kurumsal Uriinler Pazan’'nda 15lem gémmeye basglanmshr.

Sirket’in merkez1 agagidala adreste bulunmaktadir:
Barbaros Mah Mor Siimbiil Sck. No:7/2 B (Bah Atasehir) Atagelir — Istanbul.

Suket'm amaci ve faabiyet konusu, bityiik cofunlugu konut olmak iizere fican {imteler, efitim
binmlerimi, sosyal donatlan, altyapr, yol wve her tirlii cevre diizenlemesi ile birlikte gaymmenkul
pm]elermm gern;&l-zle.;h.lﬂmfs.l gelistinlen projelenn ingaat kontrolrliiginin yapimasi, vapilan
bagimsiz béliimlenn pazarlamas: ve sats ie 1stigal etmektedir. Sirket, SPEK'nin GYO teblig ve
diizenlemeleri geredl msaat vapum 15lenmin yiklenicisi olamayacagmdan, tiim megaat 1slenm ihale yolu
1le yiiklenicilere yaptrmaktadir.

31 Mart 2018 tanhinde sona eren hesap donenm hbanyla hazrlanan finansal tablolar, ¥ énetim Kurulu
tarafindan 30 Nisan 2018 tanhinde cnaylanmgtr. Genel Kurul onaylanan finansal tablolan degighrme
yetkisine sahaphr.

Sirket'in hakim sermayedan T.C. Bagbakanhk Toplu Kot Idaresi Bagkanh# dir (“TOEI™). TOKI,
T.C. Basbakanhf kontrolimde bir devlet kurulusudur. Emlak Komut Spor Kuliibii Demegi sportif
faaliyetlerde bulunmak iizere Siket ve Sirket cabisanlan tarafindan 23 Agustos 2017 tanhinde
Istanbul’da kumulmmster. Demefin merkezi Istanbul " dadar.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi balirtilmedikge bin Tiirk Lirss: TL") olarak ifsde adilomgtr)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

1.1, Sunuma Ihsl::ln Temel Ezaslar

Suket'in finansal tablolan Sermaye Piyasasi Kumalu'nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tanh ve 28676
sayth Fesmu Gazete'de yayimlanan Sen II-14.1 No'lu “Sermaye Pryasasinda Finansal Faporlamaya
Dligkin Esaslar Tebligi™ hitkiimlerine uygun olarak hazrlanmus ulu‘p Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kanm Gézetini Muhasebe ve Denetim Standartlan Kunmu EGE™) tarafindan yitriirliige konulmug
olan Tiitkiye Muhasebe Standartlan (“TMS™) esas almmmgtor. TMS'ler; Tirkiye Muhasebe
Standartlan, Tirkiyve Finansal Faporlama Standartlan (“TFES”) 1le bunlara ihskin ek ve yorumlan
icermektedir.

Sirket, 31 Mart 2018 tarihinde sona eren ara doneme iliskin dzet finamsal tablolanm 5PE mn Sen:
XII 14.1 No'lu teblign ve bu teblige agiklama getiren duyurulan gergevesinde, TMS 34 “Ara Dinem
Fmansal Faporlama Standardi™na wymun olarak hamrlanughr Sirket’'in zet finansal tablolan wve
notlan, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tanhli duyuru ile aciklanan formatlara uygun olarak ve zonmlu
kilman bilgiler dall edilerek sumulmmstr.

Isletmeler, TMS 34 standardna uyzun olarak ara dénem finansal tablolanm tam set veya dzet olarak
hanrlamakta serbestiirler. Sitket bu cergevede, ara donemlerde Gzet finansal tablo hazirlamay tercih
etmistir.

Suket, muhasebe kayitlannm futulmasmda ve kanwm finansal tablolanmm hazirlanmasinda, SPK
tarafindan gikanlan prensiplere ve sartlara, Tirk Ticaret Kanum (“TTK”), verm mevzuan ve Maliye
Bakanh tarafindan gikanlan Tekdiizen Hesap Plam sartlanna uymaktadir. Finansal tablolar, tamha
maliyet esasima gre hazrlanms, kamumi kayitlara TMS uyannca dogru summmm yapilmas: amam‘l,la
gerekl diizeltme ve somflandimalar yansihlarak diizenlenmistir.

Yiiksek enflasvon donemlerinde finansal tablolarin dizeltilmesi

SPR'mn 17 Mart 2005 tanth ve 11/367 sayih karan uyannca, Tinkiye'de faalivette buliman ve Tiirkiye
Muhasebe Standartlan'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2003 tarihinden
itibaren gegerll olmak iizere enflasyon mmhasebes: uygulamasina son venlmistir. Buna 1stinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itbaren 29 No'lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Paporlama™
Standarch (“TMS 297) uygulanmanmstir.

Fonksivonel ve Raporlama Para Birimi

Siket’in finansal tablelanndaki her bir kalem Sioket’'n operasyonlanm siirdiirdiigii temel ekonomk
ortamda gegerll olan para binmu kullamlarak pmhasebelegtinlmistir (“fonksivonel para binmm’).
Sirket’in fonksiyonel para binmu TL olup, raperlama para binma bin TL dir.

Netlestirme/Mahsup

Fmansal varhk ve yilkiimliilikler, gerekli kamuu hak olmas:, séz konusu varlik ve yiikiimliiliiklen net
olarak degerlendimmeye myet olmas: veya varliklanm elde edilmesi ile yiikiimliiliklenn yerne
getinlmesmin e5 zamanh oldugn durumlarda net olarak gostenlirler.

Isletmenin sireklilizi

Sirket, finansal tablolanm isletmenin sirekliliz 1lkesine gére hazrlanugtr.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi balirtilmedikge bin Tiirk Lirss: TL") olarak ifsde adilomgtr)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
1.1, Pertdoy Smrlamalarma Usum

Ek Dipnot Portfoy Simrlamalanna Uyumm Kontrolii Tablosu'nda yer alan bilgiler; Sen: IT No: 14.1
sayill “Sermaye Piyvasasmda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi'nin 16. Maddesi uyannca
finansal tablolardan firetilomg dzet bilgiler mteligmde clup, Sen: I No: 48.1 sayil 'G'E}'l'].ﬂ.‘lﬂ'lhll
Yatmm Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliﬁ'nm portfoy smurlamalanma wyunmm “kontroliine liskin
hiikiimlen cercevesinde hazirlanmusgtir.

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI

31 Mart 2012 tanhu 1ibanyla ara dnem &zet finansal tablolan, 31 Arahk 2017 tanhinde sona eren yila
alt finamsal tablolann hazrdanmasinda uygulanan muwhasebe pobtkalamyla futarh olan mubasebe
polibkalanmn uygulanmas: suretiyle hazrlanmmgtr. Dolayisiyla, ara dénem Szet mal tablolanmm
biitiinliik saglamas: i¢in sene sonu mah tablolan ile beraber okunmas: gerekmektedir.

3.1 Yeni ve Revize Edilmis Tirkive Muhasebe Standartlar

a) 2018 yalmdan iiibaren gecerli olan defisikhikler ve vorumlar

TFES & Finansal Araclar

TFR5 13 Miisteri Sazlegmelerinden Hasilat

TFES 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatima ile Istirak veya Iy Ovtakhén Arasindaki Varlik
Sanglar veya Ayni Sermaye Katialan

TFES 2 (Degizikhikler) Hisse Bazh Odeme Islemlerinin Smuflandmiman ve
Oliilmesi

TFES Yorum 22 Yabanci Para Islemleri ve Avans Bedeli’

TMS 40 (Degisikhikler) Yanrim Amach Gayrimenkuliin Transferi

2014-2016 Déonemine Iliskin Yillk

Iyilestirmeler TFRS 1, TM5 28

TFES 9 Finansal Araglar

TFES 9 finamsal varhklann/vikimliliklerm smuflandimimas: olgimii, kayitlardan gkanlmaz ve
genel konmma muhasebesiyle ilgili yem hiikiimler getrmekte ve TMS 39 Finansal Araclar:
Muhasebelestirme ve Olgme standardimn yenne gegmektedir.

TFES %un temel hitkiimlen:

e TFES 9 kapsamunda clan fim finansal varhklann ik mwhasebelestirme sonrasinda, itfa
edilmiy maliyeti veva gergege uyvgun degen iizennden mmhasebelestinlmes: gerekmektedir.
Ozellikle, sdzlesmeve dayah nakit akislanm tahsil etmeyl amaglayan bir isletme modeli iginde
tutulan borglanma araglan ile, yalmzea anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz ddemelerm
1geren sézlesmeye bagh nakat akiglarma salup borglanma araglan, sonraki muhasebelestirmede
genellikle 1tfa ediloms maliyetinden Glgiilir. Hem sdzlesmeye dayah nakit akaglanm tahsil etmek,
hem de finansal varh@ satmak amaciyla elde tutan bir 15letme modeh 1gnde trtulan borglanma
araglan ile belul tanhlerde sadece anapara wve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
ddemelenim 1¢eren nakit akizlanna yol agan bor¢lanma araglannmm genel olarak gergege uygun
deger defizinu difer kapsaml gelire yansitilarak Slgiiltir. Diger tim borglanma araglan ve
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi balirtlimedikos bin Tiiok Lirssy (“TL™) olarak ifsde edilmistr))

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIK AL ART (Devami)
3.1 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkive Muhasebe Standartlan (Devamu)

a) 2018 yilindan ihbaren gecerh olan degisiklikler ve yorumlar (Devamu)

dzkaynak araclan, somraki hesap donemleninin sommda gergege uygzun degerlenyle algiiliir.
Aynica, TFES 9 uyannea igletmeler, fican amagla elde totulmayan dzkaynak aracina yapilan
yatnmun gergege uygun degennde meydana gelen defisimlenn diger kapsamlh gelirde sunulmas:
komusunda gen déniilemeyecek bir tercihte buhmabilirler Bu fiir yainmlardan saglanan
temettiiler, acikea yatmmin malivetinin bir kisounin gen kazamlmas: mtelifinde olmadikga, kar
veya zarar olarak finansal tablolara almr.

* Gercege uymum defer degisimi kar veya zarara vansitilan olarak tammlanan bir finansal
yiikiimliiligin &l¢imii ilgh olarak TFRS 9 uyannca, finansal yilkiimliilige iliskm kredi nskinde
meydana gelen degmkhiklenn, kar veya zararda mmhasebe uyumsuziugn yaratmyor ya da kar
veya zarardaki mmhasebe m‘mnsu.ﬂummu artimuyor 1se, difer ]:apsamh gelirde sunulmas:
gerekir. Bir finansal yiikimnliliigiin kredi riskine atfedilebilen gergefe uygun degenndeki
defisimler sonraki dimemlerde kar veya zararda yemden simflandnimaz TMS 39 uyannca,
gerpege uygun deger farkn kar veya zarara yansiblan finansal yiikiimliliigin ger¢ege wymum
degenndek: defizikhifin tamamm kar veya zararda gostenilir.

* Fmansal varhklann deger digikligine ihskin olarak TFES 9, TMS 39 uyannca uygulanan
gerpeklesen kredi zaran modelmin aksme, beklenen kredi zaran modelim gersktirmektedir.
Beklenen kredi zaranm modeli, bir izletmenin beklenen kredi zararlarmun ve beklenen kredi
zararlannda meydana gelen degisikliklenn, ik muhasebelestirmeden itibaren kredi nskinde olusan
degisikliklen yansitacak sekilde, her raporlama tanhmde muhasebelegtimmesim gerektirmektedir.
Duger bir ifadeyle, yem diizenlemeye gore, kredi zararlanmn nmhasebeleginlmesinden nce bir
kredi zarannm gergeklesnus olmas gerekmemektedir.

* Yem genel kormmma nmhasebesi hiikiimlen, TMS 39°da hahbazirda meveut olan g et
konmma mmhbasebe mekamzmasim mmhafaza etmektedr. TFRS 9 kapsamunda, korunma
muhasebesine uygun olabilecek islem tirlenne cok daha fazla esneklik getinlmistir, Gzellikle
konmma araglan clarak gecen olan arag fiden ve finansal clmayan kalemlern korunma
muhasebesine uyzun nsk bilegenlennin firlen gemgletlmustir. Buna ek olarak, etlanhik test
gizden gecinlmms ve “ekonomik thgka™ ilkes: ile defisinlnustir. Aynea, konummanm etkmliginm
genye doniik olarak degerlendinlmes: artik gerekmemektedir. Fk olarak, 15lemelerin nsk yonetim
faaliyetlenne yinelik dipnot yikimlilliklen arttmlmstr.

TFES 9un Siket'mn finansal tablolanna etkilen 3.2 Notta detayh clarak agiklannugtir.

TFES 15 Miistenn Sazlesmelerinden Hasilar

TFES 15, miisterilerle yapilan sozlesmelerden dogan hasilatin muhasebeleginlmesinde kullamlmak
iizere tek bir kapsaml model dpe siimmektedr. TEES 15 yiiriirlige gumesiyle, halihazirda hasilatm

finansal tablolara almmasmda rehberlik saglayan TMS 18 Hasilat, TMS 11 Ingaat Sézlesmeleri ve
hgkah Yorumlarh gegersiz kilimmstr.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi balirtilmedikge bin Tiirk Lirss: TL") olarak ifsde adilomgtr)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)
3.1 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlan (Devami)

a) 2018 ylindan itibaren gecerh olan defmaklikler ve yomumlar (Devanu)

TFES 15m temel ilkesi, 15letmemn miistenlenne taahhiit ettifl mal veya hizmetlenn devn karshginda
hak kazanmay: bekledigi bedeli yansitan bir tutar iizerinden hasilat finansal tablolara yansimasidir:
Ozellikle, bu standart gelinn finansal tablolara abnmasmna beg adiml bir yaklasim getirmektedir:

1. Admn Miisteni sézlesmelerinin tanmlanmas:

2. Adimr Sézlesmelerdeln edim yilkimliiliklenmn tammlanmas

3. Adim Islem bedelinin belirlenmes:

4 Adm: Sézlesmelerdeka 15lem bedelimn edim yiikiimliiliiklenne dagitom

5. Adm: Isletme edim vikiimliiliklerini yerine getirdiginde hasilatm finansal tablolara
alinmas:

TFES 15 uyanneca, isletme edim yikiimliliklerom yenne getirdifinde, bir bagka deyisgle, bir edim
yiikiimliiliigi kapsanunda bebriilen mallann veya zmetlenn "kontroli” miigtenye devredildifinde.
hasilat finansal tablolara alimmaktadir.

Somradan yavinlanan ITFRS 15% Iligkin Aqklamalar ile edim vyilkiimliiliklerini belirleven
uygulamalara, 15letmenin asil veya vekil olmasimm degerlendinlmesi ve lisanslama uygulama rehben
de eklenmistir.

TFES 15in Jirket’in finansal tablolanma etkilen 3.2 Notta detayh olarak agiklanmmstir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yanrmer ile Istirak veyda Is Ortakhgr Arasindaky Varhk
Langlar veya Aymi Sermaye KEatlalan

Bu degizklik 1le bir yatmes ile igtirak veya 15 ortakhi® arasmdaki varhk satzlan veya aym sermaye
katkilanndan  kaynaklanan kazang vwveya kayiplann tamamwmn  yatmme:  tarafindan
muhasebelestinlmes: gerektim aqkhga kavugturalomegtur.

TFRES 10 ve TMS 28°deki degisikliklerin Sirket’in finansal tablolan tizerinde herhangm bir etkisi
bulunmamaktadir.

TERS I (Degisiklikler) Hisse Bazh Odeme Islemlerimin Sin iflandinlmas ve Dlgiilmesi

Bu defmzikhik hak edis kogulu igeren nakde dayah lusse bazh Gdeme 15lemlenmn nmbasebelestinlmes:,
net ddeme dzellifine salip hisse bazh ddeme islemlennin simflandmlmas ve hisse bazh bir ddeme
15lemimin stufim, nakit olarak Sdenen hisse bazl ddemeden dzkaynaga dayah husse bazh Gdemeye
geviren bir defisikh#im mmhasebelestimlmes: konularmda standarda agikliklar getirmektedir.

TFES 2°deki de@ngikliklerm Swket'in finansal tablolan fizennde herhang bir etkis: bulunmamalktadir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi balirtilmedikge bin Tiirk Lirss: TL") olarak ifsde adilomgtr)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)
3.1 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlan (Devami)

a) 2018 yilmdan ihbaren gecerh olan defsikhikler ve yorumlar (Devanm)

TFRS Yorum 22 Yabanc: Para Islemleri ve Avans Bedeli

56z konusu yorum asagida siralanan yabanc: para cinsinden islemlenn olugtugn durumlara yéneliktr:
* Yabanc para cinsinden fiyatlanan veya yabanci para cinsine bagh olan bir bedel varsa;
= Suket bu bedele ihskin avans Gdemesim veya ertelenmy gelir yiikiimliiliigiini, bagh oldugn
varliktan, giderden veya gelirden dnce kayitlanna aldrysa ve
* Avans odemesi veya ertelennug gelir yikiimliligt parasal kiymet degilse

Yorum Komitesi asagidakl somuca varmmsgt:
o Islem déviz kunmun belirlenmesi agisindan, islemin gergekleshd tamh, parasal kiymet
olmayan avans ddemesin veya ertelenmiy gelir yikiimliliginin 1lk kayitlara almdiZ tanhtr.
* [Epger birden fazla ddeme veya avans alim varsa, 15lem tanhi her alm veya ddeme i¢in ayn
ayn belirlemr.

TFES Yorum 22 nin Sirket’in finansal tablolan iizennde hethang bir etkisi bulmmamaktadir.

TMS 40 (Degisiklikler) Fatirim Amach Gayrimenkuliin Transferi

TMS 40'a yapilan defiziklikler:
= Bu degizikhikle 57'me1 paragraf “Br gaynmenkulin yatmm amagh gayrmmenkul smmfina
transfen veya bu sumftan transfen sadece ve sadece kullampunda degisiklik olduguna iliskin bir
kamt oldofu zaman yapilr. Eunllammdaln degisikhk, soz kommsu varlk yaimm amach
gaynmenkul olma tammnum sagladif veya artk saflamadif zaman gerceklesir. Yonetinun 58z
komusu varh@ kullambs myetmn degisous olmasi, tek basina kullamm amacimin degistigime
iligkin kamt tegkil etmez ™ anlamim 1perecek jekilde defistminmgtr.

» Paragraf 57(a)+{d) arasinda belrtilen kamtlann detayh lhstess &meklen igeren liste olarak
leistirilmistir.

TMS 40°daki degisikliklerin Sirket'in finansal tablolan iizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadr.
2014-2016 Dénemine [hiskin Yailhk Ivilestirmeler

= TFRS 1: 56z komusu iyilestirme planlanan kullammuna ulasilmasi sebebryle E3-E7
paragraflanmdaki kisa vadel 1shisnalan kaldumaktadir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi balirtilmedikge bin Tiirk Lirss: TL") olarak ifsde adilomgtr)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devamu)

3.1 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlan (Devami)

a) 2018 yilmdan ihbaren gecerh olan defsikhikler ve yorumlar (Devanm)

e TMS 28: 55z konusu 1yilegtirme; bir gingim sermayes: kuralusomm veya ézellikh bagka bir
kurulugun sahip oldugu istirak veya 15 ortakhf yatmmmn gergefe uygun defer fark: kar veya
zarara yansitilan varhik olarak Slciilmes: segenefinin ik kayitlara almdiktan sonra her bar 15tirak
va da 15 ortakhf yatimmmmn ayn ayn ele almmasimn miimkiin eldugima agikhk getirmektedir.

2014-2016 dénemune iliskin yilhk rylestrmelenn Sirket’'in finansal tablolan iizennde herhangi bar
etkis bulmmamaktador.

b Heniiz viirirliige simeemis standartlar 1le meveut éncela standartlara getinlen defmsiklikler ve
yorumlar

Suket heniiz yiirirlige gimenis agafidakl standartlar de meveut dncekn standartlara getinlen
agafdaki degisiklik ve yorumlan heniiz wygulamanugtr:

TFRS 16 Eiralamalar '
TMS 28 (Deaisiklikler) Lstirak ve Iy Ortakhiklarmdaki Uzun Vadeli Paylar '

* 1 Ocak 2019 tanhinden sonra baglayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
TFRS 16 Kiralamalar

TFES 16. kiralama 15lemlerinin finansal tablolarda ne sekilde muhasebelestinlecegine, dlciilecefine ve
dipnot gostenmu vapilacagina ibiskin hilkimlen igermekte olup TMS 17 Kiralama I[slemlen
standardinn yerne gegecektir. Bu standart, kiracilar i¢in. ilgili varhfin diigik degerli olmasi veya kira
siiresinn 12 aydan kisa olmasi dumumlan hancmde tek bir muhasebelestrme yontenn dnermektedis.
Eiraya verenler, karalama islemlenm mewveut standartta oldugu @ibi finansal ve faaliyet kiralamasi
olarak simflamaya devam edecek olup, TFRS 16 kiraya verenler agismdan TMS 17 deka hiikiimlere
dnemh degisikhikler getirmemektedir.

TMS 28 (Degisiklikler) Istirak ve Iy Ortakhildanndaki Uzun Vadeli Paylar

Bu degsiklik bir isletmemn, TFES 9'u igtirakin veya 15 ortakhfimn net yatmmomn bir parcasim
olusturan ancak dzkaynak metodunom uygulanmadif bir istirakteki veya 15 ortaklifindaki uzun vadeli
paylara wyguladigim agiklar.

Soz konusu standart, defisiklik wve iyilestirmelenn Suket'm finansal durumum wve performans:
fizerindeki muhtemel etkileri deg Ferlendmimektedir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi balirtilmedikge bin Tiirk Lirss: TL") olarak ifsde adilomgtr)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devamu)
3.1 Degisen Muhasebe Politikalarmm Etkileri

Bu notta, TFES 9 Finansal Araclar ve TFRS 13 Miisten Sozlesmelennden Hasilat standartlanmn
uygulamasmun Sirket'mn finansal fablolan iizermde etkilen ile Suoket'm Sncela donemlerden farkh
olarak 1 Ocak 2018 tanhinden itbaren uygulamaya bagladi®m yem muhasebe politkalan
aciklanmstar.

a) Degisen Muhasebe Politikalarimn $irket’in Finansal Tablolan Uzerindeki Etkileri

Degisen muhasebe poliikalanmn i1k defa uygulamasimn Sirket'm finansal tablolan fizennde Snembi
bir etkaisi bulunmamaktadir.

by TFES 9 Finansal Araclar
Finansal Tablolar Uzerindeki Etkilen

TFES 9, TMS 3% um finansal araclann ilk defa finansal tablolara almmas:, somflandimlimaszi, Glofin,
finansal tablo disy burakilmasi, deger diigikliiti ve finansal nskten konmma muhasebesine iliskin
hiikiimlermin yenne gecmektedir.

TFES 9%un uygulanmaya baglamasi somucunda 1 Ocak 2012 tanlunden itbaren mmhbasebe
polibkalannda baz degigiklikler meydana gelms olup, finansal tablolara Gmemh bir etkisi
bulmmamaktadir.

Siuflandurma ve Olciim

Sirket yonetimi 1 Ocak 20183 tanhi ittbanyle, finansal araglan TFRS 9°da belirtilen kategonlerden
hanglennde gostenlecegime iliskin 15 modellenm degerlendirmmgtr.

-Vadeye kadar elde tutulacak yatinm olarak smmflandmlan tabwller (Not 3): Bunlar sadece
anapara ve anapara bakiyvesine ihglkn faiz Gdemelenm igeren sdzlesmeye bagh nakit akiglan
tahsil etmeyl amaclayan 15 modeli kapsamunda elde tutulmaktadir. Dolayisiyla, sz konusu
finansal varbklar, TEES %un uygulanmasi sonrasmda itfa edilony maliyetlen iizennden
dlgiilmeye devam edileceklerdir.

Itfa edilmis malivetinden gosterilen ticari ve diger alacaklar (Not 7): Bunlar sadece anapara
ve anapara bakivesine iliskin faiz Gdemelermm iceren sozlesmeye bagh nakat akislan tahsil
etmey1 amaglayan 15 model kapsaminda elde tutulmaktadir. Delayisiyla, soz konusu finansal
varliklar, TFES 9un uygulanmasi senrasinda itfa ediloms malivetlen fizennden dlglilmeye
devam edileceklerdir.

-Diger tiim finansal varlik ve yilkiimliilikler, TMS 39 kapsamunda meveut dummda kabul
edildim gekliyle dleiilmeye devam edilecektir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi balirtilmedikge bin Tiirk Lirss: TL") olarak ifsde adilomgtr)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devamu)

3.1 Degisen Muhasebe Politikalarmm Etkileri (Devami)
Deger Diigiikliisii

Itfa edilmis malivetinden &lgiilen finansal varhiklar TERS 9°da belirtilen deger digiikligi karsiliklan
hiikiimlerine taby tutulomeshor.

Sirket, tican alacaklan igin TEES 9'umn 1zn verdigi basitlegtinlmiy yaklajimdan faydalanarak  Gmiir
boyu beklenen kredi zararlanna egit tutarda deger diigiikligi hesaplamaktadior.

3.3 Onemli muhasebe politikalar: - TFRS © Finansal Araclar

Nihai hali 19 Ocak 2017'de yaymmlanan TFRS @ “Finansal Araclar™ Standarch, TMS 39 “Finansal
Araglar: Muhasebelestme ve Olgme”™ standardindaki meveut uygulamay degighrmektedir TMS
39°da yer alan finansal araglann mmhasebelesimlmes:, simflandmimas:, Glgiimi ve bilango dis
birakilmasi e il@h uygulamalar arnk TFES 9°a tasnmaktador. TEES 9un som versiyomn finansal
varliklardaki deger diigiikliifiiniin hesaplanmas i¢in yem bir beklenen kredi zarar modeli'min yam sira
yveml genel nskten kommnma muhasebesi gerekhiliklen ile ilglh gimcellenmiz uygulamalar da dahal
olmak iizere, agamah olarak yayimlanan TFRS 9'mn onceki ‘i-EI'E-l"rDIIlHIJJldﬂ vaymmlanan uygulamalan
da 1permektedir. TFES 9, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan y yiliik hesap dénemler i icin Ee-pu'hdu

Simflandinlman ve Oleme - Finansal Varliklar

TFES 9 Fmansal Araclar standardina gére finansal varhiklann simflandinlmas: ve &lgiinuii, finansal
varligm yénehldigi 15 modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine ibiskin faiz Sdemelerim
1geren sozlesmeye dayah nakit akiglanna bagh olup olmadifina gore belirlenmektedir.

TFES 9, finansal varhklara iigkin ¢ temel smuflandima kategonsim icermektedir: itfa edilmg
maliyet (IEM), gercege uygun deger difer kapsamh gelr (GUDDKG) ve gergege uygun deger kar
veya zarar (GUDKZ). Standart, meveut TMS 39 standardinda ver alan, vadeye kadar elde tumlar:ak
krediler ve alacaklar ile safilmaya hazir finansal varlik ]-:ategunlen.m ortadan kaldrmaktadir.

Yem smuflandima knterlen, tican alacaklar, borglanma araclan, nakit ve nakit benzerlen ile diger
finansal varliklann muhasebelestimmesine ilizkin etkilen bulunmaktadir.

Deger diisiikliigi - Finansal varliklar ve sézlesme varhklan

TFES 9, TMS 39da yer alan "gergeklesen zarar” modelim ileniye yonelik "beklenen kredi zaran"
(BEZ) modeli ile defistrmektedir. Bu kapsamda gerceklesme olasihiklanma gére agulhiklandinlarak
belirlenecek olan ekononmk faktdrlenm BEZlen mnasil etkiledi;min koousunda Oneml  bar
degerlendirmeye 1httyag diyulmmgtur.

Yem deger diisikliigii modeli, itfa edilmis maliyet veya GUDDEG ile dlgiilen finansal varhklara,

(Gzkaynaga dayah finansal araglara yapilan yatmmlar hang) ve sdzlesme varhklanna
uygulanmaktadir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi balirtlimedikos bin Tiiok Lirssy (“TL™) olarak ifsde edilmistr))

DIPNOT 3 - MUHASEEE POLITIKALARI (Devami)
3.3 Oneml muhasebe politikalar: - TERS 9 Finansal Araclar (Devam)
TFES 9 uyannca, zarar karsihklan agagidaki bazda 8l giilmiistiir;

- 12 ayhk BEZler: raporlama tanhinden sonraky 12 ay iginde olas: temerriit olaylanndan kaynaklanan
BEZ lerdir; ve

- Omiir boyu BEZler: bir finansal aracin beklenen Smrii boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylanndan kaynaklanan BEKZ lerdir.

Omiir boyu BKZ 6lciimii, raporlama tarthinde bir finansal varlik ile igh kredi nskmn ik
mthasebelestimme amndan sonra Snemli Slciide artmasi halinde wygulamr. lgili arhsn yaganmadcig
diger her tirli durumda 12 aylk BKZ hesaplamas: uygulanmmsir. Sirket, finansal varhgm kredi
riskinin raporlama tanhinde diigik bir kredi nskine sahip olmasi dunmmmda, finansal varligin kred:
nskimn énemh Slgiide artmadifim tespit edebibr. Bummnla bulikte, émir boyu BEZ dlgtimii
(basitfleshinlnmy yaklagim), ¢nemli bir finansman msurn olmaksizin ticari alacaklar ve sozlesme
varliklan 1:;1111:131111:1 gecerlidir. Sirket, dmiir boyu BEZ 8lgiimiinil uygulamagtr.

sirket. simflandirma ve @lciim (deger diigiikligi dalil) degisikliklen ile dgih Sneceki donemlere iliskn
karsilagtomah bilgilen yemden diizenlememesine 1zin veren muafiyetten yvararlanmugoir. TEES %un
uygulanmasmdan kaynaklanan finansal varbklann ve finansal yilkiimliliklerm kayith degermnde
dneml bir farklilik bulummanmstar.

3.4 Onemli muhasebe politikalar: — Alacaklarm Temliki Tslemleri

Suket, 2018 yih i¢inde 1k ayn alacaklann temliks 13lemu gergeklegmistir. Binneisi tesling yapalnug
bagimsiz baltimlerden kaynaklanan bilango 161 alacaklar olup digen heniiz teshmm yapilmamy bilango
diz1 alacaklardan olusmaktadir. Binnel alacaklarn temliki isleminde koot ve tican tinite satislanndan
olan alacaklar, br kismuna ihiskin tahsilat nski Siket’te kalmak ve gelecekteln TUFE farklan harig
olmak iizere "gayn kabili ricu” olarak temlik edilmishir. Temlik edilen konut ve tican iinate alacaklan
lle alman nakit arasindakil fark kar veya zarar tablesunda finansman giden olarak kaydedilmustr.
Alman nakit, nakit akiy tablosunda faalivetlerden elde edilen nakit olarak sunulomegtur. kinci
alacaklann temliki isleminde satis vaadi stzrlesmelerinden kaynaklanan hilanco disi alacaklar, bir
kismma iliskin tahsilat riski Sirket'te kalmak ve gelecekteki TUFE farklan haric olmak fizere "gayri
kabili riicn” olarak temlik edilmighr. Gergeklesen nakit tahsilat ertelenmig gelirler altinda yiikiimllik
olarak mmhbasebelestmlmustir. Temlik edilen konut ve fican imte alacaklan ile alman nakit arasmdaki
fark kar veya zarar tablosunda bagumsiz bélim teshmmmin gerceklestifi anda sahg gelirlennden
netlenecektir. Alman nakit, nakit akis tablosunda faalivetlerden elde edilen nakit olarak sunulnmistur.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi beliriimedilge bin Tiirk Liras: (~TL™) olamsk ifsde adimistr )

DIPNOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Mart 2018 31 Arahk 2017

Banka 1.561.581 897.501
- Vadesiz mevduat 155974 191479
- Vadesi tic aydan lasa vadeli mevduatiar 1.372.607 706.022

1.561.581 §97.501

Nakat ve nakat benzen varhklann dagilim agagdalka mbadar:
31 Mart 2015 31 Arahk 2017

Vadesiz 188.974 191.479
3 aya kadar 1.372.607 706.022

Eksi:- Vadesi tig aydan kisa
bloke mevduatlar (36.231) (30977
1.515.349 566.524

Bilan¢o tarhindela TL cinsinden vadeli mevduatlara ihiskin ortalama etkin yilhk faiz oranlan:

31 Mart 2018 31 Arahlk 2017

(%) (%)

13.35% 10.41%

Nakat alam tablesunda kullamlmak iizere Sirket’in nakit ve nakde esdefer varhiklann hesaplamas:

agafidaki mibidir:
31 Mart 2018 31 Arahlk 2017

Nalat ve nakit benzerlen 1.561.581 297.501
Eksi: Faiz tahakkuklan (5.935) (2.707)
Eksi: ASKGP proje hesaplan (*) (320.873) (237.198)
Eksi: TOETI ye ait hesaplar (**) (261.277) (255.176)
Eksi: Vadesi fig aydan kisa bloke mevduatlar (23.425) (17.339)
950.063 385.081

(¥} ASEGP projelen kapsamnda ingaat devam eden projelerden elde edilen ve Soket kontroliinde izl proje
admma agilan banka hesaplannda binken konut sats bedellermden sézlesme hikimlen geref yiklemeol payima
ditzen kismm Surket kontolimde ilgh projeler adina agilan vadel hesaplarda tutilmaktador 320873 TL'hk (31
Arahk 2017- 237198 TL) proje besaplarina art mevduatn 12 807 TL =1 (31 Arabk 2017 13 638 TL) projelers
ait bloke mevduatlardan aluymaktadar,

{(**) TOEI ile arsa ahmma iliskin yapilan protokoller kapsamunds, TOEI'den ahnan arsalann bedeli TOKI

tarafindan  belirlenen &deme tanhine kadar TOEI adma FEmlak Eomit'un vadeh hesaplanmda
deferlendimlmektedr. Bu vadeh hesaplarda binken farz gelirlenmm tamamm TOET ve ddenecektr.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi beliriimedilge bin Tiirk Liras: (~TL™) olamsk ifsde adimistr )

DIPNOT 5 - FINANSAL VATIRIMLAR

Finanzal yaturumlar 31 Mare 2018 31 Arahk 1017
Wades: 3 aydan uzun blokeli mevduatiar (*¥) 148.757 165.741
Bono 3.106 8266
Ozel tertip devlet tahvili (¥} 12.017 12267

163,880 186.274

(*) Suket, T.C. Hazine Mistesarhg (“Hazne™) adina 5664 sayih kamm ile Eonut Edmdome Yardum (“KEY™)
hak sahiplerme yapilacak ddemeler igm, Hazime'den 2010 yih igensinde 429.617 TL tutarmda Szel tertip Devlet
It Borglanma Senedi (“DIBS™) almmghr. Sirket, vapilan tespitler sommen KEY hak sahiplen belirlendikge bu
DIBS 'm belirh bar kisomm erken 1tfa etmekte, Sdemenin yapilma= 1om Swket hesaplanna aktarmaktadr (Dhpnot:
8). 2010 wilnds abman DIB5 ler Hazine tarafindan gikanbms, faz ddemesiz ve ikineil piyasada alm szhma
konu olmadiiimdan gergege uygun degerlen nommal degerlendor,

(*¥) Gnket gehigtirdiin projelerden komit satin almak 1steyven miisterilenne diygik faiz oranh finansman saglamak
amac1 e moistenlenn kullanmes oldufu kredn tutarlanm bankadz bloke mevduat olarak twimsktad. [lzh
futarlar belirlenen vadelerde spketin kullammuna hamr hale gelmektedw. Soket kontrolimde 1lmh proje adma
agilan banka bhesaplannda bulunan ve vades: 3 ay fizennde bulunan bloke mevduatlarn yikleme: payina didsen
Easzm 76,031 TL (31 Aralik 2017: 80748 TL) tken sirket pavina ditgen kison 1se 72.726 TL dur (31 Arahk 2017:
B4.993 TL).

sirket, 31 Mart 2018 iibanyla serbest pivasa aracibgiyla 8.106 TL (31 Arabk 2017: 8.266 TL)
tutannda bono almushr. Sirket, izl bonolan finansal tablolannda makul degerlennden
muhasebelestirmustir. Bonolan makul degerlen BIST piyasa venlen baz almarak hesaplanan efektif
faiz oranlan ile ¢eyrek dinemlerde hesaplanmaktadir. 31 Mart 2012 itibanryla bonolarm ortalama
efektif farz oram %14.09"dur (31 Arahk 2017: %12.92). 31 Mart 2018 1hbanyla bono vadelen iic ve
alt ay arasinda degismektedir (31 Arahk 2017: ii¢ ve alt ay arasinda defigmektedir)

DIPNOT 6 - FINANSAL BORCLAR
31 Mart 2018 31 Arahk 2017

Kiza vadeli finanzal borclar

Uzun vadeli kredilenn kisa vadeli kismm 695.564 482 364

695,564 451,364

Uzun vadeh finanszal berclar 31 Aare 2018 31 Arahk 2017
Uzun vadeli krediler 1.930.385 1932308
1.930.385 1.932.308
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
(Turtarlar aksi balirtlmedikge bin Tidk Lirss: (~“TL™) olarak ifsde sdilmissr)

DIPNOT 6 - FINANSAL BORCLAR (Devam)
31 Mart 20182 tank ibanyla kollamlan krediler TL cinsinden olup, ortalama faz oram %1431 dir
(31 Arahk 2017: %14.75).
31 Mart 2018 ve 31 Arahk 2017 tanhlen ibanyla, uzum vadeli finansal borglann gen ddeme plam
agafdala gibidir:

31 MMart 2018 31 Arahk 2017

2019 605.769 T46.154
2020 807 592 T46.154
2021 501.538 440.000
2022 15.386 -

1.930.385 1.932.308

KEredilerin yemden fiyatlandimaya kalan siirelenne ihgkin farze duyarlbihk daglom agagdaki gibadir:

31 Alart 2018 31 Arahk 2017

3 avdan kisa 103385 47.692
3 -12 ay aras1 590173 434872
1l -5l aram 1.930.385 1.932.308

2612949 1414672

Degisken faizhi olan wzun vadeli kredilenn kayith degerlennm gercege uygun deferlenm yansithg
dngorillmektedir.

DIPNOT 7 - TICARI AT ACAK VE BORCLAR

Eiza vadeli ticari alacaklar 31 Mare 2013 31 Arahk 2017
ASEGE gore arsas: faturalanan
viikklemueilarden alacaklar 1.320.873 951 881
Eonut ve fican fmite satjlanndan alacaklar 300870 721.531
Temlik edibmis konut ve tican amte sati;larmdan alacaklar (*) 44953 -
Arsa satglanndan alacaklar 10.376 11.289
Thskali taraflardan alacaklar (Dipnot 20) 6985 8239
Ewacilardan alacaklar 1.084 1.572
Dhger 2423 2429
Kazamlmarms finansman zeln (10591} {15252
1.676.953 1.681.65%9
Stiphel fican alacaklar 1.837 1.837
Eksi: Siipheh tican alacaklar karjihg (1.837) (1.837T)
1.676.983 1.681.659

(") $uketu:|. gerceklestiom; oldugn vadell satislanndan kaynaklanan alacaklarnmin belihi bir bispum "gaym
kabih rien” olarak temohk etmustir. Bu tutar alzcak finansmam firmasindzn olan alacaklardan olusmaktadhr.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
(Turtarlar aksi balirtilmedikge bin Tiirk Lirss: (~TL™) olarak ifsde adilmissr )

DIPNOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)

31 Mlart 2018 31 Arahk 2017
Uzun vadeli ticari alacaklar
Koot ve fican anitelerin satzlanndan alacaklar 1910918 1.944 993
Eazamlmanns finansman gelin (236.388) (258.353)
1.674.530 1.686.645
31 Mlart 2018 31 Arahk 2017
Kiza vadeli tieari borelar
Iligkili taraflara borglar (Dipnot 20) 771075 T44.713
Grelir pavlazimm esasina gére vitklemerve borglar 355616 314.001
Tican borglar 412.630 195211
Miklenicl firma vadeh mevdnat
faiz tahakkuklan (¥) 11.113 12723
1.750.434 1.266.643

(¥} ASEGP projelen kapsammda ingzat devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplannda bmken
konut sat; bedellernnden sozlesmee hikitmlen gerefn viklemcl payvima disen kosom Siket kontrolinde dgh

projeler adima agilan vadell hesaplarda tutulmaktadr,

DIPNOT 8 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Mart 2018 31 Arahk 2017

EKisa vadeli diger alacaklar
Miiteahhit firmalardan alacaklar T95.482 T83.205
T.C. Hazine Miistesarhin ndan KEY alacaklan 390.771 300.771
Fesnu dairelerden alacaklar 6.393 6.360
Dhger 134 130
1.192.750 1.180.466
31 Mart 2018 31 Arahk 2017

Uzun vadeli diger alacaklar
Venlen depodto ve teminatlar 1.029 Q388
1.029 038
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISEIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR

(Turtariar aksi belirtiimedikee bin Tirk Lirss (<“TL~) olarsk ifsde edilmistr)

DIPNOT § - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devami)

31 Mart 2015 31 Arahk 2017

Kisa vadeli diger borclar
KEY hak sahiplenine borclar 402960 403.013
Yiiklenicilere borclar (*) 88.752 88.752
Odenecek vergl ve fonlar 6.155 10.187
Dhger 51.909 52,815
S49.776 554.767

(*) Izmir Mavisehir 3. Ftap Projesi'nde paylasmmdan gelen daireler igin yitkleniei firmamn paylasima esas itiraz
davas1 sebebiyle viklemel firma tarafindan faturas: kesilemeven konutlann bedels olan $8.752 TL burada wer

almaktadir (31 Arahk 2017: 88.752 TL).

31 Mart 2018 ibanyla uzun vadel diger borglar alinan depozite ve teminatlardan olusmaktadar.

Siket'in dzkaynaklarmdan transfer edilen KEY &demelen ve Hazine Desteg ile il@h KEY alacak ve
borglarmun 31 Mart 2018 ve 2017 hesap donemlen arasi hareket tablosu agagida venlm gt

1 Ocak Dinem ici 31 Mart
018 flaveler  Cilaslar 018
Hazine destegi
Hazine'den alacaklar 390771 - - 390,771
Ozel tertip DIBS (Dipnot 3) 12267 - (250) 12017
Deviet tabwvih 1tfa edilen
kizmindan nakde doniisen (23) 250 (53) 172
Hazineden toplam alman | alacak bakivesi 403.013 402.960
EEY hak sahiplerine ddenecek (403.013) {402.960)
1 0Ocak  Dimemici 31 Mart
2017 flaveler  Cikaslar 2017
Hazine destegi
Hazine'den alacaklar 390.780 2 (%) 390,774
Ozel terup DIBS 12,517 - (250) 12267
Dievlet tabwih 1ifa edilen
kismindan nakde doniigen 150 258 (192} 216
Hazineden toplam alman [ alacak balivesi 403447 403,257
EEY hak sahiplerine ddenecek (403.447) {403.257)




EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR

(Tirtariar aksi belirilmedikie bin Tiirk Liras: (“TL™) olarak ifade edilmistr)

DIPNOT 9 - STOKLAR

31 Mart 2018 31 Arahk 2017

Arsalar 4.080.173 4022623
Arzalar 4007527 4033188
Deger ditsiikdigi {17.354) i10.363)
ASKGP 1le projelendinilnng arsalar 6.291.513 6.362.082
Anahtar teshmli projelendinlnmg arsalar 2723897 2.433.661
Tamamlannms komit ve tican initeler 704,405 827365
Malivet 713493 838620
Deger diisiikliigi {9.054) i11.264)
13.799.904 13.646.631

Suket'in “Stoklar” olarak simflanan varhklarmmn deferlenmesi ve wvarsa deger diisikligi karphs
hesaplanmasinda, 31 Mart 2018 tanhi iobanyla Terra Gaynmenkul Degerleme ve Damsmanhk A S.
ve Yetkin Gayrmenkul Degerleme ve Damsmanhk A 5. tarafindan hazirlanan degerleme raporlan

£383 a]mmlsl:u'.
Stoklanmn tizermdeki deger digikligi hareket tablosu asagdala gbadir:

2018 2017
Dinem basi, 1 Ocak 15.808 18.808
Can dinemde aynlan stok deger digikligi 2810 26.7117
Can dimemde ||:|ral edilen stok deger diistikdiigi (1.1800 (94800
Dinem sonu. 31 Aart 26.438 36.045
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi beliriimedilge bin Tiirk Liras: (~TL™) olamsk ifsde adimistr )

DIPNOT 9 - STOKLAR (Devami)

Suket'in 31 Mart 2018 ve 31 Arahk 2017 tanhlen itibanyla arsa ve konut stoklannm detay: asagidaki
gibidir:

Arzalar 31 Mart 20158 31 Arahk 2017
Istanbul Eiigiikekmece Arsalan 1.412.120 1.341.390
Istanbul Bakirkéy Arsalan 685.406 685406
Istanbul Sighi Arsalan 455.122 455122
Istanbul Bagaksehir Arsalan 367637 352243
Istanbul Amavutkdy Arsalan 333.308 333309
Istanbul Cekmekéy Arsalan 247830 247 830
Istanbul Tuzla arsalan 205.916 205917
Istanbul Kartal Arsalan 133.878 133.878
Samsun Canik Arsalan 94 265 94265
Istanbul Atagehir Arsalan 40.136 40.136
Istanbul Esenyurt Arsalan 49588 49588
Ankara Cankava Arsalan 18.094 46.042
Istanbul Istinye Arsalan 7734 T7.734
Eocasli Gebze Arsalan T214 TE39
Tekirdag Kapakh Arsalan 6.210 6210
Tekirdag Corlu Arsalan 6.153 6.153
Maltepe Eigikyval Arsalan 3.010 3.010
Istanbul Sile Arsalan 2441 2441
Istanbul Umranive Arsalan 1844 1.844
Eocael Titimgifiliz Arsalan 1.528 1523
Istanbul Fekeriyvakéy Arsalan 677 677
Diger 61 61

4.080.173 4.022.623




EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
(Turtarlar aksi balirtlmedikge bin Tidk Lirss: (~“TL™) olarak ifsde sdilmissr)

DIPNOT 9 - STOKLAR (Devami)

ASKGP ile projelendirilmis arsalar 31 Mare 20158 31 Arahk 2017
Nidapark Istinve Projesi 284193 994512
Midapark Eigiikyah Projesi 677715 678835
Bayikyal Projesi 636308 636805
Merkez Ankara Projes 634.550 630672
Bizmm Mahalle 2. Etap Projest 426012 486288
Zeyvtmbwmu Bestelsiz Projes 408048 407.730
Bevkoz Fiva Projes 344410 -
Eay Projest 203.254 225564
Midapark Kayasehir Projesi 159440 1759903
Antalya Muratpasa Projen 196 673 194 435
Vahdebaz Eonzklan Projesi 153.764 153.775
Tual Bahgekent Projes 118929 105104
Avangart Istanbul Projesi 118.273 1200077
Evvel Istanbul Projesi 98.767 T2.5%
Eoordinat (ayvolu Projes: 97.138 97.138
Tual Adalar Projes: o0 842 91079
Temagehir Konya Projest 36.704 26.704
Axrupark Projes: 81.739 TLELE
Evora Denizli Projes: 76256 77197
Eocaelh Dennce Projes1 70360 70380
Cer Istanbul Projesi 67.520 67.520
Earat 34 Projesi 67166 67438
Ebruli Ispartzkuls Projes: 38105 57817
Axrupark Havat Projesi 34058 458,665
Semt Bahgekent Projes: 50154 45413
Ispartakule 6. Etap Projesi 47979 47979
Yenikdy KEonaklan Istanbul Projest 45368 45475
Maslak 1453 Projes: 35469 35.469
(ankava Oran Projesi 33.079 -
Ofiz Karat Bakwkdy Projes 30919 30919
=3l Panorama Projesi 21.524 13.720
Tuzla I;meler Projesi 20016 200016
Istmarina Projesi 15.322 194.406
Sile Cavus Projest 9813 o813
Ankara Saragoglu Projesi L1352 -
Avrupa Eonutlan Bajaksehir Projes - 126977
Dnger - 141769

§.291.515 6.362.932
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
(Turtarlar aksi balirtlmedikge bin Tidk Lirss: (~“TL™) olarak ifsde sdilmissr)

DIPNOT 9 - STOKLAR (Devami)

Anahtar teslim olarak projelendirilmiz arsalar 31 Mart 2018 31 Arahk 2017
Avazma Emlzk Eonutlan Projea 467.015 431.551
Bagkent Emlak Konutlan Projes: 514.508 470,380
Ispartakule 1. Etap 1. K1smm Projesi 287.300 263435
Euzey Takas:i Projesi 276170 227941
ebze Emlak Eomutlan 239190 211 815
Ispartakule 1. Etap 2. K1smm Projesi 124738 223584
Mevsehar Fmlak Eonutlan Projes: 172.09] 163,994
Earfezkent 4. Etap Projes 153.187 126008
Emlak Eonut Bajaksehw Evlen 2. Etap Projes 138.770 128.922
Bajaksehw Avamma 2. Etap Projes 121.587 108.261
Migde Emlak Eonutlan 72260 64 486
Eocaeli Kérfezkent Ticari Uniteleri 16160 11262
2.713.897 2.433.661

Tamamlanmis konut ve ticari initeler 31 Mart 2018 31 Arahk 2017
Sarphan Finanspark Projes: 231.042 231.042
Maslak 1453 Eoomatlarn 168.335 168.335
Esenler Emlak Konutlan 82.996 138.828
Metropol Istanbul Projesi 77.723 141.0%6
Batizehir Projesi 38554 41631
Hidakuls Atasehir Projes: 30.862 30.862
Umkonut Projesi 23 435 23435
Dumankaya Miks Projesi 24 866 24 866
Bahpekent Emlak Eomutlan 1.Etap 3. EK1zun 11.302 11.616
Bagakjehw Emlak Eomutlan 1. Etap 2 Eisim 4345 4345
Bulvar Istanbul Projesi 3817 3.917
Bagzakjehw Emlak Eomutlan 1. Efep 4 Eisim 2657 2418
Park Yazam Mavigehir Evlen 1.73% 1.739
Eocael Edrfezkent Emlak Konutlan 1.089 1.089
Spradon Vadi Evlen - 599
Dnger 1.547 1.347
Ti4.409 B27.165
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S,

31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
TLISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutariar aksi belirtimedikge bin Tirk Litam (“TL™) olark ifade edilmigtr )

DIPNOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR

Motorln  Adobilya, dbar Yapalmalda olan

31 Mart 2018 Bimalar  Tamflar  ve demirbaglar vatmmmlar Toplam
Nat defier deferi. 1 Ocak 2018 58504 833 7427 o4 66,858
Daveler - - 210 3 213

ideri |- (165) 28 (721) - BES)
Amortisnan giden (-] (L E
Net defiter degeri 31 Mart 2015 HiREE] !-Ii;et 0] L ﬁ(@
Maliyer 62,120 2150 18071 a7 B2457
Birikmnis amartisman (-} 3700, (1428) {11155 - {16371
Net defter degeri J1 Alart 2018 A1) 6ol6 L ﬁ'ﬁl

Aiotorin Mobilva,ahaz  Vapilmakia olan

11 Mart 2017 Binalar ~ Tamflar  ve demirbaslar vatrmlar Toplam
Nt dafier dageri, 1 Ocak 2017 50317 1126 8.500 n 0,121
Daveler o4 - 788 - 83
Amortisman gider {-) {5201 (09 {710y - (1338)
et defter dezer 31 Mart 2017 R I 1o B LR
ﬁ LI REES pIEET TeBl1 iz 0.
i amortisman () (2453 (1309 (3.134) - {11.896)
Net defter degeri 31 Mart 2017 S5.801 1137 5.678 ] &8.72

DIPNOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatmm amacgh gaynmenkullerde kira gelin elde edilmekte olup, defer diisiikligi hesaplamasinda
kullamlan ekspertizleri emsal karsilaghorma ve gelir indirgeme veluyla yapiimaktadir.

Yatrm amach gaynmenkullenn 31 Mart 2012 tank 1abanyla gergege uygun degerlerin belirlenmesmde
SPK tarafindan yetkilendinloms olan Terra Gaynmenkul Degerleme ve Damgmanhk A.S. ve Yetkin
Gaynmenkul Degerleme wve Damsmanhk A5 srketlenmn hazarlacdif deferleme raporlanndan
faydalamlmishr. Yabmm amagh gaynmenkullerm bagmmsiz degerleme kuruluglan  tarafindan
belirlenen makul degerlen asafdaka gibadir:

31 Mart 2018 31 Arahk 2017

Arsalar 23744 23744
Atagelir genel miidirliik binas1 A blok 83524 8334
Istmarina AVM bagimsiz tican finiteler (*) 270.950 -
378.218 107.268

{*) Sirket, “Tstanbul Kartal Arsa Sahs Earahg Gelir Paylagum 157 kapsaminda yapim tamamlanan Istmarina
absren; merkerinden kua geln elde etmwk amacy e 2018 senesi ipensinde szhn aldi;y bagimes:z tican
imutelerden oluymakiadar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S,

31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
TLISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutariar aksi belirtimedikge bin Tirk Litam (“TL™) olark ifade edilmigtr )

DIPNOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 MMart 2018 31 Arahk 2017

Bore karsihklan
Dava karsihklarm 46992 46916
46,991 46.916

31 Mart 2018 ve 2017 tanhlen 1ibanyla dava karshiklanmn hareket tablosu asagdakn gibadir:

018 17
Dinem baz, 1 Oeak 46.916 73.138
Can dénemde 1ptal edilen karjihik tutan (Dipnot 18) - (3227)
Dénem ipinde 1lave edilen karsilik tutan (Dipnot 18) T8 -
Dénem 1pinde kullamlan karnbk tutan - (9.565)
Dénem sonu, 31 Mart 46.992 £5.451

12.1 Devam Eden ve Karsihk Avrilan Thtilaflar

12.1.1 Yiiklenici firma tarafimdan Istanbul [li Bakirkéy Ilcest, 51/4 pafta 257 ada 33 ve 38 parsellere
ihskin ASKGP 151 sdzlesmesinin uygulanmasinda Sirket kosumndan kaynaklandifim 1ddia
ettifl zarann tazmini talebivle agilan tazminat davasidir. il dava yerel mahkemece Sirket
aleyhine karar vernmg olup Yargitay karan Suket lehine bozmugtur. Yerel mahkemenin karar
neticesi beklenmektedir. 31 Mart 2018 ihbanyla 19.738 TL karsihk aynlmsgtr.

12.1.2 Yiklenici firmamm aghi alacak, tapu iptali ve tescil davasidir. Yiiklemcinin akdimin haksiz
feshedildifn karan derecaatan gegerek kesmlesmustir. Firmanm aghg, talep edilen 6.681 TL
tutannda ki davalar kismen kabul ediloms, karar taraflarca tenmyiz ediloms varglama devam
etmektedir. 31 Mart 2018 itibarryla 6.717 TL karshk aynlmusgtr.

12.1.3 Davac: yiiklenici tarafindan Istanbul Ili, Kiigikcekmece [gesi 478 ada 6 parsel ve 844 ada 1
parsel sayilh tagmmazlar iizerine ingaat edilen yapilardan dolay: dogan hakedis alacafina
ihskin olarak 4065 TL kamum ipotek tescil edilmesi taleph davador. Istanbul 16. Asliye
Ticaret Mahkemesi, Bakukéy mahkemelenmn kesin yetlah oldugundan bahisle "rEtLIE-l?JJL
karan vermmstir. Karar tarafimuzca temryiz edilnmg ﬂlup "‘farml:ax yerel mahkeme karanm
onamushr. Yarglamaya Bakukdy 4. As]r!re Ticaret Mahkemesinde devam edilmektedir. 31
Mart 2018 itibarryla 4117 TL kargilik ayrilmstr
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31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
TLISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutariar aksi belirtimedikge bin Tirk Litam (“TL™) olark ifade edilmigtr )

DIPNOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

12.2 Emlak Konuta i]i;liin Kosullu Yukimlulikler

31 Mart 2018 itibanyla hazirlanan finansal tablolarda, agagida belirtilen konularda siiregelen davalara
ihskin w]-:umlulul.]ﬂ' dfgerlendmlmsnr Sitket Yonetimi ve avukatlann gorilgiine  gdre,
yilkiimliiliigin verine getinmlmesi igin Sirket alevhinde agilan davalarda, ekonomik fayda 1geren

kaynaklarm 1$1el:|:|.1edtn cikma ithtimalinm muhtemel olmamas: nedeni ile 31 Mart 2018 ihibaryla
hazirlanan finansal tablolarda herhangi bir karsilik aynimanustr.

12.2.1 21 Aralik 2005 tarihinde Izmir Mavisehir Projesi ile ilgili sézlesmesi vapalan 730 bagimsiz
bolimlik [zmir Mavigehir Kuzey Ust Balgesi 2 Etap ASKGP projesi yilklenici firmammn
sdzlesme hiikiimlerim yerne getirememesi sebehl}'le 21 Aralik 2009 tarihinde feshedilnmstir.
Stzlesme feshi sonras: proje éﬂ.et e devrolmms ve 1lzih projemin kalan kismu tkmal 151 olarak
Kamm Thale Kammm'na gore thale edilerek baska bir ingaat suketi tarafindan yiiritiilip
tamamlanmugtir. [lzili bagmsiz béliimlerin satglan, Anahtar teslimli projelennde oldugu mbi
Sirket tarafindan tamamlanarak gergeklestinlmektedir.

Yiiklemen, 159n tamamlanma seviyesiun yiiksek oranlarda oldugu ve taraflar arasmdaka hukuka
ihskimin kat I-:arglhgl m;aat olmas: IEd.E]:IlﬂE hakziz fesih ve kismua alacak seklinde tazmimat
davas: ikame etomstir. [zmir Kargiyaka Ashﬂre Ticaret Mahkemesi'nin verdifi talimatla
diizenlenen bilirkizi raporu ile isin seviyesi %83 civannda tespit edilmis, taraflar arasmdaki
hukuk: iiskinin kat karsih@® ingaat ﬂ]II.'lﬂdlE:l saptamasl wpllrnlsnr 5]ILet I, raporum
bittimiinde agk olmayan hususlar ve 15in seviyesine iliskin itiram iizerine, ek rapora
gidilmistir. Akabinde yiiklenici ve Sirket birbirderine ek davalar agmustr. Ek rapor tim
karsihkh iddialar esas almarak kesin hesabm cikanlmasidir. 11 Haziran 2014 tanhindeki
dumuzmada ek raponm mcelenmes: sonucunda kel bilirkasi beyeti incelemesine mdilmagtr
ancak bilirki; rapomu heniiz gelmedifinden dava gonilme tanln kesmlesmemustir. Aymca
Ticaret Mahkemelen, Heyet Hakimlifine déniistiginden dosya da hevete tevdi edilomgtr.

19 Ocak 2016 tanthl bilirkisi raporunda feshin haksiz oldugu yoninde goriis belutilims, feshin
hakh olup olmadify ve buna gore feshin ilenye ve genye ethaili hallen fizenne altermatif
hesaplamalar 13p|l.1]11511t Bilidkisi raponma ifraz edilomy, bilida; maporumm  “yok

hilkmiinde™ sayilmas1 ve yem bir he:,'et olusturularak taraflann itirazlanm da karsilayacak
biggmde rapor alinmas: mahkemeden talep edilmishr.

Suket fazlaya sk haklar sakh kalmak iizere 7 Temmmiz 2011 tanhinde 34.100 TLw1 karn
dava acarak tahsilini talep etmigtir.

Suket avukatndan alman goriige gére, igib dava neficesinde hethang bir yiikimmliilik
dogmasi beklenmemektedir.

2.2.2 Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 3. Etap ASKGP projesi ile ilgili yiiklenici firma ile 19
Arahk 2005 tanhinde sdzlegme imzalanmmg olup, karsihkh edimlerin bemen hemen tamamm
ifa edilerek kesin kabul asamasina getinldikten sonra yiikleme: firma tarafindan sézlesmemn
defisen sartlara gire uyarlanmas: 1stemm ile dava ikame olomgtur. Yiikleme: firma stz konusu
15m sdzlesme kapsammdaki “175.000 TL+EDV™ sahg toplam gelin iizermden %3858k
Suket pay1 gelir oranma denk gelen “67.315 TL+EDV™ hiilkminiin tammlanmas: ve kars
tarafa ddenecek “toplam gelmn %%3858°Lk Suoket Payy Gelr Oram™ kismm disindak:
hikkiimlern iptalim arsa payr dahil tim tagmmazlarm dava tanhn tibamyla ekspertiz
degerlendirmes] neticesinde faginmazin deferun tespit edilmesi, tespit edilen defenmn
%38 58'nin Sitket’e, 61,4271k ksmmn ise kendisine '..'E'l'l]J]lE'E-l 1stemiyle dava agmmshr
ptalmu, arsa pay1 dall tim tasimmazlarm dava fanlo mbanyla eLsperth degerlendirmes:
neticesinde tasmmazin degerinin tespit edilmesi. tespit edilen degerinin %38, 58'nin Sirket'e.,
%61 42°hk kisommn 1se kendisine venlmesi istemuyle dava agmustr. Bilitkisi raponnda
taraflar arasindaki ihski “adi ortakhik™ olarak mitelendinlomzse de doktnnde tersi gorislerm
varhifa dne siiriilerek ve kaynak 1braz edilerek Suket rapora thraz etnugtir. Uzman goriiginde,
mortgage knzmin varbfimm defisen sartlara gore wuyarlamayr gerektirdifi  goriisi
derecelendirmmstir.
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DIPNOT 12

12.2  Emlak Konuta i]i:;l-:in Eosullu Yiikimlilikler (Devama)
Mahkeme, 5 Mart 2015 tanhinde gorilen durusmada davay: reddetomgtir. Davac: taraf karan
temyize gotiimmiistir Temyiz mcelemesi neticesinde mahkeme ilanm Yargitay tarafindan
onanmugtir. Sirket avukatndan alman gbriige gore, igili dava neticesinde herthanm bir

yilkiimliililk dogmas1 beklenmemektedir.

~KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

12.2.3 Yiiklenici firmamn Siketinmze acomg oldugu 21.690 TL futannda ki tazminat davas: 1slah
edilmig olup, mahkemece davanm kabulime karar venldi. Yerel mahkeme karan Yargitay
tarafindan Sirketimiz leline bozulmustor. Tashiln karar nefices: beklenmekte olup, 31 Mart

2018 tanhi 1ibarryla avukat goriisi neticesinde herhanm bir nsk bulimmamaktadar.

12.2.4 Izmir ili Mavisehir Kuzey Ust Bélgesi 2. Etap Arsa Sahz Karsihi Gelir Paylagmm Isinde
yilklenici firmamn davaci lehine vermis oldugu temliklere dayah aqilan alacak davasidr.
Yargilama devam etmektedir. Siket avukatindan alman gériise gore, ilgili dava neticesinde
herhangi bir yikimliililk dogmas: beklenmemektedir

12.2.5 Istanbul Umraniye 1 etap arsa satig karsihg gelir pavlasim isi yilklenicisi nezdinde dogmmg
ve dogacak 46000 TL futarmdaki alacagim temlik almns olan banka tarafindan,
temliknameden kalan 34134 TL tutarmda temlik alacagimun kendisine haksiz olarak
odenmedim 1ddiasiyla agomg oldugn alacak davasdir. Davaca | bu dava ile aym zamanda dava
komusu alacagn temunatm tegkil etmek iizere, bahse konu proje kapsammdak: tasinmazlarm
bir kismma dava tatan kadar ipotek komulmas: talebinde bulmmmstur. Yarmlama devam
etmektedir. Sirket avukatmdan alman goriise gore, ilgili dava neticesinde herhangi bir

yilkiimliilik dofmas beklenmemektedir.

12.3  Emlak Konuta i].i:sl-:in Kosullu Varhklar

12.3.1 Sirket’m 31 Mart 2018 ve 31 Arahk 2017 tanhlen 1abanyla konut ve tican fimte sahglanndan
kaynaklanan nomunal fican alacaklarin vadelenne gore knhmu ile TMS 18 knterlenm
saElamadlgL 1¢in heniiz bilangoya dahl edilmeyen sats- vaadi stzlesmesi kapsaminda msaah
devam eden veya tamamlanp feslimat heniiz yapilmanmg konut ve ticari initelere istinaden
vades: gelmemis veya tahsil edilmenms nominal taksitlenn vadelere gire beklenen tahsilat

zamanlan asagidaki gibidir:

Bilamgo din
31 Mart 2018 Ticari Alacaklar ertelenmis gelirler Toplam
1wl 300870 T18.005  1.018.875
2yl 427803 597746  1.025.639
3yl 354108 471.176 8257284
4l 2204746 351.076 571552
5 vl ve fizeri Q03 441 1.5666 036 2375377
1211788 3 A04030 6.0146.727

Bilanco disa
31 Arahk X017 Ticari Alacaklar ertelemmis gelirler Toplam
1wl 721.531 755373 1476904
2yl 430154 564401 1.044 565
3wl 343524 433004 831.530
4wl 217240 345673 562013
5 yil ve fizeri Q04068 1622221 2526280
21666529 A TT5672 G.442.101
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TLISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
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DIPNOT 13 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Mart 1018 31 Arahk 2017

hzer donen varhklar
Gelir tahakkuklan 174600 111.557
Yiiklenici firmalara venlen hakedi; avanslan B4.636 83.020
Vergi dairesinden alacaklar 23714 20.187
Devreden EDV 19.758 2512
302,708 I17.176
31 Mart 2018 31 Arahk 2017

Dhzer duran varhklar
Devreden KDV 46 630 12637
46.630 12.637

DIPNOT 14 - ERTELENAMIS GELIRLER VE PESIN ODENMIS GIDERLER
31 Mlare 2015 31 Arahk 2017
Eiza vadeli ertelenmis gelirler

ASEGP projeleninden ertelanmiy gelir (¥) 1488395 2 069084
ASEGP yviklemicilennden ahnan avanslar (%) T03.875 850342
Anahtar teshmh proje koout satizlanndan alinan avanslar 611.947 582.153
Temlik edilmis ertelenmis gelirder (¥%%) 330000 -
Bagimsiz dnite satizlan ile 11zl ertelenm; gelir 91.830 162.406
Ihskih taraflardan abnan avanslar (Dhipnot 200 64732 64732

3.310.77% 3.718.7T17

(*) Suket'in ASEGP projelerinden wapilan komut sanzlanna istinaden somrakl domemlerde arsa satglanma
karuhk kaydedecesi bilango tarihn thbaryla tahsil ethf nakat tutarlardar.

(*¥) Suket, ASEGP projelennde yiklemcl firmalar ile sézlesme mmzalanmadan dnce, toplam sats gelnden
sitket pavina denk gelen toplam gelinmin belirenen oranlarda ik vapilan ddemesim pesin olarak tzh=il
etmektedw.

(**¥¥) Sirket, gerpeklestirms oldugn vadel satislanndan kaynaklanan bilango dis: alacaklarmm belirh bar kbspum
"gaymi kabili ricn” alarak temlik ederek nakit tahsil ethE tutardar.

31 Mart 2013 31 Arahk 2017

Pesin ddenmis giderler

WVenlen stok avanslan (*) 1.077.130 486301
(zelecek avlara ait mderler 436 -
1.077.566 986.5001

{*) Sirket le Tany Kooperstif Buoliklen arasinda Tan; Eooperatif Birbklenne ait, [mmir'in Konak ilgesi.
Ewucay/Umnnbey Mahalles: simwlan igennde ver alan toplam 143.366-m? arsalar Geennde geln pavlasiom
yontemmvle proje geliztomek iizere protokeol mmzalammaztr ve 400585 TL tutannds stok avans venlhmgtr.
Sirket aynca devam eden Ankara Yeninahalle Istasyon ve Biiyiikyah projelerinden sat; vaadi sézlesmelerine
1stinaden aldig komuat ve fican fmateler 1om vitklenicl firmalara 639,836 TL tutannda stok avans: vermghr.
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31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
TLISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutariar aksi belirtimedikge bin Tirk Litam (“TL™) olark ifade edilmigtr )

DIPNOT 15 - OZKAYNAKLAR

Suket'n Sdenmug sermayesi 3.800.000 TL (31 Arahk 2017: 3.200.000 TL) olup her bin 1 Kumg
nominal degerh 380.000.000.000 (31 Aralik 2017: 380.000.000.000) adet husseve balinmiistir.

Sirket'in 31 Mart 2018 ve 31 Arahk 2017 tanhlerindeki hissedarlan ve sermaye i¢indeki paylan
agagdakl mbadir:

31 Mart 2018 31 Arahk 2017

Hizsedarlar Pay (%) TL Pav (%) TL
Halka arz edilen kisum 50,66 1925111 50,66 1.925.111
T.C. Basbakanhk

Toplu Konut Idaresi Bagkanhg 4934 1874831 49 34 1.874 831
KEEY Hak Sahiplen 0,00 56 0,00 56
Diger 0,00 2 0.00 2
Odenmisz sermave toplam 104 3. 800,004 1) 3.500.000

Tirk Ticaret Kamummn'na gore. yasal yedekler birinei ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tizere ikiye
aynlr. Tirk Ticaret Kanunu'na gdre binnel tertip yasal yedekler, $|Iket mn Sdenmig E'E]m.ﬁ}'E'S]IIJJl
%20°sine ulagilincaya kadar, kammi net kann %571 olarak aynlir. Tkinci tertip vasal vedekler ise
odenmis sermayenin %5°mi agan dagihlan kanm %10"udur. Timk Ticaret Kamumu'na gbre, yasal
yedekler Gdemmms sermayemn %:530°sm geqmedifi siirece sadece zararlan netlestmmek 10
kullamlabilir, bumm dismda hethang bir sekilde kullamImas) miimkiin degildir.

13 Haziran 2013 ittbarryla yuirtirliZe giren Seri: Il No: 14.1 sayili teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurulanna gére “Odenmus Sermave”, “Kardan Aynlan K.lstﬂm Yedekler” ve “Hisse Senedi
Thra¢ Prmlen™ nin yasal ]:aj,'lﬂa.rdah hrtarlan iizerinden giisterilmesi gerekmektedir. Séz komusu
teblifin mglﬂaﬂmaﬂ esnasinda degerlemelerde cikan farkhhklann {em‘]aswn diizeltmesinden
kaynaklanan farkhhklar giba),

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemigse. “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek fizere acilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklan™ kalemiyle:

- “Kardan Aynlan Eisiflanmms Yedekler™ ve “Hisse Senedi Thrag Primleri'nden kaynaklanmakta
ve heniiz kar dagifum veya sermaye arfinmuna komu olmanmgsa “Gegmug Yillar Kar/Zaran™
kalenuyle, iliskilendinlmes: gerekmektedir. Diger dzkaynak kalemlen ise SPK Finansal
Faporlama Standartlan ¢ergevesinde degerlenen tutarlan ile gostenlmelktedir.

Sermaye diizeltmesi farklanmin sermayeye eklenmek dismda bir kullamm yelktur.

14 Misan 2016 tarihinde Genel Kurul 367 688 TL temettii dagitmina karar vermustir. Bu temettiiniin
11.618 TL'si gen alman paylara ibskindir ve Szkaynak altinda paylara iliskin primler/iskontolar
hesabmda muthasebelegtinlmistr.

Sirket, 1 Kasim 2017 1le 17 Kasim 2017 tanihlen arasmmda 2,55 tam TL — 2,70 tam TL (TL-Tam) fiyat
aralifmdan toplam 8.309 bin adet ve islem tutan 21.623 bin TL clan hisse senetlen gen almmmsgtr
Geri alman hisselerin ortalama ahg fivat 2,60 tam TL olup, 23 Aralik 2013 — 17 Kasim 2017 tarihleri
arasmdaki ahg i5lemlen sonucunda alman toplam paylann toplam adedine oram %338 olomighar.
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ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
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DIPNOT 16 - HASILAT VE SATISLARIN MALIVETI

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2018 31 Mart 2017
Sats gelirleri
Arsa sanslan 1.277.923 412,503
- S | L | ]
.iEEG{_.uH.m; !:-E prgjelaudiriien 1377023 217 505
AFS e arin .‘.’f?l'.'.;m

Elomut ve ticar imte sang galirlen 158.034 421 060
Digar gelirler 1.084 538
1.437.041 8§34 103

Sany iadeleri (32d) (11}

Sany iskontolan (733 -
Net satys gelirleri 1.435382 534,002
Satslarn malivet
Arsa maliyederi (415.411) (64.76T)
- e | | ] )
ASEGF yomtemi tle projelendirilen (415411} (64.767)
QTS e T N VETHrT

Sanlan konut ve tican anite maliyetlen (121.635 (320.384)
(537.045) (385.151)

Briit Kar 598,336 448841

DIPNOT 17- GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZART AMA GIDERLERI

1 Oealk - 1 Oeak -

31 Mart 2018
CGenel vonetim giderler

Personel siderlen (15.231)
Verg, resim ve harglar (9.091)
Tajeronluk hzmetlenn (3.375)
Damzmanhk ve migavirlik sderlen (3.10d0)
Amorhsman ve 1ifa pavlan (1.790)
Seyahat mderlen (1.7399
Ofts zmderlen (1.511)
Bakim ve onanm giderlen {702
Asdat ve kahlim pawi mderlen (547)
Bams ve Yardunlar (1355)
Sizortz mderlen {117}
Mahkeme ve poter grderlen (117}
Haberleyme giderlen (91
Diger (25829

31 Mart 2017

(11.659)
(6.886)
(2.824)
(3.112)
(1.633)
(1.4849)

(392)
(816)
(817)
(30)
(31)
(328)
(125)
(1.318)

(30.415)

(31455}
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31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
(Turtarlar aksi balirtilmedikge bin Tiirk Lirss: (~TL™) olarak ifsde adilmissr))

DIPNOT 17 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI (Devami)

1 Deak -
31 Mart 2018
Pazarlama sati; giderleri

1 Orealk -

31 Mdart 2017

Feklam giderlen (11 444 (17441
Personel miderlen (247 (1.203)
Biro malzeme piderlen (1230 (115}
Mahkeme ve noter gderlen (17} -
Dhger (1.18E) (1997
(13716} (18.260)
DIPNOT 18 - ESAS FAALIVETLERDEN DIGER GELIR / GIDERLER
1 Ccak - 1 Ocak -
31 Mart 2018 31 Mart 2017
Ezas faalivetlerden difer gelirler
Vadel satiglar finaneman gelirler 110300 43 908
Projelerden gecikme faiz gelirlen 30180 19533
Drevir komisyon gelirled 6.628 4074
Dieer digiklizi karsihik iptalleri (Dipaot: 9) 1.180 0.480
Diozalzaz ve sidat zelifleri 514 -
T:L'lale sartname sang gelirler 125 -
Ipial edilen dava karsaliklan (Dipoot: 1) T 5222
Diger 3.053 G.780
161 S5 105 997
1 Ok - 1 Ocak -
31 Mart 2018 31 Mart 2017
Esas faalivetlerden diger giderler
Yahnm amach gsyrimenkuller dager dogiking karnbk mderlen (13.333) -
Arza ve komt stoklan deder digikHis karsilik giderlesi (Dipaos: 0) (2.810) (26.717)
Tahakluk ememis financmen giderlsn, net - (38.001)
Diger (574) (926)
(3L.T1T {66.794)
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31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi beliriimedilge bin Tiirk Liras: (~TL™) olarsk ifsde adimistr)

DIPNOT 19 - FINANSMAN GELIRLERI / GIDERLERI

1 Oeak - 1 Oieak -
21 Mlart 2018 31 Mare 2017
Finansal zelirler
WVadeh mevduat faz gelirden 20,639 13261
Eur farka gelirden 7 2
10.646 13.263
1 Oeak - 1 Ocak -
31 Mart 2018 31 Mare 2017
Finansal giderler
Banka kredilen farz mdarlan (384800 (18.251)
Alzeaklann ternhla faiz ve komasyvon mderlen (44.438) -
TOKI faiz miderleri (*) (23.063) (110.628)
Borg kapatma faiz 1skontosu (743) (1.073)
Fur farla siderlen (214) (147)
Hazine kredisi faiz piderlen - (5.558)

(126,922 (135.657)

{*) Bu tutar, Soketin Topl Komat Idaresi'nden alman arsalar karsihi olusan boren icin 31 Mart 2018 itharyla
tzhakkuk etimlen faiz mdenmden olusmakiadir.
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31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi beliriimedilge bin Tiirk Liras: (~TL™) olarsk ifsde adimistr)

DIPNOT 20 - ILISKILI TARAF ACTKLAMALARI

Siket’in halam sermayedan T.C. Bagbakanhk Toplu Komut Idaresi Baskanhg “TOKI™y'dir. TOKL
T.C. Bagbakanh@ kontrolimde bir devlet kumulusudur. Sirket'in iliskili tarafi olarak dee;erl&ndmlen
taraflar asafida listelenmustir.

T.C. Bagbakanhk Toplu Konut Idaresi Bagkanhi {"TDKI""J_

Emlak Planlama, Ingaat, Proje Yonetm ve Tic. A 5. (TOKI igtraks)

GEDAS (Gayrimenkul Degerleme A 5.) (TOKI istiraki)

TOBAS (Toplu Komit - Biyiikselur Bel. Ing. Emlak ve Proje A 5.} {TOKI istiraki)
Vakif Gayromenkul Yatmm Ortakhiim A S (T OKI istiraki)

Valkaf Ingaat Restorasyon ve Ticaret A 5. (TOKI istiraki)

Emlak-Toplu Eomit Idares: Spor Kuliibii ) i _

Emlak Planlama, Ingaat, Proje Yonetm ve Tic. A 5.- Fideltus Ins. - Oztag Ins. Ortak Gingiou
Ege Yapr — Emlak Planlama, Ingaat, Proje Yonetinm ve Tic. AS.

0. Emlak Planlama, Ingaat, Proje Yonetimi ve Tic. A 5. — Cathay Ortak Gingimi

1. Emlak Konut Spor Kuliibii Demeg

000 IO L e a1

Yenilenen TMS 24 — “Thiskili Taraf Aciklamalan Standardi™na gire, devlet kunmm ve kunuluglanmn
iligkil taraf agiklamalanna istisnalar getinlomstir. $irket’in devlet bankalan (T.C. Ziraat Bankas1 A 5.,
Tirkiye Vakiflar Bankass T.A O, Tiwkiye Halk Bankasi AS) ve T.C. Hazine Miistesarhé ile
gergeklestirdif islemlen bulunmaktadar.

- T.C. Hazine Miistegarh ile 1lmh bakiveler ve iglemler Dipnot 4, 3 ve 8 de detaylandinlmstir.

- Sirket mevduatlanm 1lml hilkiimlen gerefimce agirhkh olarak devlet bankalanmnda totmalktadir.
oirket'in 31 Mart 2018 1obanvla devlet bankalannda 947176 TL tutannda mevduat
bulunmaktadir (31 Arahk 2017: 508.974 TL). Sirket bu mevduatlan ile i@l olarak 31 Mart
2018 tarihi itibanyla 26.740 TL tutannda faiz gelin elde etnmstir (31 Mart 2017: 34.539 TL).
sirket'm 31 Mart 2018 tanhi ibbanyla vadelh mevduatlara ihskin ortalama etkin yilhk faiz
oranlan Dipnot 4'te agiklanmigtir.

Sirket ile TOKI istirakleri arasmdaki gerceklesmis iliskiler agaiida agiklanmgtr-
31 Mart 2018 31 Arahk }017

Tlisldli taraflardan ticari alacaklar

Emlsk Planl. Ins. Prj. Yoo A 5. - Eze Yam Ltd. 56. on 1.353
Emlsk Planl. fns. Prj. Yoo A.5. - Fidelts Ing-Omas Ing QUG 5.576 5.576
Emlsk Planl. Ins. Prj. Yén A 5. - Cathay Ortak Girigimi 1.310 1.310
6.085 §.230
Thisicili taraflara ticari borclar 31 Mart 2018 31 Arahk 2017
T.C. Bashaksnlik Toplu Eomut
Idaresi Baskanhin (“TOEI™) (*) 760,602 743 388
Ege YVap Ltd. 5ti.-Emlak Pazarlama O.G. 1383 13125

TTLOTS T44.713
(¥} Swket, hakim sermavedan olan TOEI'den mmbtelif tanhlerde arsa ve aram satn almmsthr S5z komn
ahmlara ddemis oldugu toplam tufardsn gerive kalan boren TL 489 380 TL (31 Arahk 2017- 489380 TL) we
tzhakkuk eden faiz ise 38,403 TL dr (31 Arxshk 2017: 35200 TL).

34



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5,

31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi beliriimedilge bin Tiirk Liras: (~TL™) olarsk ifsde adimistr)

DIPNOT 20 - ILISKILI TARAF ACTKLAMALART (Devami)

Thizkili taraflardan ahnan avanslar 31 Mart 2018 31 Arahk 2017
Emlsk Planl. fns. Prj. Yoo A 5. - Fidelms Ing. - Oztas Ing. .G (%) 64.732 64.732
64.732 64,732

I:*] ASEGP projesmden sozlesme mmralanmadan Gnce toplam satiy gelinnden Surket payma denk gelen toplam
gelmmim belirlenen oranda pegm olarsk tahsil ethz ik odemesim ifade etmektedir

1 0cak - 1 0cak -
Iliskili taraflardan alumlar 31 Mart 20158 31 Mart 2017
T.C. Bagbakanlik Toph

Fonnt Idaresi Basksnhi (~TOEL™) 12.058 -

Emlak Planlama Ing. Prj. Voo, A.5. - Emlak Basm Yaym A 5. 186 225

12 344 115

Iliskdli taraflardan finansman giderleri 31 Mart 2018 31 Mart 2017
T.C. Basbakanhk Topin Eonut

Idaresi Bagkanhin (~TOEL) 23.065 110.628

3065 TI0 618

TOKI ile arsa almuna 1hskin yapilan protokoller kapsapunda, TOKI den abnan arsalann bedeh TOKI
tarafindan belirlenen Gdeme tanhine kadar TOEI admma Emlak Konut'un wadeli hesaplannda
degerlendinimektedir. Bu islemlerden kaynaklanan TOKI ye ait vadell mevduat faiz tutarlan finansal
tablolarda vadeli mewvduat faiz gelirlennden netlemmektedir. Bu vadeli hesaplarda bimken faz
gelidenmn tamam TOKT ye Sdenecektir

1 veak - 1 Oieak -
IMiskili taraflara vapidan satislar 31 Mart 2018 31 Mart 2017

Emlak Planlama ins. Prj. Yén. A 5. - Eze Yap Ltd. 54 - 3

Isletmenin fist yénetimini olusturan kisiler, (idari va da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil olmak
iizere, faalryetlenm planlama, yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayh
olarak sahip olan kiilerdir. Sirket’te kilit yoneticl olarak tammlanan Y onetim Kurulu Genel Miidiir,

anf] Miidiir Yardimeilan ve Genel Miidiir Damsman’ ma Gdenen dicret ve kisa vadeli diger fay dalar
agafidaki mibidir:

} 1 cak - 1 Oicak -
Ust yometime saglanan faydalar 31 Mart 2018 31 Mart 2017
Uerat ve difer kisa vadeli faydalar 1204 1533

1.284 1533




EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5,

31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi beliriimedilge bin Tiirk Liras: (~TL™) olarsk ifsde adimistr)

DIPNOT 21 - TAAHHUTLER

31 Mart 2018 ve 31 Arahk 2017 tanhlen 1hbanyla Swket’m alnan temunat ve ipotek pozsyomuma
iligkin tablosu asagdaks gbidir:

31 Mart 2018 31 Arahk 2017

Alman tepmmatlar (*) 3.750.067 3.606.210
Alman potekler (**) 57.685 57.685
3.807.752 3.663.805

(¥} Alman termnpatlar, msaat projelenn 1pn viklemcilenin vermis oldugu kesin teminat mektuplan ve thale
sirecinde alman geqic termnat mektuplarmdan ohoymaktadir.

(**) Alman ipotekler, satibm; ancak tahslatlan hentiz tamamlanmarms bagims:z bélim ve arsalar tzenndeka
poteklerden olumakiadir.

31 Mart 2018 ve 31 Aralk 2017 tanhlen itthanyla Sirket'in teminat, relin ve ipotek (“TRI7)
poasyomma ligkin tablolan asagdaki gibadir:

31 Mart 2013 31 Arahk 2017
A Eend tizel kizilifi adma vermis oldugu TRI lerin toplam tutan 56323 56397
B. Tamkonsohdasyon kapsanuna dalul edilen cotakhiklar lehine vermms
oldugn TRI lerin toplam tutan
Olagan fican fazliyetlenmin vigEtilmen amzcryla diger 3. kisilenn
boreum temin amaeryla vermms oldugu TRT lenn toplam futan

D. Diger verilen TRI lerin toplam tutan
1) Ana ortakhk lehine vermis oldugu TRI'lerin toplanm - -
1) B ve C maddelen kapsanuna gumeven difer zmup surketlen lehine
verms oldngn TRT lerin toplam tntan
i} C maddes kapsaming pimmeyven 3. Kizler lebine venms oldugn
TRI'lerin toplam tutan

56.323 56.397

DIPNOT 22 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket, “Istanbul Kartal Arsa Sati;t Karsih@m Gelir Paylagmm [51” kapsanunda yapimu tamamlanan
Istmarina projesi igensinde bulunan 51 000 m? alana salip 1 adet Ahsven; Merkezinin (AVM)
15letmeye hazr sekilde kiraya venlerek sahiga sunulmas: msusunda ve AVM min finansal i5lemlennin
yonetilmes: 1¢in Dap Yap: Ingaat San. ve Tic. A5, igin %39,7 — Eltes Ing. Tes. San. Tic. A5 igm
%a0.3 ve Siket ipin %040 olacak gekilde “Adi Ortakhk™ yapis kurulmas hususunda mtabik kalmmsghr.
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31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
(Turtarlar aksi balirtilmedikge bin Tiirk Lirss: (~TL™) olarak ifsde adilmissr))

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLY

Eonsolde Oimayan (Bmeysel) Finamsal Carl Done Unoeld Donem]
Tablo . 31 Mart 1018 31 Arahlk 2017
Ana Hesap Kalemleri Mgili Driizenleme {TL) (TL)

1 [Tamwe Semme Pryasas Amgan T3 .1 sayil 1e00E, Mo e IRESRINN L D
Gaynmenkuller, Canrimenkale Davad

B |Projeler, Gayrimenkule Diayal Haklar 451 say:h Teblig, Md 24/(3) 14.229.042 13.802.092

C_ JGarakler 0 o U S T e A ) = =
Tkl Tarailardan Alacakiar (Tican Qlmaryan | 10-7 1 sayill 1ol Md 1310 - -
Tiger Varkar [ RPER LR EERANN

T35 1 =anli Tebliz,

D |Toplam Varhldar {Aldif Toplam) M 3(k) 11901718 20.527.9904

F  |Fmansal Boxlar II% T sayal [eohg, Md 31 1025 00 P EX !

T [Diger Fmamsal Uk aiakler T35 1 syl Teolg Wd 31 - -

- |Finansal Eralama Borg lan T4 1 say:h Teblg, MA 3T

H [Tzl Tarmflar Borglar (Tican Odmavan)  [10-8.1 sayil Tenli, W0 03/ (2) - '

I |Ozkavnaklar AL-45.1 sl Teohi, Md 5l 13332778 12.365.51¢

D |Ciger Favoaklar R LR 3.1 00|

TIT-I8 T savall Teblis,

Toplam Eaynaklar ALd 3k 11901718 20.517.004
Fonsohde Omayan (Bmeysel) Finamsal Carl Done Unceld Donem|
Tablo . 31 Mart 1018 31 Arahlk X017
Diger Hesap Kalemleri Dgili Dizenleme {TL) {TL)
Fam ve Semaye Pryazas Anclanmn 3 Tk

Al |Gayrimenkul Odemeleri fcin Tutulan Kisim |48 sayh Teblis, Md 24/(h) 1.148311 591401

Al [Vadsh / Vades' Loz L1451 sayuh Tenlsg, Md 24(b) LA 3301

AT | 20anc SEDAYe PIvasisl A0 TI-¥e.] sayil eols, Ma i) - -
't abanel Cayynmenkonller, Cryyrimmenkn =

Bl |Dayah Projeler, Gayrimesiule Dayal Haklar |IT-48.1 say:h Teblig, Md 24/d) - -

B Aol Donlsn A/ Aramler LI-4s. 1 sayah Teblg, Md 240C) 314 581 330650

U1 |t a0anc: Gorakler 0 B T S T AT ) - -

CI |liemeq jirkete ISomakler TI3%.1 sayal Te0ks, Md o% -

J |nymnakd Bredier L1451 sayah Tenlig, Md 51 R L] 30557
Czenns proje peliznnlscek pmlkived orakhsa

K |ait olmayan ipotekl arsalann fpotek bedellen JIT43.1 sayth Teblip, Md 12g)




EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2018 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutariar aksi belirtimedikge bin Tirk Lirss: (~TL~) olarak ifsde edilmistir )

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLY (Devam)

31 hlare 2013 31 Arahk 3917 Aspari | Azami
Fortdfay Smrlamalar gili Ditzenleme (%) (&) Or
Uzermde proje gebjonleces miliryed oriakfa  [I-431 sl Tebhg,
1 |ait clmayvan ipotekli arsalans ipotek bedallar B2 2w =10%
aynmenkuller, taymmaenkmic Diapalh Projeler,  JI4E1 sanb Teblp,
¥ |Gayrimsokels Daryah Haklar M 24Nk ™ ™ =50%
MHE T sanb Tabhg,
3 |Parz ve Sammays Piyasan Amglan e ljfmaklar  |MI4.2400) £ <50%
Takans CanyrmembmUar, ayneenieale Dayah
Projsler, Gayrimenkuls Dayah Hakdler, Istmkier, |II-4E.1 saynb Teblig,
4 |Sermave Piymea Amclan Md.24{d) <48%
45 1 sl Tabhg,
5 |Anl Twmlan Ara' Azl Md.240e) 1 z =20%
§ |Ljletme: Hokote Iyarak 045 ] sl Tobhp, MA X - - =1{%s
[T |Boryzma Smn % ] sayik 1ok, Mast] ] 3 T

B |VadelVadesiz TLDidwiz

045 1 sanl Tebhp,

M4 22/(a)

=10%

Portfoy Smmrlamalarma Uyunmm Kentroli Tablosn'nda ver alan balgler; Sen: IL No: 14.1 “Sermaye
Piyasasmda Finansal R.ﬂ]:lﬂﬂﬂma}“‘l Migkin Esaslar Teblifi™nin "16. maddesi uyannca finansal

tablolardan tiretilmis Gzet bilgiler miteliginde olup

28 Maus. 2013 tanhinde 28660 sayih Fesmu

Gazete'de vayimlanan Seri: IIL No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatmm Ortakliklanma Iliskin Esaslar
Tebh@ "nin portfay smurlamalarma Uyummn kontroliine iliskin hiikiimleri cercevesinde hazirlanmstr.
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EK-2 EMLAK KONUT GYO A.S.
IHALE EDILMi$ ARSALAR OZET TABLOSU (31.03.2018)

ArsaSatisi Gelir Paylasim Projeleri

AGAOGLU MASLAK 1453 iSTANBUL PROJESI

Alig Tarih

Kayrth Maliyeti

Giincel Sirket Pay1
Toplam Geliri

Agiklama

ISTANBUL SISLI AYAZAGA 1. ETAP (AKDENiZ iNSAAT) 7.194,46 30.09.2010 35.469.450,45 34.173.875,00 Yapi ruhsatialindi.
Projenin Sézlesmesi 19.07.2012 Tarihinde imzalanmis olup,
KOY PROJESI 1791/2 ada/parselin 25.07.2014 tarihinde, 1789/4 Ada/
ISTANBUL SARIYER ZEKERIYAKOY 343.062,46 2.03.2011 228.725.474,89 475.687.500,00 Parselin31.12.2014,1790/3 Parselin 24.06.2013 tarihinde,
(SIYAH KALEM MUH.) 1789/2 Ada/Parselin 06.07.2015 Tarihinde, 1790/4 Ada/
Parselin 06.07.2015 tarihinde Yapi Ruhsati Alinmistir.
Projenin Sézlesmesi 04.02.2013 Tarihinde imzalanmis olup,
i i i 9051/1 Ada Parselin 14.03.2014 tarihinde, 9048/2 Ada Parse-
:gmﬁlﬂﬁggiﬁélﬁs INSAAT) 466528 22042012  15.322.22489 58.000.000,00 lin10.06.2015 tarihinde, 9049/1 Ada Parselin 18.05.2015
Tarihinde, 9050 /1 Ada Parselin 27.05.2015 tarihinde Yapi
Ruhsatlarialinmistir.
GOL PANAROMA EVLERI PROJESI Projenin Sézlesmesi 05.07.2013 Tarihinde imzalanmis olup,
ISTANBUL AVCILAR KAPADIK (BE-MA INSAAT) 85.251,43 80.07.2012 21.524.306,58 84.132.033,20 25.04.2014 tarihinde Yapi Ruhsati alinmistir.
FATIH YEDIKULE PROJESI Projenin Sézlesmesi 02.08.2013 Tarihinde imzalanmis olup,
ISTANBUL FATIH YEDIKULE (EGE YAPI - 40.945,86 30.07.2012 67.520.449,32 105.968.270,00 Yapi Ruhsati 24.03.2017,11.04.2017,26.04.2017 27.04.2017
MYMETROPOL-SENA-BUKTOR ORTAK GIRISiMI) Tarihlerinde alinmistir.
EVVEL/ ADIM iSTANB_UL PROJESI Projenin S6zlesmesi 17.12.2013 Tarihinde imzalanmig
ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABA$|v3. ETAP 35.076,70 3.12.2012 98.766.732,41 113.895.876,18 olup,884/1 Ada Parselin Yapi Ruhsati 04.11.2014 Tarihinde,
(INTAYA & EYG& INTES i$ ORTAKLIGI) 891/1 ve 892/1 Ada Parsellerin 31.08.2015 tarihinde Alind.
ZEYTINBURNU KAZLIGESME PROJESI Projenin S6zlegsmesi 08.04.2014 Tarihinde imzalanmig
ISTANBUL ZEYTINBURNU KAZLICESME 111.262,55 24.04.2013 656.808.201,70 1.568.800.000,00 olup, Yapi Ruhsat1 25.01.2016 ve 18.03.2016 tarihlerinde
(BZAK-YENIGUN-ZIYLAN i$ ORTAKLIGI) alinmistir.
AVRUPARK PROJESI e . o .
ISTANBUL BASAKSEHIR HOSEDERE 3 ETAP 78.639,77  14.06.2011 81.738.859,49 156.520.000,00 E{L‘J"91”é”033°§';1§g‘§'iéga‘)65é01gﬁ;‘;‘:‘/‘iﬁ;mﬁ"f”m'ﬁ
(CIHAN iNS. - KONUT YAPI ORTAK GIRISiMi) p16.83. P Sur-
KOCAELI DERINCE PROJESI e . o .
(KUMUSOGLU INSAAT - 72.313,00 3.04.2014 70.359.515,10 96.147.617,66 5;"""‘;:]?1?:;'3””‘"‘32';1 }?f'zomTa”h'”de imzalanmig olup,
TOKAL INSAAT ORTAK GIRISIMi) P Sur-
Projenin S6zlegsmesi 30.12.2014 Tarihinde imzalanmis olup,
KARTAL YAKACIK PROJESI 12626/1 ada parselin Yapi Ruhsati 21.01.2016 tarihinde,
(DAG MUHENDISLIK) 2476318 28.052014 90.842.023,83 116.961.60000 1262474 Ada Parselin Yapi Ruhsati 10.05.2017 Tarihinde
alinmigtir.
ISTANBUL BAHGELIEVLER YENIBOSNA PROJESI Projenin Sézlesmesi 09.01.2015 Tarihinde imzalanmis olup,
(KELIF iS ORTAKLIGI) 36.174,56 28.05.2014 67.166.065,:89 171.600.000,00 Yapi Ruhsati 25.01.2016 tarihinde alinmistir.
ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE 4. ETAP PROJESI 14.06.2011- Projenin S6zlesmesi 26.05.2015 Tarihinde imzalanmis olup,
(DAG MIMARLIK YAP| GAYRIMENKUL TiC.LTD.STi.) 15262106 5007901, 11892891638 275.334.00000  y 0 R ihsati 22.01.2016 tarihinde alinmistir.
ISTANBUL SARIYER iSTiNYE PROJESI Projenin Szl 103.06.2015 Tarihinde i | I
(TAHINCIOGLU GAYRIMENKUL - 129.48727  28.05.2014 994.190.033,26 1.876.302.000,00 (b e vy Tarihinde Almmstr o P
TAHINCIOGLU YAPI-NIDA iS ORTAKLIGI) apiRuhsati 14.07. arihinde Alinmistir
" : Projenin S6zlesmesi 08.06.2015 Tarihinde imzalanmis olup,
KONYA MERAM YENICE PROJESI .
(TORKAM INSAAT - BUKTOR YAPI SAN. IS ORTAKLIGI) 60.675,48 5.03.2015 86.703.690,24 198.759.060,00 37?‘%4/5 - 37595/3 ada parselin Yapi Ruhsati24.05.2016
tarihinde Alinmistir.
ANKARA YENIMAHALLE ISTASYON e . . .
(PASIFIK GAYRIMENKUL - _ 12447580  3.04.2014 634.550.206,25 1258.365.00000  brolenin Sozlesmesi 09.07.2015 Tarininde imzalanms olup.
GIFTAY INSAAT i$ ORTAKLIGI) P 05 Sur.
ISTANBUL KAGITHANE SEYRANTEPE PROJESI
(GUL_ INSAAT PROJEAS. - B 36.749,99 5.03.2015 118.272.971,40 637.000.000,00 Ada Parselin Yapi Ruhsati 16.01.2017 Tarihinde, 7752/4 Ada
GUL INSAAT A.S. iS ORTAKLIGI) Parselin Yapi Ruhsati 17.04.2017 Tarihinde alinmistir.
X Projenin S6zlesmesi 20.07.2015 Tarihinde imzalanmis olup,
KAYABASI 5. ETAP PROJESI
(TAHINCIOGLU- NIDA INSAAT iS ORTAKLIGI) 77.827.02 3.04.2014 199.440.170,26 407.588.000,00 Yapi Ruhsati 04.02.2016 tarihinde alinmistir.
DENIZLIMERKEZEFENDI ) Proenin Sézl 114.00.2015 Tarihinde imzal |
(TEKNIK YAPI KONUT - TEKNIK YAPI TEKNIK YAPILAR- 95.294,22 5.03.2015 76.256.346,83 92.651.000,00 Y"’Je};"’;] °tz 33’81952'01 P a|” in et'mza anmig olup,
UCD YAPI IS ORTAKL'G') api Runsati .01, arininae alinmistir.
. Projenin S6zlegsmesi 08.10.2015 Tarihinde imzalanmis olup,
ANKARA GANKAYA GAYYOLU PROJESI 29.916,83 3.04.2014 97.137.939,18 180.000.000,00 29479/1 parsel 15.06.2016 tarihinde Yapi Ruhsatialinmistir.

(YPINSAATAS)

______________________________________________________________________________________ )
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ArsaSatisi Gelir Paylagim Projeleri

Alig Tarih

Kayith Maliyeti

Glincel Sirket Payi

Toplam Geliri

Agiklama

ISTANBUL USKUDAR BARBAROS PROJESI

Projenin Sozlegsmesi 23.10.2015 Tarihinde imzalanmis olup,

(ELTES INSAAT - ISTLIFE YAPI IS ORT) 1752855 503.2015 153.763.845,28 439.887.380.00 v Ruhsati 05.02.2016 tarihinde Alinmigtir.

AVCILAR ISPARTAKULE 5. ETAP PROJESI Projenin S6zlesmesi 09.06.2016 Tarihinde imzalanmis olup,

(TORKAM- SITAR INSAAT) 4116849  1.06.2007 58.105.439,44 132.000.00000 3 65 9017 Tarihinde Yapi Ruhsati alinmistir.

i i i = Projenin S6zlesmesi 11.05.2016 Tarihinde imzalanmis olup,

I(?(E/:ITSLAJIF;I?ALJC')A/TIIII;B:X'F)OY 27.368,93 5.03.2015 45.368.147,50 168.150.000,00 B ve D Bloklarin 24.03.2017, A ve C Bloklarin 23.06.2017
tarihinde Yapi Ruhsatlari alinmistir.

ISTANBUL ESENYURT HOSDERE 5. ETAP 14.06.2011- Projenin S6zlegsmesi 16.06.2016 Tarihinde imzalanmis olup,

(CIHAN INSAAT KONUT YAPI) 42.019,75 30.07.2012 54.056.372,38 156.500.000,00 02.07.2017 Tarihinde Yapi Ruhsati alinmistir.

BAKIRKOY YENIMAHALLE s . o .

(BASYAP! INS. - GUNEY GAYRIMENKUL - 5.250,00 5.03.2015 30.918.691,09 62.000.000,00 :DBD(J)?mzno?%Z?ﬂﬁjgfégﬁimlgﬂnlr':ﬁ:t::malanmlsOIUP'

ELIT ViZYON i$ ORTAKLIGI) Sl :
Proje Szlesmesi 04.08.2016 tarihinde imzalanmis olup,

ESENYURT HOSDERE 6. ETAP . e

h % 53.823,56 14.06.2011 50.154.128,54 150.500.000,00 707/1 Ada Parselin Yapi Ruhsati 14.4.2017 Tarihinde

(SURYAPI HAYAT AKPINAR i$ ORTAKLIGI) Alinmistir.

MALTEPE KUGUKYALI Proje sézlesmesi 02.09.2016 tarihinde imzalanmis olup

(TAHINCIOGLU GAYRIMENKUL- . 78.097.81  28.05.2014 677.714.776,39 1.527.000.300,00  16771/1,16772/1,16773/2 Parsellerin yapi ruhsati

TAHINCIOGLU KUGUKYALI - KOZKEN i$ ORTAKLIGI) 29.12.2016 tarihinde alinmistir.

AVCILAR ISPARTAKULE 6. ETAP Proje S6zlesmesi 01.09.2016 tarihinde imzalanmis olup,

(AKYAPI INSATA.S.) 88.529.21 8.04.2015 47.979.230,35 85.600.000,00 Yapi Ruhsatlari 30.06.2017 Tarihinde Alinmistir.

ISTANBUL BEYKOZ RIVA PROJESI 107602218 13.09.2017  344.410.25927 53481025027  [roieSozlesmesi13.09.2017 tarihinde imzalanmis olup,
Yapi Ruhsatlari Alinmamistir.

f ; i i Proje Sozlesmesi 14.08.2017 tarihinde imzalanmis olup,

ISTANBUL ZEYTINBURNU BESTELSIZ PROJESI 36.782,54 5.03.2015 408.045.565,87 640.100.000,00 Yapi Ruhsatlan 30.09.2017 tarihide alinmistrr.

ISTANBUL TUZLA IGMELERPROJESI 1099800  503.2015 20.016.360,00 53.927.50000  |rojeSozlesmesi14.07.2017 tarihinde imzalanmis olup,
Yapi Ruhsatlari Alinmamistir.

ISTANBUL SILE GAVUS PROJESI 21.140,51 5.03.2015 9.813.133,52 15.070.000,00 Proje Sdzlesmesi 20.07.2017 tarihinde imzalanmis olup,
Yapi Ruhsatlari Alinmamistir.

iZMIR 1. ETAP PROJESI 47.75000  30.12.2016 - 117.040.00000 | roje Szlesmesi25.08.2017 tarihinde imzalanmis olup,
Yapi Ruhsatlari Alinmamistir.

iZMIiR 2. ETAP PROJESI 95.616.00 30.12.2016 ; 145.200.000,00 Proje S6zlesmesi 08.08.2017 tarihinde imzalanmis olup,

. o o e Yapi Ruhsatlar Alinmamistir.

BIZIM MAHALLE 2. ETAPPROJESI 11800898  20.11.2017  426.012.27327 551.000.00000  roje Sozlesmesi20.11.2017 tarihinde imzalanmis olup,
Yapi Ruhsatlari Alinmamistir.

ANTALYA MURATPASA Proje S6zlesmesi 20.11.2017 tarihinde imzalanmis olup,

ARSA SATIS KARSILIGI GELIR PAYLASIMIiSI 40.000,00 17.10.2017 196.673.158,47 302.100.000,00 Yapi Ruhsatlari Alinmamistir.

ANKARA GANKAYA ORAN 15.520,46 33.079.327,54 46.800.00000  'eMiProje10.01.2018 tariinde sozlesme imzalanmistir

HASILATPAYLASIMI PROJESI

ANKARA SARAGOGLU PROJESI R 1.152.000,00 ~ Yeni Proje 10.01.2018 tariinde s6zlegsme imzalanmistir

)
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"Alig Giincel SirketPay1

Gozetim Projeleri P Alis Tarih Maliyeti" Toplam Geliri Aciklama
=
ISTANBUL ULUSLARARASI FINANS MERKEZI .
OZEL PROJE REKREASYON ALANI PROJESI 11549701 31.05.2000 - 29.200.000,00 ggggﬂ igf;:ﬁ:gﬁﬁg;:‘gﬁs;‘l 3'3”}‘11' '20210‘] g,zm 4 oS
(IFM - AKDENIZ INSAAT ORTAK GIRISIMI) e =
@
>
ARSA SATISI GELIR PAYLASIM 8
PROJELER TOPLAMI 3.427.108,90 6.291.514.986,94 12.961.639.842,23 aol
. P 5 o "Alig Giincel SirketPayi
Arsa Satisi Gelir Paylagim Projeleri Alis Tarih Maliyeti" Toplam Geliri Aciklama
m
<
-
- . >
ARSA KARSILIGI GELIRPAYLASIM R R A
PROJELER TOPLAMI é
P
[
_|
ARSA SATISI GELIR PAYLASIMLI ve Q
ARSA KARSILIGI GELIRPAYLASIMLI 6.291.514.986,94 12.961.639.842,23 o
PROJELER TOPLAMI >
v
L L , ’ Arsa Maliyeti
Anahtar Teslimi Gttirli Bedelli Projeler Alig Tarih HadekisGdemeleri Agiklama
KORFEZKENT 4. ETAP (ZEK-SAN INSAAT) 79.80419  25.02.2008 153.187.010,35 ﬁg;{;‘:{sjf’“ alindi (21.11.2014) Stzlesme 1925/2 Parsel 07.02.2015 Tarihinde z
(@]
o
m
—
mn
ISTANBUL AYAZMA 1. ETAP (GUR YAPIA.S.) 99.874,55 1.12.2010 467.015.297,23 Yapi ruhsati alindi (18.12.2014) Sozlesme 26.05.2015 Tarihinde imzalandi. D,
EMLAK KONUT ISPARTAKULE 1. ETAP 1. KISIM PRO- . o i
JESI (YORUK YAPI - ERMIT MUH. IS ORKATLIGI) 85.871,43 1.06.2007 287.300.275,65 Yapi ruhsati alindi (01.06.2015) Sozlesme 18.09.2015 Tarihinde imzalandi.
I
[}
A
EMLAK KONUT ISPARTAKULE 1. ETAP 2. KISIM PRO- . S )
JESI (BALPA INSAAT TEKS. SAN. VE TiC.A.S.) 74.346,32 1.06.2007 244.759.064,18 Yapi ruhsati alindi (01.06.2015) Sozlesme 18.09.2015 Tarihinde imzalandi. %
T
(@]
X
s
EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 2. ETAP PROJESI . L i
(KALYONINSAAT) 24.272,40 3.04.2014 138.769.593,75 Yapi ruhsati alindi (11.08.2015) Sozlesme 02.02.2016 Tarihinde imzalandi. 5
=
N
NEVSEHIR MERKEZ ( CENT YAPI TICARETLTD.ST.) 29.541,40 3.04.2014 172.990.718,03 Yapi ruhsati alindi (07.03.2016) Sézlesme 24.05.2016 Tarihinde imzalandi.
g.
BASAKSEHIR AYAZMA 2. ETAP PROJESI 2
(VILMAZ INSAAT SAN.TICAS.) 21.406,97 3.04.2014 121.586.778,10 Yapi ruhsati alindi (31.12.2015) Sozlesme 25.04.2016 Tarihinde imzalandi. 2
o
g
. ; ) (2]
NIGDE EMLAK KONUTLARI - (PEKINTAS YAPI) 25.643,04 27.05.2016 72.259.916,21 Yapi ruhsati alindi (20.09.2016) Sozlesme 22.11.2016 Tarihinde Imzaland. g
;OU:
c:
GEBZE EMLAK KONUTLARI3.ETAP 1. KISIM (MUSTA- 9156472  30.06.2010 122.290.049.49  Yapi ruhsati alindi (28.10.2016) Sozlesme 22.12.2016 Tarihinde imzalandi.
FAEKSI INSAAT)
GEBZE EMLAK KONUTLARI 3.ETAP 2. KISIM (SIYAH . o i
KALEM MUHENDISLIK ) 90.774,12 30.06.2010 134.727.097,64 Yapi ruhsati alindi (28.10.2016) Sozlesme 18.01.2017 Tarihinde imzalandi. )U>
<
S
X
GEBZE EMLAK KONUTLARI3.ETAP 3. KISIM (-) 6.337,96 3.04.2014 2.173.025,88 Yapi ruhsati alindi (28.10.2016) Sézlesmeimzalanmadi.
KAYABASI REKREASYON ALANI BOLGE PARKI INSAATI . S
(YAPI VE YAPIINSAAT A S.) 363.979,03 3.04.2014 276.169.521,31 Yapi ruhsati alindi (05.10.2016) S6zlesme 08.12.2016 Tarihinde imzalandi.
BASKENT EMLAK KONUTLARI 2. ETAP PROJESI (ASL §
INSAAT TAAH. TIC. LTD.STI.) : 30.521,16 3.04.2014 148.089.577,88 Yapi ruhsati alindi (04.01.2017) Sézlesme 16.02.2017 Tarihinde imzaland. oy
o:
N
o
____________________________________________________________________________________ ) )
o
2
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Arsa Maliyeti + Hadekis

A Agiklama
Odemeleri &

Anahtar Teslimi GotlirtiBedelli Projeler 2 Alig Tarih

BASKENT EMLAK KONUTLARI 1. ETAP PROJESI

(KALYONINSAAT) 89.502,19 3.04.2014 366.418.511,10 Yapi ruhsati alindi (06.12.2016) Sozlesme 24.01.2017 Tarihinde imzalandi.

KORFEZKENT GARSI 11.966,61 3.04.2014 16.160.602,82 Yapi ruhsati alindi (21.02.2017) Sézlesme 18.07.2017 Tarihinde imzalandi.

ANAHTAR PROJELERI TOPLAMI 1.125.406,09 2.723.897.039,62

PROJELER TOPLAMI 4.552.514,99 9.015.412.026,56 12.961.639.842,23

EK-3 EMLAK KONUT GYO A.S.
IHALE EDILMEMIiS ARSALAR OZET TABLOSU (31.03.2018)

EKSPERTIZ RAPOR ADI Alig Tarih Kayith Maliyet

TEKIRDAG GORLU PARSELLERI 4,00 35.923,48 24.03.2006 - 30.09.2010 6.152.734,00 8.965.010,00
TEKIRDAG GERKEZKOY PARSELLERI 17,00 371.235,69 09.12.2005 6.209.808,41 125.633.276,90
KOCAELI KORFEZ PARSELLERI 4,00 16.610,44 25.02.2008 1.528.023,00 5.365.000,00
KOCAELI GEBZE GUZELLER PARSELLERI 27,00 19.707,51 21.03.2007- 7.214.258,00 8.783.908,00

29.06.2009 - 17.02.2010

06.10.2011 - 07.08.2012

KASTAMONU CIDE PARSELLERI 1,00 9.110,04 ge10207 - o7-08.2012 52.663,00 60.000,00
iSTANBUL ESENYURT HOSDERE PARSELLERI 3,00 53.689,19 14.06.2011 - 30.07.2012 49.588.110,00 89.169.988,00
iSTANBUL UMRANIYE PARSELLERI 4,00 17.067,99 31.12.2012 1.843.977,00 28.250.000,02
ISTANBUL ZEKERIYAKOY PARSELI 1,00 992,00 02.03.2011 677.397,00 719.200,00
ANKARA GANKAYA CEBECi PARSELLERI 2,00 400,00 18.05.1990 0,08 291.518,00
iSTANBUL BUYUKGEKMECE PARSELI 1,00 78,10 31.08.1987 1,00 16.853,20
iSTANBUL ARNAVUTKGY PARSELLERI 14,00 3.639.116,50 05.06.2013 333.309.401,00 444.956.714,80
ISTANBUL ATASEHIR PARSELLERI 12,00 25.192,25 24.04.2013 - 22.04.2012 40.135.570,42 80.021.876,08
iSTANBUL MALTEPE PARSELLERI 1,00 305,84 28.05.2014 3.010.214,00 3.012.524,00
iSTANBUL SILE PARSELLER 1,00 7.231,97 05.03.2015 2.440.657,00 2.640.000,00
iSTANBUL SiSLi ARSALARI 3,00 24.468,90 29.05.2015 455.121.541,23 455.121.540,00
ISTANBUL KUGUKGEKMECE HALKALI ARSALARI 2,00 841.289,96 03.042014  1.412.120.94198  1.666.007.793,10

NEVSEHIR PARSELI 2,00 26,10 03.04.2014 8.088,00 8.500,00
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EKSPERTIZ RAPOR ADI Alig Tarih Kayith Maliyet g %
=]
=

ANKARA GANKAYA MUHYE PARSELLERI 9,00 22.913,39 03.04.2014 18.093.857,00 30.259.331,00 E
>
S

ISTANBUL,SARIYER, iSTINYE ARSALARI 4,00 1.373,21 28.05.2014 7.733.586,01 7.782.155,00 go‘

ISTANBUL KARTAL PARSELLERI 19,00 73.969,72 24.04.2013 - 22.04.2012 133.877.656,00 152.096.920,85

: ; ; 14.06.2011 - 06.10.2011 i

ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE PARSELLERI 20,00 286.161,98 30.07.2012 -07.08.2012 83.605.058,86 115.461.922,80 ';
>
7o)

f P i i 01.12.2010 - 07.03.2012 X

ISTANBUL BASAKSEHIR IKITELLI-2 PARSELLERI 34,00 220.075,84 25.09.2012 - 01.10.2012 - 05.03.2015 225.902.078,25 276.207.002,25 %
[
_|

f i 30.12.2005 @

ISTANBUL TUZLA PARSELLERI 5,00 66.410,18 05.03.2015 - 01.06.2007 205.916.871,00 209.580.826,74 é
>

ISTANBUL BAKIRKOY SEVKETIYE PARSELLERI 1,00 81.328,00 30.05.2017 422.905.600,09 422.905.600,00 :

ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI PARSELLERI 1,00 20.396,70 30.05.2017 58.129.999,61 58.130.000,00

ISTANBUL GEKMEKOY PARSELLERI 1,00 187.750,00 30.05.2017 247.830.000,36 247.830.000,00 42
(@]
o

SAMSUN CANiK PARSELLERi 3,00 51.697,64 30.05.2017 94.264.874,02 94.264.873,50 E
m
D,

ISTANBUL BAKIRKOY SENLIK PARSELLERI 1,00 40.722,50 30.05.2017 262.500.000,00 262.500.000,00

[ARSA VE ARAZILER TOPLAMI 6.115.245,12 4.080.172.966,32 4.796.042.334,24
I
[}
(%2}
m

EK-4 EMLAK KONUT GYO A.S 3

- m
° ° X
=5
° oo o
BINA STOKLARI OZET TABLOSU (31.12.2017 2
° ° ;§>
=z
[}
=
N
KALAN BAGIMSIZ BOLUM SAYISI KAYITLI MALIYET EKSPERTIZ DEGERI
=
ISTANBUL ATASEHIR VARYAP MERIDIEN 2 137,60 805.413,00 1.040.000,00 g
_|
i
iZMIR PARK YASAM MAVISEHIR 1 345,07 1.738.800,00 1.738.800,00 é
g
iZMIR EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI 1 143,87 403.960,00 403.960,40 %
;OU:
ANKARA GANKAYA NEXTLEVEL 4 989,00 7.454.892,14 9.065.000,00 <
STUDYO 24 PROJESI 2 116,77 335.300,00 360.000,00
KORFEZKENT 3. ETAP 6 1.057,50 1.089.468,00 2.016.900,00 =
Z
. N >
BATISEHIR PROJESI 16 3.472,41 38.553.639,00 38.560.373,83 ;
X
UNIKONUT 1 3.761,01 23.434.913,00 23.439.120,39
BASAKSEHIR EMLAK KONUT EVLERI 1. ETAP 2 KISIM 12 1.488,48 4.345.144,00 13.765.358,50
_'
BAHGEKENT EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 3. KISIM Yl 4.74317 11.302.497,75 12.559.261,04 %
v}
2
o
EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1-4 8 1.370,19 2.656.937,08 6.793.616,50 %
g
=1
o
%
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RESMi KURUM BINASI 2 49.771,00 91.258.522,90 198.675.000,00
DUMANKAYA MiKS PROJESI 31 2.569,85 24.866.400,31 25.733.021,19
BULVAR iSTANBUL PROJESI 4 659,98 3.917.000,29 3.917.000,00
NIDAKULE ATASEHIR PROJESI 5 1.505,92 30.862.400,00 30.975.000,00
ESENLER EMLAK KONUTLARI 227 29.756,16 82.995.569,99 128.089.900,00
BUYUK YALI PROJESI 31 3.920,81 0,00 81.435.900,00
METROPOL iSTANBUL PROJESI 56 6.410,43 77.722.727,00 77.724.788,30
SARPHAN FINANSPARK PROJESI 180 8.815,33 231.042.188,00 232.510.229,61
MERKEZ ANKARA PROJESI 36 22.191,47 0,00 187.112.100,00
AGAOGBLU MASLAK 1453 PROJESI 88 14.087,27 168.335.406,00 168.338.200,00
iSTMARINA PROJESI 12 42.532,89 294.283.469,62 270.950.400,00

BINALAR TOPLAMI 199.846,18 1.097.404.648,08 1.515.203.929,76|
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EK-5 EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLgME RAPOR OZETI
EK 5 - EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI(PROJELER) @,
o
DEGERLEME KONUSU iSiN isMi Bahgekent Flora Projesi E
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S. g
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 8
RAPOR TARIHI 19.03.2018 Eo‘
RAPOR TURU Proje
MEVCUT KULLANIM ingai faaliyetler devam etmektedir.
TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 4.1. Miilkiyet Durumu
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 466.200.000,-TL m
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.$ HiSSESINE DUSEN DEGER 118.877.096,40 TL S
=
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi Dumankaya Miks Projesi, 3 adet ofisin kira rayic degeri é
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S. é
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. @
RAPOR TARIHI 22.03.2018 é
RAPOR TURU Proje z
MEVCUT KULLANIM Ofis '
TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 4.1. Miilkiyet Durumu
3 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN KiRA RAYiG DEGERI 3.43500 TL
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi 52;::(1 Konut Ayazma 2. Etap Sitesi, 26 adet diikkan kira rayi¢ g
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS. (@]
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. E
RAPOR TARIHi 20.03.2018 E
RAPOR TURU Proje 2
MEVCUT KULLANIM Diikkan
TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 4.1. Miilkiyet Durumu
26 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN KiRA RAYIG DEGERI 110.285,00 TL
I
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi EUWI!EZHK;:::‘;??:::;::? Evleri 1. Etap 1. Kisim Sitesi, 5 adet ﬁ
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S. g
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. _|;9|
RAPOR TARIHi 05.03.2018 %
RAPOR TURD Proje Jz>
MEVCUT KULLANIM Diikkan 2]
TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 4.1. Miilkiyet Durumu ,%
5 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN KIRA RAYIG DEGERI 27.150,00 TL
DEGERLEME KONUSU iSiN isMi 53:::&:::5?:::;::? Evleri 1. Etap 2. Kisim Sitesi, 1 adet §
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S. 3
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. %
RAPOR TARIHI 05.03.2018 é
RAPOR TURU Proje %‘
MEVCUT KULLANIM Diikkan %
TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 4.1. Miilkiyet Durumu g:
1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN KiRA RAYiG DEGERI 4.805,00 TL E;
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi Eg:h Konut Korfezkent 4. Etap Sitesi, 18 adet diikkan kira rayi¢
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 19.03.2018 :(U>
RAPOR TURU Bina ;<>
MEVCUT KULLANIM Diikkan ;;U
TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 4.1. Miilkiyet Durumu
18 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN KiRA RAYIG DEGERI 34.940,00 TL
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi rAa);eix;r::;r:;lak Konutlan 1. Etap 1239 adet bagimsiz boliimiin kira
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. o
RAPOR TARIHi 17.01.2018 E ;?g
RAPOR TURU Proje 2B
MEVCUT KULLANIM Bina-Diikkan ’-B %
TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 3.2 Tab g
1239 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN KiRA RAYIG DEGERI 1.863.600,00 TL g <




EMLAK KONUT GYO A.S. 31 Mart 2018 Ara Dénem Faaliyet Raporu

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
EK 5 - EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi Dumankaya Miks Projesi 1 adet bagimsiz bsliimiin kira rayic degeri
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 16.01.2018

RAPOR TURU Bina

MEVCUT KULLANIM Diikkan

TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 3.2

12 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN KiRA RAYIG DESERI 11.260,00 TL

Emlak Konut Kérfezkent 4. Etap Sitesi, 1106 adet bagimsiz bolimiin kira rayi¢ degeri

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
RAPOR TARIiHi 26.03.2018

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM Diikkan ve daire

TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 4.1. Miilkiyet Durumu
1106 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN KiRA RAYiG DEGERI 691.410,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi Biiyiikyali istanbul Projesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 23.01.2018

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingai faaliyetler devam etmektedir.
TAPU BiLGILERI Bkz. Rapor 3.2

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 5.012.060.887,57 TL

gggéENiN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.S HISSESINE DUSEN 1.854.462.528,40 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi Biiyiikyali istanbul Projesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIiHi 30.01.2018

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingai faaliyetler devam etmektedir.
TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 3.2

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 5.162.900.189,80 TL

;FégéENiN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE DUSEN 1.910.273.07022 TL
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIiHi 09.02.2018

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingai faaliyetler devam etmektedir.
TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 5.3

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 461.513.891,00 TL

gggéENiN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE DUSEN 132.000.000,00 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIiHi 11.01.2018

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insai faaliyetler devam etmektedir.
TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 3.2

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 527.320.763,21 TL

glégéENlN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.S HISSESINE DUSEN 94.917.73738 TL




EMLAK KONUT GYO A.S. 31 Mart 2018 Ara Dénem Faaliyet Raporu

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
EK 5 - EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI Evora Denizli Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
RAPOR TARIHi 14.02.2018

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingai faaliyetler devam etmektedir.

TAPU BiLGILERI Bkz. Rapor 5.3

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 533.451.568,24 TL

EEgéENiN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE DUSEN 96.021.282.28 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi Kuzey Yakasi Proj

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
RAPOR TARIHi 13.03.2018

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingai faaliyetler devam etmektedir.

TAPU BILGILERI 982/1-982/2-982/3-982/4

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 293.589.028,83 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI

DURUMUNDAKi DEGERI 608.708.944,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi Nevsehir Emlak Konutlari Projesi (44 Bagimsiz Béliim)
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 22.03.2018

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM inga faaliyetleri devam etmektedir.

TAPU BILGILERI 70/771

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 152.421.287 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI

DURUMUNDAKI DEGERI 204.044.733 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi Bagkent Emlak Konutlari Projesi (1151 Bagimsiz Boliim)
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIiHi 06.03.2018

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingai faaliyetler devam etmektedir.

TAPU BILGILERI 29396/11

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 408.484.646,80 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 863.633.714,00 TL

ARSA DEGERI 290.882.117,50 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi Ayazma Emlak Konutlari 1. Etap Projesi (1236 Bagimsiz Bolim)
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIiHi 02.03.2018

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingai faaliyetler devam etmektedir.

TAPU BILGILERi 1340/5,1340/36

1236 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN KDV HARIG AYLIK TOPLAM KiRA DEGERI 1.533.400,00 TL

1236 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN KDV DAHiIL AYLIK TOPLAM KiRA DEGERI 1.553.095,00 TL
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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
EK 5 - EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi Nidapark Kiigiikyali Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.
RAPOR TARIHi 19.01.2018

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingai faaliyetler devam etmektedir.

TAPU BILGILERI

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 2.381.685.000,00 TL
[P)EgéENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE DUSEN 1.527.000.300,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi Nigde Emlak Konutlari (16 Bagimsiz Béliim)
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 13.03.2018

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingai faaliyetler devam etmektedir.

TAPU BILGILERI 3337/2

16 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN KDV HARIG AYLIK TOPLAM KiRA DEGERI 59.650,00 TL

16 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN KDV DAHIL AYLIK TOPLAM KiRA DEGERI 70.387,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EK 5 - EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (ARSALAR)

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi Ankara Gankaya Namik Kemal ve Yenigehir Mahallelerinde Kain Taginmazlara Ait Degerleme Raporu

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Terra Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIiHi 21.03.2018

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM 14 Adet Arsa ve lizerindeki tescilli yapilar
TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 4.1.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV HARIG) 486.611.823,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi k;ﬁat:(l#:tl)aj;;iir Kiigiikbakkalkdy Mahallesi 3385 Ada 5 Parselin Emlak Konut GYO A.$. Hissesine diisen
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 29.01.2018

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos arsa

TAPU BILGILERI Bkz. Rapor Madde:3.2

EMLAK KONUT HiSSESINE DUSEN AYLIK KiRA DEGERI 23.000,00 TL
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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORQZE_Ti o
EK 5 - EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (BINALAR) 3
>
Fa
= T <)
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI Bahgekent Emlak Konutlari Projesi 4 adet bagimsiz boliimiin kira rayic degeri ;
DEGERLEMEYIi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS. 8
=
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. Y
RAPOR TARIHi 16.01.2018
RAPOR TURU Bina
MEVCUT KULLANIM Diikkan o
TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 3.2 '5
12 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN KiRA RAYIG DEGERI 6,595.21 TL :;
X
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI Istanbul Bagaksehir Evleri 1-2 Projesi 12 adet bagimsiz bolimiin toplam kira rayi¢ degeri g
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S. ;
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S. é
. >
RAPOR TARIHI 24.01.2018 o
RAPOR TURU Bina
MEVCUT KULLANIM Diikkan
TAPU BILGILER istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Kayabagi Mahallesi, 988 ada 1 parsel iizerinde bulunan “6 Bloktan Olugan
Betonarme Apartman ve Arsasi” nitelikli ana taginmazda yer alan 12 adet diikkan nitelikli bagimsiz béliimler
12 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM KiRA RAYIG DEGERI 57.245,00 TL .
W
" P ; <
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI Istanbul Basaksehir Evleri 1-4 Projesi 8 adet bagimsiz boliimiin toplam kira rayi¢ degeri o
o
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S. p
-
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. %
RAPOR TARIHi 24.01.2018
RAPOR TURU Bina
MEVCUT KULLANIM Diikkan
TAPU BILGILERI istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Kayabagi Mahallesi, 987 ada 2 parsel iizerinde bulunan “7 Adet Betonarme
Apartman ve Arsas!” nitelikli ana tasinmazda yer alan 8 adet diikkan nitelikli bagimsiz bélimler I
8 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM KiRA RAYiG DEGERI 28260 2
m
- PP " -U
DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi Batigehir Projesi, 13 adet diikkan kira rayi¢ degeri %
. m
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A S. o
e
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. J§>
RAPOR TARIHI 15.03.2018 =
RAPOR TURU Bina <
N
MEVCUT KULLANIM Diikkan
TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 4.1. Miilkiyet Durumu
24 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN KiRA RAYIG DEGERI 136.240,-TL §
DEGERLEME KONUSU iSiN isMi Emlak Konut Kérfezkent 3. Etap Sitesi, 5 adet diikkan kira rayi¢ degeri 2
- . m
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S. é
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.§. %‘
RAPOR TARIHi 15.03.2018 [%0)
m
RAPOR TURU Bina A
(@]
MEVCUT KULLANIM Diikkan 2;
TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 4.1. Miilkiyet Durumu
5 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN KiRA RAYiG DEGERI 7.610,-TL
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi istanbul Esenler Emlak Konutlari 12 adet bagimsiz béliimiin kira rayi¢ degeri
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S. =
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. J<>
— >
RAPOR TARIHi 16.01.2018 S
RAPOR TURU Bina ~
MEVCUT KULLANIM Diikkan
TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 3.2
12 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN KiRA RAYIG DEGERI 39,898.53 TL
§'m
4+
o
=
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2017 OLAGAN GENEL KURUL
TOPLANTI TUTANAGI
28 MART 2018



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

- -

L

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin 2017 yilina ait Olagan Genel
Kurul Toplantisi, 28 Mart 2018 Carsamba giinii saat 10:00°da Barbaros Mah., Mor Siimbiil Sok.
No:7/2 B Atasehir, Istanbul adresindeki Genel Miidiirlik Binasinda, T.C. Giimriik ve Ticaret
Bakanhig Istanbul Ticaret il Miidiirliigii'niin 27.03.2018 tarih ve 33107457 sayili yazisi ile
gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sn. Mustafa KENDI nin gozetiminde yapilmistir.

Toplantiya ait davet; Kanun ve Esas Sozlesme’de ongoriildiigii gibi ve giindemi ihtiva edecek
sekilde; Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin 06.03.2018 tarih ve 9530 sayili baskisi ile, Dirilis
Postas1 Gazetesi’nin 02.03.2018 tarihli baskisinda ve Sirketimizin www.emlakkonut.com.tr
kurumsal internet sitesinde Kamuyu Aydinlatma Platformu ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin
Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde toplanti tarihinden en az {i¢ hafta 6nce ilan edilmek suretiyle
stiresi igerisinde yapilmistir. Ayrica, Borsa’da islem gormeyen nama yazili pay sahiplerine
Atagehir PTT sinden 02.03.2017 tarihinde iadeli taahhiitlii posta ile gerekli bildirimler yapilmistir.

Hazir bulunanlar listesinin tetkikinde, sirket sermayesinin 3.800.000.000.-TL toplam itibari degerli
380.000.000.000 adet payindan; toplam itibari degeri 2.702.005.284,48.- TL olan toplam
270.200.528.448 adet payin temsilen, toplam itibari degeri 1.874.831.452,98.TL olan
187.483.145.298 adet payn asaleten( olmak iizere toplantida temsil edildigi ve gerek Tiirk Ticaret
Kanunu’nun, gerek Sirket esas sozlesmesinin 6ngordiigii toplanti nisabimnim mevcut oldugunun
anlagilmasi lizerine, toplantinin baslamasina herhangi bir engel olmadig1 Bakanlik Temsilcisi Saymn
Mustafa KENDI tarafindan agiklanmistr.

Bakanlik Temsilcisi s6z ald1 T.C. Istanbul Valiligi Defterdarlik Avrupa Yakas: Milli Emlak Daire
Baskanligi Beyoglu Emlak Midiirliigi tarafindan 15.03.2018 tarihli ve 45505 sayili yazisi ile
gorevlendirilen Hacer SEVIM gorevli olarak degil, sadece gozlemci olarak katildigmi, ve
AVRUPA YAKASI MILLI EMLAK DAIRESI BASKANLIGI ADINA KAYITLI 8,95.- TL
KARSILIGINDAKI PAYINDAN DOLAY| hazirunu imzalamayacagini sdzlii olarak bildirmesi
tizerine Bu durumun toplant: tutanagina gegmesini bakanlik temsilcisi tarafindan saglanda.

Tirk Ticaret Kanunu’nun 1527°nci maddesinin 5. ve 6. fikralart geregince Sirket’in Elektronik
Genel Kurul hazirliklar1 yasal diizenlemelere uygun sekilde yerine getirdigi tespit edilmistir.
Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir Saymm Murat KURUM tarafindan, elektronik genel
kurul sistemini kullanmak tizere Sayin Aydagiil EKMEN atanmis olup, toplanti fiziki ve elektronik
ortamda ayn1 anda agilarak giindemin gorisiilmesine gegilmistir.

Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir Saymn Murat KURUM tarafindan agilis konusmasi
yapilarak Sirket faaliyetleri ile bilgiye miiteakip, giindem maddelerinin gériisiilmesine gegilmistir.

Giindem geregince yapilan miizakere neticesinde asagidaki kararlar alinmistir.
Giindem Madde — 1

Giindemin 1°nci maddesi geregince; Olagan Genel Kurul’un yonetimi ile gorevli Toplanti
Bagkani’nin se¢imi ve toplanti sonunda Genel Kurul Tutanaklarinin imzalanmasi igin Toplanti
Baskanligia yetki verilmesi igin Sirketin pay sahibi T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi
Bagskanligi vekili Saymn Eyyiip UCAK tarafindan iletilen teklif okundu. Fiziki ve elektronik
ortamda katilan pay sahiplerinin onayma sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 2.702.005.284,48.-


http://www.emlakkonut.com.tr/

TL  kabul oyu ve oy birligi ile Genel Kurul Toplant1 Bagkan1 olarak Sayin Havvanur
YURTSEVER’in se¢ilmesine karar verildi.

Toplant1 Bagkan1 pay sahiplerine gerek Kanun ve gerekse Sirket Esas Sozlesmesinde yer aldigi
tizere elektronik oy saymmi diizenlemeleri sakli kalmak kaydiyla, toplant1 salonunda fiziki olarak
katilan sayin pay sahiplerinin acik ve el kaldirma usulii ile oy kullanmalari, red oyu kullanacak
saym pay sahiplerinin ise red oyunu sozlii olarak beyan etmeleri gerektigi hakkinda agiklamada
bulunarak, Oy Toplama Memurluguna Sn. Eyyiip UCAK’1 Tutanak Yazmanligma ise Saymn
Nurettin SAM’1 atadigin1 belirtti.

Bagkan Genel Kurul toplantisinda miizakere edilecek giindem maddeleri i¢in gerekli evraklarin
hazir bulundugunu, kendisinin, Saym Ertan YETIM, Sayin Murat KURUM, ve Sayin Mehmet
OZCELIK’in Yonetim Kurulu Uyesi olarak, Saym Gékhan YALCIN’n ise Bagimsiz Denetim
sirketi DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.’ni temsilen
toplantiya istirak ettigini ve diger liyelerin mazeretlerini bildirerek toplantiya katilamadiklarini
belirtti.

Bagkan toplant1 giindemini okudu ve giindem maddelerinin goriisiilmesi sirasina iliskin bir
degisiklik 6nerisi olup olmadig: soruldu. Pay sahipleri degisiklik dnerisinde bulunmadi.

Bagkan hazir bulunanlara tesekkiir etti ve giindemin 2’nci maddesine gecilecegini bildirdi.
Giindem Madde — 2

2.1 Baskan giindemin 2’nci maddesi geregince; Pay sahibi T.C Basbakanlhk Toplu Konut Idaresi
Baskanlig1 temsilcisi Saymn Eyyiip UCAK tarafindan verilen yazili 6nerge okundu ve Sirketin 2017
yilt  Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun diizenlemelere uygun olarak Genel Kurul
Toplantisindan en az 3 hafta 6nce Sirket merkezinde, Subelerinde, www.emlakkonut.com.tr
kurumsal internet sitesinde, Kamu Aydinlatma Platformu’nda Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin
Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde pay sahiplerinin incelemesine agilmis olmasi ve toplanti
tarihine kadar pay sahiplerinin okuyup incelemeleri i¢in yeterli siirenin gegmis olmasi ve genel
kurula katilan ortaklarca incelenmis olmasi nedeniyle Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun
okunmus sayilmasi hususunu fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayma sunuldu.
Yapilan oylama neticesinde 4.874.466.TL ret oyuna karsilik 2.697.130.818,48.TL kabul oyu ile oy
coklugu ile okunmus olarak sayilmasina karar verildi.

Sirketin 2017 yil1 faaliyetleri ile ilgili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporunun miizakeresine baslandi
ve soz almak isteyen olup olmadig: soruldu. S6z almak isteyen olmadigi goriildii. 2017 yili
Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayina
sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 4.874.466.TL ret oyuna karsilik 2.697.130.818,48.TL kabul
oyu Ve oy coklugu ile kabul edildi.

Giindem Madde — 3

Bagskan giindemin 3’{incii maddesi geregince; Bagimsiz Denetim Raporu Ozeti’nin okunmasini
istedi. 2017 yili hesap donemine iliskin DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S.(DELOITTE) tarafindan hazirlanan, Genel Kurul Toplantisindan en az 3 hafta énce
Sirket merkezinde, Subelerinde, www.emlakkonut.com.tr kurumsal internet sitesinde, Kamu
Aydinlatma Platformu’nda Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde
pay sahiplerinin incelemesine agilmis olan Bagimsiz Denetim Raporunun goriis kismi toplantida
hazir bulunan Bagimsiz Denetgi Saymn Gokhan YALCIN tarafindan pay sahiplerinin bilgisine
sunuldu. Bu maddenin bilgilendirme amaci ile giindemde yer aldigindan oylanmayacagi pay
sahiplerinin bilgisine sunuldu. Giindemin 4. maddesinin goriisiillmesine gegildi.



http://www.emlakkonut.com.tr/
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Giindem Madde - 4

4.1 Baskan giindemin 4’iincii maddesi geregince; pay sahibi T.C Basbakanlik Toplu Konut Idaresi
Baskanligi temsilcisi Saym Eyyiip UCAK tarafindan verilen yazili 6nerge okundu ve Sirket’in
Sermaye Piyasasit Kurulu’nun Seri: 11-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca hazirlanan Bagimsiz Denetimden gecmis 2017 yili finansal
tablolarmin diizenlemelere uygun olarak Genel Kurul Toplantisindan en az 3 hafta 6nce Sirket
merkezinde, Subelerinde, www.emlakkonut.com.tr kurumsal internet sitesinde, Kamu Aydinlatma
Platformu’nda Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde pay
sahiplerinin incelemesine agilmis olmasi ve toplanti tarihine kadar pay sahiplerinin okuyup
incelemeleri i¢in yeterli siirenin gegmis olmas:t ve genel kurula katilan ortaklarca incelenmis
olmas1 nedeniyle 2017 yili Finansal Tablolarinin okunmus sayilmasi hususu fiziki ve elektronik
ortamda katilan pay sahiplerinin onayma sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 4.874.466.TL ret
oyuna karsilik 2.697.130.818,48.TL kabul oyu ve oy ¢oklugu ile karar verildi.

2017 yili Finansal Tablolarin miizakeresine baslandi ve s6z almak isteyen olup olmadig: soruldu.
So6z almak isteyen olmadig: goriildii. 2017 yili Finansal Tablolan fiziki ve elektronik ortamda
katilan pay sahiplerinin oyuna sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 4.874.466 ret oyuna karsilik
2.697.130.818,48.TL kabul oyu ve oy ¢oklugu ile kabul edildi. Giindemin 5. maddesinin
goriisiilmesine gecildi.

Giindem Madde — 5

Baskan, Giindemin 5’inci maddesi geregince; Yénetim Kurulu Uyelerinin 2017 yili faaliyetlerinden
dolay1 ayr1 ayri ibra edilmelerini fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayina
sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 4.146.649.TL ret oyuna karsilik 2.697.858.635,48.TL kabul
oyu ile Yonetim Kurulu Uyelerinin 2017 yili faaliyetlerinden dolay: ayr1 ayri ibra edilmelerine oy
coklugu ile kabul edildi. Giindemin 6. maddesinin goriisiilmesine gegildi.

Giindem Madde — 6

Bagkan, Giindemin 6’nct maddesi geregince, Sirketin kar dagitim politikasi dogrultusunda
hazirlanan, diizenlemelere uygun olarak Genel Kurul Toplantisindan en az 3 hafta dnce Sirket
merkezinde, Subelerinde, www.emlakkonut.com.tr kurumsal internet sitesinde, Kamu Aydinlatma
Platformu’nda Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde ve faaliyet
raporunda duyurulan Yonetim Kurulu’nun 2017 yili karinin dagitilmasi ve kar dagitim tarihi
konusundaki teklifinin goriisiilmesi ve T.C Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlig: temsilcisi
Sayin Eyyiip UCAK tarafindan verilen yazili 6nerge dogrultusunda;

Sirket Yonetim Kurulu’nun 2017 yili faaliyet karinin dagitilmasina iliskin sundugu kar dagitim
teklifi Sayin Hakan AKBULUT tarafindan okundu. Verilen 6nerge dogrultusunda 2017 yili
karimin dagitilmasia iligkin Yonetim Kurulu teklifinin aynen kabul edilmesi, T.C Bagbakanlik
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kar dagitimina iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde; 2017 yili karinin
asagidaki sekilde nakit olarak dagitilmasi, deme tarihinin 31.05.2018 giinii olarak tespit edilmesi;
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BILAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIA.S.

217 YILI KAR DAGITIM TABLOSU (TL)

1. Odenmis/ Gikarilmig Sermaye 3.800.000.000,00
2 Toplam Yasal Yedek Akge (Yasal Kayitlara Gore) 503.579.396,20
Esas sozlesme uyarinca kar dagitiminda imtiyaz var ise konusu imtiyaza iligkin bilgi
SPK'ya Gore Yasal Kayitlara (YK) Gore
3. Donem Kari 1.756.094.493,00 2.073.954.121,30
4. Odenecek Vergi (-) 0,00 0,00
5. Net DonemKari (=) 1.756.094.493,00 2.073.954.121,30
6. Gegmis Yillar Zararlari (-) 0,00 0,00
7. Birinci Tertip Yasal Yedek (-) 103.697.706,07] 103.697.706,07
8. NET DAGITILABILIR DONEM KARI (=) 1.652.396.786,94 1.970.256.415,24
9. Yil iginde Yapilan Bagislar (+) 15.000.000,00)
10. Birinci Temettiiniin Hesaplanacagi Bagislar Eklenis Net Dagitilabilir DnemKari 1.667.396.786,94
11. Ortaklara Birinci Temettd (*) 666.976.000,00
- Nakit 666.976.000,00
- Bedelsiz
- Toplam 666.976.000,00
12. imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettii
13. Yonetim Kurulu Uyelerine, Galisanlara vb.'e Temettii
14. intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettii
15. |Ortaklara ikinci Temetti
16. ikinci Tertip Yasal Yedek Akge 47.697.600,00
17.  |Statii Yedekleri
18. |Ozel Yedekler
19. [OLAGANUSTU YEDEK 937.723.186,93 1.255.582.815,24
20. Dagrtilmasi Ongériilen Diger Kaynaklar
- Gegmis Yil Kari
- Olaganustl Yedekler
- Kanun ve Esas Sozlesme Uyarinca Dagrtilabilir Diger Yedekler
DAGITILAN KAR PAYI ORANI HAKKINDA BILGI
PAY BASI TEMETTU BILGILERI
TEMETTO 1 TL NOMINAL DEGERLIHISSEYE
GRUBU TO'?'—ST“iRl T u iSABET EDEN TEMETTU
TUTARI (TL) ORAN (%)
A 44.471.488,18 0,17552 17,55200
B 622.504.511,82 0,17552 17,55200
NET
TOPLAM 666.976.000,00)

DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYI TUTARI(TL)

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM
KARINA ORANI (%)

666.976.000,00

0,400010366594284

hususlari fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayina sunuldu. Yapilan oylama
neticesinde 23.251.TL ret oyuna karsihk 2.701.982.033,48.-TL kabul oyu ile Sirket
ortaklarimiza net donem karindan dagitilmak tiizere ayrilan Birinci Temettii tutar1 olan
666.976.000,00.-TL Kkar paymnin Sirket ortaklarimizin maliki bulunduklar1 paylarin 2017 yili
kar pay1 kuponlar1 karsiliginda nakden/hesaben briit (=Net) 0,17552 TL olarak dagitilmas1 ve
kar payr dagitimmin 31.05.2018 tarihinde yapilmasina oy ¢oklugu ile karar verildi. Giindemin

7. maddesinin goriisiilmesine gecildi.




Giindemin 6. Maddesinde goriisiilen kar payr dagitimina iliskin Genel Kurula Elektronik
Ortamda verilen muhalefet serhleri;

Sinan DEMIR; Temettii dagitiminda yalnizca %40 ve {izeri dagitim kararlarin1 kabul ediyorum
diye belirtti.

Ugur KOMERIK; Yénetim Kurulunun sunmus oldugu 2017 yili karin1 %40°min dagitimina
iliskin oneri degistirilerek %50 ye ¢ikarilmasini 6neriyorum. S6z konusunu onerinin gerekgesi
2016 y1li karindan dagitim yapilmamasidir diye belirtti.

Kiirsat OZTURK; 2016 karindan temettii dagitilmadig: icin %40 kar payr oram bile az iken
%40 oran1 agagisi ve hi¢ dagitilmamasi kabul edilemez. %40°n altinda bir oran ile kar pay1
dagitimini onaylamiyorum diye belirtildi.

Yukarida belirtilen pay sahibi Sinan ERDEM, Ugur KOMERIK ve Kiirsat OZTURK ’iin
mubhalefet serhi olarak yazilmistir.

Giindem Madde — 7

Bagkan, Giindemin 7’inci maddesi geregince, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Kanunu gergevesinde, Denetimden Sorumlu Komite’nin gorisii dikkate alinarak 2018 yili
hesap donemindeki finansal raporlarinin denetlenmesi ile bu kanunlardaki ilgili diizenlemeler
kapsaminda diger faaliyetleri yiiriitmek tizere Yonetim Kurulu tarafindan se¢imi yapilan, Eski
Biiyiikdere Caddesi Maslak Mahallesi No: 1 Maslaknol Plaza Maslak 34398
Sariyer/ISTANBUL adresinde bulunan Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii'ne kayitl 304099 sicil
numarali DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.(Mersis
Numarasi: 0291001097600016, Bogazigi Kurumlar Vergi Dairesi No: 291 001 0976)’nin
seciminin onaylanmasi, fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayina sunuldu.
Yapilan oylama neticesinde 46.936.232.TL ret oyuna karsilik 2.655.069.052,48.TL kabul oyu
ve oy ¢oklugu ile karar verildi. Giindemin 8. maddesinin goriisiilmesine gegildi.

Giindem Madde — 8

Bagkan, Giindemin 8’inci maddesi geregince, Esas sozlesmenin 12. Maddesi gergevesinde
Yénetim Kurulu Uyelerinin segimi ve gorev siirelerinin tespitine iliskin giindem maddesinin
goriisiilmesine gecildi. T.C Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanlig: temsilcisi Saym Eyyiip
UCAK tarafindan verilen yazili 6nergesi okundu. Verilen onerge fiziki ve elektronik ortamda
katilan pay sahiplerinin onayina sunuldu.

Baskan toplantiya bizzat katilamayan adaylarin Yonetim Kurulu Uyeligi adaylik ve gorev kabul
beyanlarinin Bakanlik Temsilcisi tarafindan goriildigiinii pay sahiplerinin bilgisine sundu.
Yénetim  Kurulu  Uyelerini  6zgegmislerinin ~ Sirket ~ merkezinde,  Subelerinde,
www.emlakkonut.com.tr kurumsal internet sitesinde, Kamu Aydinlatma Platformu’nda
duyuruldugu bilgisi verildi.
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Yapilan oylama soncunda Yonetim Kurulu Uye sayisinin bagimsiz iiyeler dahil esas sozlesme
geregince 7 liye olarak tespit edilmesine ve 2018 yili hesaplarinin gortsiilecegi Olagan Genel
Kurul Toplantisina kadar gérev yapmak tizere;

Yonetim Kurulu Uyeliklerine, Sn. Ertan YETIM(T.C Kimlik No: 38303119570) , Sn. Murat
KURUM(T.C Kimlik N0:29813087008) , Sn. Sami ER(T.C Kimlik No: 15431599962), ve
Sn. Mehmet OZCELIK(T.C Kimlik No: 24370453334)’in secilmelerine, Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyeliklerine ise Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Tebligi cercevesinde bagimsiz yonetim
kurulu tyeligine uygun bulunan Sn. Havvanur YURTSEVER(T.C Kimlik No:
15668187710), Sn. Ertan KELES(T.C Kimlik No: 39430363652) ve Sn. Muhterem
INCE(T.C Kimlik No: 22111408728)’nin segilmelerine 672.012.007.TL ret oyuna karsilik
2.029.993.277,48.-TL kabul oyu ve oy ¢oklugu ile karar verildi. Giindemin 9. maddesinin
goriisiilmesine gegildi.

Giindem Madde — 9

Baskan, Giindemin 9’uncu maddesi geregince, Kurumsal Yénetim Ilkeleri geregince Yonetim
Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticiler igin Ucret Komitesi tarafindan Yénetim Kuruluna
sunulan ve genel kurul tutanagma eklenen 07.03.2018 tarihli “Ucretlendirme Politikas1” ‘nin
onaylanmasina, Ucretlendirme Komitesi tarafindan énerilen Yénetim Kurulu Uyelerine aylik
net 8.000,00 -TL iicret ve yilda 4 net maas tutarinda ikramiye 6demesi yapilmasi hususuna
iliskin teklif Yatirimer iliskileri Daire Baskani Saym Hasan Vehbi ASLANTURK tarafindan
pay sahiplerine bilgi verildi. Fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayina
sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 707.941.431.TL ret oyuna karsilik 1.994.063.853,48.-TL
kabul oyu ve oy ¢oklugu ile karar verildi. Giindemin 10. maddesinin goriisiilmesine gegildi.

Giindem Madde — 10

Bagkan, Giindemin 10’uncu maddesi geregince, Sirketin 2017 yilinda 15.000.000,00-TL lik
bagis ve yardimda bulundugu finansal tablolarin 18 numarali dipnotunda belirtildi detaylari
hakkinda pay sahiplerine Genel Miidiir Yardimeist Saymn Hakan AKBULUT tarafindan pay
sahiplerine bilgi verildi. Ayrica sirketin pay sahibi T.C Basbakanlik Toplu Konut idaresi
Baskanligi temsilcisi Saymm Eyyiip UCAK tarafindan 2018 yili bagis st sinirmin
20.000.000,00.-TL olmasma yonelik onergesi fiziki ve elektronik ortamda katilan pay
sahiplerinin onayma sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 738.299.437.TL ret oyuna karsilik
1.963.705.847,48.TL kabul oyu ve oy coklugu ile karar verildi. Giindemin 11. maddesinin
goriisiilmesine gegildi.

Giindem Madde — 11

Bagskan, Giindemin 11’uncu maddesi geregince, Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda Genel
Kurul Toplantisindan en az 3 hafta once Sirket merkezinde, Subelerinde,
www.emlakkonut.com.tr kurumsal internet sitesinde, Kamu Aydinlatma Platformu’nda
Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde pay sahiplerinin
incelemesine sunulan ve genel kurul tutanagina eklenen 27.02.2018 tarihli Yonetim Kurulu
Karari ile Kabul edilen; Sirket’in kendi paylarin1 geri almasi sirasinda uygulanacak ilke ve
esaslar1 diizenlemek amaciyla hazirlanan “Geri Alim Programi” uygulanmasi ile ilgili Yonetim
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Kurulu’na yetki verilmesi hususunda, Yatirimer Iliskileri Daire Baskani1 Saymn Hasan Vehbi
ASLANTURK tarafindan pay sahiplerine bilgi verildi. Fiziki ve elektronik ortamda katilan
pay sahiplerinin onayina sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 1.627.439.TL ret oyuna karsilik
2.700.377.845,48.TL kabul oyu ve oy ¢oklugu ile karar verildi. Glindemin 12. maddesinin
goriisiilmesine gecildi.

Giindem Madde — 12

Baskan, Giindemin 12’nci maddesi geregince, Sirketin Yénetim Kurulu Uyelerine Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 395 ve 396. maddeleri kapsamindaki islemleri gergeklestirmesi igin yetki
verilmesi hususu fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayina sunuldu. Yapilan
oylama neticesinde 82.433.261.TL ret oyuna karsilik 2.619.572.023,48.TL kabul oyu ve oy
coklugu ile kabul edildi. Giindemin 13. maddesinin goriisiilmesine gegildi.

Giindem Madde — 13

Bagkan, Giindemin 13’ncli maddesi geregince, Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri
geregince, kamuya agiklanan 2017 yil1 finansal tablolarinin 28 numarali dipnotunda belirtildigi
tizere, Sirketin 2017 yilinda 3. kisiler lehine verilmis teminat, rehin, ipotek ve kefalet
bulunmadigi hakkinda Genel Miidiir Yardimcist Sayin Hakan AKBULUT pay sahiplerine
bilgi verildi. Bu maddenin bilgilendirme amaci ile giindemde yer aldigindan oylanmayacagi
pay sahiplerinin bilgisine sunuldu. Giindemin 14. maddesinin goriisiilmesine ge¢ildi.

Giindem Madde — 14

Bagkan, Giindemin 14’iincii maddesi geregince, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal
Yonetim ilkelerinin 1.3.6. maddesinde uyarinca yonetim kontroliine sahip pay sahiplerimiz,
Yonetim Kurulu tiyelerimiz ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilerimiz ile bunlarin es ve
ikinci dereceye kadar akrabalarinin Sirket ile ¢ikar ¢atismasina neden olabilecek 6nemli
nitelikte islem yapmadiklari, sirketin igsletme konusuna giren ticari islemleri kendileri veya
bagkas1 adina yapmadiklar1 veya bu islerle istigal eden bir sirkete sinirsiz sorumlu ortak olarak
katilmadiklar1 bilgisi verildi. Bu maddenin bilgilendirme amaci ile giindemde yer aldigindan
oylanmayacagi pay sahiplerinin bilgisine sunuldu. Giindemin 15. maddesinin goriisiilmesine
gecildi.

Giindem Madde — 15

Baskan, Giindemin 15’nici maddesi geregince, Kurumsal Yénetim Ilkeleri geregince Yonetim
Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticiler igin 14.04.2016 tarihli olagan genel kurul
toplantisinda, Sirket kurumsal internet sitesinde ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda pay
sahiplerinin bilgisine ve onayma sunulan Ucretlendirme Politikas1 hakkinda bilgi verildi. 2017
yilinda gérev yapan Yonetim Kurulu Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticilere saglanan menfaatlerin
2017 faaliyet yalina iliskin finansal tablolarimizin 25 numarali dipnotunda belirtildigi
hususunda Yatirnmer {liskileri Daire Baskam1 Saym Hasan Vehbi ASLANTURK pay
sahiplerine bilgi verildi. Bu maddenin bilgilendirme amaci ile giindemde yer aldigindan
oylanmayacagi pay sahiplerinin bilgisine sunuldu. Giindemin 16. maddesinin goriisiilmesine
gecildi.



Giindem Madde — 16

Bagkan, Giindemin 16’inci maddesi geregince, tesekkiir konusmasi yapti. Giindemde
goriisiilecek baskaca bir husus bulunmadigindan, toplantinin sona erdigi Toplantt Baskani
tarafindan ilan edilmekle isbu tutanak mahallinde tanzim olunarak T.C. Giimriik ve Ticaret
Bakanhg Istanbul Ticaret Il Miidiirliigii Temsilcisi Sn. Mustafa KENDI ve Toplanti
Heyetince imzalanmstir.
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UCRETLENDIRME POLITIKASI

Kurumsal Yénetim Ilkeleri cergevesinde olusturulan Ucret Komitesi; Sirket’in uzun vadeli
hedeflerini dikkate alarak Yonetim Kurulu tyeleri, iist diizey yoneticiler ve personelin
ticretlendirme esaslarina iliskin 6nerilerini Yonetim Kurulu’na sunmakla gérevlidir.

28.03.2018 tarihinde gergeklestirilecek Genel Kurul onayina sunulmak tizere
Sirketimiz Y 6netim Kurulu iiyelerinin ticretlendirme politikasinin;

Q) Sirketimiz Yo6netim Kurulu tiyelerine net 8.000 TL aylik iicret ve ayrica 4 net maas
tutarinda ikramiye 6denir

(i)~ Mali yil sonunda tiim bu ddemelerden (birden fazla isverenden alman iicretler)
dolay1 olusacak gelir vergisi tutar1 Emlak Konut GYO AS tarafindan ddenir.

(ili)  Yonetim Kurulu Uyelerine ddenecek iicretler, Sirketin ilgili faaliyet donemine ait
Olagan Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinin incelenmesine sunulur ve
onaylanir.

(V) Bagimsiz Yonetim Kurulu iiyelerinin iicretlendirilmesinde Kar payi, pay opsiyonlari
veya sirketin performansina dayali 6deme planlar1 kullanilamaz ve Bagimsiz Yonetim
Kurulu tyelerinin cretlerinin  bagimsizliklarin1  koruyacak diizeyde olmasi
gerekmektedir.

(v) Sirketin st diizey yoneticilerine, piyasadaki giincel ekonomik veriler, piyasada
gecerli olan ticret politikalari, Sirketin uzun vadeli hedefleri ve politikalari ile ayrica
sOz konusu yoneticilerin Sirkette tistlenmis olduklart gorev, sorumluluk ve tecriibe
dikkate alinarak ve yasal yiikiimliiliiklere uygun olarak belirlenecek tutarda ticret
odenir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI GERi ALIM
PROGRAMI

1.

Geri Allmin Amaci

Sirket paylarimizin piyasa fiyatinin, yasanabilecek ekonomik
krizlere ve fiyat hareketlerine bagl olarak, Sirketimiz
faaliyetlerinin gercek performansini yansitmamasi ihtimali
\veya sermaye piyasalarinin gerekleri kapsaminda olasi fiyat
dalgalanmalarinin azaltilmasi.

Saglayacagi1 Faydalar

2. |Geri Alim Programinin Uygulanacag: Siire|: (36 ay

3. |Geri Alim igin Ayrilan Toplam Fon Tutar1 | {1.000.000.000, - TL.
ile Kaynagt Geri alim mevcut nakit varliklar ve Sirket faaliyet gelirleri ile

finanse edilecektir.

4. |Geri Alima Konu Azami Pay Sayisi 251.620.138 TL sermayeye tekabiil eden 25.162.013.800 adet
pay. Geri alinan paylarin nominal degeri, daha dnceki alimlar
dahil ¢ikarilmig sermayenin %10’unu agamaz.*** Geri alinan
paylardan program siiresince elden ¢ikarilanlar bu oranin
hesaplanmasinda indirim kalemi olarak dikkate alinmaz.

Geri alinan paylarin toplam bedeli, kar dagitimima konu
edilebilecek kaynaklarin toplam tutarini agamaz.

Geri alima konu azami pay sayisina ulagilmasini takiben
program sonlandirilacaktir.

5. |Paylarin Geri Alinmasi Icin Belirlenen Alt |: 0,00 TL—4,00 TL

ve Ust Fiyat Limitleri Paylarimizin borsa fiyatinin diizeltilmesini gerektirecek
islemlerin gergeklesmesi durumunda, ayni diizeltme paylarin
geri alinmasi igin belirlenen alt ve st fiyat limitlerine de
uygulanacaktir. Bu sekilde diizeltmeye tabi tutulmus alt ve iist
fiyat limitleri 6zel durum agiklamasi ile KAP'ta
duyurulacaktir.

6. |Geri Alinan Paylarin Satis Esaslar1 . |Teblig hiikiimleri uygulanacaktir.

7. |Geri Alinmis ve Halen Elden : |128.379.862 TL nominal degere sahip paylarin geri alinu
Cikartlmamis Olan Paylarin Sayisi, yapilmistir. Bu paylarin sermayeye orani yaklasik % 3,38 dir.
Sermayeye Orani ve Bir Onceki
Programin Sonuglart

8. |Geri Alim Programinin Sirketin Finansal |: |Planlanan geri alim program Sirketin finansal faaliyetleri
Durumu ve Faaliyet Sonuclar1 Uzerindeki | [iizerinde olumsuz bir etki olusturmayacaktir.

Muhtemel Etkileri

9. [Yillik En Distik, En Yiiksek ve Agirlikli Son 1 y1l igerindeki en diisiik kapanis fiyat1 2,40 TL, en
Ortalama Pay Fiyati Bilgisi yiiksek kapanis fiyat1 3,26 TL. Agirlikli ortalama fiyat: 2,87

10. |Son 3 Aydaki En Diisiik, En Yiiksek ve Son 3 ay igerisindeki en diisiik kapanis fiyat1 2,43 TL, en
Agirlikli Ortalama Pay Fiyati1 Bilgisi yikksek kapanig fiyat1 2,85 TL. Agirlikli ortalama fiyati 2,65

11. |Geri Alimlar I¢in Yetkilendirilen Kisi . [Yo6netim Kurulu

12. |Programin Onaya Sunulacagi Genel Kurul |: {28 Mart 2018
Tarihi

13. [fliskili Taraflarin Geri Alm Isleminden | [Yoktur.
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14.

Kamuya Yapilacak Bildirimler

-Yo6netim kurulu tarafindan hazirlanan geri alim program,
ilave toplanti giinleri hari¢ olmak tizere genel kurul toplantis
tarihinden en az ti¢ hafta 6nce Sirket tarafindan yapilacak bir
Ozel durum agiklamasi ile kamuya duyurulur ve esanli olarak
sirketin web sitesinde yayimlanir.

-Genel Kurulun onayina sunulmus bir geri alim programinda
genel kurul tarafindan herhangi bir degisiklik yapilmasi
durumunda degistirilmis program, genel kurul tarihini izleyen
ilk is giinii ortaklik tarafindan yapilacak bir 6zel durum
aciklamas ile kamuya duyurulur ve esanl olarak sirketin web
sitesinde yayimlanir.

-Program uyarinca geri alim islemlerine baslanmadan iki is
giinil 6nce, Sirket tarafindan, geri alim yapilmasi planlanan
donemin baglangic ve bitis tarihleri, geri alima konu paylarin
nominal tutari ile sermayeye oranma iliskin 6zel durum
aciklamasi yapilir. ***

-Sirket tarafindan geri alim programi gergevesinde
gerceklesen her bir islem igin, islem tarihini izleyen is giint
seans baslamadan once, isleme konu paylarin nominal
tutarini, islem fiyatini, sermayeye oranini, program
cergevesinde daha once geri alinan paylarin nominal tutarini,
varsa bu paylara bagli imtiyazlari ve islem tarihini igeren bir
6zel durum agiklamasi yapilir.

-Daha onceki alimlar dahil, geri alinan paylarin elden
cikarilmasi durumunda Sirket tarafindan; islem tarihini
izleyen is glinii seans baglamadan 6nce, isleme konu paylarin
nominal tutarini, islem fiyatini, sermayeye oranini, kalan
paylarin sermaye oranini, ger¢eklesen kazang/kayip tutarini,
varsa bu paylara bagli imtiyazlar1 ve islem tarihi hususlarin
iceren bir 6zel durum agiklamast yapilir.

-Sirket tarafindan; geri alim yapilmasi planlanan siirenin
bitmesini, programin sona ermesini Ve program kapsaminda
planlanan geri alimlarin tamamlanmasini izleyen ii¢ i giinii
icerisinde geri alinan paylar i¢in 6denmis olan azami ve
ortalama bedel, geri alimin maliyeti ile kullanilan kaynak, geri
alinan toplam pay sayist ve bu paylarin sermayeye orant
kamuya agiklanir. Sirket tarafindan geri alinan paylarin
program siiresince elden ¢ikarilmis olmasi durumunda ek
olarak ayni sekilde; elden ¢ikarilan paylarin toplam nominal
tutar1, toplam kazang/kay1p tutar1 ile ortalama satis fiyati,
varsa alim satima konu paylara bagl imtiyazlar ve islem
tarihleri agiklanir. Geri alim programi gergevesinde
gergeklestirilen islemlerin 6zeti mahiyetindeki bu bilgiler
ayrica ilk genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulur.
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15. |Programa iliskin sair bilgiler

. |Geri alinan paylarin geri alim bedeli kadar yedek ak¢e

ayrilarak 6z kaynaklar altinda kisitlanmug yedek olarak
smiflandirilir. S6z konusu ayrilan yedekler, geri alinan paylar
satildiklar1 veya itfa edildikleri takdirde geri alim degerlerini
karsilayan tutarda serbest birakilir. Tktisap edilen paylar genel
kurulda toplantt nisabinin hesaplanmasinda dikkate
alinmayacaktir.

*** SPK’nin 21.07.2016 tarihli ve 25.07.2016 tarihli basin duyurular1 dikkate alinir.
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