EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

14 NISAN 2016 TARIHLi OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

Emlak Konut Gayrimenkul Yatiim Ortaklifi Anonim Sirketi’nin 2015 vilina ait Ortaklar
Olagan Genel Kurul Toplantist , 14 Nisan 2016 Persembe giinii saat 10:00’da Barbaros Mah.,
Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B Atasehir, fstanbul adresindeki Genel Miidiirlik Binasmnda, T.C.
Giimriik ve Ticaret Bakanlg Istanbul Ticaret ili Miidiirliigii’niin 13.04.2016 tarih ve
15304315 sayili yazist ile gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sn. Devrim DEMIRCAN’1n
gozetiminde yapilmmgtir.

Tirk Ticaret Kanunu’nun 414. Maddesi ve esas sézlesmede Ongériildiigii sekilde Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi’'nin 16 Mart 2016 tarih ve 9033 sayili baskisinda, Yenigiin
Gazetesi’nin 12 Mart 2016 tarihli baskisinda ve Sirketimizin www.emlakkonut.com.tr internet
adresinde ilan edilmek suretiyle ve ayrica adresini bildiren pay sahiplerine 03.03.2016 tarihinde
iadeli taahhiitlli mektupla ve ayn1 zamanda Kamuyu Aydinlatma Platformu ve Merkezi Kayit
Kurulusu A.$.’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde toplanti giiniiniin ve glindeminin
bildirilmesi suretiyle siiresi icinde yapilmustur.

6102 sayilh Tiirk Ticaret Kanunu’nun 1527. Maddesi hiikmii gerefince Sirket’in Elektronik
Genel Kurul hazirliklar: yasal diizenlemelere uygun sekilde yerine getirilmis olup, Genel Kurul
Toplantis1 fiziki ve clektronik ortamda eg zamanli olarak baglatild.

Hazir bulunanlar listesinin tetkikinde, sirket sermayesinin 3.800.000.000.-TL toplam itibari
degerli 380.000.000.000 adet paymndan; toplam itibari degeri 2.625.867.010,23.- TL olan
toplam 262.586.701.023 adet payin temsilen, toplam itibari degert 1.874.831.801,23.-TL olan
187.483.180.123 adet payin asaleten olmak iizere toplantida temsil edildigi ve gerek Tiirk
Ticaret Kanunu’nun, gerek Sirket esas sézlegsmesinin éngtérdiigii toplant1 nisabinin mevcut
oldugunun anlagilmas: Gizerine, toplantmnin baglamasina herhangi bir engel olmadif Bakanlik
Temsilcisi Sn. Devrim DEMIRCAN tarafindan agiklanmgtir.

Sn. Veysel EKMEN tarafindan agilis konusmasim miiteakip, ortaklara Genel Kurul’da
kullanilabilecek oy adedi, sahip olduklar: imtiyazlar ile oy kullanma prosediirii hakkinda bilgi
verildi. Miiteakiben toplanti, Sm. Veysel EKMEN tarafindan agilarak glindemin gériigtilmesine

gegildi.
MADDE — 1

Verilen o6nerge dogrultusunda; Divan Bagkanlifina Sn. Veysel EKMEN; oy toplama
memurluguna Sn. Eyyiip UCAK ve tutanak yazmanlifina Sn. Ibrahim KESKIN’in se¢ilmesi
770.159 -TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsilik oy¢oklugu ile kabul

edildi.
MADDE —2

Toplant1 sonunda Genel Kurul Tutanaklarinin imzalanmasi i¢in Divan Heyetine yetki verilmesi
770.159-TL. sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsilik oygoklugu ile kabul
edildi.



MADDE -3

Sirketimizin Olagan Genel Kurulu ile ilgili Faaliyet Raporunda, “2015 Yilt Faaliyetleri”
baglikh boliim ve Bagimsiz Denetim Raporu’nun goriig boliimii miizakere edildi. Genel Miidiir
Sn. Murat KURUM faaliyetler hakkinda bilgi verdi. Yapilan oyiama neticesinde Yénetim
Kurulu Faaliyet Raporu ve Bagmmsiz Denetim Raporu 1.209.126 -TL sermayeyi temsil eden
hisselerin olumsuz oyuna kargilik oygoklugu ile kabul edildi.

MADDE — 4

2015 yili bilango ve kar-zarar hesaplarina iligkin olarak Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK™)
Kurumsal Yonetim Ilkeleri cergevesinde, Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.’nin (a member of Pricewaterhouse Coopers) yetkilisi Sn.
Gorkem SOKULLU tarafindan sirketin mali tablolarina ve denetimde bulundugu déneme
iliskin agiklama yapild:. Agiklamayi takiben 2015 yil bilango ve kar-zarar hesaplar miizakere
edildi. Yapilan oylama sonucunda 2015 yili bilango ve kar-zarar hesaplari 770.159-TL
sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsilik oygoklugu ile kabul edildi.

MADDE -5

2015 yili galismalarindan dolay1 Yénetim Kurulu Uyelerinin ibrasina gegildi. Yonetim Kurulu
Uyelerinin  her biri kendi ibralarinda sahip olduklar1 paylardan dogan oy haklarini
kullanmayarak, toplantiya katilan diger ortaklar tarafindan 15.645.492.-TL sermayeyi temsil
eden hisselerin olumsuz oyuna kargilik oygoklugu ile ayr1 ayn ibra edildi.

MADDE -6

2015 yil: karimin dagitilmasina iligkin Yonetim Kurulu teklifi okundu. 2015 yili kar dagitimina
iligkin olarak Faaliyet Raporunda yer alan Yoénetim Kurulu teklifinin aynen kabul edilmesi ve
kar dagitimina 24.05.2016 tarihinde baglanmasina iliskin 6nerge dogrultusunda, 2015 yili
karinin dagitiimasina iligkin Y6netim Kurulu teklifinin aynen kabul edilmesi, T.C. Bagbakanlik
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kar dagittmina iligkin diizenlemeleri gergevesinde; 2015 yili
karmin agagidaki sekilde nakit olarak dafitilmasi, temettii dagitim tarihinin 24.05.2016 giinii
olarak belirlenmesi 1.209.126-TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsilik
oygoklugu ile kabul ediidi.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2015 YILI KAR DAGITIV TABLOSU (T1)

2.

1, Odenmis/ Gkarimis Sermaye

3.800.000.000,001

Toplam Yasal Yedek Akge (Yasal Kayitlara Gére)

350.139.670,2

Esas sbzlegme Wyarihica kar defitiminda imtiyaz var fse kanusu imtlyaza ilikin bilg!

SPK'va Gbra Yasal Kayitlara (YK) Gbre
3. Donem Kan 952,605.000,00 952.378.339,02,
Odenecek Verg (-} 6,00 0,00
5. Net Ddnem Kan {=]) 952.605,000,00 952,378.339,02
6. Geagmis Yillar Zararlan {-) 0,00 0,00
7. Birinci Tertip Yasal Yedek (-} 47,618.916,35 47.618,216,95
8. {NETDAGITILABILIR DONEM KARI =) 904.986.083,05 904.759.422,07|
9. ¥il izinde Yapilan Bagiglar {+} 14,226,547,90)
10. |Birinci Temettiiniin Hesaplanacag Bagiglar Eklenis Net Dagitilabllir Dénem Kan 919,212.730,95
11. |Ortaklara Birinci Temetti (*} 367.688,000,00
- Nakit 367.688.000,00|
- Bedelsiz
- Teplam 367.688.000,00
12, |imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine Dagtilan Temettii
13,  [Yonetim Kurulu liyelerine, Gahganlara vb.'a Temetti
14. |[Intifa $enedi $ahip'erine Dagitilan Temetti
15.  |Oriaklara [kinci Temettii
16. [ikinci Tertip Yasal Yedek Akge 17,768,800, 00|
17, |Statl Yedekler
18. |Ozel Yedekler
19. |ora&ANDSTD YEDEK 519.529.283,05| 519,302.622,07
20.  |Dagrtilmasi Ongbriilen Diger Kaynaklar

- Gegmis Yil Kari
- Olaganiistl Yedekler

- Kanun ve Esas Sézlesme Uyarinca Dagitilabilir Dier Yedekler

DAGITILAN KAR PAY] ORANI HAKKINDA BILGI

PAY BASH TEMETTO BILGILERI

TOPLAN TEMETTO 1 TL NOMINAL DEGERLI HISSEYE
ISABET EDEN TEMETTOD
GRUBU TUTARI (TL)
TUTARI (TD) ORAN {%)

A 24,516,073, 36 0,09676 8,67600

5 343.171.926,64 0,08676 1,67600
BROT

TOPLAM 67.635.000,00

x 24316.073,38 0,09676 967800

5 345.171.926,64 0,09676 8,67600
NET

TOPLAM 367.688.000,00

DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAY] TUTARI {TL}

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DASITILABILIR DGNEM
KARINA ORANI (%)

367.688.000,00

0,4000031632

m////

——



Sonug olarak, 2015 y1h i¢in toplam 367.688.000.-TL tutarin Sirket ortaklarimiza birinci temettii
olarak kar payr kuponlar karsilifimda nakden/hesaben briit (=Net) 0,09676 TL olarak
dagitilmas1 ve kar payr dagitiminin 24.05.2016 tarihinde yapilmasi, 1.209,126-TL sermayeyi
temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsilik oyg¢oklugu ile kabul edildi.

MADDE -7

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Segimine iliskin Sirket Politikast ve konuya iligkin Yonetim
Kurulu Karan okundu. 2016 yili dénemi igin 1 yillik siire boyunca bagimsiz denetimi hizmeti
alinacak DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.(Member of
DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED)  Genel Kurulun onayimna sunuldu, yapilan
oylama neticesinde 68.888.466-TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsilik
oyeokiugu ile kabul edildi.

MADDE -8

Sirket Esas Sozlegmesinin 12 ve 13. maddeleri uyarinca Yénetim Kurulu Uyelerinin segimine
iligkin giindem maddesinin goriigiilmesine gegildi. Yonetim Kurulu Uye adaylarinin girket
internet sitesinde ilan edilen 6zgegmisleri hakkinda bilgi verildi.

Verilen dnerge dogrultusunda; Yénetim Kurulu Uyeliklerine 1 yillik siire ile gorev yapmak
lizere,

Toplantida hazir bulunan ve adaylizim beyan eden Sn. Ertan YETIM(T.C Kimlik No:
38303119570) , Sn. Murat KURUM(T.C Kimlik No:29813087008) , Sn. Sami ER(T.C
Kimlik No: 15431599962) ve Bakirkdy 49. Noterliginin 08.04.2016 tarih ve 4154 yevmiye nolu
muvafakatnamesine gore Sn. Mehmet OZCELIK(T.C Kimlik No: 24370453334)’in
secilmeleri ve yine toplantida hazir bulunan ve adayliginm beyan eden Sn. Veysel EKMEN(T.C
Kimlik No: 46873091042) , Sn. Havvanur YURTSEVER(T.C Kimlik No: 15668187710) ve
Sn. Ertan KELES(T.C Kimlik No: 39430363652) “in bagimsiz y6netim kurulu iiyesi olarak
secilmeleri 706.203.696-TL. sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsilik

oy¢oklugu ile kabul edildi.

MADDE -9

Kurumsal Yonetim flkeleri geregince Yonetim Kurulu Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticiler igin
onceden belirlenen Ucretlendirme Politikas1 gergevesinde Yénetim Kurulu Uyelerine net
6.600,00 -TL iicret 6denmesi ve ayrica yilda 4 net maas tutarinda ikramiye Sdenmesi 2.657.569
-TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz oyuna kargihik oygoklugu ile kabul edildi.

MADDE -10

Sirketimiz tarafindan 2015 yili igerisinde yapilan 14.226.647,90-TL. bagis hakkinda Genel
Kurul’a bilgi verildi. 2016 yilinda 15.000.000.-TL ye kadar bagig yapilmas: 557.004.423-TL
sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsilik oygoklugu ile kabul edildi.

MADDE —11
Sirketimiz tarafindan 2015 yilz igerisinde tigtincii kisiler lehine vermis oldugu teminat, rehin ve

ipotekler ve elde edilmis gelir ve menfaatler olmadig1 hakkinda Genel Kurul’a bilgi verildi.

T




MADDE — 12
Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Kurumsal Yonetim Ilkelerinin 1.3.6. maddesinde yer alan
kigilerin 2015 yilmda sirket ile gikar ¢atigmasma neden olabilecek Snemli nitelikte iglem
yapmadiklari, sirketin igletme konusuna giren ticari islemleri kendileri veya bagkas1 adina
yapmadiklar1 veya bu islerle istigal eden bir girkete sinirsiz sorumlu ortak olarak katilmadiklar
bilgisi verildi.

MADDE -13

Kurumsal Yonetim [lkeleri uyarmca yazil hale getirilen Yonetim Kurulu Uyeleri ile Ust Diizey
Yoneticilerin licretlendirme esaslar konusunda pay sahiplerine bilgi sunuldu.

MADDE — 14

Sirket paylarin geri alimina iligkin olarak; 06.04.2015 tarihli Olagan Genel Kurul
toplantisinda onaylanan Geri Alim Programinda Geri Alimlar I¢in yetkilendirilen Yonetim
Kurulu Bagkani Ertan Yetim veya Genel Midiir Murat Kurum’un yerine Yo6netim Kurulu’na
yetki verilmesi Genel Kurulun onayma sunuldu, Geri alim programi hakkinda bilgi verildi.
Yapilan oylama neticesinde 12.094.789.-TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz oyuna
karsilik oygoklugu ile kabul edildi.

MADDE —15

Sirketimiz Yonetim Kurulu’na Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395 ve 396. maddeleri kapsamindaki
igslemleri gerceklestirmesi igin yetki verilmesi hususu Genel Kurul’un onayma sunuldu.
Yénetim Kurulu’na Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395 ve 396. maddeleri kapsamindaki islemleri
gerceklestirmesi i¢in yetki verilmesi hususu 83.782.209 -TL sermayeyi temsil eden hisselerin

olumsuz oyuna kargilik oygoklugu ile kabul edildi.
MADDE - 16

Divan Bagkam tesekkiir konugmasi yapti. Giindemde goriiglilecek bagkaca bir husus
bulunmadigindan, toplantinin sona erdigi Divan Bagkan: tarafindan ilan edilmekle isbu tutanak
mahallinde tanzim olunarak T.C. Géimriik ve Ticaret Bakanh@ Istanbul Ticaret il
Miidiirkigii Temsilcisi Sn. Devrim DEMIRCAN ve Divan Heyetince imzalanmgtir.

BAKANLIK TEMSILCISI DIVAN BASKANI

DEVRIM DEMIRCAN EL-FRNERL
/AQ -

OY TOPLAMA MEMURU TUTANAK YAZMANI




