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SINIRLI DENETIM RAPORU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
Yoénetim Kurulu’na

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligt A.$.’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2016 tarihi itibariyla
hazirlanan ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden gegmis ara dsnem
6zet finansal tablolar ile tutarli olup olmadigimin smirl denetimini yapmakla gérevlendirilmis bulunuyoruz.
Rapor konusu ara dénem Faaliyet Raporu Sirket yénetiminin sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan
kurulus olarak tizerimize diisen sorumluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli
denetimden gegmis ve 5 Agustos 2016 tarihli sinirli denetim raporuna konu olan ara dsnem 6zet finansal
tablolar ve agiklayici notlar ile tutarli olup olmadigina iliskin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Smirl denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS™) 2410 “Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denet¢i Tarafindan Suurli Bagimsiz
Denetimi”ne uygun olarak yiiriitilmiigtiir. Simirli denetimimiz, ara donem faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgilerin sinirli denetimden gegmis ara dénem 6zet finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarli
olup olmadigina iligkin incelemeyi kapsamaktadir. Ara dénem finansal bilgilerin siirhi denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir
gdriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla dnemli 6l¢ctide dardir. Sonug olarak ara dénem
finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli
hususlara véakif olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gériisii
bildirmemekteyiz.

Smirli denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirh
denetimden ge¢mis ara donem &zet finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile tim 6nemli
yonleriyle, tutarl olmadigina dair herhangi bir hususa rastlamlmamistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Grs ETE TOUCHE TOHMATSU LIMITED
3N

orunilu Denetgi

Istanbul, 9 Agustos 2016

Deloitte; ingiltere mevzuatina gére kurulmus olan Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL”) sirketini, {iye firma agindaki sirketlerden ve iliskili tize! kisiliklerden bir veya
birden fazlasini ifade etmektedir. DTTL ve her bir Gye firma ayn ve bagimsiz birer tizel kisiliktir. DTTL (“Deloitte Global” olarak da aniimaktadir) misterilere hizmet
sunmamaktadir. DTTL ve tye firmalarinin yasal yapisinin detayl agiklamasi www.deloitte.com/about adresinde yer almaktadir.
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Genel Mudurumiiz

Murat KURUM ’un Yorumlari

Degerli Ortaklarimiz,

Hizli
basladigimiz 2016 yilinin ilk yarisini tamamlamis

bir calisma temposuyla ve heyecanla

bulunmaktayiz. Emlak Konut olarak, yilin ilk
yarisinda da bliyuk bir 6zveri ile hizmet vermeye
ve hedeflerimize ulagsmak icin ylksek gayret
icinde calismaya 6zen gosterdik.

2016 yilinin
projemizin

ilk yanisinda 7 gelir paylasimi

ihalesini tamamladik. ihalesini

tamamladigimiz projeler bu sene igerisinde
ihalesi yapilmasi planlanan tim projelerin
%60’1ndan tekabdl

projelerimizin satis toplam gelirleri yaklasik 6,45

fazlasina ediyor. Bu

milyar TL civarinda ve Emlak Konut payina diisen
minimum gelir ise 2,28 milyar TL civarindadir.

Ayrica 2016 yili ikinci yarisinda gergeklestirecegimiz
ihaleler icin calismalarimiz devam etmektedir.
Finansal  sonuclarimiza

baktigimizda, insasi

tamamlanan projelerimizle 2016 yilinin ilk yarisini

630,8 milyon TL tutarinda bir karlilik ile
tamamladik.
2016 yii ikinci ¢eyrek donemi icerisinde

gerceklestirmis oldugumuz Genel Kurul Karari ile siz
ortaklarimiza s6z verdigimiz ve bir politika haline
getirdigimiz Gzere 2015 yili karindan 367 milyon TL
miktarinda tutari nakit kar payi olarak dagittik.

Yeni satisa basladigimiz  projeler acgisindan
degerlendirecek olursak ise iyi bir ilk yan
gecirdigimize inaniyorum. Yilin ilk c¢eyreginde,
Anadolu Yakas’nin Kartal ilgesinde yer alan Tual
Adalar, Avrupa Yakasinda Basaksehir’de ( Kayabasi)
de Karat 34 isimli projelerimizin lansmanlarini
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gerceklestirdik. Ayrica bu projelerimizi takiben
ikinci ceyrekte ise Basaksehir de Avrupa
Konutlan Basaksehir ve Hosdere’de Tual
Bahcgekent projelerimizin satislarina basladik.
Bunun haricinde ilk defa proje
gerceklestirecegimiz bir Anadolu sehri olan
Denizli’ de Evora Denizli projemizde lansmani
ilk yan icerisinde gerceklesmis olanlardan...
Projelerimizin hepsinde Turkiye’nin tecribeli ve

guvenilir  miteahhit firmalaniyla isbirligi
icerisindeyiz.  Satislarina devam etmekte
oldugumuz projelerde oldugu gibi bu

projelerimizde de basarili satis grafiklerine
ulasacagimiza olan inancimiz tam...
Onlmdizdeki doénemlerde de uygulamaya

~ planlan  ve
| projelerimizle sektére canlilik ve yeni bir soluk
| getirecegiz.

| Bununla Dbirlikte arsa alimi

s 5

ve odeme
baslayacagimiz  yeni

sokacagimiz yeni kampanyalar
satisa

acisindan da
oldukga verimli bir ceyrek donemini kapattik.

| Ana hissedarimiz TOK” den Kiiciikcekmece’ de

yaklasik 959 bin m2 yuzol¢umlu, Sisli’ de ise
yaklasik 25 bin m2 yuzol¢imlu 5 adet tasinmazi

. yaklasik 2.3 milyar TL bedel lizerinden satin

aldik. Burada onemli bir nokta, bu satinalma
islemin taksitli olarak gerceklestirilmis olmasi.
Bu alimlarimizin disinda, onimuzdeki donem
arsa alimlarimizda kullanmak tizere 2 Milyar TL’
ye kadar c¢esitli yontemlerle borglanmak
suretiyle fon temin edebilecegimizi
paydaslarimizla ve kamuoyu ile paylastik. Bu
kararla arsa aliminda alternatif bir kaynak
saglamayi hedefledik ve Emlak Konut’'u daha

hizli  blylmesine imkan verecek bir yol
gelistirdik.
Ayrica ikinci ceyrek icerisinde

gerceklestirdigimiz, s6z edilmesi gereken diger
bir konu da Galatasaray Spor Kulubu Dernegi ile
imzalamis oldugumuz protokol... Bu protokol
cercevesinde mulkiyeti Galatasaray Spor
Kulubu Dernegi’ne ait olan Bakirkdy Florya’ da
yaklasik 23 bin m? yiizélclimlii ve Beykoz Riva’
da yaklasik 1 milyon m? yizélcimli arsalar
uzerinde birlikte proje gelistirecegiz.

Daha once belirttigimiz gibi Emlak Konut olarak
2016 yili ilk yansini planladigimiz gibi yeni
lansmanlarimizla, yeni ihalelerimizle, arsa
alimlarimizla, yeni hedefler olusturarak, her
zaman daha iyisini nasil yapabiliriz diye ¢aba
gostererek tamamladik. Fakat her zaman s6z
ettigimiz ve uzerinde israrla durdugumuz tzere
ulkemizin gerek siyasal gerek ekonomik istikrari
bizim en ¢ok 6nemsedigimiz en ¢ok dikkate




aldigimiz konularnn basinda gelmektedir. Biz
inaniyoruz ki, ekonomimizin ana damarlarindan
biri olan gayrimenkul sektorinin gelismesi
yalnizca demokrasimizin  derinlesmesi ve
ekonomimizin gliclenmesi ile olacaktir.

Ulkemizin glicli imaji sayesinde, glven ve
istikrar unsurlan varligr altinda gerek ig
piyasada gerek dis piyasada yasanan guclukleri
kisa slrede asacagimiza olan inancimiz tam.
Emlak Konut olarak biz tizerimize diisen gorevi

yapmaktan mutluluk duyacagiz ve llke
ekonomisine katkida bulunmaya devam
edecegiz.

Emlak Konut olarak, 2010 yilinda

gerceklestirdigimiz ilk halka arzimizdan itibaren
blyln paydaslarimiza gerceklestirecegiz

dedigimiz her icraati s6z verdigimiz gibi yerine
getirdik, tamamlayamadigimiz,
gerceklestiremedigimiz hicbir projemiz olmadi,
yaklasik 6 senedir dis pazarda bilinirliligimizi en
ust seviyelere cikardik ve gerek essiz is
modelleriyle gerek tecrubeli ve 6zverili ¢calisma
arkadaslarimiz sayesinde gui¢lii bir Emlak Konut
profili olusturduk.

Tim paydaslarimiza calismaya ve uretmeye
devam edecegimizin s6zlinl veriyoruz.

Saygilarimla,

muraf J(m'um




SIRKET
HAKKINDA

1953 yilinda kurulan Emlak Konut GYO A.S.
Turkiye de ana uzmanligi konut uretimi olan en

kokll isletmelerden biridir.  Uzun yillarin
getirdigi ve bircok projeye imza atilarak
kazanilan bu marka degeri, 2002 yilinda

Gayrimenkul Yatinm Ortakligi’'na donuserek
faaliyetlerine devam etmektedir.

60 yili askin suredir strekli yenilenen yonetim
anlayisi ve kurum kdaltira ile tim menfaat
sahiplerinin giiven duydugu bir kurum haline
gelmistir. Uzun yillarda yarattigi marka degeri
ile gayrimenkul sektérunde standartlarn daima
yukariya c¢ekecek bir yonetim anlayisina
sahiptir. Ozellikle insaat sistemleri, tasarim,
cevreye duyarlilik ve is yapim sekilleri ile lider ve
ornek model olma gorevini, sosyal bir bilingle
yerine getirmektedir.

Ana pay sahibi TOKi olan Emlak Konut GYO A.S.

piyasa degeri, gayrimenkul portfoyu ve arsa
stoku agisindan Turkiye’ de faaliyet gosteren en
buyuk gayrimenkul yatirim ortakligidir.

Faaliyetlerimiz Tirkiye’de arazi satin alarak, orta
ve orta-ust gelir grubuna yonelik gayrimenkul
gelistirme, gelistirilen gayrimenkullerin
pazarlamasi ve satisini icermektedir.
Faaliyetlerimizde sosyal amacgh projelerin
uretilmesi de ana prensiplerimiz arasindadir.
Kurum olarak llkemiz igin deger lretmek en
onem verdigimiz hususlardan biridir. Bu konuda

yenilik¢i, cagdas projeler Ureterek basta
ortaklarimiz ve diger menfaat sahiplerinin
(maddi-maddi olmayan) degerlerinin

cogaltilmasi ana hedefimizdir.

Sirketimizin 3.800.000.000TL 6denmis sermayesi,
4.000.000.000TL kayitl sermayesi sektordeki
oncu rolunu gosterir 6lgudedir.
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Emlak Konut GYO geldigi noktada hizla buyumesini sirdirmek amaciyla 2010 yilinda ilk, 2013

yilinda ise ikinci halka arzini gerceklestirmistir. Halka arzlarimiz hem bireysel yatirmci talebi
rekoru kirmasi hem de Cumhuriyet tarihimizin en buyuk 5. halka arzi olmasi nedeniyle 6nemli bir
basariya ulagsmistir. 2013 yili Kasim ayinda gerceklestirdigi ikincil halka arzinda hisse senetlerine
2,3 kat talep gelmis ve 20 farkli Glkeden 100’ln uzerinde uluslararasi yatinmcinin ilgi gosterdigi
Emlak Konut halka arzi, Orta ve Dogu Avrupa, Ortadogu ve Afrika bolgesinde sermaye artirimi
seklinde yapilan yilin en biyuk halka arzi olmustur.
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SIRKET

FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi
A.S. .Emlak Konut A.S. Unvani ile 26 Aralik 1990
tarihinde Turkiye Emlak Bankasi A.$.’nin bagli
ortakligl olarak, ana sozlesmesinde yazili kayit

ve sartlarla Kamu iktisadi Tesebbdisleri
hakkindaki 233 sayili Kanun Hikmiinde
Kararname ile Turkiye Emlak Bankasi A.$.’nin
Ana Statisu ve Turk Ticaret Kanunu
hikimlerine tabi olarak kurulmus, 6 Mart 1991
tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine
baslamistir. Sirket’in ana sozlesmesi 19 Mayis
2001 tarihinde tadil edilmis, 4603 sayili kanun
geregi Turk Ticaret Kanunu hikimlerine tabi
kilinmistir.

Sirketimiz, Yuksek Planlama Kurulu’nun 4
Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayili karari ile 29
Aralik 1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hikmiinde
Kararname geregince, Gayrimenkul Yatirrm

Ortakligina donusturulmesi  kararlastirilmistir.
Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)’nun, Sirket’in
Gayrimenkul Yatirnm Ortakligina donisimu ile
ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayili izni ile T.C.
Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin 25 Haziran 2002
tarih ve 5320 sayili izni geregince ana sozlesme
tadil tasarisi genel kurulun tasvibine sunulmus,
tadil tasarisi 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket
Olaganustu Genel Kurul toplantisinda kabul
edilerek ana sozlesme tadil edilmistir.

Sirket ana sozlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde
istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil
Gazetesinde yayinlanarak yururlige girmistir.
(Sirketimizin Ticaret Sicil Numarasi: 273488-
221070 MERSIS Numarasi: 5669-3333-4423-6524)




Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan
Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul
Yatirnm Ortakligl A.S. olan unvani, Emlak Konut

Gayrimenkul Yatinrm Ortaklig A.S. olarak
degistirilmistir.  Sirketimizin  hukuki varlig
herhangi bir siireyle kisittanmamistir.

Kurumumuz, Sermaye Piyasasi Kurulunun
Gayrimenkul Yatinrm  Ortakliklarina iliskin

dizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla
istigal etmek Uzere gayrimenkul vyatirm
ortaklig tizel kisiligine donusturuldiikten sonra
ilgili mevzuat hukumlerince hareket
etmektedir.

Sirketimiz ana sozlesmesi 5. maddede yer aldig)
uzere istigal konusu; Sirket, SPK’nin
gayrimenkul yatinm ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla
istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasl
araglarina,  gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirrm yapmak
uzere ve kayitl sermayeli olarak kurulmus
halka agik anonim ortakliktir.

Emlak Konut GYO’nun amaci ve faaliyet konusu,
buyuk c¢ogunlugu konut olmak Uuzere ticari
bolimler, egitim birimlerini, sosyal donatilar,
altyapi, yol ve her tirlu ¢evre duzenlemesi ile
birlikte gayrimenkul projelerinin
gerceklestirilmesi, gelistirilen projelerin insaat
kontrolorluginin yapilmasi, yapilan bagimsiz
bolimlerin pazarlamasi ve satisi ile istigal
etmektedir. Sirketimiz, SPK’nin GYO teblig ve
dizenlemeleri geregi insaat yapim islerinin
yuklenicisi olamayacagindan, tum insaat
islerini ihale  yolu ile  yuUklenicilere
yaptirmaktadir.

/ ILETIiSiM BiLGILERI:

Atagsehir - Istanbul

MERKEZ: Barbaros Mh. Mor Siimbiil Sk. No:7 /2B

SUBE 1: Bilkent Plaza A3 Blok No:14 Cankaya - Ankara
SUBE 2: Kizilirmak Mah. Dumlupinar Bulvari (Eskisehir Yolu)
No:3/A Next Level Ofis Kule Kat: 18 S6gtitozii Cankaya - Ankara

Tel :0216 579 1515
Faks 1 :0216 456 4875
Faks 2 :0216 579 1699
E-posta : info@emlakkonut.com.tr
Web Adresi : www.emlakkonut.com.tr
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OZET FINANSAL VERILER
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OZET FINANSAL VERILER

Yil Bazinda Temel Finansal Veriler (milyonTL)

Finansal Veriler 2016/2¢C 2015 2014 2013 2012
Gelir Tablosu

Net Satislar 1.268,4 1.786,8 1.804,5 2.331,1 1.004,6
FAVOK 592,4 904,3 749,0 1.004,4 529,8
FAVOK Mariji 46,7% 50,6% 41,5% 43,1% 52,7%
Donem Kari 630,8 952,6 954,4 1.060,5 523,4
Bilango

Toplam Aktifler 19.094,7  17.227,5 14.953,5 13.471,0 8.578,9
Ozsermaye 9.599,7 9.325,4 8.751,3 8.353,6 4.392,3

FAVOK Marii %

Faiz, Amortisman
ve Vergi Oncesi Kar

Mariji

10 20 30 40 20 60
B2o162c M2015 2014 [ 2013

(o
(((
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OZET FINANSAL VERILER

Finansal Oranlar
/. Cari Oran: e FKaldira¢ Orani: )
0,752 0,497
e Nakit Oran: e Bor¢lanma Orani:
0,303 i 0,989
e Asit-Test Oranti: e Ozkaynaklar/AKktif:
0,522 0,503
¢ Finansman Orani:
. 1,011
e s Finansal ’
Likidite Vabi
- Oranlari P /
| Oranlari
4 Karhlik Faaliyet | N

Oranlan Oranlan

o Ozkaynak Karhlig:: e Aktif Devir Hizi:

0,066 0,066
o Aktif karhilik: 0,033 ° Ozkaynak Devir Hizr:
e Satis karlihigi: 0,497 0,132

e Net Calisma
Sermayesi Devir Hizi:
-0,546
g/

e Brit Kar Marju:
0,446

e Faaliyet Kar Marji:

\0,467
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EMLAK KONUT’UN STRATEJISI

e Turkiye'deki ekonomik kentlesme gibi mevcut demografik
egilimlerden yararlanmak

e Orta-ust ve orta gelir seviyesine sahip kesim i¢in konut
gelistirmeye devam etmek

o Yeni gelismekte olan bolgelere yatirnm yapmak

e TOKiile olan stratejik iliskiyi siirdiirmek

o Ihale siireci olmaksizin arsa alabilme,
DAHA FAZLA KONUT GELISTIRMEK iCIN o Emlak Konut tarafindan gelistirilmeye en uygun
ARSA TEMIN ETMEK arsalara erisim imkani.

e TOKi'nin arsa stoguna erisime devam etme

e ihtiya¢ olmasi halinde 3. kisilerden de arsa satin almak

e Devam eden islerden saglanacak nakit akimlarini yeni gelisim
olanaklarinda degerlendirmek

e Cazip bolgelerde gelir paylasimi modelinin kullanilmasiyla
blyuk olgekli projelere imza atmak ve mali risklerin
sinirlanarak daha yiiksek kar marjlari elde etmek

ORTA ve UST ORTA GELIR GRUBUNA
ODAKLANMAK

Hedefimiz, Turkiye’nin lider gayrimenkul gelistirme sirketi konumunu devam ettirmek ve ileriye
gotirerek kuresel gayrimenkul sirketi olmaktir. Sirket misyonu ve vizyonumuzda belirledigimiz s6z
konusu amaca ulasmak amaciyla surekli iyilestirilen yonetim anlayisi sirketimizin ana kurali
olmustur.

60 yili askin bilgi birikimi ve kurum kualtirimuzun verdigi gug ile gerek kisa gerek uzun vadeli
planlarimiza ulasmak ana hedefimizdir. Bu hedef tim menfaat sahiplerimiz icin ‘kalici deger’
olusturarak strdurulebilir bir blylime saglamaktir.

Planh ve nitelikli cagdas
sehircilik anlayisini,

Huzurlu ve giivenli yuva
sicakligini,

Logomuz;

m Yesile ve cevreye olan duyarlilig:

simgeler.
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SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

GRUBU TURD PAY TUTARI PAY ADEDI

Nama

Toplu Konut i i Bagkanlig i
oplu Konut Idaresi Baskanlig| (imtiyazli)

253.369.919,00 25.336.991.900
Toplu Konut idaresi Baskanlig Hamiline 1.621.460.838,35 162.146.083.835
Halka Agik Kisim Hamiline 1.925.111.072,26 192.511.107.226

Digerleri Hamiline 58.170,39 5.817.039

Toplam 3.800.000.000,00 380.000.000.000

ey B x‘“ 1'"

il |
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iS MODELLERI

Emlak Konut GYO yonetsel hedef ve stratejilerine ulasmak amaciyla iki farkli is modelini etkin bir
sekilde uygulamaktadir. S6z konusu is modellerimizin birincisi “Gelir Paylasimi Modeli (GPM), ikincisi
ise ‘Anahtar Teslimi Gotuirli Bedel Proje Modeli dir. Sirketimiz faaliyet konusundaki islerin yiritmesi
esnasinda uyguladigi is modellerinin isleyisi ve karsilastirmasi asagida aciklanmistir.

e Emlak Konut GYO A.$.’nin 6nemli degerlerinden biri de uyguladigi ve gelistirdigi is modelleridir.
Bu modeller siirekli iyilestirme anlayisinda gelistirilip uygulanmaktadir. Yontemlerimiz hem
finansal hem de insaat asamasini kapsayip sirecin saglikli bir bicimde tamamlanmasi
hedeflendiginden risk yonetimi konusunda da 6nemli bir aragtir.

e Finansal agidan bakildiginda kar, maliyet ve risk kontrolii gibi unsurlar icinde barindiran
modeller, ayni zamanda insaat teknikleri ve denetimi agisindan da onemli bir katki
saglamaktadir.

e Emlak Konut GYO AS., proje gelistirmek icin arsalari TOKI’den, Emlak Bankas’ndan ayni
sermaye kapsaminda gelen kaynaklardan ve sinirl olarak (glinci sahislardan temin
etmektedir.

e insaat ve gayrimenkul sektérii muhasebesi geregi, satislar ve maliyetler, gelir tablosuna
yalnizca projenin Emlak Konut GYO A.S. tarafindan tamamlandigina onay verildiginde eklenir.

e Sirketimizin 60 yili askin buyuk bir 6zenle olusturdugu marka degeri, ilgili modellerde de
etkisini gostererek yapimdan, pazarlama ve satis agsamasina kadar olumlu katki yaratmaktadir.

Gelir Paylasimi Modeli

Bu model sirketimizin en 6nemli gelir yaratma modelidir. Daha ¢ok orta - Ust ve ust gelir grubuna
yonelik projelerde one c¢ikan ve sirketimize ylksek karlilik, fon akisi saglayan 6zgin bir modeldir.
Sirketimiz, gerekli gorebilecegi durumlarda gelir paylasim modeline gore gelistirilen projelerden,
projenin devami slrecinde veya sonrasinda bagimsiz bolum satin alabilir veya projenin sonunda
yukleniciile bagimsiz bolim paylasimi yapabilir.

Yaratilan Gelir

Taahhiit Edilen Gelir X Sirket Payi Gelir Orani s Son Satis Toplam Geliri
(ASTG) (SPGO) (SSTG)

L 3 L 2 2
Asgari Sirket Payi Toplam Geliri (ASPTG) Son Sirket Payi Toplam Geliri (SSPTG) 2 |

1 ile 2 arasinda yiiksek olani

¥

YARATILAN GELIR
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iS MODELLERI

e Emlak Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.$.nin ihalesi 2016 yilinda yapilmis olup
sozlesmesi imzalanan projelerin dokimu asagidaki gibidir;

"istanbul Esenyurt Hosdere 5. Etap Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi isi" ihalesinin 1. Oturumu
22.03.2016 tarihinde, 2. Oturumu 30.03.2016 tarihinde yapilmis olup, ihalede en yiiksek teklif "CIHAN
iNS. MUH. SAN.VE TiC. A.$" tarafindan; Arsa Satisi Karsiligi Satis Toplam Geliri (ASKSTG): 626.000.000
TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligl Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG): 156.500.000 TL+KDV, Arsa Satisi
Karsiligl Sirket Payi Gelir Orani (ASKSPGO):% 25,00 olarak verilmistir. Proje sozlesmesi 16.06.2016
tarihinde imzalanmistir.

"istanbul Avcilar Ispartakule 5. Etap Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi isi" ihalesinin 1. Oturumu
08.03.2016 tarihinde, 2. Oturumu 16.03.2016 tarihinde yapilmis olup, ihalede en yuksek teklif
"TORKAM iNS. VE VYATIRIM A.$" tarafindan; Arsa Satisi Karsiligi Satis Toplam Geliri
(ASKSTG):600.000.000 TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligi Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG): 132.000.000
TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligl Sirket Payi Gelir Orani (ASKSPGO):% 22,00 olarak verilmistir. Proje
sozlesmesi 09.06.2016 tarihinde imzalanmistir.

"istanbul Bakirkdy Yenimahalle Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi isi" ihalesinin 1. Oturumu
25.02.2016 tarihinde, 2. Oturumu 03.03.2016 tarihinde yapilmis olup, ihalede en yiiksek teklif "BA$
YAPI iNS. TAAH. VE TURZ. SAN. DIS TiC. LTD. $Ti." tarafindan; Arsa Satisi Karsilig Satis Toplam Geliri
(ASKSTG): 200.000.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsiigi Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG):
62.000.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsilig1 Sirket Payi Gelir Orani (ASKSPGO):% 31,00 olarak verilmistir.
Proje s6zlesmesi 15.04.2016 tarihinde imzalanmistir.

"istanbul Eyiip Alibeykdy Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi isi'" ihalesinin 1. Oturumu 21.01.2016
tarihinde, 2. Oturumu 02.02.2016 tarihinde yapilmis olup, ihalede en yiiksek teklif "YENi YAPI INSAAT
SAN. VE TICA.S. ~ TACA iNS. VE TiC. A.S. i$ ORTAKLIGI" tarafindan; Arsa Satisi Karsiligi Satis Toplam
Geliri (ASKSTG): 442.500.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligl Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG):
168.150.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligi Sirket Payi Gelir Orani (ASKSPGO):% 38,00 olarak
verilmistir. Proje s6zlesmesi 09.05.2016 tarihinde imzalanmistir.

e Emlak Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.nin ihalesi 2016 yilinda yapilmis olup
sozlesmesi heniiz imzalanmayan projelerin dokiimi asagidaki gibidir;

"istanbul Esenyurt Hosdere 6. Etap Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi isi" ihalesinin 1. Oturumu
03.05.2016 tarihinde, 2. Oturumu 10.05.2016 tarihinde yapilmis olup, ihalede en yiiksek teklif "SUR
YAPI END. SAN. VE TiC. A.$. & HATAY AKPINAR MAD. VE YAPI MALZ. SAN. VE Tic. A.$. i$ ORTAKLIGI"
tarafindan; Arsa Satisi Karsiligl Satis Toplam Geliri (ASKSTG): 602.000.000 TL+KDV, Arsa Satisi Karsilig
Sirket Payl Toplam Geliri (ASKSPTG): 150.500.000 TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligl Sirket Payi Gelir Orani
(ASKSPGO):% 25,00 olarak verilmistir. Proje sdzlesmesi henlizimzalanmamistir.
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iS MODELLERI

“istanbul Maltepe Kiiciikyali Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylagimi isi" ihalesinin 1. Oturumu
26.05.2016 tarihinde, 2. Oturumu 07.06.2016 tarihinde yapilmis olup, ihalede en yiiksek teklif
"TAHINCIOGLU GAVYR. iNS. VE TURZ. A.S. & TAHINCIOGLU KUGCUKYALI iNS. VE TUR. A.S. & KOZKEN
iNS. TAAH. VE TUR. A.S. iS ORTAKLIGI" tarafindan; Arsa Satisi Karsilig1 Satis Toplam Geliri (ASKSTG):
3.635.715.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligl Sirket Payl Toplam Geliri (ASKSPTG): 1.527.000.300,00
TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligl Sirket Payi Gelir Orani (ASKSPGO):% 42,00 olarak verilmistir. Proje
sozlesmesi henlizimzalanmamistir.

“istanbul Avcilar Ispartakule 6. Etap Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi isi" ihalesinin 1. Oturumu
02.06.2016 tarihinde, 2. Oturumu 10.06.2016 tarihinde yapilmis olup, ihalede en yliksek teklif "AK YAPI
iNS. TAAH. SAN. VE TiC. A.S" tarafindan; Arsa Satisi Karsiligi Satis Toplam Geliri (ASKSTG):
342.400.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligi Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG): 85.600.000,00
TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligi Sirket Payr Gelir Orani (ASKSPGO):% 25,00 olarak verilmistir. Proje
sozlesmesi henlizimzalanmamistir.

Devam Eden Projelerin Degerine Gore Dagilimi

Anahtar Teslimi Projelerin
Sozlesme Bedeli 2.091.714.912TL

H Gelir Paylasimi Projelerinde
Thalede Olusan Sirket Pay1 Toplam
Geliri 13.313.622.768TL
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IS MODELLERI

Ihale Edilmis Yapimi Devam Eden Projeler

Tamamlanmis Projeler ihale Edilmis Projeler

13.284
2,19x
6.064 /v
ihaleye Temel Ihalede Olusan Proje Sonunda
Alinan Deger Emlak Konut Elde Edilen
Payi Emlak Konut Ihaleye Temel Alinan  |halede Olugan Emlak
Pay! Deger Konut Payi

* Rakamlar milyar TL. sidir. Gegmis performansin, gelecekteki performansin gostergesi olmadigi
dikkate allmmalidir.

R Y R Y e W
o ) -
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iS MODELLERI

Tamamlanan Gelir Paylasimi Modeli Projeleri

iHALEYE
o TEMEL NiHAi PROJE
PROJE iSMi A SPTG (TL) SPGO(%) DEGERI (TL)
DEGER (TL)
1 ATASEHIR RESIDENCE 3.519.000 10.255.000 32,53 18.181.734
2 KENTPLUS ATASEHIR 72.748.200 131.100.000 33,61  179.475.009
3 IDEALISTKENT 36.600.740 38.100.000 31,75 96.143.402
4 AVRUPA TEM KONUTLARI 162.344.327 186.000.000 30,00 216.075.517
5  KORFEZKENT 1.ETAP 11.380.501 15.253.903 16,00 17.260.313
6  UPHILL COURT ATASEHIR 57.076.350 136.400.000 34,10 207.875.855
7 MY WORLD ATASEHIR 127.236.476 311.850.000 38,50 531.870.815
8  SOYAK MAVISEHIR 43.600.000 51.600.000 24,00 94.915.970
9  NOVUS RESIDENCE 16.408.600 57.750.000 55,00  115.760.305
10 MISSTANBUL 56.779.661 112.050.000 41,50 157.780.977
11 KENTPLUS MiMARSINAN 9.732.640 42.120.000 35,10 54.717.096
12 EMLAK KONUT PELIKAN PROJESI 20.849.150 67.515.000 38,58 87.123.867
13 CERKEZKOY DREAMCITY 3.990.647 10.065.000 30,50 13.624.442
14 BiZIMEVLER 2 48.686.587 48.750.000 33,00 54.270.185
15 ERGENE VADISI 23.935.426 31.000.000 25,00 42.405.496
16 SPRADON QUARTZ 75.291.059 88.520.000 41,00 131.118.805
17  iZMiR MAVISEHIR 5.ETAP 25.145.000 27.001.000 31,00 29.434.971
18 MERKEZ KAYASEHIR 29.440.000 32.000.000 32,00 40.273.717
19 ELITE CITY 54.896.071 56.000.000 35,00 71.317.909
20 MY WORLD EUROPE 179.089.192 228.018.000 30,50 305.449.312
21 PARKYASAM MAVISEHIR 51.186.000 60.000.000 25,00 76.168.663
22 AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 240.000.000 264.000.000 30,00 279.524.564
23 SPRADON VADI 50.291.820 50.310.000 26,00 61.770.244
24 BULVAR 216* 10.860.000 52.200.000 36,00 56.880.000
25 1STANBUL 102.555.962 105.000.000 30,00 154.434.905
26  SEHRIZAR KONAKLARI 105.535.000 137.700.000 50,00 225.371.578
27 VARYAP MERIDIAN 214.793.710 338.189.000 44,15  446.569.757
28 MY TOWERLAND 42.000.000 107.019.000 47,00  234.766.505
29 SOYAK PARK APARTS/ EVOSTAR 72.904.525 102.312.000 26,10  102.312.000
30 EVORA ISTANBUL 47.815.045 163.903.000 32,65 177.362.987
31 EVORA iSTANBUL MARMARA 49.868.323 153.600.000 32,00 166.077.766
32 AVRUPA KONUTLARI TEM 2 42.910.000 73.328.640 30,00 83.925.799
33 DUMANKAYA MiKS 37.590.590 82.502.500 30,50 82.610.259
34 KUASAR iSTANBUL 237.485.823 375.337.542 50,00 467.638.254
35 BATISEHIR 351.665.405 424.000.000 32,00 573.782.822
36 BAHCETEPE iSTANBUL 110.649.748 165.100.000 26,00 189.630.902
37 SEYRANSEHIR 23.170.000 51.520.000 28,00 58.365.088
38  NiIDAKULE ATASEHIR 63.551.681 190.231.000 36,20 192.736.638
Toplam

Sirket Payi Gelir Orani Agirlikh Ortalamasi (%) m

(*) Proje mevcut durumu ile tamamen satilmistir.
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iS MODELLERI

A WNPE

Ihale Edilen Gelir Paylasimi1 Modeli Projeleri

PROJE iSMi

SARPHAN FINANS PARK
METROPOL ISTANBUL

AGAOGLU MASLAK 1453 ISTANBUL
KOY

2012 ve 2012 oncesi

© 0 N o U

2013

ISTMARINA

BULVAR ISTANBUL

BAHCESEHIR GOL PANORAMA EVLERI
FATIH YEDIKULE

EVVEL ISTANBUL

BAHCEKENT FLORA

12
13
14
15
16

2014

ZEYTINBURNU, KAZLIGESME
PARK MAVERA

AVRUPARK

SOFALOCA

KOCAELI, DERINCE

TUAL ADALAR

KARAT 34

ISTINYE SARIYER
TUAL BAHCEKENT
AVRUPA KONUTLARI BASAKSEHIR
TEMASEHIR KONYA
ISTANBUL KAGITHANE
ANKARA YENIMAHALLE
NIDAKULE KAYASEHIR
ANKARA MUHYE
EVORA DENIZLI
KOORDINAT CAYYOLU
ISTANBUL USKUDAR

BAKIRKOY YENIMAHALLE
EYUP ALIBEYKOY

AVCILAR ISPARTAKULE 5. ETAP

ESENYURT HOSDERE 5. ETAP

Kaynak: Sirket Verileri
SPTG: Sirket Payi Toplam Geliri SPGO: Sirket Payi Gelir Orani

IHALEYE TEMEL

ALINAN DEGER

51.786.200
290.998.144
604.940.000
252.910.000

1.200.634.344

214.045.000
128.386.000
80.810.000
67.915.000
97.500.000
55.245.000

643.901.000

725.700.000
124.615.000
63.698.214
36.547.140
70.000.000
85.030.299

1.105.590.653

63.564.095
1.062.270.000
115.680.485
115.200.000
85.000.000
115.953.466
622.000.000
117.420.000
328.314.175
74.738.419
95.156.250
85.003.711

2.880.300.601

32.025.000
46.400.000
72.111.718
83.391.734

233.928.452
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Proje Bazinda

PTG (TL PGO(% .
S () 3 o) Carpan Degeri
61.500.000 37,50
500.971.500 43,15
1.153.750.000 35,50
475.687.500 32,25
2.191.909.000 HeleIETuEN T L1 I
534.000.000 40,00 2,49
202.440.000 28,00 1,58
148.400.000 28,00 1,84
105.968.270 35,01 1,84
188.760.000 26,00 1,94
80.832.000 25,26 1,46
1.260.400.270 JeJgIETUE RO g F 1 I
1.568.800.000 37,00 2,16
420.000.000 30,00 3,37
156.520.000 26,00 2,46
54.000.000 30,00 1,48
83.198.500 21,61 1,19
123.900.000 26,00 1,46
2.406.418.500 HoleCIETUEN T L1 I
171.600.000 39,00 2,70
1.876.392.000 51,10 1,77
275.334.000 25,26 2,38
350.400.000 40,00 3,04
211.500.000 30,00 2,49
637.000.000 49,00 5,49
1.258.365.000 30,00 2,02
407.588.000 38,00 3,47
1.040.000.000 38,00 3,17
92.651.000 38,00 1,24
180.000.000 38,00 1,89
406.215.000 3800 478
6.907.045.000 JolgCIETENe: T L1 I

62.000.000 31,00 1,94
168.150.000 38,00 3,62
132.000.000 22,00 1,83
156.500.000 25,00

518.650.000 HolgCIETUEN T L1 I 2,22



iS MODELLERI

Anahtar Teslimi Gotiirii Bedel Proje Modeli

l Arsanin tedarik . . . i =S
edilmesi
Ana Kaynak: Yuklenici, Projenin Bagimsiz
TOKi’den ihalesiz{ Anahtar gelistirilmesiyle bolimlerin
olarak satin Teslimi Gotiirii| ilgili tm riskleri satisindan elde
alinan arsalar Be((liellProie ve edilen gelirin
Modeline sorumluluklari tamami Emlak
Eomolgkyllmda uygun olarak Emlak Konut Konut'a
Bankasindan ihale ile segilir. ustlenir kalmaktadir.
ayni sermaye Is, gecerli en Yiikleniciye
kapsaminda digtik teklifler hakedis
gelen arsalar >ara5|nda en odemeleri
uygun istekliye projenin
verilir. ilerlemesine
bagh olarak

kademeli olarak
yapilmaktadir.

Emlak Konut 2004 yilindan bu yana 31 Anahtar Teslim Go6tiiri Bedel Proje Modeli projesinin ihale
surecini tamamlamistir. Bu projelerin 20’ si tamamlanmistir ve diger 11 proje icin ¢calismalar devam
etmektedir. Tamamlanan 20 Anahtar Teslimi projesinde toplam 12.628 adet satilabilir bagimsiz bolim
uretilmistir. Tamamlanan Anahtar Teslimi Projelerinin ana dokiimleri soyledir; Bahgekent Emlak
Konutlari 1, Bahgekent Emlak Konutlari 3, Emlak Konut Basaksehir Evleri 2, Emlak Konut Basaksehir
Evleri 4, Atasehir Resmi Kurum Binasi, Korfezkent 3, Sultanbeyli Emlak Konutlari, Alemdag Emlak
Konutlari, Tuzla Emlak Konutlarn 1, Gebze Emlak Konutlarn 2, Tuzla Emlak Konutlar 2, Korfezkent 2,
Gebze Emlak Konutlarn 1, Emlak Konut Mavisehir Evleri, Selimpasa Emlak Konutlar, Burgazkent,
Luleburgaz Carsi, Yildizkent 1, Yildizkent 2 ve Yildizkent 3 projeleridir.

Yapi- insaat imalatlarina devam edilmekte olan veya ihale streci tamamlanip s6zlesmesi imzalanmis
olan Anahtar Teslim Gotlrl Bedel Proje Modeli Projelerinin isimleri; Bahgekent Emlak Konutlarn 2,
Emlak Konut Basaksehir Evleri 1, Emlak Konut Basaksehir Evleri 3, Korfezkent 4. Etap, Ayazma Emlak
Konutlan 1, Emlak Konut Ispartakule Evleri 1. Etap 1.Kisim, Emlak Konut Ispartakule Evleri 1. Etap
2.Kisim, Emlak Konut Basaksehir Evleri 2. Etap, Esenler Emlak Konutlari, Ayazma Emlak Konutlarn 2 ve
Nevsehir Emlak Konutlari olarak onaylanmistir. Devam eden Anahtar Teslimi Projelerinde toplam 8828
adet satilabilir bagimsiz bolim uretilecektir.
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YONETIM KURULU

Yonetim Kurulu

Sirketimizin en 6nemli idari unsuru olan Yonetim kurulumuz ilgili kanuni diizenleme ve ana sozlesme
hikimlerine gore tiim menfaat sahiplerinin haklarina da azami 6zen gostererek stratejik kararlar alir.
Yonetim Kurulumuz belirlenen uzun vadeli ¢ikarlar ¢ergevesinde surdurilebilir bir blytime icin gerekli
yonetsel fonksiyonu Ustlenir.

Kurumumuzun uymasi gereken diizenlemeler geregi, SPKr.’nun Kurumsal Yénetim ilkeleri Tebligi
uyarinca, esas sozlesmede gereken diizenlemeler yapilmistir.

Yonetim Kurulu

Emlak Konut bunyesindeki en ust seviyedeki karar alicidir.

®  Emlak Konut’un yonetilmesi ve temsil edilmesi, Sirket faaliyetlerinin
gerceklestirilmesi, pay sahipleri ve Sirket arasindaki iliskilerin tesisi ve
ise alimdan sorumludur.

YOonetim

Kurulu ®  Emlak Konut’un faaliyetlerinin kanunlara ve Ana S6zlesme’nin
maddelerine uygun olarak ifa edilmesinden sorumludur.

" Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karari ile secilir.

Yonetim Kurulu, Baskan, Baskan Yardimcisi ve 5 Uye olmak Uzere
toplam 7 kisiden olusmaktadir. Bu tyelerden 3’(i Bagimsiz Uyedir.

Yonetim Kurulu, Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel
kurulca kendisine verilen gorevleri ifa eder. Yonetim Kurulu, gorev siresini asan sozlesmeler
akdedebilir.

Yonetim Kurulumuz, sirketimizde etkin bir sekilde ¢alisan bir organ olup karar alma sireglerinde ve fiili
sartlardaki degisimlerde, ilgili diizenlemeler cercevesinde hareket ederek isletme degerini (finansal-
finansal olmayan) kalici olarak yiikseltmeyi hedeflemislerdir.

Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karari ile secilir. Yonetim Kurulu Baskan, Baskan Yardimcisi ve 5
uye olmak uzere toplam 7 kisiden olusmaktadir. Yonetim Kurulunda hali hazirda 3 bagimsiz lye
bulunmaktadir.
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Yonetim Kurulu toplantilarinda her Gyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Toplantiya
katilmayan uyeler yazili olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar.

Uyelerden biri toplanti yapilmasi talebinde bulunmadikca, bir Gyenin yaptigi éneriye, diger tyelerin
muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.

Yonetim Kurulunda karara baglanan 6nemli konularin tumud, kamuyu bilgilendirme politikamiz
cercevesinde, 6zel durum agiklamasi ile kamuoyuna duyurulmaktadir.

Yonetim Kurulu tyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamistir. Yonetim
kurulu, genel kurulda pay sahiplerinin kendisine vermis oldugu yetki dogrultusunda, mevzuat, esas
sozlesme, sirket ici diizenlemeler ve politikalar ¢ercevesinde yetki ve sorumluluklarini kullanir ve
sirketi temsil eder. Sirketin vizyonu geregi stratejik planlamasini yapar. Toplantilarda her tyenin bir oy
hakkr vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Toplantiya katilmayan uyeler yazili olarak veya vekil tayin
etmek suretiyle oy kullanamazlar. Uyelerden biri toplanti yapilmasi talebinde bulunmadikca, bir
Uyenin yaptigl oneriye, diger Uyelerin muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar
alinabilir. Yonetim Kurulunda karar baglanan onemli konularin timi 6zel durum acgiklamasi ile
kamuoyuna duyurulmaktadir

SPK Kurumsal Yonetim ilkeleri'nin ilgili b6limUnde yer alan tim konularda fiilen katilim saglanmistir.

Yonetim Kurulu yetkilerinin tamamini veya bir kismini kendi Uyeleri arasindan veya harigten tayin
edecegi murahhaslara veya pay sahibi olmalan zorunlu bulunmayan mudurlere birakabilir.
Sirketimizde murahhas yonetim kurulu Uyesi bulunmamaktadir. 6 Nisan 2015 tarihli genel
kurulumuzda asagidaki yonetim kurulu Gyeleri goreve getirilmistir.

Yonetim Kurulumuz

Bagimsiz Y.K.
Adi Soyadi Meslegi Uyesi Olup
Olmadigi

Temsil Ettigi
Pay Grubu

ERTAN YETiM Baskan insaat Miihendisi
ERTAN KELES Baskan Vekili insaat Miihendisi Bagimsiz Uye

MURAT KURUM Uye ve Genel Mudiir insaat Miihendisi

SAMI ER Uye Makine Miihendisi

MEHMET OZCELIK Uye insaat Miihendisi -
VEYSEL EKMEN Uye Mali Miisavir Bagimsiz Uye
HAVVANUR YURTSEVER Uye Avukat Bagimsiz Uye
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Yonetim Kurulu Faaliyetleri

Emlak Konut GYO A.S.’nin faaliyetlerinin kanunlara ve Ana S6zlesme’ nin maddelerine uygun olarak ifa
edilmesinden de sorumludur. Sirketimiz bunyesindeki en Ust seviyedeki karar alicidir. Emlak Konut
GYO A.S.’nin yonetilmesi ve temsil edilmesi, Sirket faaliyetlerinin gerceklestirilmesi, pay sahipleri ve
sirket arasindaki iliskilerin tesisi ve ise alimdan sorumludur.

T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yonetim Tebliglerinde yer alan ‘yonetim
kurulunun yapisi-bagimsizlik sartlari’ ilkelere uygun hareket edilmistir

Yénetim Kurulu Uyeleri, Genel Kurul karart ile secilir. Yonetim Kurulu, Baskan, Baskan Yardimcisi ve 5
uye olmak Uzere toplam 7 kisiden olugsmaktadir. Yonetim Kurul’'unda 3 bagimsiz tiye bulunmaktadir.

01.01.2016 - 31.03.2016 tarihleri arasinda 42 karar alinmistir. Tim kararlar oy birligi ile alinmis ve
uygulanmistir.

01.04.2016 - 30.06.2016 tarihleri arasinda 49 karar alinmistir. Tium kararlar oy birligi ile alinmistir.
Yonetim Kurulu tyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamistir.

Yonetim kurulu, genel kurulda pay sahiplerinin kendisine vermis oldugu yetki dogrultusunda,
mevzuat, esas sozlesme, sirket ici diizenlemeler ve politikalar ¢ercevesinde yetki ve sorumluluklarini
kullanir ve sirketi temsil eder. Sirketin vizyonu geregi stratejik planlamasini yapar, sevk ve idare eder.

Dénem ici Ana Sozlesmede Yapilan Degisiklikler

01.01.2016 ile 30.06.2016 tarihleri arasinda ana sézlesmemizde degisiklik yapilmamistir.

Oy - Azlik Hakki

Kurumsal Yoénetim ilkelerinin Pay Sahiplerinin Oy Hakki ilkesi geregi paydaslarimizin oy haklarinin
kullanimi zorlayici uygulamalardan kaginilmistir

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu uyelerinin se¢ciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu
uyelerinin bagimsizlar disindaki tiim uyeleri A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
olmak Ulzere Sirket Genel Kurulu tarafindan secilir. Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday
gostermede imtiyaz hakki taniyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet
cikarilamaz. Yonetim Kurulu’na aday gésterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz. imtiyazli paylarin
devri SPK iznine tabidir. Her payin Genel Kurulda 1 oy hakki bulunmaktadir. Yonetim Kurulu lyelerinin
bagimsiz olmayan 5 adet Uyesi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan genel kurulca
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segilir. Yonetim Kurulunun bagimsiz 3 Gyesi T.C. Toplu Konut idaresi Bagkanligr’ nin gosterdigi adaylar
arasindan segilir. Sirketimizin sermaye yapisi igcinde azlik hakki yoktur.

Kurumsal Yonetim ve Komiteleri

Emlak Konut GYO A.S. Sermaye Piyasasi Kurulunun yayinladigi Kurumsal Yonetim ilkelerine ve
diizenlemelerine uyum saglamayi ana yonetim esasi olarak kabul etmistir. Bu amacla; organizasyon,
ilkeler ve yonetsel ¢alismalar olarak ifade edebilecegimiz uyum asamalari hayata gecirilmistir.
Kurumsal Yénetim ilkelerinin ana kurallari olan; Esitlik, Seffaflik, Hesap Verilebilirlik ve sorumluluk ile
ilgili faaliyetlerimiz mevzuat degisene kadar eski, mevzuat degistikten sonra yeni haliyle
uygulanmistir.

Emlak Konut GYO A.$ tarafindan; SPK’nin 30 Aralik 2011 tarihinde 28158 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanarak yirirliige giren Seri: IV No:56 sayili ‘Kurumsal Yénetim ilkelerinin Belirlenmesine ve
Uygulanmasina ilisken Tebligi’ kapsaminda sirketimizde diizenleme calismalari ayni tarih itibari ile
baslatilmistir. Daha sonra yurlrlige giren (6362 sayil,30.12.2012 de Resmi Gazetede yayinlanan)
Sermaye Piyasasi Kanununa bagli olarak yapilan; Kurumsal Yonetim ilkeleri Tebligi (3 Ocak 2014 Resmi
Gazete Sayi: 28871) ile son seklini alan duzenleme sirketimizce hayata gegirilmistir. S6z konusu
diizenlemede Borsada islem Goren sirketler ‘Kurumsal Yénetim ilkeleri’ uyumu konusunda siniflamaya
tutulmustur. Emlak Konut GYO A.S ‘Birinci Grupta Belirtilen’ sirketler icinde yer almaktadir.

Yukarida ifade edilen diizenlemelere bagl olarak, Emlak Konut GYO A.S. ‘Kurumsal Yonetim
ilkelerinin’ uyulmasi gerekli tim zorunlu kurallarini hayata gecirerek uyum saglamistir.

Yonetim Kurulumuz faaliyetleri esnasinda komite ¢alismalarindan da faydalanmaktadir. Komitelerin
yaptig calismalar ve bunlarla ilgili kararlar Yonetim Kuruluna oneri olarak sunulmakta son
degerlendirme Yonetim Kurulu tarafindan yapilmaktadir. Komitelerimizin isleyis ve calisma esaslar
gerek KAP platformunda gerekse resmi internet sitemiz olan www.emlakkonut.com.tr de
yayinlanmaktadir. Komitelerimiz burada belirtilen esaslar ¢ercevesinde faaliyetlerini stirdirmektedir.

Kurumsal Yonetim Komitemiz, Ucret Komitesi ve Aday Gosterme Komitesi gorevlerini de biinyesinde

yuritmektedir. Sirketimizin 14.04.2016 tarihli Olagan Genel Kurulu'nda segilen Yonetim Kurulumuzun,
06.04.2015 tarihinde yapilan ilk toplantisindaki mizakere ve oylama sonucunda;

Kurumsal Yonetim Komitesi

Gorevi Secildigi Tarih

Ertan KELES Y.K Bagimsiz Uyesi/Komite Bsk 14 Nisan 2016
Veysel EKMEN Y.K. Bagimsiz Uyesi/Komite Uyesi 14 Nisan 2016
Sami ER Y.K. Uyesi/Komite Uyesi 14 Nisan 2016

Hakan AKBULUT G.M. Yardimcisi / Komite Uyesi 14 Nisan 2016
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Kurumsal Yoénetim ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina iliskin Teblig”i ile diizenlenen
kurumsal yénetim ilkelerine (“Kurumsal Yonetim ilkeleri”) uyumu, bu ilkelerin Sirket’te
uygulanmamasi halinde nedenlerinin arastirilmasi ve tam uygulamama sonucu gelisen uyumsuzluklari
belirleyerek iyilestirici onlemlerin alinmasi; yatirimci iliskileri ve kamuyu aydinlatma konularinda
calismalar yapmak suretiyle Yonetim Kurulu’na destek verecek ve yardimci olacaktir. Komite, Sirket
performansini artirict yontem uygulamalarinin hayata gegcirilmesinde, Sirket’in olusturdugu veya
olusturacagl sistem ve suregleri gozden gecirecek, degerlendirecek ve onerilerde bulunacaktir.
Komitenin ilgili donem igerisinde gerceklestirdigi toplanti konulari ve tarihleri asagidaki gibidir:

= 25.03.2016: Ucretlendirme Politikasi (Ucret Komitesi)
» (7.04.2016: Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyelikleri icin Adaylarin Belirlenmesi hk. (Aday Gésterme
Komitesi)

Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi

Isim Secildigi Tarih

Havvanur YURTSEVER Y.K Bagimsiz Uyesi/Komite Bsk 14 Nisan 2016
Ertan KELES Y.K. Bagimsiz Uyesi/Komite Uyesi 14 Nisan 2016

Mehmet OZCELIK Y.K. Uyesi/Komite Uyesi 14 Nisan 2016

Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dusurebilecek stratejik, operasyonel, finansal ve
sair her tirlu riskin erken tespiti, degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi, bu risklerin
Sirketin kurumsal risk alma profiline uygun olarak yonetilmesi, raporlanmasi, tespit edilen risklerle
ilgili gerekli onlemlerin uygulanmasi, karar mekanizmalarinda dikkate alinmasi ve bu dogrultuda etkin
i¢c kontrol sistemlerinin olusturulmasi ve entegrasyonu konularinda Yonetim Kurulumuza tavsiye ve
onerilerde bulunmaktir. Komitenin ilgili donem icerisinde gerceklestirdigi toplanti konular ve tarihleri
asagidaki gibidir:

= 08.02.2016: Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk
= 22.03.2016: Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk
= 21.04.2016: Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk
= 31.05.2016: Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk
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Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden Sorumlu Komite

Secildigi Tarih
Y.K Bagimsiz Uyesi/Komite Bsk 14 Nisan 2016

Veysel EKMEN Y.K Bagimsiz Uyesi/Komite Uyesi 14 Nisan 2016 ‘
Havvanur YURTSEVER Y.K. Bagimsiz Uyesi/Komite Uyesi 14 Nisan 2016 ‘

Komite; ortakligin muhasebe sistemi, finansal bilgilerin kamuya aciklanmasi, bagimsiz denetimi ve i¢
kontrol sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gozetimini yapar. Komite, her tirlu i¢ ve bagimsiz
denetimin, yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi igin gerekli tedbirleri alir. Komitenin ilgili donem
icerisinde gerceklestirdigi toplanti konulari ve tarihleri asagidaki gibidir:

e 29.02.2016: Finansal Tablolarla ilgili Sorumluluk Beyani

Risk Yonetimi

GuUnumuzde isletme yonetiminin en vazgecilmez unsurlarindan biriside risk yonetimi ve buna bagli
politikalarin hayata gecirilmesidir. Risk Yonetimi yapisi itibari ile ‘dinamik bir stire¢’ olup Emlak Konut
GYO A.S olarak bu bilingle yonetsel kararlar verilmeye 6zen gosterilmektedir.

Sirketimiz temelde bir sermaye piyasasi kurumu olarak risk yonetimine 6nem vermekte ve sirekli
iyilestirmek icin calismalarina devam etmektedir. isletmemiz risk yénetimini kurumsal hale getirmek
ve etkin risk yonetimi ile surdurilebilir bir bliyime saglamak icin toplam risk yonetimini uygulamayi
benimsemistir.

Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitemiz 2012 yilinda olusturulmus olup, sirketimizin
yonetim ve karar mekanizmasinda etkin bir rol Gstlenmektedir. Risk onleme kapsaminda Sirket'in
varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dlsurebilecek risklerin teshisi ve erken tespit edilen
risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla calismalar yapilir.

Yonetimsel risk ve zafiyet olusturabilecek alanlarin tespit edilmesi ve eksikliklerin giderilmesi
konusundaki planlar hakkinda yoénetimin ve ilgili taraflarin gortst alinir. Sirket'in risk yonetim
sistemleri en az yilda 1 kez gbdzden gegirilir. Yonetim ile ilgili ortakliga ulasan 6nemli sikayetler
incelenir, sonuca baglanmasi saglanir ve calisanlarin bu konudaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi
cercevesinde yonetime iletilmesi temin edilir.

Yonetim Kurulumuz makro cercevede isletmemize ait riskleri takip etmekte olup, ilgili bélimlerden
gerekli gordugu takdirde raporlama ve inceleme yapmasini isteyerek sonuglarini degerlendirmektedir.
ic denetim mekanizmamiz ve denetim komitemizde olasi riskli gelismeleri yakindan takip etmektedir.
Ayrica Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi sirketimiz icinden gerekli bilgileri derleyerek
risk yonetimi konusunda Yonetim Kurulumuzda yardimci olmaktadir.
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Emlak Konut GYO A.$ ‘Kurumsal Risk Yonetimi’ esaslarini benimsediginden olasi riskler dnceden analiz
ederek gerekli onlemleri almaya 6zen gostermektedir. Risk Yonetiminin vazgecilmez unsurlarindan
olan yuksek riskli islerden kacinma ve risk transfer yontemleri de kurumumuzca etkin olarak
kullanilmaya calisilmaktadir.

Emlak Konut GYO A.S gerek finansal gerekse finansal olmayan faaliyetlerinde risk ile getiri arasinda
optimum bir iliski kurulmasi icin calismaktadir. Riskin etkin yonetimiyle isletme bulylumesinin
surdirulebilir olmasini saglamak ana amaclarimizdandir. Diger yonetim ara¢ ve usulleri de
kullanilarak basta ‘pay sahiplerimiz’ olmak kaydiyla tim ‘menfaat sahiplerine’ kalici bir blylime trendi
saglanmaya calisiimaktadir.
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Ust Diizey Yonetim

Ust dlizey yoneticilerimiz ilgili mevzuat ve i¢ diizenlemelerden aldiklari yetkiler ile isletmemizin vizyon
ve misyonu dogrultusunda hareketle gorevlerini ifa ederler. Deneyimli bir kadrodan olusan Ust diizey
yonetici ekibimiz, organizasyonumuz icindeki personel ve diger birimlerle koordineli hareket ederek
tim menfaat sahiplerinin beklentilerini karsilayacak yonetsel kararlari almaktadir. Yonetici kadromuz
kurum kultira geregi stirdurulebilirlik ve sosyal sorumluluk ilkelerinde de ayrica 6zen gostermektedir.

Sirketimizde Genel Mudirliik gérevini Sayin Murat KURUM, Mali ve idari Genel Mudir Yardimciligini
Sayin Hakan AKBULUT, Teknik islerden Sorumlu Genel Midir Yardimciligini Sayin Sinan AYOGLU,
Uygulamadan Sorumlu Genel Miidiir Yardimciligini, Sayin Metin TEKIN yiriitmektedir.

= (1.01.2016 - 31.03.2016 tarihleri arasinda Sirketimiz Ust Yonetimi’nde herhangi bir degisiklik
gerceklesmemistir.

* (01.04.2016- 30.06.2016 tarihleri arasinda Sirketimiz Ust Yonetimi’nde yapilan degisiklikler su
sekildedir;

14.04.2016 tarihli Genel Midurlik oluru ile;

= “Genel Miidiir Yardimciig1 (Teknik)” na bagl “Projeler Daire Baskanligi” na bagli olarak
gorev yapacak “Tesisat Proje Miidiirliigii”’niin ihdas edilmesi ve insaat Kontrol Mudirliikleri
Teknik Uzmani Mak. Miih. Sn. ibrahim OFLAZ’ in “Tesisat Proje Miidiirii” olarak vekaleten
atanmasi,

= “Genel Midiir Yardimciligi (Uygulama)” na bagl “Uygulama Daire Baskanligi”na bagli
olarak gérev yapacak “4 Nolu ingaat Kontrol Miidiirliigii” niin ihdas edilmesi ve insaat Kontrol
Midirlikleri Teknik Uzmani ins. Miih. Sn. Nurullah 6ZTURK’ iin “4 Nolu insaat Kontrol
Midiirii” olarak vekaleten atanmasi,

Emlak Konut GYO A.S. Organizasyon Semasi’nin olusan bu duruma gore revize edilmesine karar
verilmistir.
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Organizasyon Semasi
EMLAK KONUT
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ORGANIZASYON SEMASI

M KURULU

GENEL MUDUR

OZEL KALEM MUDURLUGT

GENEL MUDUR DANISMANLIGI

KALITE YONETIM TEMSILCILIGE

BASIN MUSAVIRLIGE

GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
(Teknik)

PROJELER DAIRE BASKANLIGI

GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
(Uygulama)

EMLAK PLANLAMA DAIRE
BASKANLIGI

GENEL MUDUR YARDIMCILIGI

{Mali ve idari)

PAZARLAMA DAIRE BASKANLIGI

1 NOLU PROJE MUDURLUGTU |

PLANLAMA VE KENTSEL
DONUSUM MUDURLUGT

PAZARLAMA MUDURLUGU

2 NOLU PROJE MUDURLUGU |+

EMLAK VE EKSPERTIZ
MUDURLUGT

TESISAT PROJE MUDURLUGD |-

[HALE VE KABUL DAIRE
BASKANLIGI

UYGULAMA DAIRE BASKANLIGI

MALI iSLER DAIRE BASKANLIGI

MUHASEBE MUDURLUGT

1 NOLU iNSAAT KONTROL
MUDURLUGT

FiINANSMAN MUDURLUGD

IHALE VE HAKEDiS MUDURLUGT

2 NOLU INSAAT KONTROL
MUDURLUGT

IDARI ISLER DAIRE BASKANLICGI

KABUL VE SATIS SONRASI
HIZMETLER MUDURLUGT

3 NOLU iNSAAT KONTROL
MUDURLUGT

iDARI ISLER VE iNSAN
KAYNAKLARI MUDURLUGD

4 NOLU iNSAAT KONTROL
MUDURLUGT

BILGI iSLEM MUDURLUGT

29

YATIRIMCI i
BASKANLIGI

YATIRIMCI iLISKiLERi
MUDURLUGD




DIGER GELISMELER

Sirketimiz ile ilgili Diger Gelismeler

Sirketimiz ile Galatasaray Spor Kuliibii Dernegi Arasinda imzalanan Protokol hk.

Sirketimiz ile Galatasaray Spor Kuliiblii Dernegi arasinda; istanbulili Bakirkdy ilcesi Florya
Mahallesinde 22.627,00-m? yiizélcimli ve istanbul ili Beykoz ilcesi Riva Mahallesinde 1.076.022,18-
m? yiizélciimlii arsalar iizerinde, 29.06.2016 tarihinde birlikte proje gelistirmek maksadiyla protokol
imzalanmistir.

Arsa Alimina iliskin TOKi ile imzalanan Protokol hk.

Sirketimiz ile T.C. Bagsbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanlig arasinda; istanbul ili Kiiclikcekmece
ilcesi Halkali Mahallesinde 2 adet toplam 959.388,94-m2 yiizélciimli ve toplam 1.822.838.986 TL bedel
zerinden; istanbul ili Sisli ilcesi Tesvikiye Mahallesinde 3 adet toplam 24.468,90-m2 yiizélcimli ve
toplam 455.121.540 TL bedel iizerinden olmak iizere; toplam 5 adet 983.857,84-m? yiizdlciimlii
tasinmazin 2.277.960.526,00-TL bedel Uzerinden Sirketimizce satin alinmasina yonelik 20.06.2016
tarihinde protokol imzalanmistir.

Satisi bedeli toplaminin 277.960.526,00-TL'si 1 ay icerisinde, 600.000.000-TL'si 15/01/2017 tarihinde,
700.000.000-TL'si 15/06/2017 tarihinde ve geriye kalan 700.000.000-TL'si ise 15/12/2017 tarihinde
TOKi'ye nakit olarak 6denecektir. S6z konusu bedeller 6deme takvimine goére SIRKET tarafindan
pesinat 6demesinden baslamak tzere Yi-UFE (D-PPI) oraninda giincellenerek édenecek olup ddenen
tutarlar glincellemeden disulecektir.

Sirketimiz Satis Verilerinin Degerlendirilmesi hk.

13.05.2016 Cuma glinli Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda ve web sitemizde agiklamasi yapilan satis
verileri, Sirketimiz hedefleri ve beklentileri dogrultusundadir. Sirketimize ait gerek satis verileri
gerekse finansal sonuglar yorumlanirken, aylik ya da donemsel bazda yapilacak degerlendirmeler
gercegi yansitmayacaktir. Hem son donemde tanitimlarini yaptigimiz hem de 2016 yili 2. yarisinda
gerceklesecek yeni proje lansmanlari ile birlikte satislarimiz hedeflerimizle uyumlu bir sekilde
artacaktir.

Genel Kurul Tescili hk.
Sirketimiz 14.04.2016 tarihinde yapilmis olan Olagan Genel Kurul tescili 21.04.2016 tarihinde
gerceklesmistir.

Sirket Paylarinin Geri Alimi i¢in Verilen Yetkilendirme hk.
Sirketimizin 14.04.2016 tarihinde gerceklestirmis oldugu Olagan Genel Kurul neticesinde, Sirket
paylarinin geri alimina iliskin yetkilendirmeyle ilgili asagidaki degisiklik yapilmistir:

Sirket paylarinin geri alimina iliskin olarak; 06.04.2015 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda
onaylanan geri alim programinda geri alimlar icin yetkilendirilen Yonetim Kurulu Baskani Ertan YETIM
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veya Genel Mudiur Murat KURUM'un yerine Sirketimizin 14.04.2016 tarihinde gerceklestirdigi Olagan
Genel Kurul’ da Yonetim Kurulu’ nun yetkilendirilmesine karar verilmistir.

Yonetim Kurulu ve Komitelerle ilgili gérevlendirmeler hk.
Sirketimizin 14.04.2016 tarihli Olagan Genel Kurulu'nda secilen Yonetim Kurulu'muzun, 14.04.2016
tarihinde yapilan ilk toplantisindaki muizakere ve oylama sonucunda;

TTK'nun 366'nci madde hukmu geregi gorev taksimi yaparak; Yonetim Kurulu Baskanligi'na Ertan
YETiM'in, Y6netim Kurulu Baskan Vekilligi'ne Bagimsiz Uye Ertan KELES 'in, Yénetim Kurulu
Uyeliklerine Murat KURUM, Veysel EKMEN, Sami ER, Mehmet OZCELIK ve Havvanur YURTSEVER’ in
secilmesine karar verilmistir. Olusturulan komitelere asagidaki kisilerin secilmesine karar verilmistir

Kurumsal Yonetim Komitesi:

Ertan KELES (Komite Baskani), Veysel EKMEN, Sami ER, Hakan AKBULUT
Denetimden Sorumlu Komite:

Ertan KELES (Komite Baskani), Veysel EKMEN, Havvanur YURTSEVER
Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi:

Havvanur YURTSEVER (Komite Baskani), Ertan KELES, Mehmet OZCELIK

Yonetim Kurulu Bagimsiz Uye Adaylari hk.

Sirketimizin 14 Nisan 2016 tarihinde yapilacak Olagan Genel Kurul toplantisinda; Ertan KELES, Veysel
EKMEN ve Havvanur YURTSEVER' in, yonetim kurulu bagimsiz Gye adayi olarak sunulmalarina Aday
Gosterme Komitesi Karari dogrultusunda Yonetim Kurulu tarafindan karar verilmistir.

Yonetim Kurulu Uyesi Adaylari hk.
14 Nisan 2016 tarihinde yapilacak Genel Kurul'da, Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyeliklerine TOKi
tarafindan Ertan YETIM, Murat KURUM, Sami ER ve Mehmet OZCELIK aday olarak gésterilmistir.

Nakit Kar Pay1 Odeme Tarihi hk.

Nakit Kar Payi Odeme Sekli Pesin
Nakit Kar Payi Odeme Tarihi 24.05.2016
1 TL Nominal Degerli Paya|1 TL Nominal Degerli Paya
Pay Grup Bilgileri Odenecek Nakit Kar Payi -| Odenecek Nakit Kar Payi -
Briit (TL) Net (TL)
B Grubu,EKGYO(Eski),TREEGYO00017 |0,0967600 0,0967600
A Grubu,islem
- 7 7
Gormuyor(Imtiyazh), TREEGYO00025 0,0967600 0,0967600
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Ar-Ge Faaliyetleri

Emlak Konut GYO A.S.’nin arastirma gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

KEY Odemeleri

KEY karsiligi hisse senedi alan hak sahiplerinin hesaplarina 01.01.2016 - 31.03.2016 tarihleri arasinda
yapilmis olan virman tutari (pay tutari) 308,41 adettir.

01.04.2016 - 30.06.2016 tarihleri arasinda Sirketimize KEY virman talebi hususunda dilekge
iletilmemistir.

Pay Geri Alm Programi
01.01.2016- 30.06.2016 tarihleri arasinda hisse geri alimi gerceklesmemistir.

Sirketimize agilan davalar

Sirketimizile ilgili devam etmekte olanlardan, nispeten digerlerine gore daha buylik 6lcekli davalar
sunlardir;

MASLAK 1453 PROJESI

1. istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi Uyeleri (Serdar Bayraktar ve ark.),

ist. 1. idare Mahkemesi’nin 2010/2191 E. sayili dosyasiyla Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme
Bolgesi’ne iliskin 18.08.2010 - 17.09.2010 tarihleri arasinda askiya cikarilan 1/5000 olgekli
Nazim imar Plani ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plan’nin yiriitmesinin durdurulmasi, iptali,
5793 Sayili Kanun’un 7. maddesi ve 2985 Sayili Kanun’un 4. maddesinin Anayasa
Mahkemesi’nce iptali talep edilmistir. Sirketimiz, davali yaninda davaya mudahil olarak
katilmistir. Mahkemece yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde hazirlanan raporda dava
konusu imar planlarinin sehircilik ve planlama ilkelerine aykin oldugu yonlnde gorus
bildirilmis ve mahkeme dava konusu plan degisikliklerinin iptaline karar vermistir. Mahkemenin
iptal karari Danistay 6. Dairesi’nin 26.06.2014 tarihli 2013/4248 Esas, 2014/5118 K. sayili karari
ile onanmis olup onama karar aleyhine miracaat edilen karar duizeltme talebinin neticesi
beklenmektedir.

2. TMMOB istanbul Bilyiikkent Subesi,
ist. 8. idare Mahkemesi’nin 2010/2300 E. sayili dosyasiyla Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme
Bolgesi’ne iliskin 18.08.2010 - 17.09.2010 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan 1/5000 olgekli
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Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani’nin yiritmesinin durdurulmasi, iptali
talep edilmistir. Sirketimiz, davali yaninda davaya mudabhil olarak katilmistir. Mahkemece
yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde hazirlanan raporda dava konusu imar
planlarinin sehircilik ve planlama ilkelerine aykiri oldugu yonunde goéris bildirilmis ve
mahkeme dava konusu plan degisikliklerinin iptaline karar vermistir. idare Mahkemesi karari
temyiz edilmis olup temyiz incelemesinin neticesi beklenmektedir.

3. TMMOB Sehir Plancilari istanbul Subesi,
ist. 6. idare Mahkemesi’nin 2010/2480 E. sayili dosyasiyla Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme
Bolgesi’ne iliskin 1/5000 Nazim imar Plani ve 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plan’nin
yurutmesinin durdurulmasi, iptali talep edilmistir. Sirketimiz, davali yaninda davaya mudabhil
olarak katilmistir. Mahkemece davanin reddine dair verilen karar Danistay 6. Dairesinin
26.03.2014 tarih, 2013/4225 E., 2014/2354 K. sayili karari ile bozulmustur. isbu bozma kararina
karsI muracaat edilen karar dlizeltme talebinin neticesi beklenmektedir.

4. TMMOB Sehir Plancilani istanbul Subesi

istanbul 5. idare Mahkemesi’nin 2012/401 E. sayili dosyasiyla Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme
Bolgesi’ne iliskin Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca 16.09.2011 tarih ve 103140 sayili Olur’u
kapsaminda 29.11.2011 - 29.12.2011 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan 1/5000 6lcekli Revizyon
Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli Revizyon Uygulama imar Plan’nin ylrGtmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmistir. Dava, Toplu Konut idaresi aleyhine acilmis ise de
mahkeme Cevre ve Sehircilik Bakanlig’'nin da hasim mevkiine alinmasina karar vermistir.
10.05.2012 tarihinde mahkeme davayl gorev yonlinden reddederek dosyayr Danistay’a
gondermistir. Dosya, Danistay 6. Daire’nin 2012/4412 sayili esasina kaydolmus olup Sirketimiz,
davali idareler yaninda davaya midahil olarak katilmistir. Mahkemece Yiriitmenin
durdurulmasi karari verilmis olup yuritmenin durdurulmasi karari aleyhine yapilan itiraz da
reddedilmistir.

5. TMMOB Sehir Plancilan istanbul Subesi
istanbul 12. idare Mahkemesi’nin 2015/1354 E. sayili dosyasiyla Sariyer Belediye Baskanligi ve
Sisli Belediye Baskanligi aleyhlerine acilan davada, istanbul ili, Sariyer ilcesi, Ayazaga
Gecekondu Onleme Bélgesi’nde bulunan, 2 pafta, 1 ada, 20,49 ve 50 sayili parseller (Eski 1 ada
145 parsel ve imar uygulamasi sonucu olusan 10622 ada 1 parsel) icin verilmis olan insaat ve
tadilat ruhsatlarinin iptaline iliskin talebin reddine dair islemin ve s6z konusu ruhsatlarin
yurutmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmektedir. Davaya davalilar yaninda mudahale
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talebimiz kabul edilmis olup mahkeme, 29.02.2016 tarihinde Yurutmenin Durdurulmasi

isteminin reddine karar vermistir.

ZEKERIYAKOY PROJESI

1. TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi

Danistay 6. Daire'nin 2012/3789 E. sayili dosyasiyla Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile Toplu Konut
idaresi aleyhine istanbul ili, Saryer ilcesi, Zekeriyakdy Mahallesi, Ill. Derece dogal sit alaninda
hazirlanan 13.03.2012 tarihli, 1769 sayili islem ile onaylanan Zekeriyakdy Toplu Konut Alani
1/5000 o6lcekli Koruma Amacli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinin
yurutmesinin durdurulmasi ve iptali talebiyle agilan davada; mahkemenin 13.05.2013 tarihli
karari ile "Davanin durumu ve olayin 6zelligine gére yuriitmenin durdurulmasi isteminin, kesif
ve bilirkisi incelemesi lizerine diizenlenecek rapor alindiktan sonra bu konuda yeniden bir karar
verilinceye kadar kabulline" karar verilmis, Yurutmenin durdurulmasi kararina yapilan itiraz da
reddedilmistir. 17.01.2014 tarihinde kesif ve bilirkisi incelemesi yapilmis olup, bilirkisi raporu
dogrultusunda 07.07.2014 tarihinde mahkemece Yuritmenin Durdurulmasi Karari verilmis,
yapilan itirazlar da idari Dava Daireleri Kurulu’nca reddedilmistir. Davaya davali idareler
yaninda mudabhil olarak katilmak Uzere, Sirketimiz adina talepte bulunulmus, mahkemenin
04.05.2015 tarihli karar ile midahale talebimiz kabul edilmistir. 24.06.2015 tarihinde durusma
yapilmis olup 08.12.2015 tarihinde davanin Orman ve Su isleri Bakanligr’na ihbarina karar
verilmistir.

2. TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi,

istanbul 7. idare Mahkemesi’nin 2013/2478 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig
aleyhine, 14.08.2013 tarih ve 8097 sayili makam oluru ile Cevre ve $Sehircilik Bakanligi’nca
onaylanan, istanbul ili, Sariyer ilcesi, Zekeriyakdy Mah., Zekeriyakdy Toplu Konut Alani 1/5000
olcekli Koruma Amacl Nazim imar Plani ile 1/1000 dlcekli Koruma Amach Uygulama imar
Planinin, yiritmesinin durdurulmasi ve iptali talebiyle acilan davada Sirketimiz, davali idare
yaninda davaya midabhil olarak katilmistir. 20.05.2015 tarihinde kesif yapilmis olup 19.02.2016
tarihinde bilirkisi raporu Sirketimize teblig edilmistir. Bilirkisi raporunun aleyhe olan
kisimlarina Sirketimiz adina itirazda bulunulmustur.

3.TMMOB Orman Miihendisleri Odasi istanbul Subesi,
istanbul 3. idare Mahkemesi’nin 2014/268 E. sayili dosyasi ile TOKI, Milli Savunma Bakanlig,
Maliye Bakanligi aleyhine, istanbul ili, Sariyer ilcesi, Zekeriyakdy Mahallesi’nde yer alan, Milli
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Savunma Bakanlig’'na tahsisli 34 adet tasinmazin, TOKi’'ye devrine dair isleme olur veren
Bakanligin 09.02.2010 tarih ve 3075-10 sayili yazisinda belirtilen islemi ile, bu isleme
dayanilarak tasinmazlarin TOKi’ye devrine dair 04.11.2010 tarih 37014 sayili Maliye
Bakanligi'nin yazisinda gegen Olur isleminin yurGtmesinin durdurulmasi ve iptali talebiyle
acilan davada, davaya davali idareler yaninda mudahil olarak katilmak Uzere, 20.11.2014
tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Mahkeme 15.07.2015 tarihinde Sirketimizin,
Siyah Kalem Muh.’in ve Turkiye Ormancilar Dernegi’nin mudahale taleplerini kabul etmistir.

Mahkemece davanin reddine karar verilmistir. Davaci, idare Mahkemesi kararini yiriitmenin
durdurulmasi talepli olarak temyiz etmistir. Danistay 10. Daire, 24.02.2016 tarihinde
Yurutmenin Durdurulmasina karar vermis olup temyiz incelemesinin neticesi beklenmektedir.

KUASAR PROJESI

1. TMMOB Mimarlar Odasi istanbul Biiyiikkent Subesi,

istanbul 6. idare Mahkemesi'nin 2011/920 E. sayili dosyaslyla, Sisli Dikilitas Mahallesi, 58 pafta,
1199 ada, 230 parsel sayili tasinmaza ait 22.02.2011 onanli 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani
tadilatinin yiritmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmistir. Sirketimiz, davali yaninda
davaya miudabhil olarak katilmistir. Mahkemece yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde
hazirlanan raporda dava konusu imar planlarinin sehircilik ve planlama ilkelerine aykiri oldugu
yonunde gorus bildirilmis ve mahkeme dava konusu plan degisikliklerinin iptaline karar
vermistir. Danistay s6z konusu karari onamis olup karar diizeltme talebimizin neticesi
beklenmektedir.

2. Serdar Bayraktar ve arkadaslari,

istanbul 5. idare Mahkemesi'nin 2014/260 E. sayili dosyaslyla, Sisli Dikilitas Mahallesi, 58 pafta,
1199 ada, 230 parsel sayili tasinmaza ait 19.06.2013 tarih ve 6186 sayili olur ile kabul edilen
1/5000 olcekli Nazim imar Plani tadilati ile 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani tadilatinin
yuritmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmistir. Sirketimiz, davali idareler yaninda davaya
mudahil olarak katilmistir. Mahkemece davanin kabulii ile dava konusu planin iptaline karar
verilmis olup temyiz incelemesinin neticesi beklenmektedir.

3. TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Subesi)
istanbul 5. idare Mahkemesi'nin 2013/2103 E. sayili dosyasiyla, Sisli Dikilitas Mahallesi, 58 pafta,
1199 ada, 230 parsel sayili tasinmaza ait 19.06.2013 tarih ve 6186 sayili olur ile kabul edilen
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1/5000 olcekli Nazim imar Plani tadilati ile 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani tadilatinin
yuritmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmistir. Sirketimiz, davali idareler yaninda davaya
mudahil olarak katilmistir. Mahkemece davanin kabuli ile dava konusu planin iptaline karar
verilmis olup temyiz incelemesinin neticesi beklenmektedir.

iSTANBUL/KAPADIK MEVKii

1. Avcilar Belediye Baskanligi

Danistay 6. Dairesi’nin 2013/6332 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligl aleyhine,
01.04.2013 tarih ve 4989 sayili makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca onaylanan,
istanbul ili, Avcilar ilcesi, Yesilkent Mah., Kapadik Mevkii, 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani
Degisikligi ile 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi’nin, yiriitmesinin durdurulmasi,
iptali ve Danistay 6. Dairesi’nin 2012/4041 E. sayili dosyasi ile birlestirilmesi talebiyle acilan
davada, mahkemece davanin TOKi’ye ve Sirketimize ihbarina karar verilmis olup, davali idare
yaninda davaya mudabhil olarak katilmak lzere 02.04.2014 tarihinde Sirketimiz adina talepte
bulunulmustur. Yapilan kesif sonucu teblig edilen bilirkisi raporuna itirazlarimiz sunulmustur.
Bilirkisi raporu dogrultusunda 01.12.2014 tarihinde mahkemece Yirutmenin Durdurulmasi
karar verilmis, Danistay idari Dava Daireleri Kurulu, YD kararina itirazimizin reddine karar
vermistir. 02.03.2015 tarihinde de yeniden bilirkisi incelemesi yapilmasi ve durusma talep
edilmistir. 27.04.2015 tarihinde Danistay idari Dava Daireleri Kurulu, yiritmenin durdurulmasi
kararina itirazimizin reddine karar vermistir. TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi’nin
davaci yaninda davaya katilma talebi reddedilmistir. 26.11.2015 tarihinde Danistay savcisi
gorus vermis olup 18.12.2015 tarihinde savcilik goriistine karsi beyanlarimiz sunulmustur.

2. Avcilar Belediye Bagkanligi,

Danistay 6. Dairesi’nin 2012/4041 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligl aleyhine,
09.01.2012 tarih ve 491 sayili makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca onaylanan,
istanbul ili, Avcilar ilcesi, Yesilkent Mah., Kapadik Mevkii, 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani
degisikligi ile 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani degisikliginin yiritmesinin durdurulmasi ve
iptali talep edilmis, 23.09.2013 tarihinde baglanti istemi kabul edilerek (2013 planina iligkin
acilan) 2013/6332 E. sayili dava ile birlikte inceleme karari verilmistir. Davali yaninda davaya
katilmak Uzere 09.04.2015 tarihinde Sirketimiz adina mudahale talebinde bulunulmus olup
mahkeme 29.06.2015 tarihinde mudahale talebimizin kabuliine karar vermistir. 10.11.2015
tarihinde Danistay savcisi goris vermis olup 18.12.2015 tarihinde savcilik gorustine karsi
beyanlarimiz sunulmustur.




1. istanbul Bilyiiksehir Belediye Meclisi Uyeleri (Serdar Bayraktar ve ark.)

istanbul 9. idare Mahkemesi’nin 2013/2096 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig
aleyhine, 09.05.2013 tarih ve 7096 sayili makam oluru ile Gevre ve Sehircilik Bakanligi’nca
onaylanan, istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Kayabasi Toplu Konut Alanina iliskin hazirlanan,
1/5000 dlcekli Revizyon Nazim imar Plani tadilati ile 1/1000 dlcekli Revizyon Uygulama imar
Plani tadilatinin, yiritmesinin durdurulmasi ve iptali talebiyle acilan davada, davali idare
yaninda davaya mudabhil olarak katilmak Uzere 21.04.2014 tarihinde Sirketimiz adina talepte
bulunulmus olup, 30.06.2014 tarihinde mudahale talebimiz kabul edilmistir. 25.11.2015
tarihinde kesif yapilmis olup 22.02.2016 tarihinde bilirkisi raporu Sirketimize teblig edilmistir.
04.03.2016 tarihinde bilirkisi raporuna karsi Sirketimiz adina beyanda bulunulmustur.

iSTANBUL/ZEYTINBURNU

1. TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Subesi)

istanbul 5. idare Mahkemesi’nin 2014/561 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig
aleyhine, 19.11.2013 tarih ve 17978 sayili makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca
tadilen onaylanan, istanbul ili, Zeytinburnu ilcesi, Kazlicesme Mah., 774 ada, 6 ve 31 sayili
parsellere iliskin hazirlanan, 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ile 1/1000 dlcekli Uygulama imar
Planr’nin, ylritmesinin durdurulmasi ve iptali talebiyle acilan davadadir. Sirketimiz davali
idare yaninda davaya midahil olarak katilmistir. 22.09.2014 tarihinde davaci yanin Yiritmenin
Durdurulmasi (YD) talebinin reddine karar verilmis, davacinin itirazi da Bélge idare Mahkemesi
tarafindan reddedilmistir. Bilirkisi raporu lehe gelmis olup davaci yan rapora itiraz etmistir.

2. TMMOB Mimarlar Odasi istanbul Biiyiikkent Subesi,

istanbul 5. idare Mahkemesi’nin 2014/1641 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig
aleyhine, 19.11.2013 tarih ve 17978 sayili makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca
tadilen onaylanan, istanbul ili, Zeytinburnu ilcesi, Kazlicesme Mah., 774 ada, 6 ve 31 sayili
parsellere iliskin 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ile 1/1000 odlgekli Uygulama imar Plani
degisikliginin ve yine Bakanlik Makaminin 20.03.2014 tarih ve 4446 sayili Olur’'u ile tadilen
onaylanan ve 09.04.2014 - 08.05.2014 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan ayni alana iliskin 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani ile 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani tadilatlarinin yiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talebiyle acilan davada, davali idare yaninda davaya midahil olarak
katilmak tzere 26.03.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmus, 27.05.2015 tarihinde

37




DIGER GELISMELER

midahale istemimiz kabul edilmistir. Dava istanbul 5. idare Mahkemesi’nin 2014/561 E. sayili
dosyasi ile birlikte gorulmektedir. Bilirkisi raporu lehe gelmis olup davaci yan rapora itiraz
etmistir.

KARTAL PROJESi

1. S.S.istanbul Anadolu Yakasi Kumcular Uretim ve Paz. Kooperatifi

istanbul 9.idare Mahkemesinin 2013/2105 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig)
aleyhine Kartal ilgesi sinirlari igerisinde 674 ada 1, 4, 5, 6 parseller, 675 ada 1, 2, 3 parseller, 676
ada 108 parsel, 720 ada 2, 4, 8, 19, 34 parseller ile yakin gevresi ve plan notlarina iliskin olarak
yapilan 1/5000 o6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 Olgekli uygulama imar plani degisikliginin
onaylanmasina iliskin 05.11.2012 tarih ve 16997 sayili islemin ylrtGtmesinin durdurulmasi ve
neticeten iptali talepli olarak agilan davada sirketimiz davali idare yaninda davaya mudahil
olarak katilmistir. Mahkeme 27.04.2015 tarihli karari ile davanin reddine karar vermis olup
davacinin temyiz itirazinin neticesi beklenmektedir.

2. TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Subesi)

istanbul 1. idare Mahkemesinin 2013/685 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig
aleyhine Kartal ilgesi sinirlan icerisinde 674 ada 1, 4, 5, 6 parseller, 675 ada 1, 2, 3 parseller,676
ada 108 parsel, 720 ada 2, 4, 8, 19, 34 parseller ile yakin gevresi ve plan notlarina iliskin olarak
yapilan 1/5000 o6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 Olgekli uygulama imar plani degisikliginin
onaylanmasina iliskin 05.11.2012 tarih ve 16997 sayili islemin yiritmesinin durdurulmasi ve
neticeten iptali talepli olarak agilan davadir. Sirketimiz davali idare yaninda davaya mudahil
olarak katilmistir. Mahkeme 16.04.2015 tarihli karar ile davanin reddine karar vermis olup
davacinin temyiz itirazinin neticesi beklenmektedir.

FiNANS MERKEZi PROJESI

1. TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Subesi)

istanbul 7. idare Mahkemesinin 2013/621 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig
aleyhine Umraniye ve Atasehir sinirlani dahilinde, istanbul Finans merkezi olarak bilinen
bolgeye ait 25.06.2012-24.07.2012 tarihleri arasinda ilan edilen 1/5000 istanbul Finans Merkezi
Nazim imar Plani ve 1/1000 olcekli istanbul Finans Merkezi Uygulama imar Planinin
yuratmesinin durdurulmasi ve neticeten iptali talepli davadir. Sirketimiz davali idare yaninda
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davaya miudabhil olarak katilmistir. Kesif sonrasi hazirlanan bilirkisi raporu Sirketimize teblig
edilmis olup yasal suresi icerisinde bilirkisi raporu hakkinda beyanda bulunulacaktir

2. TMMOB Mimarlar Odasi

istanbul 8. idare Mahkemesinin 2012/1672 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig
aleyhine Umraniye ve Atasehir sinirlari dahilinde, istanbul Finans merkezi olarak bilinen
bdlgeye ait 25.06.2012-24.07.2012 tarihleri arasinda ilan edilen 1/5000 istanbul Finans Merkezi
Nazim imar Plani ve 1/1000 olcekli istanbul Finans Merkezi Uygulama imar Planinin
yuritmesinin durdurulmasi ve neticeten iptali talepli olarak agilan davada davali idare yaninda
davaya miudahil olarak katilmak Uzere Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Bu dava
istanbul 7. idare Mahkemesinin 2013/621 E. sayili dosyasi ile baglantili oldugundan dosya esasi
kapatilarak dosya istanbul 7.idare Mahkemesine gonderilmistir. istanbul 7.idare
Mahkemesi’nin 2014/1102 Esasina kaydedilen dosyada mahkemece, ayni mahkemenin
2013/621 sayili dosyasinda goriilmekte olan davada yapilacak kesif ve bilirkisi incelemesi
sonucunda verilecek esas kararin isbu davada verilecek karari etkileyecegi anlasildigindan,
anilan dava dosyasinda alinacak bilirkisi raporuna gore degerlendirme yapilarak esas hakkinda
bir karar verildikten sonra isbu davanin karara baglanmasina, bu asamada davanin
bekletilmesine karar verilmistir.

3. TMMOB Mimarlar Odasi

istanbul 1. idare Mahkemesi’nin 2013/1927 E. Sayili dosyasiyla Toplu Konut idaresi Baskanlig
ve Istanbul Biyiiksehir Belediye Baskanligi aleyhine acilan davada Toplu Konut idaresi
Baskanligi tarafindan hazirlanan ve istanbul Buiyiksehir Belediye Meclisi tarafindan
onaylanarak 14.03.2008 tarihinde askiya ¢ikarilan 15.02.2008 tasdik tarihli “Atasehir Toplu
Konut Alani 1/5000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plani Degisikliginin ve 12.03.2008 tarihinde
askiya ¢ikarilan 15.02.2008 tasdik tarihli Atasehir Toplu Konut Alani 1/1000 Olcekli Revizyon
Uygulama imar Plani Degisikliginin; iptali talep edilmistir. Sirketimizin davalilar yaninda
mudahil olarak katildigi davada mahkeme davanin reddine karar vermis olup temyiz
incelemesinin neticesi beklenmektedir.

iSTINYE PROJESI

Sariyer Belediye Baskanligi

1. Davaci Sariyer Belediye Baskanlig) istanbul 12. Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 2015/73 Esas
sayill dosyasinda actigi dava ile milkiyeti Sirketimize ait olan istanbul, Sariyer, istinye
mahallesi, 380 ada, 17, 18 ve 38 parsel, 360 ada, 3 ve 64 parsel, 1352 ada 3 parsel sayili
tasinmazlarin 03.03.2015 tarihinde Arsa Satisi Karsiligl Gelir Paylasimi yontemiyle yapilacak
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olan ihalesinin yurutmesinin durdurulmasi ve iptalini talep etmistir. Mahkeme, 02.03.2015 tarih
2015/79 K. Sayili karari ile davanin GOREV yéniinden reddine karar vermistir. Karar davaci ile
birlikte Sirketimiz tarafindan temyiz edilmis olup temyiz neticesi beklenmektedir.

2. Davaci Sanyer Belediye Baskanligl, Danistay 13. Dairesi’nin 2014/2899 E. sayili dosyasi ile
Basbakanlik Ozellestirme idaresi Baskanligi aleyhine istanbul Sariyer istinye Mahallesinde
bulunan Hazine adina kayitli 380 ada, 17, 18 ve 38 parsel, 360 ada, 3 ve 64 parsel, 1352 ada 3
parsel sayili tasinmazlarin 4046 sayili Kanun cergevesinde ihale ile Emlak Konut Gayrimenkul
Yatinnm Ortakligl A.S.ye satilmasina iliskin 16.05.2014 giin ve 2014/51 sayili Ozellestirme Yiiksek
Kurulu kararinin iptali ve yiiriitmesinin durdurulmasini talep ve dava etmistir. isbu davada ihale
ve satis isleminin diger tarafi olan Sirketimiz taraf olarak gosterilmemis ancak davadan haricen
haberdar olunmasi tizerine Nisan 2015 tarihinde davaya mudahale talebinde bulunulmus ve
mahkemenin mudahilligimize karar vermesi Uzerine esas hakkindaki savunmalarimiz dosyaya
sunulmustur. Mahkeme 20.10.2015 tarihli ara karari ile davacinin yurtutmenin durdurulmasi
isteminin reddine karar vermistir.

FATiH YEDIKULE

1. Davaci Hikmet Oz ve Arkadaslari,

istanbul 2. idare Mahkemesi’nin, 2013/347 E. sayili dosyasi ile istanbul Blyiiksehir Belediye
Baskanligi, Kultlr ve Turizm Bakanligl ve Fatih Belediye Baskanlig aleyhine, Fatih Belediye
Meclisi’nin 09.05.2012 tarih ve 2012/44 sayili karari ile kabul edilen ve istanbul Biiytiksehir
Belediye Baskanligi’nca 04.10.2012 tarihinde onaylanan Tarihi Yarimada Kentsel Tarihi,
Kentsel Arkeolojik, 1. Derece Arkeolojik Sit Alani (Yedikule TCDD Atodlyeleri ve Yedikule
Gazhanesi) 1/1000 6lcekli koruma amacli Uygulama imar Plani ve plan hikimlerinin iptali
ile yurutmesinin durdurulmasini talep ve dava etmistir. Mahkeme 24.04.2015 tarihli karari
ile ylrutmenin durdurulmasi isteminin kismen kabuliine kismen reddine karar vermistir.
Davali idareler yaninda davaya midahil olarak katilmak uzere, 07.08.2015 tarihinde
Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Bélge idare Mahkemesi 1. Kurul, davali idarelerin
Yuratmenin Durdurulmasi kararina yapmis olduklar itirazi kabul ederek, yeni bir bilirkisi
incelemesi yapildiktan sonra diizenlenecek rapor dogrultusunda YirtGtmenin Durdurulmasi
talebi hakkinda yeni bir karar verilmek lGzere 24.04.2015 tarihli Yurttmenin Durdurulmasi
kararinin kaldirilmasina karar vermistir. 15.01.2016 tarihinde mudahale talebimiz kabul
edilmis olup Ulastirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanligl, 03.03.2016 tarihinde davalilar
yaninda davaya katilmak Gizere mudahale talebinde bulunmustur.
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1. TMMOB Sehir Plancilari Odasi Ankara Subesi,

Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut idaresi Baskanligi aleyhine Ankara 8. idare
Mahkemesi’nin 2015/1224 E. sayili dosyasi ile agilan davada, 27.02.2015 tarih ve 3341 sayili
makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca onaylanan, Ankara ili, Cankaya ilcesi,
Mihye Mah., 644, 831, 919, 920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve 28060 ada 2 nolu parsellere
iliskin 1/25000 dlcekli Bagskent Ankara Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 6lcekli Nazim
imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinin iptali ile ylritmesinin
durdurulmasi talep ve dava edilmistir. Davali idareler yaninda davaya miidahil olarak
katilmak Uzere, 10.09.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Ankara Bolge
idare Mahkemesi 1. Kurulu’nun 21.10.2015 giin ve 2015/2933 E., 2015/2724 K. sayili
birlestirme karari geregince dosya esasi kapatilarak Ankara 5. idare Mahkemesi’ne
gonderilmistir. Ankara 5. idare Mahkemesi’nin 2015/2968 E. sayili dosyasi izerinden devam
eden yargilamada mahkeme 03.12.2015 tarihinde, bilirkisi incelemesi yaptirilmasina,
yuritmenin durdurulmasi hakkinda bilirkisi incelemesi yapildiktan sonra karar verilmesine
karar verilmistir. 13.01.2016 tarihinde mudahale talebimizin kabuliine karar verilmis olup
yargilama devam etmektedir.

2. TMMOB Mimarlar Odasi Ankara Subesi,

Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut idaresi Baskanligi aleyhine Ankara 4. idare
Mahkemesi’nin 2015/1482 E. sayili dosyasi ile acilan davada, 27.02.2015 tarih ve 3341 sayili
makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig’’nca onaylanan, Ankara ili, Cankaya ilcesi,
Muhye Mah., 644, 831, 919, 920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve 28060 ada 2 nolu parsellere
iliskin 1/25000 6lgekli Baskent Ankara Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plani Degisikligi ve 1/1000 dlcekli Uygulama imar Planinin iptali ile yiriitmesinin
durdurulmasi talep ve dava edilmistir. Davali idareler yaninda davaya miidahil olarak
katilmak Uzere, 10.09.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Ankara Bolge
idare Mahkemesi 1. Kurulu’nun 21.10.2015 giin ve 2015/3087 E., 2015/2723 K. sayili
birlestirme karari geregince dosya esasi kapatilarak Ankara 5. idare Mahkemesi’ne
gonderilmistir. Ankara 5. idare Mahkemesi’nin 2015/3052 E. sayili dosyasi lizerinden devam
eden yargilamada mahkeme 03.12.2015 tarihinde, bilirkisi incelemesi yaptirilmasina,
yurutmenin durdurulmasi hakkinda bilirkisi incelemesi yapildiktan sonra karar verilmesine
karar verilmistir. 13.01.2016 tarihinde miidahale talebimizin kabuliine karar verilmis olup
yargilama devam etmektedir.
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3. Cankaya Belediye Baskanligi,

Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut idaresi Baskanligi aleyhine Ankara 9. idare
Mahkemesi’nin 2015/1554 E. sayili dosyasi ile acilan davada, 27.02.2015 tarih ve 3341 sayili
makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig’nca onaylanan, Ankara ili, Cankaya ilcesi,
Mihye Mah., 644, 831, 919, 920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve 28060 ada 2 nolu parsellere
iliskin 1/25000 6lcekli Baskent Ankara Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 6lcekli Nazim
imar Plani Degisikligi ve 1/1000 dlcekli Uygulama imar Planinin iptali ile yiritmesinin
durdurulmasi talep ve dava edilmistir. Davali idareler yaninda davaya miidahil olarak
katilmak Uzere, 10.09.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Ankara Bolge
idare Mahkemesi 1. Kurulu’nun 21.10.2015 giin ve 2015/2369 E., 2015/2726 K. sayili
birlestirme karari geregince dosya esasi kapatilarak Ankara 5. idare Mahkemesi’ne
gonderilmistir. Ankara 5. idare Mahkemesi’nin 2015/2940 E. sayili dosyasi lizerinden devam
eden yargilamada mahkeme 03.12.2015 tarihinde, bilirkisi incelemesi yaptirilmasina,
yurutmenin durdurulmasi hakkinda bilirkisi incelemesi yapildiktan sonra karar verilmesine
karar verilmistir. 13.01.2016 tarihinde midahale talebimizin kabulline karar verilmis olup
12.04.2016 tarihinde kesif yapilacaktir. 09.03.2016 tarihinde Fatma Nazan Ozay’in
mudahillik talebinin kabultine karar verilmis olup yargilama devam etmektedir.

4. Gazi Sonmez ve arkadaslari (Toplam 44 davaci, malikler),

Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut idaresi Baskanlig aleyhine Ankara 5. idare
Mahkemesi’nin 2015/1521 E. sayili dosyasi ile acilan davada, 27.02.2015 tarih ve 3341 sayili
makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig'nca onaylanan, Ankara ili, Cankaya ilcesi,
Mihye Mah., 644, 831, 919, 920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve 28060 ada 2 nolu parsellere
iliskin 1/25000 6lcekli Baskent Ankara Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 6lcekli Nazim
imar Plani Degisikligi ve 1/1000 dlcekli Uygulama imar Planinin iptali ile yiritmesinin
durdurulmasi talep ve dava edilmistir. Davali idareler yaninda davaya miuidahil olarak
katilmak Uizere, 10.09.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Ankara Bolge
idare Mahkemesi 1. Kurulu’un 21.10.2015 tarihli kararlari ile baglantili dosyalar hakkinda
Ankara 5. idare Mahkemesi’nin yetkili kiinmasina karar verilmistir. Mahkeme 03.12.2015
tarihinde, bilirkisi incelemesi yaptirilmasina, yurtitmenin durdurulmasi hakkinda bilirkisi
incelemesi yapildiktan sonra karar verilmesine karar verilmistir. 13.01.2016 tarihinde TOKI
ve Sirketimizin miidahale talebinin kabuliine karar verilmis olup 12.04.2016 tarihinde kesif
yapilacaktir. 09.03.2016 tarihinde Fatma Nazan Ozay’in miidahale talebi kabul edilmis olup
yargilama devam etmektedir.
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CAYYOLUARAZISI

GCAYYOLU ARAZISI
1. TMMOB Mimarlar Odasi Ankara Subesi,

Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine Ankara 10. idare Mahkemesi’nin 2015/1987 E. sayili
dosyasi ile agilan davada, 21.05.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca resen
onaylanan, Ankara ili, Cankaya ilcesi, Cayyolu Mah., 953 nolu parsele iliskin 1/25000 &lcekli
Baskent Ankara Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve
1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikliginin, yiritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep ve dava edilmistir. Davali idareler yaninda davaya mudahil olarak katilmak Uzere,
02.10.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. 14.10.2015 tarihinde, bilirkisi
incelemesi yapilmasina, mudahale dilekgemizin taraflara tebligine ve yuritmenin
durdurulmasi  talebinin, kesif ve bilirkisi incelemesi yaptirildiktan  sonra
degerlendirilmesine karar verilmistir. 20.01.2016 tarihinde kesif yapilmis olup hazirlanan
bilirkisi raporu lehedir. Yiiklenici YP insaat A.S., 25.01.2016 tarihinde miidahale talebinde
bulunmustur.

2. TMMOB Sehir Plancilari Odasi Ankara Subesi,

Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine Ankara 16. idare Mahkemesi’nin 2015/2300 E. sayili
dosyasi ile agilan davada, 21.05.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca resen
onaylanan, Ankara ili, Cankaya ilcesi, Cayyolu Mah., 953 nolu parsele iliskin 1/25000 lcekli
Baskent Ankara Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve
1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikliginin, yiritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep ve dava edilmistir. Davali idareler yaninda davaya mudahil olarak katilmak lzere,
16.12.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. 24.12.2015 tarihinde
TOKi’nin, 15.02.2016 tarihinde Sirketimizin midahale talebinin kabuliine karar verilmistir.




KAR DAGITIM POLITIKASI

Kar Dagitim Politikasi ve Esaslari

Emlak Konut GYO A.S. ortaklarina kar dagitimi konusunda gerekli hassasiyeti gostermeyi ve ilgili
diizenlemelere uymayi kendisine prensip edinmistir. Sirketimiz; Sermaye Piyasalarinda ‘kar
payl/temettd’ verimi kavramina 6nem vermekte olup finansal varlik degerlemesinde temetti
veriminin riskiz alternatif yatirnm verimine gore ylksek olmasi icin caba gostermektedir. Kar dagitim
esaslarimiz asagida ifade edilen mevzuata ve isletmemiz ana sozlesmesine uygun olarak
gerceklestirilmektedir. Kar dagitim politikasi esaslar ile ilgili www.emlakkonut.com.tr adresinde
bulunan ‘Yatinmci iliskileri’ ana bélimi altinda detayli bilgi verilmistir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu’nun 31.03.2014 tarihli karart ile;

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-19.1 sayili Kar Payr Tebligi uyarinca, Sirketimiz Kar Dagitim
Politikasi'nin asagida yer aldigi sekilde belirlenmesine ve yapilacak ilk olagan genel kurulda ortaklara
bilgi verilmesine karar verilmistir. Konuyla ilgili KAP Platformu agiklamasi 31.03.2014 tarihinde
yapilmistir. Internet sitemizde Kar Dagitim Politikamiz yer almaktadir.

Sirketimiz Esas S0zlesmesinin asagida belirtilen 30. maddesinde;

Esas Sozlesme Madde 30 — Karin Dagitimi:

Sirket kar dagitimi hususunda Turk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan
diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca
Sirketce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tuzel kisiligi tarafindan édenmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali mukellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit
olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gorilen safi (net) kardan varsa
gecmis yil zararlarinin dustlmesinden sonra kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir.

Birinci tertip kanuni yedek akge

a) Kalanin % 5'i Turk Ticaret Kanunu’nun 519. Maddesinin 1. fikrasi uyarinca 6denmis sermayenin
%20’sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek akce olarak ayrilir.

Birinci temetti

b) Kalandan, SPK'nca saptanan oran ve miktarda birinci temettu ayrilir.

ikinci temettii

c) Safikardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar diistldiikten sonra kalan kismi, Genel Kurul
kismen veya tamamen ikinci temetti pay olarak dagitmaya, donem sonu kar olarak bilangoda
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birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganustii yedek akge
olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci tertip kanuni yedek akge

d) Tirk Ticaret Kanunu’nun 519. maddesinin ikinci fikrasinin (c) bendi geregince ikinci tertip
kanuni yedek akge ayrilir.

e) Yasa hikmu ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas s6zlesmede pay sahipleri igin
belirlenen birinci temettu ayrilmadik¢a, baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve Yonetim Kurulu uyeleri ile memur, mustahdem ve iscilere kardan pay
dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen birinci temettiu dagitilmadik¢a bu kisilere
kardan pay dagitilamaz

f) Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 20. maddesindeki diizenlemeler cercevesinde ortaklara temetti
avansi dagitabilir.

Sirketimiz, ulusal ve kuresel ekonomik sartlardaki herhangi bir olumsuzlugu, glindemdeki projelerin ve
fonlarin durumlar gibi hususlarn da dikkate alarak, SPK teblig ve diizenlemeleri uyarinca Yonetim
Kurulu tarafindan belirlenen ve Genel Kurul’'un onayina sunulan kar payr dagitim teklifi uyarinca,
yilsonlarinda hesaplanan dagitilabilir net donem karinin asgari %40’in1 nakit veya bedelsiz pay vermek
veya belli oranda nakit ve belli oranda bedelsiz pay vermek suretiyle dagitabilir.

Sirket Esas Sozlesmesi'ne gore; Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve
Sermaye Piyasasl Kanunu'na ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konu ile ilgili dizenlemelerine uymak
kaydi ile kar payr avansi dagitabilir. Genel Kurul tarafindan Yonetim Kurulu'na verilen kar payi avansi
dagitma yetkisi, yetkinin verildigi yilla sinirlidir.

2015 Yilina iligkin Kar Dagitimi

14 Nisan 2016 tarihli Genel Kurul Toplantimizda Yonetim Kurulu teklifi okundu. 2015 yili kar dagitimina
iliskin olarak Faaliyet Raporunda yer alan Yonetim Kurulu teklifinin aynen kabul edilmesi ve kar
dagitimina 24.05.2016 tarihinde baslanmasina iliskin ©6nerge dogrultusunda, 2015 yili karinin
dagitilmasina iliskin Yonetim Kurulu teklifinin aynen kabul edilmesi, T.C. Basbakanlik Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun kar dagitimina iliskin duzenlemeleri ¢ercevesinde; 2015 yili karinin nakit olarak
dagitilmasi, temettli dagitim tarihinin 24.05.2016 gunu olarak belirlenmesi 1.209.126-TL sermayeyi
temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsilik oycoklugu ile kabul edildi. ilgili aciklama yasal siiresi
icerisinde KAP’ta yapilmistir.
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Bilgilendirme Politikasi

Emlak Konut GYO A.S.’de SPK Kurumsal Yonetim ilkeleri’nde belirtildigi sekli ile Bilgilendirme Politikasi
yer almaktadir. ilgili politika sirket internet sayfasi ve faaliyet raporu aracilig) ile kamuya aciklanmistir.
Bilgilendirme Politikasi ile hangi bilgilerin, hangi yollar ile ve ne siklikta hangi yetkililer tarafindan
aciklanacagi belirtilmektedir. Kamuya aciklanacak bilgiler, zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir,
yorumlanabilir, kolay erisebilir sekilde duyurulmaktadir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu’nun 31.03.2014 tarihli karari ile;

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-15.1 sayili Ozel Durumlar Tebligi uyarinca, Sirketimiz Bilgilendirme
Politikasinin asagida yer aldig) sekilde belirlenmesine ve yapilacak ilk olagan genel kurulda ortaklara
bilgi verilmesine karar verilmistir. Konuyla ilgili KAP Platformu acgiklamasi 31.03.2014 tarihinde
yapilmistir. internet sitemizde Bilgilendirme Politikamiz yer almaktadir.

Amacg ve Kapsam

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S. (EKGYO), “Bilgilendirme Politikasi” ile ge¢mis
performansinin yani sira gelecekle ilgili plan ve beklentileri ile strateji, hedef ve vizyonuna iliskin
olarak, pay sahiplerinin, yatinmcilarin ve menfaat sahiplerinin, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Turk
Ticaret Kanunu, Borsa Istanbul Mevzuati ve diger ilgili mevzuatin getirdigi diizenlemeler uyarinca,
zamaninda, tam, dogru ve etkin bir sekilde bilgilendirilmesini saglamaktadir.

Bilgilendirme politikasi, Yonetim Kurulu Uyeleri ile Ust diizey yoneticiler ve calisanlar tarafindan bilinen
“Icsel Bilgi” ve "Ticari Sir" dzelligi tasimayan faaliyetlere iliskin her tiirli bilgi, belge, elektronik kayit ve
veriden olusan, yasal olarak agiklanmasinda sakinca bulunmayan bilgileri kapsamaktadir.

Kamuyu Aydinlatma Yontem ve Araglari

EKGYO, 1II-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 38 ve 39.
maddelerinde belirtilen periyodik tablo ve raporlara iliskin belirtilen siire ve esaslar cercevesinde
bilgilendirme politikasi amaciyla asagidaki yontem ve araglari kullanmaktadir.

»  Ozeldurum aciklamalar

» Periyodik olarak Borsa istanbul’a iletilen Finansal Tablolar ve Dipnotlari, Bagimsiz Denetim
= Raporu

» Ucer aylik Raporlar

= VYillik Faaliyet Raporlari

= Kurumsal web-sitesi (http://www.emlakkonut.com.tr)

»  Yatirimci ve Analist Toplantilan

= Basin bultenleri

= Basin toplantilan

46




BILGILENDIRME POLITiIKASI

EKGYO internet sitesi erisimi www.emlakkonut.com.tr/ adresinden saglanmaktadir. EKGYO esas
sozlesmesinin son hali, periyodik finansal tablo ve raporlar, izahnameler, halka arz sirkiilerleri ve genel
kurul toplanti gindemleri internet sitesinde yer almaktadir.

Ortaklik ve yonetim yapisinin son durumlarini yansitabilmek icin internet sitesi surekli
guncellenecektir. Sirket, internet sitesi yolu ile ulasan her tirld bilgi talebini ivedilikle
cevaplandiracaktir.

EKGYO tarafindan kamuyu bilgilendirmek amaciyla ve/veya EKGYO’nun kurumsal iletisim faaliyeti
kapsaminda hazirlanacak biltenler, uzmanlik gerektiren konularda destek alinarak, EKGYO’nun Basin
ve Halkla iliskiler MGdarliiga tarafindan hazirlanir.

Pay Sahipleri ile iletisim ve Kamuya Aciklama Yapmaya Yetkili Kisiler

EKGYO’ya yonelik olarak gelen her tiir bilgi talebinin, ticari sir niteliginde olup olmadigi ve SPK’nin II-
15.1 sayili “Ozel Durumlar Tebligi” cercevesinde, yatirim kararlarini ve sermaye piyasasi araclarinin
degerini etkileyebilecek tiirden olup olmadigl degerlendirilerek,

e Yonetim Kurulu Baskani ve uyeleri,
e Denetim Komitesi Bagkan ve Uyeleri,
e Genel Midiir,

e Yatinmci iligkileri MGdurlGgi

tarafindan yazili veya so6zli olmak lizere cevaplandirilacaktir. Bu kisiler disinda kalan diger ¢alisanlar
soru taleplerini cevaplamaya yetkili degildir. EKGYO c¢alisanlari, kendilerine yoneltilen sorulan
Yatinimai iliskileri Midurlagiine yonlendirirler.

Yetki ve Sorumluluk

Bilgilendirme Politikasi EKGYO Yonetim Kurulu tarafindan Yonetim Kurulu Karari ile olusturulacak
olup, Politikanin izlenmesi, gozetilmesi ve gelistirilmesi Yonetim Kurulu'nun yetki ve
sorumlulugundadir. Bilgilendirme Politikasina dair degisiklikler Yonetim Kurulu Karari ile alinmaktadir.

Bu politika hiikimleri Yatinmcr iliskileri Mudurliga tarafindan yaratalar.

idari sorumlulugu bulunan kisilerin belirlenmesinde kullanilan esaslar

idari Sorumlulugu Bulunan Kisiler, yénetim kurulu tyeleri, yonetim kurulu tyesi olmadig halde, icsel
bilgilere dogrudan ya da dolayli olarak duizenli bir sekilde erisen ve sirketin gelecekteki gelisimini ve
ticari hedeflerini etkileyen idari kararlari verme yetkisi olan kisilerdir. EKGYO idari Sorumlulugu
Bulunan Kisileri, Ydnetim Kurulu Uyeleri ve EKGYO Ust Yonetimi olarak belirlemistir.
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Gelecege yonelik degerlendirmelerin agiklanmasina iligskin esaslar

Sirketin gelecege yonelik igsel bilgi niteligindeki plan ve tahminlerine iliskin degerlendirmeleri
sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen esaslar cercevesinde kamuya agiklama yapmaya yetkili kisiler
tarafindan kamuya aciklanabilir. Gelecege yonelik degerlendirmeler, makul varsayim ve tahminlere
dayandirilirlar ve 6ngoriilemeyen riskler ve gelismeler dolayisiyla sapma olmasi durumunda bu
gelecege yonelik degerlendirmelerde degisiklikler yapilabilir. Riskler, belirsizlikler ve diger
faktorlerden dolayr gerceklesen sonuglar ile gelecege yonelik degerlendirmelerde beklenen sonuclar
arasinda farkliliklar olusabilir. S6z konusu durumda olusan farkliliklar makul zaman siirecinde
yatirimcilara agiklanir.
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Yatirimai iliskileri Birimi

Emlak Konut GYO A.S.’nin blinyesinde pay sahipleri ile ilgili Yatinmci iliskileri Daire Baskanligi yer
almaktadir. S6z konusu birim sirketimizin Mali ve idari islerden Sorumlu Genel Midur Yardimcisi Sn.
Hakan Akbulut’un (hakbulut@emlakkonut.com.tr) koordinasyonunda faaliyet gostermektedir. Daire
Baskan Vekili olarak Sn. Hasan Vehbi Arslantiirk (harslanturk@emlakkonut.com.tr) gorevini yerine
getirmektedir.  Yatinmcr iliskileri Bolumd  Madir  Vekili  ise  Sn.  Selman Aydemir’dir
(saydemir@emlakkonut.com.tr).

Yatinmci iliskileri bdlimi organizasyon semamiz asagida belirtilmistir. Yatinme iliskilerinin giderek
artan 6onemi ve menfaat sahiplerine daha iyi hizmet verebilmek amaci ile sirketimiz organizasyon
yapisinda 26.11.2015 tarihinde degisiklige gidilerek Yatinnmci iliskiler MidUrligini Daire Baskanlig
statuslinde hizmet etmeye baslamistir.

ilgililere yukarida yer alan elektronik posta adresleri disinda (0216) 579 15 15 numarali telefon ve
(0216) 456 48 75 numarali faks, ayrica info@emlakkonut.com.tr elektronik posta adresinden
ulasilabilir.

Emlak Konut GYO A.S. Yatirnmc iliskileri Bolimi ilgili mevzuat ve i¢c diizenlemeler cercevesinde
calismaktadir. Bilgilendirme politikamiz geregince gerek yerli gerekse yabanci kurumsal
yatinmcilardan gelen toplanti ve mulakat talepleri imkanlar olglisunde karsilanmistir. Yatirimci
iliskileri bolimu organizasyonunda gerceklesen bu tip toplantilarin ilgili donem icin dokimu soyledir,;

= 01 Ocak 2016 - 31 Mart 2016 tarihleri arasi; yerli/yabanci kurum/fonlarin, yerli/yabanci
analistlerin katilmiyla toplam 59 organizasyon gerceklestirilmistir. Yurtdisi Konferans,
telekonferans, sirket merkezinde, sirket merkezi disinda diizenlenen toplantilari iceren bu
organizasyonlara 105 yatirimci/analist katiimistir.

= 01 Nisan 2016- 30 Haziran 2016 tarihleri arasi; yerli/yabanci kurum/fonlarin, yerli/yabanci
analistlerin katilmiyla toplam 27 organizasyon gerceklestirilmistir. Yurtdisi Konferans,
telekonferans, sirket merkezinde, sirket merkezi disinda diizenlenen toplantilari igeren bu
organizasyonlara 45 yatirimci/analist katilmistir.

Gerek yerli gerekse yabanci yatinnmcilarin/kurumlarin sirketimize artan ilgilisinin Gnimuzdeki glinlerde
de devam etmesini beklenmektedir.
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86
Toplanti

O

Ozel Durum Agiklamalari

Ozel Durum Aciklamalarinda bitin Genel Muadir Yardimciliklar, kendi madurlikleriyle iligkili
konularin agiklanmasindan sorumludur.

01.01.2016 - 31.03.2016 tarihleri arasi yapilan 6zel durum agiklamalari ise toplam 105 adettir. Tim
aciklamalar Emlak Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. tarafindan yapilmistir. Bu agiklamalardan
sonra SPK veya BIST tarafindan ek yazili agiklama istenmemistir.

01.04.2016 - 30.06.2016 tarihleri arasi yapilan 6zel durum acgiklamalari (Genel) 59 adettir. Bir
aciklama GALATASARAY SPORTIF SINAI VE TiCARi YATIRIMLAR A.S. tarafindan yapilmistir.

i¢sel Bilgi ve Erisim Listesi

icsel bilgiye sahip Emlak Konut GYO A.S. calisanlari ile iletisim icinde olunan diger taraflar, 6zel
durumun olusmasi suirecinde ve 6zel durumun olusumundan KAP'ta acgiklanmasina kadar gegecek
suregte, bu bilginin gizliligini korumakla yukumlu olduklari hususunda bilgilendirileceklerdir. Emlak
Konut GYO A.S. nam ve hesabina calisanlar heniiz kamuya agiklanmamis, 6zel durum niteliginde
degerlendirilebilecek tiim bilgileri hicbir suretle uglinci kisilerle paylasmayacaklardir. Bu kisiler
tarafindan istenmeden igsel bilginin ticlincu kisilere agiklanmig oldugunun belirlenmesi halinde,

Sermaye Piyasasi duzenlemeleri kapsaminda, bilginin gizliliginin saglanamayacagl sonucuna
varildiginda, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan derhal 6zel durum agiklamasi yapilacaktir.

Emlak Konut GYO A.S., SPK' nin " Ozel Durumlarin Kamuya Agiklanmasina iliskin Esaslar Tebligi "
cercevesinde sirket veya sirket nam veya hesabina hareket eden gercek veya tuzel kisiler, is akdi ile
veya baska sekilde kendilerine bagl calisan ve igsel bilgilere erisimi olan kisilerin bir listesini
hazirlayacaktir. icsel bilgiye erisimi olan kisilerin ilgili birimler tarafindan sirketin idari isler ve insan
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Kaynaklari Muadurlugd’ ne iletilmesi suretiyle listenin hazirlanmasi ve guncellenmesi islemi
gerceklesecektir.

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan igsel bilgilere erisimi olanlarin listesi, degisen proje ve konular
kapsamlarina uygun olarak sirekli olarak glincel tutulacaktir. S6z konusu liste, talep uzerine ilgili
resmi kurum ve kuruluslarin bilgisine sunulacaktir. Listede yer alan kisilerin i¢sel bilginin korunmasi
konusunda yazili olarak bilgilendirilmesi EKGYO tarafindan saglanacaktir.

Emlak Konut GYO A.S. yasal hak ve menfaatlerinin zarar gormesini engellemek amaciyla i¢sel bilginin
aciklanmasini, SPK’nin teblig hikimleri cercevesinde erteleyebilecektir. ilgili déneme iliskin liste
asagidaki gibidir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’DE

YONETIM KURULU

i¢sel Bilgiye Erisimi Olanlarin Listesi

Adi Soyadi Meslek Gorevi
Ertan Yetim insaat Miihendisi Yonetim Kurulu Baskani
Ertan Keles insaat Miihendisi Y.K. Baskan Vekili, Bagimsiz Y.K. Uyesi

Murat Kurum

ingaat Miihendisi

Yonetim Kurulu Uyesi, Genel Miidiir

Mehmet Ozgelik

ingaat Miihendisi

Yonetim Kurulu Uyesi

Sami Er

Makine Miihendisi

Yonetim Kurulu Uyesi

Veysel Ekmen

S.M. Mali Miisavir

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Havvanur Yurtsever Avukat Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
UST YONETIM
‘ Adi Soyadi Meslek Gorevi

Murat Kurum

insaat Mihendisi

Yénetim Kurulu Uyesi, Genel Miidiir

Sinan Ayoglu

insaat Miihendisi

Genel Mudir Yrd.

Hakan Akbulut

Kamu Yonetimi

Genel Mudir Yrd.

Metin Tekin

insaat Miihendisi

Genel Mudar Yrd.

Nurettin Sam Avukat 1. Hukuk Musaviri

Eyylp Ocak Avukat Hukuk Musaviri

ibrahim Keskin Avukat Hukuk Misaviri

ismet Kubilay Avukat Hukuk Misaviri

Zeynep Basa iktisat Pazarlama Daire Baskani

Halil ibrahim Sahin iktisat idari isleri Daire Baskani

Hakan Gedikli Harita Mihendisi Emlak Ve Planlama Daire Baskani
Hicran Cakmak Mimar Projeler Daire Baskani

Mustafa Asikkutlu

insaat Yiiksek Miihendisi

Uygulama Daire Baskani

Ercan Alioglu

isletme

Mali isler Daire Baskani

Mustafa Bayraktar

insaat Teknikeri

Genel Midir Danigsmani

Sadik Soylu Lise Mezunu Genel Midir Danismani

Fatih Kanitoglu insaat Muhendisi 1. Nolu insaat Kontrol Muduiri
Hakan Saka insaat Yiiksek Miihendisi | 2. Nolu insaat Kontrol Miidiirii
Tiilay Odakir insaat Mihendisi ihale Ve Kabul Daire Baskan Vekili

Nurullah Oztiirk

insaat Mihendisi

4.Nolu insaat Kontrol Midir Vekili

Ozlem Hanoglu Celik

iktisat

Basin Musaviri
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Hasan Vehbi Arslantirk

insaat Mihendisi; Dis Tic.

Yatirimei iliskileri Daire Baskan Vekili

ibrahim Oflaz

Makine Yiksek Muhendisi

Tesisat Proje Mudur Vekili

Alim Kaplaner

insaat Yiiksek Miihendisi

3.Nolu insaat Kontrol Muddir Vekili

ilyas Fehim Celik

Mimar

1.Nolu Proje Mudur Vekili

Yasar Altun

insaat Miihendisi

2.Nolu Proje Mudir Vekili

Selguk Aydemir

Yuksek Sehir Plancisi

Planlama Ve Kentsel D6nlsim Mudurd

Hakan Bakirdal

Harita Mihendisi

Emlak Ve Ekspertiz Midiri

Mehmet Akif Aydogan

Kamu Yonetimi

Pazarlama Miduru

Yasemin Ulkii

insaat Mihendisi

Kabul Ve Satis Sonrasi Hizmetler Muddri

Mehmet Akagiindiiz Kamu Yonetimi Finansman Mduri

Serdar Bala Fizik Bilgi islem Mudiiri

Fatih ibis Halkla iliskiler idari isleri ve I.K. MidirlGgi Vekili
Salih Cetin isletme Muhasebe Mudur Vekili

Selman Aydemir iktisat Yatirimei iliskiler Mudir Vekili

Adem Haclhasanoglu

Orman Muihendisi

ihale Ve Hakedis Miidiir Vekili
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Insan Kaynaklari ve Politikasi

Emlak Konut GYO A.S. olarak insan kaynagimizi sirketimizin en degerli varliklarindan biri olarak
gormekteyiz. isletmemiz kurumsal vizyon ve misyonumuza ulasmak amaciyla deger yaratmayi
amaclayan bir insan kaynaklari politikasi benimsemistir.

Emlak Konut GYO A.$.’nin temel insan kaynaklari politikasi asagida ifade edilmistir;

o Sirket bunyesinde bos kadrolara is tanimlarinin gerektirdigi nitelikte uygun ve yetenekli
personel almak,

e Tum personele yeterlilik ve yeteneklerine uygun yetisme ve ilerleme imkani saglamak,

e Personelin kisiligine saygl duymak, tiim hak ve menfaatleri gozetmek,

e Calisma istek ve arzusunu gelistirici bir is ortami, iyi beseri minasebetler tesisini saglamak,

e Personeli basarili olmaya yonlendirmek, egitim, bilgi ve yetenegine gbre esdeger imkanlar
saglamak, basarili olanlari 6dullendirmek,

e Bosalan yonetim kadrolarina dncelikle sirket blinyesi icinden eleman yetistirmek ve atamak,

e Gereginden fazla personel istihdam etmemek, personelin bilgi ve becerisine uygun gorevde
azami verimle calismasini saglamak,

e Bitce imkanlan olglsuinde, personelin sosyal ve kiilturel ihtiyaglarini karsilamak, sosyal hizmet
ve yardimlardan butin personeli faydalandirmak suretiyle sirkette calismayi cazip hale
getirmek,

o Kadro imkanlar dahilinde yetenekli ve basarili personele ylkselebilme olanagi ve is glivenligi
saglamak,

e Personeli ilgilendiren konular personele zamaninda iletmek, goriis ve Onerilerinin idareye
kolaylikla bildirmelerini saglamak amaciyla haberlesme usul ve olanaklarini gelistirmek,

e Etkin bir egitim plan ve program ile tim personele kendisini gelistirme (kariyer yapma) imkani
saglamak.

e Her kademedeki personelin moral ve motivasyonunu en Ust diizeyde tutmak.

e Personelin maddi ve manevi haklarini korumak ve gelistirmek amaciyla calismalar yapmak

e Personelin ¢alisma isteklerini gelistirici bir is ortami1 meydana getirmek

e Calisanlarimizin takim ruhu bilinciyle kurum kultirimuze bagli olarak calismalarini saglamak.

Personelimizde; etik degerlere baglilik, yenilige ve kendini yetistirmeye acik olma, uzun soluklu
disunulebilen, takim calismasina yatkin, kurum kultiru ve marka degerine 6nem veren bireyler
olmasi ana hedeflerimizdendir. insan Kaynaklari ve personel politikamiz internet sayfamizda
yayinlanmaktadir. Sirket tim calisanlarina adil davranilmasini prensip edinmis olup, din, dil, irk ve
cinsiyet ayrimi yapilmamasi ve ¢alisanlarin koti muamelelere karsi korunmasi igin onlemler alir.
Sirketimize ¢alisanlara ayrimcilik yapildigina dair bir sikayet gelmemistir.
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Sirket calisanlarinin gérev tanimlari ve dagilimlari ile performans ve édillendirme kriterleri galisanlara
duyurulur. Calisanlara verilen Ucret ve diger menfaatlerin belirlenmesinde verimlilige dikkat edilir.
Sirket’ in Personel Yonetmeligi ile diger ilgili Yonetmeliklerin’ de hikmi bulunmayan hususlarda, 4857
sayill is Kanunu ile diger ilgili mevzuatlarin hikimleri cercevesinde is, islem ve uygulama
yapilmaktadir.

Personel Yapisi

Sirketimiz beseri sermayenin glicine inanmakta olup, personelin meslek ici ve uzmanlik egitimlerinde
0zel bir 6nem vermektedir. Faaliyetlerimizin gerektirdigi titizligi insan kaynaklari yonetiminde de
uygulamaktayiz. Personel yonetiminde de iyilestirici ve gelistirici ¢alismalarimiz sltrmektedir.
Galisanlarimizin %86’s1 yuksekdgrenim gormustur.

Egitim Seviyesi

[LKOKUL ORTAOKUL
3% 2%

MESLEK LISESI
3%

ON LISANS (2 YIL)
6%

Personel Sayisi

270
260
250
240
230
220
210
200

2014 2015 2016/2C

i Personel Sayisi 236 281 304
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Yonetim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticilerin Ucretlendirme Esaslari

Kurumsal Yonetim ilkeleri cercevesinde olusturulan Ucret Komitesi;, Sirket’in uzun vadeli hedeflerini
dikkate alarak Yonetim Kurulu uyeleri, Ust diizey yoneticiler ve personelin Ucretlendirme esaslarina
iliskin onerilerini Yonetim Kurulu’na sunmakla gorevlidir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu lyelerinin ve Ust diizey yoneticilerin licretlendirme politikasinin;

I.  Sirketimiz Yonetim Kurulu uUyelerine net 6.600,00 TL aylik Ucret ve ayrica 4 net maas
tutarinda ikramiye 6denir

[l.  Mali yilsonunda tim bu 6demelerden (birden fazla isverenden alinan lcretler) dolayi
olusacak gelir vergisi tutari Emlak Konut GYO AS tarafindan odenir.

. Yénetim Kurulu Uyelerine 6denecek ticretler, Sirketin ilgili faaliyet dénemine ait Olagan
Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinin incelenmesine sunulur ve onaylanir.

IV.  Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin ucretlendirilmesinde kar payi, pay opsiyonlari veya
sirketin performansina dayali 6deme planlan kullanilamaz ve Bagimsiz Yonetim Kurulu
uyelerinin Ucretlerinin bagimsizliklarini koruyacak diizeyde olmasi gerekmektedir.

V.  Sirketin ust diizey yoOneticilerine, piyasadaki glincel ekonomik veriler, piyasada gegerli olan
Ucret politikalari, Sirketin uzun vadeli hedefleri ve politikalan ile ayrica s6éz konusu
yoneticilerin Sirkette Ustlenmis olduklar gérev, sorumluluk ve tecriibe dikkate alinarak ve
yasal yikumluliiklere uygun olarak belirlenecek tutarda licret 6denir.

seklinde belirlenmesiyle ilgili tarafimizca hazirlanan is bu raporun Yonetim Kurulu’nun onayina
sunulmasina karar verilmistir.
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Cevre Konusunda Duyarlihgimiz

Emlak Konut GYO A.S cevre ve cevresel gelismelere bliylik bir hassasiyetle yaklasmaktadir. Ekolojik
sistemin gelecege birakmamiz gereken en 6nemli miras oldugunun bilinciyle hareket edilmektedir.

Kurumumuzun logosunda bulunan ‘yesil’ renk yesile ve ¢evreye duyarliligi ifade etmektedir.

Kurumumuz, gevreye ve temiz enerji kaynaklarina karsi duyarli bir politika benimsemis olup bu amagla
karbon saliniminin azaltilmasi icin geri donusumli ve dogayr kirletmeyen d(rlnler kullanilmasi
konusunda ¢alismalar yapmaktadir.

Yapilan faaliyetlerde 1si, atik su kullanimi, enerji donlisimi, cevre sagligi, siirdirilebilir ve verimli
enerji tasarrufu gibi konulara 6zen gosterilerek bu yollara dogaya dost yasanabilir mekanlarin
yapimina 0zen gosterilmektedir.

isletmemiz kendi biinyesi icinde geri doénisimi mimkin olan sarf malzemelerini yeniden
degerlendirmek icin gereken hassasiyeti gostermektedir. insaat faaliyetlerinde dogaya duyarli, temiz
enerji kaynaklarina dayali projelerin Uretilip model olarak ortaya ¢ikmasi icinde alt yuklenicilerle
projeler Uretmektedir.
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Etik ilkeler ve Sosyal Sorumluluk

Sirketimizin, kurum kiltiirinden gelen etik ilkelere uyma gelenegi, ¢cagin sartlarina gore yenilenerek
uygulanmaktadir. Kamu agirlikli bir sirket olmamiz nedeniyle yapilan faaliyetlerde kamu cikarlarini da
gozetmekte, gerek yenilenebilir enerji, cevreye duyarlilik konularinda gerekse projelerin uygunlugu
konusunda azami ¢aba sarf edilmektedir.

Sirket’in sosyal sorumluluk calismalan, “strdurulebilirlik” ve “toplumsal deger yaratma” anlayisi
benimsenerek egitim ve kultir/sanat alanlari 6ncelikli olmak tzere yiritulmektedir.

Bagislar

01.01.2016- 31.03.2016 tarihleri arasinda bagis yapilmamistir.

01.04.2016- 30.06.2016 tarihleri arasinda Ak As Yapi Sistemleri’ne Sosyal Sorumluluk kapsaminda
1.062.000 TL tutarinda bagis yapilmistir.
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Kalite Politikamiz

Emlak Konut GYO A.S ‘sirekli iyilestirme’ yonetim felsefesini benimsediginden gerek yonetim
sistemlerini gerekse personel vyapisini bu amaglara gore olusturmak adina c¢alismalarini
surdurmektedir. Bu baglamda yapilan gozden gecgirmeler neticesinde ‘Kalite Politikasinda’ gerekli
gorilen iyilestirmelerde ivedilikle yapilarak stratejik hedeflere ulasilmasi hedeflenmektedir.

Kurumsal Yonetim Komitemiz; 8 Mayis 2015 tarihinde yaptigl toplantida ‘Kalite Politikamizda’ bazi
diizenlemeler yapmustir. ilgili diizenlemeler 6zet olarak asagida ifade edilmistir.

* Yonetim sistemi ile kalite standartlarina uymak ve strekli gelistirmek,

» Personelin egitim faaliyetlerine 6nem vererek, yaraticiliklarini ve etkinliklerini artirmasini tesvik
etmek,

= Sektordeki gelismeleri ve yenilikleri yakindan takip etmek,

* Halka acik hisseleri Borsa istanbul’da islem goren bir Sirket olarak, hissedarlarin ve
yatirrmcilarin maddi ve manevi haklarini gozetmek,

= Gegmisin mirasi olan Tarihi ve Kultlirel degerlere 6nem veren bir anlayis icerisinde olmak,

=  Toplumsal degerler ile musterilerin tercih ve beklentilerini goz 6niinde bulundurmak,

=  “Emlak Konut ” marka guivencesi altinda, huzurlu ve glivenli yasanabilecek mekanlarin oldugu,
cagdas sehircilik anlayisina sahip, planli, nitelikli ve ¢evreye duyarli yerlesim merkezleri
Uretmek,

= Kurulusumuzdan ginimuze kadar, yaptigimiz basarili isler neticesinde olusan “Emlak Konut ”
markasin daha da ileriye tasinmasi igin gerekli calismalari yapmak,

= Birikimimiz ve tecriibemiz 1s1inda, personelimiz ile aile olma bilinciyle hareket eden, “ Biz”

odakli kurumsal yonetim anlayisiyla kurumumuzu gelecek zamanlara tasimaktir.

59




FAALIYET DONEMI iLE iLGiLi GELISMELER

ilgili Faaliyet D6neminin Degerlendirilmesi

Emlak Konut GYO A.S. 60 yili askin bir stredir kesintisiz olarak Tirk insaat ve Gayrimenkul Sekt6riiniin
onemli bir kurumu olmustur. Yillarin getirdigi kurum kultird ve yonetim anlayisimiz geregi,
ulkemizdeki gayrimenkul sektorinun yakindan analizi Emlak Konut GYO A.S. i¢in yonetsel bir aractir.
Sirketimiz uzun yillarda yarattigi marka degeri ile gayrimenkul sektoriinde standartlari daima yukariya
cekecek bir yénetim anlayisina sahiptir. Ozellikle insaat sistemleri, tasarim, cevreye duyarlilik ve is
yapim sekilleri ile lider ve 6rnek model olma gorevini, sosyal bir bilingle yerine getirmektedir.

Emlak Konut GYO A.S. surdurulebilir ve yenilikci bir yonetim felsefesini benimsediginden olabilecek
risk ve getiri firsatlarini bu gercevede analiz edip degerlendirmektedir. Ana amacimiz tim menfaat
sahiplerinin haklarini gozetmek ve stratejik hedeflerimize ulasmaktir.

Diinyada ve llkemizde kisa sayilabilecek siire zarfinda ekonomiden demografik yapiya kadar pek ¢ok
sey degisebilmektedir. S6z konusu degisimlerin ve egilimlerin takip edilmesi yonetsel bir gerekliliktir.
Gerek risk yonetimi bilesenleri gerekse sektorle ilgili degisimleri izlemek isletmemiz yonetimi agisindan
onem tasimakta ve karar alma sureclerimiz Gzerinde etkili olmaktadir.

Sirketimiz faaliyetlerini siirduriirken hem ge¢cmis hem de gelecek donemle ilgili degerlendirmeleri
dizenli olarak yapmaktadir. Bu dogrultuda basta ekonomik degiskenler olmak lizere sektor ve is
kolunu ilgilendiren gelismeler yakindan takip edilmektedir. Ozellikle konut sektdrinin kendi
ekonomik gevresiyle git gide buyuyerek diger pek cok sektorle birbirini etkilemesi makro agidan 6nem
arz etmektedir. Bu baglamda gerek sektoriin timunde faaliyet gosteren isletmeler gerekse sektorle
karsilikli ekonomik iliskileri olan kurumlar ve tuketiciler agisindan durum tespit ve gelecege yonelik
analizler hayati 6nem tasimaktadir.

Emlak Konut GYO A.S, kamuoyunu aydinlatma bilinciyle basta yillik ve ara donem faaliyet raporlarinda
bu tip analizlere yer vermektedir. Ayrica tim menfaat sahiplerinin ulasimina acgik olarak yayinladigi
‘Gayrimenkul ve Konut Sektorii’ raporu araciligiyla da benzer faaliyetini stirdiirmektedir.

Asagida yer alan bolimde gectigimiz yilsonundan baslayarak 2016 yili ilk yarisinda meydana gelen
onemli ekonomik gelismelerin kisa bir analizi yapilacaktir.
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Diinya ve Tiirkiye Ekonomisinde Yasanan Onemli Gelismeler

Diinya ekonomisi agisindan yakin ge¢misteki en 6nemli milat 2008 Global Krizi olmustur. Her
ekonominin farkli boyutlarda yasayip etkilendigi bu durumun artg sonuglarn hala strmektedir.
Dolayisiyla bu siireg, kuresel ekonomik sartlarn degistirip etkilemektedir.

Klresel boyutta yasanan ikinci buyuk ekonomik krizden bu yana yaklasik sekiz yillik bir sire
gecmesine ragmen sosyo-ekonomik rakamlarin kriz 6ncesi seviyelere ulastigini séylemek guctar.
Ozellikle bu durum gelismis tilke ekonomilerinde dikkat cekici bir boyutta bulunmaktadir. Kriz sonrasi
gelismekte olan ulkelerin hizli toparlanmalarina karsin son birkac yildir bu ekonomilerde de sorunlar
artmaya baslamistir.

Kuresellesme ve ulke ekonomilerinin birbiri ile olan baglarinin giderek artmasi sonucunda dunya

ekonomisindeki her tirli 6nemli gelismenin takip edilmesi bir zorunluluk olmustur. Fazla bilyuk
olmayan ekonomilerdeki dalgalanma veya krizlerin bile yikici etkileri kolaylikla baska ulkelere de
bulasabilmektedir. Bu baglamda kuresel krizin farkli evrelerini yasan llkeler kendi ekonomik
programlarini oldukca farklilastirdiklari ve vyapisal olarak birbirine zit ekonomik politikalar
uyguladiklariicin, global belirsizlik daha da artmustir.

2015 yili sonu itibanyla kiresel buyume uzun dénem ortalamasinin altinda gerceklesmistir. Emtia
fiyatlarindaki dusik seyir, kuresel enflasyon oranlarinda yukarn yonli baski olusmasini
engellemektedir. Fed faiz artislarinin beklenenden daha ilimli ve kademeli olacag anlasilmis ve diger
gelismis Uilke merkez bankalar diisen enflasyona ilave destekleyici para politikalari ile yanit vermistir.
Finansal piyasalarda oynaklik dalgali bir seyir izlerken, yilbasindan bu yana gelismekte olan lilkelere
yonelik portfoy akimlar artmistir. Kiiresel risk istahinda ve gelismekte olan Ulkelere yonelik sermaye
akimlarinda gozlenen artisa ragmen, s6z konusu ulkelerin gegmiste oldugu gibi finansal istikrari artirici
tedbirler almaya devam etmesi 6nem arz etmektedir?

2016 yili ilk yansi itibari ile diinya ekonomisindeki genel goriinim soyledir; kuresel bliyiimeye dair
asagl yonlu riskler nedeniyle finans piyasalarindaki oynakliklar devam etmektedir. ABD Merkez
Bankasinin faiz artinm sureci, Cin ekonomisindeki yavaslamaya iliskin endiseler ve emtia fiyatlarinda
olusan asagl yonlu egilim, gelismekte olan Ulkeler Uzerinde 6zellikle 2015 yilinin Uglincl ceyreginde
onemli olglide etki yapmaya baslamistir. Bu donemde, gelismekte olan Ulkelere yonelik portfoy
hareketleri zayif ve dalgali bir seyir izlemistir.

Dinya ekonomisindeki asagl yonli risklerin giderek artmasi gerek gelismis Ulke politika yapicilarini
gerekse gelismekte olan Ulke politika yapicilarini tekrar ‘parasal genisleme ve tesvik yontemlerine’

1 TCMB, Finansal istikrar Raporu’ Mayis 2016,say1 22,s.1
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itmis gorinmektedir. Her Ulke kuresel krizi kendi ekonomisinde farkli boyutta ve ozellikte
yasamaktadir. Bu nedenle sorunlarin standart bir recete ile ¢oziilmesi oldukga gui¢ gérinmektedir.

Kriz sonrasi, ekonomi politikalarinin en 6nemli uygulayicilari Merkez Bankalari olmustur. Dinyadaki
etkin ve blylk Merkez Bankalarinin alacag kararlar sadece kendi ulkelerini etkilemekle kalmayip ayni
zamanda ‘uluslararasi fon hareketleri’ icin baslica yol gosterici olmus ve bu durumun gerek negatif
gerekse pozitif sonuglari itibari ile en ¢ok gelismekte olan tlkeleri ve onlarin varliklari etkilenmistir.
Kuresel para politikalarinin normallesme sirecine dair siiregelen belirsizlikler risk istahinin ve sermaye
akimlarini dogrudan etkilemektedir. Oniimizdeki dénemde gelismekte olan ilkelere yénelik sermaye
akimlarinda hem ulkelere 6zgu unsurlar hem de global gelismeler etkili olacaktir. Bu gergevede,
gelismekte olan ulkelerin biiylime goruniimleri, enflasyon oranlari ve dis dengeleri 6n plana gikacaktir.
Ote yandan, son dénemde iktisadi faaliyetin zayif seyri kiiresel para politikalarindaki normallesme
surecinin 6telenme olasiligini da gu¢lendirmektedir?.

2016 yiliilk yarisinda ise global bir toparlamadan s6z etmek neredeyse imkansizdir. En buyuk ekonomi
olan ABD ekonomisinde gelen verilerin giderek karisik bir seyir gostermesi gerek ‘biyime’ gerekse
‘Fed’ kararlarini etkiler bir hal almistir.

Onlimuzdeki déneme iliskin kiresel buyime Uzerindeki risklerin halen asag yonli oldugu
degerlendirilmektedir. Son dénemde finansal piyasalarda artan oynakligin, gerek gelismis gerekse
gelismekte olan (ilke biylime performanslari Gzerindeki yakin donemli 6nemli bir risk unsuru
olabilecegi goz 6niinde bulundurulmalidir.?

Kuresel ekonomiye etkileri ve yon vermeleri agisindan bakildiginda ilk siralarda yer alan tg buyuk
merkez bankasinin(ABD Merkez Bankasi - Fed, Avrupa Birligi Merkez Bankasi - ECB, Japon Merkez
Bankasi - BOJ) politikalari diger ekonomiler icinde dikkatle takip edilmesi gereken sonuglar
dogurmustur.

Krizin hemen ardindan ABD Merkez Bankasi Fed oldukga hizli bir bicimde ‘genisletici para politikasr’
araclarini kullanmaya baslamistir. Bu amacla faiz indirimi, tahvil alimlarn, finansal sistemin varlik
alimlar ile fonlanmasi ve kredi mekanizmalarinin etkin hale getirilmesi gibi pek cok yontemi
uygulanmistir. Bu tip bir para politikasi sayesinde; finansal istikrarin saglanmasi, yatirim ve tiiketimin
uyarilmasi ile nihai hedef olan blylmenin saglanip depresyondan (kriz) ¢ikis hedeflenmistir.

2 TCMB, 'Finansal istikrar Raporu’ Kasim 2014, say1 19, s.1
3 TCMB, ’Enflasyon istikrar Raporu’ Temmuz 2015, say1 111, s.13
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Diger buyuk Merkez Bankalari ise Fed kadar hizli tepki verememistir. AB Merkez Bankasi ECB parasal
genisleme ve buna bagl farkli politikalarin uygulanmasinda siyasi onay mekanizmasi nedeniyle
gecikmistir. Bir baska onemli merkez bankasi olan BOJ ise kuresel krizden ¢ok once Japon
ekonomisinde yasanmaya baslayan ‘deflasyonist’ siirece karsin etkin bir politika Uretmekte

zorlanmistir.

Fed aldig hizli ve etkin kararlar neticesinde krizin baslangicinda kullandigi tahvil geri alimi ve likidite
artirici bazi onlemleri 2014 yili sonunda bitirmistir. Sonraki surecte Fed faiz artisi surecine
gidebilecegini siklikla dile getirerek kiiresel olarak ABD de yasanabilecek bir faiz artisina karsilik
hazirlik yapilmasini amaglamistir. Fed Baskani J.Yellen, Temsilciler Meclisi'nde 15 Temmuz 2015
tarihinde yaptigl sunumda parasal genislemenin sonuna gelindigine dair net bir ifade kullanmistir.*
Ardindan 16 Aralik 2015 tarihinde yapilan Fed toplantisinda faiz bandi 7 yil sonra,%0,25-0,50’a
cikarmistir.

Farklilasan Merkez Bankalari Politikalari (2015-2016 Haziran)

ECB-BOJ-PBoC-SNB-

RIKSBANK Fed

Parasal Genislemeden
Cikis Politikalar1

(Ancak Oldukga Ihtiyatl)

Genislemeci Para

Politikalar:

Fed parasal genislemeden cikis politikalari izlerken ECB, BOJ ve isveg, isvicre ve Danimarka merkez
Bankalar ise aksine daha da gevsek politikalar izleyerek negatif faiz yontemini kullanmaya
baslamislardir. Cin Merkez Bankasi ise yine ekonomiye destek vermek ve buyume hizinda goérulen
diisust onlemek amaciyla parasal tesvik politikalarini hayata gecirmistir.

+ http://www.haberturk.com/ekonomi/ekonomi/haber/1103755-yellendan-faiz-mesaji, 16 Temmuz 2015
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26 Haziran da ingiltere de yapilan AB Bolgesinden cikis referandumu Kiiresel ekonomi icin yeni bir ‘risk
dalgasr’ olusturmustur. Zaten kirilgan olan ve blylme sorunu yasayan diinya ekonomisi ve ozellikle
AB icin s6z konusu durum ardi arkasi kesilmeyen ‘yeni bir sok’ unsuru olmustur.

Artan kiiresel buyume sorunu ve Brexit riski Fed ’in ¢ok hizli bir parasal sikilastirmaya gidemeyecegi
beklentisini artmistir. Bununla birlikte zaten uzunca bir stredir genisletici para politikasi uygulayan
ECB (AB Merkez Bankasi), BOJ (Japon Merkez Bankasi), PBOC (Cin Merkez Bankasi) merkez
bankalarinin s6z konusu politikalari uygulamaya devam edecegi ongorulebilir. Bu tip politikalarin
Turkiye, G.Afrika, Brezilya, Hindistan, Endonezya gibi tlkeler agisindan fonlama riskinin goreceli olarak
daha disurme ihtimali bulunmaktadir.

Gelismis lilke merkez bankalarinin birbirinden farkli tutumlar ve fon hareketleri ile risk istahinda
gorulen oynaklik nedeni ile gelismekte olan Ulke merkez bankalari genellikle defansif bir tutum
sergileyerek yerel para birimlerini koruyup enflasyon tehlikesini azaltmaya yonelmislerdir. TCMB’de
2014 yili basl itibari ile arttig) politika faizini yilin ikinci yarisi itibari ile azaltmaya gitmis, ancak parasal
sikilastirma ve likidite kontrol mekanizmalarini korumustur.2015 yilinin boyunca TCMB ihtiyatli
tutumunu siirdirmus enflasyon ve likidite dengesini korumaya calismistir. 2016 yili itibari ile i¢ ve dis
konjonktlrdeki sartlarin degerlendirilmesi sonucu faiz koridorunda kademeli iyilestirmeler yapilarak
faiz bandinin Gst noktasini ylizde 8.75 alt noktasi ise ylizde 7,25 seviyesine ¢cekmistir®.

TCMB faiz koridoru bandinda yaptig bu degisiklikle ilgili olarak®; < Finansal kosullardaki sikilik devam
etmektedir. Son donemlerde kuresel risk istahinda gozlenen artis finansal kosullardaki sikilig azaltici
etki yapsa da yurt ici gelismeler ve sermaye akimlarindaki zayiflama nedeniyle kisa vadede sikiligin
surebilecegi tahmin edilmektedir. Bu ¢ercevede kredi buyume hizlarinda belirgin bir toparlanma
beklenmemektedir. Kredilerin iimli seyrinde hem talep hem de arz yonli faktorler rol oynamaktadir.
Son donem anketlerine gore bankalarin kredi standartlarinda bir gevseme olmadigl gézlenmektedir.
Yakin donemde yurt ici gelismelere bagl olarak piyasalarda dalgalanmalar yasanmistir. Kurul
tarafindan alinan likidite tedbirleri piyasalardaki oynakligi kismen sinirlamistir. Piyasalarda yasanan
dalgalanmalarin etkilerinin gecici olacagl ve Turkiye’nin saglam iktisadi temelleriyle dayanikliligini
koruyacagl ongorulmektedir. Bununla birlikte Kurul, finansal kosullardaki sikilasmanin kisa vadeli
etkilerini dengelemek amaciyla, gerekmesi halinde zorunlu karsiliklarda asagl yonli bir ayarlama
yapabilecektir’ denmektedir.

2015 yilinda kuresel buylime vasat bir seviyede gerceklesmis olup, bolge ve ulke bazinda énemli
farkliliklar gostermistir. ABD diger gelismis llkelere gore daha glgli blylime performansi

5 TCMB,Para Politikas1 Kurulu Karar1,20 Temmuz 2016
6 TCMB Para Politikas1 Karar1 Duyurusu,say1,2016-37,20.Temmuz.2016
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sergilemektedir. Euro Bolgesi’nde toparlanma belirtileri gozlense de ekonomik blylme zayif seyrini
korumaktadir. Kuresel ekonominin 6nemli bir bolimini olusturan gelismekte olan Ulkelerin biiylime

hizi ise yavaslamaktadir.

IMF’, diinya ekonomisine dair buyume tahminini Nisan 2016’da Ocak 2016’ya gore bu yil icin %-0,2
disurerek buylime tahminini %2,4’e; 2017 yili iginse %-0,1 dusurerek %2,5’e revize etmistir.
Gelismekte olan ulkeler toplam buyime hizina bakildiginda ise 2016 yilinda %-0,2, 2017 yilinda ise %-
0,1’lik bir azalmayla sirasi ile %4,1 ve %4,2’lik bliyiime beklemektedir. Ekonomilerin hiz kesmesinin
yani sira, ekonomik temellerin disinda kalan faktorlerin de kiiresel biiylimeyi sekteye ugratabilecegini
soyleyen IMF, gelecek 2 yili¢in 6ngordug riskleri soyle siralamaktadir;

= Tuketici guveninin kaybolmasi ve bunun Gretime yansimasi

= Gelisen Ulke para birimlerinin daha da deger kaybetmesi

= Cin'deki yavaslamanin diger gelisen ulkelere yayilmasi

= Yatinmlarin hiz kesmesi

= Teror saldinsi tehditleri

= ingiltere'nin AB'den ayrilma olasiligi (ki bu risk Haziran 2016 da fiilen bu yénde karar alinmistir.)

OECD? Haziran 2016’da yayinladigl dunya ekonomisine bakis raporunda ise ABD ekonomisi bliyime
hizini 2016 yili i¢in %1,8; bir sonraki yil icinse %2,2 olarak agiklarken Euro Bolgesi icin gerek 2016
yilinda gerekse 2017 yilinda orani %1,6 dlzeyinde acgiklamistir. S6z konusu raporda ekonomik
toparlamanin son derece yavas oldugu vurgusu dikkat cekmektedir.

7 IMF, "World Economic Outlook-Too Slow for Too Long’, April 2016 p,2-40
8 OECD, Economic Outlook-99’ June 2016,p:8

65




FAALIYET DONEMI iLE iLGiLi GELISMELER

Kiiresel Biiyiime Hizi (Yillik Yiizde Degigimler)

10 Gelismis Ulkeler Cin ve Hindistan Harig Gelismekte Olan Ulkeler ~ ====- Gelismekte Olan Ulkeler 10

2 -2
-4 L
- L &
&F o oF &F o & oF oF oF O & & & F F P F P T & &

Kaynak: Bloomberg, TCMB/2016 1.C

Gerek Uulkelerin ekonomilerine yon verenlerin gerekse merkez bankalarinin en 6nemli sorunu,
belirsizlik donemlerinde, siirdurulebilir bliylimeyi saglayabilmek oldugu gorilmektedir.

Dinya Ekonomisinde yasanan dalgali seyrin llke ekonomilerini farkli boyutta da olsa etkiledigi
gorulmektedir. Ancak Tirk Ekonomisindeki kronik bazi sorunlarin son on yilda azalmasi veya olumlu
yonde degismesi ekonominin dalgalanmalara karsi olan dayanikliigini artirmistir. Tirkiye’nin genel
ekonomik goriinum ve gostergeleri yurt disindaki pek ¢ok tilkeyle kiyaslandiginda daha iyi bir duruma
ulasmistir.

Tiurk Ekonomisindeki 6nemli kazanimlarindan biri strdirilebilir biyimede saglanan basaridir. Ulke
ekonomilerinin yeterince buyuyememesi dinyadaki en 6nemli makro sorunlarin basinda gelmektedir.
Ulkemiz ise bu konuda dikkatle takip edilen bir konuma gelmistir. Tirk Ekonomisi 2001 krizine kadar
dort yil boyunca artarda blylime kaydedememistir. Ancak 2002 ile 2008 yillari arasinda alti sene st
Uste pozitif bliyime saglayarak 6nemli bir basari elde etmis, 2008 yilinda yasanan diinya krizinde ise
sadece 2009 yilini negatif blylme ile kapatmistir. Ardindan 2010 yili itibar ile cabuk bir toparlanma
yasamistir. Tirk ekonomisinin son 15 yilda elde ettigi en 6nemli kazanim dalgalanma veya krizlerden
cok cabuk toparlanabilme kabiliyeti ve esnekligidir.
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Tiirk Ekonomisi Yillik Biiyiime Oranlari (GSYH,%)
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Kaynak: TUIK

Tirk Ekonomisinin son yillardaki ekonomik buyume performansina baktigimizda ise 2002-2014 yillari
arasinda kalan donemde ortalama olarak yilda %4,9 blylime kaydedilmistir. Carpici blylime
rakamlarindan biriside; 2002’den 2013 sonuna kadar saglanan reel buyume hizidir, s6z konusu
donemde Tirk Ekonomisi % 68,8’lik reel bir bliylime performansina ulasmistir. Tlrkiye, son 19
ceyrekte ise kesintisiz olarak %5,8 ortalamayla biytumustur. Diinya surdirilebilir blyume sorunlarinin
oldugu dustnulduglinde saglanan oranlarin 6nemi daha da artmaktadir®.

TUIK 1 tarafindan aciklanan 2016 yili birinci ceyrek biiylime verileri ise piyasa beklentilerinin(sabit
fiyatlarla GSYH %4,8 artmistir) Gzerinde gerceklesmis olup, cesitli risklere karsi, Turk ekonomisinin
canliigini yansitmistir. Blylime oranlarinin tim diinyada distugu ve alisilagelen rakamlarinin altinda
gerceklestigi bir ortamda Turk ekonomisindeki bliyume hizi kayda degerdir.

IMF, 2016 yilina ait yaptigi tahminlerinde diinyada en hizli biiyliyecek ilk 5 tlke arasinda Turkiye’yi de
gostermektedir. Kuresel buyume hizlarinda yasanan hizli gerileme yillik %3,5-4 blyimenin bile ne

9 TUIK ve Ekonomi Bakanlig1 verilerine gore
10 TUIK; ‘Haber Biilteni’ Say1: Say1: 21511, 10 Haziran 2016
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kadar 6nemli oldugunu gdéstermektedir. Diinya ekonomisini anlattigimiz bélimde de vurguladigimiz
uzere kiresel buyume tahminleri asagl yonlu revize edilirken, Turkiye’nin buyime gerceklesmeleri

oldukga etkileyici olarak degerlendirilmelidir.

Uluslararasi Para Fonu Turkiye icin 2016 blyume tahminini ylizde 3,2'den yuzde 3,8'e yukseltmistir.
Kurulus asgari ucretin 1300 TL'ye yukseltilmesinin tiiketimi destekleyecegini ifade etmis ve dusik
petrol fiyatlarinin yani sira Euro Boélgesi'ndeki kademeli toparlanmanin tim Dogu Avrupa ekonomileri
gibi Turkiye'ye de olumlu yansiyacagini 6ngérmusturt

Ulkemizin dnemli yapisal sorunlarindan olan fiyatlar genel diizeyindeki artis 6nemli 6lctide kontrol
altina alinmis olsa da son 24 aylik surecte tuketime ve doviz kurlarindaki gegiskenlige bagli olarak
enflasyonda artis yasanmistir. Tarim Uretiminde kuraklik nedeniyle gorilen rekolte dusikligiiniin,
temel girdiler ile islenmemis gida fiyatlarinda artislara neden oldugu gézlemlenmistir. TUFE
enflasyonu 2015 yilinda %8,81 olurken ilgili dsnemde Yi-UFE’de yillik enflasyonunu ise %?5,71 olarak
gerceklesmistir'2.

Tirkiye 2002’den bu yana dezenflasyon siirecini sirdirmektedir. 2012’deki enflasyon orani son 45 yilin
en dusik enflasyonu olarak gerceklesmistir®. Hedeflenen ise uzun vadede enflasyonun yatirim ve
tiketim kararlarini etkilemeyecek diizeyde olmasinin saglanmasidir.

TUFE Oranlarindaki Gelisme

< ~ w“é’ *'s?du & & & -'L“é) *19$

——Seril

Kaynak: TUIK

11 IMF/World Economic Outlook-Too Slow for Too Long’, April 2016 p,172
12 TUIK; Haber Biilteni’ Say1: 21684 ve 21727 04 Ocak 2016
13 www.ekonomi.gov.tr
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2016 yili ilk yansi icin ise gerek TUFE gerekse Yi-UFE endeksleri mutedil bir seyir izlemislerdir.
Haziran’da fiyatlarin beklentilerin Gzerinde artmasi sonucunda yilik TUFE’deki asagl yoénlu trend
zayiflamistir. Bu donemde, yillk enflasyon %7,64 dizeyine gerceklesmistir. Enerji ve emtia
fiyatlarindaki artis Yi-UFE‘deki ivmelenmede etkili olmaya devam etmektedir. Yi-UFE’de yillik enflasyon
Mayis’a kiyasla 16 baz puan artarak %3,41 olmustur.

TUFE ve Yi UFE Degisimleri
(Haziran 2015- Haziran 2016)

Haziran TUFE Yurtici UFE

Degisim (%) 2015 2016 2015 2016

Aylik -0,51 0,47 0.25 0,41

Yilsonuna Gore 4,76 3,63 5,49 3,19

Yillhik 7.20 7,64 6,73 3,41

Yillik Ortalama 8,28 7,74 6,74 4,91
Kayna: TUIK

4 Temmuz 2016 tarihinde aciklanan verilere gére; TUFE’de (2003=100) 2015 yili Haziran ayinda bir
onceki aya gore %0,47, bir dnceki yilin Aralik ayina gore %3,63, bir onceki yilin ayni ayina gore %7,64 ve
on iki aylik ortalamalara gore %7,74 duzeyinde gerceklesmistir.'

Yurt ici Uretici fiyat endeksi (Yi-UFE), 2016 yili Haziran ayinda bir dnceki aya gére %0,41 artis, bir dnceki
yilin Aralik ayina goére %3,19 artis, bir onceki yilin ayni ayina goére %3,41 artis ve on iki aylk
ortalamalara gore %4,91 seviyesinde olmustur.®®

Son aylarda TUFE’ye duslricl yonde etkide bulunan gida fiyatlari, Ramazan ayinin da etkisiyle
Haziran ayinda yiikselmistir. Ozellikle islenmemis gida fiyatlarinin TUFE’yi bu dénemde 22 baz puan
yukar cektigi goriilmektedir. Bir 6nceki aya gore %1,16 artan gida fiyatlari kalemi TUFE artisina 27 baz
puan ile en fazla katkiyi yapmistir. Gida grubunu, sirasiyla ulastirma ve konut gruplar izlemistir.
Haziran’da mevsimsel faktérlere bagli olarak diisiis kaydeden giyim ve ayakkabi fiyatlari ise TUFE’yi 10
baz puan asagi cekmistir'

14 TUIK, Tiiketici Fiyat Endeksi- Haziran 2015, Sayi:21690,04 Temmuz 2016
15 TUIK,” Yurt ¢i Uretici Fiyat Endeksi, Haziran 2015’ Say1: 21733, 04 Temmuz 2016

16 is Bankasi, 'Enflasyon Gelismeleri, Haziran 2016, iktisadi Arastirmalar Bolimii, 4 Temmuz 2016 s.1
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Enflasyonun gerilemesinde duisen tarim Urtinleri fiyatlari ve kiresel emtia fiyatlarindaki seyrin de etkisi
olmakla beraber TCMB’nin ihtiyatli para politikasinin da yansimalan gorulmektedir. Enflasyonun
gerilemesinin diger bir parasal sonucu da faiz oranlarinda yasanan gerilemedir. Bu vesile ile parasal
maliyetlerde azalma ve buyumenin canliigini korumasi beklenebilir.

Tirk ekonomisi agisindan karara alicilarin diger izlemesi gereken degiskenlerden bir de istihdam
piyasasindaki gelismelerdir. Tum diinya icin ekonominin en 6nemli sorunlarindan birisi de istihdamin
artirilmasi ve issizligin azaltilmasidir. Pek ¢ok bati ulkesinden kriz sonrasi temel sorun blylime ile
birlikte istihdamda yasanan olumsuzluklar olmustur.

Tiirkiye is giicii gostergeleri(Mevsimsel Diizeltilmis)

isizlik Orani (3¢)

2002 ile 2013 yillan arasinda Turkiye ekonomisinde kaydedilen iyilesme istihdam ve isgticiine katilim
gibi gostergelerde de kendini gostermistir. Ekonomimiz 2009’dan bu yana yaklasik 6 milyon ek
istihdam yaratmistir. Sadece son 1 yilda Turkiye ekonomisi 1 milyon kisilik ek istihdam yaratmis
bulunmaktir. isglicti niifusu 2016 yili Nisan ayinda 30 milyon 462 bin Kkisi, isgliciine katilma orani ise
%?52,0 olarak gerceklesmistir. isglici niifusu 2016 Nisan ayinda istihdam edilenlerin sayisi, 27 milyon
638 bin kisi, istihdam orani ise %46,2 olmustur.’

Ulkemiz istihdami artirici politikalar ile issizlik konusunda &énemli kazanimlar elde etmis
gorunmektedir. Ancak blyume oranlarindaki dalgalanmalar ve gelecege yonelik beklentilere gore
issizlik diizeyinde farklilagsmalar yasanabilmektedir.

Ozetlenen temel degiskenlerin isiginda; Tirk Ekonomisinin geldigi konum (6zellikle dinya
konjonktlirde 2008’den bu yana yasanan gelismeler gbz 6niline alindiginda), yapisal sorunlarini dnemli

17 http://www.ekonomi.gov.tr
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Olcide azaltmis, bliyuime potansiyeli yluksek bir tlke olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Zaman zaman
yasanan veya yasanabilecek bazi dalgalanmalarin uzun vadedeki ana egilimde bir degisiklik yasatmasi
beklenmemelidir. Ancak gerek makro gerekse mikro baz da risk yonetimi daha da 6nem kazanacaktir.
Ozellikle kiresel ekonomide meydana gelebilecek dalgalanmalarin farkli boyutlarda olsa da, her (lke
ekonomisini etkileyebilecegi unutulmamalidir.

insaat ve Gayrimenkul Sektoriindeki Gelismeler

Bu bolime yukarida makro olarak ifade edilen degisimlerin insaat ve gayrimenkul sektorlerine etkileri
analiz edilecektir.

insaat ve tamamlayici alt sektorleri her Glke ekonomisi icin énemli bir degeri ifade etmektedir.
Yarattigl katma deger ve istihdam olanaklariyla Glke ekonomileri icin gogu zaman bir kaldirag gérevini
ustlenen insaat sektoru ayrn bir degere sahiptir. Zira glinimizde 'insaat', yalnizca gevrenin insa
edilmesini degil, bakim, onarim ve isletilmesine katkida bulunan faaliyetlerin timuini icerecek sekilde
degerlendirilmektedir. insaat tretimi artik yalnizca yapinin tretimi olarak algilanmamakta, cevreyle
dost, sosyal sorumluluk taslyan, sosyal yasama, toplumsal yapiya dogrudan etki eden, saydam ve
surdurulebilir dretim anlamina da gelmektedir.®

insaat ve alt sektér bilesenleri genel ekonomik sartlardan cok etkilenen sektdrler arasinda yer
almaktadir. Sektoriin ekonomiye duyarliiginin fazla olmasi her ilkede farkli miktarda olsa da
mevcuttur. Blylik 6lciide ulusal sermayeye dayanan Tiirk insaat Sektori, yizlerce meslek dalini
ilgilendirmesi nedeniyle istihdam ve dUretim surecini 6nemli olglide etkilemektedir. Ulusal ve
uluslararasi alanlarda buylk bir deneyime ve potansiyele sahip olan sektor, kendisine bagl 250'den
fazla alt sektoru harekete gecirme ozelligiyle 'lokomotif sektor' olma konumundadir. Ayrica istihdami
artirici etkisiyle de 'igsizligi emici’ bir 6zellige sahiptir.

Tirk insaat sektorl ve bilesenleri(alt sektorleri) son 30 yildir hizli bir gelisim gostermekle birlikte
Ozellikle 2001 krizinden sonra saglanan ekonomik dengeden en ¢ok yararlanan faaliyet alanlarindan
biri olmustur. insaat sektorii bu siire zarfinda sadece ekonomik olarak gelisim saglamamis ayni
zamanda kurumsallasma ve organizasyon agisindan da kazanimlar elde etmistir.

insaat sektdri ‘temel insani ihtiyaclar olan barinma, ulasim, saglik gibi’ hizmetler ile de dogrudan ilgili
oldugundan ayni zamanda ‘kalkinma’ agisindan da 6nem tagimaktadir. Sosyal etkileri olduk¢a yogun
olan sektoriin, bu ozellikleri itibari ile pek cok kisinin glinlik yasamina dahi nifuz ettigi soylenebilir.

18 Nuray Ergiil, Insaat Sektériinde Globallesmenin Etkileri,, Vergi Sorunlari Dergisi, Say1: 227,Agustos 2007
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insaat sektdrii ekonomik biylime icinde de dnemli bir paya sahip olup, GSYH (biiyiime) oranlari ile
arasinda ciddi bir iliski (korelasyon) bulunmaktadir. 2001 Turkiye krizi sonrasi yasanan hizli gerileme
hem sektorti hem de GSYH’yi onemli olglide etkilemistir. Benzer bir durumda 2008 kuresel krizinin
pesinden yasanmistir. Ancak dikkat edilmesi gereken husus GSYH ile birlikte sektoriin toparlanma
suresinin kisa ve ¢ok keskin oldugudur. 2010°’daki hizli toparlanmanin ardindan gorilen diizeltme
hareketi 2013 ve sonrasi donem i¢in dengelenmeye gidilerek dalga boyutunun daha kuguldugu bir
donem olarak karsimiza ¢cikmaktadir. 2014 yili sektortin GSYH’den aldig pay(cari fiyatlar ile) ylizde 4,6
olarak gergeklesirken 2013 yilinda ayni oran yiizde 4,4 olmustur.*

2015 yili sektoriin GSYH’den aldigi pay(cari fiyatlar ile) ylzde 4,4 gergeklesirken, 2016 yili ilk ceyreginde
bu oran ylizde 4,5’e ylkselmistir®®

GSYH icinde insaat Sektorii Pay!
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Kaynak: TUIK

insaat Sektorl ulke blyimesine duyarli bir sektdr oldugundan toplam GSYH degisimlerinden
etkilenmektedir. TUIK verilerine gére cari fiyatlarla insaat sektoriiniin GSYH da ki payi bu nedenle
dalgali bir seyir izlemektedir.

19 TUIK; ‘Haber Biilteni- Gayri Safi Yurtici Hasila, IV. Geyrek: Ekim - Aralik, 2015’ Say1: 21510,31 Mart 2016
20 TUIK; ‘Haber Biilteni- Gayri Safi Yurtici Hasila, I. Ceyrek: Ocak - Mart, 2016’ Say1 Say1: 21511,10 Haziran 2016
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2014 yilinin ilk yansinda konut satislarinda 2013 yilina gbre yasanan yavaslama ile insaat sektoru
yatinm surecinin durgunlasmasinin en tipik sonucu 3. Ceyrekte yasanan GSYH icgindeki insaat sektor
payinin disusudir. 2014 yili 2. Ceyreginde goriilen gerilemenin ardindan son iki ¢eyrekte yili hemen
hemen ayni diizeyde tamamlamistir. 2014 yili sonu itibari ile 6zellikle konut satislarinda yasanan
canlanmanin da etkisiyle 2015 yilinin ilk alti aylik boliminde GSYH payi biraz daha ylikselmistir.
Ardindan risk algisindaki degisime bagli olarak yavaslayan 6zel yatinmlarin etkisiyle GSYH’deki pay
gerilese de 2015 yili gegmis yil ortalamasina benzer bir degerde tamamlanmistir.

Sektoru etkileyen diger bir husus da demografik 6zelliklerdir. Nifus yapisi ve bilesenlerinin analizi
gerek yatirm kararlar gerekse ekonominin analizi acisindan 6énem tasimaktadir. insaat sektori
0zelinde ise demografik yapinin asagida bulunan 6zellikleri 6ne ¢cikmaktadir;

e Nifusartis hizi

e Buyuk sehirlere gog

e Yurtdisindan Ulkemize gelen gocmenlerin etkisi

e Faktor gelirlerinden alinan paylarin artisiyla birlikte degisen talep anlayisi
e Sehirlesme

e Altyapi calismalan

Yukarida ifade edilen unsurlar hem ekonomik hem de sosyal sonug¢ dogurmalari bakimindan dikkatle
takip edilmesi gereken degiskenlerdir.

Ulkemizin genc ve dinamik bir demografik yapiya sahip olmasi ekonomide arti bir deger olmaktadir.
Demografik ozellikler tiiketime dayali sektorler icin oldukca 6nemli olup, gayrimenkul, beyaz ve
kahverengi esya sektoriindeki satislarin artmasini saglayan en 6nemli etkenlerden biridir. S6z konusu
nufus dinamiginin toplam ekonomik buylimeye de etkisi oldugu unutulmamalidir.

TUIK? verilerine gore (Ocak-2016); Tlrkiye’de niifus 78,7 milyon kisi olup, bunun yarisi 31(ortanca yas)
yasin altindadir. Tiirkiye’de ikamet eden nlfus 2015 yilinda, bir dnceki yila gore 1 milyon 45 bin 149 kisi
artmistir. Erkek nfusun orani %50,2 (39 milyon 511 bin 191 kisi), kadin nifusun orani ise %49,8 (39
milyon 229 bin 862 kisi) olarak gerceklesmistir.

Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan (calisma cagindaki) niifusun orani 2015 yilinda, bir 6nceki yilda
oldugu gibi %67,8 (53 milyon 359 bin 594 kisi) olarak gerceklesmistir. Cocuk yas grubundaki (0-14)
nufusun orani ise %24’e (18 milyon 886 bin 220 kisi) gerilerken, 65 ve daha yukari yastaki nifusun orani

21 TUIK,” Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi Sonuglari, 2016’Sayi: Say1: 21507,28 Ocak 2016

73




FAALIYET DONEMI iLE iLGiLi GELISMELER

da %8,2’ye (6 milyon 495 bin 239 kisi) ylikselmistir. Yillik niifus artis hizi 2014 yilinda %013,3 iken, 2015
yilinda %013,4 olmustur.

Nifus artis hizi; AB Ulkelerinde ortalama %0,2 ve Almanya’da negatif %0,1’dir?

Demografik etkilerin ekonomideki tiiketim, yatirnm ve beklentileri etkiledigi asikardir. Geng ve belli bir
buyukligun tstindeki nlfus yapimiz bu bakimdan kayda degerdir. Nifus yapisindaki 6nemli bir sosyal
harekette sehirlesme oraninda yasanan artistir. Gerek goc gerekse nifus artis yolu ile kentlerde
yasayan insanlarin sayisi artmaktadir. il ve ilce merkezlerinde ikamet edenlerin orani 2014
yilinda %91,8 iken, bu oran 2015 yilinda %92,1’e yukselmistir. Belde ve kdylerde yasayanlarin orani
ise %7,9 olarak gerceklesmistir.

Biiyiik Sehirlerdeki Niifus Artisi?3

Sehirler 2:;;:_:' 2:;2'::' Alll:lal‘l .Gfiq Ve;;l(i}gi N.et G.6<.; Net Gog
(Milyon Kisi) | (MilyonKisi) | (omKIsl) | po iy | (BinKisi) | Hizi(%)
istanbul 14.377.018 14.657.434 453.407 402.864 50.543 3,5
Ankara 5.150.072 5.270.575 204.048 153.001 51.047 9,7
Antalya 2.158.265 2.288.456 130.191 96.441 68.374 12,3
izmir 4,113.072 4.168.415 126.238 105.389 20.849 5,0
Bursa 2.787.539 2.842.547 84.253 64.558 19.695 7,0
Kaynak: TUIK

Nifus yogunlugu ve sehirlesme acisindan ise en 6nemli merkez istanbul olarak karsimiza
cikmaktadir. Tiirkiye niifusunun %18,6’sinin ikamet ettigi istanbul, 14 milyon 657 bin 434 kisi ile en cok
nifusa sahip olan il olmustur. Bunu sirasiyla %6,7 (5 milyon 270 bin 575 kisi) ile Ankara, %5,3 (4 milyon
168 bin 415 kisi) ile izmir, %3,6 (2 milyon 842 bin 547 kisi) ile Bursa ve %2,9 (2 milyon 288 bin 456 kisi)
ile Antalya illeri takip etmistir.

Turkiye’nin geng nifus yapisi diger Ulkelerle kiyaslandiginda ekonomik canlilik igin temel bir girdi
olusturmaktadir. Turkiye de kdyden kente go¢ devam etmektedir.

22 Ekonomi Bakanlgi ‘Ekonomik Gériinim Sunumu’ Haziran, 2014, s:21
23 http://www.tuik.gov.tr/PreHaberBultenleri.do?id=18616
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Tiirkiye Niifus Piramidi (Ocak-2016)
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Kaynak: TUIK

Ulkemizdeki kentlesme olgusu (6zellikle buyik bes sehirde) demografik davranislar acisindan
farklilasmaya baslamistir. Cok cocuklu aileler yaninda tek ¢ocuklu aile anlayisi ile yalniz yasama
egilimlerinde de artislar gortilmustir. Bu tip davranis degisiklikleri neticesinde konut tipi, oda sayisi,
beyaz esya, enerji tiketimi gibi pek cok buna bagl sektorde kendi iclerinde talebe gore degisiklige
gitmislerdir.

Tirkiye’deki en biyiik (ic gayrimenkul bélgesi olan (istanbul, Ankara, izmir) Tirkiye’deki tim
gayrimenkul piyasanin ¢cok 6nemli bir oranini olusturmaktadir. Emlak Konut GYO A.S. agirlikli olarak bu
u¢ gayrimenkul bolgesinde faaliyet gostermekle beraber Anadolu’nun farkli bolgelerinde de projeleri
bulunmaktadir.

Ulkemizde yukaridaki bélimde de ifade edilen kontrollii blyiime siireci ve risklerin azaltilmasina
yonelik politikalar geregi toplam tuketimde gecmis yillara gore bir azalma goriilse de insaat, beyaz
esya ve otomotiv gibi toplam talep yavaslanmasindan en ¢ok etkilenmesi beklenen sektorlerde durum
tam tersi bir hal almistir. Bunun temel nedeni talebin 6ne alinmasi ve ertelenen talebin devreye
girmesidir. Diger yandan geng nlfusun ve goclerin etkisi de gozden kagirilmamalidir. Risk algisinda bir
farklilasma olmamasi durumunda benzer bir siirecin 2016 yilinda da slirmesi beklenebilir. Kaldi ki
basta TCMB ve HukUmetimizin bliytumeyi destekler politikalar 6zellikle insaat sektorl agisindan umut
verici bir durumdur.

75




FAALIYET DONEMI ILE iLGILi GELISMELER

insaat sektori acisindan dikkatli izlenmesi gereken verilerden biriside ciro ve (iretim endeksleridir. Bu
endeksler ile Uretim hizi ve satislarin yarattigl nakit akislarini takip etmek mimkin olmaktadir.
Ozellikle mevsimsel etkilerin sektér tizerindeki etkisi ile mevsimsellikten arindinlmis durumun analizi
dnem tasimaktadir. ilgili veriler ayni zamanda sektoriin gelecek beklentileri konusunda da(6zellikle
dretim endeksi) fikir verebilmektedir.

TUIK? verilerine gbre; mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi, 2016 yili I.
ceyreginde bir onceki ¢eyrege gore %1,0 oraninda azalmistir. Takvim etkilerinden arindirilmis insaat
ciro endeksi ise bir dnceki yilin ayni geyregine gore %2,4 oraninda artir saglamistir.

Insaat Sektorii Ciro Endeksi
insaat sektorii ciro endeksi (2010=100), 1. Ceyrek: Ocak-Mart 2016
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Kaynak: TUIK
insaat ciro endeksi 2013 yili Giclincli ceyregi itibari ile yiikselme egilimi tasimakta olup (Mevsim ve

takvim etkilerinden arindirilmis) mevsimsel dalgalanmalarin etkisi oldukca dustik kalmistir. 2015 yili
boyunca ise; mevsim etkilerinden arindirilmis ciro endeksi 2014 yili Il. Ceyreginden beri stirdliirdigu
egilimi devam ettirmistir. 2016 yili boyunca da benzer bir trend izlenebilir.

Diger taraftan; mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat tiretim endeksi, 2016 yili I. geyreginde
bir dnceki ceyrege gore %2,1 oraninda artti. Takvim etkilerinden arindirilmis ingaat iretim endeksi ise
bir onceki yilin ayni ceyregine gore %5,2 oraninda yukseldi

24 TUIK; "Insaat Ciro ve Uretim Endeksleri, I. Ceyrek: Ocak - Mart’ 2016, Say1: 21752,17 Haziran 2016
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insaat Uretim endeksi ise; 2013 yilindan itibaren olduk¢a dengeli bir yiikselis trendi
gostermistir(mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis) Dolayisiyla mevsimsellikten arindirilmis

egilimi gucli bir sekilde devam etmektedir.

insaat ciro ve Uretim endeksleri sektériin ekonomik aktivitesini gostermek disinda ekonominin genel
yonu konusunda da fikir verebilmektedir. Daha once ifade ettigimiz biiyime ve buna bagl diger
makroekonomik gelismelerin etkileri bu endekslere yansimaktadir.

Insaat Sektérii Uretim Endeksi
ingaat sektorii iiretim endeksi (2010=100), 1. Ceyrek: Ocak-Mart 2016
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Kaynak: TUIK

Gayrimenkul sektorunun en onemli birlesenlerinden olan konut alt sektort, diger gayrimenkul
turlerine gore satislarinin hem sosyal hem de ekonomik yoni olmasi bakimindan ayn bir deger tasir.
Konut satislar pek ¢ok degiskenden etkilenen bir yapiya haizdir. Ekonomik parametrelerin yani sira
davranissal degiskenlerden de etkilenir. Bazi durumlarda yatirrmcinin ‘rasyonel’ davranislarn da

farklilik gosterebilir.

Konut satislari gerek makroekonomik bir dncu gosterge gerekse sektorel degerlendirme agisindan
dikkatli takip edilmesi gereken veri grubu arasindadir.
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Konut Satis Sayilari-Satis Cesidine Gére (2012-20161()?5
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Kaynak: TUIK

2015 yiliitibari ile konut satislar tiim zamanlarin en yuksek rakamina ulasarak rekor kirmistir. Son bes
yilda satislarda gorulen bu ylksek ivme sektor adina oldukga sevindiricidir. Satis detaylarina
baktigimizda 2013 yilina kadar hizla artan ‘ipotekli’ konut satislari 2014 ve sonrasinda faiz artislarina
paralel olarak gerilemekle birlikte 2015 yilinda 434.388’e ulasarak son iki yildaki en yuksek seviyeye
ulasmistir. Diger satis tiiri olarak nitelendirdigimiz; yiklenicilerin sagladigl finansman olanaklar ve
cek, senet karsiligi yapilan satislar ise 2015 yilinda rekor kirmistir.

Tirkiye genelinde konut satislari®*® 2016 Haziran ayinda bir onceki yilin ayni ayina gore %4
oraninda azalarak 106.187 oldu. Konut satislarinda, istanbul 20.406 konut satisi ile en yiiksek paya
(%19,2) sahip oldu. Satis sayilarina gore istanbul’u, 11.695 konut satisi (%11) ile Ankara, 6.745 konut
satisi (%6,4) ile izmir izledi. Konut satis sayisinin disiik oldugu iller sirasiyla 6 konut ile Hakkari, 19
konut ile Ardahan ve 34 konut ile Bayburt olmustur. 2016 yili ilk alti aylik zaman diliminde konut
satislarinin 2015 yili ile buyuk bir benzerlik gosterdigi gorulmektedir.

25 TKGM, 2009 Agustos ayindan itibaren veri kayit sistemini degistirerek ipotekli satislar1 ayr1 bir kalemde tutmaya baslamistir. Buna
gore 2009-2012 yillarina ait konut satis rakamlarindaki bu kapsam eksikligi giderilerek s6z konusu yillara ait veriler giincellenmistir.
26 TUIK,Haber Biilteni, Konut Sats istatistikleri-Haziran’, Say1: 21714-22 Temmuz 2016
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Konut Satis Sayilari (2015- 2016 Haziran)
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Kaynak: TUIK
Turkiye konut piyasasinin en aktif oldugu bolgeler ise t¢ buyilk ilimiz olup s6z konusu bolgelerde

istanbul acik ara ile liderligini sirdiirmektedir. Bu illeri Pazar olarak Bursa ile Antalya takip etmektedir.
S6z konusu satislarin yogun oldugu tic biyik ilimizde (istanbul, Ankara ve izmir) Emlak Konut GYO A.S
faaliyetlerine devam etmektedir. Yukarnda ifade ettigimiz konut piyasalari gerek alt yapi ve ulasim
kolayliklarinin artmasi gerekse yabanci yatirnmcilarin ilgisi ile canliligini korumaktadir. Ayrica i¢ ve dis
kaynakli goclerin bu sehirlere yonelmesi de talebi etkilemektedir.

Uc Biiyiik Il Bazinda Tiirlerine Gére Konut Satislari

Toplam ipotekli Diger Toplam ipotekli Diger
(Ocak-Haziran (Ocak-Haziran
2015) 2016)
Tiirkiye 635.080 242.097 392.983 630.799 201.084 429.715
Ankara 74.424 33.008 41416 67.382 26.022 41.360
istanbul 122.573 52.260 70.313 117.242 42.906 74.336
izmir 39.432 16.406 23.026 39.282 14.170 25.112
Kaynak: TUIK

Konut satis rakamlari pek cok modern ekonomi igin artik dncl bir gosterge olarak kullanilmakta olup
gelisimin saglikli olup olmadigini kestirmek ve ekonomik biiyiime rakamlari icinde izlenmektedir. Bu
baglamda kredi siireci ve faiz oranlari da her sektori oldugu gibi insaat sektoriint de etkilemektedir.

Ekonomik olarak tiketici (veya yatirimci) karar alma stireglerini etkileyen degiskenlerin basinda fiyat
ve borglanma oranlari(veya alternatif maliyet) gelmektedir. Hem arz hem de talep yonli konut
sektoriine bakildigina faiz oranlari ve risk ongorulebilirligi oldukga 6nemlidir. Finansal kesim sisteme
fon aktarmaktadirlar. Ancak, finansal kesim icin verilen kredilerin geri doniip sistemi risklilik
anlaminda tehlikeye distirmemesi gerekliligi de ortadadir. Tlrk bankacilik ve finans kesimi gelen ciddi
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dizenleme ve uygulamalardan sonucu (diger yandan igsel bilgi birikimleriyle de) risklerini
yonetmektedir.

Kredi Faiz Oranlari
(Akim Veriler, Yilhik Faizler, Yiizde,
4 Haftalik Hareketli Ortalama)
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Kaynak: TCMB

Gerek dlinya ekonomisinde gorilen diisik negatif faiz egilimi gerekse TCMB’nin bir sliredir blyime
odakli faizleri distirme politikasi sonucu tlketici ve Uretici bazinda fonlama maliyetlerinin diismesi
beklenebilir. Bunun sonucu basta konut olmak lizere pek ¢ok sektorde faaliyet artisi gorulebilecektir.
Konut bir servet unsuru olmasinin yani sira hane halkinin gecinme maliyeti konusundaki en énemli
belirleyicilerinden birisidir. Bir konutun fiyati onun sagladigl konut hizmetlerinin toplamindan farkli bir
deger ifade etmektedir.””

iktisadi hayatta meydana gelen degisimler bunlarin kolaylikla izlenip yorumlanmasi gereginde ortaya
koymustur. insaat ve 6ziinde konut sektdrii ekonominin barometresi gérevini de lstlendiginden fiyat
bazli degisimler makroekonomik karar alama stiregleri icinde 6nemli olmaktadir.

Konut fiyatlar ile ilgili TCMB tarafindan hazirlanan Tirkiye Konut Fiyatlari Endeksi’ne (TKFE)
baktigimizda ise fiyat artislarinin (enflasyondan arindirilmis olarak) makul seviyelerde devam ettigi

27 Biiyilkduman, Ahmet, ’Bir Kent Efsanesi, Konut Balonu 'Scala Yaynevi, Istanbul. 2014.5.102
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gorilmektedir. Bu baglamda TCMB tarafindan 28.Haziran 2016 tarihinde agiklanan konut fiyatlar
endeksini inceledigimizde asagida ifade edilen sonuclar ortaya ¢ikmaktadir®

Tarkiye konut piyasasindaki fiyat degisimlerini takip etmek amaciyla tabakalanmis ortanca fiyat
yontemi ile hesaplanan KFE (2010=100), 2016 yili Nisan ayinda bir dnceki aya gore yiizde 1,11 oraninda
artarak 208,50 seviyesinde gerceklesmistir. Bir onceki yilin ayni ayina gore ylizde 14,69 oraninda artan
KFE, ayni donemde reel olarak yuzde 7,62 oraninda artmistir. Metrekare basina konut degeri olarak
hesaplanan birim fiyatlar 2015 yili Nisan ayinda 1596,09 TL/m2 iken 2016 yili Nisan ayinda 1794,33
TL/m2 olarak gerceklesmistir.?

Tiirkiye Konut Fiyat Endeksi ve Birim Kullanim Fiyati
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Kaynak: TCMB

TKFE’ nin nominal ve reel fiyat degisimleri de asagidaki grafikte verilmistir. Kasim 2014 doneminden
baslayarak artan nominal ve reel fiyatlar, Ekim 2015 déneminden itibaren mutedil bir diizeltme
yasamaktadir. *°

28TCMB, 'Tiirkiye Konut Fiyat Endeksi’ 28 Haziran 2016 -Konut Fiyat Endeksi liger aylik donemlerde hesaplanmakta olup en son
aciklanan endeks - Mart, Nisan, Mayis 2016, donemini kapsamaktadir.

29TCMB, 'Tiirkiye Konut Fiyat Endeksi’ 28 Haziran 2016,S.1

30Nominal Fiyat: ilgili varhgin belli dénem itibar ile fiyat seviyesinde gériilen degisimi ifade ederken, Reel Fiyat; nominal fiyattan
enflasyon oraninin arindirilmasi sonucu ulasilan degeri ifade etmektedir.
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Tiirkiye Konut Fiyat Endeksi Yillik Degisim (%)
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Kaynak: TCMB

Emlak piyasasinda ve insaat sektoriinde diger énemli bir unsurda mutekabiliyet yasasindan sonra
gozlemlenen yabanci yatinrmcr davraniglan olmustur. Yabanci yatinmcilarin Glkemiz gayrimenkul
sektorline ilgisi devam etmekte olup doviz kurlarindaki degerlenme bu tip yatirnmci igin arti bir etki
yaratmis gorinmektedir.

Yabancilara Yapilan Konut Satislari (Ocak-Haziran 2015-2016)

Adet Olarak Ocak-Haziran 2015 Ocak-Haziran 2016
Toplam 10.353 Toplam 9.378
istanbul 3.329 istanbul 3.194
Antalya 2.862 Antalya 2.151
Bursa 676 Diger 902
Yalova 651 Bursa 699
Diger 609 Yalova 413
Aydin 599 Aydin 410
Mersin 376 Trabzon 343
Mugla 370 Ankara 336
Sakarya 363 Sakarya 332
Trabzon 276 Mersin 302
Ankara 242 Mugla 296

Kaynak: Tapu ve Kadastro Genel Midurliigii

Yabancilara satis hem yatirim hem de kullanim amacgli oldugu gézlenmektedir. Tatil beldeleri ile baz
blylk sehirlerde daha cok kullanim amacli alimlar yapilirken, dzellikle istanbul ve istanbul’a yakin
yorelerde yatirnm amacli alimlar olabilmektedir. Yabancilara yapilan satisin Turk Ekonomisi i¢in déviz
kazandirici bir islem oldugu da asikardr.
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2016 yilinin ilk alti aylik déneminde 2015 yilinin ayni ddénemine gore cuzi bir satis azalmasi
gorulmistir. Bunun nedeni olarak ozellikle glney bolgelerimizde yapilan satislarda Rus
vatandaslarinin alimlarini azaltmalan ile Gaziantep ve diger guneydogu illerimizde basta Irak
vatandaslarinin daha temkinli alislari gorulebilir. Ancak 6zellikle yilin ikinci yarisi itibari ile Rusya ile
olan iligkilerimizin diizelmesi ve diger yabanci yatirrmcilarin goreceli olarak ucuz kalmis bélgelerimize
olan ilgisinin artma beklentisi satislarin ylikselebileceginin isaretidir.

Turk ekonomisi kendine has dinamik bir yapiya sahip olup kriz ve dalgalanma sonralar toparlanmayi
oldukca cabuk yapabilen bir tavir sergilemektedir. Ayni karakteristik 6zellik Tirk insaat ve Konut
sektorl icinde gecerlidir.

2016 yilinda Tirk Gayrimenkul ve insaat sektériinii etkileyen /etkilemesi olasi unsurlarn soyle
Ozetleyebiliriz;

= Makroekonomik olarak Tiirk ekonomisinin son derece giiven veriyor olmasi

» Yabanciyatinmcilarin gerek konut gerekse ticari unitelere karsi ilgisinin devam ediyor olmasi

= 2015 yilini bir rekor ile kapayan konut satislarindaki ivmenin her tirlu sarta ragmen stirtyor
olmasi

= Tarkiye’nin yakin ve icinde bulundugu cografyada jeopolitik Gnemin devam etmesi;
» Kredifaizlerinde diisme egiliminin devam ediyor olmasi

» Ulkemizde ve diinyada yasanan cesitli olumsuzluklara ragmen kur dalgalanma boyutlarinin
makul seviyede olmasi

» |stanbul’'un marka sehir olarak diinyanin dért bir yanindan yatirimci ilgisi gormesi
» [stanbul’un finansal bir merkez olmasi icin yapilan calismalar

= Alt yap! projelerinin cazibe merkezi ve ilgi yaratmasi (6zellikle Osman Gazi Kopriisu, Yavuz
Sultan Selim Képriisii, Canakkale Koprist, Hizli Tren Projeleri, istanbul Bogazinda Yapilan Tiip
gecit projeleri, Uclinci Hava Limani, biyik sehirlerin hemen hemen tamaminda gérilen rayli
tasima ve metro projeleri ile Kanal istanbul calismalari oldukca dikkat cekmektedir.)

= Ulasim arag ve olanaklarinin giderek artmasi sonucu buyuk sehir cevrelerinin genislemesiyle
hinterlandinin biiylimesi
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= Kentsel donlisumum ve buna bagli dizenlemelerin hayata gegirilmeye devam etmesi

= Sektorle dogrudan ilgili isletmelerin giderek daha profesyonel yonetilmesinin sagladig
avantajlar;

* Gerek kdyden kente gerekse yurtdisindan Ulkemize devam eden gé¢

= Geng bir nifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talep

= (Cekirdek aile kavraminin degismesi, evlenme ve bosanmalar nedeniyle artan konut ihtiyaci
= 2001 Krizinden sonra oldukga hizli biytyen kisi basina diisen gelir ve finansal kolayliklar;

= Gerek talep gerek arz yonli konut piyasasinin giderek daha rasyonellesmesi ve esneklige sahip
olmasi,

= Konut fiyat gelismelerini takip eden yatirnmcilarin; fiyat artigi diisiik olan bolgelerden de konut
almaya baslamasi ve Tiim Tirkiye genelinde talep gostermeleri

= Konut alimini ve tasarrufu tesvik amaciyla alinan 6nemlerin sektori canli tutmasi

» Basta sektortun lokomotifi konumunda ki Emlak Konut GYO A.$ ve sektordeki diger aktorlerin
0zendirici satis kampanyalarinin talebi olumlu yonde etkilemesi

» insaat ve gayrimenkul sektériiniin, ’menkul kiymetler’ yolu ile gerek kaynak gerekse kiiciik
yatirimciya ulasmasi igin gerekli hukuki ve idari stirecin sonuna gelinmesi olarak ifade edilebilir.

Ozet olarak; cesitli sistemik ve sistemik olmayan risk unsurlari bulunmasina karsin hem Tiirk
ekonomisinin dinamikleri hem de sektoriin genel yapisi onlimiizdeki donem igin umut verici
gorunmektedir.
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FAALIYET DONEMi SONRASI GELISMELER

Igili Faaliyet D6nemi Sonrasi Gelismeler

Muhtemel Arsa Aimlarina iliskin Bor¢lanma Yetkisi hk.

Sirketimiz Yonetim Kurulu 15.07.2016 tarihli toplantisinda, énimuzdeki donemde muhtemel arsa
alimlarinda kullanilmak Ulzere 2 milyar Turk Lirasi'na kadar para ve/veya sermaye piyasalarindan
borclanmak (banka kredisi, bono, tahvil, sukuk ihraci, vs.) suretiyle fon temin edebilmesi icin Genel
Mudurlage yetki vermistir.

Yeni Satis Kampanyasi hk.

Bilindigi gibi Emlak Konut'un gelir paylasimli projelerinde satislar pesin (banka kredisi dahil) ya da
kisa vadeli senetlerle yapilmaktadir.

Ancak, son donemde yasamis oldugumuz gelismelerden sonra piyasadaki bekleme egilimini kirmak ve
satislar arttirmak icin ve bu slrecte ylklenicilerimizin nakit akimlarina pozitif katki yapabilmek icin
asagidaki kampanya duizenlenmistir.

30 farkli projemizde asagidaki yontemlerle taksitli satislar yapilacaktir:

a) %20 pesinat 120 aya kadar vade ve vadeye TUFE artisi uygulamasi
b) %20 pesinat 120 aya kadar vade aylik % 0,7 vade farki uygulamasi ile satis yapilmasi.

Bu satislarda pesinat ve ilk 12 aylik taksit tutarindan emlak konut kendi payini almayarak tahsilatin
tamamini yiklenicinin proje hesabina aktaracak. 13.aydan sonraki tum vadeli alacaklar Emlak Konut'a
kalacak ve bu vadeli alacaklar yuklenicilerin Emlak Konut'a olan taahhiidiinden dustilecektir. Bunun
maksimum limiti yiklenicilerin Emlak Konut GYO A.S.’ye taahhut ettikleri sirket payi toplam gelirinin
%20 si olacaktir.

Emlak Konuttarafindan uygulamaya koyulan yeni kampanya 1-31 Agustos 2016 tarihleri arasinda

gecerli olacaktir.
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PORTFQOY YAPISI VE GAYRIMENKULLER

Portfoy Yapisi ve Gayrimenkuller

Sermaye Piyasasl Kurulunun, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esasla Tebliginde degisiklik
yapilmasina dair teblig (Seri: VI N0:29) geregince, faaliyet raporumuzda diizenlemenin 42. maddesinde
yer alan hususlar bu bélimde bulunmaktadir. Sirketimize ait ‘glincel projeler ait tablo, gayrimenkul
degerlemeleri ile ilgili tablo (proje, arsa, bina olmak Uzere), projelerin insaat tamamlama oranlari
tablosu detayli, uzun olmalan ve daha acgik bir sekilde incelenmesi amaciyla ek olarak faaliyet
raporumuzda yer alacaktir.

Kamuoyunda daha seffaf, kolay anlasilabilir ve kolay ulasilabilir bilgi verme prensibinden hareketle;
uyguladigimiz iki is gelistirme modeline ait 6zet hususlar ise faaliyet raporumuzun basinda bulunan ‘is
modelleri’ bolimiinde ifade edilmistir. Ayrica bu modellerden ‘Gelir Paylasimi’ ile tamamlanan
projeler ve ihale edilen projelerinde tablolari ile ’Anahtar Teslimi Goturu Bedel Modeline’ gore
tamamlanan ve yapimi devam eden projelerle ilgili bilgiler kendi basliklarindaki bolimlerde yer
almaktadir.

Kiraya Verilen ve Kiralanan Gayrimenkuller

EMLAK KONUT GYO A.S. KIRADA OLAN BAGIMSIZ BOLUM LISTESI

o KiRac H":::::I?I; Ti::fli SORE iL iLgE GAT:::::{“ KiRA TUTARI TL

1 TAKINCIDGELY GRUBL ORTAK GIRISIMI 15/09/15 | 15/09/17| 2¥IL [ ISTAMBUL [ ATASEHIR 3134 ADA B PARSEL 257748

2 IFMEAKDENIZ IN. 15 ORTAKLIGI a4/oa/1s  |ooef1e| 1YL | ISTAMBUL | KADIKGY 3317 ADA 22 PARSEL 4.793,46

3| GURYAPI RESTORASYON TAH. VE TIC, 4.5 03,0815 | 03/08/18 | 2 YIL 7 ay | ISTANBUL | BASAKSLHIR 1344-2 2.200,00

A CIHAR IMSAAT VE KOMUT YAPIADI ORTAKLIG! | 04/01/16 (000117 1¥L | STANBUL | BASAKSEHIR 324 ADA 1 PARSEL 1.500,00

5 HIDA INSAAT WE TURIZM A5, a5 [aa16| 1 [ ISTAMBUL | OMRARIVE | 3317 ada 21 parsed ve 3317 ada 20 parsel 6.500,00

[ 15 GAYRIMEMELL YATIRIM SRTAKLIGI A5, 0482015 | o3a2016| 1YL | ISTAMBUL [ OMRAMIYE | 3317 ada 21 parsed we 3317 ada 20 parse| 5.000,00

7 YILKAZ IMG. TAM. VE TIC.A 5. 040716 (0307018 2WL [ ISTAMBUL | BASAKSEHIR 1335 ada 15 parse 6.000,00
MNat: Kira Tutar KDV harigtir. TOPLAM 28.570,94

EMLAK KONUT GYO A.S. TARAFINDAN KiRALANAN BAGIMSIZ BOLUM LIiSTESI

sira | Kirac Sf"a, Baslangig | | oe : icg | GAYRIMENKUL | KIRA TUTAR
No | Adi Urest | qaripi [ore rarml ¢ BILGISi
(\41)}
EMLAK 01.05.201 [01.05.201
1 | konuT| 1 . 7 1 ANKARA | CANKAYA | A3 BLOK NO-14 | 6.920,44
GYO AS.
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PORTFQOY YAPISI VE GAYRIMENKULLER

Bagimsiz Béliim Satislari

2016 YILI AYLIK SATIS DAGILIM TABLOSU
PROJE ADI Satilan Konut ve Ticaret Bagimsiz Bolim Adedi
Ocak Subat Mart MNisan Mayis | Haziran
1 |AGADGLU MASLAK 1453 ISTANBUL 2 7 50 29 33 23
2 [AVRUPA KONUTLARI BASAKSEHIR 38 28 10
3 |AVRUPARK 52 69 53 45 62 38
4 |BAHCEKEMT EMLAK KONUTLARI 1 -1 1
5 |BAHCEKEMT EMLAK KONUTLARI L1 - 3 10 2 10 2 2 5
& |BAHCEKENT FLORA 51 14 28 8 12
7 BATISEH|F€ 5
8 |BULVAR [STAMBUL 1 1 5
9 |BURGAZKENT 1 1
10 |EMLAK KONUT EASAKSEHW EVLERI 1-1 1 2 1
11 |EMLAK KONUT BAMKSEHH EVLERI 1-2 1 1 1 1 2
12 |EMLAK KONUT EASAKSEHW EVLERI 1-3 i
13 |EMLAK KONUT BASAKSEHM EVLERI 1-4 1
14 |EMLAK KONUT EASAKSEHW EVLERI 2. ETAP 3 2 3 1
15 [EMLAK KOMUT ISPARTAKULE EVLERI 4 1 1 3
16 [EMLAK KOMNUT ISPARTAKULE EVLERI - 2 2 1
17 |EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLER] 1 5
18 |ESEMLER EMLAK KOMUTLARI 1 1 1 2 4
19 [EVORA DEMIZLI 27 4
20 |EVORA ISTAMBUL 1.BOLSE 11 i7 31 20 22 4
21 |EVORA ISTAMBUL 2.BOLSE 2
22 |EVWVEL ISTAMBUL B 23 15 5 30 12
23 |GOL PANORAMA EVLER & 28 31 30 43 48
24 |ISTMARINA 19 19 i 9 27 16
25 |KARAT 34 25 101 20 &
26 |KORFEZKENT 4.ETAP 134 34 27 23
27 Koy 7 20 25 7 7 28
28 |METROPOL [STAMBUL 11 1 36 23
29 [MIDAKULE ATF’LSEH|R 1 3 1
30 |PARK MAVERA 1 1 49 71 76 55
31 |SARPHAN FINAMNS PARK 14 20 14 1 1 54
32 |SEYRAM SEHIR 54
33 |SOFALDCA 1 2 2
34 |STUDYO 24
35 |TuAL ADALAR 35 56 4 ]
36 |TUAL BAHCEKEMNT 136 101
37 |UNIEONUT &l 10 4
38 |DIGER GAYRIMENKULLERIM SATISI 1
TOPLAM 330 414 439 438 588 434
¥illik ve ayhk satis dagihm tablolannda belirtilen satis rakamlan, gerek pazarama midirligimiz ve gerekse satis ofisleri
aracihgryla satiz kesinlesen bagimsiz bolimlerden olusmaktadir. Opziyon yapilan bagimsiz bélimler bu tablolarda dikkate
abnmamaktadir.
Satig iglemi, aliimin noter huzurunda sézlesme imzalamasi, pesin ve veya pesinat tutan yatinlmasi, kredilerinin hesaba
NoT gecilmesi ile tamamlanmaktadir. Bu islemlerin tamamlanmas: zaman almaktadir. Bu nedenle bir nceki ay veya aylarda
apklanan satis rakamlann artmasina neden olabilmektedir. Satislarda ilaveler olabilecegi gibi aliclann sézlesmeden cayma,
sozlesmeden dénme ve satiomin sozlesmeyi fesih etmesi nedenlerinden kaynaklanan azalmalarda séz konusu olabilir. Bilgi
edinilmesi nemle rica olunur.
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PORTFOY YAPISI VE GAYRIMENKULLER

Proje Gelistirmek Uzere Alinan Arsalar

isletmemizin strateji, risk, karliik hedefleri dogrultusunda tespit edip aldig arsalar asagida
actklanmistir.

01 Ocak 2016 - 31 Mart 2016 Tarihleri Arasinda Gerceklestirilen Arsa Alimlari

Donem igerisinde arsa alimi gerceklestirilmemistir.

01 Nisan 2016 - 30 Haziran 2016 Tarihleri Arasinda Gerceklestirilen Arsa Aimlari

Sirketimiz ile T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligi arasinda; istanbul ili Kiicliikcekmece
ilcesi Halkali Mahallesinde 2 adet toplam 959.388,94-m2 yiizdlciimli ve toplam 1.822.838.986 TL bedel
uzerinden; istanbul ili Sisli ilcesi Tesvikiye Mahallesinde 3 adet toplam 24.468,90-m2 yiizélcimli ve
toplam 455.121.540 TL bedel iizerinden olmak iizere; toplam 5 adet 983.857,84-m* yiizélciimlii
tasinmazin 2.277.960.526,00-TL bedel Uzerinden Sirketimizce satin alinmasina yonelik 20.06.2016
tarihinde protokol imzalanmustir.

Satisi bedeli toplaminin 277.960.526,00-TL'si 1 ay icerisinde, 600.000.000-TL'si 15/01/2017 tarihinde,
700.000.000-TL'si 15/06/2017 tarihinde ve geriye kalan 700.000.000-TL'si ise 15/12/2017 tarihinde
TOKi'ye nakit olarak 6denecektir. S6z konusu bedeller 6deme takvimine gore SIRKET tarafindan
pesinat 6demesinden baslamak tzere Yi-UFE (D-PPI) oraninda giincellenerek édenecek olup édenen
tutarlar glincellemeden disulecektir.

Giincel Projelerimiz
Kurumumuza ait glincel projelere ait bilgiler EK-3, EK-4, EK-5 ve EK-7’de bulunmaktadir.

Varliklarin Ekspertiz Degerleri
Kurumumuza ait projeler, arsalar ve binalara ait ekspertiz raporlar EK-2’de bulunmaktadir.

Projelerimizin Son Durum ve Tamamlanma Oranlari

Kurumumuz 'un idare etmekte oldugu projelerin son durumlari ve tamamlanma oranlarina ait bilgiler
Ek 3’te sunulmustur. Bitim surelerine iliskin tablo ise EK-7’de sunulmustur.

Portfoy Sinirlamalari
Portfoy Sinirlamalarinailiskin tablolar EK-1’de Ozet Finansal Mali Tablolarda sunulmustur.
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PAY SENEDI PERFORMANSI

Pay Senedi Performansi ile ilgili Bilgiler

islem Gérdiigii Pazar-Endeks-Sinif

Kurumumuzun pay senetleri, Borsa istanbul Ulusal Pazarda islem gérmektedir. Pay piyasasinda A
grubu icinde yer almaktadir. Pay senedimiz BIST GAYRIMENKUL YAT. ORT., BIST MALI, BIST TUM, BIST
100, BIST 30, BIST 50 endekslerine dahil edilmistir. Veri saglayicilardaki kisaltilmis veri kodlarimiz ise
sunlardir; BIST KODU: EKGYO, BLOOMBERG CODE: EKGYO.TI, REUTERS CODE: EKGYO.IS

Pay Senedi Fiyat ve Hacim Degisim Grafikleri

Yilbasindan Bu Yana Pay Senedi Performansi

EKGYO 2x

30 Haziran 2016
5on: 2,86

Yiksek: 2,88

Dusik: 2,82

Hacim: 36.411.821,76
W\T 'v

2.80

2.20
11 Ocak 2016 8 Subat 2016 7 Mart 2016 4 Misan 2016 2 Mayis 2016 30 Mayis 2016
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PAY SENEDI PERFORMANSI

Yilbasindan Bu Yana Pay Senedi Hacmi (Lot)

Ocak - Haziran 2016 Hacim

200.000.000

180.000.000

160.000.000

140.000.000

120.000.000

100.000.000

80.000.000

60.000.000

40.000.000

20.000.000

B Hacim
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PAY SENEDI PERFORMANSI

GYO Endeksi

XGMYO =&

30 Haziran 2016
Som: 41.153,81
Yitksek: 41.452 .57
Diasik: 41.022,88
Hacim: 60.873.991 48

W

42 500.00

=

40,000.00

35,000.00
11 Ocak 2016 8 Subat 2016 7 Mart 2016 4 Nisan 2016 2 Mayis 2016 30 Mayis 2016
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HiZMET VEREN SiRKETLER

Ortakhk Portfoyiuindeki Varlik ve Haklara Hizmet Veren
Sirketler

Bagimsiz Denetim Sirketi

14.04.2016 tarihinde dizenlenen Olagan Genel Kurul toplantisinda Bagimsiz Denetim Kurulusunun
Secimine iliskin Sirket Politikasi ve konuya iliskin Yonetim Kurulu Karari okunarak 2016 yili dénemi icin
1 yillik sure boyunca bagimsiz denetimi hizmeti alinacak DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. (Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED) Genel Kurulun

onayina sunulmustur, yapilan oylama neticesinde 68.888.466.-TL sermayeyi temsil eden hisselerin
olumsuz oyuna karsilik oycoklugu ile kabul edilmistir.

Ekspertiz Sirketleri

Sirketimiz Yonetim Kurulu karari gére; Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin
"Gayrimenkul Degerleme Sirketi Secimi" baslikli 35. Maddesi uyarinca, portfoyimuzde degerleme
yaptirilmasi gereken her bir varlik ile, 2016 yili icerisinde portfoye alinabilecek ve degerleme
gerektirecek varliklar icin "Atak Gayrimenkul Degerleme A.S." ve "Yetkin Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.$"' den degerleme hizmeti alinmasina karar verilmistir.

Yatinnmai iliskileri Danisman Firmasi

Dalfin Finansal Kurumsal iletisim ve Danismanlik Hizmetleri Ltd. Sti. yatinma iliskilerinin
yapilandirilmasi, egitimi gibi konularda proje sliresince anlasiimistir.

YMM

Yeminli Mali Miisavir firma, Sirdas Denetim ve Yonetim Danismanligi Yeminli Mali Miisavirlik A.S. ile
01.01.2016- 31.12.2016 tarihleri arasinda gecerli olan bir sézlesme ile hizmet alinmasina karar
verilmistir.

Basin Miisavirligi PR Firmasi

F5 Gorsel Sanatlar Merkezi Tic. Ltd. Sti.’den Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’nin
kreatif ve basin isi kapsaminda, 17.09.2015-16.09.2016 tarihleri arasinda gecerli olan bir s6zlesme ile
hizmet alinmasina karar verilmistir.
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EKLER

Bagimsiz Denetim Raporu ve Ozet Finansal Mali Tablolar
Varliklarin Ekspertiz Raporlari Ozeti

insaat ilerleme Seviyeleri

ihale Edilmis Arsalar Ozet Tablosu

. Bina Stoklari Ozet Tablosu

Proje Gelistirilmemis Arsalar Ozet Tablosu

No v s whRe

insaat Bitim Siireleri Tablosu
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YASAL UYARI

Bu Faaliyet Raporu icerisinde yer alan 2016 yili 1 Ocak - 30 Haziran donemi
faaliyet ve hesaplar hakkinda Yonetim Kurulu Raporu, Denetci Raporu, Mali
Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu, yasal mevzuata uygun olarak hazirlanmistir.

Rapor, ortaklarn bilgilendirme amaciyla hazirlanmis olup, herhangi bir yatinm
karari icin temel olusturma amaci tagsimaz. Rapor ’da yer alan ileriye doniik gorus
ve tahmini rakamlar, Sirket yonetiminin gelecekteki duruma iliskin goruslerini
yansitmakta olup; gerceklesmeleri, ileriye donuk tahmini rakamlarn olusturan
degiskenlere ve varsayimlara bagimli olarak farklilik gosterebilir. Buna uygun
olarak, Emlak Konut GYO A.S. veya Yonetim Kurulu lyeleri, danismanlar veya
calisanlar bu Rapor kapsaminda iletilen herhangi bir bilgi veya iletisimden veya bu
Rapor ‘da yer alan bilgilere dayanan veya yer almayan bir bilgi neticesinde bir
kisinin dogrudan veya dolayli olarak ugrayacagl kayip ve zararindan sorumlu
degildir.

Bu Rapor’ un hazirlanma zamanini itibariyla, yer alan tum bilgilerin dogru
olduguna inanilmakta olup, yazim ve basim asamalarinda olusabilecek yanlisliklar
nedeniyle Emlak Konut GYO A.S. hicbir sorumluluk kabul etmemektedir.
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EK-1

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK -30 HAZIRAN 2016 ARAHESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLAR VE

BAGIMSIZ DENETCI SINIRLIDENETIM RAPORU



=
De I o I tte“ DRT Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci
Mali Musavirlik A.S.
Maslak no1 Plaza

Eski BuylUkdere Caddesi
Maslak Mahallesi No:1
Maslak, Sariyer 34398
Istanbul, Turkiye

Tel : +90 (212) 366 6000
Fax : +90 (212) 366 6010
www.deloitte.com.tr

Mersis No: 0291001097600016

ARA DONEM OZET FINANSAL BILGILERE iLiSKIN Ticari Sicil No : 304099
SINIRLI DENETIiM RAPORU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ A.S.
Yonetim Kurulu’na

Giris

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhg1 A.S. nin (“Sirket™) 30 Haziran 2016 tarihli ilisikteki 6zet
finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik d6nemine ait ilgili 6zet kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun, 6zet 6zkaynaklar degisim tablosunun ve &zet nakit akis tablosunun
smirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, séz konusu ara dénem finansal bilgilerin
Tirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” Standardi’na (“TMS 34”) uygun
olarak hazirlanmasmdan ve sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz smnirl denetime
dayanarak s6z konusu ara dénem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir. -

Sinwrli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standard: (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarmmn Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan
Smuirl Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirli
denetim, basta finans ve muhasebe konularmdan sorumlu kisiler olmak {izere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara donem finansal bilgilerin smirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari’’na uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriig bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamima kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine
iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gériisii bildirmemekteyiz.

Sonug¢
Smnirli denetimimize gore ilisikteki ara dénem finansal bilgilerin, tim nemli yonleriyle TMS 34 “Ara

Dénem Finansal Raporlama™ Standardi’na uygun olarak hazirlanmadig1 kanaatine varmamiza sebep
olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢ekmemistir.

Deloitte; ingiltere mevzuatina gére kurulmus olan Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL") sirketini, Uye firma agindaki sirketlerden ve iliskili tiizel kisiliklerden bir veya
birden fazlasini ifade etmektedir. DTTL ve her bir Gye firma ayri ve bagimsiz birer tizel kisiliktir. DTTL (“Deloitte Global” olarak da anilmaktadir) masterilere hizmet

sunmamaktadir. DTTL ve tye firmalarinin yasal yapisinin detayl agiklamasi www.deloitte.com/about adresinde yer almaktadir.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Deloitte.

Diger Husus

Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarmin bagimsiz denetimi ve 30
Haziran 2015 tarihinde sona eren doneme ait finansal tablolarinin bagimsiz sinirli denetimi baska bir
bagimsiz denetim kurulusu tarafindan yapilmistir. Onceki bagimsiz denetim kurulusu, 31 Aralik 2015
tarihli finansal tablolar ile ilgili olarak 29 Subat 2016 tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu gériis
bildirmig, 30 Haziran 2015 tarihli finansal tablolar ile ilgili olarak da 7 Agustos 2015 tarihli sinirl
denetim raporunda Sirket’in ara dénem Ozet finansal bilgilerinin, tim 6nemli ydnleriyle, TMS 34’e

uygun olarak hazirlanmadig1 kanaatine varmalarma sebep olacak herhangi bir hususun dikkatlerini =

cekmedigini bildirmistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Istanbul, 9 Agustos 2016
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30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLAR

ICINDEKILER SAYFA
ARA DONEM OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI . 1-2
ARA DONEM OZET KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI ' 3
ARA DONEM OZET OZKAYNAKLAR DEGI$IM TABLOLARI 4
ARA DONEM OZET NAKIT AKIS TABLOLARI 5
ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR 6-35
NOT 1 SIRKET'TN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU : 6
NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR 7-8
NOT 3 MUHASEBE POLITIKALARI 3-12
NOT 4 DONEME AIT ONEMLI OLAYLAR VE ISLEMLER 13
NOT 5 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 14
NOT 6 FINANSAL YATIRIMLAR I5
NOT 7 FINANSAL BORCLAR 15-16
NOT 8 TICARI ALACAK VE BORGLAR 16-17
NOT 9 DIGER ALACAK VE BORGLAR 18-19
NOT 10 ARSA VE KONUT STOKLARI 19-22
NOT 11 MADDI! DURAN VARLIKLAR 23
NOT 12 DIGER KISA VADELI KARSILIKLAR ‘ 24
NOT 13 DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER 24
NOT 14 ERTELENMIS GELIRLER VE PESIN ODENMIS GIDERLER 25
NOT 15 OZKAYNAKLAR 26
NOT 16 SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI 27
NOT 17 GENEL YONETIM GIDERLER], PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GIDERLERt 28
NOT 18 ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIR / GIDERLER 29
NOT 19 FINANSAL GELIR / GIDERLER 29
NOT 20 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI 30-31
NOT 21 KOSULLU VARLIK VE YOKGMLULUGKLER 32-33
NOT 22 BILANGO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR 33

EK DIPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLO 34-35



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 VE 31 ARALIK 2015 TARIHLERI ITIBARIVLA
OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikee bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Smrh: Bagmsiz
denetimden denefimden
gegmis gegmiy
30 Haziran 31 Arahk
Dipnot 2016 2015

VARLIKLAR
Dénen varhiklar 7.052.334 7.066.056
Nakit ve nakit benzerleri 5 2.688.985 3.005.003
Finansal yatirmmlar 6 147.99% 143.819
Ticari alacaklar 8 1.313.752 1.410.160
Hiskili tavaflardan ticari alacaklar 20 33.536 204.172
Hiskili olmayan taraflardan ficari alacakiar 1.280.216 1.205.988
Diger alacaklar 9 525.945 499.781
lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 325.945 499.781
Arsa ve komut stoklan 10 : 2.153.030 1.807.059
Pesin 6denmiy giderler 14 34.563 33.962
Diger donen variiklar 13 188.060 166.272
Duran varliklar : 12.042.402 -~ 10.161.448
Ticari alacaklar 8 1.511.091 1.483.100
Higkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.511.091 1.483.100
Diger alacaklar 9 785 168
Arsa ve konut stoklan 10 10.371.567 8.523.344
Yatirim amach gayrimenkuller . 16.000 16.000
Maddi duran varhiklar ir 88.810 78.721
Maddi olimayan duran varhklar 1.371 1.874
Diger duran varliklar - 52.778 58.241
Toplam varliklar 19.094.736 17.227.504

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet fmansal tablolann tamamlayic1 pargasmi olugtururlar,
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL .YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 VE 31 ARALIK 2015 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Sunrls Bagmsiz
denetimden denetimden.
gecniis gecmiy
30 Haziran 31 Arahk
Dipnot 2016 2015
KAYNAKLAR
Kisa vadeli viikiimliiliikler 9.376.728 7.631.665
Kisa vadeli borglanmalar 7 770 -
Uzun vadeli borglanmalann kisa vadeli kisunlan 7 226.701 230.657
‘Ticari borglar 8 4.356.951 2.553.198
{liskili taraflara ticari borglar 20 3.891.045 ' 1.881.778
Higkili olmayan taraflara ticari borglar 8 465.906 671.420
Diger borglar 9 524.707 517.994
Tligkili olmayan taraflara diger borglar 524.707 517.994
Ertelenmis gelirler 14 4.146.486 4.159.158
Kisa vadeli kargiliklar 121.113 170.658
Cahisanlara saglanan faydalara
fligkin kisa vadeli karsiiiklar 3174 4.626
Diger kisa vadeli karsiliklar 12 115.939 166,032
Uzun vadeli yiikitmiiiliikler 118.276 270.440
Uzun vadeli bor¢lanmalar 7 104.000 214.000
Ticari borglar 8 - 36.192
Higkili olmayan taraflara ticari borglar - 36,192
Diger borglar 6.900 13.814
Tliskilti olmayan tavaflara diger bovglar 6.900 13.814
Ertelenmis gelirler 14 2.585 2.448
Calisanlara saglanan faydalara )
tliskin karsiliklar 4.791 3.986
Ozkaynaklar 9.599.732 9.325.399
Odenmis sermaye 15 3.800.000 3.800.000
Geri alinmms paylar (-) (262.857) (262.857)
Paylara iligkin primler / iskontolar 2.378.513 2.366.895
Kar veya zararda yeniden simiflandinlmayacak
birikmis diger kapsamh gelirler (853) (487)
Tammlanmg fayda yeniden dlgiim
kazanglan / (kaywplar) (853) (487)
Kardan aynlan kisitlanmig yedekler 423.295 357.908
Gegmis yillar karlan 2.630.865 2,111,335
Net donem kan 630.769 952.605
Toplam kaynaklar 19.094.736 17.227.504

Takip eden agiklama ve dipnotlar ézet finansal tablolann tamamlayi1 pargasmi olugtururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 VE 2015 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA
HESAP DONEMLERINE AIT OZET KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI

GELIR TABLOLARI
(Tutardar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL"™) olarak ifade editmigtir.)

Sl Swurl Smrh Sl
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmentiy gegmiy gecmemis
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Dipnot 2016 2016 2015 2015
Kar veya zarar kasmt
Satiglar 16 1.268.382 1.139.816 444378 253.376
Satislann maliveti (=) 16 (702.370) {685.468) (191.159) (112.881)
Briit kar 566.012 454,348 253.219 140.495
Genel yonetim giderleri (-) 7 (59.222) (33.261) (49.523) (19.593)
Pazarlama giderleti {-) 7 (23.807) (8.659) (17.276) (9.420)
Esas faaliyetlerden diger gelirler i8 114.321 23.666 83.309 36.946
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) i8 ’ (4.868) 2317 (12.893) (10.961)
Esas faaliyet kan 592.436 433.777 256.836 ' 137.467
Yatinm faaliyetlerinden gelirler - 7.570 5.294 8.969 4.139
Finansman geliri / (gideri) dncesi 600.006 439.071 265.805 141.606
faaliyet kan
Finansman gelirleri 19 49.670 23.633 40.822 15.207
Finansman giderler (-) 19 (18.907) (8.717) (24.735) (13.178)
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari 630.769 453,987 281.892 143.635
Diger kapsamh gelirler / (giderler)
Caliganlara safilanan fayda yiikirmliliiklerine
iligkin yeniden &l¢limlemeler (366) - (66) 59
Toplam kapsamh gelir 630.403 453.987 281.826 143.694
Hisse bagima kazang (tam TL) 0,018 0,0013 0,0008 0,0004

Takip eden agiklama ve dipnotlar $zet finansal tablolarin tamamlayict pargasim olugtururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 VE 2015 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA
HESAP DONEMLERINE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

I Ocak - 1 Ocak -

Dipnot 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015
isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akum
Donem kart 630.769 281.892
Dinem net karn mutabakat ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 17 2,993 1.065
Deger ditgiiklaga/iptali ile ilgili diizeltmeler 18 (1.013) 5.266
Karsiliklar ile ilgili diizeftmeler ’ (45.067) 1.954
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili ditzeltmeler (119.576) (97.669)
Gergeklesmemis yabanc: para gevrim

farklari ile ilgili diizeltmeler - 9
Varhk ve yiikiimliiliillerdeli degisimler dncesi net nakit 464.106 192.517
Istetme sermayesinde gergeklesen degisimler
Stoklardaki artrgla ile ilgili diizeltmeler 86.545 (1,581.416)
Ticari alacaklardaki artig / (azalig) ile ilgili dizeltmeler 71,460 15.347
Ticari borglardaki artig / (azahs) ile ilgili dazeltmeler (510.400) 1.467.951
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki

(artig) / azals ile ilgili diizeltimeler 24 950 20.268
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig /

(azalis) ile ilgili dazeltmeler 20.346 430.902
Proje mevduatlarindaki degigim 255.709 (972.003)
Faalivetlerden elde edilen nakit alastan
Almnan faiz 69.253 10.552
Vergi 6demelerifiadeleri (31.301) (22.666)
Odenen kadem tazminatlan (39) (105}
isletme faaliyetlerine iliskin net nakit akisi 459,629 (438.653)
Maddi ve maddi olmayan duran varhklarin

alimndan kaynaklanan nakit ¢ikaglar (14.344) (17.828)
Alman faiz 3.682 9.689
Finansal varlik alimlan (211.926) (279.765)
Finansal varlik geri déniigleri 207.746 365.012
Yatinm faaliyetlerine iliskin net nakit akasi (14.842) 77.108
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 770 -
Borg ddemelerine iliskin nakit ¢tkaglan {110.000) (79.957)
Alinan faiz - 42 781
Odenen faizler {22.720) (24.391)
Temettitler 15 (356.070) (356.036)
KEY hak sahiplerine borglardaki azalig 665 1.171

. KEY hak sahiplerine borglardaki artig (983) (1.910)
Finansman faaliyetlerine fliskin net nakit akis (488.338) {418.342)
Yabana para ¢evrim farklarinin etkisinden nce

nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net artis / (azahs) (43.551) (779.887)
Yabanci para gevirim farklarinin nakit ve .

nakit benZerleri Gizerindeki etkisi - (304)
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net artig (43.551) (780.191)
Nakit ve nakit benzeri degerlerin dénem bag bakiyesi 759.493 1.453.400
Nakit ve nakit benzeri degerlerin dénem sonu bakiyesi 5 715.942 673.209

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarm tamamlayie1 pargasmm oligtururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee bin Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 = SIRKET’IN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatrm Ortakhgt A.S. (“Emlak Konut GYO™ veya “Sirket”), Emlak
Konut A.$. tinvam ile 26 Aralik 1990 tarihinde Tirkiye Emlak Bankas1 A.S. nin bagl ortakh@ olarak,
ana sbzlesmesinde yazil kayit ve sartlarla Kamu Iktisadi Tesebbissleri hakkmdaki 233 sayih Kamumn
Hilkmiinde Kararname, Tirkiye Emlak Bankasi A.§.’nin Ana Statiisii ve Tirk Ticaret Kanunu
hikiimlerine tabi olarak kurulmug, 6 Mart 1991 tarthinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine
baglamugtr. Swrket’in ana sézlegmesi 19 Mayss 2001 tarthinde tadil edilmig, 4603 sayih kanun geregi
Tiirk Ticaret Kanunu hitkiimlerme tabi kilmrmistir.

Srket'in, Yiiksek Planlama Kuruli'muin 4 Agustos 1999 tarh ve 99/T-29 sayih karan ile
29 Aralk 1999 tarth ve 588 sayih Kanun Hitkmiinde Kararname geredince, Gayrimenkul Yatrm
Ortakligma doniigtiriimesi kararlagtwimigtir. Sermaye Piyasast Kuruluw'nun (“SPK™), Siket’m
Gayrimenkul Yatrm Ortakhfma doniigiimit ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayi ii dle T.C. -
Sanayi ve Ticaret Bakanhginm 25 Hazran 2002 tarih ve 5320 sayih izni geregince ana sdzlesme tadil
tasarst genel kuruhm tasvibine sunubmus, tadil tasarisi 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olaganiistii
Genel Kurul toplantisinda kabul edilerek ana sdzlegme tadil edilmistir,

Sirtket ana sézlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Apustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi'nde yaymlanarak virirlige girmistir.
Stket'm 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kuruli neticesinde, “Emlak Gayrimenkul Yatirmm
Ortakl;n A.S.” olan invany, “Emlak Komut Gayrmenkul Yatrmm Ortakhifn A.S.” olarak
degigtiriimigtir.

Istanbul Menkul Kiymetler Borsast Yénetim Kurulw'nun 26 Kasm 2010 tarihk karan ile Sirket’in
%25 oranmdaki hissesine denk gelen 625,000 TL nominal degerli B grubu paylan: 2 Aralk 2010
tarihinden itbaren Kurumsal Uriinler Pazarr’'nda islem gormeye baglamustr.

Sirket’in merkezi agagidald adreste bulunmaktadir:
Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B (Bat Atasehir) Atasehir - Istanbul

Sirket’n amaci ve faaliyet konusu, biiyilk g¢ofunlufu konut olmak iizere ticari initeler, egitim
brinlerini, sosyal donatilan, altyapy, yol ve her tarli cevre dizenlemesi ile birlkte gayrimenkul
projlerimn  gergeklestirimesi, gelistirilen projelerim  mgaat kontrolorliginin  yapilmasi, vapilan
bagmsiz bolimlerin pazarlamas:1 ve satis1 ile istigal etmektedir. Sirket, SPK'nn GYO tebli§ ve
diizenlemeleri geregi insaat yapm iglerinin yitklenicisi olamayacagmndan, tiim ingaat iglerini thale yolu
ile yiklenicilere yaptrmalktadir.

30 Haziran 2016 tarhinde sona eren alt aylk ara hesap dénemi itibaryla bazrlanan &zet finansal
tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 9 Agustos 2016 tarihinde onaylanmugtr. Genel Kurul onaylanan
finansal tablolar1 degistirme yetlasine sahiptir,

Sirket’in hakim sermayedan T.C. Basbakanlk Toplu Konut idaresi Bagkanhgr’dir (“TOKI™). TOKI,
T.C. Bagbakanhg1 kontrolimde bir devlet kurulisudur,



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKILAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR

2.1. Sunuma Iliskin Temel Esaslar

sirket’m finansal tablolart Sermaye Piyasasi Kurulw'nun (“SPK™) 13 Hazran 2013 tarth ve 28676
sayilh Resmi Gazete’de yaymlanan Seri II-14.1 No'lu “Sermaye Piyasasmda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” hilkiimlerine uygun olarak hazmlanmus olup Teblign 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (“KGK”) tarafindan yiirirlige konulmus
olan Tirkiye Muhasebe Standartlan (“TMS™) esas almmugtr. TMS’ler; Tirkiye Muhasebe
Standartlars, Turkive Finansal Raporlama Standartlann (“TFRS™) ile bunlara iigkm ek ve yorumlan
icermektedir.

Sirket, 30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara doneme iligkin ézet finansal tablolarmu SPK’nm Seri:
XII, 14.1 No'lu tebligi ve bu teblige aciklama getiren duyurulan gergevesinde, TMS 34 “Ara Dénem
Finansal Raporlama Standardi"na wygon olarak haarlamstr. Sirket’in 6zet finansal tablolan ve
notlar, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarhii duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak ve zorunlu
kilnan bilgiler dahil edilerek sunulmustur,

Isletmeler, TMS 34 standardmna uygun olarak ara dénem finansal tablolarm tam set veya ozet olarak
hazrlamakta serbesttirler, Sirket bu gergevede, ara dénemlerde 6zet finansal tablo hazirlamawi tercih

etmistir.
Sirket’mm ara doénem &zet finansal tablolan yilsonu finansal tablolarmi igermesi gerekli olan agiklama

ve dipnotlarn tamammm igermemektedir ve bu scbeple Siket’n 31 Aralk 2015 tarihii finansal
tablolan ile beraber okunmahdr.

Sirket, muhasebe kayitlarmm tutulmasnda ve kammni fmansal tablolarmm hazrianmasmda, SPK
tarafindan ¢ikarlan prensiplere ve gartlara, Tirk Ticaret Kanunu (“TTK™), vergi mevmati ve Malive
Bakanlg tarafindan ¢ikarlan Tekditzen Hesap Plam sartlarma uymaktadir. Finansal tablolar, tarihi
maliyet esasma gore hazirlanmug, kanuni kaydlara TMS uyarmca dogru sunumun yapiimasi amaciyla
gerekli diizelime ve smiflandrmalar yanstilarak diizenlenmigtir. '

TMS’ye Uygunluk Beyam

Finansal tablolar ve dipnotlar Kamu Gozetin Kurumu (“KGK™) tarafindan yaymlanan TMS
taksonomisime uygun olarak hazrlanmustir,

Yiiksek enflasyon dénemlerinde ﬁnanéa] tablolarin ditzeltilmesi

SPK’nm 17 Mart 2005 tarth ve 11/367 sayh karan uyarmca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tirkiye
Muhasebe Standartlar’na uygun olarak finansal tablo hazrlayan sirketler igin, 1 Ocak 2003 tarihinden
itibaren gecerli olmak tizere enflasyon muhasebesi uygulamasma son verilmistir, Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarhhinden itbaren 29 No'lu “Yiksek Enflasyoniu Ekonomilerde Finansal Raporlama™
Standard: (“TMS 29") uygulanmamugtir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi
Sirket’n finansal tablolarmdaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarmi sirdiirdiigii temel ekonomik

ortamda gegerli olan para birimi kullamlorak muhasebelestirimistir (‘fonksiyonel para birimi).
Sirket’in fonksivonel para birimi TL olup, raporlama para birimi bin TL’dir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Ttirk Liras (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devam)
Netlestirme/Mahsup

Finansal varlk ve yikiimlitilkler, gerekdi kanuni hak olmasy, s6z konusu varlk ve vilkiimlitlilkleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmast veya varlklarm elde edimesi e yikiimliliklerin yenne
getirlmesinin e zamanl olduu durumiarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolarm isletmenmn sirekliligi ikesine gére hazirlamugtir,

2.2. Portféy Smirlamalarina Uyum

Ek Dipnot Portfoy Smirlamalarma Uywmmm Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Serill, No' 14.1

sayili “Sermaye Piyasasmda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. Maddesi uyarmca
finansal tablolardan tiiretifmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: III, No: 48.1 sayilh “Gayrimenkul
Yatrmn Ortakhklarma I[kiskin Esaslar Tebligi"nin portféy smlamalarma uyumun kontroliine  iligkin

hitkiimleri ¢ergevesinde hazrlanmustr,
" DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI

30 Haziran 2016 tarthi itibaryyla ara dénem &zet finansal tablolar, 31 Aralk 2015 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolarm hazirlanmasmda uygulanan muhasebe polittkalarvla tutark olan muhasebe
politikalarmm uygulanmas1 suretiyle hazrlanmugtr. Dolayisiyla, ara donem 6zet mali tablolarmm
biitiinlitk saglamasiicin sene sonu mali tablolar ile beraber okunmasi gerekmektedir.

3.1 Yenive Revize Edilmis Tiirkive Muhasebe Standartlart

a)  Fmansal tablolarda raporlanan tutarlan ve dipnotlan etkileven TMS’de vapilan desisiklikler

Buhmmamaktadr.

b) 2016 vimdan itibaren gecerhi olup, Sirket’m finansal tablolarmu etkilemeven standartlar, meveut
standartlara petirilen degisiklikler ve vorumlar

TMS 16 ve TMS 38 (De3gisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylari Igin Uygulanabilir Olan
Yontemlerin A¢iklanmast 1

TMS 16 ve TMS 41 (Degigiklikler) ile Tarunsal Faaliyetler: Tasiyict Bitkiler 1

TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve

TMS 40 (Degisiklikler) _

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faaliyetlerde Edinilen Paylarm
Muhasebelestivilmesi 1

2011-2013 Donemine Iligkin Yk

Iylestrmeler TFRS 12

TMS 1 (Degigiklikler) Ac¢tklama Hiikiimleri 2



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (T L") olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devam)
3.1 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

by 2016 yindan itibaren gecerl olup, Siket’m finansal tablolarmn etkilemeven standartlar, meveut
standartlara getirilen degisiklikler ve yvorumlar

2012-2014 Dénemine liskin Yk

Iyilestirmeler TFRS 5, TFRS 7, TMS 34, TMS 192

TMS 27 (Degigiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi *

TFRS 10 ve TMS 28 (Degigiklikler) Yaurimer ile Igtirak veya Is Ortakhgr Arasindaki Varhk
Satiglart veya Ayni Sermaye Katkilar: ?

TERS 10, TFRS 12 ve TMS 28 Yatirim _Igletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarinmn
(Degisiklikler) - Uygulanmasi® '

TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplari®

' 31 Aralik 2015 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir,
1 Ocak 2016 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerinden itibaren gecerlidir.

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylar: I¢in Uygulanabilir Olan
Yontemlerin Actklanmast

Bu degisiklik, maddi duran varhklar igin br varhgm kullammu sonucunda olugan faaliyetlerden elde
edilen gelre dayali amortisman yontemmin kullandmasmm uygun olmadigma agiklik getirirken, aksi
ispat edilene kadar hukuken gecerhi 6ngérii olan ve yalmzca maddi olmayan duran bir varkgin gelir
dlgimii olarak ifade edildigi nadir durumlarda ya da maddi olmayan duran varlktan elde edilen gelir
e ekonomik faydalarm birbiriyle yakmdan iligkili oldugunun kantlandifn durumlarda maddi olmayan
duran varliklar igin bir varligm kullanmm: sonucunda olugan faaliyetlerden elde edilen gelire dayal itfa
yonteminin kullandmasmin uygun olmadign goriiging de ileri sirmiistir. Bu degisikik ayrca bir
varhgm kullamlmas: sonucunda firetilen bir kalemin gelecek donemlerde satis fiyatnda beklenen
diisiislerin bir varhgm, teknolojik va da ticari bakimdan eskime beklentisini isaret edebilecefi ve
sonrasmda varhga iliskin gelecekteki ekonomik faydalarda diigiigin gostergesi olabilecedi konusuna
deginen aciklamalara da yer verir.

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS 40
(Degisiklikler) Tarunsal Faaliyetler: Tagstyic: Bitkiler

Bu standart, ‘tagyict bitkilerin®, TMS 41 standard: yerine, maddi duran varlklar smiflandwrmas:
altinda, ik muhasebelestirme kaydi sonrasmda malivet ya da yenmiden degerleme esasma gére
Oloiilmesine imkan saglayacak gckide TMS 16 standardi kapsammnda ele almmasmi belirtir,. Bu
standartta ayrica ‘tagiyicr bitki’ tarmmsal diriinlerin firetimi veya temini igin kullamlan, bir dénemden
fazla irin vermesi beklenen ve oOnemsiz kalmti satiglan digmda tarmsal {iriin olarak satima
olasiiBmm ¢ok diisitk oldugu yasayan bir bitki olarak tanmlanmgtr. Bu standartta tastyici bitkilerden
yetistirilen firinlerin TMS 41 standardinm kapsaninda oldugu da belirtiimektedir.

TMS 16 ve TMS 41°de yapilan bu degisiklikler swrastyla TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS
40 standartlarmin da ilgili yerlerinde degigikliklere vol agmustir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

iLISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“T L") olarak ifade edilmigtir.)

DIiPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devam)
3.1 Yenive Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar (Devami)

b) 2016 vilndan itibaren gecerli olup. Sirket’in finansal tablolari etkilemeven standartlar. meveut
standartlara getirilen degisiklikler ve vorumlar (devanm)

TFRS 1.1 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faalivetlerde FEdinilen Paylarin
Muhasebelestirilmesi

Bu standart, igletme tegkil eden miistérek bir faaliyette pay edinen isketmenin;

e TFRS 11°de belirtilen kurallara aykr olanlar haricinde, TFRS 3 ve diger TMS lerde yer alan
isletme birlegmeleriyle ilgili tiim muhasebelestirme iglemlerinin uygulamasy, ve

e TFRS 3 ve diger TMS’ker uyarmca igletme birlesmelerine iligkin agiklanmasi gereken bilgieri
agiklamasmt ¢ngoriir. _

» TFRS 1I’de vyapilar bu degisiklk TFRS 1 standardmm da ilgili yerlerinde degisikliklere yol
acmugtir,

2011-2013 Dénemine iliskin Yillik fyilestirmeler

TFRS 1: Bu degisikik isletmenn TMS’yi ik defa uygulamasi durumunda TMS’lerin hangi
versiyonlarmm kullamlacag konusuna agikik getirir.

TMS 1 (Degisiklikler) Actklama Hitkiimleri

Bu desigiklikler, finansal tablo hazirlayiclarmmn finansal raporlarmu sunmalarma iliskin  olarak
farkinda ohman zorunluluk alanlarmda dar odakh iyilegtirmeler igermektedir.

2012-2014 Dénemine Iliskin Yilik Iyilestirmeler
TFRS 5: Satiy amach elde tutulan bir duran varhfm ortaklara dagiim amaciyla elde futulan duran
varhga smflandify ya da tam tersinin oldugn durumlara ve bir varhgm ortaklara dagitim amacwyla elde
tutulan olarak smflandmlmasma son verildigi durumlara iligkin iave agiklamalar getirmektedir,

TERS 7: Brr hirmet sozlesmesmin devredilen bir varhfm devamm olup olmadifn ve ara donem
finansal tablo agiklamalarmdaki mahsuplagtrma iglemi konusuna netlik getirmek amaciyla ilave bilgi
verdr,

TMS 34: Bilginin ‘ara donem finansal raporda bagka bir bolimde’ ag¢iklanmasma agiklk
getirmektedir,

2012-2014 Dénemme Iliskin Yilkk Iyilestimeler TMS 19 standardmm da ilgii yerlerinde
degisikliklere vol agmugtr. ‘

TMS 27 (Dégisik[ikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi

Bu degisiklik isletmelerm bireysel fmansal tablolarmda bagh ortakliklar ve istiraklerdeki yatwmmlarin
muhasebelestiriimesinde  6zkaynak yoénteminin kullamimas: segenegime izin vermektedir,
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tlirk Liras: (*TL") olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devam)
3.1 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkive Muhasebe Standartlar (Devami)

b} 2016 vilmdan itibaren gecerli olup. Sirket’m finansal tablolarm etkilemeven standartlar. mevecut
standartlara getirilen degisiklikler ve vorumlar (devami)

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimct ile Istirak veya Is Ortakhg Arasindaki Varlk
Satislart veya Ayni Sermaye Katkilan

Bu degigiklik ile bir vatrme: ile igtirak veya ig ortakhf: arasmdald varhk satiglan veya ayni sermaye
katlalarmdan ~ kaynaklanan  kazang veva kayplarm tamammm  vatmmci  tarafindan
muhasebelestirilmesi gerektifi agikhfa kavusturulmugtur.

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 (Dedgisiklikler) Yafirim fglétmeleri: Konsolidasyon Istisnalarin
Uygulanmast

Bu degisiklkk, yatrmm isletmelerinin konsolidasyon istisnasim uygulamalan srasmda ortaya c¢ikan
sorunlara agagidaki sekilde agiklk getirir:

o Ara stket igin konsolide finansal tablo hazmlanmasma iligkin istisnai durum, bir yatwm
isletmesinn tim bagh ortaklklarmi gercefe uygun deger iizerinden degerledigi hallerde dahi,
vatrm igletmesinin bagh ortakhgr olan ana sirket ign gegerlidir, _

e Ana giketin yatrim faaliyetleri ile ilgili olarak hizmet sunan bir bagh ortakhgm yatmm igletmesi
-olmas1 halinde, bu bagh ortaklk konsolidasyona dahil edilmemelidir.

e Bir istirakin ya da is ortakhfmm Szkaynak yéntemine gére muhasebelestirildigi hallerde, yatrmm
isletmesinde  yatmm igletmesi amac: gitmeyen bir yatmmc: igtirakteld va da is ortakhgmdaki
paylan icin uyguladign gercege uygun defer loiimiinii kullanmaya devam edebilir.

Tim igtiraklerini gergefe uygun deferden Olgen bir vatwm isletmesi, yatrm igletmelerine iliskin
olarak TFRS 12 standardinda belirtilenn agiklamalar1 sunar.

TFRS 14 Diizenlemeye Dayall Erteleme Hesaplart

TFRS 14 Diizenlemeye Dayalr Erteleme Hesaplar: standardi uyarinca Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlarm ik defa uygulayacak bir igletmenin, belirli degigiklikler dahilinde, ‘diizenlemeye dayah
erteleme hesaplarm® hem TFRS’lere gore hazrlayacag) ik finansal tablolarmda hem de sonraki
dénem fmansal tablolarmda énceki dénemde wyguladign genel kabul gérmils muhasebe standartlarma

gore muhasebelestirmeye devam etmesine izin verilir.
TFRS 14, TFRS 1 standardmm da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmustrr.

c¢) Heniz virirlie girmemis standartlar ile mevcut nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Sirket heniiz yirirlige girmemis agafidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirllen
agsagidaki degigiklk ve yorumlan heniiz uygulamanmstir:

TFRS 9 Finansal Araclar
TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TERS 9 ve Gecgis Agiklamalan igin Zorunly Yiirtirlitk Tarihi
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKIAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“T L") olarak ifade edilmigtir.)

DiPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)
3.1 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar (Devam)

c)  Heniiz virinlide girmemis standartlar e meveut énceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

TFRS 9 Finansal Araglar

Kasm 2009°da vaymlanan TFRS 9 finansal varlklarm smuflandirimast ve Slgiimii ile iigili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010°da degigiklk yaplan TFRS 9 finansal yikiimliliklerin
smiflandiriimasi ve élgiimil ve kayitlardan ¢ikardmas: ile igili degigiklikleri igcermektedir. -

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gecis Actklamalart icin Zorunlu Yararlik Tarihi

TFRS 9™un zorunhy uvgulama tarihi 1 Ocak 2018 tarihinden énce olmamak kaydiyla ertelenmistir,

S0z konusu standart, degisiklk ve ivilestirmelerin Sirket’in finansal durumum ve performans:
iizerindeld muhtemel etkileri degerlendiriimektedir,

3.2 Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinm Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerimn tespitine mmkan vermek iizere, Sirket’in fmansal tablolan
onceki dénemle karsdlagtrmall olarak hazrlanmaktadw. Cari dénem finansal tablolarm sunumu ile
uygunluk saglanmas: agismdan kargilagtrmal bilgiler gerekli gonildiiginde veniden smuflandirilr ve
onemli farklliklar agiklamr.

Sirket Onceki donemler igin pay bagma kazang hesaplamasmu geri alnmug paylarm, mevcut olan
hisselerin ortalama sayisma olan etkisini dikkate alarak yeniden dizenlemigtir. Yapilan bu
diizelmenin o6nceki dénemler pay basma kazang hesaplamasmna etkisi agafida belirtilmistir.
Diizeltmenin finansal durum, kar veya zarar ve 6zkaynak hareket tablolarma etkisi bulunmamaktadr.

Pay Basma Kazang
Daha Once Yeniden
Raporlanan Diizenlenmig
1 Ocak — 30 Haziran 2015 0,0007 0,0008
1 Nisan — 30 Haziran 2015 0,0004 0,0004

3.3  Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlart

Finansal tablolarm hazrlanmasy, bilango tarthi ifibariyla raporlanan varlklar ve yitkiimliliklerin
tutarlarmy, kosullu varlklarm ve yiikiimfiifilklerm agiklamasm ve hesap dénemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerm tutarlarm etkileyebilecek tahmin ve varsaymilarm kullaniimasm gerektirmektedir. Bu
tahminler yonetimm en Iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogas: geregi
gergeklesen sonuglarla birebr aym tutarlarda neticelenmeyebilir, Finansal tablolarm sunulduu hesap
donemi itibaryla Sirket, muhasebe varsaymnlarmda énemli bir degigiklik yapmamigtir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.}

DIPNOT 4 - DONEME AIT ONEMLI OLAYLAR VE ISLEMLER

Sirket’m 30 Haziran 2016 tarihinde sona eren alti aylk ara donem &zet finansal tablolarmda énemb
etkiye sahip olan islem ve olaylar agagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren alti aylk dénemde mgas: devam eden ASKGP (Arsa Satis
Karshfy Gelir Paylasimy) projelerinde kismi gegici kabulii yapilan lismlara istinaden 458.285 TL
tutarmda arsa satig faturasi keserck gelir kaydetmigtir (Dipnot 16).

Sirket, ngast devam eden ASKGP projelerinde konut ahcilart ile imzalanan satg sézlesmelerine
istinaden 1.687.321 TL tutarmda tahsildt yapmustr. Bu tutarm 543,738 TL’lk kismm Sirket’e ait olup
kasa vadeli yikiimbilikler altmda hasilat paylagmh projelerden ertelenmis gelir hesabmda
muhasebelestiriimistir, geri kalan 1.143.583 TL’lk kisim ise ileride vilklenicilere is tamamlama
seviyesine gore ddenmek fizere tahsil edimistir ve heniiz yiklenicilere ddenmeyen kismm kisa vadelk
ticari borglar altmda gelir paylasim esasma gore yikleniciye borglar hesabinda muhasebelestiriimistir.

Insaat sozlesmesi imzalanan ASKGP projeleri ile ilgili olarak ilgili sézlesmelerde belirtilen oranlar
dogrultusunda yilklenicilerden 87.814 TL tutarmda avans tahsil edilmistir,
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (* TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 5 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Kasa 3 4
Banka 2.688.982 3.004,999
- Vadesiz mevduat 93.824 635.500
- Vadeli mevduat 2,595,158 2.939.499 -
2.688.985 3.005.003
Nakit ve nakit benzeri varliklarm dagilnun asagidald gibidir;
30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Vadesiz 93.827 65.504
3 aya kadar 2.595.158 2.939.499
Eksi: Vadesi ii¢ aydan lasa
bloke mevduatlar (58.052) {41.432)
2.630.933 . 2.963.571
Bilango tarthindeki vadeli mevduatlara iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlar;
30 Haziran 2016 31 Aralk 2015
(%) (%)
8,28 8,90

Nakit akim tablosunda kullamlmak iizere Sirket’mn nakit ve nakde esdefer varliklari hesaplamasi
agagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Nakit ve nakit benzerleri 2.688.985 3.005.003
Eksi; Faiz tahakkuklan (10.133) (8.525)
Eksi: ASKGP proje hesaplan (*) (248.352) (301.997)
Eksi: TOKI’ye ait hesaplar (*¥) (1.705.987) (1.908.051)
Eksi: Vadesi (i¢ aydan kisa bloke mevduatlar © (8.571) (26.937)
715.942 759.493

(*} ASKGP projeleri kapsaminda ingaat1 devam eden projelerden elde edilen ve Sirket kontroliinde ilgili proje
admna agilan banka hesaplarinda biriken konut satiy bedellerinden sézlesme hitkitmleri gerepi yiiklenici payma
diisen kismu Sirket kontrolinde ilgili projeler admna agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir. 248352 TL’lik (31
Aralik 2015 301.997 TL) proje hesaplarma ait mevduatin 62.639 TL’'si (31 Aralik 2015: 14.495 TL) projelere
ait bloke mevduatlardan olugmaktadir.

(**) TOKI ile arsa almma iliskin yapilan protokoller kapsammda, TOKI’den alman arsalann bedeli TOKI

tarafindan  belilenen &deme tarhine kadar TOKI adma Emlak Konut’un vadeli hesaplannda
degerlendirilmektedir. Bu vadeli hesaplarda biriken faiz geliflerinin tamamm TOKf'ye 6denecektir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Ttirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 - FINANSAL YATIRIMLAR

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Finansal yatirimlar '
I:Iazine bonosu - 135232 130.552
Ogzel tertip devlet tahvili (*) (Not: 9) 12.767 13.267
147.999 143.819

(*) Sitket, T.C. Hazine Mistesarlig1 (“Hazine™) adina 3664 sayih kenun ile Konut Edindinme Yardrm (“KEY”)
hak sahiplerine yapiacak ddemeler igin, Hazine’den 2010 yili igerisinde 429.617 TL tutarinda 6zel tertip Devlet
Ic Borglanma Senedi (“DIBS™) almugtrr. Sitket, yapilan tespitler sonucu KEY hak sahipleri belidendikge bu
DIBS'in belitli bir kismint erken itfa etmekie, ddemenin yapilmast ivin Siket hesaplarma aktammaktadr (Dipnot

9). 2010 yilnda alnan DiB$’ler Hazine tarafindan gikanlnug, faiz ddemesiz ve ikineil piyasada ahm satima
kom clmadigindan gergefe uygun degerleri nominal degerleridir.

Sirket, 30 Haziran 2016 itibaryla T.C. Hazne Miistesarligi’dan 135.232 TL (31 Aralk 2015: 130.552
TL) hazme bonosu almgtr. Hazine bonolann Sirket’in fmansal tablolarmda makul degerlerinden
muhasebelestirilmistir. Bonolarm makul deferleri Hazine tarafndan agiklanan efektif faiz oranlari
kullanflarak ¢eyrek donemlerde hesaplanmaktadir. 30 Hazran 2016 itibaryla bonolarm ortalama
efektf faiz oram %9,95°dir (31 Aralk 2015: %10,84 ). 30 Haziran 2016 itibartvla bono vadeleri dért
ve alti ay arasmnda degismektedir (31 Aralk 2015: dort ve aln ay arasinda defismektedir.). -

DIPNOT 7 - FINANSAL BORCLAR

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Kisa vadeli finansal borglar
Kisa vadeli banka kredileri . 770 -
Uznn vadeli kredilerin kasa vadeli kismu 226.701 230.657
227.471 230.657
Uzun vadeli finansal borglar
Uzun vadeli krediler 104.000 214.000
104.000 214.000

Strket’e ait KEY odemelerinin finansmarni amacryla, 25 Temmuz 2008°de Hazine arasmda imzalanan
anlagmaya gdre, 30 Haziran 2016 iibarwyla kalan ana para borcu 324.000 TL, degisken faizli, 10 Ekim
2017 vadeli kredi kullamlnugtr. Bu kredinin faizi, her 6deme dénemi éncesi Hazine tarafindan ihrag
edilen iskontolu DIBS bilesik faizlerinin agrhkh ortalamasma dayal olarak belirlenmektedir.

30 Haziran 2016 tarihi ifbaryla kullanilan kredi TL cinsinden olup, faiz oram %9,32’tiir (31 Aralk
2015: %10,14).
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“ T L") olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 7 - FINANSAL BORCLAR (Devani)

30 Haziran 2016 ve 31 Aralk 2015 tarhleri itibaryla, uzm vadeli fmansal bor¢larm geri ddeme plam
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
2017 104.000 214.000
104.000 214.000

Kredilerin yeniden ﬁyat]andrmayﬁ kalan siirelerine iliskin faize duyarhhk dagilmm agagidald gibidir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

3 aydan kasa 62471 65.657
3 - 12 ay arast 165.000 165.000
1-35 yil arasi 104.000 . 214.000
331.471 444.657

Degisken faizli olan vzun vadeli kredilerin kayith deZerlerinin gercefe uygun dederlerini yansittid
Ongoriilmektedir.

DIPNOT 8 - TEICARI ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Kisa vadeli ticari alacaklar

Alacak senetleri 407.297 500.348
Konut ve ticari iinite satislanndan alacaklar 485.519 445,708

ASKGP gbre arsasi faturalanan
viiklenicilerden alacaklar 354.154 233.822
Diskili taraflardan alacaklar (Dipnot: 20) 33.536 204.172
Arsa satiglanindan alacaklar 32.006 28.083
Kiracilardan alacaklar 1.461 1.385
Diger 886 693
Kazamlmamng finansman geliri (1.107) {4.051)
1.313.752 1.410.160
Siipheli ticari alacaklar 1927 1.965
Eksi: $iipheli ticari alacaklar kargilif (1.927) (1.965)
' 1.313.752 1.410.160
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutatlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 8 - TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Uzun vadeli ticari alacaklar
Konut ve ticari initelerin satiglanindan alacaklar 1.593.784 1.565.891
Kazamlmamg finansman geliri (82.693) (82.791)
1.511.091 1.483.100
30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Kisa vadeli ticari borglar '
Rigkili taraflara borglar (Dipnot 20) 3.891.045 1.881.778
Gelir paylaginu esasina gre yiikleniciye borglar 418.437 629.146
Yiiklenici firma vadeli mevduat
faiz tahakkuklan (*) 22.820 31.457
Ticari borglar 24,649 10.817
4.356.951 2.553.198

(*) ASKGP projeleri kapsammda ingaati devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplannda biriken
kenut satiy bedellerinden sézlesme hitkiimleri geregi yiklenici payma disen ks Sirket kontroliinde ilgili
projeler adma agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadr (Dipnot 5).

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Uzun vadeli ticari borg¢lar
Arsa sahiplerine borglar (¥¥) - 36.192
- 36.192

(**) Eskon Esenler Ingaat San. ve Tic. A.S. ile 28 Subat 2014 tarihli Istanbul Ili Esenler Ilgesi Atialam
Mahallesi Kentsel Dénitgitm Alanma Tiskin Iy Birligi Protokoltt kapsammnda 250.098 TL bedelli arsamm Sirket
portfdyiine gimesi ve bedelinin projenin sonunda konut teslimleri ile karsilanacagmdan dolay: nzun vadeli ticar
borglar altmda: siniflanmigtir. 31 Mayis 2016 tarihinde teslim edilen toplu konutlara istinaden arsa sahiplerine
olan borglar 30 Haziran 2016 itibanyla kapanmustir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACTIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL"™) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Kisa vadeli diger alacakiar
T.C. Hazine Miistesarhgt’'ndan KEY alacaklari 390.793 390.750
Miiteahhit firmalardan alacaklar 128.022 103.726
Resmi dairelerden alacaklar 5.662 5.279
Difer 1.468 26
525.945 499.781
30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Uzun vadeli difer alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 785 168
785 168
30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Kisa vadeli diger borglar

KEY hak sahiplerine borglar 403.761 404.079
Yiiklenicilere borglar (*) 88.752 88.752
Odenecek vergi ve fonlar 6.452 8.470
Gelecek aylara ait gelirler 11.296 4.704
Diger 14.445 11.989
524.707 517.994

{(*) Tzmir Mavigehir 3. Btap Projesi'nde paylasundan gelen daireler igin yuklenici firmanm paylasma esas itiraz
davasi sebebiyle faturasi kesilemeyen konutlarm bedeli olan 88.752 TL burada yer almaktadir (31 Aralik 2015;

88.752 TL).

Strket’m Gzkaynaklarmdan transfer edilen KEY 6demeleri ve Hazine Destegi ile ilgili KEY alacak ve
borglarmm 30 Haziran 2016 ve 2015 hesap dénemleri aras: hareket tablosu asagida verilmistir:

1 Ocak Dinem igi 30 Haziran
2016 ilaveler Cilaslar 2016
Hazine destedi
-Hazing’den alacaklar 390.750 53 (10) 390.793
Ozel tertip DIBS (Not: 6) 13.267 - (500) 12.767
Devlet tahvili itfa edilen _
kismindan nakde déniisen 62 612 (473) 201
Haz.mec}en toplam alman / alacak 404.079 403.761
bakivesi
KEY hak sahiplerine ddenecek (404.079) (403.761)
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Turk Lirasi (“TL™) olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devam)

1 Qcak Danem igi 30 Haziran
2015 ilaveler Cikaglar 2015
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 391.001 144 (369) 390.776
Ozel tertip DIBS 13.767 - (500) 13.267
Devlet tahvili itfa edilen
kisnundan nakde déniigen 462 1.027 (1.041) 448
Haz'me(!en toplam aliman / alacak 405.230 404.491
bakiyesi
KEY hak sahiplerine 6denecek (405.230) {404.491)
DIPNOT 10 - ARSA VE KONUT STOKLARI ‘
' 30 Haziran 2016 31 Aralhik 2015
Kisa vadeli stoklar
ASKGP ile projelendirilmis arsalar 981.942 £84.599
Anahtar teslimli projelendirilmig arsalar 847.320 910.539
Tamamlanmig konut ve ticari iiniteler 323.768 11.921
Maliyet 324.569 12.179
Deger diigiiklilgi (801) {258)
2.153.030 1.807.059
Uzun vadeli stoklar
ASKGP ile projelendirilmis arsalar 4,523,695 4.524.500
Anahtar teslimli projelendirilmig arsalar 580.285 736.768
Arsalar 5.267.587 3.262.076
Maliyet 5.277.722 3.273.192
Deger digiikliigii (10.133) (11.116)
10.371.567 8.523.344

Sirket’in “Arsa ve Konut Stoklan™

olarak smflanan tasmmazlarmm ger¢efe uygun degerlerinin

bulunmasi ve varsa deger digikliga karsiii hesaplanmasmnda, 31 Aralk 2015 tarihi itbaryla Atak
Gayrmenkul Degerleme A.S. ve Peritus Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporlan esas almmustr, Ilgili degerleme galsmalarmda bagmsiz gayrimenkul degerleme
sirketlerinin kullandigh yéntemler, emsal kargilagtrma ve indirgenmis nakit akmlari metotlarmdan
olusmakta olp temel varsaymlar projelerden beklenen toplam nakit akimlary, ilgili nakit akmlarmm
net cari deferlerinin tespitini hesaplamak i¢in kullamlan iskonto oranlary, ve emsal metrekare
degerlernden olusmaktadr. Degerleme raporlarmda kullamlan nthai degerlerin tiimii emsal

kargilagtirma fizerinden bulunmustur.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Turk Liras: (*TL”) olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 10 - ARSA VE KONUT STOKLARI (Devami)

Arsa ve konut stoklarmm tizermdeki deger diigiikliigti hareket tablosu agagidakd gibidir:

2016 2015
Dinem bagi, 1 Ocak ‘ 11374 12.293
Cari dénemde aynlan stok deger digiikligii 1.610 4912
Cari dénemde iptal edilen stok deger diisiikliigii (2.048) (66)
Yatimm amach gayrimenkullerden transfer edilen
stoklara ait deger diigiikliipii - 74
Dinem sonu, 30 Haziran 10.936 17.213
Sttket'm 30 Haziran 2016 ve 31 Aralk 2015 tarhlen itbaryla arsa ve komut stoklarmm detayi
agagdaki gibir;
30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Uzun Vadeli Arsalar
Istanbul Kiigiikgekmece Arsalar 1.822.839 -
Istanbul Maltepe Arsalan 667.246 665.557
Istanbul Sisli Arsalar 455.122 -
Istanbul Bagaksehir Arsatari 413.529 433,905
Istanbul Zeytinburnu Arsalar 400.045 400.006
Istanbul Amavutkdy Arsalan 317.309 317.309
Ankara Yeni Mahalle Arsalari 273.036 273.036
Istanbul Tuzla Arsalan 225933 225.933
Yalova Arsalar  178.340 178.340
Istanbul Kartal Arsalan 132.283 132.283
Istanbul Esenyurt Arsalar . 93.654 141.282
Istanbul Avcilar Arsalan ‘ 47.979 106.085
Kocaeli Gebze Arsalan 45.174 45.174
Istanbul Atasehir Arsalar 41.979 41.979
Istanbul Bakirkéy Arsalan 30.005 30.005
Bursa Osmangazi Arsalan 27.336 27.336
Nigde Arsalan 21.613 20.304
Izmir Urla Arsalan ' 19.537 19.537
Ankara Cankaya Arsalan 12.861 11.849
Istanbul Sile Arsalan 10210 10.210
Tekirdag Corlu Arsalan 10.185 16.578
Diger 9.180 0.043
Tekirdag Kapakl: Arsalart 8.248 8.248
Kocaeli Titiingiftligi Arsalan 3.267 3.267
Istanbul Zekeriya Koy Arsalart ' 677 -
Balikesir Merkez Arsalar1 - 44.000
Istanbul Eyiip Arsalari - 30.091
Nevsehir Arsalar - 70.042
Istanbul Zekeriyakdy Arsalart - 677
5.267.587 3.262.076
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtiz.)

DIPNOT 10 - ARSA VE KONUT STOKLARI (Devami)

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

ASKGP ile projelendirilmis arsalar
Sariyer istinye Projesi © 1.006.171 1.006.171
Kazligegme Projesi 656.808 656.408
Ankara Yenimahalle Istasyon Projesi . 634550 634.550
Maslak 1453 Projesi 549.827 549,415
Ankara Cankaya Miihye Projesi 318.647 316.662
Koy Projesi 225236 224276
Istanbul Kartal Projesi 186.845 186.778
Metropol Istanbul Projesi 182.046 246.166
Istanbul Kagithane Seyrantepe Projesi 118.273 115953
Kayabasi 3. Etap Projesi 117.552 117.552
Park Mavera Projesi 115.513 115.859
Kayabagi 6. Etap Projesi 114.900 115.227
Istanbul Uskiidar Projesi 108.107 85.006
Hosgdere 4. Etap Projesi 104.935 104.935
Kartal Yakacik Projesi 91.956 91.905
Kayabagi1 3. Etap Projesi 88.871 88.794
Konya Meram Yenice Projesi 86.704 86.704
Avcilar Kapadik Projesi 79.357 79.343
Denizli Merkez Efendi Projesi 76.256 74.761
Hosdere 3. Etap Projesi 72.080 72.016
Kocaeli Derince Projesi 70.001 70.001
Yenibosna Projesi 68.063 68.334
Fatih Yedikule Projesi 65.646 65.646
Isparta Kule 5.Etap Projesi 58.105 -
Hosdere 2. Etap Projesi 55.948 55.878
Hogsdere 5.Etap Projesi 47.628 -
Ankara Etimesgut Projesi 37.299 37.288
Bulvar Istanbul Projesi 14.138 14.136
Yeni Yapi Projesi 30.129 -
Atagehir Finans Merkezi Projesi 16.206 14,951
Diger 107.840 114.384
5.505.637 5.409.099
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
. (Tutarlar aksi belirtilmedikee bin Tiirk Lirasi (“T L") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - ARSA VE KONUT STOKLARI (Devam)

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Anahtar teslim olarak projelendirilmis arsalar
Istanbul Esenler Kentsel Déniigiim Projesi 418.537 348.366
Kayabag: 1. Etap 1. Kisim Projesi 240.979 221.819
Ayazma Emlak Konutlart Projesi 175.327 133.791
Hosdere 1. Kisim 2. Etap Projesi 56.590 145.460
Kayabag 1. Etap 4. Kisim Projest 131.213 125.384
Ispartakule 1. Etap 1. Kisim Projesi 107.331 95.535
Ispartakule 1, Etap 2. Kisim Projesi 99.045 83.358
Nevsehir Emlak Konutlan Projesi 73.385 -
Korfezkent 4. Etap Projesi 56.454 39.199
Emlak Konut Bagaksehir Evleri 2. Kisim Projesi 43.245 35432
Bagalcsehir Ayazma 2. Etap Projesi 24412 -
Kocaeli Gebze Kirazpinar Kentsel Déniisiim Projesi 662 662
Bursa Kentsel Doniigiim Projesi 425 424
Kayabagi 1. Etap 3. Kisun Projesi - 129.013
Hosdere 1. Kisim 1. Etap Projesi - 119.608
Kayabagi 1. Etap 2. Kisum Projesi - 107.553
Hosdere 1. Kisim 3. Etap Projesi - 61.703
1.427.605 1.647.307
30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Tamamlanmes konut ve ticari iiniteler )
Batigehir Projesi 150.760 -
Hogdere Emlak Konutlar 152.720 -
Bagaksehir Emlak Konutlan 6.615 -
My Towerland 3.752 3.752
Kayabag: Emlak Konutlan 2.140 -
Park Yasam Mavisehir Evleri 1.739 1,739
Kocaeli Korfez Kent Emlak Konutlan 1.238 1.238
Spradon Vadi Evleri 1.270 1.086
Evora 2. Etap Projesi 303 979
Burgazkent Cars1 Projesi 950 950
Diger 2.281 2177
323.768 11.921
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FiNANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (“T L") olarak ifade edilmigtir.)

DiPNOT 11 - MADDI DURAN VARLIKLAR

- Motorlu Mobilya,cihaz Yapilmakta
30 Haziran 2016 Binalar Tagitlar ve demirbaslar  olan yatinmlar Toplam
Net defter deferi, 1 Ocak 2016 9.584 737 4.650 63.750 78.721
Tlaveler 8.582 888 4.524 - 13.994
Yapilmakta olan yetirunlardan
transferler, (net) 63.750 - - (63.750) -
Stoklara transferler, (net) (2.340) (2.340)
Amortisman gideri (-) (804) (187) (1.149) - (2.140)
Deger diigikliiga iptali 575 - - - 575
Net defter degeri 79.347 1.438 8.025 - §8.810
Maliyet 80.415 2438 13.879 - 06,732
Birikmig amortisman (-) (1.068) (1.0009) {5.854) - {7.922)
Net defter degeri 79.347 1.438 8.025 - 88.810
Motorlu Mobilya,cihaz Yapilmalta
30 Haziran 2015 Binalar Tasitlar ve demirbaglar  olan yatimmlar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2015 9.302 545 2,152 23.898 35.897
Tlaveler 419 462 1.170 15.458 17.509
Amortisman gideri {-) (112) (117) (424) - (653)
Deger dustikligih (-) (420) - - - (420)
Net defter deperi 9.189 890 2.898 39.356 52.333
Maliyet 10.675 1.551 6.546 39.356 58.128
Birikmis amortisman (-) (1.066) (661) (3.648) - (5.375)
Deger diistiklogii (-) (420} - - - (420)
Net defter deferi 9.189 390 2.898 39.356 52.333
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tark Liras: (*TL™) olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 12 - DIGER KISA VADELI KARSILIKLAR

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Borg¢ karsiiklan .
Dava karsiliklann 72.203 78.088
Maliyet giderleri karsiligz 43.736 §7.944
166.032

115.93%

30 Hazian 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla dava kargibiklarmin hareket tablosu agagidaki gibidir:

2016 2015
Dinem bagi, 1 Ocak 78.088 69.699
Dénem i¢inde ilave edilen karsiliklar - 1.294
Cari dénemde iptal edilen karsilik tutari (5.885) {3.278)
Dénem iginde kullamlan kargilik tutant - - (9.217)
Ddnem sonu, 30 Haziran 72,203 58.498

DIPNOT 13 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
30 Haziran 2016 31 Aralik 2013

Diger dénen varhklar

Yiiklenici firmalara verilen hakedis avanslar " 83.088 79.286
Gelir tahakkuklan 54.480 43.842
" Vergi dairesinden alacaklar (¥) 16.881 33.144
Devreden KDV 15.000 10.000
Diger 18.611 -
188.060 166.272

(*) Vergi dairesinden alacaklar faiz gelirleri ile ilgili olarak 6denen ve vergi dairesinden iadesi talep edilen banka

stopajlarmdan olugmaktadr.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKIAYICI DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“T L") olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 14 - ERTELENMIS GELIRLER VE PESiN ODENMIi$ GIDERLER

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Kisa vadeli ertelenmis gelirler

Hasilat paylagimii projelerden ertelenmis gelir (*) 2.544.253 - 2.330.071
Amnahtar teslimli proje konut satislanindan alinan avanslar 725.612 1.000.469
ASKGP yiiklenicilerinden alinan avanslar (%) 811.889 763.886
Niskili taraflardan alinan avanslar (Dipnot 20) | 64.732 64.732

4.146.486 4,159,158

(*) Sitket’in ASKGP projelerinden yapilan konut satislanna istinaden sonraki dénemierde arsa satiglanna
karsilik kaydedecegi ertelenmis gelirlerden olugmaktadir,

(**) Sirket, ASKGP projelerinin bazlannda yiiklenici firmalar ile stzlesme imzalanmadan once, toplam sati
gelirinden sirket payma denk gelen toplam gelirinin belirlenen oranlarda ilk yapilan ddemesini pegin olarak
tahsil etmektedir.

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Uzun vadeli ertelenmis gelirler

Alinan diger avanslar 2.585 2448
2.585 2.448

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Pesin ddenmis giderler

Verilen stok avanslan (¥) 31.528 32414

Gelecek aylara ait giderler 3.035 1.548
‘ 34.563 33.962

(*) Verilen stok avanslan Sitket’in projelendirlmiy arsalannda inga edilen Sarphan Finanspark’tan almg oldugu
53 adetbagimsiz boliumden olugmakiadir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 15 - 0ZKAYNAKLAR

Sirket’in ddenmig sermayesi 3.800.000 TL (31 Arallk 2015: 3.800.000 TL) olup her biri 1 Kurug
nominal degerli 380.000.000.000 (31 Aralk 2015: 380.000.000.000) adet hisseye bolinmigtiir.

Sirket’in 30 Haziran 2016 ve 31 Aralk 2015 farihlerindeki hissedarlart ve sermaye igindeki paylar
asafidaki gibidir: '

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Hissedarlar Pay (%) TL Pay (%) TL
Halka arz edilen kasim 50,66 1.925.111 50,66 1.925.000
T.C. Bagbakanlik

Toplu Konut idaresi Baskanlig 4934 1.874.831 4934 1.874.831
KEY Hak Sahipleri 0,00 56 0,00 167
Diger ) 0,00 2 0,00 2
6demi1is sermaye toplami 100 3.800.000 100 3.800.000

Tiirk Ticaret Kanunu’na gére, yasal yedekler birmei ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayriir. Tirk Ticaret Kanunu'na gére birmei tertp vasal yedekler, Stket’in &denmis sermayesinn
%20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karm %3’i olarak ayrhr. Ikinci tertip yasal yedekler ise
Odenmis sermayenin %3’ agan dagmilan karm %107udur. Tirk Ticaret Kamumnu’na gére, yasal
yvedekler odenmis sermayenin %30°sini gegmedidi sirece sadece =zararlart netlestirmek igin
kullanttabilir, bunun disinda herhangi bir gekilde kullanilmast miimkiin degildir,

13 Hazran 2013 itbarwyla yiirtirlige giren Seri: II No: 14,1 sayih teblif ve ona agiklama getiren SPK
duyurularma gore “Odenmis Sermaye”, “Kardan Aymlan Kistlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi
Ihra¢ Primleri”nin yasal kayilardaki tutarlam iizerinden gosterimesi gerekmektedir. Séz konusu
tebligm uygulanmas1 esnasmda degerlemelerde g¢kan farkhlklarm (enflasyon diizeltmesinden
kaynaklanan farklilklar gibi),

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye flave edimemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklarr™ kalemiyle;

- “Kardan Ayrilan Kisttlannus Yedekler” ve “Hisse Senedi Ihrag Primlerf” nden kaynaklanmakta
ve heniiz kar dagitmu veya sermaye artirmma konu olmamigsa “Geemis Yilar Kar/Zarar”
kalemiyle, ibiskilendirilmesi gerekmektedir. Difer Ozkaynak kalemleri ise SPK Finansal
Raporlama Standartlan ¢ergevesinde degerlenen tutarlan ile gosteritmektedir.

Sermaye dizeltmesi farklarmin sermayeye eklenmek diginda bir kullanim:  yoktur.
14 Nisan 2016 tarthinde Genel Kurul 367.688 TL temetti dafiimma karar vermigtir. Bu temetiiiniin

11.618 TL’si geri alman paylara iligkindir ve Gzkaynak altmda paylara iligkin primler/iskontolar
hesabmda muhasebele stirilmistir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL™) olarak ifade edilmistir.}

DIPNOT 16 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI
1 Ocak- 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2016 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015 30 Haziran 2015

Satis gelirleri
Arsa satiglan 458.285 345.402 395.770 218.272
ASKGP yonteni ile projelendirilen arsalarn satiglart 413.578 344.932 395.770 218.272
Arsa sairy gelirleri 44.707 470 - -
Konut ve ticari tinite satrg gelirleri 810.357 794.366 49249 35176
Diger gelirler 278 137 187 87
1.268.920 1.139.905 445.206 253.535
Satg iadeleri (36) (22) {537) -
Satig iskontolan (502) (67) (291) (159
Net sans gelirleri . 1.268.382 1.139.816 444,378 253.376
Santglarn maliveti
Arsa maliyetleri (80.422) (70.331) (152.504) (84.040)
ASKGP yontemi ile projelendirilen arsalarin
malipetleri (72.845) (70.531) (152.504) (84.040)
Satilan arsa maliyetieri (7.577) - - -
Satilan konut ve ticari iinite maliyetleri {621.948) (614.937) (38.655) (28.841)
(702.370) (685.468) (191.159) (112.881)
Briit Kar 566.012 454.348 253.219 140.495
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEM INE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Titrk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 17 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA, SATI§ VE DAGITIM
GIDERLERI

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2016 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015 30 Haziran 2015
Genel yonetim giderleri

Personel giderleri (23.651) (11.940) (19.303) (9.984)
Vergi, resim ve harglar (16.236) (14.211) (16.861) (3.954)
Damsmanlk  ve  miigavirlik
giderleri (3.609) (588) (2.972) (638)
Tageronluk hizmetleri (3.810) 2411 (1.418) (520)
Amortisman ve itfa paylan (2.993) (1.430) (1.065) (518)
Mahkeme ve noter giderleri (2.380) (2.229) (771) (498)
Aidat ve katilum pay1 giderleri (1.014) (407) (503) 8)
Sigorta giderleri (86) (45) (961) (522)
Diger , (5.443) - (5.669) (2.951)
(59.222) (33.261) (49.523) (19.593)
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2016 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015 30 Haziran 2013
Pazarlama satis giderleri

Reklam giderleri (20.794) (7.104) (12.148) (5.987)
Personel giderleri (1.950) {1.078) (3.212) (2.299)
Diger (1.063) {477) (1.916) (1.134)

(23.807) (8.659) (17.276) (9.420)
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30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR / GIDERLER

1Orak -

1 Nisan - 1 Ocakz - I Nisan -

30 Haziran 2016 30 Haziran 2016 30 Haziran 2013 30 Haziran 2015

Esas faalivetlerden diger gelirler
80284

Vadzlt zsatglar finansman gelirlen 5382 31358 17180
Projelerden geciloms faiz oxlitteri 17.778 2592 10.352 6831
iptal edilen dava karsihklan (Dipnot: 12} 5485 185 3278 £23
Devir bomisvon gelirleri 3518 2504 3477 187¢
Tzhaklul: etmemis Inansman gelirlert nat 3043 i.322 1417 3546
Deter diislilissh karsttk iptaller 2823 2448 56 -
Projelerden gactbme cezalan vs tazminat galirlar - - e 456
Digsr 106,108 3.848 £.328 4610
114.321 23.606 83.309 36.944
1 Ocak- 1 Nisan - 1 Ocak- 1 Nisan -

30 Hoziran 2016 30 Hoziran 2016 30 Hoziran 2015 30 Hazirvan 2013

Esas faalivetlerden diger giderler

Befizr dignkingn kargdik giderlern (1.6:0) {467} {£2132} {4.404)
Wads farky iptalleri {157 {1.448) - -
Sirket alevhine sprlan dava karsibibdan (Dipnot 13) _ - {1.204) {318
Dava giderleri - - {3.623) {3.623)
Diger {1.688) {202 {105 {816}
{4.868) {2317 {12.803) {10.961)
DIPNOT 19 - FINANSAL GELIR / GIDERLER
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Qcak - " 1 Nisan -
30 Haziran 2016 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015 30 Haziran 2015
Finansal gelirler
Vadeli mevduat faiz gelirlen 49.665 23.631 - 40.814 15.203
Kur farki gelirleri 5 2 8 4
49.670 23.633 40.822 15.207
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2016 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015 30 Haziran 2015
Finansal giderler
Hazine kredisi faiz giderleri (¥) (18.764) (8.641) (24.155) (12.764)
Kur fark giderleri (143) (76) (405) (320)
Banka komisyon giderleri - - (175) (94)
(18.907) (8.717) (24.735) (13.178)

(*) Hazine kredisi faiz' giderleri, T.C. Hazine Miistegsarhgirndan KEY odemeleri i¢in alinan 30 Haziran 2016
ftibaryla 324.000 TL kalan ikraz tutarmm &deme donemleri sonunda agiklanan Devlet I¢ Borglanma Senedi
ihrag bilesik faiz oranma gore cari yila isabet eden faiz tutarlandr.
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30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“T L") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 20 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in hakim serméyedan T.C. Bagbakanlk Tophi Komut Idaresi Baskahhgl (“TOK[Ydir. TOKI,
- T.C. Bagbakanlgi kontrolinde bir devlet kurulugudur. Sirket’in iligkili tarafi olarak degerlendirilen
taraflar agagida listelenmistir,

T.C. Bagbakanlk Toplu Konut Idaresi Baskanh$ (“TOKI™)

Emlak Planlama, Insaat, Proje Yénetimi ve Tic. A.S. (TOKI istiraki)

GEDAS (Gayrimenkul Degerleme A.S.) (TOKI istiraki)

TOBAS (Tophi Konut - Bityiiksehir Bel. Ins. Emlak ve Proje A.S.) (TOKI istiraki)

Valaf Gayrimenkul Yatran Ortakhg A.S. (TOKI istirakd)

Valaf Ingaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

Emlak-Toplu Konut Idaresi Spor Kulitbii

Emlak Planlama, Insaat, Proje Yénetimi ve Tic. A.S..- Fideltus Ins. - Oztas Ins. Ortak Girigimi
Ege Yapi— Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S.

Emlak Planlama, Insaat, Proje Yénetimi ve Tic. A.S. — Cathay Ortak Girigimi

TN

=4

Yenilenen TMS 24 — “Iligkili Taraf Ac¢iklamalar1 Standardi™na gore, devlet kurum ve kuruluslarmm
tligkili taraf a¢iklamalarma istisnalar getirilmigtir. Swket’m devlet bankalan (T.C. Ziraat Bankasi A.S.,
Turkaye Valaflar Bankasi T.A.O., Tirkiye Halk Bankas: A.S.) ve T.C. Hazime Miistegarhf ile
gerceklestirdidi iglemileri bulunmaktadur.

- T.C. Hazine Miistesarlig ile ilgili bakiyeler ve iglemler Dipnot 6, 7 ve 9°da detaylandirilmigtar.

- Sirket mevduatlarmu ilgili hitkiimleri geregmce agmrlkh olarak devlet bankalarmda tutmalkiadir,
Stket’m 30 Haziran 2016 ibariyla devlet bankalarmda 2.372.488 TL tutarmda mevduati
bulunmaktadr (31 Arabk 2015: 2.725.418 TL). Sirket bu mevduatlan ile ilgili olarak 30
Hazran 2016 taribi itibarvla 49.411 TL tatarmda faiz geliri elde etmistir (30 Haziran 2015:
40.814 TL). Swket’n 30 Haziran 2016 tarihi itibaryla vadeli mevduatlara iliglan ortalama etkin

yillk faiz oraniar1 Dipnot 5°'te agiklanmugtar.
Sirket ile TOKI istirakleri arasmdaki gergeklesmis fliskiler asagda agiklanmmsty:

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

1liskili tarafiardan ticari alacaklar )
Emiak Planl. Ins. Prj. Yon AS. - Ege Yap Lid. Sti. 26.646 A 187.277
Emlak Paz. - Fideltus Oztas Ortak Girisimi 5.567 3.567
Emlak Planl. Ins. Prj. Yon. A_S. - Cathay Ortak
Girisimi 1.323 1.328
33.536 204172
iliskili taraflara ticari borglar 30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
T.C. Basbakanhk Toplu Komat
Idaresi Bagkanha (“TOKT™) () 3.891.045 1.881.778
3.851.045 1.881.778

(*) Sirket, hakim semmayedan olan TOKIi*den 2016 ve 2015 yillan icerisinde muhtelif tarihierde arsa ve arazi
satin almugtir. S¢z konusu ahmlara ¢demis oldugu toplam tutardan geriye kalan borcu 3.646.076 TL (31 Aralk
2015: 1.711.926 TL) ve tahakkuk eden faizi ise 244,969 TL'dir (31 Aralik 2015; 169.852 TL).
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtitmedikge bin Tiirk Lirasi (*TL”) olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 20 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Iliskili taraflardan alinan avanslar 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Emlak Planl. Ing. Prj. Yon. ve Tic. A.S. -
Fideltus Ins. - Oztas Ins. O.G. (*) (Not: 14) 64.732 64.732
64.732 64.732

(*) ASKGP projesinden sézlesme imzalanmadan once toplam satis gelinnden Sirket payma denk gelen toplam
gelirinin belirlenien oranda pesgin olarak tahsil ettigi ik 6demesini ifade etmektedir.

iligkili taraflardan ahmlar

T.C. Bagbakanlik Toplu Konut

1 Ocak -
30 Haziran 2016

1 Nisan -
30 Haziran 2016

1 Ocak -
30 Haziran 2015

1 Nisan -

30 Haziran 2015

Idaresi Bagkanlif (“TOKI™) 2.278.361 2.278.361 1.292.655 -
Emlak Planlama Ins. I"r_]. Yon. ve Tic, 152.191 _ _ )
A.S.-Ege Yapi1 Ltd. $ti.

Emlak Planlama Ins. Pri. Yén, AS. -
Emlak Basin Yaym A.S. 469 264 )
2.431.021 2.278.625 1.292.655 -
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Itiskili taraflara yapilan satiglar 30 Haziran 2016 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015 30 Haziran 2015
T.C. Basbakanhk Toplu Konut

Idaresi Bagkanlign (“TOKI™) (*) 50.102 - - -
Emlak Pazarlama-Yeni Sarp Ortak

e - - 30 30
Ginsimi
Emlak Planlema Ins. Prj. Yon. Ve

Tic. A.§.- Cathay Ortak Girigimi 49 - - -

: . 50.151 - 30 30

(*) Sirket’in doénem icersinde T.C. Bagbakanlk Toplu Konut Idaresi Bagkanhgrna (“TOKI™) yapms oldugu
satiglar arsa iadesive iadesi gergeklegen arsalarin giincelleme bedellerinden olugmaktadir.

Isletmenin iist yonetimini olusturan kisiler, (idari va da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil olmak
iizere, faaliyetlerini planlama, yénetme ve konirol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayh
olarak sahip olan kisilerdir. Sirkette kilit yonetici olarak tammlanan, Yénetim Kurulu Genel Miidiir,
Genel Mudir Yardmeilan ve Genel Miidir Damgmani'na ddenen iicret ve kisa vadeli diger faydalar
agagidaki gibidir:

. 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

Ust yinetime saglanan faydalar 30 Haziran 2016 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015 30 Haziran 2015

Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 1.577 1.008 880 284
1.577 1.008 380 284
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30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtitmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 21 - KOSULLU VARLIK VE YCKUMLULUKLER

1.

21 Aralk 2005 tarhinde Izmir Mavisehir Projesi ile ilgili sézlegmesi yaplan 750 bagmsiz
béliimliik Izmir Mavigehir Kuzey Ust Bolgesi 2.Etap ASKGP projesi yilklenici firmanm
sézlesme hikimlermi yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralk 2009 tarhinde feshedimigtir.
Soézlesme feshi sonrast proje Srket’e devrolmus ve ilgii projenin kalan lasmu ikmal isi olarak
Kamu Ihale Kanunu'na goére ihale edilerek baska bir insaat sirketi tarafindan yiriitiilip
tamamlanmugtr. flgili bagmsiz bolimlerin satiglar, Anahtar teslimli projelerinde oldugu gibi
Swket tarafmdan tamamlanarak gergeklestirimektedir,

Yiiklenici, igin tamamlanma seviyesinin yiksek oranlarda oldugn ve taraflar arasmdaki hukuld
iligkinin kat karsiign ingaat olmasi nedeniyle, haksiz festh ve kusmi alacak seklinde tazminat
davast ikame etmistir. Izmir Kargiyaka Aslye Ticaret Mahkemesinn verdigi talmatla
duzenlenen bilirkisi raporu ile igin seviyesi %83 civarmda tesbit cdilmis, taraflar arasmdaki
hukuki iigkinin kat karsih@ ingaat olmadi®i saptamas: yapibmgtr. $irket'in, raporun biitiiniinde
acik olmayan hususlar ve igin seviyesine iligkin itirazt lizerine, ek rapora gidilmistir. Akabinde
yiklenici ve Sirket birbirlerine ek davalar agrstr. Ek rapor tiim kargiikh iddialar esas almarak
kesin hesabm ¢ikarimasidr. 11 Haziran 2014 tarihindeki durugmada ek raporun incelenmesi
somucunda ikinci bilrkisi heveti incelemesine gidilmigtir ancak bilrkisi raporu heniiz
gelmediginden dava gorilme tarihi kesinlegmemigtir. Ayrica Ticaret Mahkemeleri, Heyet
Halimligine doniigtiidimden dosya da heyete tevdi edilmigtir.

19 Ocak 2016 tarihli bilirkisi raporunda feshin haksiz oldugu yoniinde goriis belirtilmis, feshin
hakli olup olmadi ve buna gore feshin ilerive ve gerive etlali halleri {izerine alternatif
hesaplamalar yapinugtr, Bilirldsi raporuna itiraz edilmig, bilirkigi raporumm “yok hitkmiinde”
sayllmasi ve yeni bir heyet olusturularak taraflarm itirazlarmi da karsilayacak bicimde rapor
almmas: mahkemeden talep edimigtr. Mahkeme 4 Mayis 2016 tarhine durusma giini
vermigtr.

Sirket avukatmdan alman gorisge gore, ilgii dava neticesinde herhangi bir yitkiimliilik dogmas:
beklenmemektedir.

[zmir Mavisehir Kuzey Ust Boélgesi 3. Etap ASKGP projesi ile ilgili yiklenici fima ile 19
Aralk 2005 tarihinde sbzlesme imzalanmis olup, kargikh edimlerin hemen hemen tamamu ifa
edilerek kesin kabul asamasma getirildikten sonra viklenici firma tarafindan s&zlesmenin
degisen sartlara gore uyarlanmasi istemi ile dava ikame olmugtur. Yiklenici firma séz konusu
igsin s6zlegsme kapsammndalkd “175.000 TL+KDV™ satig toplam geliri iizerinden %38,58°Ik
Sirket pay1 gelir oranma denk gelen “67.515 TL+KDV™ hitkmiiniin tanimlanmasi ve karsi tarafa
6denecek “toplam gelirin %3858°likk Stket Payr Gelir Orant” kismu dismdaki hikiimierin
iptalini, arsa pay: dahil tiim tagmmazlarm dava tarihi itibartyla ekspertiz degerlendirmesi
neticesinde tagmmazn degerinin tespit edimesi, tespit edilen degerinin %38,38'inin Sirket’e,
%61,42°lk ksminm ise kendisme verilmesi istemiyle dava agmugtr (Dipnot 9).

Bilirkisi raporunda taraflar arasmdaki iliski “adi ortaklik™ olarak nitelendirilmisse de doktrinde
tersi goriiglerm varhf 6ne siirillerek ve kaynak ibraz edilerek Sirket rapora itiraz etmistir.
Uzman goriisiinde, mortgage krizinin varlifmm “degigen sartlara gore uyarlama™ y1 gerektirdigi

gbniisii dercedilmistr,
Mahkeme, Swket’m yeni bilirkisi heyetinden rapor allmasi talebnin degerlendiritmesi igin

dosyanm incelemeye almmasma, durugmann 5 Mart 2015 gimime brakimasma karar
vermistir.
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30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Titrk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

DIiPNOT 21 - KOSULLU VARLIK VE YOKUMLULUKLER (Devami)

Mahkeme, 5 Mart 2015 tarhinde gorillen durusmada davay: reddetmistir. Davac taraf karar
temyize gotirmiigtiir. Temyiz davasmm sonucu beklenmektedir,

oirket avukatindan alnan goriige gore, llgili dava neticesinde herhangi bir vilkiimliliik dogmas:
beklenmemektedir.

3. Alman potek ve teminatlar agagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Alnan teminatlar (¥) 2.893.291 3.256.850
Alinan ipotekler (¥%¥) 45.878 126.221
2.941.169 3.383.071

(*) Alman teminatlar, ingaat projeled igin yiiklenicilerin vermis oldugu kesin teminat mektuplan ve ihale
slirecinde alinan gegici temmat mektuplanndan olusmaktadir.

(**} Alnan ipotekler, satimus ancak tahsilatlan heniiz tamamlanmarms bagimsiz bélim ve arsalar iizerindek
ipoteklerden olugmaktadir. :

4.  Sirket tarafmdan verilen teminat, rehin ve ipotekler (“TRI™):

‘ 30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
A. Kendi tiizel kisiligi adma vermis oldugu TRi’lerin toplam
futari :
B. Tam konsolidasyon kapsamna dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutan
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiriitillmesi amaciyla diger 3.
kigilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’lerin .- -
toplam tutan
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutan
i) Ana ortaklik lehine vermis olduu TRI’lerin toplami1 - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar:
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3, Kigiler lehine
vermis oldugu TR1’lerin toplam tutarn

59.118 58.040

59.118 58.040

DIPNOT 22 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Siket 28 Temmuz 2016°da Sirket’in anahtar teslim usuline gére firettidi veva paylasm sonrasi satis:
dogrudan Smket tarafindan gerceklestirilen projelerde taksit ddemeleri devam eden abcilarm borg
tutarlarm kapatmalars durummunda, giincel borg bakiveleri fizerinden %20 indirim uygulanmasma
(gecerlil tarihi:1 Agustos 2016 - 31 Agustos 2016) ve bu kampanvaya ck olarak 30 farkh projede
%20 pesinat 120 aya kadar vade ve vadeve tife artisi uygulamas: veya % 0,7 vade farks uygulanmasi
ile satis yapidmas ile taksitli satslar gerceklestiriimesine karar verilmistir.
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30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“T1L*) olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel)

Cari Ddiénem

Omceki Dénem

Finansal Tablo Ana Hesap 1igili Diizenleme 30 Haziran 2016| 31 Aralik 2015
Kalemleri (TL) (TL)
A |Para ve Sermaye Piyasasi Araglan  [II1-48.1 sayili Teblig Md.24/(b) 2.588.632 938.774
Gayrimenkuller, Gayrimenkule
B |Dayal: Projeler, Gayrimenkule |111-48.1 sayih Teblig, Md.24/(a) 12.619.944 10.355.987
Dayali Haklar
C |lstirakler ITI-48.1 sayih Teblig, Md.24/(b) - -
Higkili T araflardan Alacaklar (Ticari .
Olmayan) HI-48.1 sayih Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 3,886.160 5,932,743
D |Toplam Varhklar (Aktif Toplam) [I11-48.1 sayilt Teblig, Md.3/(k) 19.094.736 17.227.504
E |Finansal Borglar I11-48.1 sayili Teblig Md.31 331471 444.657
F |Diger Finansal Yukiimliliakler I11-48.1 sayih Teblig, Md.31 - -
G _|Finansal Kiralama Borglan IT1-48.1 sayih Teblig, Md.31 - -
p |Migkili Taraflara Borglar (Ticari 1y 40 1 oo Teblig, Md.2346) . )
Olmay an}
I |Ozkaynaklar 111-48.1 sayih Teblig, Md.31 9.599.732 9.325.399
Diger Kaynaklar ] 9.163.533 7.457.448
D |[Toplam Kaynaklar III-48.1 sayih Teblig, Md.3/(k) 19.094.736 17.227.504

Konsolide Olmayan (Bireysel)

Mgili Diizenleme

Cari Ddénem

Onceki Dénem

arsalann ipotek bedelleri

Diger Finansal Bilgiler 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarnm

Al |3 Yilhk Gayrimenkul Odemeleri Igin [I1I-48.1 sayil Teblig Md.24/(b) 1.128.215 938.774
Tutulan Kisim : :

A2 | Vadeli / Vadesiz/ Déviz 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(b) 715.018 759.489

A3 Yabanci Sermaye Piyasast Araglan  |I11-48.1 sayil Teblig, Md.24/4d) - -
Yabanc: Gayrimenkuller, .

B1|Gayrimenkule Dayah Projeler, II1-48.1 sayil Teblig, Md.24/4(d) -
Gayrimenkule Dayali Haklar

B2 |Atil Tutulan Arsa / Araziler HI-48.1 sayih Teblis, Md.24/c) 473.495 543.047

C1|Yabanci Igtirakler I11-48.1 sayih Tebliz, Md.24/(d) - -

C2|I5letmeci Sirkete Igtirakler I11-48.1 sayil Tebliz, Md.28 - -

J |Gayrinakdi Krediler I11-48.1 sayih Teblig Md.31 59.100 58.103
Uzerine proje geligtirilecek millkiy eti

K |ortakha ait olmayan ipotekli I11-48.1 sayih Teblig, Md.22/e) - -
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30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLT (Devami)

Portfoy Smirlamalary lgili Diizenleme 2016 (%) | 2015 (%) | A8/ A(ﬁ:::
Uzerinde proje geligtirilecek miilkiyeti ortakliga|T11-48.1 sayih Teblig, ) ) <10%
ait olmayan ipotekli arsalarm ipotek bedelleri  [Md.22/(e) °
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, |III-48.1 sayili Teblig, - 67 >50%
Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a)(b) - ’
. o a I11-48.1 sayil: Teblig,
R - <509
3{Para ve Sermaye Pivasas1 Araglan ile Istirakler Md.24/(b) 8 50%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali .
4|Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, 1II-48.1 say T_ebhg, - - <49%
. Md,24/(d)
Sermaye Piyasasi Araglan
' . I11-48.1 sayili Teblig, .
5|Atr] Tutulan Arsa/ Araziler Md.24/(c) 2 3 <20%
: Qe E II1-48.1 sayili Teblig, o
6|Isletmeci Sirkete Igtirak Md.28 - - <10%
IT1-48.1 sayih Teblig, o
7|Borglanma Smnin Md31 4 5 <500%
. . . I11-48.1 sayih Teblig, o
8| Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Md.22/(e) 6 - <10%

Portféy Smirlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgler; Seri: II, No: 14.1 “Sermaye
Piyasasmda Fmansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarmca finansal
tablolardan tiretimis ¢zet bilgiler nitelifinde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayih Resmi
Gazete’de yaymlanan Seri: ITI, No: 48.1 sayilh “Gayrimenkul Yatwm Ortakhklarma Iliskin Esaslar

Tebligi nin portfdy smurlamalarma uyumun kontroliing iligkin hilkiimleri ¢ergevesinde hazrlanmustrr.

35



EK-2A
PROJELER EKSPERTiZ TABLOSU
L R

DEGERLEME KONUSU iSiN isMmi Istanbul Basaksehir Kayabagi 3. Etap (Adim istanbul) Projesi
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakiigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 20.04.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI:Emlak Konut GYO A.S. iLi:istanbul iLCESI:Basaksehir MAHALLESI:Kayabasgi

Yiizolglimii
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
i - m2

TAPU BILGILERI (m?)

884/1 40.121,18 124/12257 10.01.2014/415

891/1 16.423,50 124/12265 10.01.2014/415

892/1 18.653,20 124/12266 10.01.2014/415
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari Uniteler barindiran Konut Projesi
iMAR DURUMU T1 Konut + Ticaret Alani, Emsal:2,00 Hmaks: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

130 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI 163.531.000,00 TL
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 167.189.171,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 846.748.899,24 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT

o 220.154.713,80 TL
GYO A.S. DEGERI

2 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi BUYUKYALI iSTANBUL PROJEST
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 17.06.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
SAHIBI:Emlak Konut GYO A.S. ILi:istanbul ILGESI:Zeytinburnu MAHALLESI:Kazligesme

Ada/Parsel Yiiz(i:ilt_;zi;mii Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
TAPU BiLGILERI 774/69 70.945,13 8/757 15.10.2015/12539
774/70 2.616,10 8/758 15.10.2015/12538
774/71 4.052,07 8/759 15.10.2015/11702
774/73 33.409,63 8/761 15.10.2015/12539
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde otel, ofis, diikkan ve daire barindiran konut projesi.
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
774 69 Ticaret + Konut E: 2.00
iMAR DURUMU 774 70 Dini Tesis Alani E: 1.50
774 71 Egitim Tesis Alani E: 2.00
774 73 Turizm + Ticaret E: 2.50

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

Projenin Mevcut Durumuyla Toplam Degeri 954.636.749,00 TL

Projenin Tamamlanmasi Durumunda Bugiinkii Degeri 3.780.997.115,93 TL

irgjer;gy;l’amamlanmaﬂ Durumundaki Emlak Konut GYO 1.568.800.000,00 TL

137 Adet Bagimsiz Bolimiin Anahtar Teslim Sartlarini Yerine

Getirilmesi Durumundaki KDV Hari¢ Toplam Rayic Degeri 393.895.800,00 TL
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PROJELER EKSPERTiZ TABLOSU
> I

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi BUYUKYALI iSTANBUL PROJEST
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakiigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 18.05.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI:Emlak Konut GYO A.S. iLi:istanbul ILCESI:Zeytinburnu MAHALLESI:Kazligesme

Ada/Parsel Yi.iz(iilg:;mii Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
TAPU BiLGiLERI 774/69 70.945,13 8/757 15.10.2015/12539
774/70 2.616,10 8/758 15.10.2015/12538
774/71 4.052,07 8/759 15.10.2015/11702
774/73 33.409,63 8/761 15.10.2015/12539
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde otel, ofis, diikkan ve daire barindiran konut projesi.
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
774 69 Ticaret + Konut E: 2.00
iMAR DURUMU 774 70 Dini Tesis Alani E: 1.50
774 71 Egitim Tesis Alani E: 2.00
774 73 Turizm + Ticaret E: 2.50

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

Projenin Mevcut Durumuyla Toplam Degeri 954.636.749,00 TL

Projenin Tamamlanmasi Durumunda Bugtinkii Degeri 3.780.997.115,93 TL

ngjer;)i;\y}l’amamlanmaﬁ Durumundaki Emlak Konut GYO 1.568.800.000,00 TL

315 Adet Bagimsiz Bolimiin Anahtar Teslim Sartlarini Yerine
740.911.500,00 TL
Getirilmesi Durumundaki KDV Harig Toplam Rayig Degeri !

4 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi KOORDINAT GAYYOLU PROJESI
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 24.06.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
SAHIBI:Emlak Konut GYO A.S. iLi:Ankara ILCESI:Cankaya MAHALLESI :Cayyolu

Yiizolgiimii : ) )
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
i . m2
TAPU BILGILERI (m?)
29479/1 29.916,83 27/2578 13.01.2016/2860
29479/2 778,68 27/2579 13.01.2016/2860
29479/3 752,44 27/2580 13.01.2016/2860
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde diikkan ve daire barindiran konut projesi.
ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
. 29479 1 Gelisme Konut Alani E:1.25
IMAR DURUMU
29479 2 Teknik Altyapi Alani E:1.00
29479 3 Aile Saglik Merkezi E:1.00

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

Projenin Mevcut Durumuyla Toplam Degeri 102.920.007,00 TL

Projenin Tamamlanmasi Durumunda Bugiinki Degeri 296.514.612,23 TL

irgjer;gy;l’amamlanmaﬂ Durumundaki Emlak Konut GYO 180.000.000,00 TL

432 Adet Bagimsiz Boliimiin Anahtar Teslim Sartlarini Yerine 294.696.100.00 TL
Getirilmesi Durumundaki KDV Harig Toplam Rayic Degeri o
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DEGERLEME KONUSU iSiN isMmi

ISTANBUL ESENLER KENTSEL DONUSUM PROJESI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakiigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

25.04.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BiLGILERI

SAHIBI:Emlak Konut GYO A.S. iLi:istanbul ILGESI:Esenler MAHALLESI:Atisalan

Yiizolglimii )
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m2)
1095/6 56.841,92 232/22968 20.08.2014/11404

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde ticari Uniteler barindiran konut projesi.

iMAR DURUMU

Rapora konu parselin Esenler Belediyesi imar ve Sehircilik Miidrliigi‘'nde yapilan incelemelerde 01.04.2013
onay tarihli ve 11.06.2013-29.08.2013 tadilli Istanbul ili Esenler Iigesi Havaalani Mahallesi Riskli Alan Bolgesi
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi kapsaminda oldugu, parselin Ticaret+Hizmet+Konut Alani
olarak ayrildigi, Emsal:3,00 Hmaks: Serbest yapilasma sartlarina sahip oldugu 6grenilmistir.

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI

1095 6 Ticaret+Hizmet+Konut Alani| Emsal:3,00, Hmaks.: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

23 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM
SARTLARININ YERINE GETIRILMESI DURUMUNDAKI KDV
HARIC TOPLAM DEGERI

19.212.300,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT
GYO A.S. PAYI TOPLAM GELIRI

40.014.658,59 TL

6 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi Denizli Merkezefendi Evora Denizli Projesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 04.05.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI Emlak Konut GYO A.S.
h(N§ Denizli
1LGEST Merkezefendi
MAHALLESI Gakmak
Ada/Parsel Yiiz(élg:;mii Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
716/1 6.094,21 62/6087 27/01/2016-2047
TAPU BiLGILER 717/1 3.031,06 62/6088 27/01/2016-2047
718/1 14.227,02 62/6089 27/01/2016-2047
719/1 17.079,48 62/6090 27/01/2016-2047
720/1 19.441,35 62/6091 27/01/2016-2047
721/1 7.037,06 62/6092 27/01/2016-2047
722/1 6.490,63 62/6094 27/01/2016-2047
723/1 7.764,06 62/6065 27/01/2016-2047
724/1 14.129,35 62/6096 27/01/2016-2047
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari Uiniteler ve egitim alani barindiran Konut Projesi
iMAR DURUMU Konut (E=2.00), Ticaret (E=1.00),0zel Egitim (E=1.00), Hmaks: Serbest
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
552 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI 183.242.200,00 TL
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 87.954.750,99 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 489.026.385,57 TL
Zng/I-E\I.\lsi-ND'II;gP;:;/ILANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT | g4 154 749 40 TL
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DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

EK-2A
PROJELER EKSPERTiZ TABLOSU
Y

Nevsehir Emlak Konutlari Projesi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakiigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

14,06.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BiLGILERI

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S. iLi : Nevsehir ILCESI : Merkez MAHALLESI : Yeni
Yiizolgiimii
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m2)
70/771 29541,4 44/4316 543/13.01.2016

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde konut, ticari Ui

nite barindiran proje.

iMAR DURUMU

ADA NO

PARSEL NO

iMAR FONKSiYONU

YAPILASMA SARTLARI

70

771

Ticaret Uzeri Konut Alani

E:3.00

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERT

72.540.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

167.265.531,43 TL

420 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN DEGERI

153.896.900,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

8 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

Istanbul Basaksehir 5. Etap Arsa Satigi Karsilig Gelir Paylagimi isi kapsaminda Istanbul ili, Basaksehir ilcesi,
Kayabasi Mahallesi 443 ada 51 parsel, 443 ada 53 parsel, 458 ada 18 parsel ve 882 ada 3 numarali parseller
tizerinde bulunan Nida Kule Kayagehir projesinin tamamlanmasi durumundaki toplam degeri ve Emlak Konut
GYO A.S. payina dusen degeri, projenin mevcut durum degeri ve Emlak Konut GYO A.S. payina diisen mevcut
durum degeri ile tarafimiza iletilen garsaf listeye esas stokta yer alan 871 adet bagimsiz bolimiin giincel rayig
degerlerinin tespitini igeren degerleme raporudur.

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR NUMARASI 16,05-01-099
RAPOR TARIHi 02.06.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Ada/Parsel Yiiz(ﬁlgzi;mii Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
443/51 10.224,70 123/12165 23.06.2014/10172
443/53 19.971,40 123/12167 23.06.2014/10172
458/18 12.027,60 123/12168 23.06.2014/10172
882/3 35.103,32 124/12253 23.06.2014/10172
MEVCUT KULLANIM
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
443 51 Konut E=0,75, H=Serbest
iMAR DURUMU 443 53 Konut E=1,35, H=Serbest
458 18 Ticaret E=2,00, H=Serbest
882 3 Konut E=1,70, H=Serbest

DEGERLEME

RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

166.848.774 TL

PROJENIN MEVCUT DURUMU iLE EMLAK KONUY GYO A.S.
PAYINA DUSEN DEGERI

158.431.219 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

548.102.857 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE }
EMLAK KONUT GYO A.S HIiSSESINE DUSEN DEGER

407.588.000 TL

871 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI

475.937.695 TL
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PROJELER EKSPERTiZ TABLOSU
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DEGERLEME KONUSU iSiN isMmi TUAL BAHGEKENT PROJESI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 04.05.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S. iLi : Istanbul ILGESI : Basaksehir MAHALLESI : Hosdere
Ada/Parsel Yi.iz(iilg:;mii Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
647/2 14.257,28 47/4590 3636/14.03.2013
648/1 29.587,60 47/4593 3636/14.03.2013
648/6 3.647,21 47/4598 3636/14.03.2013
TAPU BILGILER 648/7 15.867,59 47/4599 3636/14.03.2013
649/1 22.282,37 47/4600 3636/14.03.2013
658/2 5.496,97 47/4631 3636/14.03.2013
658/3 16.216,38 47/4632 3636/14.03.2013
658/4 11.840,23 47/4633 3636/14.03.2013
658/5 18.759,50 47/4634 3636/14.03.2013
658/6 14.665,93 47/4635 3636/14.03.2013
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde okul, saglik tesisi, ofis, diikkan ve daire barindiran konut projesi.
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
647 2 14.257,28 E:1,50 Hmaks: Serbest
648 1 29.587,60 E:2,00 Hmaks: Serbest
648 6 3.647,21 E:0,50 Hmaks: Serbest
648 7 15.867,59 E:2,00 Hmaks: Serbest
iMAR DURUMU 649 1 22.282,37 E:2,00 Hmaks: Serbest
658 2 5.496,97 E:1,00 Hmaks: Serbest
658 3 16.216,38 E:1,00 Hmaks: Serbest
658 4 11.840,23 E:1,00 Hmaks: Serbest
658 5 18.759,50 E:1,00 Hmaks: Serbest
658 6 14.665,93 E:1,00 Hmaks: Serbest
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
Projenin Mevcut Durumuyla Toplam Degeri 194.475.328,00 TL
Projenin Tamamlanmasi Durumunda Buglinkii Degeri 820.164.635,34 TL
Zl:g]:er;izy;ramamlanmaa Durumundaki Emlak Konut GYO 182.684.189,00 TL
1641 Adet Bagimsiz Boliimiin Anahtar Teslim Sartlarini
Yerine Getirilmesi Durumundaki KDV Harig Toplam Rayig 527.212.100,000 TL
Degeri
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EK-2B
BiNALAR EKSPERTIZ TABLOSU

1 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

Kirklareli li, Lilleburgaz ilgesi, Kurtulus Mahallesi, 1266 Ada 1 Parsel (Burgazkent Projesi) 1(A01) Blok, Zemin Kat

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI 1 Nolu Bagimsiz Béliime iliskin Degerleme Raporu

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR NUMARASI 16.06-01-119
RAPOR TARIHi 15.06.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Yiizolgiimii

L. A Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

TAPU BILGILERI (m2)
1266/1 34.146,00 104/10234 04.05.2007/3600
MEVCUT KULLANIM Bos Konut
) ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU
1266 1 Konut E=1,20, H=Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI |127.160 TL

2 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi ISTANBUL BASAKSEHIR SPRADON QUARTZ PROJESI 1 ADET B.B.
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 30.05.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI :Emlak Konut GYO A.S.
iLi :Istanbul
s iLGESt :Bagaksehir
TAPU BILGILERI
Yiizolgiimii
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m2)
217/1 14.431,11 Bkz. Raporun 4.2. Bolimi
MEVCUT KULLANIM Konut ve Ticari Uniteler
) ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU
217 1 Bkz. Raporun 4.3. Bolimii

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

1 ADET B.B. EMLAK KONUT GYO'YA AIT HISSENIN
(1/1) KDV HARIC DEGERI (TL)

236.652,00
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DEGERLEME KONUSU iSiN ismi Istanbul ili, Bagaksehir igesi, ikitelli 2 Mahallesi, 1335 Ada 15 Parsel Numarall Taginmaza iliskin Degerleme Raporu
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR NUMARASI 16.05-01-115
RAPOR TARIHI 30.05.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
.. R Ada/Parsel Yiz6lgimi Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
TAPU BILGILERI (m2)
1335/15 3.507,94 153/15094 08.09.2011/9524
MEVCUT KULLANIM
- ADA PARSEL iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU NO NO
1335 15 Ticaret Alani E:2,00
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PARSELIN KDV HARIC AYLIK KIiRA BEDELI (TL) |19-290,00
2 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

Istanbul Ili, Kiigiikekmece Ilgesi, Halkali Mahallesi, 808 Ada 1 Parsel ve 853 Ada 6 Parsel Numarali Taginmazlara

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi P
Lligkin Degerleme Raporu

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR NUMARASI 16.05-01-109
RAPOR TARIHI 30.05.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Evr————
Ada/Parsel uz(o (;:;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
808/1 379.495,94 130/12727 21.03.2008
853/6 579.893,00 153/14952 08.04.2016
MEVCUT KULLANIM
ADA PARSEL . .
iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
NO NO
iMAR DURUMU *Universite Alani
808 1 ~1€KNoI0JI Lelgurme -
853 6 *Universite Alani -

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKI EMLAK KONUT GYO HISSELERININ
KDV HARIC TOPLAM DEGERI (TL)

1.822.838.986,00

3 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
DEGERLEME KONUSU isiN ismi ’I:{s;:;zﬁ:ll 1li, Sisli Iigesi, Tegvikiye Mahallesi, 405 Ada 9, 14 ve 102 parsel numarali Taginmazlara Iliskin Degerleme
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR NUMARASI 16.05-01-107
RAPOR TARIHi 30.05.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
Yiizolcumii
Ada/Parsel "z(° i‘;m" Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
405/9 3.485,90 7/656 05.05.1994/2076
405/14 17.466,00 7/664 05.05.1994/2076
405/102 3.517,00 16/1505 05.05.1994/2076
MEVCUT KULLANIM
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 405 9 9n|ver5|te Alani -
405 14 Universite Alani -
405 102 Universite Alani -

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKI EMLAK KONUT GYO HISSELERININ
KDV HARIC TOPLAM DEGERI (TL)

455.121.540,00
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INSAAT iLERLEME SEVIYELERiI TABLOSU

Proje Agiklamasi i ilerleme Seviyesi

1 |YILDIZKENT 1 TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabul Yapildi.
2 |YILDIZKENT 2 TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabul Yapildi.
3 |SOYAK MAVISEHIR iZzMmiR KARSIYAKA Kesin Kabul Yapildi.
4 |YILDIZKENT 3 TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabul Yapildi.
5 |NOVUS RESIDENCE ISTANBUL BAKIRKOY Kesin Kabul Yapildi.
6 |MISSTANBUL iSTANBUL BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapildi.
7 |KENTPLUS MiMARSINAN iSTANBUL B.CEKMECE Kesin Kabul Yapild.
8 |EMLAK KONUT PELIKAN SITESI iZMIR KARSIYAKA Kesin Kabul Yapild.
9 |EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI iZzMmiR KARSIYAKA Kesin Kabul Yapildi.
10 |DREAMCITY GERKEZKOY TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabul Yapildi.
11 [SPRADON QUARTZ ISTANBUL BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapildi.
12 |ISPARTAKULE EVLERI ISTANBUL AVCILAR Kismi Kesin Kabul Yapild.
13 [AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 1 iSTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
14 |BiZIMEVLER 4 ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
15 |MY TOWN ISPARTAKULE iSTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
16 |BURGAZKENT KIRKLARELI LULEBURGAZ Kesin Kabul Yapildi.
17 |AVRUPA KONUTLARI TEM ISTANBUL | G.OSMANPASA Kesin Kabul Yapildi.
18 |SELIMPASA EMLAK KONUTLARI ISTANBUL SiLiVRI Kesin Kabul Yapild.
19 |ERGENE VADISI TEKIRDAG GORLU Kesin Kabul Yapildi.
20 |PARKYASAM MAVISEHIR iZMIR KARSIYAKA Kesin Kabul Yapildi.
21 [BIiZIMEVLER 2 ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
22 |BIZIMEVLER 3 ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
23 |MAVISEHIR MODERN iZMIR GiGLI Kesin Kabul Yapild.
24 [MY WORLD EUROPE ISTANBUL BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapildi.
25 [AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 2 iSTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
26 |ELITE CITY ISTANBUL K.CEKMECE Kesin Kabul Yapildi.
27 [SOYAK PARK APARTS/ SOYAK EVOSTAR ISTANBUL K.CEKMECE Gegici Kabul Yapildi.
28 [AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 3 ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
29 |AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 iISTANBUL K.CEKMECE Kesin Kabul Yapildi.
30 |MERKEZ KAYASEHIR iSTANBUL BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapild.
31 |LULEBURGAZ GARSI KIRKLARELI LULEBURGAZ Kesin Kabul Yapildi.
32 [SPRADON VADI ISTANBUL BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapildi.
33 [sTupYo 24 ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
34 [1STANBUL ISTANBUL AVCILAR Gegici Kabul Yapildi.
35 |AVRUPA KONUTLARI TEM 2 iISTANBUL | G.OSMANPASA Kesin Kabul Yapildi.
36 [BAHGEKENT EMLAK KONUTLARI 1 ETAP 1 KISIM ISTANBUL BASAKSEHIR Gegici Kabul Yapildi.
37 [BAHGEKENT EMLAK KONUTLARI 1 ETAP 2 KISIM iSTANBUL BASAKSEHIR Gegici Kabul Yapild.
38 [BAHGEKENT EMLAK KONUTLARI 1 ETAP 3 KISIM ISTANBUL BASAKSEHIR Gegici Kabul Yapildi.
39 [BAHGEKENT FLORA ISTANBUL BASAKSEHIR %59,01

40 |AVRUPARK ISTANBUL BASAKSEHIR %19,60

41 [BAHCELIEVLER YENIBOSNA ISTANBUL BAHGELIEVLER %4,77

42 |ZEYTINBURNU / KAZLICESME ISTANBUL ZEYTINBURNU %0,00

43 |FATIH YEDIKULE iSTANBUL FATIH %0,00

44 |GOL PANORAMA ISTANBUL AVCILAR %54,24

45 |UNIKONUT ISTANBUL AVCILAR Gegici Kabul Yapildi.
46 [BATISEHIR iSTANBUL SULTANGAZI Gegici Kabul Yapildi.
47 |DUMANKAYA MiKS iSTANBUL K.CEKMECE Gegici Kabul Yapildi.
48 |SARIYER/ ZEKERIYAKOY ISTANBUL ZEKERIYAKOY %11,87

49 |TUAL BAHGEKENT ISTANBUL BASAKSEHIR %3,41

50 |ISPARTAKULE EVLERI 1 ISTANBUL BASAKSEHIR %5,83

51 [ISPARTAKULE EVLERI 2 iSTANBUL BASAKSEHIR %6,77

52 |ATASEHIR RESIDENCE iSTANBUL ATASEHIR Kesin Kabul Yapild.
53 |iDEALISTKENT iSTANBUL UMRANIYE Kesin Kabul Yapildi.
54 |UPHILL COURT ISTANBUL ATASEHIR Kesin Kabul Yapildi.
55 [MY WORLD ISTANBUL ATASEHIR Kesin Kabul Yapildi.
56 |KENTPLUS ATASEHIR ISTANBUL ATASEHIR Kesin Kabul Yapildi.
57 |KORFEZKENT 1 KOCAELI KORFEZ Kesin Kabul Yapildi.
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INSAAT iLERLEME SEVIYELERiI TABLOSU

58 [SEHRIZAR KONAKLARI ISTANBUL USKUDAR Kesin Kabul Yapildi.

59 |VARYAP MERIDIAN ISTANBUL ATASEHIR Kesin Kabul Yapildi.

60 |MY TOWERLAND iSTANBUL ATASEHIR Kesin Kabul Yapildi.

61 |ALEMDAG EMLAK KONUTLARI iSTANBUL GEKMEKOY Kesin Kabul Yapild.

62 |KORFEZKENT 2 KOCAELI KORFEZ Kesin Kabul Yapild.

63 |GEBZE EMLAK KONUTLARI 1 KOCAELI GEBZE Kesin Kabul Yapildi.

64 |GEBZE EMLAK KONUTLARI 2 KOCAELI GEBZE Kesin Kabul Yapildi.

65 [TUZLA EMLAK KONUTLARI 2 ISTANBUL TUZLA Kesin Kabul Yapildi.

66 |TUZLA EMLAK KONUTLARI 1 ISTANBUL TUZLA Kesin Kabul Yapildi.

67 |SULTANBEYLI iSTANBUL SULTANBEYLI Kesin Kabul Yapildi.

68 |EVORA ISTANBUL MARMARA/ EVORA iSTANBUL DENiZ/ EVORA iSTANBUL PLATINUM ISTANBUL TUZLA Gegici Kabul Yapild.

69 [EVORA iSTANBUL/ EVORA iISTANBUL ADALAR/ EVORA iSTANBUL REZIDANS iSTANBUL TUZLA Gegici Kabul Yapild.

70 |SARPHAN FiNANS PARK iSTANBUL UMRANIYE Kismi Gegici Kabul Yapilds
%93,71

71 |KUASAR iISTANBUL iSTANBUL sisti Gegici Kabul Yapildi.

72 |AGAOGLU MASLAK 1453 iSTANBUL ISTANBUL SisLi %68,72

73 |METROPOL iSTANBUL ISTANBUL ATASEHIR Kismi Gegici Kabul Yapild.

74 [ISTANBUL FINANS MERKEZI ISTANBUL ATASEHIR %41,01

75 |KARTAL iSTMARINA ISTANBUL KARTAL %38,69

76 |KORKEZKENT 3 KOCAELI KORFEZ Gegici Kabul Yapildi.

77 |KORFEZKENT 4 KOCAELI KORFEZ %27,09

78 |ATASEHIR GENEL MUDURLUK BINASI ISTANBUL ATASEHIR Gegici Kabul Yapildi.

79 |NIDAKULE ATASEHIR iSTANBUL ATASEHIR Gegici Kabul Yapildi.

80 [ANKARA SOFALOCA ANKARA ETIMESGUT %31,34

81 |KOCAELI DERINCE KOCAELI DERINCE % 0,00

82 |KARTAL YAKACIK ISTANBUL KARTAL %4,97

83 [SARIVER ISTINYE iSTANBUL SARIYER % 0,00

84 [KONYA MERAM KONYA MERAM % 0,00

85 [ANKARA YENIMAHALLE ANKARA YENIMAHALLE % 0,00

86 [iSTANBUL SEYRANTEPE ISTANBUL KAGITHANE % 0,00

87 |ANKARA GANKAYA MUHYE ANKARA CANKAYA % 0,00

88 |DENizLi MERKEZ EFENDI DENizLi MERKEZ %2,67

89 |ANKARA GANKAYA GCAYYOLU KOORDINAT GAYYOLU ANKARA GANKAYA % 0,00

90 |iSTANBUL USKUDAR BARBAROS ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi ISTANBUL USKUDAR % 0,00

91 [KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM iSTANBUL BASAKSEHIR Gegici Kabul Yapild.

92 [KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM ISTANBUL BASAKSEHIR Gegici Kabul Yapildi.

93 [KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 3. KISIM ISTANBUL BASAKSEHIR Gegici Kabul Yapildi.

94 KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 4. KISIM ISTANBUL BASAKSEHIR Gegici Kabul Yapildi.

95 [KAYABASI 2. ETAP SEYRANSEHIR iSTANBUL BASAKSEHIR Gegici Kabul Yapild.

96 |KAYABASI 3. ETAP EVVEL iSTANBUL ISTANBUL BASAKSEHIR %41,12

97 |KAYABASI 4. ETAP PARK MAVERA iSTANBUL BASAKSEHIR %43,04

98 [ESENLER 1. ETAP 1. KISIM KENTSEL DONUSUM ISTANBUL ESENLER Gegici Kabul Yapildi.

99 [ESENLER 1. ETAP 2. KISIM KENTSEL DONUSUM iSTANBUL ESENLER Gegici Kabul Yapildi.

100 |ESENLER 2. ETAP KENTSEL DONUSUM ISTANBUL ESENLER %79,67

101 [AYAZMA 2. ETAP BAHGETEPE ISTANBUL iSTANBUL BASAKSEHIR Gegici Kabul Yapild.

102 |AYAZMA 3. ETAP BULVAR ISTANBUL iSTANBUL IKITELLI Kismi Ge‘;:;:zl;”' Yapild

103 |KAYABASI 6. ETAP ISTANBUL BASAKSEHIR 6,50%

104 |AYAZMA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP ISTANBUL BASAKSEHIR %20,57

105 |KAYABASI 5. ETAP NiDAKULE KAYASEHIR iISTANBUL BASAKSEHIR % 0,00

106 [ISTANBUL KAYABASI EMLAK KONUTLARI 2. ETAP ISTANBUL BASAKSEHIR %9,82

107 [iSTANBUL BAKORKOY YENIMAHALLE ISTANBUL BAKIRKOY %0,00

108 [iSTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA EMLAK KONUTLARI 2.ETAP ISTANBUL BASAKSEHIR %1,83

109 [ISTANBUL EYUP ALIBEYKOY iSTANBUL EYUP %0,00

110 [NEVSEHIR EMLAK KONUTLARI NEVSEHIR MERKEZ %0,00

111 [iSTANBUL AVCILAR ISPARTAKULE 5.ETAP iSTANBUL AVCILAR %0,00

112 [iSTANBUL ESENYURT HOSDERE 5.ETAP ISTANBUL ESENYURT %0,00
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EK-4
IHALE EDILMIiS ARSALAR OZET TABLOSU -

Giincel Sirket Payi

Arsa Satisi Gelir Paylasim Projeleri ih  Kayith Maliyeti Aciklama
£ s ! y v Toplam Geliri g
SARPHAN FINANSPARK PROJES - ISTANBUL UMRANIYE 1. ETAP (EMLAK PAZARLAMA -
LA . ; 20.714,48  31.05.2000 11.854.794,15 233.369.916,18 Yapi ruhsati alind
YENISARP iNSAAT ADi ORTAKLIGI) apt ruhsatyalindy
METROPOL iSTANBUL PROJESI - ISTANBUL ATASEHIR DOGU BOLGESI 2. ETAP(VARYAP
A ettt 99.108,08 31.05.2000 182.045.996,07 298.760.609,00 Yapi ruhsats alind
VARLIBASLAR-GAP iNSAAT ORTAK GiRiSiMi) 2! ruhsat ainds
:&’:‘:\%U MASLAK 1453 ISTANBUL PROJESI - ISTANBUL SiSLI AYAZAGA 1. ETAP (AKDENIZ 55, 1907 30092010 549.414.999,94  1.881.705.000,00 Yapi ruhsatsalinch
Projenin Sozlesmesi 19.07.2012 Tarihinde imzalanmis olup, 1791/2 ada/parselin|
Py PR 5 Py i o 25.07.2014 tarihinde, 1789/4 Ada/Parselin 31.12.2014, 1790/3 Parselin 24.06.2013|
KOY PROJESI - ISTANBUL SARIVER ZEKERIYAKDY (SIYAH KALEM MUH.) 343.062,46 02.03.2011 225.354.876,16 A75.687.500,00 1 b e Ao wain troars aa/oasen
06.07.2015 tarihinde Yapi Ruhsati Alinmistir.
Projesinin Sézlesmesi 04.02.2013 Tarihinde imzalanmis olup, 9051/1 Ada Parselin|
N . - N 14.03.2014 tarihinde, 9048/2 Ada Parselin 10.06.2015 tarihinde, 9049/1 Ada
iSTMARINA PROJESI - ISTANBUL KARTAL (ELTES iNSAAT) 53.687,07 22.04.2012 186.694.277,39 672.380.800,00 0 0 e e o 1 o porecin 27 0e 0me. oo Yom
Ruhsatlar alinmistir.
i i i i A711 -0 Projesinin Sozlesmesi 02.04.2013 Tarihinde imzalanmistir. Yapi Ruhsati Tarihi
BULVAR ISTANBUL PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 3. ETAP (OZULKE - OZ KAR 50.209,32 01.12.2010 14.135.799,79 37.970.669,39  31.05.2013, Tadilat Ruhsat Tarihi 28.08.2013 ; 31.12.2015 Tarihinde iskan Ruhasi
ORTAK GiRisiMmi) .
GOL PANAROMA EVLERI PROJESI - ISTANBUL AVCILAR KAPADIK (BE-MA iNSAAT) 85.251,43  30.07.2012 79.298.587,28 148.400.000,00 :L‘:el;‘l'."“;‘:flfr"'r:’s'"fs'°”°‘3 Tarihinde Imzalanmis olup, 25.04.2014
FATIH YEDIKULE PROJESI - iSTANBUL FATIH YEDIKULE ( EGE YAPI - MYMETROPOL-SENA- 20.94536| 30.07.2012 65.645.743.88 105.968.270,00 Prolenin Sérlesmesi 02.08.2013 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati
BUKTOR ORTAK GIiRiSiMi) o i ORI =REEIEEE Alinmamistir.
BAHCEKENT FLORA PROJESI - ISTANBUL HOSDERE 2. ETAP ( IZKA INSAAT & DAG Projenin Sézlesmesi 22.11.2013 Tarihinde imzalanmis olup, 23.05.2014 tarihinde|
. L N L 119.756,54 14.06.2011 55.766.808,58 110.491.029,00 656/2 ve 657/2, 31.12.2014 Tarihinde 656/1 ve 657/1 Parsellerin Yapi Ruhsatlari
MUHENDISLIK & SITAR iNSAAT ORTAK GIRiSiMi) ey
EVVEL ISTANBUL PROJESI - iSTANBUL B, EHIR KAYABASI 3. ETAP (INTAYA & EY Projenin Sézlesmesi 17.12.2013 Tarihinde imzalanmis olup,884/1 Ada Parselin Yapi|
EVVEL ISTANBUL PROJES] - ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABAS! 3. ETAP (INTAYA & EVG&: 75.197,88  03.12.2012 88.794.095,91 188.760.000,00 Ruhsati 03.11.2014 Tarihinde, 891/1 ve 892/1 Ada Parsellerin 31.08.2015 tarihinde
INTES i$ ORTAKLIGI) Alindi.
ZEVTINBURNU KAZLIGESME PROJESI - ISTANBUL ZEYTINBURNU KAZLIGESME (OZAK- Projenin  Sézlesmesi 08.04.2014 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsat
Hibtungita A 111.262,55 24.04.2013 656.808.201,70  1.568.800.000,00 b Soriesmest De.0A.ZA Tarinde |
YENIGUN-ZIYLAN i§ ORTAKLIGI) E
i i _ i Projenin Sézlesmesi 25.04.2014 Tarihinde imzalanmis olup, 889/1 Parselin Yapi|
PARK MAVERA PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 4 ETAP (MAKRO - AK YAPI I 98.476,77 03.12.2012 115.513.251,21 420.000.000,00 Ruhsat: 08.10.2014 Tarihinde, 883/1 Parselin Yapi Ruhsati 02.09.2015 Tarihinde|
ORTAKLlGI) Alinmistir.
AVRUPARK PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR HOSEDERE 3 ETAP (CIHAN iNS. - KONUT YAPI Projenin Sézlesmesi 20.05.2014 Tarihinde imzalanmis olup,16.03.2015 Tarihinde
ORTAK GIRISINI) 78.639,77 14.06.2011 71.972.724,58 156.520.000,00 |1 *osames =
KOCAELI DERINCE PROJESI - (KUMUSOGLU iNSAAT - TOKAL iNSAAT ORTAK GiRiSiMi) 72.313,00 03.04.2014 70.001.245,10 83.198.500,00 ':\:’::‘:"m;‘:"“’““i 21.08.2014 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati
SOFALOCA PROJESI- ANKARA ETIMESGUT PROJESI (BASYAPI INSAAT - SOLARYAPI ORTAK Projenin Sézlesmesi 18.08.201 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati 11.12.2014
GiRisiMi) 18.228,00 03.04.2014 37.287.611,69 54.000.000,00 720 Shemes
KARTAL YAKACIK PROJESI - (DAG MUHENDISLIK) 25.462,91 28.05.2014 92.124.283,16 123.900.000,00 Projenin Sbzlesmesi 30.12.2014 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsatt 12626/1
ada parselin 21.01.2016 tarihinde alinmistir.
iSTANBUL BAHCELIEVLER YENIBOSNA PROJESI - (DO&A SEHIRCILIK- BASYAPI iS ORTAKLIGI) 36.174,56  28.05.2014 68.334.381,63 171.600.000,00 :’a’:’:l:';‘esa"lfjj::f' 09.01.2015 Tarihinde imzalanmis olup, Yap! Ruhsat 25.01.2016
ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABAS! 6. ETAP PROJESI - (ARTAS INSAAT SANAYi VE TiC A.S.) 72.706,72 03.04.2014 115.227.284,92 350.400.000,00 ::ﬁ:‘::;l‘r'::z::' 25.05.2015 Tarihinde imzalanmis olup, Yap: Ruhsati 19.01.2016
ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE 4. ETAP PROJESI - ( DAG MiMARLIK - DAG MUHENTISLiK 14.06.2011 - Projenin Sézlesmesi 26.05.2015 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati 22.01.2016
: 152.621,06 104.935.001,43 275.334.000,00 g
iS ORTAKLIGI) ’ 30.07.2012 ’ """ tarihinde alinmistir.
ISTANBUL SARIYER iSTINYE PROJESI - (TAHINCIOGLU GAYRIMENKUL - TAHINCIOGLU YAPI- 158.497.62| 28.05.2014 | 1.006.171.102.62 1.876.392.000,00 Prolenin Solesmesi 03.06.2015 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati
NiDA i$ ORTAKLIGI) e o T ST Alinmamistir.
KONYA MERAM YENICE PROJES - ( TORKAM iNSAAT - BUKTOR YAPI SAN. i$ ORTAKLIGI) 60.675,48 05.03.2015 86.703.690,24 211.500.000,00 Proienin Sézlesmesi 08.06.2015 Tarihinde imzalanmis olup, 37594/5 - 37595/5 ada
parselin Yapi Ruhsati 24.05.2016 tarihinde Alinmistir.
ANKARA YENIMAHALLE iSTASYON - (PASiFiK GAYRIMENKUL - GIFTAY iNSAAT i$ 124.475,80| 03.08.2014 634.550.206.25 1.258.365.000,00 Prolenin Sozlesmesi 09.07.2015 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati
ORTAKLIGI) 413 04 -550.206, -258.365.000,00 - ostor.
ISTANBUL KAGITHANE SEYRANTEPE PROJESI - (GUL INSAAT PROJE A.S. - GUL INSAAT A.S. 36.749.96| 05.03.2015 118.272.971.40 637.000.000,00 PrOienin Sézlesmesi  14.07.2015 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsat
is ORTAKLIGI) -749, 03 -272.971/ -000.000,00 ;- aristie.
KAYABASI 5. ETAP PROJESI - (TAHINCIOGLU - NIDA iNSAAT i$ ORTAKLIGI ) 77.327,02 03.04.2014  117.552.126,69 407.588.000,00 ::ﬁ:‘::a"“’r'jj:;‘:f' 20.07.2015 Tarihinde imzalanmis olup, Yapt Ruhsat: 04.02.2016
ANKARA CANKAYA MUHYE PROJESI - (MAKRO - AK YAPI i$ ORTAKLIGI ) 181.522,94 03.04.2014 318.647.097,24 1.040.000.000,00 :ﬂf::‘a‘"m;‘:"“m“ 05.08.2015 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati
DENiZLi MERKEZEFENDI -(TEKNiK YAPI KONUT - TEKNiK YAPI TEKNIK YAPILAR - UCD YAPI i$ Projenin Sézlesmesi 14.09.2015 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati 29.01.2016
ORTAKUE! 95.204,22 05.03.2015 76.256.346,83 92.651.000,00 et Stuesmes
)
. . Projenin Sézlesmesi 08.10.2015 Tarihinde imzalanmis olup, 29479/1 parsel
ANKARA CANKAYA CAYYOLU PROJESI - ( YP INSAAT A.S.) 30.669,27 03.04.2014 96.082.202,11 180.000.000,00 § e S e e, almemn
iSTANBUL USKUDAR BARBAROS PROJESI - (ELTES iNSAAT - ISTLIFE YAPI i$ ORT.) 17.528,55 05.03.2015 108.107.491,38 439.887.380,00 ::ﬁ::‘ei‘l’l’r::l’;‘jf' 23.10.2015 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati 05.02.2016
AVCILAR ISPARTAKULE 5. ETAP PROKESI - (TORKAM iNSAAT) 41.168,49 01.06.2007 58.105.439,44 132.000.000,00 :;‘f;’:;;f"”“‘“‘ 09.06.2016 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsat
iSTANBUL EYUP ALIBEYKOY - (YENI YAPI TACA INSAAT) 27.368,93  05.03.2015 30.128.964,69 168.150.000,00 :ﬂ:j:":;.;:fmsmm 11.05.2016 Tarihinde _imzalanmis olup, Yapi Ruhsats
iSTANBUL ESENYURT HOSDERE 5. ETAP - (CiHAN iN$AAT KONUT YAPI ) 42.019,75 14.06.2011- 47.628.099,82 156.500.000,00 Projenin Sézlesmesi 17.06.2016 Tarihinde imzalanmig olup, Yapi Ruhsati|
30.07.2012 alinmamustir.
BAKIRKOY YENIMAHALLE - (BASYAPI iNS. - GUNEY GAYRIMENKUL - ELIT VizYON i$ Projenin Sézlesmesi 15.04.2016 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati
ORTAKLIZI) 5.250,00 05.03.2015 30.004.940,73 62.000.000,00 oenn 55
ARSA SATISI GELIR PAYLASIM PROJELER TOPLAMI 2.674.916,81 5.510.420.644,01  14.019.279.673,57
Arsa Satigi Gelir Paylagim Projeleri Alis Tarih Kayith Maliyeti Gu:::lLin‘I::I:?vl Aciklama
'S::;':’:’i; m::zr:&sé 2&%’;;.:‘;'““2' OZEL PROJE REKREASYON ALANI PROJESI (IFM |1 49701 31.05.2000 0,03 29.200.000,00 3328/14 Parselin Yapi ruhsats alinch - 01.12.2014
ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIM PROJELER TOPLAMI 115.497,01 0,03 29.200.000,00

ARSA SATISI GELIR PAYLASIMLI ve ARSA KARSILIGI GELIR PAYI

519.420.644,04

14.048.479.673,57

IMLI PROJELER TOPLAMI ‘ 2.790.413,82‘
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EK-4
IHALE EDILMIS ARSALAR OZET TABLOSU -li

Arsa Maliyeti +

i ji Alis Tarih s Acikl
Anahtar Teslimi Gétiirii Bedelli Projeler is Taril Hadekis Odemeleri ¢iklama
ISTANBUL HOSDERE 1. KISIM 2. ETAP (ILGIN INSAAT) 76.702,91 14.06.2011 148.954.844,36 Yapi ruhsati alindi - 18.04.2013
KAYABASI 1. ETAP 1. KISIM (TURKERLER INSAAT) 81.536,59 30.07.2012 240.978.985,02 Yapi ruhsati alindi (31.05.2013) Sézlesme 12.08.2013 Tarihinde imzalandi
KAYABASI 1. ETAP 3. KISIM (ALTINDAG INSAAT) 33.755,50 30.07.2012 131.213.426,94 Yapi ruhsati alindi (31.05.2013) Sozlesme 02.09.2013 Tarihinde imzalandi

Yapi ruhsati alindi (Siyah Kalem - Giiryapi - Ozyazici) 20.03.2014-09.05.2014-

ISTANBUL ESENLER KENTSEL DONUSUM (ESKON) 56.841,92 10.03.2014 418.536.873,41 09.05.2014, S6zlesme 16.04.2014-20.06.2014 -19.06.2014 Tarihinde imzalandi
KORFEZKENT 4. ETAP (ZEK-SAN iNSAAT) 79.804,19 25.02.2008 56.454.157,94 Yapi ruhsati alindi (21.11.2014) S6zlesme 07.02.2015 Tarihinde imzaland:
ISTANBUL AYAZMA 1. ETAP (GUR YAPI A.$.) 99.874,55 01.12.2010 175.326.944,57 Yapi ruhsati alindi (18.12.2014) S6zlesme 26.05.2015 Tarihinde imzalandi
EMLAK KONUT ISPARTAKULE 1. ETAP 1. KISIM PROJESi (YORUK YAPI - . o i

. N .871, 1.06.2f 107.331.179,65 Y: hsati alindi (01.06.2015 .09.
ERMIT MUH. IS ORKATLIGT) 85.871,43 01.06.2007 07.331.179,65 Yapi ruhsati alind ( ) Sozlesme 18.09.2015 Tarihinde imzalandi
EMLAK KONUT I.SPARTAKULE 1. ETAP 2. KISIM PROJESI (BALPA INSAAT 74.346,32 01.06.2007 100.628.557,62 Yapi ruhsati alindi (01.06.2015) Sézlesme 18.09.2015 Tarihinde imzaland:
TEKS. SAN. VE TIC. A.S.)
EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERi 2. ETAP PROJESI (KALYON iNSAAT) 24.272,40 03.04.2014 43.245.288,08 Yapi ruhsati alindi (11.08.2015) Szlesme 02.02.2016 Tarihinde imzaland:
NEVSEHIR MERKEZ ( CENT YAPI TiCARET LTD.$Ti.) 29.541,40 03.04.2014 73.385.132,65 Yapi ruhsati alindi (07.03.2016) Sézlesme 24.05.2016 Tarihinde imzaland:
BASAKSEHIR AYAZMA 2. ETAP PROJESI (YILMAZ iNSAAT SAN.TIC.A.S.) 21.406,97  03.04.2014 22.882.180,33 Yapi ruhsati alindi 31.12.2015 Sézlesme 25.04.2016 Tarihinde imzaland:
ANAHTAR PROJELERi TOPLAMI 663.954,18 1.518.937.570,57 -

PROJELER TOPLAMI 3.454.368,00 7.038.358.214,61|14.048.479.673,57
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EK-5
BiNA STOKLARI OZET TABLOSU

. K?Ian . .. Ekspertiz Ekspertiz
BINALAR Bagimsiz Alis Tarih Kayith Maliyeti L. . .
Boliim Sayisi Tarihi Degeri
iSTANBUL ATASEHIR MERKEZ BiNA 2 5.026,56 31.05.2000 72.332.234,34  31.12.2015 187.418.677,50
ISTANBUL BAHGESEHIR SPRADON QUARTZ 6 391,63  22.09.2011-17.07.2012 1.269.995,17  31.12.2015 1.412.918,00
iSTANBUL ATASEHIR VARYAP MERIDIEN 2 137,60 31.12.2012 805.413,49  31.12.2015 921.920,00
KIRKLARELi LULEBURGAZ GARSI TiC MRK 1 1.188,23 07.05.2013 1.208.400,00  31.12.2015 950.000,00
iSTANBUL ATASEHIR MY TOWERLAND ANDROMEDA PLUS (2445/2) 3 336,24 31.10.2013 3.752.000,00  31.12.2015 3.817.778,00
iZMIR PARK YASAM MAVISEHIR 1 345,07 23.11.2013 1.738.800,00  31.12.2015 1.763.001,00
iZMIR EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERi 2 252,41 31.12.2013 775.690,87  31.12.2015 727.212,22
ANKARA GANKAYA NEXTLEVEL 4 989,00 30.04.2014 8.082.523,14  31.12.2015 8.892.000,00
KOCAELi KORFEZKENT 1. ETAP 1 87,37 28.07.2015 77.227,72  31.12.2015 103.000,00
STUDYO 24 PROJESI 3 179,08 28.02.2015 467.973,27  31.12.2015 454.300,00
2. ETAP 2. BOLGE EVORA iSTANBUL PROJESI 1 63,71 28.02.2015 302.500,00  31.12.2015 381.100,00
KORFEZKENT 3. ETAP 8 1.126,11 31.12.2015 1.237.977,36  31.12.2015 2.314.100,00
BATISEHIR PROJESI 237 28.310,81 30.01.2016 150.759.718,02  31.12.2015 150.814.214,10
UNIKONUT 1 138,88 29.02.2016 230.791,88  31.12.2015 386.100,00
BASAKSEHIR EMLAK KONUT EVLERI 1. ETAP 2 KISIM 17 2.108,68 30.06.2016 6.615.456,90  31.12.2015 20.300.200,00
BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 3. KISIM 275 32.728,70 31.03.2016 60.822.735,67  31.12.2015 91.103.200,00
EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1-4 7 1.079,26 31.03.2016 2.140.076,02  31.12.2015 6.552.300,00
BINALAR TOPLAMI 571 74.489,34 312.619.513,85 478.312.020,82
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EK-6
UZERINDE PROJE GELISTIiRILMEMIS ARSALAR OZET TABLOSU

KONUMU Alig Tarih Kayith Maliyeti Eksp('er?iz Eksp“ert'iz
Tarihi Degeri

ANKARA ETIMESGUT BALIKUYUMCU PARSELLERI 91 1.919.107,39 26.10.2006 273.036.259,40  31.12.2015 348.330.603,40
TEKIRDAG CORLU PARSELLERI 5 60.976,48  24.03.2006 - 30.09.2010 10.306.663,55  31.12.2015 15.720.000,00
iZMiR KONAK PARSELI 1 6.810,00 31.05.2000 734.812,18  31.12.2015 10.623.600,00
TEKIRDAG GERKEZKOY PARSELLERI 17 371.235,69 09.12.2005 8.247.941,97  31.12.2015 106.615.693,05
KOCAELI KORFEZ PARSELLERIi 5 28.577,05 25.02.2008 3.267.381,58  31.12.2015 10.757.969,00
KOCAELI GEBZE GUZELLER PARSELLERI 49 187.97868 2103 .zlt;?gi-zz%fg.zooe | 45.378.813,70  31.12.2015 66.112.146,70
] ) . 10.11.1992 -
ISTANBUL ATASEHIR PARSELLERI 13 27.788,87  23.12.1996 - 31.05.2000 40.144.660,15  31.12.2015 79.975.845,00

-31.12.2012-05.03.2015

06.10.2011 - 07.08.2012
ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE PARSELLERI 20 286.161,98 -14.06.2011 - 78.905.095,95  31.12.2015 110.687.836,50

30.07.2012

KASTAMONU CiDE PARSELLERI 2 10.262,82 11.04.2011 66.866,81  31.12.2015 62.000,00
ISTANBUL ESENYURT HOSDERE PARSELLERI 5 107.512,75  14.06.2011 - 30.07.2012 93.654.381,32  31.12.2015 170.056.560,00

01.12.2010 - 07.03.2012
ISTANBUL BASAKSEHIR IKITELLI-2 PARSELLERI 33 203.948,90  14.09.2012 25.09.2012 217.598.236,86 = 31.12.2015 257.242.681,00

-01.10.2012 -

05.03.2015 - 01.12.2010
ISTANBUL UMRANIYE PARSELLERI 4 17.067,99 01.11.2005 1.843.977,03  31.12.2015 27.202.365,00
ISTANBUL TUZLA PARSELLERI 5 12.285,83 31.12.2012 20.016.360,04  31.12.2015 25.196.240,50
iZMIR KARSIYAKA PARSELI 1 2.787,00 30.12.2005 0,01  31.12.2015 891.840,00
ISTANBUL ZEKERIYAKOY PARSELI 1 992,00 02.03.2011 677.397,25  31.12.2015 677.397,25
ISTANBUL BESIKTAS PARSELI 1 1.298,32 22.12.1989 296.673,67  31.12.2015 4.091.850,00
ISTANBUL $iSLi VE SARIYER PARSELLERI 1 23,30 18.05.1990 50,49  31.12.2015 137.000,00
ANKARA CANKAYA CEBECI PARSELLERI 2 400,00 31.08.1987 0,08  31.12.2015 273.144,00
ISTANBUL BUYUKCEKMECE PARSELI 1 78,10 28.04.2006 1,00  31.12.2015 15.620,00
ISTANBUL ARNAVUTKOY PARSELLERI 14 3.645.527,92 05.06.2013 333.309.400,26  31.12.2015 380.894.195,14
ISTANBUL KARTAL PARSELLERi 18 73.269,99  24.04.2013 - 22.04.2012 132.283.105,86  31.12.2015 145.408.330,39
iZMIR URLA PARSELI 1 368.342,54 24.04.2013 19.536.918,32  31.12.2015 22.100.552,40
ISTANBUL MALTEPE PARSELLERi 47 118.849,44 28.05.2014 667.245.640,00  31.12.2015 713.096.640,00
BURSA OSMANGAZI PARSELLERIi 4 54.745,33 28.05.2014 27.336.415,48  31.12.2015 32.918.080,00
ESKISEHIR PARSELI 1 23.941,74 28.05.2014 5.367.042,79  31.12.2015 5.746.000,00
ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI PARSELLERI 1 372.994,63 03.04.2014 116.997.070,47  31.12.2015 130.548.120,50
NEVSEHIR PARSELI - - 05.03.2015 0,00  31.12.2015 0,00
ISTANBUL BAGCILAR PARSELI 1 531,70 05.03.2015 903.890,00  31.12.2015 893.700,00
NiGDE PARSELI - 25.643,04 05.03.2015 21.613.116,98  31.12.2015 22.215.456,00
ISTANBUL SiLE PARSELLERI 2 34.590,00 05.03.2015 12.034.200,00  31.12.2015 12.562.500,00
YALOVA GiFTLIKKOY PARSELLERI 4 1.455.000,00 05.03.2015 178.340.000,00  31.12.2015 194.470.000,00
ISTANBUL ZEYTINBURNU PARSELLERI 3 36.782,54 05.03.2015 400.045.453,14  31.12.2015 411.175.200,00
ISTANBUL BAKIRKOY PARSELI - - 05.03.2015 0,00  31.12.2015 0,00
ISTANBUL AVCILAR PARSELLERI 2 38.529,21 01.06.2007 47.979.230,35  31.12.2015 61.856.717,00
ISTANBUL TUZLA PARSELI 1 65.122,35 29.05.2015 205.916.870,70 = 31.12.2015 208.391.520,00
ANKARA CANKAYA MUHYE PARSELLERI 9 12.334,88 03.04.2014 12.105.048,85  31.12.2015 12.523.969,50
ISTANBUL EYUP PARSELI - - 03.04.2014 0,00  31.12.2015 0,00
ANKARA CAYYOLU PARSELI 1 778,68 03.04.2014 1.031.412,07  31.12.2015 1.012.284,00
ISTANBUL KUGUKCEKMECE HALKALI ARSALARI 2 959.388,94 03.04.2014 1.822.838.986,00  31.12.2015 1.822.838.986,00
ISTANBUL SiSLi ARSALARI 3 24.468,90 03.04.2014 455.121.540,00  31.12.2015 455.121.540,00

VE ARAZILER TOPLAMI 10.556.134,98 5.254.180.914,31 5.868.444.182,33
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EK-7

INSAAT BiTiM SURELERi TABLOSU - |
EMLAK KONUT GYO A.S.

ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI USULU KONUT, TICARET OKUL VB.

ISLERI TABLOSU
NO PROJE ADI iSiN IMALAT BiTiM TARIiHi (SURE TABLOSUNA GORE)
1 METROPOL iSTANBUL 09.08.2016
2 SARPHAN FINANS PARK 30.09.2016
3 MASLAK 1453 16.07.2016
4 KOY 14.07.2019
5 ISTANBUL FINANS MERKEZI 21.09.2019
6 ISTMARINA 02.10.2017
7 BULVAR iSTANBUL 08.10.2016
8 GOL PANAROMA EVLERI 03.12.2016
9 FATIH YEDIKULE 11.05.2018
10 BAHCEKENT FLORA 01.12.2016
11 EVVEL iSTANBUL 02.01.2017
12 BUYUKYALI iISTANBUL 03.09.2018
13 PARK MAVERA 28.10.2017
14 AVRUPARK 29.11.2017
15 SOFALOCA 21.02.2017
16 KOCAELI DERINCE 31.12.2019
17 TUAL ADALAR 07.03.2018
18 KARAT 34 17.07.2017
19 SARIYER iSTINYE 13.06.2019
20 AVRUPA KONUTLARI BASAKSEHIR 24.02.2018
21 TUAL BAHGEKENT 16.09.2018
22 TEMASEHIR KONYA 22.06.2018
23 KAGITHANE SEYRANTEPE 11.01.2018
24 NIiDAKULE KAYASEHIR 23.04.2018
25 ANKARA YENIMAHALLE 18.07.2019
26 GANKAYA MUHYE 26.07.2019
27 EVORA DENIZLI 10.01.2019
28 KOORDINAT CAYYOLU 14.07.2018
29 USKUDAR BARBAROS 23.04.2018
30 BAKIRKOY YENIMAHALLE 13.10.2018

14/ 15



EK -7
INSAAT BiTiM SURELERI TABLOSU - Il

EMLAK KONUT GYO A.S.

KENTSEL DO M iNSAAT iSLERi TABLOSU

ISIN BITIM TARIHI
NO iSiN ADI PROJE ADI (SURE TABLOSUNA
GORE)

{STANBUL ESENLER HAVAALANI MAHALLESI KENTSEL DONUSUM
1 ALANI 2. ETAP KONUT INSAATLARI ILE ALTYAPI VE GEVRE ESENLER EMLAK KONUTLARI 10.12.2016
DUZENLEME iSi

EMLAK KONUT GYO A.S.

SIRKETiIN YAPTIGI INSAAT iSLERi TABLOSU

iSiN BiTiM TARiHi

NO ISIN ADI (SURE TABLOSUNA GORE)

1 KOCAELI KORFEZKENT EMLAK KONUTLARI 4. ETAP KONUT iLE 22.11.2017
ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME iNSAATLARI iSi o

iSTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP KONUT
2 iLE 28.02.2018
ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME iNSAATLARI iSi

3 | ISTANBUL EMLAK KONUT ISPARTAKULE EVLERI 1.ETAP 1KISIM 19.03.2018
KONUT, TICARET iLE ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME iNSAATLARI iSi e

iSTANBUL EMLAK KONUT ISPARTAKULE EVLERI 1.ETAP 2.KISIM
4 | KONUT, OKUL iLE ADA iCi ALTYAPI VE GEVRE DUZENLEME iNSAATI 19.03.2018
iSLERI

ISTANBUL KAYABASI EMLAK KONUTLARI 2. ETAP KONUT, ALTYAPI
VE CEVRE DUZENLEME iNSAATLARI iLE ATASEHIR iLCESINDE; OKUL,

5 . . i . . 25.06.2017
SPOR SALONU VE iLCE EMNIYET MUDURLUGU EK HiZMET BINASI
YAPIM VE TADILAT iSLERI
iSTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA EMLAK KONUTLARI 2. ETAP KONUT
6 |VE TICARET iNSAATLARI iLE ALTYAPI VE GEVRE DUZENLEME iNSAATI 25.04.2018
isi
5 | NEVSEHIR EMLAK KONUTLARI, KONUT VE TICARET INSAATLARI ILE 19.11.2018

ALTYAP! VE CEVRE DUZENLEME iSi

15/15



	EKGYO_2016_Q2_v4 (1)
	İmzalı Türkçe (2)
	Emlak Konut  Faaliyet Raporu Görüşü (1)
	Ekler16Q2

