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Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’ nin 2011 yilina ait Ortaklar Olagan Genel Kurul
Toplantis1 19 Nisan 2012 Persembe Giinii Saat 11.00° de Atatiirk Mahallesi Turgut Ozal Bulvar1 Gardenya
11/B Plaza Atasehir, ISTANBUL adresinde, T.C. Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhg istanbul il
Miidiirliigii> niin 18.04.2012 tarih ve B.14.4.1LM.00.02.34/10.02.01-42/21054 sayili yazis1 ile gorevlendirilen
Bakanlik Komiseri Sn. Aysun TUNCER’ in gézetiminde yapilmustir.

Tiirk Ticaret Kanunu’'nun 368. Maddesi ve ana sozlesmede ongoriildigii sekilde Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi’ nin 28 Mart 2012 tarih ve 8036 sayili baskisinda, Yenigiin Gazetesi’nin 26.03.2012 tarih ve 9894
sayil1 baskilarinda ve Sirketimizin www.emlakkonut.com.tr/ internet adresinde ilan edilmek suretiyle ve ayrica
adresini bildiren pay sahiplerine 29.03.2012 tarihinde iadeli taahhiitli mektupla, toplanti gilinliniin ve
giindeminin bildirilmesi suretiyle siiresi i¢ginde yapilmistir.

Hazirun cetvelinin incelenmesinden, Sirketin 6denmis 2.500.000.000.-TL sermayesine tekabiil eden
250.000.000.000 adet hisseden, 1.874.832.165,78-TL lik sermayeye karsilik 187.483.216.578 adet hissenin
asaleten, 8.128.781,00-TL sermaye pay1 kargiligi 812.878.100 adet hissenin vekaleten temsil edildigini ve Tiirk
Ticaret Kanunu'nun 0Ongoérdiigii toplanti nisabinin mevcut oldugunun anlasilmas: {izerine, toplantinin
baglamasina herhangi bir engel olmadigi Bakanlik Komiseri Sn. Aysun TUNCER tarafindan agiklanmustir.

Sn. Murat KURUM tarafindan agilis konugmasini miiteakip, ortaklara Genel Kurul’ da kullanilabilecek oy
adedi, sahip olduklari imtiyazlar ile oy kullanma prosediirii hakkinda bilgi verildi. Takiben toplanti, Sn. Veysel
EKMEN tarafindan agilarak giindemin goriisiilmesine gecildi.

KARAR -1

Verilen 6nerge dogrultusunda; Divan Baskanligina Sn. Veysel EKMEN; oy toplama memurluguna en yiiksek
pay sahibi Toplu Konut Idaresi Temsilcisi Sn. Neslihan ERGEN ve zabut katipligine Sn. ibrahim KESKIN’ in
secilmesi ve toplant1 sonunda Genel Kurul Tutanaklarinin imzalanmasi i¢in Divan Heyetine yetki verilmesi oy
birligi ile kabul edildi.

KARAR-2

Sirketimizin Olagan Genel Kurulu ile ilgili Faaliyet Raporu ortaklarimizin incelemelerine daha once
sunuldugundan; Faaliyet Raporunda, “2011 yili Faaliyetleri” baglikli boliimiin, Denet¢iler Raporu’nun ve
Bagimsiz Denetim Raporu’nun goriis boliimiiniin okunmasina iligkin 6nerge oy birligi ile kabul edildi. SPK’nin
Seri: 1V, No: 27 sayil tebliginin 7. Maddesi ve Kurumsal Yonetim Ilkeleri uyarinca; 2011 yili igerisinde
Sirketimizin herhangi bir bagis veya yardimda bulunmadigina iliskin Genel Kurul’ a bilgi sunuldu. Faaliyet
Raporunda “ 2011 Yili Faaliyetleri” baglikli boliim, Denetgiler Raporu ve Bagimsiz Denetim Raporu’ nun goriis
boliimii 6nerge dogrultusunda okunarak miizakere edildi. Yapilan oylama neticesinde Yonetim Kurulu Faaliyet
Raporu, Denet¢i Raporu ve Bagimsiz Denetim Raporu oy birligi ile kabul edildi.

KARAR-3

2011 yili bilango ve kar-zarar hesaplarinin ana basliklar itibarryla okunmasina iliskin 6nerge oy birligi ile kabul
edildi. 2011 yili bilango ve kar-zarar hesaplari, verilen dnerge dogrultusunda ana kalemler itibartyla okundu.
Sermaye Piyasast Kurulu’nun Kurumsal Yonetim Ilkeleri cercevesinde, Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. (a member of Pricewaterhouse Coopers) Sorumlu Ortak Bas denetgi
Sn. Burak OZPOYRAZ tarafindan imzalanan sirketin mali tablolaria ve denetimde bulundugu déneme iliskin
aciklama yapildi. Agiklamayr miiteakiben 2011 yili bilango ve kar-zarar hesaplar1 miizakere edildi. Yapilan
oylama sonucunda 2011 y1l1 bilango ve kar-zarar hesaplar1 oy birligi ile kabul edildi.

KARAR-4

2011 yili galigmalarindan dolayr Yonetim Kurulu Uyeleri ile Denetgilerin ibrasma gegildi. Yénetim Kurulu
Uyelerinin her biri kendi ibralarinda sahip olduklar1 paylardan dogan oy haklarini kullanmayarak, toplantiya
katilan diger ortaklarin oy birligi ile ayr1 ayr1 ibra edildi. 2011 yili ¢alismalarindan dolayr Denetgiler, oy birligi
ile ayr1 ayr1 ibra edildi.
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KARAR-5

2011 yili karinin dagitilmasina iliskin Yonetim Kurulu teklifi okundu. 2011 yili kar dagitimina iligkin olarak
Faaliyet Raporunda yer alan Yonetim Kurulu teklifinin aynen kabul edilmesi ve kar dagitimina 30 Nisan 2012
tarihinde baslanmasina iliskin 6nerge dogrultusunda, 2011 yili karmin dagitilmasina iligkin Y 6netim Kurulu
teklifinin aynen kabul edilmesine, T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun kar dagitimma iliskin
diizenlemeleri gergevesinde; 2011 yili karinin asagidaki sekilde nakit olarak dagitilmasina, temettii dagitim
tarihinin 30 Nisan 2012 giinii olarak belirlenmesine oy birligi ile karar verildi.

SPK’YA GORE DONEM NET KARI 228.321.681,00 TL
YASAL KAYITLARA GORE DONEM KARI 343.973.287,81 TL
GECMIS YIL ZARARLARI(-) 0,00.-TL
ODENECEK VERGI VE YASAL KESINTILER 0,00.-TL
NET DONEM KARI(SPK’YA GORE) 228.321.681,00 TL
LTERTIiP YASAL YETEK AKCE(-) 17.198.664,39 TL

BiRINCi TEMETTUNUN HESAPLANACAGI

NET DAGITILABILiR DONEM KARI (YASAL KAYITLARA 326.774.623,42 TL
GORE)

NET DAGITILABILIR DONEM KARI(SPK’YA GORE) 211.123.016,61 TL
ORTAKLARA LTEMETTU (NAKIT) (%40) 84.449.206,64 TL

ILTERTIP YASAL YEDEK AKCE 0,00.-TL
OLAGANUSTU YEDEK AKCE(YASAL KAYITLARA GORE) 242.325.416,78.-TL

Ayrica, gerek Tahakkuk etmemis finansman gelirlerindeki muhasebe politikas1 degisikligi gerekse Gelir
tahakkuklarindaki diizeltmeler nedeniyle 2010 yili Dagitilabilir Net Donem Karindaki artis tutart olan
85.309.739,55 TL’nin %40’mma isabet eden 34.123.895.82 TL'nin Olaganiistii Yedeklerden diisiilerek
Ortaklara Birinci Temettii olarak dagitilmasina,

2010 yili Kar Dagitim tablosunda, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 466. maddesinin 2. fikrasinin 3 no.lu bendi hikkmii
uyarinca 5.049.372,18 TL olarak ayrilan ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge tutarmn, 8.461.761,76 TL olarak
degismesi nedeniyle aradaki 3.412.389,58 TL tutarin, Olaganiistii Yedeklerden diisiilerek Ikinci Tertip Kanuni
Yedek Akge olarak ayrilmasina,

Sonug olarak, 2011 yili i¢in 84.449.206,64 TL, 2010 yili ig¢in 34.123.895,82 TL olmak iizere toplam
118.573.102.46 TL tutarmn Sirket ortaklarimiza birinci temettii olarak kar payr kuponlari karsiliginda
nakden/hesaben briit (=Net) 0,047429240985520 TL olarak dagitilmasi ve kar payr dagitimmin 30.04.2012
tarihinde yapilmasina, oy birligi ile karar verildi.

KARAR-6

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Segimine Iliskin Sirket Politikas1 ve konuya iliskin Yonetim Kurulu Karar
okundu. 2012 yil1 dénemi i¢in 1 yillik siire boyunca bagimsiz denetim hizmeti alinacak Basaran Nas Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. (a member of Pricewaterhouse Coopers) Genel
Kurulun onayina sunuldu, yapilan oylama neticesinde 63.176,00.-TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz
ve 130.000,00-TL sermayeyi temsil eden hissenin ¢ekimser oyuna karsilik oygoklugu ile kabul edildi.

KARAR-7

Sirket Ana Sozlesmesinin 12 ve 20. maddeleri uyarinca Yonetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin
segimine iliskin giindem maddesinin goriisiilmesine gegildi. Yonetim Kurulu Uye adaylarinin, Genel Kurul
Toplantisindan ii¢ hafta 6nce sirket internet sitesinde ilan edilen 6zge¢misleri hakkinda bilgi verildi.

Verilen 6nerge dogrultusunda; Yénetim Kurulu Uyeliklerine 1 yillik siire ile gérev yapmak iizere;

T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanligi’ n1 temsilen; Sn.Ertan YETIM, Sn. Murat KURUM, Kadikoy 29.
Noterliginin 12.04.2012 tarih ve 08210 Yevmiye nolu muvafakatnamesine gore Sn.Ali Seydi KARAOGLU,
Ankara 63. Noterliginin 17.04.2012 tarih ve 09974 Yevmiye nolu muvafakatnamesine gore Sn.Mehmet Ali
KAHRAMAN’n liye olarak secilmeleri ve bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olarak Sn.Veysel EKMEN,
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Sn.Muhammet Haluk SUR ve Sn.Volkan KUMAS’in seg¢ilmeleri 6.366.576,00.-TL sermayeyi temsil eden
hissenin olumsuz oyuna ve 100,00.-TL sermayeyi temsil eden hissenin ¢ekimser oyuna karsilik oycoklugu ile
kabul edildi. Verilen dnerge dogrultusunda; Denetim Kurulu Uyeliklerine 1 yillik siireyle gorev yapmak iizere,
Karstyaka 6. Noterliginin 02.04.2012 tarih ve 05718 Yevmiye nolu muvafakatnamesine gére Sn. Ayse Arzu
OZCELIK’in, Ankara 41.Noterliginin 10.04.2012 tarih ve 12988 Yevmiye nolu muvafakatnamesine gore Sn.
Ugur DULEKALP ile Sn. Mustafa Kemal MUDERRISOGLU nun segilmeleri 6.366.576,00.-TL sermayeyi
temsil eden hissenin olumsuz oyuna ve 100,00.-TL sermayeyi temsil eden hissenin ¢ekimser oyuna karsilik
oycoklugu ile kabul edildi.

KARAR-8

Kurumsal Yénetim ilkeleri geregince Yoénetim Kurulu Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticiler icin belirlenen
“Ucretlendirme Politikas1” pay sahiplerinin bilgisine sunuldu. Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu Uyeleri igin
Yiiksek Planlama Kurulu Karar ile belirlenen iicretlerin 6denmesi 6.366.576,00.-TL sermayeyi temsil eden
hissenin olumsuz oyuna ve 193.176,00.-TL sermayeyi temsil eden hissenin ¢ekimser oyuna karsilik oygoklugu
ile kabul edildi.

KARAR-9

Yonetim Kurulu'na, isbu genel kurul zaptina eklenen Geri Alma Programui gergevesinde T.C. Basbakanlik
Sermaye Piyasast Kurulu’nun 10.08.2011 tarih ve 26/767 sayili kararinda yayinlanarak 2011/32 sayil1 haftalik
biilteninde ilan edilen “Paylar1 IMKB’de Islem Goren Sirketlerin Kendi Paylarmi Satin Almalar1 Sirasinda
Uyacaklar1 Ilke ve Esaslar"a uygun olarak Sirket hisselerinin geri alinmasi ve (2) imar planlar gercevesinde
kamuya ayrilan alanlarin imar planinda zorunluluk olmasi hallerinde ve s6z konusu alanlarin imar planindaki
amaca uygun olarak kullanilmas1 kaydiyla ilgili kurum veya kuruluslara devir ve terk edilmesi hususlarinda yetki
verilmesi Genel Kurulun onayia sunuldu, yapilan oylama neticesinde oy birligi ile kabul edildi.

KARAR-10

Sirket ana s6zlesmesinin 3, 5, 6, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32,
34, 35 numarali maddelerinin tadil edilmesi ve ana sdzlesmeye 23/A numarali maddenin eklenmesi hususu
miizakereye agildi. Yapilan miizakere sonucunda, T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan 21.03.2012
tarihli ve B.02.1.SPK.0.15/325-07-231/3305 sayili ve Gilimriik ve Ticaret Bakanligi’ndan 22.03.2012 tarihli ve
B.021.0.ITG.0.03.00.01/431.02-58635-256488-2003/2148 sayil1 onaylar1 alinmis ekli ana s6zlesme degisikligi
oy birligi ile kabul edildi.

KARAR-11

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 2012/3 sayili haftalik biilteninde yayinlandigr iizere, 11.11.2010 tarih ve 34/1030
sayili T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu karar1 uyarinca 1 yil i¢erisinde Sirket portfoyiinden ¢ikarilmasi
gereken bir gayrimenkuliin Sirket portfoyiinden ¢ikarilmamis olmasi sebebiyle 2499 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu’nun 47/A maddesi uyarinca Sirketimize verilen 18.492,00- TL tutarindaki idari para cezasi konusunda
pay sahipleri bilgilendirildi.

KARAR-12

Dilek ve oneriler kisminda sirket pay sahiplerinden Sn. Cahit BASARAN ve Sn. Mehmet ilhan DEMIRER
s6z alarak Sirketin 2012 yili hedeflerini sordu, Sn.Mehmet ilhan DEMIRER s6z alarak “Emlak Konut G.Y.O
A.S.’nin kentsel donilisiim projelerine egilmesi gerektigini, arsa satis1 gelir paylasimi islerinde Emlak Konut
G.Y.O A.$’nin payma diisen oranin daha yiikseklere tasmmasini, Ispartakule 1-2 bolgesinde atil duran
sozlesmelerin biran evvel hayata gecirilmesini ve faaliyet raporlarinda hukuki konularda da bilgi verilmesini
dilerim” dedi ve sorulara Genel Miidiir Sn.Murat KURUM cevap verdi.

Gilindemde goriigiilecek bagkaca bir husus bulunmadigindan, toplantinin sona erdigi Divan Baskani tarafindan
ilan edilmekle isbu tutanak mahallinde tanzim olunarak T.C. Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhg1 Komiseri
Sn. Aysun TUNCER ve Divan Heyetince imzalanmustir.

KOMISER DIVAN BASKANI OY TOPLAYICI KATIP
Aysun TUNCER Veysel EKMEN Neslihan ERGEN ibrahim KESKIN
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