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Genel Miidiiriimiiz Murat Kurum’un Yorumlari

Emlak Konut GYO A,
2003 yii  basindan
itibaren gostermis
oldugu yuksek
performansi ve basarisi
neticesinde yaklasik 6
milyar(*) TL piyasa
degeriyle Tiirkiye’'nin
en biiylik, diinyanin da
sayili biiytik
Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarindan birisi
olmustur.

Emlak Konut GYO A.S. kurulusundan itibaren bu giine kadar, tilkemizin muhtelif yerlerinde nitelikli,
modern ve cevreye duyarli yasam merkezlerinin olusturulmasina énciiliik etmistir. Toplu Konut Idaresi
istiraki olan Sirketimiz, bu hedef kapsaminda 2003 yil1 basindan itibaren, sosyal donatilari ve her tiirlii
alt yapisi ve cevre diizenlemesi ile birlikte yaklasik 62 bin konutun projelendirmesini yapmistir.

Emlak Konut GYO A.S.’nin basta [stanbul Atasehir, Ispartakule, Halkali, Tuzla, [zmir Mavisehir, Kocaeli
Korfez ve Gebze olmak iizere lilkemizin muhtelif yerlerinde yapimi tamamlanmis ve devam etmekte
olan 58 projesi mevcuttur.

2003 yili basindan itibaren Ulkemizdeki siyasi ve ekonomik istikrarin sektérde saglamis oldugu canlilik
ile birlikte Emlak Konut GYO A.S., portfoylindeki arsalar lizerinde basta gelir paylasimi modeli olmak
uzere yiiklenicilerle beraber gelistirdigi projelerin cesitliligi ve kalitesinin Emlak Konut GYO A.S.
glvencesi ile birlesmesi neticesinde, konut satislar1 basarili bir sekilde gerceklesmis ve Emlak Konut
GYO A.S’nin 6zkaynaklarini, 2003 yil1 basina nazaran yaklasik 4,7 kat biiytiltmustiir. Emlak Konut GYO
AS nitelikli projeleri sayesinde satislarina biiyiik bir ivme kazandirmis ve 2003 yilindan itibaren
gerceklesen senelik satislari basarili bir performansi géz 6niine koymustur.

(*) 30.09.2011 tarihli IMKB hisse degeri baz alinarak hesaplanmstir.




2011 yimin ilk 9 ayhk
donemi itibariyla
Sirketimizin satisin1 yapmis
oldugu bagimsiz linite sayisi
8.472’e ulasarak toplam 2,10
milyar TL satis tutar elde

edilmistir. Bu satis
rakamlarini 2010 yili
satislarinin timu ile

karsilastirdigimizda, heniiz

yilin ilk 9 ayinda gegen yilin

2,10 milyar TL satis tutarina

ulastigimiz ve 7.772 adetlik

toplam satis adedini ge¢tigimiz agikca

gorilmektedir. Yine, yilin tigiincii ¢ceyrek donemi icerisinde satisa ¢ikan Batisehir, Sarphan Finanspark,

Spradon Vadi, Sehrizar Konaklar1 ve Uni Konut projeleriyle birlikte, 2011 yilin1 gii¢lii bir satis grafigiyle
tamamlamis olacagiz.

Emlak Konut GYO A.S., halka arzdan saglamis oldugu gelir ve devam etmekte olan projelerinden elde
edecegi gelirler ile arsa temin etmeyi ve bu arsalar iizerinde biiylik 6lcekli yeni yasam merkezleri
olusturmayi hedeflemektedir.

TOKI ve Sirketimizin bu basarilarinin, sadece iilke icinde degil, iilke disinda da biiyiik ilgi gérmesi,
gayrimenkul sektoriiniin geleceginin parlak oldugunun da bir isaretidir.

Saygilarimla,

Murat Kurum
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e 1953 yilinda kurulan Emlak Konut GYO A.S. Tiirkiye de ana uzmanligi konut iliretimi olan en
koklii isletmelerden biridir.
Uzun yillarin getirdigi ve
bircok  projeye imza
atilarak  kazanilan bu
marka degeri, 2002
yilinda Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi’na
dontiserek faaliyetlerine
devam etmektedir.

1. Sirket Tanitimi

e 58 yildir stirekli yenilenen
yonetim  anlayis1  ve
kurum kiltird ile tim
menfaat sahiplerinin

giiven duydugu bir kurum
haline gelmistir.

e Ana hissedar1 TOKI olan Emlak
Konut GYO A.S. piyasa degeri,
gayrimenkul portfoyii ve arsa stoku agisindan Tiirkiye’ de faaliyet gosteren en biiylik
gayrimenkul yatirim ortakhigidir.

e Faaliyetlerimiz Tirkiye’de arazi satin alarak, orta ve tist-orta gelir grubuna yonelik gayrimenkul
gelistirme, gelistirilen gayrimenkullerin pazarlamasi ve satisini icermektedir. Bu konularda
yenilik¢i, cagdas projeler lreterek basta ortaklarimiz ve diger menfaat sahiplerinin (maddi-
maddi olmayan) degerlerinin ¢ogaltilmasi ana amacimizdir. Bununla birlikte sektérdeki oncii
rolimiziin verdigi bilingle, bir Turk Sirketi olarak konuyla ilgili, olas1 kiiresel gelismeleri de
dikkatle takip etmekteyiz.

e Sirketimizin 2.500.000.000TL 6denmis sermayesi, 4.000.000.000TL kayith sermayesi sektordeki
onctu roliini gosterir 6l¢idedir.

e Emlak Konut GYO A.S. halka arz siirecini tamamlayarak 2 Aralik 2010 tarihinde Istanbul Menkul
Kiymetler Borsasi’'nda islem gérmeye baslamistir. Ayn1 zamanda IMKB-100 ve IMKB-30 a dahil

olan sirketimiz, halka arzdan 1.05 milyar TL gelir elde etmistir.



SIRKETIN FAALIYET KONUSU

e Tiirk Ticaret ve Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri dairesinde 22.07.2002 tarihli Olaganiisti
Genel Kurul toplantisinda, Emlak Konut Anonim Sirketi'nin esas sozlesme tadil metni kabul
edilmis ve bu cergevede sirket unvani faaliyet konusu dogrultusunda Emlak Konut GYO AS.
olarak belirlenmistir.

e Kurumumuz, Sermaye Piyasast Kurulunun Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek lizere gayrimenkul yatirim ortakligi
tlizel kisiligine donistirilmistr.

e Sirketimiz ana soOzlesmesi 5. maddede yer aldig1 lzere istigal konusu; Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla
istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi
aracglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak iizere ve
kayitli sermayeli olarak kurulmus halka acgik anonim ortakliktir. isletmemizin iletisim bilgileri

asagidadir.

ILETISIM BILGILERI:

ATATURK MAH. TURGUT OZAL BULVARI GARDENYA PLAZA NO: 11/B K:1-8
ATASEHIR ISTANBUL

Tel :0216 456 48 48

Faks :0216 456 48 75

E-Posta :info@emlakkonut.com.tr

Web Adresi :www.emlakkonut.com.tr



Yatirim Unsurlari
Tiirkiye’de konut projesi gelistirme piyasasinda lider pozisyon

Turkiye konut
sektoriiniin
dinamiklerinden
ve
o potansiyelinden
Ana hissedar faydalanmak igin
TOKIi ile saglam elverisli pozisyon
temellere
LEVEUE
iligkilerin
yaratacagi katma
deger ve arsalara
erisim imkani

Kanitlanmis iki is
modeliyle konut
sektorunde lider

E M LA K ' Yoneticilerin
KONUT sonuciara garalel

Giicglii sermaye st
tabani ve saglam 9%%’351 gn
bilango yapisi gosterdikleri

. . Uksek
Yuksek seviyede marka pe¥formans

bilinirligi ve tiiketici gliveni

QUTEMEALL VAT ORTARLEN A

Genis arsa
portfoyii ve sirada
bekleyen ciddi
miktarda proje

Konut
sektoriinde oncii
konum




Yarim Asri Asan Tecribe

Kurulus ve Emlak Bankas: Istirakligi TOKI Ortaklif, GYO'ya Doniksiim
*GYO
statisinde bir
anonm girket

* Turkiye'de * Emiak Bankas:mun tasfiye * Emisk Konut'u, diger
gaynmankul sirecinin baglamas: GYQ'ara wyguanan
polgtime * Emiak Bankasinin tm sermaye pyasasi
amaciyia “Timie koegroliinga olan o o me
Torkiye® adinda |, Arkaes et Be TOKi'yo dewri kisman muad btan : .
griet Sankasinin KEY
;z:: birlegerek adinin * Ingont ' z“:phn k:;l‘l:;:‘ . rxgm;: - ?“5‘ - * Haka arz sanrasi
Mirdkmasi ve mar A S gokinde guyrEnenkuberini ayni digieda) v ey samay %25 Inn halka
| d.low semaye oTn davratmasi g =
* “Turkiye Emlak Bankas:"nin bir « 688 Sayili KHK |+ Emiak Bardkasina at * Muafiyetin * Kamu ktisad| tegebolsu
igtrak olan Emiak Yap« A.S. il e KEY hisselern TOKI ye kadinimas: ve (KI7) rajminin beli
birfegmes: hesaplannin deviini ardindan GYO Emisk Konutun, kuralianindan bii clan kamu
* Adinen "Emiak Konut A § * olarak tashyesl StAGAOnn Kazeniimas: GYO%ara iha's kanununa ve
degizmes * Enviak *KEY gen ddams uygulanan tom Bagbakaniik Yiksok
Kenutun basaplannin tasfiys sireci  sermaye pyasasi Denefeme Kundu'nun vo
GYO'ya nin devam stmes dizeniemeicring TEMM KIT Komisyenu'nun
ddnisum dolayisiyls halks agima  taly cimasi yilk deretimine tadi clarak
sirecein Korusurds SPK'dan fadiyetianin sGrdGrimes!
baglamas: ek slro abnmas:

Buyiime Odaklh Strateji

Orta ve Ust orta gelir grubuna odaklanmak

Daha fazla konut gelistirmek icin arsa temin etmek
| - e
= Tirkiye'deki ekonomik kentlesme gibi mevout demografik | |~ * TOKI ile olan stratejik iligkiyi siirdormek

egilimierden yararlanmak - Inale sireci olmaksizin arsa alabilme ve
» Ust orta ve orta gelir seviyesine sahip kesim igin konut - Emlak Konut tarafindan geligtirimeye en
gelistirmeye devam etmek ' uygun arsalara erisim imkan

/\ = TOKI'nin arsa stokuna erigime devam etmek
= Ihtiyag olmasi halinde Ggiincd
wde arsa satin almak
Mevcut iglerin tamamianmasiyla
nakit akis! yaratmak

* Devam eden islerden saglanacak nakit akimlanns
yeni gelisimolanakiannda degerlendirmek

= Cazip bolgelerde gelir paylasimi modelinin kullaniimasiyla biyuk Glgekli projelere imza
atmak ve mali risklerin sivilanarak daha yuksek kar marjlan elde etmek

» Yeni geligmekte olanbalgelere yatinm yapmak

Hedef, Tiirkiye’nin lider gayrimenkul gelistirme sirketi konumunu devam ettirmektir.



1.1. Sermaye ve Ortaklik Yapisi
Sirketimizin ortaklik yapisi asagida goruldigi gibidir.

TICARET UNVANI / ADI SOYADI GRUBU TURU PAY TUTARI
Toplu Konut idaresi Baskanhi A Nama 253.369.919,00
Toplu Konut Idaresi Baskanh B Hamiline 1.621.460.838,35
KEY Hak Sahipleri B Hamiline 103.590,17
istanbul imar Ltd. Sti. B Hamiline 95,63
iller Bankas: Genel Miidiirliigii B Hamiline 602,84
Kutlutas Holding A.S. B Hamiline 602,84
Maliye Hazinesi B Hamiline 8,95
Vevsel Elanen B Hamiline 0,01
Muhammet Haluk Sur B Hamiline 0,01
Halka Aakhk B Hamiline 625.063.742,20

Toplam 2.500.,000.000,00

1.2. Emlak Konut GYO AS. - Key Odemeleri
KEY ile ilgili yiikiimliiliikler, 2001 yi1linda Emlak Konut'a devredilmistir.

Konut edindirme yardimi uygulamasina 31.12.1995 tarihinde son verilmistir.

Emlak Bankasi’ na yatirilan KEY hak sahiplerinin alacaklilar1 2001 yilinda Emlak Konut'a
devredilmistir.

Emlak Bankasi, ayni y1l KEY tasfiye hesaplarina karsilik 395.751.717,17TL degerinde (bu deger
mahkeme tarafindan her gayrimenkule ayri olarak atanmis uzmanlar tarafindan belirlenmistir)
gayrimenkulii, Emlak Konut'un iizerinde projeler gelistirerek KEY &demelerinin tasfiyesi
amaciyla, ayni sermaye olarak aktarmistir.

KEY hesaplar1 devredilirken, gayrimenkuller de devredildigi i¢cin, bu devir sermayeye ayni
sermaye olarak yansimistir.

Hak sahiplerine 6deme icin nakit veya hisse arasinda se¢im yapma hakki taninmis; 365 hak
sahibi alacaklarini hisse olarak almayi tercih etmistir.

Temmuz 2008'de KEY geri oO0demesi kapsaminda hak sahiplerine Emlak Konut'un
kaynaklarindan 1.814.989.886,72TL 0deme yapilmis, bu rakamin 1.314.000.000 TL’s1
Hazine’'den finanse edilmistir.

5664 Sayih KEY Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina Dair Kanun uyarinca, Emlak Konut'un
yukimliligii Resmi Gazete’de yayimlanan (tasfiye halinde olan) Emlak Bankasi tarafindan
Sirkete sunulan KEY hak sahipleri listesinin Ziraat Bankasi’'na iletilerek hak sahiplerine 6deme
yapilmasini saglamaktir. Emlak Konut tarafindan 6denmesi gereken tutar hak sahiplerine
odenmistir ve 6denen tutar Sirketin sermayesinden diisiilmustiir. Bundan sonraki 6demelerin
yapilmasindan Hazine sorumludur.



= Emlak Konut, KEY geri 6demeleri hesab1 kapsamindaki hak sahiplerine kars1 tiim
yukiimliiliiklerini yerine getirmistir.

1.3. ilgili Mevzuat ve Hukuki Cerceve
Sirketimiz hem giinliik faaliyetleri esnasinda, hem de denetim ve uygulama faaliyetlerinde
asagidaki tabloda ifade edilen yasa ile diizenlemelere uygun ¢alismaktadir.

= 6762 sayill Tark Ticaret Kanumu ve ilgili mevzuat
= 2488 sayill Sermaye Pivasas Kanunu ve ilg@limevzuat
= Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna lliskin Esaslar Tebligi

= 4734 sayill Kamu ihale Kanunu, 4735 sayil Kamu lhale Sézlesmeleri Kanunu ve ilgili
mevzuat
= 2985 sayil Toplu Konut Kanunu ve ilgili mevzuat

Ana Mevzuat

= 3194 sayill Imar Kanunu, 634 sayill Kat Milkiyeti Kanunu ve ilgilimevzuat ile belgeler
* Imar Planlan {portféyde bulunan taginmazian kapsayan)
= Yapi ruhsatlan
Giinliik Operasyonlar = Yap kullanma izin belgeleri
icin Yasal Duzenlemeler = Cevresel Etki Degerleme Raporlan
= Gayrimenkul Kiralan Hakkinda Kanun
= A077 sayl Taketicinin Korunmas) Hakkinda Kanun
= 72 sayih Bashakanlk Yiuksek Denstleme Kurulu Hakkinda Kanun Hukminde Karamame

Giinliik Idari isleri ve = 4857 sayil s Kanunu (Sirket personeli ile ilgili olarak)
Operasyonlari = Kamu Haznedarlid Genel Teblidi (Sirket hesaplan fle ilgili olarak)
Diizenleyen Kurallar = 213 sayih Vergi Usul Kanunu {girkef kayittanmn futulmasi ile iigili olarak)

= 5664 sayil KEY Hak Sahiplerine Odeme Yapiimasina Dair Kanun
= KEY Hak Sahiplerine Odeme Yapiimasina Dair Yénetmelik
= 4749 sayih Kamu Finansman ve Borg Yonetiminin Dizenlenmesi Hakkinda Kanun

& Kamu lhale Kanunu s TOKI Kanunu ve ligili
ve ligili Mevzuat Mevzuat

Gegici Yasal
Diizenlemeler

* TC. Bagbakanlk'a bagh olan TOKi, Emlak Konut = TOK| Kanunu gergevesinde TOKI, malkiveti kendisine ait
semmayesinin yansindan fazlasina sahiptir ve bu sebeple arazilerde veya valiliklerce toplu konut iskan sahasi olarak
Emlak Konut, 4734 sayh Kamu ihale Kanunu belilenen alanlarda her tir ve dlgekteki planlar ile imar
kapsamindadir planlanm yapmaya, yaptirmaya ve tadil etmeye yetkilidir.

* Kamu Ihale Kanunu modeli  gergevesinde ® TOKI ve Emlak Konut arasindaki gayrimenkul ahim satim
geligtirimekte olan projelerds  ihalsler ve ilgili islemlerinde sekil sartlanna uymak zerunlu degildir.

szle ler “4734 savil Kamu lhale Kanuno®
e yit unu * TOKI'nin Emlak Konuttaki semnayesi sebebiyle, Emlak

inde dizenlenmektedir. .
gercevesinde duzenienmekiedit Konut'un talebi halinde. TOKI milkiyetinde bulunan ve

® Ancak Emlak Konutun kaynak gilugi gerektirmeyen satig, TOKI tarafindan lzerinde uygulama yapilmayacak olan

kiralama ve gelir paylagimi ihaleler 4734 sayil Kamu ihale arsa ve araziler, tahmin edilen bedelin altinda kalmamak

Kanunu ve 2886 Sayili Devlet lhale Kanunu'na tabi degildir kaydiyla TOKI farafindan  takdir clunacak bedsl

* “Gelir paylasim® igleri Emlak Konutun g Gzerinden, ihale prosedird izlenmeden, Emlak Konuta
yénetmeligi olan “Gayrimenkul Satis, Kiraya Verme satilabilir.

we Arsa Sabs Karsihihn Gelir Paylasimi ihale

Yonetmeligi® gergevesinde dizenlenmektedir.




] I Basbakanlik Yiiksek Denetleme Kurulu
Hakkinda Kanun Hikminde Kararname

= TOK/'nin Emlak Konut sermayesindeki payl sayesinde,

) " Emlak Konut'un faaliyetlen, semmayesindeki TOKl payi
Emilak Konut Imar Kanunu'nun 26, Maddes gergevesinde yet = P

: . sebebiyle, Say i denetimine tabidir.
yapi ruhsat alabilmektedir, Bu durumda mimar, statik, Y yistay
tesisat we her tirld fenni mesuliveti Emlak Konut bzerinde
olmakta ve milkiyetin belgelenmesi kaydiyla avan projeye

gdre ruhsat verilmektedir.

5664 sayill KEY Hak Sahiplerine Odeme
Genel Tebligi Yapilmasina Dair Kanun ve ligili Mevzuat
= 5664 Sayih KEY Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina Dair
Kanun uyannca, Emlak Konutun yukomioligo Resmi
Gazete'de yayimlanan (tasfive halinde olan) Emlak Bankasi
bankalaninda tutulmak zorundadir tarafindan Emlak Konuta sunulan KEY Hak Sahipleri
listesinin Ziraat Bankasi'na iletilerek hak sahiplenne Gdeme
yapilmasini saglamakbr. Emlak Konut tarafindan ddenmesi
gereken tutar hak sahiplenne Gdenmigtir ve Gdenen tutar
Emlak Konutun sermayesinden disOimistir. Sonraki
ademelerin yapllmasindan Hazine sorumludur.

= Bu teblig uyannca, Emlak Konut'un banka hesaplan deviet

1.4. Is Modelleri

Sirketimiz faaliyet konusundaki isleri yliriitmesi esnasinda uyguladig1 is modellerinin isleyisi ve
mukayesesi asagida yapilmistir.
e Emlak Konut GYO A.S,, iki is modeli altinda projelerini gelistirmektedir. “Gelir Paylasimi Modeli
ve Kamu fhale Kanunu"
e iki is modeli Emlak Konut GYO A.S./ne daha genis olcekte proje gelistirme ve risk profilini
cesitlendirme imkani saglamaktadir, bu iki model birbirinin tamamlayicisidir.
e Emlak Konut GYO AS., proje gelistirmek icin arsalar1 TOKI’ den, Emlak Bankas’ ndan ayni
sermaye kapsaminda gelen kaynaklardan ve sinirl olarak ticiincii sahislardan temin etmektedir.
e Insaat ve gayrimenkul sektorii muhasebesi geregi, satislar ve maliyetler, gelir tablosuna yalnizca

projenin Emlak Konut GYO A.S. tarafindan tamamlandigina onay verildiginde eklenir.




1.4.1. Gelir Paylasimi1 Modeli
Bu model sirketimizin en 6nemli gelir yaratma modelidir. Daha ¢ok orta-iist ve tst gelir
grubuna yonelik projelerde 6ne ¢ikan ve sirketimize ytiksek karlilik ve fon kaynagi saglayan

ozellige sahiptir. Modelin siireci asagidaki sekilde islemektedir;

e Emlak Konut GYO A.S.nin yonetmeliklerine uygun olarak gerceklestirilen ihalede, yiiklenici
Sirket Pay1 Gelir Orani ile Asgari Satis Toplam Gelirine iliskin tahminini sunar.

e En yliksek sirket pay1 toplam gelir tutarini veren ihaleyi kazanir.

e Bagimsiz bolimlerin satisindan elde edilen gelirler, Emlak Konut GYO A.S. ve yitklenici
arasinda sozlesmede belirlenen oranlarda paylasilir.

e Konutlarin satisindan bagimsiz olarak Emlak Konut GYO A.S./nin elde edecegi en az gelir,
ihalede belirlenen Asgari sirket Pay1 Toplam Geliri kadardir.

e Bugline kadar gercgeklesen ihale sonuglarina gore gelir paylasim oranlar1 %16 ile 55%

arasindadir.

Yaratilan Gelir
| TaamhiEdlen | | $irketPayi Gelir | Son Satis
! Gelir X! Orani { X | Toplam Geliri™*
(ASTG) L (SSTG)

i g |
ol I
Geliri (ASPTG Geliri (SSPTG)

1 ile 2 arasinda

yuksek olani
v

Yaratilan Gelir




Gelir Artis1 Senaryosu
Emiak Konut \
Gelirler '.l
) Yaratilan
| Gelir
|
|
& |
Asgari Gelirler
Arsa Temini
Toplam Proje Gelin
~ Terminoloji

ASTG- Asgari Satis Toplam Gelin

= Tum bagimsiz bolimierin satimasindan sonra elde edilmesi beklenen gelir
SSTG - Son Satis Toplam Gelin

= Tum bagimsiz bolumlerin satiimasi sonucunda elde edilen gelir

= Emlak Konut'a ayrilan gelir yuzdesi

ASPTG — Asgan Sirket Payi1 Toplam Gelin

* Emlak Konut'a Yukienici tarafindan odenecek olan asgari tutar
SSPTG - Son Sirket Payr Toplam Geliri

* Eger SSPTG>ASTG; Emlak Konut'a Yiklenicinin 6deyecedi toplam tutar
YPTG - Yiklenici Payr Toplam Gelir

= Yiikleniciye kalan gelir




Arsanin Tedariki

o Ana Kaynak: TOKI’den ihalesiz olarak arsa satin alma
#2000 yi1linda Emlak Bankasi’'ndan ayni sermaye kapsaminda gelen arsalar

Yiiklenicinin Yuktumlualikleri

*Projenin gelistirilmesinden finansmanina, satis ve fiyatlamaya kadar tiim siirecten sorumludur.

eEmlak Konut tasarim ve insaattan pazarlamaya; satis s6zlesmelerinden proje planlarina onay
vermeye ve yapl denetimi yapmaya kadar tiim proje déngiisiiniin kontroliinii siirdiirmektedir.

Riskin Devri

oGelistirme siirecine dair risklerin biiyiik bir boéliimiinii Yiiklenici iistlenir.

sEmlak Konut'un projeye sagladigi arsa ve tliretilen konutlarin satilmama riski disinda, projeyi
gelistirme ve finansman ile ilgili olarak iistlendigi risk diisiiktiir.

*Bu yap1, Emlak Konut GYO A.S.’ nin biiyiik projelere odaklanmasina imkan vermektedir.

oYiiklenici Emlak Konut GYO A.S.’ ye asgari seviyede bir gelir garanti eder. Bu gelir, proje
gelistirilecek olan arsanin, ihale edilmeden 6nce yaptirilan ekspertiz degeri kadar veya
iizerindedir.

Gelir Proje Tasarim ve Satis ve
: : Pazarlama .
Paylasimi Finansmani Ingaat Fiyatlama

ihale Siireci

ihale siireci En yiksek teklifi Projenin Sorumluluk Sorumluluk Sorumluluk

Emlak Konut’ un veren yiiklenici ile finansmanindan Yikleniciye aittir. Yikleniciye aittir. Yiikleniciye aittir.

yonetmeliklerine insaat ve gelir Yiklenici " .

uygun olarak paylagimi sorumludur. Tim tasarim ve Pazarlama ersatly

gergeklestirilir & : i t lanl dokimanlari sozlesmesi,
sézlegmesi Insaa planian , fiyatlamalar, satis
imzalanir. Emlak  Konut’un Emlak  Konut'un ve ddeme

onayina tabidir. onayina tabidir. kosullari vb.
Emlak Konut’un
onayina tabidir.




PROJE DURUM GRAFIKLERI

ihale Edilmis Projeler

4.407

Tamamlanmis Projeler
I,V

1.338

1.963

1%

761

Hihaleye Temel Alinan Deger

Hihale Degeri

HProje Sonunda

1,57 x

2.800

Hihaleye Temel Alinan Deger @ ihale Degeri




TAMAMLANMIS GELIR PAYLASIMI MODELI PROJELERI

Proje ismi

ihaleye Temel Alinan
Deger (TL)

SPTG (TL)

SPGO(%) PROJE SONUNDA

ATASEHIR RESIDENCE 3.519.000 10.255.000| 32,53 18.749.104
KENTPLUS ATASEHIR 72.748.200 131.100.000f 33,61 181.443.067
IDEALISTKENT 36.600.740 38.100.000] 31,75 96.006.598
AVRUPA TEM KONUTLARI 162.344.327 186.000.000( 30,00 219.096.845
KORFEZKENT 1.ETAP 11.380.501 15.254.000f 16,00 17.260.313
UPHILL COURT ATASEHIR 57.076.350 136.400.000( 34,10 214.907.275
MY WORLD ATASEHIR 127.236.476 311.850.000] 38,50 472.806.724
SOYAK MAVISEHIR 43.600.000 51.600.000f 24,00 94.945.970
NOVUS RESIDENCE 16.408.600 57.750.000f 55,00 115.760.305
MISSTANBUL 56.779.661 112.050.000| 41,50 157.780.977
KENTPLUS MiIMARSINAN 9.732.640 42.120.000f 35,10 54.717.096
EMLAK KONUT PELIKAN PROJESI 12.000.000 67.515.000f 38,58 87.123.867
CERKEZKOY DREAMCITY 3.990.646 10.065.000| 30,50 13.624.442
BiZIMEVLER 2 48.686.587 48.750.000( 33,00 50.466.805
SPRADON QUARTZ 75.291.059 88.520.000( 41,00 127.463.845
ERGENE VADISI 23.935.425 31.000.000( 25,00 41.613.162

761.330.212 1.338.329.000 1.963.766.395

iHALE EDILEN GELIR PAYLASIMI PROJELERI

ihaleye Temel

1 H 0,
Proje Ismi Alinan Deger (TL) SPTG (TL) SPGO(%)
MY TOWERLAND 42.000.000 107.019.000 47
USKUDAR BURHANIYE 105.535.000 137.700.000 50
VARYAP MERIDIAN 214.793.710 338.189.000 44
iZMIR MAVISEHIR 4.ETAP 51.186.000 60.000.000 25
MY WORLD EUROPE 179.089.192 228.018.000 31
ISPARTAKULE 3.ETAP 102.555.962 105.000.000 30
iZMIR MAVISEHIR 5.ETAP 25.145.000 27.001.000 31
HALKALI 1.ETAP (SUA) 54.896.071 56.000.000 35
HALKALI 4.ETAP (ARTAS) 240.000.000 264.000.000 30
HALKALI 3.ETAP (SOYAK) 72.904.525 102.312.000 26
KAYABASI 1 29.440.000 32.000.000 32
ATASEHIR DOGU BOLGESI 2.ETAP(*) 245.292.498 500.971.500 43
UMRANIYE 1.ETAP (1 Parsel Umraniye) 51.786.200 61.500.000 38
SULTANGAZI HABIPLER ISTOC GPM 351.665.405 424.000.000 32
AYAZAGA ARSA (*) 604.940.000 1.153.750.000 36
BAHGCESEHIR 2.ETAP 50.291.820 50.310.000 26
TUZLA 2.ETAP 1&2 BOLGE (*) 96.510.000 317.503.000 32
HALKALI 2.ETAP (*) 45.442.000 82.502.500 31
SISLi DIKILITAS (LIKOR FABRIKASI) (*) 237.485.823 360.183.178 50

2.800.959.206 4.407.959.178

*jsaretlenen projeler heniiz insaat izni almamistir. Tuzla 2.Etap 2.Bdlge Projesinde
101/4 105/1 ve 105/2 parsellerde ingaat izni almigtir.




1.4 Kamu ihale Kanunu Modeli

Arsanin tedarik edilmesi

*Ana Kaynak: TOKi’den ihalesiz olarak satin alinan arsalar
#2000 yilinda Emlak Bankasi'ndan ayni sermaye kapsaminda gelen arsalar

Yiklenicinin Segimi

eYiiklenici, Kamu ihale Kanunu'na uygun olarak ihale ile segilir.
eis, en diisiik teklifi veren yiikleniciye verilir.

Risk ve Sorumluluklar

*Projenin gelistirilmesiyle ilgili tim riskleri ve sorumluluklari Emlak Konut Gstlenir

*Bagimsiz bolimlerin satisindan elde edilen gelirin tamami Emlak Konut'a kalmaktadir.

eYikleniciye hakedis 6demeleri projenin ilerlemesine bagli olarak kademeli olarak
yapilmaktadir.

Emlak Konut GYO A.S., TOKI’ den ve diger kaynaklardan satin alinan veya Emlak Bankasi’'ndan
ayni sermaye kapsaminda gelen arsalar tizerinde proje gelistirir.

Kamu ihale Kanunu Modeli ile Emlak Konut GYO A.S. isi, en diisiik teklifi veren yiikleniciye ihale
eder ve konut satislarini kendisi gerceklestirir.

S0z konusu model ile gelistirilen projelerde, proje finansmanindan, mimari ve miihendislik
tasarimi dahil olmak tlizere projenin gelistirilmesi, bununla ilgili finansmanin saglanmasi ve insa
edilen konutlarin pazarlanmasina kadar tiim siireclerden Emlak Konut GYO A.S. sorumludur.

Satislardan elde edilen gelirlerin tamami Emlak Konut GYO A.S.'’nde kalmaktadir.

Bu tip konut projeleri daha ¢ok alt ve alt orta gruba ait vatandaslarin ev sahibi olmasini saglamak
ve yapl 1slahi i¢in uygulanmaktadir.

Ta_sarlm &
Insaat Pazarlama
(EKGYO)

Finansman
(EKGYO)

Satis &

Ihale Streci Fiyatlama

Sirketimizin kullandig: ikinci proje gelistirme modeli, insaat endiistrisinde geleneksel olarak
kullanilan bir yéntem olan kamu ihale kanunu siirecini kapsamaktadir. Kamu [hale Kanunu
Modeli kapsaminda hayata gegirilen projelerin finansmanindan, mimari ve mithendislik tasarimi
dahil olmak iizere projenin gelistirilmesinden, yapilan konutlarin pazarlanmasindan ve
satilmasindan Sirket sorumludur.




Emlak Konut 2004 yilindan bu yana 13 KiK projesinin ihalesini yapmistir. Bu projelerin 6 tanesi
tamamlanmistir ve 7 proje devam etmektedir. Tamamlanan 6 KiK projesinde toplam 3556 adet
satilabilir bagimsiz béliim tiretilmistir. Devam eden 7 KIK projesinde toplam 5731 adet satilabilir
bagimsiz boliim tiretilecektir.

Devam etmekte olan KIK Projelerin ana dékiimleri ise soyledir; Tuzla Emlak Konutlan 1,
Lileburgaz Carsi, Tuzla Emlak Konutlar 2, Gebze Emlak Konutlar1 2, Gebze Emlak Konutlar 1,
Korfezkent 2, Alemdag Emlak Konutlarr'dir.

Modellerin Emlak GYO Sagladigi Faydalar

Farkl gelir gurubundaki kisilere ulagsma olanagi

Birbirini tamamlayan is modelleri olmasi nedeniyle nakit, risk ve finansman yonetiminde Emlak
GYO avantaj saglamasi

Gelir paylasimi modeli ile saglanan kaynaklarin bir kisminin diisiik gelir gurubundaki kisilerin ev
sahibi olmasi i¢in kullanilmasinin yarattig1 genis bir kitleye ulasma imkani

Sosyal sorumluluk geregi yapilan/yapilacak projelere kaynak temininde kolaylik
Siirduriilebilir bir biiylime ve karliligin saglanmasi

Yap1 standartlarinin ilgili mevzuat uyarinca yapilmasinin her asamadaki kontrolii ile piyasanin
daha saglikli konut yapmasina sagladigi katki

Yaratilan marka degeri ile alt ytliklenicilerinde insaat yapim siireci, finansman, risk yonetimi gibi
konularda bilgi degisimi, know-how aktariminin siirekli kilinmasi

Cok sayida tiretimin yapilmasinin sagladigi maliyet avantaji
Blyiik ve ¢ok sayida projenin bitirilmis olmasinin yarattigi marka gtiveni

Toplumun farkli gelir gurubundaki, farkli ihtiya¢ sahiplerine gore konut tasariminin
yapilmasinin satislar1 6nemi 6l¢iide artirmasi ve ¢esitlendirmesi



ihale Edilen Projelerde Bagimsiz Birimlerin is Modeline Gére Dagilimi

Is Modeline Gére Projeler ihale edilen projelerdeki
Proielerin Toplami toplam arsa alani: ~ 2.5
J P Toplami milyon m?

H Gelir Paylagimi Modeli H Geir Paylasimi Modeli H Geir Paylasimi Modeli

E Kamu fhale Kanunu E Kamu fhale Kanunu H Kamu ihale Kanunu

Kaynak: Sirket verileri, 30.09.2011 itibariyle

1.5 Yonetim ve Denetim Kurullar

Yonetim Kurulu, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve
genel kurulca kendisine verilen gorevleri ifa eder. Yonetim Kurulu, gorev siiresini asan
sozlesmeler akdedebilir.

® Emlak Konut biinyesindeki en iist seviyedeki karar alicidir.

Yoneti ® Emlak Konut'un yonetilmesi ve temsil edilmesi, Sirket faaliyetlerinin
onetm gerceklestirilmesi, pay sahipleri ve Sirket arasindaki iliskilerin tesisi ve ise
Kurulu alimdan sorumludur.

® Emlak Konut'un faaliyetlerinin kanunlara ve Ana S6zlesme’nin maddelerine
uygun olarak ifa edilmesinden sorumludur.

Yonetim Kurulu yetkilerinin tamamini veya bir kismini1 kendi tlyeleri arasindan veya harigten
tayin edecegi murahhaslara veya pay sahibi olmalari zorunlu bulunmayan miidiirlere birakabilir.
Sirketimizde murahhas yonetim kurulu tiyesi bulunmamaktadir.

Emlak Konut GYO A.S.’nin 8 Mart 2011 tarihinde yapilan 2010 Mali Yili Olagan Genel Kurul
Toplantisinda bir y1l siire ile gorev yapmak tizere secilen Yonetim Kurulu tyelerinin isimleri ve
gorevleri asagidadir.



Yonetim Yonetim
isim Gorev Meslek Kurulunda Temsil Kurulu Goérevi
Ettigi Hissedar Baslangici

Ertan YETIM Bagkan Insaat Miihendisi TOKI 2005
Veysel EKMEN Baskan Mali Miisavir Bagimsiz 2011
Yardimcisi
Murat KURUM Uye Insaat Miihendisi TOKI 2009
Fatma Ruhan AKYILMAZ Uye Avukat TOKI 2007
Mehmet Ali KAHRAMAN Uye Sehir ve Bolge Plancisi TOKI 2011
Haluk SUR Uye Yiiksek ingaat Miihendisi Bagimsiz 2009
Ali Seydi KARAOGLU Uye Isletme TOKI 2011

®  Sirketin faaliyetlerini denetler.
® 3 Uyeden olusmaktadir.

Denetim Kurulu

25. Sirketimiz ana sozlesmesi 20.maddesine belirtildigi lizere; gorev alacak denetcilerin, Turk
Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz olmas1 zorunludur.
Genel Kurul pay sahipleri arasindan veya disaridan bir yil siire icin gérev yapmak tlizere iig
denetci secger.

Denetgcilerin yarisindan bir fazlasinin T.C. vatandasi olmasi zorunludur. Siiresi biten denetciler
tekrar secilebilir. Denetciler ayni zamanda yonetim kurulu tyeligine secilemeyecekleri gibi,
Sirket'in memuru da olamazlar. Denetgiler, Tiirk Ticaret Kanununun 353-357. maddelerinde
saylilan gorevleri yapmakla yikimludiirler.

Sirketimizin 8 Mart 2011 tarihinde yapilan 2010 Mali Yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda bir
yll siire ile gorev yapmak tlizere secilen Denetim Kurulu uyelerinin isimleri ve gorevleri

asagidadir.
Denetci Meslegi / Gorevi Secildigi Tarih
Mustafa Kemal Miiderrisoglu Isletme / Uye 08.03.2011
Ugur Diilekalp Basin Miisaviri / Uye 08.03.2011
Ayse Arzu Ozcelik Yiiksek Mimar / Uye 08.03.2011




Ust Diizey Yonetim

Isletmemiz iist diizey yonetici secim ve gorevlendirilmelerinde de ilgili diizenlemelere uygun
hareket etmektedir. Yonetici atamalarinda ilgili alanlardaki tecriibeleri ve sirketimiz
stratejilerine uygunlukta gozetilmektedir. Konuyla ilgili ana s6zlesmemizin 18 maddesindeki
esaslar da dikkate alinmaktadir.

“Yénetim Kurulu'nca, Sirket islerinin yénetilmesi icin bir genel miidiir ve yeterli sayida miidiir atanir. Genel miidiir

1.6

olarak gérev yapacak kisinin sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlari tasimasi ve miinhasiran tam
zamanh olarak bu gérev icin istihdam edilmis olmasi zorunludur. Genel miidiir, yénetim kurulu kararlari
dogdrultusunda ve Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu tebligleri ve ilgili
diger mevzuat hiikiimlerine gére Sirketi yonetmekle yiikimlidiir.”

Kar Dagitim Politikasi ve Esaslari

Emlak Konut GYO A.S. ortaklarina kar dagitimi1 konusunda gerekli hassasiyeti gostermeyi ve ilgili
diizenlemelere uymay:1 kendisine prensip edinmistir. Kar dagitim esaslarimiz asagida ifade

edilen mevzuata ve isletmemiz ana s6zlesmesine uygun olarak gerceklestirilmektedir.

Sirketimiz Esas Sozlesmesinin asagida belirtilen 31. maddesinde; Sirket kar dagitimi hususunda

Tirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar.

Sirketin genel masraflar1 ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarinca, Sirketce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel Kkisiligi
tarafindan 60denmesi gereken zorunlu vergiler ve mali miikellefiyetler icin ayrilan karsiliklar,
hesap yil1 sonunda tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilancoda
gorilen safi (net) kardan varsa ge¢mis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra kalan miktar

asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir.

Ayrica konu ile ilgili 11.10.2010 tarihli 54 (143) sayil “Temettii Dagitimi1 hakkindaki Yonetim
Kurulu Karari”’nda “Sirket Esas Sozlesmemizin 31. maddesi hikmi de g6z oniinde
bulundurularak Sirketimiz temettii dagitiminin; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) Seri: IV, No:
27 sayilli Sermaye Piyasasi Kanunu’'na Tabi olan Halka A¢ik Anonim Ortakliklarin Temettl ve
Temettii Avansi Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Teblig hiikiimleri ile 2499 sayil
Sermaye Piyasas1 Kanunu'nun 15. Maddesinde belirtilen “...Halka a¢ik anonim ortakliklarin esas
sozlesmelerinde birinci temettli oraninin gosterilmesi zorunludur. Bu oran, Kurul tarafindan
belirlenecek ve tebliglerle ilan edilecek miktardan asagi olamaz......” hiikkmii geregince, SPK
tarafindan ilgili hesap donemi icin belirlenen asgari kar dagitim oram tutarinda yapilmasina,

karar verilmistir.




Kar dagitim politikas1 cercevesinde, temetti ilgili hesap donemi itibariyle mevcut paylarin
timiine esit olarak dagitilmaktadir. Sirketimizin kar dagitimi konusunda imtiyazi

bulunmamaktadir.

Gliinumiuzde oOzellikle, hisse senedi yatirimcisi veya sirket ortaklar1 icin ¢ok Onemli bir
degerlendirme unsuru olan ‘kar payin’ dagitilmasinda gerekli 6zen gosterilerek ilgililerin gelir
saglanmas1 da hedeflenmektedir. Sirketimiz, kurumsal yonetim ilkelerine uyum g¢alismalar
cercevesinde, halka agik sirketlerin kar dagitim zorunlulugunu dikkate almakta, kar dagitim
politikasin1 da s6z konusu ilkelere uyum c¢alismalar1 c¢ercevesinde uygulamaya 06zen

gostermektedir.

S0z konusu kar dagitim politikas: sirketimiz web sayfasinda yayinlanmaktadir. Sirketimizin,
8.03.2011 tarihinde yapilan 2010 yil1 Olagan Genel Kurul toplantisinda; % 40 oraninda olmak
tizere 2010 yili karindan toplam briit olarak 175.493.721,78 TL kar payinin hissedarlara nakit
olarak dagitilmasina karar verilmis olup temettii dagitim islemlerine 31.03.2011 tarihinde
baslanmistir. Borsa'da Islem Goren 1TL Nominal Degerli Beher Hisseye Dagitilan Nakit Kar Pay:
tutar1 yaklasik olarak 0,07 TL’dir. S6z konusu kar dagitim politikas1 sirketimiz web sayfasinda
yayinlanmaktadir. Alti aylik faaliyet raporumuzda da ilgili konular detayl olarak kamuoyuyla

paylasiimistir.

2. Ilgili Dénemin Degerlendirilmesi

Isletmemiz ilgili faaliyet doneminde hem diinya hem de iilke ekonomisinde meydana gelen
makro degisiklikleri takip etmistir. Bu gelismelere paralel sektor ve isletme bazindaki
yansimalarini da stratejik hedefleri ile uyumlu hale getirecek c¢alismalar1 yapmistir. Asagidaki

bolimde Diinya, Turkiye ekonomisi ve sektorle ilgili onemli degisiklikler degerlendirilmistir.

2.1. Diinya Ekonomisinde Yasanan Gelismeler

Diinya Ekonomik sikintilara bagli olarak bir arayis icinde olup bu stirecin getirdigi sancili donem
ozellikle bat1 iktisadi hayatin1 olumsuz olarak etkilemeye devam etmektedir.

Ozellikle Euro birligine dahil olan AB iilkelerinin kamu borglarim siirdiirebilme endiseleri, ABD
ekonomisinde istihdam ve biliyiimede istenilen sonuglarin alinamamasi kiiresel biiytimenin 2012
yilinda da durgunluktan ¢ikamayacaginin gostergesi olarak yorumlanabilir.

Basta ABD olmak iizere gelismis tilkelerdeki parasal genisletici 6nlemler menkul ve gayrimenkul

piyasalarin1 kriz Oncesi seviyelerine getirse de bu tip genislemelerin uzun bir siire devam



etmeyecegi gozden kagirilmamalidir. Biiytime ile ilgili sorunlarinin beraberinde pek ¢ok makro
ekonomik olumsuzluklar: da getirdigi unutulmamalidir.

Bati ekonomilerinde yasanan sorunlar gerek dogrudan gerekse portfdy yatirimlari agisindan
gelisen tilkelere fon girisini artirmistir. Ancak ilgili iilkelerin ‘parasal genisleme’ politikalarini
siirdiiremeyecegi endisesi ve fonlarin zaman zaman yaptig1 ani dalgalanmalara karsi, basta
TCMB, Brezilya, Rusya Merkez Bankalari sicak para etkisini azaltic1 6nlemler almaya baglamistir.
Diinya ekonomisindeki dalgalanmalar degerli metaller ile gayrimenkullere olan talebi canli
tutmasina karsin 6zelikle 3.ceyrek itibari ile tiim diinyada varlik fiyatlarinda ‘kar amagh satiglar’
yasanmigtir.

Diinya ekonomisi i¢in sorunlarin bittigini soylemek ¢ok zor goriinmekle birlikte 2008 deki
kiiresel krizin ilk baslarindaki kadar da kotii oldugunu ifade etmekte giictiir. Bu nedenle sistemik

risk yonetiminin isletmeler tarafindan da yapilmasi dogal bir zorunluluk olarak goze

carpmaktadir.
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e Ekonomik biiylime ve deflasyon, issizlik gibi sorunlar gelismis iilkeler icin giderek artan bir

tehdit olmakla birlikte gelismekte olan iilkelerde 2011 yili olduk¢a tatminkar gecmistir. Cin,
Turkiye, Hindistan, Brezilya gibi iilkelerdeki biiylime oranlarinin yiiksekligi ve ekonomik canlilik
buna glizel bir 6rnek teskil etmektedir. Asagidaki tablo ve grafikte gelismis tilkelerdeki bliyiime
ve issizlik oranlarinin son durumu goriilmektedir.



BUyUme Tahminleri
(Yilik YOzde Degisim)]

2l 1 2UNE
Temmuz Ekim Temmuz Ekirm
Dinya 3.2 3.0 3.8 3.0
Zelismis (lkeler
ABD 2.5 1.7 3.0 1.9
Euro Bolgesi 20 1.6 1.4 0.4
Almanya 3.4 2.9 1.9 140
Fransa 20 1.6 1.7 09
italya 0% 07 1.0 0.0
Ispanya 07 07 1.3 0.4
Portekiz -2.0 -2.0 -1.7 2.7
idanda -0.1 1.0 1.2 1.0
Yunanistan -39 -5.4 -0.2 2.9
Japonya 0.7 -0.5 3.1 2.2
ingilters 1.5 1.0 2.2 15
Gelsmekte Qlan Uksler
Asya Pasifik 4.4 4.5 5.7 52
Cin 2.2 2.1 85 85
Hindistan 78 7.5 8.3 7e
Latfin Amerika 45 43 42 40
Brezilya 40 3.6° 42 3.9+
Daodu Avrupa 43 4.3 4.3 3.4

*Evidl oyt fahminidi.
Eoynak: Consensus Forecasts.

e ABD, AB, Asya-Pasifik, Japonya gibi ekonomiler de belirgin bir hal alan durgunluk ve issizlik
sarmali ekonominin ana itici giicii olan insaat, konut satislar1 ve otomotiv sektorlerini de
olumsuz etkilemistir. Gelir ve harcama yaratma ektisinin azaldig1 bu ekonomilerde buna duyarh
olan sektor satiglar1 6nemli 6l¢iide gerilemistir.

Gelismis Ulkeler issizlik Cranlan ABD Emlak Fiyat Endekslen
(Yizde)

S&F Case Schiller

ABD Eurc Bélgesi Ingiltere FHEA
" Moody's Ticari Gayrimenkul
222
i 197
172
7
147
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122 A
3 ‘I_ T - T k|0 T . o ‘_ g7 . . . .
Kaynak: Bloomioerg. Faynak: Bloomioerg.

e Tiirk ekonomisinde yasanan istikrar ve ‘proaktif’ iktisat politikalari sayesinde giiclii bir biiylime
ivmesi ve istihdamda artis saglanmistir. 2011 yili i¢in yilsonu tahmini olarak %7 veya %38
Araliginda bir biiyiime beklenmektedir".

! Bazi banka ve yatirim kuruluslari beklenti aralig:



¢ Bor¢ 6deme giiciinli gosteren ‘kredi derecelendirme’ notlari ise 6zellikle 2008 krizinden sonra
tartisma konusu olmus, pek cok tlkenin olmasi gerekenden yiiksek notla degerlendigi, diisiik
nota sahip olan baz iilkelerin ise daha yiiksek bir notla degerlendirilmesi gerektigi finansal
piyasalarca dile getirilmistir. Her ne kadar son donemde bazi tllkelerin notlarinda sert
diizeltmeler olsa da heniiz tamamlanmayan bir siirecin igerisinde oldugumuz ekonomi
otoriteleri tarafindan ifade edilmektedir. Kriz doneminde ender notu artan tilkelerden olan
Tiirkiye'nin kredi notu da azalmis olan riskini tam yansitmamaktadir.

¢ Not artirnmi1 konusunda oldukg¢a c¢ekinden davranan kredi derecelendirme kuruluslarindan
Standard and Poor’s 19 Eyliil 2011 de tilkemizin yerel para cinsinden, uzun vadeli kredi notunu
BBB- derecesine yiikseltirken goriinimii de pozitife ¢ekmistir. Uzun vadeli yabanci para
cinsinden ise kredi notumuz ise BB olarak kalmistir. Yabanci para cinsinden de ‘yatirim
yapilabilirlik’ sinirinin hemen altindaki notumuzun yakin bir gelecekte yiikselmesi durumunda
yabanci yatirimcilarin Tirkiye’ye ilgisinin daha da artacagi asikardir.

e Finansal piyasalar ise uzunca bir stiredir kredi derecelendirme notlarinin ifade ettigi tilke
risklerini CDS (Kredi iflas Takasi-Sigortasi) araciifl ile fiyatlamaya calismis olup basta euro
bolgesindeki sorunlu iilkeler olmak iizere, riski artan iilke tahvilleri i¢in CDS primlerini hizla
yukari cekmislerdir.Tiirkiye basta olmak lizere gelismekte olan tilke CDS primleri ise, kredi
derecelendirme notlar1 Tiirkiye den daha iyi olan iilkelerden,¢ok daha diisiik bir seviyededir. Bu
da uluslararasi finansal sistemin Tiirk ekonomisine duydugu giivenin tipik bir gostergesidir.

Belirli Ulkelerin Uluslararasi Kredi Derecelendirme Kuruluslar Tarafindan Verilen Notlar:

Standard & Poor’s BBB- AA- BBB- AA+ AAA A
JCR BB AAA AA- AAA AAA AA
Moody’s Ba2 A2 Ba2 Aaa Aaa B3

Fitch BB+ AA- BBB- AAA AAA A+




Secilmis Ulkeler CDS Oranlan

Bolgesel CDS Endeksleri*
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*Latin Amerika: Peru, Kolombiya, Meksika, Breziya, Sili.

Asya: Endonezya, Tayland, Giney Kore. Malezya, Fiipinier.

Avrupa: Romanya, Polonya, Macaristan, Cek Cumhuriyeti, Bulgaristan.
Kaynak: Blocomberg, TCMB.
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Tiirkiye Ekonomisinde Yasanan Gelismeler
2001 de yasanan krizden sonra kararlilikla alinip siirdiiriilen ekonomik ve yapisal dénlemler

etkisini kisa sayilabilecek bir siirede gostererek temel makro ekonomik rakamlar1 da pozitife
cevirmistir. Asagida bulunan tablo grafikte sekiz yil gibi kisa bir siirede temel ekonomik
doniistimiin fotografinin gormek miimkiindiir.

2002 Yili
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2 TUIK, TCMB, HAZINE



e Tiirk ekonomisindeki 2011 yil1 ilk ¢ceyrek biiylime orani diinyadaki en hizli bliylime orani olarak
dikkat cekmektedir. Ikinci ceyrekteki biiyiime orani ise diinyadaki en hizl ikinci oran olmustur.
2002’den bu yana saglanan istikrar ve disiplini ekonomi yonetimi ile Tiirkiye ekonomisi gipta ile
izlenen bir yapiya kavusmustur.

e Tirkiye'nin biiytime hiz1 gii¢lii ekonomik dinamikleri hem gelismekte olan tilkeler agisindan hem
de gelismis tilkelere gore pozitif ayrismistir.

Gelismis ve Gelismekte Olan Ulkelere Dair Celismis ve Gelismekte Olan Ulkelere Dair
BUyUme Tahminlerindeki Gincelleme** Politika Faiz Cranlanndaki GUncellemea**
[Ylzde, GSYIH lere Gare Agrikandinlms Criclamal [fizde, GSYiHlere Gére Adriklandmirm Crialamal)

Gelismig Ulkeler
Gelismekte Olan Ulkeler

Gelismig Ulkeler
Geligmekte Olan Ulkeler
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* Cegligimiz geyrek bekentierd dikkate alinarak yopdan projeksiyoriar grafikte kesikli gizgileds, bekentilerds son dinemde yaplon gincallemeler
dikkate abnorak yopdan projeksiyonlar ise nokialorda gostenlmigtr.

= Celigmis Oikeler: ABD, Avrupa Biriigl, Japorya. Geligmelkie Clan Ulkeler: in, Hindistan, Brezlya, Kore, Meksika, Rusya, Turkiye, Polornya, Endonezya,
Z Afrika, Toyiand, Malezya, israil, Sk Cumhuriyef, Mocaristan, Kolomkiya, Fiipinler.

Koynak: Bloomberg, Consensus Forecasts, TCMVE.

e Fiyat istikrarinin saglanip enflasyonun kontrol altina alinmasi, biiylimedeki basarilar, finansal
istikrar Tiirkiye’yi 2011 yilinda dikkatle izlenen bir ekonomik gii¢ haline getirmistir.

e Son on yilda ekonomide 6nemli bir gosterge olan faizlerdeki diisiiste ekonomiye olan giivenin
yani sira, alternatif maliyetinde diismesine neden olarak 6nemli anlamda pozitif bir gelisme
gostermistir. TCMB'nin kriz ve dalgalanmayi onleyici politikalar: bu siirece 6nemli 6l¢liide destek
vermistir.

* TUIK, TCMB, HAZINE




Gelismekte Olan Ulkelerin Politika Faiz Oranlanndaki Enflasyon Hedeflemesi Yapan Gelimekie Olan
Degisimler: Ocak 2010-Eylil 2011° Ulkeler Politika Faiz Orani
{Baz Puan) [YOzde)

Gelismekte Olan Ulkeler
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* Eyi0l 2011 sonu iticanyto.
Kaynak: Bloomiberg. TCMB hesoplamaian.

Aralik 2010 ‘dan bu yana para politikalarindaki bu ‘proaktif’ politika degisikligi ile finansal
istikrar ve cari acik gibi konularla ilgili dnleyici uygulamalar devreye sokulmustur.TCMB faiz
oranlar1 %5.75 seviyesine ¢ekilmis, degerlenmeye baslayan Tiirk Lirasinin yarattigl sorunlari
onlemek ve ani fon c¢ikislarindan dogacak sikintilari 6nlemek amaciyla da kontrolli doviz
fiyatlar1 artisi saglanmistir.

Munzam Kkarsilik politikalarinda yapilan degisikliklerle de kredi talebinin dengelenmesi, faiz
diislisiiyle birlikte yasanacak TL bollugunun oOniine gecilip olas1i bir enflasyon riskinden
kacinilmaya calisilmistir.

Kredi hacminin azaltilmaya calisilmasi 6zellikle nihai ithal triinlerinin tiiketiminin kisilmasi
acisindan cari acik iizerine olumlu bir etki yapacaktir. Ote yandan bankalarin kredi
maliyetlerinin ylkselmesi 6zellikle kisa vadeli tiiketici kredilerini diisiirerek hizli biiylimenin
yaratacagi olasi enflasyonist baskiy1 da azaltacaktir. Cari A¢igin Turk Lirasi lizerinde yaratacagi
baski dalgali kur sistemi ile emilebileceginden dovizdeki yukar: yonliu hareketin sinirli kalarak
liretim maliyetlerine etkisi cok olmayacaktir.

Izlenen bu politikanin konut kredilerinin maliyetini bir parca artirmasina karsin canl konut
talebi ve hiikiimetin 6nemli konut, alt yap: projeleri sektorel canliligin siirmesinde 6nemli bir
etken olacaktir

IMF projeksiyonuna gore Tiirkiye, GSYH(Gayri Safi Yurt I¢ci Hasila) hesabiyla 2012-2016
déneminde 17. biiyiik ekonomi olacak. Ulkenin GSYH’ si bu siirecte 876,6 milyar dolardan 1
trilyon 159,2 milyar dolara ulasmasi beklenmektedir.

Diinyanin ilk 20 ekonomisi i¢cinde yer alan Tiirk ekonomisinin dinamik yapisi Cari A¢ik sorunun
finansmaninda art1 deger olarak goze carpmaktadir. Diger taraftan diinyadaki parasal bolluk da
konjonkttirel olarak Tiirkiye Ekonomisi'ne Cari A¢cik Konusunda yardimci olmaktadir.

Turk Ekonomisinin en o6nemli mukayeseli tstiinliiklerinden biri de ‘kamu borg¢ stoku ve
bor¢lanma ihtiyacidir.’AB’deki krizde en belirgin unsurlardan biri olarak karsimiza ¢ikan ‘asiri
kamu borcu’ sorunu tlke kredibilitelerini negatif yonde etkilemektedir. Oysa bu degisken Tiirk



Ekonomisi'nde pozitif yonde degiserek gerek finansal sisteme gerekse kamu yonetimine destek
vermektedir.

e Maliye Bakanimiz Sayin Mehmet Simsek’'in TBMM de 26.10.2011 de yaptig1 biitge sunus
konusmasinda ‘kamu bor¢ dinamiklerinin’ siirdiirebilir olup, dikkatle takip edildigini ifade
etmesi ekonomi yonetiminin bu konudaki hassasiyetini de gostermektedir.

Kamu Borg Stoku Gastergeler

Kamu Borg Stokw Gostergeler Merkea Y Enetim Borg 3tokunun Kompozisyonu [Ylzde)
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* Dieighan foidi borg stolu, vades b yildan laza clon iskontolu senetied ve deditken foizli DBl kopsamaldads.
= ¥P CinsiYP endeksl borg stoku, dis borg stoku lle doviz crsi ve dévize endeksl ig borg stokunu kopsamalktadir.
Fayrak: Hozine Mistesarid, TCVE.

Enflasyon konusunda 6nemli basarilar elde edilmis olup bu kazanimlarin siirdiirtilebilmesi i¢in
para ve maliye politikalarinin birlikte uygulandigi goézlemlenmektedir. Vergi oranlari
diizenlemeleri ile faiz ve munzam karsilik ayarlamalari bunun tipik bir gostergesidir.

e Son birkag¢ aydir gozlemlenen donemsel etkiler ve doviz fiyatlarindaki artis bir yandan cari agik
ve sicak para dongiisii agisindan olumlu katilarda bulunmussa da enflasyonun bir parca
beklentiler lizerine ¢ikmasina neden olmustur. Fiyatlar genel seviyesindeki bu artis TCMB’nin
TUFE tahminlerini de yukar1 dogru revize etmesine neden olarak yillik %8.3’e cikarmistir®.

4 TCMB,Enflasyon Raporu ve Sunumu, 26.10.2011

(footnote continued)



Gruplar itibanyla TUFE ik TUFE Enflasyonuna Eatk
{Uginch Ceyrek Yizde Dedisim)
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Koynalk: TUE, TCMB.

o Fiyatlar genel seviyesindeki bu artisin gecici ve kontrol edilebilir bir nitelik tasiyor olmasi,
2012’de diinya da ki biiytime hizlarindaki diisiikliigiin siirecegi beklentisi ve uygulanan yerinde
politikalar bu etkinin yiiksek bir risk tasimasini engellemektedir.

TCME Enflasyon Tahminleri ve Beklenfiler

TCMB Tahmini TCMB Beklenti Anketi® Enflasyon Hedefi*"
2011 Yilsonu 83 8.01 8.5
12 Ay Sonras 4.1 6,54 5.1
24 Ay Sonras 4.5 6,28 5.0

"Ekim 2. ddnem ankefi.
"2011-2013 ddnemi yikonu enflasyon hedefiesi kullarilarak dodrusal nterpolasyon yontemi le clusfurdmugtur.

Koyrak: TCMB.




2.3. Gelismelerin Sektére ve Emlak Konut GYO A.S.'ne EtKisi

Ulkemizdeki en énemli sorunlardan biriside yapi kalitesi ve dayanakhiginin artirilmasidir.
Turkiye'nin biiyiik bir boliimiintin deprem riski tasiyor olmasi, yap1 stokunun eskimis olmasi,
depreme dayanikli insaatlarin yapilmasi geregi sektor talep anlaminda bir sorun yasasa da
canlilik artiric bir unsur olarak éne ¢ikmaktadir. Ozellikle kamunun yapacag: planlama ve siyasi
otoritenin bu konudaki hassasiyeti sektorel gelismeyi de hizlandiracaktir.

Ulkemizde ‘Sehircilik’ ad1 ile kurulan ’Sehircilik ve Cevre Bakanhgl’ bu konudaki énemli bir
boslugu doldurarak cevreye ve sartlarina uygun sehircilik anlayisla sektorii ivmelendirecektir.
Sayin Bakanimiz Erdogan Bayraktar'in da sektor ¢ok yakindan tanimasi biiylik bir avantaj
saglayacaktir.

Tiirkiye’de konut sektoriiniin canli olmasi en 6nemli nedenleri olarak sehirlesme ihtiyac ile
nitelikli konuta olan talep basta gelmektedir. Ozellikle basta Istanbul olmak iizere, Ankara ve
Izmir’e gelen gdcle bu sehirlerin cazibe merkezi olmasi biiyiik sehirlerde talebi canli kilmaktadir.
Ote yandan iilkenin demografik ozellikleri de dogal bir konut talebi yaratmaya devam
etmektedir. Finansman maliyetinin diismesi, kredi olanaklarinin artmasi da son on yillik
donemde konut sektoériinde canlilig1 tetikleyen unsurlar olmuslardir.

5 6

Konut Satislari- istanbul ve TR Geneli
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E Tirkiye ®Istanbul 787 148

531.746

427.105

67
357.341

13,7

107.308 j

77.721 2011 2012 2013 2014 2015

22.343
=== Kentli Hanehalki Sayisi
2008 2009 2010 2011 2C. (mn)

e En biiyiik ii¢ gayrimenkul bélgesi olan (Istanbul, Ankara, Izmir) Tiirkiye’ deki tiim gayrimenkul
piyasanin %40’ 1 olusturmaktadir. Emlak Konut GYO A.S. agirlikli olarak bu 3 gayrimenkul
bolgesinde faaliyet gostermektedir.

> TUIK

® GYODER Raporu, “Konut finansmani sisteminin bilyiime raporu”



e Insaat ve bu sektoriin tamamlayici alt dallarinin ekonomik biiyiimeye karsi duyarhliklar oldukga
fazla bulunmaktadir. Ekonominin canli oldugu dénemlerde insaat ve konut sektdriindeki hareket
misliyle gerceklesmektedir. 2011 ilk ¢eyrek biliylime rakamlarinda Tiirkiye ekonomisi genel
olarak %11’lik bir biliylime saglarken, insaat sektori %14,8’lik biiylime saglayarak yine 6nct
sektorlerden biri olmustur. Ikinci ¢eyrekte ise Tiirkiye ekonomisi %8,8. bilyiirken, insaat sektorii
de %13,2’lik bir bliyiime kaydetmistir.7

e GYODER’in sektor raporuna gore ise 2011 yili itibariyla insaat sektoriindeki biiytime hizi yillik
olarak %8-10 Araliginda gerceklesmesi beklenmektedir.

e Insaat ve gayrimenkul sektoriinde gozlemlenen diger bir gelismede, Tiirkiye'nin artan stratejik
onemi ve canli ekonomi yapisinin verdigi etki ile yabanci yatirimcilarin tilkemizden gayrimenkul
almalaridir. GYODER'in 2. Ceyrek Gayri Menkul Sektorii raporuna gore 2011’in ilk 6 ayhk
doneminde yabanci yatirimcillara 781 Milyon ABD Dolar1 tutarinda gayrimenkul satisi
gerceklestirilmis olup, ayni donemde dogrudan yabanci sermaye girisi ise 200 Milyon ABD
Dolari olarak gerceklesmistir.

e Yabancilara gayrimenkul satisi ile ilgili Sayin Sehircilik ve Cevre Bakanimizin ifade ettigi yeni
diizenleme c¢alismalari ile bu tip yatirimlarin tlkemize daha biiylik oranda gelmesinin 6nii
acilabilecek bu da sektordeki bliyiime egilimine katkida bulunacaktir.

a) Demografik Ozellikler

» Tiirkiye'de 2010-2015 yillar1 arasinda artan niifus, hizli kentlesme ve hane halki yapisindaki
degisim kaynakli konut ihtiyacinin 3,4 milyon seviyesinde olmasi beklenmektedir. Niifusun
yarisinin 29,2 yasinin altinda olmasi® bu potansiyelin biyikligini gozler 6niine
sermektedir.

Niifiisun Gelisimi (milyon)

76,6 - 2015(T)

| 73,7 - 2010

| 71,1 - 2008

’ TUIK, GYODER “Tiirkiye ve Gayrimenkul Sektér Raporu 1. Ceyrek”
& TOIK
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b) Finansal Ozellikler

= Ekonomide saglanan 6nemli basarilar neticesinde tiiketicilerin ileriye dogru tahmin yapma

olasiiginin artmasi, belirsizlik unsurlarinin azalmasi, saglanan istikrar ve uzun vadeli konut
finansman sistemlerinin yayginlagsmasi, gayrimenkul yatirim ortaklilari, ekspertiz ve degerleme
sirketleri ile kredi kuruslar1 ve SPK -BDDK gibi kamu otoritelerinin diizenlemeleri ile daha
kurumsal bir yapiya biiriinmesi de konut sektériinde finansal bir diizen getirmistir.

Hane halkinin biiyiik bir kesimi borglanmasini konut almak amaciyla yapmaktadir. Bu nedenle
ekonomik sartlardaki olumluya gidis ve istikrar konut alimi i¢in yapilan bor¢lanmay1 artirmistir.
Asagidaki tabloda da goritlecegi lizere ekonomik sartlardaki degisim (olas1 faiz artislari, kredi
maliyetlerinin ytlikselmesi gibi) konut alimindan ziyade diger harcama guruplarini negatif
etkilemektedir.

Diinya ekonomisindeki degisken sartlarin yaratacagi baski ve tiim kredi gesitlerinde yasanan fiili
ylkselmeler, artan konut stoklarinin etkisiyle satislar1 bir par¢a asag1 ¢ekebilecektir

Turk aile yapisi ve tiliketici egilimlerinde konut edinmenin ayri1 bir 6énemi oldugu da
unutulmamalidir. Konut alimi sadece gereklilik oldugu i¢in yapilmamakta yatirim ve giivenli bir

liman oldugu i¢inde yapilmaktadir.

TUketici Kredilen Haftalk BiyOme Hizlan* Toketici Kredilen Faizlenndeki Gelismelar
[13 Haftalk Yidhklandinimig, Hareketli Ortalama, Yizde) (Akam Veriler, Yilllk Faizler, Yizde)
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» Ekonomi yonetiminin koordineli bir sekilde aldig1 tedbirler ‘kredi mekanizmalar1’ lizerinde de

etkili olmustur.
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c) Yapisal Ozellikler

* Insaat sektoriinde 2001 krizinden sonra daha fazla gériilmeye baslayan ‘markalasma ve
kurumsallasma’ egilimleri sadece yurt icindeki projelerde degil diinyadaki (6zellikle alt yapi)
projelerinde de Turk sirketleri icin 6nemli bir ayirt edici unsur olmustur.

= Halkimizdaki deprem bilincinin gelismesi, diizenlemelerin bu cerceve de yapilmasi, mimari
anlayisla tasarimda yasanan gelismeler sektoriin 6nemli art1 bilesenleri olmustur.

* Insaat sektdriiniin dogasindan kaynakl bir diger 6zellikte arzin talebi sonradan takip etmesi
(arzda gecikme) durumunun yarattigi durumdur. Talebin hizli artmasi veya daralmasi
durumunda, 6zellikle konut talebi ile ilgili, benzer sorunlar yasanabilmektedir. Ancak son
yillarda gerek insaat sektoriindeki yapimi tistlenen isletmeler, gerekse nitelikli yatirimci ve fon
yoneticisi konumundaki GYO’ larin planlamalari ile bu sorun da 6nemli asamalar kaydedilmistir.

» Uretimdeki ve tiiketimdeki dalgalanmaya kars: sektdriin kurumsallasan aktérleri, yeni yénetim
anlayislariyla ciro ve satislarini belli bir seviyede tutmayi1 basarmislardir.

3. Yonetim Kurulunun Faaliyetleri
Yonetim kurulumuz ilgili mevzuat, sirket diizenlemeleri geregi faaliyetlerine devam etmis olup
ilgili donemde yapilan faaliyetlerin anlatimi asagida bulunmaktadir.

3.1. Dénem ici Ana S6zlesmede Yapilan Degisiklikler

Donem icinde ana sozlesmede bir degisiklik yapilmamistir.

3.2. Risk Yénetimi - i¢ Kontrol Hakkinda Bilgiler
Sirketimiz temelde bir sermaye piyasasi kurumu olarak risk yonetimine énem vermekte ve
gelistirmek icin calismalarina devam etmektedir. Isletmemizde heniiz risk yonetim béliimii
bulunmamakla birlikte, risk yonetimini kurumsal hale getirmek ve etkin risk yonetimi ile
karlilig1 artirmak icin toplam risk yonetimine agirlik verilmektedir.



Risk yonetimi gerek yeni TTK gerekse ‘Kurumsal Yonetim’ ilkelerinin tamamlayici unsuru
oldugundan ‘Kurumsal Risk Yonetimi’ ile ilgili calismalarimiz siirmektedir.

Isletmemiz etkin risk yonetimi icin etkin bir i¢ kontrol sisteminin de bulunmasina énem
vermektedir. Bu konuda Denetim Kurulu da gerekli ¢alismalar1 yapmaktadir. Gerek sistemik
gerekse sistemik olmayan risklerin yaratacagi tehditleri firsata donistiirebilmek icin olasi
gelismeler de dikkatle takip edilmektir.

Isletmemizin temel risk yonetim anlayisi aslinda ‘is modellerinde’ sakhidir. Ozellikle ‘Gelir
Paylasim1’ modeli hem belli bir gelir diizeyini garanti eden bir is sistemi olmak da hem de risk
transferini saglamaktadir. Hali hazirdaki projelerimizin biiyliik bir bélimi de s6z konusu
modelle yapilan islerdir. (Is modelleri ile ilgili 1.4. béliime bakabilirsiniz)

3.2.1. Yatirim RisKi:

Isletmemiz, yatirnm ve projelerinde éncelikli Istanbul ile birlikte, Ankara, izmir ve Istanbul’a
yakin diger sehirler Izmit ve Kirklareli’ yi tercih etmekte, Tiirkiye'nin en biiyiik iki sehri, Istanbul
ve Ankara’da genis arsa stoku bulundurmaktir. S6z konusu arsa ve projelerin bulundugu
bolgeler Tiirkiye'nin en hizli biiyliyen demografik olarak en yogun bdlgeleridir. Proje ve
arsalarin konumlar1 sayesinde dogal bir ilgi de olusmaktadir. Portfoyiimiizde yer alan
cesitlendirilmis proje ve arsalar sayesinde yatirima bagh riskler 6nemli 6lciide azaltilmistir.
TOKI den yapilan arsa stoku cesitlemeleri de bu tip risklerin azaltilmasinda diger bir faktér
olarak dikkati cekmektedir.

3.2.2. Piyasa Riski
Isletmemizin faaliyetleri esnasinda ortaya ¢ikabilecek belli bash piyasa riskleri ile ilgili olarak;

a) Kur Riski: Isletmemizin kayda deger bir kur riski bulunmamaktadir.

b) Faiz Oram Riski: Onemli bir makro degisken olan faiz orammin varlik ve
ylkiimliiltiklere etkisi faiz orani riski ile ifade edilir. Bu risk, faiz degisimlerinden
etkilenen varliklar1 benzer tipte yukimliliiklerle karsilamak suretiyle
yonetilmektedir. Yukiimlilik riskimiz olduk¢a diisiik olarak kabul edilebilecegi
icin, faiz riskine maruz deger olarak daha ¢ok varliklar kalemi goriilebilir. Bu tip
varliklar icinde savunmaya dayali o©nlemler alarak portféyliimiiz idare
edilmektedir.

3.2.3. Kredi Riski
Sirketimiz bor¢lanma politikas1 geregi yabanci kaynak kullanmamaktadir. Bu nedenle kredi riski
cok distiktiir. Sirketimizin finansman ihtiyac1 genellikle iiretilen projelerden edinildigi icin
yabanci kaynak ihtiyaci yok denecek kadar azdir. Ancak olasi faiz oranlarinin artisi fon
maliyetini artirmasi bakimindan insaat ve konut sektorti icin sistemik bir risk olusturmaktadir.
(Ozellikle talep kaynakli)



3.2.4. Likidite Riski

Isletmemizin likit kaynaklar: ve nakit akisi oldukgea iyi oldugu icin likit ihtiyac1 bulunmamaktadir.
Likit fazlasi da ilgili mevzuat geregi kamu bankalari tistiinden yapilan, riski az yatirim araglari ile
degerlendirilmektedir.

3.3. Kurumsal Yénetim (Uyum ve Isleyisle ilgili Genel Bilgi)

Emlak GYO A.S olarak Sermaye Piyasasi Kurumunun yayinladigl’ Kurumsal Yonetim ilkelerine ve
uygulamalarina uyum saglayip isletmemiz biinyesindeki ana yonetim esasi olarak faaliyete
gecirmek i¢in calismalarimiz devam etmektedir. Bu asamada organizasyon, ilkeler ve yonetsel
calismalar olarak ifade edebilecegimiz uyum asamalari bir siire¢ halinde hayata gecirilmektedir.
Kurumsal Yonetim ilkelerinin ana diisturlar1 olan; Esitlik, Seffaflik, Hesap Verilebilirlik,
Sorumluluk ile ilgili faaliyetlerimiz de stirmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurumunun,11.10.2011 tarih,28081 tarih (2.miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayinladig1 ‘'Kurumsal Yonetim ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina Iliskin’ tebligde yer
alan madde 5’ e gore, Paylar1 IMKB’de islem géren halka agik anonim ortakliklardan iIMKB 30
Endeksine dahil olan bankalar haricindeki halka agik anonim ortakliklar, Kurumsal Y6netim
[lkelerinin 1 numarali "Pay Sahipleri" boliimiinde yer alan 3.2.1, 3.2.4, 3.4.3, 3.4.14, 3.6 ve 4.7
numarall maddeleri ile 4 numarali "Yonetim Kurulu" boéliimiinde yer alan 3.3.1, 3.3.4, 3.3.5 ve
3.3.6 numarali maddelerini uygulamakla yiiktimlidirler. Bu hiikiim uyarinca IMKB 30 endeksine
dahil olan sirketimiz baslattigi calismalar1 hizlandirarak yillik faaliyet raporunda konuyla ilgili
bilgileri kamuoyu ile paylasacaktir.

S6z konusu ¢alismalarimiz, ytuiriirliikte bulunan yasal diizenlemelere ve Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan kamuya ac¢iklanmis olan kurumsal yonetim ilkelerine uygun olarak yiiriitmektedir.
Ilkelere tam olarak uyum saglayamadigimiz konularla ilgili galismalarimiz devam etmektedir.

Kurumsal Yonetim ilkelerinin olustugu dort ana béliim icin yapilan faaliyetlerin 6zeti asagida yer
almaktadir.

3.3.1. Pay Sahipleri ile ilgili Bilgiler

Anonim Ortaklikta pay sahiplerinin sadece ekonomik bir degere olan ortakliklarindan s6z
edilemez ayni zamanda ortaklik hakkindan dogan yonetsel ve yonetim stirecine katilma
haklar1 bulunmaktadir. Sirketimizde pay sahiplerinin bu haklarina azami 6zeni
gostermeye calismaktadir.

3.3.1.1. Genel Kurul Bilgileri

2010 Mali Olagan Genel Kurul Toplantis1 08.03.2011 tarihinde sirket merkezinde
yapilmis olup, Olagan Genel Kurul Toplantisina iliskin davetler, giindemler ve
vekaletname ornekleri Ticaret Sicil Gazetesi 18 Subat 2011 tarih, 7755 sayili ve Yeni Giin
gazetesi 17 Subat 2011 tarih, 9496 sayil Tiirkiye baskisinda yayinlanmis olup ayrica,
nama yazili hisse senetleri ilgili 18 Subat 2011 tarihinde iadeli taahhiitli mektupla
toplantiya davet edilmis, internet sitemizde konuya iliskin aciklamalar yayinlanmistir.
Faaliyet raporu, toplanti tarihinden 6nce hazir edilmis, internet sitesinde ve Sirket




merkezinde pay sahipleri goriis ve incelemelerine sunulmustur. Pay defterine kayda
iliskin stire icin Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin konuya iliskin tebligi esas alinmistir. 2010
Mali Y11 Olagan Genel kurul Toplantisina sirketin 6denmis 2.500.000.000TL sermayesine
tekabiil eden 250.000.000.000 adet hisseden 1.874.832.465.43 TL sermayeye karsilik
gelen 187.483.246.530.00 adet hisse asaleten, 13.070.121.00TL sermaye pay1 karsiligi
1.307.012.100.00 hissenin vekaleten katilimla gerceklesmistir.

Genel Kurul toplant:1 tutanaklari, 6zel durum agiklamasi ile kamuoyuna duyurulmus, ayni
zamanda Sirketimiz internet sitesinde de siirekli olarak pay sahiplerine agik
tutulmaktadir

3.3.1.2. Oy - Azinhk Hakki

Her hissenin Genel Kurulda 1 oy hakki bulunmaktadir. Yonetim Kurulu iiyelerinin
bagimsiz olmayan 5 adet liyesi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
genel kurulca segilir. Yonetim Kurulunun bagimsiz 2 iiyesi T.C. Toplu Konut Idaresi
Bagkanlig1’ nin gosterdigi adaylar arasindan segilir. Sirketimizin sermaye yapisi i¢inde
azinlik hakki yoktur.

3.3.2. Kamuyu Aydinlatma - Seffaflik
Kamuyu aydinlatma ve seffaflik ilkesi, pay ve menfaat sahiplerine, sirketin hak ve yararlarini
da gozetecek bir sekilde, zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir, analiz edilebilir, dusik
maliyetle kolay erisilebilir bilgilerin sunulmasini amacglar ve bunu sirket politikasi olarak
surdiirmek icin azami 6zeni gosterir.

3.3.2.1. Bilgilendirme Politikas

Isletmemiz, kamuya agiklamada bulunurken, miimkiin olan en basit kavram ve terimleri
kullanir, ¢eliski yaratacak belirsiz ifadelerden kaginir. Teknik terim kullanmasi gereken
yerlerde, herkesin kolayca anlamasina imkan verecek sekilde agiklamalar da beraberinde
verilir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. (EKGYO), “ Bilgilendirme Politikas1 ” ile
hisselerinin halka arzindan sonra, ge¢mis performansinin yani sira gelecekle ilgili plan ve
beklentileri ile strateji, hedef ve vizyonuna iliskin olarak, pay sahiplerinin, yatirimcilarin ve
menfaat sahiplerinin, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Turk Ticaret Kanunu, [stanbul Menkul
Kiymetler Borsasi Mevzuati ve diger ilgili mevzuatin getirdigi diizenlemeler uyarinca,
zamaninda, tam, dogru ve etkin bir sekilde bilgilendirilmesini saglayacaktir.

Bilgilendirme politikasi, Yonetim Kurulu tyeleri ile ust diizey yoneticiler ve c¢alisanlar
tarafindan bilinen “I¢sel Bilgi” ve " Ticari Sir " 6zelligi tasimayan faaliyetlere iliskin her tiirlii
bilgi, belge, elektronik kayit ve veriden olusan, yasal olarak aciklanmasinda sakinca
bulunmayan bilgileri kapsayacaktir.

Bilgilendirme politikas1 geregi, EKGYO’ ya yonelik olarak gelen her tiir bilgi talebinin, ticari
sir niteliginde olup olmadigl ve SPK’ nun Seri: VIII, No:54 sayili “ Ozel Durumlarin Kamuya



Aciklanmasina iliskin Esaslar Tebligi ” cercevesinde, yatirim kararlarini ve sermaye piyasasi
araglarinin degerini etkileyebilecek tiirden olup olmadig1 degerlendirilerek,

Yonetim Kurulu Bagkani ve lyeleri, Denetim Komitesi Baskan ve iiyeleri, Genel Midiir,
Yatirimar Iligkileri Miidiirliigii tarafindan yazili veya sozlii olmak iizere cevaplandirilacaktir.
Bu Kkisiler disinda kalan diger c¢alisanlar soru taleplerini cevaplamaya yetkili degildir. EKGYO
calisanlar, kendilerine yéneltilen sorular1 Yatirima iligkileri Miidiirliigiine yonlendirirler.

Bilgilendirme politikas1 geregi Yatirima lliskileri béliimiimiize ulagmis sozlii ve yazih
sorulara mevzuat ve bilgilendirme politikamiz geregi cevap verilmistir.

Bilgilendirme politikamiz geregince gerek yerli gerekse yabanci kurumsal yatirimcilardan
gelen toplant1 ve miilakat talepleri imkanlar o6lglisiinde karsilanmistir. Yatirnma iligkileri
bolimii organizasyonunda gerceklesen bu tip toplantilarin ilgili donem i¢in dékiimii ise
soyledir; 1 Ocak - 30 Eyliil 2011 tarihleri aras1 yatirimci ve analistler ile 238 adet toplanti
yapilmistir. Bu toplantilara 347 yatirimci ve 113 analist katilmistir. Gerek yerli gerekse
yabanci yatirimcilarin isletmemize artan ilgilisinin 6niimtizdeki glinlerde de devam etmesini
beklenmektedir.

Sirketimizin internet sayfasinda menfaat sahiplerinin bilgilere daha kolay ulagimini saglamak
icin gerekli diizenlemelerin yapilmasina baslanmistir. Medyada sirketimizle ilgili ¢cikan
haberlerinde takibi yapilarak gerekli gordiiglimiiz durumlarda konuyla ilgili agiklamalarinda
yapilmasina 6zen gosterilmektedir. Bilgilendirme politikas: ile ilgili detaylar sirketimiz
internet sitesinde bulunmaktadir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’DE

iCSEL BiLGIYE ERiSiMi OLANLAR LiSTESI

YONETIM KURULU

Adi Soyadi

Meslek

Gorevi

Ertan Yetim

insaat Miihendisi

Yonetim Kurulu Baskani

Veysel Ekmen

S.M. Mali Miisavir

Murat Kurum

ingaat Miihendisi

Ali Seydi Karaoglu

isletme

Yonetim Kurulu Uyesi

Fatma Ruhan Akyilmaz

Hukuk

Yonetim Kurulu Uyesi

Muhammet Haluk Sur

ingaat Yiiksek Miihendisi

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Mehmet Ali Kahraman

Yiiksek Sehir ve Bolge Planlamacisi

Yonetim Kurulu Uyesi

DENETiIM KURULU

Adi Soyadi

Meslek

Gorevi

Mustafa Kemal Miiderrisoglu

isletme

Denetim Kurulu Uyesi

Ugur Diilekalp

Basin Yayin Yiiksek Okulu

Denetim Kurulu Uyesi

Ayse Arzu Ozgelik

Yiiksek Mimar

Denetim Kurulu Uyesi

YONETIM

Adi Soyadi

Meslek

Gorevi

Sinan Ayoglu

insaat Miihendisi

Genel Mudir Yardimcisi

Hakan Akbulut

Kamu Yonetimi

Genel Mudir Yardimcisi

Rasim Faruk Kadioglu

insaat Teknikeri

Genel Madiar Danismani

Halim Atas isletme Ozel Kalem Miidiirii

ibrahim Keskin Hukuk 1.Hukuk Mdsaviri

Hilseyin Turan Hukuk Hukuk Musaviri

Zeynep Basa iktisat Daire Baskani ve Pazarlama Mudur Vekili

Metin Tekin insaat Miihendisi ihale Hakedis Ve Kabul Miidiirii
Hasan Hacthasanoglu insaat Miihendisi insaat Kontrol Mudiirii
Hakan Gedikli Harita Mihendisi Emlak ve Planlama Middri

Hicran Cakmak

Mimar

Etlid Proje Muduri

izzet Gani Karakaya

S.M.Mali Misavir

Mali isler Mudirii

Halil ibrahim Sahin

Ekonomi Mali isletme id.

id. isler ve I.K. Mudiiri

Ozlem Hanoglu Celik

iktisat

Basin ve H.i. Mudiri

Hasan Vehbi Arslantirk

insaat Miihendisi; Dis Ticaret

Yatirimai iliskileri Miduri

Mustafa Asikkutlu

insaat Yiiksek Miihendisi

Ekspertiz Midr

3.3.2.2. 0Ozel Durum Aciklamalari
Halka arzdan bu yana yapilan 6zel durum ag¢iklamalar1 100 tanedir. 95 tanesi Emlak
Konut GYO A.S. tarafindan, 2 tanesi Yatirnm Finansman Menkul Degerler tarafindan, 4
tanesi ise TSKB tarafindan yapilmistir. Bu aciklamalardan sonra SPK veya IMKB

Y.K. BaskanVekili, Bagimsiz Y.K. Uyesi
Yonetim Kurulu Uyesi, Genel Miidiir Vekili




3.3.2.3.

3.3.3.

tarafindan ek yazili agiklama istenmemistir. 1 Ocak -30 Eylil 2011 tarihleri arasinda
yapilan 6zel durum agiklamasi ise 76 tanedir.

KAP Platformu imza yetkisi bulunan kisiler: Sinan Ayoglu (Genel Mudur Yardimcisi),
Hakan Akbulut (Genel Miidiir Yardimcisi), Ibrahim Keskin (I.Hukuk Miisaviri)'dir.

Yonetim Kurulu Faaliyetleri

Emlak Konut GYO A.S. biinyesindeki en iist seviyedeki karar alicidir. Emlak Konut GYO
A.S/nin yonetilmesi ve temsil edilmesi, Sirket faaliyetlerinin gerceklestirilmesi, pay
sahipleri ve sirket arasindaki iliskilerin tesisi ve ise alimdan sorumludur. Emlak Konut
GYO A.S/nin faaliyetlerinin kanunlara ve Ana S6zlesme’ nin maddelerine uygun olarak ifa
edilmesinden de sorumludur.

Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karari ile segilir. Yonetim Kurulu, Baskan, Baskan
Yardimcisi ve 5 liye olmak tizere toplam 7 kisiden olugsmaktadir. Yonetim Kurul'unda 2
bagimsiz liye bulunmaktadir.

Toplantilarda her iyenin bir oy hakki vardir. Oy hakk:i sahsen kullanilir. Toplantiya
katilmayan tiyeler yazili olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar.
Uyelerden biri toplanti yapilmas: talebinde bulunmadikca, bir iiyenin yaptig1 éneriye,
diger iyelerin muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.
Yonetim Kurulunda karar baglanan 6nemli konularin tiimii 6zel durum agiklamasi ile
kamuoyuna duyurulmaktadir

01.01.-30.09.2011 tarihleri arasinda 87 karar alinmistir. Tim Kkararlar oy birligi ile
alinmistir.

Yonetim Kurulu iiyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki
taninmamisgtir.

Yonetim kurulu, genel kurulda pay sahiplerinin kendisine vermis oldugu yetki
dogrultusunda, mevzuat, esas soOzlesme, sirket ici duzenlemeler ve politikalar
cercevesinde yetki ve sorumluluklarini kullanir ve sirketi temsil eder. Sirketin vizyonu
geregi stratejik planlamasini yapar.

SPK Kurumsal Yénetim Ilkeleri'nin ilgili boliimiinde yer alan tiim konularda fiilen katilim
saglanmistir.

Yonetim Kuruluna Saglanan Faydalar

08.03.2011 Tarihinde yapilan genel kurulumuzda Yoénetim Kurulu ve Denetim Kurulu
uyeleri icin, Yiksek Planlama Kurulu karari ile belirlenen iicretlerin 6denmesi kabul
edilmistir.



3.3.4. Menfaat Sahipleri
Sirketimiz raporunun ilk bélimlerinde de ifade edildigi lizere tiim menfaat sahiplerine
karsi duyarhh bir politika izlemeyi kendisine diistur edinmistir. Menfaat sahiplerinin
maddi ve maddi olmayan ¢ikarlarinin korunmasi ve gelistirilmesi i¢in gerekli calismalar
devam etmektedir.

3.4. Ar-Ge Faaliyetleri
Sirketimizin Ar-Ge faaliyeti bulunmamaktadir.

3.5. Cikarilmis Sermaye Piyasasi Araclari
I1gili faaliyet dénemi icerisinde ¢ikarilmis sermaye piyasasi araci bulunmamaktadir.

4. Portfoy Yapisi ve Gayrimenkuller

Sermaye Piyasas1 Kurulunun, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esasla Tebliginde
degisiklik yapilmasina dair teblig(Seri VI No:29) geregince, faaliyet raporumuzda
diizenlemenin 42.maddesinde yer alan hususlar bu bélimde bulunmaktadir. Sirketimize ait
‘glincel projeler ait tablo, gayrimenkul degerlemeleri ile ilgili tablo (proje, arsa, bina olmak
lizere), projelerin insaat tamamlama oranlari tablosu detayli, uzun olmalari ve daha agik bir
sekilde incelenmesi amaciyla ek olarak faaliyet raporumuzda yer alacaktir.

Kamuoyunda daha seffaf, kolay anlasilabilir ve kolay ulasilabilir bilgi verme prensibinden
hareketle; uyguladigimiz iki is gelistirme modeline ait 6zet hususlar ise faaliyet
raporumuzun basinda bulunan ‘is modelleri’ boéliimiinde ifade edilmistir. Ayrica bu
modellerden ‘Gelir Paylasim1’ ile tamamlanan projeler ve ihale edilen projelerinde tablolari
ile 'Kamu [hale Kanunu Modeline’ gore tamamlanan ve yapimi devam eden projelerle ilgili

bilgiler kendi basliklarindaki béliimlerde yer almaktadir.

4.1. Kiraya Verilen Gayrimenkuller

KiRA RAPORU
AYLIK
KiRA
. BEDELI
BASLANGIC BITIS BLOK (KDV
KiRACI TARIHI TARIHI | SURE iL ILCE ADA/PARSEL| KAPI HARIC()
9846/1
ORAL DiRIL 04.01.2002 | 18.04.2012 | 10 IZMIR | KARSIYAKA 9850/3 42 26.254,00
§ 2000,40M2
MAKRO INS.TiC. LTD.STi. | 15.03.2009 | 15.03.2010 1 TEKIRDAG| CORLU 2564/1 ARSA 1.449,46
1500 M2
MAKRO INS.TiC. LTD.STi. | 11.08.2010 | 11.08.2012 2 KOCAELI GEBZE 5794/1 ARSA 2.166,48
EMLAK PAZ. YENI SARP 1.000 M2
iNS. ADI ORT. 23.12.2010 | 23.12.2011 1 ISTANBUL | UMRANIYE 3317/4 ARSA 3.330,00
TOPLAM | 33.199,94



4.2. Bagimsiz Unite Satislari

Bagimsiz Unite Satislar

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

YILLIK VE AYLIK SATIS iCMALI

Proje Adi

2010 Ocak = Subat Mart  Nisan | Mayis Haziran

Temmuz

Adustos

Eyliil

30.09.2011
ITIBARI ILE
1STANBUL 39 1 15 16
AGAOGLU MY TOWERLAND 148 7 55 11 3 1 77
AGAOGLU MY TOWN ISPARTAKULE 128 4 5 2 11
AGAOGLU MY WORLD EUROPE 1863 40 28 54 20 21 9 172
ALBAYRAK MAVISEHIR 88 4 2 6 15 15 14 9 7 3 75
ALEMDAG EMLAK KONUTLARI 1082 22 22 21 14 3 8 12 1 103
ATASEHIR RESIDENCE SatisiTamamlandi
AVRUPA KONUTLARI 372 SatisiTamamlandi
AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 461 163 30 250 81 79 69 66 1.199
AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 400 SatisiTamamlandi
AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE-2 330 330
SPRADON QUARTZ 425 37 8 21 9 358 433
BiZiM EVLER - 2 312 19 16 6 7 2 9 5 8 72
BiziM EVLER - 3 232 2 36 7 32 2 55 18 1 24 177
BIZIM EVLER - 4 157 8 78 243
BURGAZ KENT 238 10 22 17 28 50 36 45 34 35 277
DREAMCITY 26 2 4 10 3 1 8 2 1 15 46
ELITE CITY 112 39 11 34 34 19 33 12 9 7 198
EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI 51 2 8 47 27 29 25 11 32 20 201
ERGENE EVLERI 528 6 30 24 35 16 25 8 3 8 155
GEBZE EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 31 4 4 10 17 27 60 48 39 80 289
GEBZE EMLAK KONUTLARI 2. ETAP 10 2 17 19
ISPARTAKULE EVLERI 1 SatisiTamamlandi
IDEALISTKENT APART VE VILLA 125 SatisiTamamlandi
KENTPLUS ATASEHIR SatisiTamamlandi
KORFEZKENT EMLAK KONUTLARI 2 123 19 25 50 36 19 35 37 35 48 304
KORFEZKENT KONUTLARI 1 1 1
MAVISEHIR MODERN 78 59 29 16 13 5 10 6 12 23 173
MERKEZ KAYASEHIR 9 67 1 3 3 142 216
MIMARSINAN KENTPLUS 84 5 4 14 26 8 4 2 63
MISSTANBUL 250 13 12 18 23 19 12 9 10 116
MY WORLD 275 3 5 1 9
NOVUS RESIDENCE 58 4 2 6 3 5 7 3 8 5 43
PARK YASAM MAVISEHIR 101 54 31 14 200
SELIMPASA EMLAK KONUTLARI 79 4 6 4 7 12 20 25 21 41 140
SOYAK MAVISEHIR 8 SatisiTamamlandi
SOYAK PARK APARTS 167 131 86 94 56 25 30 24 10 10 466
SEHRIZAR KONAKLARI 85 5 90
TUZLA EMLAK KONUTLARI 1 1 19 353 173 49 42 21 5 2 1 665
TUZLA EMLAK KONUTLARI 2 6 39 829 432 105 68 110 26 12 1 1.622
UNIKONUT 1 14 16 31
UPHILL COURT 4 SatisiTamamlandi
VARYAP MERIDIAN 461 35 40 30 20 33 18 27 37 240
YILDIZKENT 1.ETAP SatisiTamamlandi
YILDIZKENT 2.ETAP SatisiTamamlandi
YILDIZKENT 3.ETAP SatisiTamamlandi
Genel Toplam 7.815 | 958 | 2.078 | 1.152 | 841 | 675 780 977 414 597 8.472




4.3. Proje Gelistirmek Uzere Alinan Arsalar

Isletmemizin strateji, risk, karhlik hedefleri dogrultusunda tespit edip aldig1 arsalar asagida
aciklanmigtir. Taginmazlar Istanbul da bulunmakta olup, uygun proje gelistirme calismalari
yapilmaktadir.

01 Ocak 2011 itibariyle TOKI’ den Alinan Arsalar

e Istanbul Basaksehir, Ayazma Mevkiinde yer alan 6.909,14 m? 935/8, 4.226,46 m? 936/5,
2.064,10 m? 936/8, 2.275,98 m? 936/10, 2.306,89 m? 936/11 parseller olmak iizere toplam 5
adet Ticaret Parseli ile 2.237,96 m? 943/2 rekreasyon parseli, toplam 18.000.000 TL bedelle,
proje gelistirilmek tizere satin alinmistir.

e T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi (TOKI) miilkiyetinde bulunan Istanbul Ili, Sariyer Ilgesi,
Zekeriyakoy Mahallesinde yer alan 500.824,62 m? kadastral alanli 34 adet tasinmaz
225.370.000.-TL bedelle satin alinmistir.

e Istanbul Ili, Basaksehir ve Esenyurt Ilgeleri, Hosdere Mahallesi sinirlan icinde yer alan, toplam
1.124.230,00 m? kadastral alanh 18 adet tasinmazdaki TOKI adina kayitl1 1.105.887,87 m? hisse;
302.500.000,00 TL ekspertiz bedeli olan imar parseli, toplam 302.500.000,00 TL bedelle, proje
gelistirilmek {izere TOKI’ den satin alinmistir.

4.4. Giincel Projelerimiz
Kurumumuz’a ait glincel projelere ait bilgiler Ek-5’te bulunmaktadir.

4.5. Varliklarin Ekspertiz Degerleri
Kurumumuz’a ait projeler, arsalar ve binalara ait ekpertiz raporlar1 EK 2 - 3 ve 4’te

bulunmaktadir.

4.6. Projelerimizin Son Durum ve Tamamlanma Oranlari
Kurumumuz'un idare etmekte oldugu projelerin son durumlari ve tamamlanma oranlarina ait

bilgiler Ek 5.te sunulmustur.

4.7. Portfoy Sinirlamalari
Portfoy Sinirlamalarina iliskin tablolar EK-6, EK-7, EK-8 ve EK-9’da sunulmustur.

4.8. istirakler

Kurumumuz’un istiraki bulunmamaktadir.

4.9. Parave Sermaye Piyasasi Araclari
Sirketimizce halka arzdan sonra c¢ikarilmis para ve sermaye piyasasi aract bulunmamaktadir.




5. Hisse Performansi ile ilgili Bilgiler

5.1. Islem Gordiigii Pazar-Endeks-Simf
Kurumumuzun hisse senetleri, Istanbul Menkul Kiymetler Borsas’nda Ulusal Pazar’da islem
gormektedir. Hisse senetleri piyasasinda A grubu i¢inde yer almaktadir. Halka agildiktan hemen
sonra endekse girme sartlarini tasidigindan IMKB-100 VE IMKB-30 endekslerine dahil edilmistir.

5.2. Hisse Fiyat Degisim Grafigi 1 Ocak-30 Eyliil Arasi Hisse Performansi

Hisse Fiyat Performansi
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6. Mali Tablolar

milyonTL 2007 2008 2009 2010 2011/ 2011/ 2011/

1.C. 2.C. 3.C.
Net Satislar 1.111,30 1,044,6 864,90 1.497,90 171,10 362,20 429,50
FAVOK 234,20 563,70 47690 628,50 58,90 77,70 75,90

FAVOK Mariji (%) 20,10 5400 5510  41,96| 3440 21,44 17,70

Donem Kari 367,50 526,90 44590 469,00 73,20 102,50 92,60

Toplam Aktifler 3.768,60 4.372,00 4.671,30 7.115,45| 7.297,30 7.402,90 7.079,20

Ozsermaye 1.121,70 1.648,60 2.094,50 3.615,40| 3.513,10 3.542,40 3.532,50

6.1. Rasyolar

Sirketimizin ilgili donemine ait finansal verilerin bazi temel oranlar1 asagida verilmistir.

30.09.2011 RASYOLARI Oranlar

Likidite Oranlari

Cari Oran 1,01
Nakit Oran 0,43
Mali Yapi Oranlari

Finansal Kaldirag Orani 0,50
Borclanma Orani 0,16
Oz Kaynaklar / Aktif Toplami 0,50
Finansman Orani 1,00
Faaliyet Oranlari

Aktif Devir Hizi 0,06
Ozkaynak Devir Hizi 0,12
Karlilik Oranlari

Ozkaynak Karlilig 0,03
Aktif Karliligi 0,01

Satis Karlligi 0,22




Finansal rasyolari icinde bulunulan ekonomik sartlar ve sektériin kendine ait yapisal 6zellikleri
de onemli derecede etkileyebilmektedir. Asagida oran gruplarinin neyi ifade ettigi ve ilgili
donemdeki degerleri yer almaktadir.

Likidite oranlari; Isletmenin kisa vadeli borg¢larin1 6deme giiciinii ve kisa vadeli mali yapisini
gosteren oranlardir. Sirketimizin ilgili bilangco dénemindeki cari oran1 1.01, nakit orani ise 0.43
diizeyinde gerceklesmis olup, likit yapisini gosterir niteliktedir.

Mali Yap1 oranlari; isletmenin mali yapisi ve orta-uzun vadedeki bor¢ 6deme giiciinii gosterir.
Yabanc1 kaynaklarin, bilango icindeki oranlarinmi ifade eden rasyolarda, kaldira¢ orani 0.50,
bor¢glanma orami 0.16, 6zkaynak/aktif orani 0.50, finansman orani ise 1,00 diizeyinde
gerceklesmistir.

Faaliyet Oranlari; isletmenin sahip oldugu ve faaliyetlerini gergeklestirmede kullandig:
varliklarin ne 6l¢lide etkin kullanildiginin tespiti icin kullanilan oranlardir. Aktif devir hiz1 0.06,
ozkaynak devir hizi ise 0.12 diizeyinde gerceklesmistir.

Karlilk Oranlari; isletmenin faaliyetleri sonucunda ulasilan basariy1 6lgmek, yeterli bir
karlihgin elde edilip edilmedigini degerlendirmek icin kullanilan oranlardir. Ilgili dénemde
ozkaynak karlilig1 0.03, satis karlilig1 ise 0.22 diizeyinde olusmustur.

7. Ortaklik Portfoyiindeki Varlik ve Haklara Hizmet Veren Isletmeler

7.1. Bagimsiz Denetim Sirketi
Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

7.2. Ekspertiz Sirketleri

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

7.3. Yatirima iliskileri Danigsman Firmasi
Dalfin Finansal, Kurumsal iletisim ve Damismanlik Hizmetleri Ltd. Sti. yatirimar iliskilerinin
yapilandirilmasi, egitimi gibi konularda proje siiresince anlasilmistir.

7.4. YMM
Yeminli Mali Misavir Stikriit AYDIN

7.5. Basin ve Halkla iliskiler PR Firmasi
Media Manage/ MRG Medya Yonetim Merkezi Ticaret Ltd. Sti.

7.6. Hukuk Firmasi
Akol Avukatlik Biirosu



8. Diger Konular

8.1. Ust Diizey Yonetimde Yapilan Degisiklikler - Organizasyon Semasi

ikinci ceyrek iginde iist yonetimde herhangi bir degisiklik olmamistir. 05.04.2011 tarihinde

‘Emlak ve Planlama Midirligi’ gorev tanimlari i¢cinde bulunan “Ekspertiz”’ konusundaki
islerin, gorev ve sorumluluklarin yeni agilan Ekspertiz Midirligii’'nce yiriitilmesine karar
verilmistir ve Insaat Yiiksek Miithendisi Mustafa Asikkutlu vekaleten Ekspertiz Miidiirligii
Mudiiri olarak atanmistir.

06.05.2011 tarihli genelgeye gore, Emlak ve Planlama Miudirligi blinyesinde bulunan Site
Yonetimleri Sube Midiirliigli'nlin  kaldirilmasina, bu subenin yirittiigi gorev ve
sorumluluklarin Emlak ve Planlama Miidiirliigi uhdesinde yiiriitiilmesine, Emlak ve Planlama
Mudirligi biinyesinde bulunan Ekspertiz Sube Midirligi'niin kaldirilmasina, bu sube
midurligiiniin  ylrittigi gorev ve sorumluluklarin ‘Ekspertiz Miidirligli’ uhdesinde
yuritilmesine, Emlak ve Planlama Midiirligi bilinyesinde bulunan Tapu Sube
Mudirligi’'niin kaldirilmasina, bu subenin yiriittiigii gorev ve sorumluluklarin Emlak ve
Planlama Midirligii uhdesinde ytriitiilmesine, Pazarlama Miidirligii blinyesinde bulunan
Bor¢ Takip Sube Miidirliigi niin kaldirilmasina, bu subenin ylrittiigi gorev ve
sorumluluklarin Pazarlama Miidiirliigii uhdesinde ytrttiilmesine karar verilmistir.

ORGANIZASYON SEMAMIZ
—
1

Genel Mudir

Kalem

1
Genel Mudur Genel Mudiir o =
flstate Vel mal) Yardimciligi Geneludiiy Pzels e
Misavirligi (Mali ve idari X Danismanlari Mudurlugu
isler) (Teknik)
1
1

Yat idari isler ve
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Mudarliga Kaynaklay Baskan] Midtrl iz
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1
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Etud Proje
Muadarluga

Ust Yapi Mekanik Elektrik
Kontrol Kontrol Kontrol
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8.2.

8.3.

8.4.

Personel Yapisi, Personele Saglanan Haklar

Sirketimiz begseri sermayenin glicline inanmakta olup, personelin meslek i¢i ve uzmanhk
egitimlerinde 6zel bir énem vermektedir. Faaliyetlerimizin gerektirdigi titizligi insan
kaynaklar1 yonetiminde de uygulamaktayiz. Personel yonetiminde de iyilestirici ve

gelistirici ¢alismalarimiz siirmektedir. Calisanlarimizin %70,81'i yiiksek 06grenim
gormustur.
Emlak Konut GYO A.S. 30.09.2011 31.12.2010
Personel Sayisi 185 181
Erkek Personel 140
Kadin Personel 45
30.09.2011 TARIHINDE | |
PERSONEL EGITIM DURUMU  KiSi %
ILKOKUL 15 8,11
ORTAOKUL 5 2,70
LISE 16 8,65
MESLEK LISESI 10 5,41
ON LiSANS (2 YIL) 16 8,65
LISANS (4 YIL) 115 62,16
YUKSEK LiSANS (6 YIL) 8 4,32
DOKTORA 0 0,00
GENEL TOPLAM 185 | 100,00
Bagislar

Ilgili donemde Kurumumuz herhangi bir bagista bulunmamistir.

Cevreye Duyarlilik, Ekolojik Yonetim ve Kalite Politikasi

Kurumumuz;

Modern yerlesim alanlar:1 olusturmaya yonelik, sehir planlamasi ve estetik unsurlarin 6n

planda oldugu cevreci yaklasimi benimsemek,

Tum kaynaklarin, kurum hedefleri dogrultusunda etkin ve verimli sekilde kullanilmasini

saglamak,

Yeni bir mimari anlayisla planl yerlesim alanlari insa ederek insanlara kaliteli, huzur ve

mutluluga katki saglayan konutlar sunmak,

Cevreye duyarl, enerji tasarrufunu arttiran eden projeler olusturmay: hedeflemektedir.




8.5.

Olusturdugu projelerde peyzaj diizenlemelerine olduk¢ca 6nem veren Emlak Konut GYO A.S.
estetik unsurlara da dikkat ederek projelerinde insanlara saglikli ve huzurlu yasam alanlar1
saglamaktadir.

Emlak Konut GYO A.S.’nin gelistirdigi projelerden olan Varyap Meridian, mimarisi, tasarimyi,
yapim teknolojisi ve dogayla barisiklig1 ile Tiirkiye’de insaat standartlarinin degisimine
onciilik etmektedir. Ortak alanlarin elektriginin bir kismi riizgar tiirbini ve giines panelleri
ile saglanirken, yagmur suyu ve atik su toplanip yeniden kullanima sunuluyor. Riizgar yonleri
ve glines 1sinlarinin detayl analizleri incelenerek, binalarin tasarimi ve konumu daha az
enerji kullanacak sekilde planlanmistir. Boylece enerji kullanimi minimize ederek tasarruf
saglamaktadir.

Emlak Konut GYO A.S. tiim sirket faaliyetlerinde, proje ¢evresinin bulundugu konumun ve
dogal yapinin korunmasina yonelik ciddi hassasiyet gostermis, olasi ¢evre zararlarina karsi
gerekli onlem ve tedbirleri almistir. Cevreye duyarli, geri donistiriilebilir ve kirlilik
olusmasina izin vermeyen araglari kullanmaktadir.

Giinliik sirket calismalarinda kullanilan atik kagitlar ve diger geri dontistiirtilebilir girdiler
geri doniisiime tabi tutulmaktadir.

Etik ilkeler ve Sosyal Sorumluluk

Sirketimizin, kurum kultiirtinden gelen etik ilkelere uyma gelenegi, ¢cagin sartlarina gore
yenilenerek uygulanmaktadir. Kamu agirlikli bir sirket olmamiz nedeniyle yapilan
faaliyetlerde kamu c¢ikarlarin1 da gozetmekte, gerek yenilenebilir enerji, cevreye duyarlilik
konularinda gerekse projelerin uygunlugu konusunda azami ¢aba sarf edilmektedir.



EKLER:

Ozet Finansal Mali Tablolar

Projeler Degerleme Raporu

Arsalar Degerleme Raporu

Binalar Degerleme Raporu

Ingaat ilerleme Seviyeleri

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Gayrimenkuller, Gayrimenkul Projeleri, Gayrimenkule Dayali Haklar Ozet Tablosu
Bina Stoklar1 Ozet Tablosu

Proje Gelistirilmemis Arsalar Ozet Tablosu
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLAR
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 VE 31 ARALIK 2010 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Bagimsiz
denetimden
gecmis
Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk
referanslari 2011 2010
VARLIKLAR
Donen varhklar 2.595.801 3.305.182
Nakit ve nakit benzerleri 4 758.402 1.733.442
Finansal yatirimlar 362.639 79.617
Ticari alacaklar 6 257.235 370.298
Diger alacaklar 7 430.277 385.916
Arsa ve konut stoklari 8 710.710 647.477
Diger donen varliklar 76.538 88.432
Duran varhklar 4.483.378 3.810.268
Ticari alacaklar 6 793.058 439.264
Diger alacaklar 7 512 166
Arsa ve konut stoklari 8 3.678.641 3.359.796
Yatirim amagh gayrimenkuller 5.256 5.256
Maddi duran varliklar 5.872 5.733
Maddi olmayan duran varliklar 39 53
Toplam varhklar 7.079.179 7.115.450




EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 VE 31 ARALIK 2010 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz
denetimden
gecmis
Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk
referanslar 2011 2010
KAYNAKLAR

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 2.579.649 2.417.422
Finansal borglar 5 179.271 181.501
Ticari borglar 6 236.115 636.933
1liskili taraflara ticari borglar 12 - 260.000
Diger ticari bor¢lar 236.115 376.933
Diger borglar 7 636.359 639.334
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 2.044 1.287
Borg karsiliklari 9 50.444 28.440
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.475.416 929.927
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 967.002 1.082.584
Finansal borgclar 5 954.000 1.074.000
Ticari borglar 6 9.409 5.585
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 2.039 1.697
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.554 1.302
Ozkaynaklar 3.532.528 3.615.444
Odenmis sermaye 10 2.500.000 2.500.000
Hisse senedi ihrag primleri 10 426.989 426.989
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 10 149.199 113.882
Gegmis yil karlari 10 363.762 105.570
Net donem kari 10 92.578 469.003
Toplam kaynaklar 7.079.179 7.115.450

Kosullu varlik ve yiikiimliiliikler 13



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 VE 2010 ARA HESAP DONEMLERINE AiT

OZET KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stnrly
incelemeden
gecmis
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Notlar 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010
SURDURULEN FAALIYETLER:
ESAS FAALIYET GELIRI
Satis gelirleri -net 11 429.527 67.312 558.166 118.320
Satiglarin maliyeti (-) 11 (310.203) (58.328) (225.436) (74.324)
Briit kar 119.324 8.984 332.730 43.996
Genel yonetim giderleri (-) (27.089) (8.838) (30.535) (12.851)
Pazarlama satig ve dagitim giderleri (-) (10.949) (2.007) (9.195) (4.114)
Diger faaliyet gelirleri 21.525 1.453 63.025 10.514
Diger faaliyet giderleri (-) (26.868) (1.312) (32.920) 6.665
Faaliyet kari 75.943 (1.720) 323.105 44.210
Finansal gelirler 114.044 22.315 25.916 12.378
Finansal giderler (-) (97.409) (30.527) (147.702) (59.056)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi
kar1/ ( zarari) 92.578 (9.932) 201.319 (2.468)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - - - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem
kari/ (zarari) 92.578 (9.932) 201.319 (2.468)
Diger kapsamli gelir - - - -
Toplam kapsamh gelir 92.578 (9.932) 201.319 (2.468)
Hisse bagina kazang (tam TL) 0,0004 (0,0000) 0,0008 (0,0000)



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 VE 2010 ARA HESAP DONEMLERINE AiT OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Hisse

) Sermaye senedi  Kardan ayrilan Gecmis

Odenmis diizeltmesi ihrac kisitlanmis yillar Doénem Ozkaynak

sermaye farklar: primleri yedekler karlar Kan toplanmu
1 Ocak 2010 253.393 411.039 - 96.680 887.475 445.865 2.094.452
Transferler - - - 17.202 428.663 (445.865) -
Toplam kapsamli gelir - - - - - 201.319 201.319
30 Eyliil 2010 253.393 411.039 - 113.882 1.316.138 201.319 2.295.771
1 Ocak 2011 2.500.000 - 426.989 113.882 105.570 469.003 3.615.444
Transferler - - - 35.317 433.686 (469.003) -
Temettii 6demesi - - - - (175.494) - (175.494)
Toplam kapsamli gelir - - - - - 92.578 92.578
30 Eyliil 2011 2.500.000 - 426.989 149.199 363.762 92.578 3.532.528




Dipnot

Referanslar 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010
Isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akim
Toplam kapsamli gelir 92.578 201.319
Vergi oncesi kar ile isletme faaliyetlerinden

saglanan net nakit girisleri mutabakati

icin gerekli diizeltmeler
Finansal giderler, net 29.385 121.786
Kullanilmayan izinler karsilik giderleri, net 756 152
Kidem tazminat1 karsilik giderleri 342 338
Maddi duran varlik amortismanlari 299 180
Maddi olmayan duran varlik itfa paylari 16 19
Karsilik giderleri 9 22.004 2.257
Stoklar deger diistikliigii karsilik degisimleri 8 6.517 29.210
Yatirim amagli gayrimenkul

amortisman giderleri - 176
Yatirim amagli gayrimenkul

deger distkligi karsihk degisimleri - 1.020
Siipheli ticari alacak karsilig1 gideri 6 (41) (11)
Varlik ve yiikiimliiliiklerdeki

degisimler oncesi net nakit 151.856 356.446
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Arsa ve konut stoklarindaki degisim (388.594) (949.066)
Proje mevduatlarindaki degisim (4.767) (3.759)
Ticari alacaklardaki degisim (260.035) (148.557)
Ticari borglardaki degisim (398.642) 579.134
Diger varliklardaki degisim (314.080) (4.845)
Diger yiikiimliiliiklerdeki degisim 556.613 344.304
Alman faizler 71.913 12.542
isletme faaliyetlerinde kullamlan/

(elde edilen) net nakit (585.736) 186.199
Maddi duran varliklara ilaveler (438) (334)
Maddi duran varlik satislarindan elde edilen nakit - 1
Maddi olmayan duran varliklara ilaveler 2 (29)
Yatirim amagh gayrimenkul

satislarindan elde edilen nakit - 20.083
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (440) 19.721
Odenen faizler (81.272) (61.554)
Finansal bor¢lardaki artis - 179
Finansal borg¢lardaki azalig (122.577) (45.131)
Temettii 6demesi (175.494) -
KEY hak sahiplerine borglardaki azalig 7 (11.828) (64.374)
Finansman faaliyetlerinde (kullanilan) /

elde edilen net nakit (391.171) (170.880)
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki

net (azals)/artis (977.347) 35.040
Nakit ve nakit benzeri degerlerin

donem bas1 bakiyesi 4 1.538.670 179.668
Nakit ve nakit benzeri degerlerin

donem sonu bakiyesi 4 561.323 214.708




EK 2 - PROJELER DEGERLEME RAPORU

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU igiN ismi

Cekmekoy / ALEMDAG ( Alemdag Emlak Konutlari Projesi )

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

RAPOR TARIHI

31.03.2011

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Cekmekay Ilgesi, Alemdag Mahallesi, Ada : 526, Parsel : 1, Ada : 526, Parsel : 2, Ada : 526, Parsel : 3 MALIK/ HISSE :
EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. / TAM

MEVCUT KULLANIM

Konut, Ticaret Dini Tesis

IMAR DURUMU

02.09.2008 tasdik tarihli 1/1.000 OlgeKlIi Istanbul Ili Umraniye IIgesi

Alemdag Nisantepe Mahallesi 716 Parsel Revizyon Uygulama imar Planina gére; 526 ada 1
parsel i¢in E=2.00 H=Serbest, 526 ada 2 parsel i¢in E= 0.28, Hmax=6.50, 526 ada 3 parsel i¢in
E=0.28, Hmax= 6.50 yapilasma kosullarinda konut alani olarak planlanmistir.

D

EGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI

55.910.000 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

87.450.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

199.779.941 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Uskiidar / ISTANBUL ( SEHRIZAR 208 adet Bagimsiz Boliim )

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

RAPOR TARIHI

11.08.2011

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Uskiidar Ilgesi, Burhaniye Mahallesi, 218 pafta, 1326 ada, 60 parsel, 49.598,69 m2 yiizél¢iimlit EMLAK KONUT
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$. Miilkiyetinde bulunan

MEVCUT KULLANIM

Konut

14.06.2010 tasdik tarihli, Istanbul ili, Uskiidar Ilgesi, Burhaniye Mahallesi, 218 Pafta, 1326 Ada, 22-23-31-33-35-38 parsellere
ait 1/1.000 Olgekli Tadilat Uygulama imar Planinda, TAKS= 0.13, Hmax= 9.50 m yapilasma kosullarinda konut alani olarak
1 Ir.

IMAR DURUMU |p

D

EGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI

148.796.070,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

177.614.804,65 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

371.023.690,14 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Tuzla / ISTANBUL ( 1. Etap 2. Kisim 8890 ada 1 parsel )

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

31.03.2011

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Tstanbul I, Tuzla lgesi, Aydinli Koyt mahallest sinirlart igerisinde 85.856,26 m- yuzolgumlu Arsa niteliginde 8890 ada, 1
parsel, MALIK/ HiSSE : EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI / TAM

MEVCUT KULLANIM

Gayrimenkulin Kullanimina Dair Yasal Izinler ve Belgeler.
konu gayrimenkullere ait mimari projeler 23.08.2010 tarih ve 10/244, 10/245, 10/246
numaralar ile onaylanmistir. Konut + Ticaret

IMAR DURUMU | p

10.05.2070 tasdik tarihli Istanbul TIi Tuzla Tigesi Aydinli MevKkii
Gecekondu Onleme Bolgesi (470-471-Eski 493 Parseller) 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plant
Tadilatinda, H= Serbest, E=1.75 yapilagma kosullarinda “K1” lejanti ile konut alani olarak

.

D

EGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGER

27.903.284,50 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

157.939.263,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGER

174.538.680,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

e
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Tuzla / ISTANBUL ( 1. Etap 1. Kisim 8891 ada 1 parsel ve 4331 parsel )

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

31.03.2011

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Tstanbul I, Tuzla llges, Aydinli Koyt mahallest sinirlart igerisinde 46.098,19 mZ yuzolgumlu Arsa niteliginde 8891 ada, 1
parsel, ve 2.666,27 m? yiizolgiimlii 4331 sayili parsel iizerinde MALIK/ HiSSE : EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI / TAM

MEVCUT KULLANIM

gayrimenkullere ait mimari projeler 23.08.2010 tarih ve 10/244, 10/245, 10/246
numaralar ile onaylanmistir. Konut + Ticaret

IMAR DURUMU

T0.05.2010 tasdik tarihli Istanbul Il Tuzla llgesi Aydinlt Mevkil
Gecekondu Onleme Bolgesi (470-471-Eski 493 Parseller) 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Tadilatinda, H=Serbest, E=1.75 yapilasma kosullarinda “K1” lejanti ile konut alani olarak

1 Ir.

D

EGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI

15.850.000,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

70.125.100,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

77.495.248,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISTN ISMI

Atagehir / ISTANBUL ( My TOWERLAND A blok )

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Atasehir Ilgesi, Kiiciikbakkalkoy Mahallesi, 2-4 pafta, 2445 ada 2 no' lu parsel

MEVCUT KULLANIM

Proje insa dadir.

IMAR DURUMU

Konut Alan1 KAKS:2,77, TAKS : 0,25

D

EGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI

79.800.000,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

9.211.500,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

259.660.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE
EMLAK KONUT GYO A.S HiSSESINE DUSEN DEGER

122.040.000 TL




EK 2 - PROJELER DEGERLEME RAPORU

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Atasehir / ISTANBUL ( Ticaret Blogu 2446 ada 2 parsel )

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

27.10.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Atasehir Ilcesi, Kiictikbakkalkdy Mahallesi, 2-4 pafta, 2446 ada 2 no' lu parsel

MEVCUT KULLANIM

Proje insa agamasindadir.

IMAR DURUMU

Ticaret Alam1 KAKS:1,80 , TAKS : 0,60 Hmaks:Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PROJENIN ARSA DEGERI

6.950.000,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

7.450.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

14.940.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE
EMLAK KONUT GYOQ A.S HiSSESINE DUSEN DEGER

7.020.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Atasehir / ISTANBUL ( Meridian Projesi )

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

16.05.2011
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

3333 ada 3 parsel, 3346 ada 1 parsel, 3347 ada, 1 parsel, 3348 ada, 1 parsel, 3349 ada 1 parsel, 3328 ada 5 parseller
tizerindeki bagimsiz bolimler

MEVCUT KULLANIM

Proje inga agamasindadir.( Konut + Ticaret )

IMAR DURUMU

3333 ada, 3 parsel; 3346 ada, 1 parsel; 3347 ada, 1 parseller icin; - “Konut Alan1” lejandinda kalmaktadir.Yapilagma kosullars;-
Emsal: 2,07- Hmax: Serbest, 3348 ada, 1 parse 49 ada, 1 parseller i¢in;- “Konut Alan1” lejandinda kalmaktadir. Yapilagma
kosullary;- Emsal: 0,80- Hmax: Serbest, 3328 ada, 5 parsel i¢in;- “T2 Ticaret Alam” lejandinda kalmaktadir. Yapilasma kosullari;-
E: 2,00- Hmax: Serbest- Plan notlarina gore; T2 ticaret alanlarinda eglence, dinlenme, satig birimi, kafeterya, lokanta, konaklama

wh Lull 1

var alahilir

D

EGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI

338.565.000 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

461.412.000.-TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

521.724.000.-TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU igiN isMi

1STANBUL PROJESI Tahtakale mah. Ispartakule mevkii, F21D20D4B pafta, 520 ada 2 no' lu parsel, 521 ada 1 no'lu ve 522 ada 3
parsel iizerinde yer alan konut projesi Avcilar / [STANBUL

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

13.05.2011

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Avcilar Ilgesi, Firuzkoy Mahallesinde konumlu toplam 2 adet parsel

MEVCUT KULLANIM

insa halinde

IMAR DURUMU

Konut Alani

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PROJENIN ARSA DEGERI

81.415.000 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

124.875.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGER

289.260.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE
EMLAK KONUT GYO A.S HiSSESINE DUSEN DEGER

86.780.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

e
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Bizim Evler-3

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

28.02.2011

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Avcilar llgesi, Firuzky Mahallesi, 548 ada 1 parsel, Nitelikli Arsa; 57.132,95 m'

MEVCUT KULLANIM

Konut+Ticaret

IMAR DURUMU

Ispartakule Toplu Konut Alan1 Uygulama imar Plan'nda “Konut Alan” olarak belirlenen bélge igerisinde kaldig ve yapilasma
sartlarinin. insaat Nizami : Avrik. Emsal : 1.50. Hmax : Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PROJENIN ARSA DEGERI

57.130.000 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

98.910.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

156.000.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Korfezkent Emlak Konutlar 2. Etap Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

31.03.2011

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Kocaeli Ili, Korfez Ilgesi, 1920 ada 2 parsel, Arsa nitelikli ytizolgimti 53.966,20 m2

MEVCUT KULLANIM

la

Insaa A

IMAR DURUMU

16.01.2009 tasdik tarihli 1/5.000 Olgekli Korfez Planlama Bélgesi ilave Revizyon Nazim imar

Planr’'nda; 465 k/ha “Konut Alani”"nda kalmaktadir. 18.08.2006 tasdik tarihli 1/1.000 Olgekli TOKi - Gecekondu Déniisiim Alant
Revizyon Uygulama imar Planinda konut alaninda kalmaktadir. Yapilagma kosullart ise, E = 1,50

Hmax = 30

DEGERLEME

50 dir
RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI

10.793.240 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

27.160.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

93.663.325 TL




EK 2 - PROJELER DEGERLEME RAPORU

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Liileburgaz / KIRKLARELI ( Ticaret Merkezi )

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

MEVCUT KULLANIM

TAPU BILGILERI

Kirklareli Ili, Lileburgaz [Igesi, Kurtulus Mah. Eski Miisellim Yolu mevkiinde konumlu 1267 ada 1 no' lu parsel

MEVCUT KULLANIM

Bos Durumdadir

IMAR DURUMU

05.07.2005 tasdik tarihli 1/1.000 Olgekli Mevzi imar Plani Paftasinda "Ticaret Alan" igerisinde kaldig1 ve yerinin dogru oldugu
ogrenilmistir. E = 1.50 Hmax = 9.50 dir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PROJENIN ARSA DEGERI

1.125.000 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

1.300.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

2.965.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Corlu / TEKIRDAG ( Ergene Vadisi Projesi Biinyesindeki 72 adet bagimsiz boliim )

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

12.07.2011

MEVCUT KULLANIM

TAPU BILGILERI

Tekirdag Ili, Corlu Ilgesi, Kazimiye Mahallesi, 2563 ada 1 parsel arsa nitelikli 68.351,14m2 yiizol¢tiimlu, kat irtifaki kurulu
bagimsiz boliimler

MEVCUT KULLANIM

Mesken

IMAR DURUMU

2563 ada 1 parsel, 11.04.2006 tarihli 1/1000 6lgekli uygulama imar planinnda; Ayrik nizaml, konut yapilasma alaninda

bulunmakta olup. emsal: 2.00. h maksimum 36.50 metredir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI | 11.797.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

emlak Konut Mavisehir Projesi Cahar Dudayev Bulvari, 26023 ada 3 no' lu parsel Mavisehir Karsiyaka / [ZMIR

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Izmir Ili, Karsiyaka Ilesi, Semikler Mahallesi 26023 ada, 3 no' lu parsel iizerinde kayitl 504 adet bagimsiz boliimden olusan
proje

MEVCUT KULLANIM

Mesken

IMAR DURUMU

"Konut Alan1" lejandinda kalmakta olup Emsal:1,50, Bina yiiksekligi(Hmaks):Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PROJENIN ARSA DEGERI

55.610.000 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

138.955.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

179.175.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

e
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Emlak Konut Mavisehir Projesi Aziz Nesin Bulvari, 25695 ada 2 no' lu parsel Mavisehir Karsiyaka / IZMIR (19 adet)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERl..EME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Izmir Ili, Karsiyaka Ilgesi, Semikler Mahallesi 25695 ada, 2 no' lu parsel iizerinde kayitli 19 adet bagimsiz bélim

MEVCUT KULLANIM

Mesken

IMAR DURUMU

"Konut Alan1" lejandinda kalmakta olup Emsal:1,20 , Bina yiiksekligi(Hmaks):Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PROJENIN ARSA DEGERI

5.950.000 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

11.070.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGER

15.695.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

e
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Emlak Konut Mavisehir Projesi Cahar Dudayev Bulvari, 25696 ada 1 no' lu parsel Mavisehir Karsiyaka / [ZMIR (35 adet)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

TAPU BILGILERI

DEGERL..EME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
Izmir [li, Karsiyaka llgesi, Semikler Mahallesi 25696 ada, 1 no' lu parsel iizerinde kayitli 35 adet bagimsiz blim

MEVCUT KULLANIM

Mesken

IMAR DURUMU

"Konut Alan1" lejandinda kalmakta olup Emsal:1,20, Bina yiiksekligi(Hmaks):Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI

4.330.000 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

8.575.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

11.260.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Gebze/KOCAELI GEBZE-1. ETAP (5797 ada 1 parsel )

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

31.03.2011

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Kocaeli ili, Gebze il(;esi, Giizeller Mahallesi, 5797 ada 1 parsel, 63242,70 m2 yiizol¢iimlii kat irtifaki kurulu t bolimler

MEVCUT KULLANIM

Mesken.insaa asamasindadir. (Konut+Ticaret)

IMAR DURUMU

13.01.2009 tasdik tarihli Kocaeli Gebze Kirazpmar Mahallesi Sultanorhan Revizyon Imar Planinda, H= Zemin jeolojik yapisina
bagh olarak serbesttir. E=1.00 ve 1.40 yapilagma kosullarinda konut alani olarak planlanmistir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI

16.443.102 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

23.535.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

69.021.094 TL




EK 2 - PROJELER DEGERLEME RAPORU

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Gebze/KOCAELI GEBZE-2. ETAP

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

RAPOR TARIHI

31.03.2011

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Kocaeli Ili, Gebze Ilgesi, 5782 ada 2 parsel, 5784 ada 1 parsel, 5785 ada 1 parsel, 5800 ada 1 parsel numaralar1 numarasi ile
kayithdir.

MEVCUT KULLANIM

Mesken.ingaa agamasindadir. (Konut+Ticaret)

IMAR DURUMU

1/1.000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plani
13.01.2009 tasdik tarihli Kocaeli Gebze Kirazpinar Mahallesi Sultanorhan Revizyon imar Planinda, H= Zemin jeolojik yapisina
bagh olarak serbesttir. E=1.00 ve 1.40 yapilagma kosullarinda konut alani olarak planlanmistir.

D

EGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PROJENIN ARSA DEGERI

24.227.096 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

31.420.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

104.322.158 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Kiiglikgekmece / ISTANBUL (ELITE CITY 648/2)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010
—

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Kiigiikcekmece llgesi, Halkali Mahallesi, 648 ada 2 no' lu parsel

MEVCUT KULLANIM

Mesken.insaa asamasindadir. (Konut+Ticaret)

IMAR DURUMU

"ticaret Alan1" Emsal:1,75 Hmaks:Serbest

D

EGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI

56.585.000 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

69.085.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

167.025.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE
EMLAK KONUT GYO A.S HiSSESINE DUSEN DEGER

58.460.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Kiigiikcekmece / ISTANBUL (PARK APARTS 844/2 ve 844/3)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Kiigiikgekmece Ilgesi, Halkali Mahallesi, 844 ada 2 ve 844 ada 3 no' lu parsel iizerinde olan proje

MEVCUT KULLANIM

Proje ingaasina heniiz baglanmamustir.

IMAR DURUMU

"Konut Alan1" Emsal:1,25 Hmaks:Serbest

D

EGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI

44.080.000 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

49.900.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

168.940.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE
EMLAK KONUT GYO A.S HiSSESINE DUSEN DEGER

44.095.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

e
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Kigiikgekmece / ISTANBUL (EVOSTAR 478/8 ve 478/9)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

26.09.2011

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Kiigtikcekmece llgesi, Halkali Mahallesi, 478 ada 8 ve 478 ada 9 no' lu parsel iizerinde olan proje

MEVCUT KULLANIM

Proje insaasina hentiz baglanmamigtir.

IMAR DURUMU

T/1.000 OlgekIi Halkali TopIu Konut Alani Revizyon Uygulama Imar Plant
Rapora konu gayrimenkul; 07.11.2010 tasdik tarihli Halkali Toplu Konut Alan1 1/1.000 Olgekli Revizyon Uygulama imar
Planinda, H= Serbest, E=1.50 yapilagma kosullarinda ticaret alani olarak planlanmstir. Dere Tagkin Alan Simnirinda kalmasindan
dolayi iSKi’den gériis alinmasi gerekmektedir.

D

EGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI

35.577.873 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

38.680.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

171.021.602 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE
EMLAK KONUT GYO A.S HiSSESINE DUSEN DEGER

44.636.638 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Kigtikcekmece /ISTANBUL (ATAKENT-3 851 /1parsel)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Kiiciikcekmece llgesi, Halkali Mahallesi, 851 ada 1 no' lu parsel iizerinde olan proje

MEVCUT KULLANIM

Projenin insaatina baglanilmistir.

IMAR DURUMU

"Konut Alan1" Emsal 1,60, Hmaks:SERBEST

D

EGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI

232.435.000 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

237.735.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

882.275.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE
EMLAK KONUT GYO A.S HiSSESINE DUSEN DEGER

264.685.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISTN ISMI

Basaksehir / ISTANBUL (My World Europe 941/1 ve 942/1 parsel)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Basaksehir Ilgesi, Ikitelli Mahallesi, 941 ada 1 no' lu parsel ve 942 ada 1 no' lu parsel

MEVCUT KULLANIM

Proje ingaat halindedir.

IMAR DURUMU

941/1; Konut Alani, Emsal:2,00 / Hmaks:Serbest 942/1; Konut Alani, Emsal 1,50 / Hmaks Serbest

D

EGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI

235.195.000 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

255.695.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

933.700.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE
EMLAK KONUT GYO A.S HiSSESINE DUSEN DEGER

284.780.000 TL
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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Karsiyaka / IZMIR (Tiirkerler Park Yasam Projesi MAVISEHIR 4. Etap)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

RAPOR TARIHI

16.06.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

MEVCUT KULLANIM

IMAR DURUMU

D

PROJENIN ARSA DEGERI

106.521.694 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

136.243.294 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

438.131.883 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE
EMLAK KONUT GYOQ A.S HiSSESINE DUSEN DEGER

109.532.971 TL

Izmir Ili, Karsiyaka llcesi, Semikler Mahallesi, 9803 ada 2 parsel, 26032 ada 1 ve 25259 ada 4 no' lu parseller

9803/2 ve 25259/4 lizerinde ingaat calismalari siirmektedir. 26032 ada 1 no' lu parsel halihazirda bos durmaktadir.
25259/4 no' lu parsel; Konut alani, Emsal:2,20 9803/2 ve 26032/1 no'lu parseller: Ticaret Alani, Emsal:2,00
EGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Karsiyaka / IZMIR (22453 /1 MAVISEHIR Modern)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

——
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Izmir I1i, Cigli Ilgesi, Biiyiikgigli Mahallesi, 22453 ada 1 no' lu parsel

MEVCUT KULLANIM

Proje Insaat Halindedir.

IMAR DURUMU

TM1 Alany, Emsal (E) : 1,50

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI

25.145.000 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

35.145.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

92.035.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE
EMLAK KONUT GYOQ A.S HiSSESINE DUSEN DEGER

28.530.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Basaksehir / ISTANBUL (Kayasehir 533 ada 3 parsel)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

12.11.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Basaksehir Ilgesi, Kayabasi llesi, 533 ada 3 no' lu parsel 24532,21 m2

MEVCUT KULLANIM

Proje ingaat halindedir.

IMAR DURUMU

Z35.UZ.ZUTU tal T I/ TUUU OIS ERTT DayaKyermT
Kayabag1 Toplu Konut Alani Revizyon
Uygulama mar Plan1 ” Notlar1 ilavesiyle 521-
533-536-542-543-544 ve 545 Adalara iliskin
Revizyon uygulama imar plan degisikliginde
Ticaret alani fonksyonlu olup, Emsal=1.5
H=Serbest (Yonetmelik) dir. imar kanunu 23.
Madde hiikiimlerine tabidir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PROJENIN ARSA DEGERI

32.628.000 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

33.730.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGER

88.597.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE
EMLAK KONUT GYO A.S HiSSESINE DUSEN DEGER

32.618.432 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

e
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Avcilar /ISTANBUL Bizim Evler-4 (543/1 parsel)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

14.07.2011

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Avcilar llgesi, Firuzky Mahallesi, 543 ada 1 parsel, Nitelikli Arsa; 60.085,38 m’

MEVCUT KULLANIM

Ingaat asamasindadir.(Konut+Ticaret)

IMAR DURUMU

1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan
Rapora konu gayrimenkul; 07.12.2007 tasdik tarihli Tahtakale - Ispartakule Toplu Konut Alani
1/1.000 Olgekli Uygulama Iimar Planinda, H= Serbest, E=2.00 yapilasma kosullarinda konut alan1

alaral nlanlanmichr

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI

75.106.725 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

78.060.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

249.713.154 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE
EMLAK KONUT GYO A.S HiSSESINE DUSEN DEGER

87.399.604 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISTN ISMI

Avcilar/ISTANBUL Unikonut (527/1 parsel)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

24.05.2011

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Avcilar Ilgesi, Firuzkoy Mahallesi, 527 ada 1 parsel,

MEVCUT KULLANIM

Projenin Insasina heniiz baglanmamstur.

IMAR DURUMU

"Ticaret Alan1" Emsal ( E) :2,00 / Bina yiiksekligi ( Hmaks ) : Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI

25.240.000 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

30.240.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

77.430.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE
EMLAK KONUT GYO A.S HiSSESINE DUSEN DEGER

51.585.000 TL
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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Bagcilar / ISTANBUL ( Batisehir Projesi A-B-C bloklar Igin )

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

RAPOR TARIHI

15.07.2011

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Sultangazi llgesi, Eski Habipler llesi, 1562 ada 11 parsel, 165.326,57 m2 yiizol¢iimdi,

MEVCUT KULLANIM

Proje Insaat asamasindadir.

IMAR DURUMU

14.05.2010 tarih ve 197 rapor numarasi ile iBB Meclisi

Komisyonunda goriisiilerek uygun gériilen ve IBB Meclisinin onaymna 2010/1302 dosya
numarast ile sunulan “Istanbul ili Bagcilar ilgesi Habipler Mahallesi, 1562 ada 2-3-9 Parseller ve
Yakin Cevresi Toplu Konut Alanina Ait 1/1.000 Olgekli Tadilat Uygulama imar Plani’nda E=2.20

mavH=1820 m vamlacma knenlunda “Azal Kacullu Ticarat Alam” alaralk nlanlanmictir

D

EGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PROJENIN ARSA DEGERI

429.849.082 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

441.350.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

1.357.500.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE
EMLAK KONUT GYOQ A.S HiSSESINE DUSEN DEGER

434.400.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Bagcilar / ISTANBUL ( Batisehir Projesi D-E-F bloklar I¢in )

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

13.09.2011

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Sultangazi Ilcesi, Eski Habipler llesi, 1562 ada 11 parsel, 165.326,57 m2 yiizol¢iimii,

MEVCUT KULLANIM

Proje insaat asamasindadir.

IMAR DURUMU

14.05.2010 tarih ve 197 rapor numarast ile iBB Meclisi

Komisyonunda goriisiilerek uygun gériilen ve IBB Meclisinin onayna 2010/1302 dosya
numarasi ile sunulan “Istanbul ili Bagalar ilgesi Habipler Mahallesi, 1562 ada 2-3-9 Parseller ve
Yakin Cevresi Toplu Konut Alanina Ait 1/1.000 Olgekli Tadilat Uygulama imar Plani’nda E=2.20

mavH=120 m 1 Lkaculuinda “B7ol Kaenlli Ticarat Alani” alaralk nlanlanmictir

D

EGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI

429.849.082 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

444.350.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

1.357.500.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE
EMLAK KONUT GYO A.S HiSSESINE DUSEN DEGER

434.400.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Basaksehir / ISTANBUL ( Spradon Vadi )

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

26.09.2011

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Basaksehir Ilgesi, Derekoy Koyii, 541 ada 1 parsel, 41909,85 m2 yiizolgiimi

MEVCUT KULLANIM

Proje Ingaat asamasindadir.

IMAR DURUMU

18.06.2003 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli “Bahgesehir Beldesi Svat-
Yesiltepe Mevkii Dereboyu Giftligi Mevkii ilave Uygulama imar Plani”nda ticaret igin E=0.50,
konut icin E=1.50 vanilasma kosulunda “Ticaret+Konut Alam” olarak nlanlanmistir

D

EGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI

52.387.313 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

54.178.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGER

169.879.041 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE
EMLAK KONUT GYO A.S HiSSESINE DUSEN DEGER

44.338.430 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

e
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Umraniye / ISTANBUL ( FINANSPARK )

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

21.09.2011

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI |Istanbul Ili, Umraniye Ilgesi, Kiiciikbakkalkoy i, 3317 ada 5 parsel, 20.714,48 m2 yiizolgiimlii arsa

MEVCUT KULLANIM | Proje Insaat asgamasindadir.

Taginmaz 12.07.2010 tasdik tarihli Umraniye ilgesi Site Mahallesi Atagehir toplu Konut Alani1 Dogu Bélgesine iliskin

1/5000 ve 1/1000 Olgekli Nazim imar Plani ve Uygulamaimar Plani igerisinde, emsal 2,5, h serbest ticaret alani imarhdir.Son tig
. yillik degisiklikler incelendiginde parselin 14.08.2009 tarihli planda Merkezi Is Alaninda yer aldig, daha énceki planda ise

IMAR DURUMU | ieanut alaninda ver aldiz: helirtilmictir

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI [78.715.000 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI [79.215.000 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI [322.632.430 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE

EMLAK KONUT GYO AS HISSESINE DUSEN DEGER| 20 287-161 TL




EK-3 ARSALAR DEGERLEME RAPORU

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Balikuyumcu - Yenimahalle/ANKARA (91 adet Parsel)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, Balikuyumcu Mahallesinde Kayith Olan 91 adet Parsel

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadirlar.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERi|

303.642.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Umraniye - Atasehir/ISTANBUL (2 adet Parsel)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Umraniye Ilcesi, Kiiciikbakkalkéy Mahallesinde Kayitli Olan 2 adet Parsel (3317/4 ve 3318/1 parseller)

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadirlar.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

[119.545.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi

Corlu/TEKIRDAG (12 adet Parsel)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Tekirdag Ili, Corlu Ilgesi, Kazimiye Mahallesi 47 pafta 2557/1, 2558/1, 2559/1,2560/2,2562/1, 2562 /2 parseller, 29-0-1
pafta 2564 ada 2,3,4,5,6 ve 7 parsellerde Kayith Emlak Konut GYO. A.$. Hissesine diisen toplam 102.001,52 m2 yiizél¢timli
12 adet Parsel

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadirlar.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

|24.612.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Basaksehir/ISTANBUL (21 adet Parsel)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Bagaksehir Ilcesi, Ikitelli Mahallesinde Konumlu toplam 21 adet Parsel

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadirlar.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

[150.135.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Karsiyaka/IZMIR (11 adet Parsel)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

25.08.2011

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Izmir ili, Karsiyaka Ilcesinde Konumlu toplam 11 adet Parsel

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadirlar.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

[225.226.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Konak/IZMIR (1 adet Parsel)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Izmir Ili, Konak Ilcesi, Umurbey Mah. 285 pafta, 3169 ada, 236 parsel 6810 m2 yiizél¢iimlii

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadirlar.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

[11.000.000 TL




EK-3 ARSALAR DEGERLEME RAPORU

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Kapakh-Cerkezkoy/TEKIRDAG (17 adet Parsel)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Tekirdag Ili, Cerkezkoy Ilgesi, Kapakli Kdylinde Konumlu toplam 371.235,69 m2 ytizél¢limlii 17 adet Parsel

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadirlar.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

[82.381.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Korfez/KOCAELI (11 adet Parsel)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Kocaeli Ili, Kérfez Ilgesi, Yarimca Koytinde Konumlu toplam 11 adet Parsel

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadirlar.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

[50.550.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Avcilar - Firuzkoy /ISTANBUL (10 adet Parsel)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Avcilar Ilgesi, Firuzkéy Mahallesinde Konumlu toplam 10 adet Parsel

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadirlar.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

[232.300.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Kiiciikcekmece/ISTANBUL (800 ada 11 no' lu Parsel)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Kiiciikcekmece Ilcesi, Halkali Mahallesinde konumlu 30.294,51 m2 yiizél¢iimlii 800 ada 11 no' lu parsel

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadirlar.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

[45.595.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Sultanbeyli/ISTANBUL (9 adet Parsel)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, sultanbeyli Ilgesi, Gazi Mahallesi Maltepediizii mevkii 7405/1, 7406/1, 7407/1, 7410/1, 7411/1, 7412/2-3,
7418/1ve 7419/1 no' lu parsellerde kayitl Emlak Konut G.Y.O. A.S. Hissesine diisen toplam 56.938,80 m2 ytizol¢timli 9
adet Parsel

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadirlar.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

[17.940.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Gebze/KOCAELI (35 adet Parsel)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Kocaeli Ili, Gebze Ilgesi, Glizeller Mahallesinde konumlu 35 adet Parsel

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadirlar.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

[49.685.000 TL




EK-3 ARSALAR DEGERLEME RAPORU

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Availar - Firuzkoy /ISTANBUL (2 adet Parsel)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Avcilar Ilcesi, Firuzkéy Mahallesinde Konumlu toplam 2 adet Parsel (525/2, 545/2)

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadirlar.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

ARSA DEGER

i[58.725.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Sisli/ISTANBUL (Eski Tekel Fabrikasi Arazisi)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

15.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ij, Sisli Ilgesi, Dikilitas Mahallesi 58 pafta 1199/230 no' lu parselde kayitl1 22.059,21 m2 yiizol¢limli arsa
tizerinde yer alan MAA miistemilat likor fabrikasi

MEVCUT KULLANIM

Parsel iizerinde Bos durumda olan Tescilli Binalar bulunmaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI]256.095.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi

Atagehir/ISTANBUL (3386 ada 1 no' lu parsel)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul I1i, Atasehir Ilgesi, Kiigiikbakkalkoy 243-249 pafta, 3386 ada 1 no' lu parselde kayitl1 99.108,08 m2 yiizolgtiimlii
arsa

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

[436.075.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Atasehir/ISTANBUL (3334/5, 3384/4, 3385/2 ve 3385/5 no' lu parseller)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Atasehir Ilgesi, Kiigiikbakkalkoy mahallesinde konumlu; 3334 ada 5 no'lu, 3384 ada 4 no' luve 3385 ada 2 ve 5
no' lu parseller

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

[2.915.148 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Ayazaga-Sisli/ISTANBUL (1 ada 145 no' lu parsel)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Sisli ilgesi, M. Ayazaga Mahallesi 1-2 pafta, 1 ada 145 no' lu parselde kayith 322.750 m2 yiizélgiimlii arsa

MEVCUT KULLANIM

Parsel tizerinde kesin yikim karari alinmis olan gecekondular bulunmaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

[881.107.500 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Aydinh - Tuzla/ISTANBUL (15 adet parsel)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Tuzla Ilgesi, Aydinli Kéyiin' de konumlu toplam 15 adet parsel

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadirlar.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

ARSA DEGERI

[104.255.000 TL




EK-3 ARSALAR DEGERLEME RAPORU

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Basaksehir/ISTANBUL (3 adet Parsel)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul ili, Bagaksehir ilcesi, ikitelli Mahallesinde Konumlu toplam 3 adet Parsel ( 1306/1, 1307/1 ve 1308/1 parseller)

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadirlar.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

[197.390.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Ikitelli-2-Basaksehir/ISTANBUL (6 adet Parsel)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

18.04.2011

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Basaksehir Ilgesi, Ikitelli-2 Kdytinde Konumlu toplam 6 adet Parsel ( 935/8,936/5,936/8,936/10,936/11, ve
943/2 parseller)

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadirlar.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

[18.330.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Kayabasi-Basaksehir/ISTANBUL (1 adet Parsel)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

30.03.2011

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul [li, Basaksehir [l¢esi, Kayabasi Mahallesinde Konumlu toplam 1 adet Parsel ( 540/4 parseller)

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadirlar.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

[6.400.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Esenyurt-Basaksehir/ISTANBUL (18 adet Parsel)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

29.04.2011

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Bagaksehir-Esenyurt Ilgesi, Hogdere Mevkiinde Konumlu toplam 18 adet Parsel

MEVCUT KULLANIM

Bos arsa durumundadir. Eski bina kalintilar1 mevcuttur.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

[378.300.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Filtepe-Bagsaksehir/ISTANBUL (13 adet Parsel)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

21.09.2011

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Basaksehir Il¢esi, Filtepe Mevkiinde Konumlu toplam 13 adet Parsel

MEVCUT KULLANIM

Bos arsa durumundadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

[46.249.000 TL




EK-4 BINALAR DEGERLEME RAPORU

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iiN isMi

Bilyiikcekmece / ISTANBUL ( 202 adet Bagimsiz Boliim Degerleri)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

3568 parsel 11.318,49 m2 yiizol¢limlii parsel iizerindeki bagimsiz bolimler

MEVCUT KULLANIM

Kent Plus Mimarsinan sitesinde 202 adet konut (61 adet satis1 gerceklesmemis, 141 adet satis vaadi sozlesmesi ile satis
gerceklesmis.)

IMAR DURUMU

Tasinmazlar, 12/11/1985 tarihli, 23/06/2005 tadilat tarihli 1/1000 6l¢ekli "Mimarsinan Batikdy Toplu Konut Uygulama Imar
Plan1" kapsaminda; - "Konut+Ticaret Alan1" lejandinda kalmaktadir. - Emsal : 2' dir. Hmaks : 30,50m’ dir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

202 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI [42.269.500 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Cerkezkoy / TEKIRDAG (87 ADET Bagimsiz Bolim )

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

14580 m2 Yuzolgtimli, 292 ada 1 parsel iizerinde bulunan, Emlak Konut G.Y.O A.$. Miilkiyetindeki kat miilkiyetli bagimsiz
boliimler

MEVCUT KULLANIM

Cerkezkoy Dreamcity Konutlarinda 87 adet bagimsiz boliim.

IMAR DURUMU

Kapakl Belediyesi tarafindan 04.06.2007 tarihinde onaylanmis olan 1/1000 dl¢ekli "Revizyon Imar Plan1” kapsaminda; "Konut
Alan1" lejandinda kalmaktadir. Emsal:1,15" dir. Hmaks=30,50 dir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

87 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI [14.659.000 TL

e

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Korfez / KOCAELI ( 1.Etap )

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.201049091300

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Tasinmazlarin mulkiyeti kat milkiyetine ¢evrilmis olup 24.09.2007 tarih ve 6972 yevmiye no ile satisindan Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. adina tescil edilmistir.

MEVCUT KULLANIM

2 adet ticari, 471 adet konut nitelikli bagimsiz bolim

IMAR DURUMU

Tasinmazlar, 16/08/2007 tarihli, TOKI tarafindan hazirlanmis ve Korfez Belediyesince onaylanmig olan 1/1000 dlgekli
uygulama imar plani kapsaminda; " Toplu Konut Alan1 " lejandinda kalmaktadir. Emsal : 1,50' dir. H max : 30,50

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

473 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI[49.091.300 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Misstanbul Projesi/301 adet Bagimsiz Béliim raporu

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Basaksehir Ilgesi, Ikitelli Mahallesi, Karaahmetli mevkii F21C17A1A pafta, 1296 ada 2 no' lu parsel, F21C17A1A
pafta 1297 ada 6 no' lu parsel, F21C17A1A pafta 1300 ada 2 no' lu parsel iizerinde kayith 301 adet bagimsiz boliim

MEVCUT KULLANIM

Tasinmazlardan 67 tanesinin hentiz satis1 gergeklesmemistir.Kalan 66 tanesinin ise 31/12/2010 oncesinde satis sozlesmeleri
yapilmis olup heniiz tapu devri gerceklesmemistir.

IMAR DURUMU

Konut Alani, Emsal (E) : 1,40 ve Bina Yiiksekligi (h max) : Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

301 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERIi [114.808.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Atasehir / ISTANBUL (55 adet Bagimsiz Boliim) raporu

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI|[31.12.2010
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
Atatiirk Mah. Turgut Ozal Bulvari Gardenya Plaza 11/B Kat:1-10, 1-52 no' lu Bagimsiz Bolumler; Atagehir Bulvari Ata 3-3 Plaza,
Kat:4, 40 no' lu Bagimsiz Boliim; Ata 2-3 Plaza, Kat:6, 53 no' lu Bagimsiz boliim; Emlak konut sosyal tesisleri Atasehir /
TAPU BILGILERI [ISTANBUL
Miilkiyet sahibi tarafindan kullanilan 2 adet diikkan ve 50 adet ofis nitelikli bagimsiz béliim; bos durumda 2 adet isyeri nitelikli
MEVCUT KULLANIM [bagimsiz béliim; kiraci kullaniminda sosyal tesis binasi olmak iizere toplam 55 adet bagimsiz béliim
1878 ada 1 no' lu parsel; "Konut+Ticaret Alan1” lejandinda kalmaktadir. KAKS:3,80" dir, TAKS:0,60" dir Hmaxs= 45,50m’ dir.
1881 ada 1 no' lu ve 1882 ada 1 no' lu parseller; "Konut+Ticaret Alan1" lejandinda kalmaktadir. KAKS:5,00' dir, TAKS:0,60" dir
IMAR DURUMU |Hmaxs= 75,50m' dir. 1889 ada 2 no' lu parsel; "Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1" lejandinda kalmaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

55 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI[14.200.000 TL




EK-4 BINALAR DEGERLEME RAPORU

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Karsiyaka / IZMIR (Sosyal Tesis) raporu

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

27.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Izmir IIi, Karsiyaka Ilgesi, Semikler Koyt 9846 ada 1 no' lu parsel ile 9850 ada 3 no' lu parsel tizerinde kayith 16 bagimsiz
b6lim no' lu yiizme havuzu ve idari binasi

MEVCUT KULLANIM

Kiracisi tarafindan sosyal tesis olarak isletilmektedir.

IMAR DURUMU

Sosyal Tesis ve Spor Alani

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

[ENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI [7.325.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Kecioren / ANKARA (Bag Evi) raporu

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

29.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Ankara Ili, Kegioren Ilgesi, 4. Bolge, Pnarbasi Mahallesi, 4071 ada 34 no' lu parselde kayith 957 m2 yiizol¢timli arsa iizerinde
yer alan icinde bag evi bulunan arsa

MEVCUT KULLANIM

Mesken

IMAR DURUMU

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

TOPLAM DEGERI[510.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Liileburgaz / KIRKLARELI (766 adet Bagimsiz Boliim) raporu

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

30.06.2011

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Kurtulus Mahallesi, Eski Miisellim Yolu mevkii, Burgazkent konutlari projesi, 1266 ada 1 no' lu parsel, 1269 ada 1 no' lu parsel,
1270 ada 1 no' lu parsel, 1273 ada 1 no' lu parsellerde yer alan toplam 766 adet bagimsiz bélim ve 1268 ada 1 no' lu parselde
yer alan 1 adet arsa Liileburgaz / KIRKLARELI

MEVCUT KULLANIM

Mesken

IMAR DURUMU

T7T.00U0 UIgeKIT Uygulama Imar Plant

Rapora konu gayrimenkuller; 05.07.2005 tasdik tarihli 23/105 sayih Kirklareli ili, Liileburgaz
llgesi Toplu Konut Alan1 49 ve 50 no.lu parsellere ait Uygulama Imar Planinda 1266 ada, 1
parsel, 1269 ada, 1 parsel ve 1273 ada, 1 parseller H= Serbest, E=1.20 yapilagsma kosullarinda
konut alani olarak planlanmistir. 1270 ada, 1 parsel ise Hmax= 6.50 m, E= 0.60 yapilasma
kosullarinda konut alani olarak planlanmistir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

766 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI [88.227.276 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Selimpasa-Silivri / ISTANBUL (830 adet Bagimsiz Béliim) raporu

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Silivri Selimpasa Emlak Konutlari Ortakdy caddesi, 675 ada 1 no' lu parsel

MEVCUT KULLANIM

20adet diikkan, 698 adet konut ve 112 adet dubleks konut nitelikli olmak tizere toplam 830 adet bagimsiz bolim

IMAR DURUMU

14/04/2006 tasdik tarihli 1/1000 6l¢ekei uygulama imar plani kapsaminda; "Konut Alan1" lejandinda kalmaktadir. Yapilasma
kosullar1 ; Emsal = 1,00 hmaxs = 18,50 m2 dir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

830 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERIi[115.769.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Mavisehir Pelikan Sitesi / 279 adet Bagimsiz B6liim raporu

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Izmir IIi, Karsiyaka Il¢esi, Semikler Mahallesi 25KIIIBC pafta, 26025 ada 1 no' lu parsel iizerinde kayith 57 adet bagimsiz bolim
ile, 26LIVAD pafta 26026 ada 1 no' lu parsel iizerinde kayith 222 adet bagimsiz béliim

MEVCUT KULLANIM

Tasinmazlardan 173 adedinin satis1 heniiz gerceklesmemistir.Kalan 106 adedinin ise 31/12/2010 éncesinde satis
sozlesmeleri yapilmis olup heniiz tapu devri gerceklesmemistir.

IMAR DURUMU

Konut Alani, Emsal (E) : 1,20 ve Bina Yiiksekligi (h max) : Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

279 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI [86.576.000 TL




EK-4 BINALAR DEGERLEME RAPORU

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Soyak Mavisehir Projesi 2. Etap / 1 adet Bagimsiz Boliim raporu

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

zmir Ili, Karsiyaka ilcesi, Semikler Koyt 26029 ada 1 no' lu parsel tizerinde kayith B3, B4, D5, D6, D7, D8 no' lu bloklar 16' sar
katli, C5,C6 Bloklar 15' er kath D9 no' lu blok 17 kath betonarme apartmanlar biinyesindeki D9 blok 93 no' lu bagimsiz béliim

MEVCUT KULLANIM

Tasinmazlardan 173 adedinin satis1 heniiz gerceklesmemistir.Kalan 106 adedinin ise 31/12/2010 oncesinde satis
sozlesmeleri yapilmis olup heniiz tapu devri gerceklesmemistir.

IMAR DURUMU

Konut Alani, Emsal (E) : 1,20 ve Bina Yiiksekligi (h max) : Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

1 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI[265.000 TL

s

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Didim/AYDIN ( 1 adet DUBLEKS MESKEN )

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

28.01.2011

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Aydn Ili, Didim Ilgesi, Didim mahallesi, Kocaharip Mevkii NI8A3IIB pafta, 13710 parsel lizerinde yer alan ; tapuda " Bahgeli
Kargir Altmis Sekiz Adet Dubleks Ev" vasifli ana gayrimenkulde yer alan 25 Blok 1 no' lu "Dubleks Mesken" vasifl
gayrimenkuldur.

MEVCUT KULLANIM

Zemin, 1 normal kat ve cat1 katta toplam 130 m2 briit kapali alani olan Dubleks Mesken

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

1 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI[250.000 TL

e

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Novus Rezidance/133 adet Bagimsiz Boliim raporu

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

[stanbul Ili, Bakirkoy Ilgesi, Kartaltepe Koyt 257 ada 33 no' lu parsel ve 257 ada 38 no' lu parsel tizerinde kayitli toplam 133
adet bagimsiz bolim

MEVCUT KULLANIM

Tasinmazlardan 67 tanesinin heniiz satis1 gerceklesmemistir.Kalan 66 tanesinin ise 31/12/2010 6ncesinde satis sozlesmeleri
yapimis olup heniiz tapu devri gerceklesmemistir.

IMAR DURUMU

Konut Alani, Emsal (E) : 2,50 ve TAKS : 0,40

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

133 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERi[101.419.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Atasehir / ISTANBUL (MY SHOP TICARET MERKEZI) raporu

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

31.12.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

G22A03A1D Pafta 3338 ada 4 no'lu parsel Yiizélgiimii : 8.254,67 m2 Atasehir / ISTANBUL

MEVCUT KULLANIM

Toplam 47 adet bagimsiz boliimii Emlak Konut GYO A.S." ne ait olan Ticaret merkezi projesi

IMAR DURUMU

Tasinmazlar 14.08.2009 onay tarihli, 02.10.2009 tadilat tarihli 1/1000 dl¢ekli "Atasehir Toplu Konut Alani Bati1 Bolgesi
Revizyon Uygulama imar Plan1" kapsaminda kalmaktadir. 3338 ada 4 no' lu parsel "Ticaret Alan1" lejandinda kalmaktadir.
Emsal: 3,00' dir. Hmaxs= Serbesttir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

47 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI[27.000.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI

Basaksehir / ISTANBUL (Spradon Quartz 360 bagimsiz boliim)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

02.05.2010

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul Ili, Basaksehir Ilgcesi, Hosdere Koyii, 217 ada 1 no' lu parsel, 561 ada 1 no' lu parsel, 563 ada 1 no' lu parsel ve 564 ada
1 no' lu parsel tizerinde kayith toplam 360 adet bagimsiz bolim

MEVCUT KULLANIM

Konut

IMAR DURUMU

Konut Alan1 Emsal (E ) : 1,50 ve Ingaat Nizami: Blok

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

360 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI [82.970.000 TL




EK -5 INSAAT ILERLEME SEVIYELERI

Sr:lroa Proje Agiklamasi il flge GUNCEL DURUM
1 |ATASEHIR RESIDENCE ( ORHAN - GRAND) ISTANBUL ATASEHIR KESIN KABUL YAPILDL
2 |KEMERDERE APART VILLA INSAATI (HAKKI EKSI GAYRIMENKUL) ISTANBUL UMRANIYE KESIN KABUL YAPILDL.
3 |KAPAKLI 1.ETAP (BASYAZICIOGLU - AKYAPI INSAAT) TEKIRDAG KAPAKLI KESIN KABUL YAPILDL
4 [BATI BOLGESI 1.KISIM 2.BOLGE (VARYAP- TEKNIK YAPI INSAAT) ISTANBUL ATASEHIR KESIN KABUL YAPILDL.
5 |BATI BOLGESI 1.KISIM 3.BOLGE (AKDENIZ INSAAT) ISTANBUL ATASEHIR KESIN KABUL YAPILDL.
6 |BATI BOLGESI 1.KISIM 1.BOLGE (EMAY - IPEK INSAAT) ISTANBUL ATASEHIR KESIN KABUL YAPILDL
7 |KAPAKLI 2.ETAP (DELTA INSAAT) TEKIRDAG KAPAKLI KESIN KABUL YAPILDL
8 |KUZEY UST BOLGE 1.ETAP (SOYAK - SOYAK YAPI INSAAT) iZMiR KARSIYAKA KESIN KABUL YAPILDI.
9 [KAPAKLI 3.ETAP (BAKI YAPI INSAAT) TEKIRDAG KAPAKLI KESIN KABUL YAPILDI.
10 |BAKIRKOY KARTALTEPE (TASYAPI INSAAT) ISTANBUL BAKIRKOY KESIN KABUL YAPILDI.
11 |iKITELLI KONUT INSAATI (TEK CELIK - MEHMET CELIK - HTM MIMARLIK ) ISTANBUL | BASAKSEHIR KESIN KABUL YAPILDI.
12 |MIMARSINAN KONUT INSAATI (EMAY INSAAT) ISTANBUL B.CEKMECE KESIN KABUL YAPILDI.
13 |KUZEY UST BOLGE 3.ETAP (Pelikan Evleri) iZMiR KARSIYAKA KESIN KABUL YAPILDI.
14 |KUZEY UST BOLGE 2.ETAP (Emlak Konut Mavisehir Evleri) iZMiR KARSIYAKA GEGICI KABUL YAPILDL.
15 |KAPAKLI 4.ETAP (AA GRUP) TEKIRDAG KAPAKLI KESIN KABUL YAPILDL.
16 |BAHGESEHIR KONUT INSAATI (KUZU INSAAT) ISTANBUL | BASAKSEHIR GECICI KABUL YAPILDI.
17 |ISPARTAKULE 1. BOLGE 1. KISIM (EMLAK PAZARLAMA -FIDELTUS-OZTAS) ISTANBUL AVCILAR KISMi KESIN KABUL YAPILDI.
18 [ISPARTAKULE 1.BOLGE 2.KISIM (ARTAS - GUN-ER) ISTANBUL AVCILAR GECICI KABUL YAPILDI.
19 [ISPARTAKULE 2.BOLGE 3.KISIM (IHLAS HOLDING - [HLAS YAPI) ISTANBUL AVCILAR %16,19 - (10.10.2011)
20 |ISPARTAKULE 2.BOLGE 2.KISIM (AKDENIZ INSAAT) ISTANBUL AVCILAR GECICI KABUL YAPILDI.
21 |KIRKLARELI LULEBURGAZ ( OZMAS INSAAT ) KIRKLARELI | LULEBURGAZ KESIN KABUL YAPILDI.
22 |ISPARTAKULE 3.BOLGE ( DOGU - PRECAST - USTUNLER ) ISTANBUL AVCILAR INSAATLARIN YAPIMINA YENI BASLANDI.
23 |GAZIOSMANPASA KUCUKKOY ( ARTAS - OZTAS - DOGU ) ISTANBUL | G.OSMANPASA KESIN KABUL YAPILDI.
24 |KORFEZ TUTUNGIFTLIGI (EMLAK PAZARLAMA) KOCAELI KORFEZ KESIN KABUL YAPILDI.
25 |SILIVRI SELIMPASA ( AA GRUP) ISTANBUL SILIVRI KESIN KABUL YAPILDI.
26 |USKUDAR BURHANIYE ( GAP INSAAT) ISTANBUL USKUDAR %40,28 - (05.10.2011)
27 |CORLU 1.ETAP ( MAKRO-YILTAS) TEKIRDAG CORLU KISMi KESIN KABUL YAPILDI.
28 |ATASEHIR BATI BOLGESI 1.KISIM 4.BOLGE (VARYAP) ISTANBUL ATASEHIR %51,93 - (05.10.2011)
29 |ATASEHIR DOGU 1.ETAP ( AKDENIZ INSAAT) ISTANBUL ATASEHIR %63,19 - (29.09.2011)
30 [SiSLi DIKILITAS (ASCIOGLU) ISTANBUL SisLi YOURUTMEYi DURDURMA KARARI VAR.
31 [MAVISEHIR KUZEY UST BOLGE 4.ETAP ( TURKERLER - iZKA - DURMAZ ) iZMiR KARSIYAKA %13,46 - (29.07.2011)
32 [ISPARTAKULE 4.BOLGE (iHLAS HOLDING-iHLAS YAPI) ISTANBUL AVCILAR GEGICI KABUL YAPILDL.
33 [ISPARTAKULE 1.BOLGE 4.KISIM (YENi DOGUS) ISTANBUL AVCILAR INSAATLARIN YAPIMINA YENi BASLANDI.
34 [ISPARTAKULE 2.BOLGE 1.KISIM ( {HLAS HOL - iHLAS YAPI - [HLAS PAZ.) ISTANBUL AVCILAR %78,92 - (26.09.2011)
35 |KUZEY UST BOLGE 5. ETAP (GERGUL YAPI - GERGUL INSAAT) iZMiR CIGLI %77,12 - (06.09.2011)
36 |AYAZMA 1.ETAP (AKDENIZ INSAAT) ISTANBUL | BASAKSEHIR %32,78 - (05.10.2011)
37 |DOGU BOLGESI 2.ETAP ( VARYAP - GAP INSAAT ) ISTANBUL ATASEHIR PROJE ASAMASINDA.
38 [ISPARTAKULE 1.BOLGE 3.KISIM ( ARTAS-FIDELTUS-GUNER ) ISTANBUL AVCILAR PROJE ASAMASINDA.
39 [HALKALI 1.ETAP ( SUA INSAAT) ISTANBUL K.CEKMECE %32,67 - (30.09.2011)
40 |HALKALI 3.ETAP (SOYAK YAPI INSAAT SAN.TIC. A$.) ISTANBUL K.CEKMECE %10,41 - (23.09.2011)
41 |ALEMDAG KONUTLARI (DEPAR,OR-NA,UYTAS ) ISTANBUL CEKMEKOY %46,80 - (01.08.2011)
42 |KORFEZKENT 2.ETAP (KOCOGLU INSAAT - KUR INSAAT) KOCAELI KORFEZ %57,00 - (03.10.2011)
43 |ISPARTAKULE 1.BOLGE 5.KISIM ( EMLAK PAZARLAMA-CATHAY) ISTANBUL AVCILAR PROJE ASAMASINDA.
44 |ISPARTAKULE 2.BOLGE 4.KISIM (EMLAK PAZARLAMA-ARTAS-GUNER-REDI) ISTANBUL AVCILAR PROJE ASAMASINDA.
45 |HALKALI 4.ETAP ( ARTAS INSAAT ) ISTANBUL K.CEKMECE %41,97 - (22.09.2011)
46 |GEBZE 1.ETAP ( MAKRO) KOCAELI GEBZE %59,16 - (04.10.2011)
47 |BASAKSEHIR KAYABASI 1.ETAP ( MAKRO INSAAT) ISTANBUL | BASAKSEHIR %55,69 - (12.10.2011)
48 |UMRANIYE 1.ETAP (EMLAK PAZARLAMA - YENi SARP ) ISTANBUL UMRANIYE PROJE ASAMASINDA.
49 |GEBZE 2.ETAP KOCAELI GEBZE %48,49 - (03.10.2011)
50 [SULTANGAZI HABIPLER ( EGE YAPI-ARTON-EMLAK PAZARLAMA ) ISTANBUL | SULTANGAZI PROJE ASAMASINDA.
51 [TUZLA 1.ETAP 2.KISIM ( OZULKE - MAKSEM ) ISTANBUL TUZLA %32,00 - (02.10.2011)
52 [SiSLi AYAZAGA 1.ETAP ( AKDENIZ INSAAT) ISTANBUL SISL PROJE ASAMASINDA.
53 [MEHMET CIHANGIR YUCEL KIRKLARELI | LULEBURGAZ %96,31 - (10.10.2011)
54 |BAHCESEHIR 2.BOLGE (KUZU INSAAT) ISTANBUL | BASAKSEHIR PROJE ASAMASINDA.
55 [TUZLA 2.ETAP 1.BOLGE (TEKNIK YAPI) ISTANBUL TUZLA PROJE ASAMASINDA.
56 |TUZLA 2.ETAP 2.BOLGE(TEKNIK YAPI) ISTANBUL TUZLA PROJE ASAMASINDA.
57 |KUCUKCEKMECE HALKALI 2.ETAP (DUMANKAYA) ISTANBUL K.CEKMECE PROJE ASAMASINDA.
58 [TUZLA 1.ETAP 1.KISIM (BALTAS INSAAT) ISTANBUL TUZLA PROJE ASAMASINDA.




EK-6 PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade
edilmistir)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap

Onceki Donem

Kalemleri flgili Diizenleme | Cari Dénem (TL) (TL)
A Seri: VI, No:11,
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.27/ (b) 929.809,00 1.626.594,00
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Seri: VI, No:11,
Dayali Haklar Md.27/ (a) 4.399.413,00 4.017.426,00
cl Seri: VI, No:11,
Istirakler Md.27/ (b) - -
Seri: VI, No:11,
fliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.24/ (g) - -
Diger Varliklar 1.749.957,00 1.471.430,00
D |Toplam Varliklar (Aktif Toplan) Ser&;’i;‘giu‘ 7.079.179,00 7.115.450,00
E Seri: VI, No:11,
Finansal Borglar Md.35 1.133.271,00 1.255.501,00
F Seri: VI, No:11,
Diger Finansal Yiikiimliilikler Md.35 - -
G Seri: VI, No:11,
Finansal Kiralama Borglar1 Md.35 - -
gl Seri: VI, No:11,
Iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.24/ (g) - -
il. Seri: VI, No:11,
Ozkaynaklar Md.35 3.532.528,00 3.615.444,00
Diger Kaynaklar 2.413.380,00 2.244.505,00
D |Toplam Kaynaklar Seri: VI, No:11, 7.079.179,00 7.115.450,00
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler flgili Diizenleme | Cari Dénem (TL) Once;(’;ll?)onem
Al Ijara ve Ser_maye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Seri: VI, No:11,
Odemeleri I¢in Tutulan Kisim Md.27/ (b) 230.706,06 302.958,41
A2 Seri: VI, No:11,
Vadeli / Vadesiz/ Doviz Md.27/ (b) 561.318,00 1.538.661,00
A3 Seri: VI, No:11,
Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari Md.27/ (c) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Seri: VI, No:11,
Gayrimenkule Dayali Haklar Md.27/ (c) - -
B2 Seri: VI, No:11,
Ati1l Tutalan Arsa / Araziler Md.27/ (d) 80.729,37 166.775,96
c1 _ Seri: VI, No:11,
Yabanci Istirakler Md.27/ (c) - -
cz2 | _ Seri: VI, No:11,
Isletmeci Sirkete Istirakler Md32/A - -
Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No:11, - -
K Uzerine Proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan Seri: VI, No:11,
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.25/ (n) - -
" R, L Onceki Donem .
Portfoy Simirlamalar: Ilgili Diizenleme | Cari Dénem (TL) (TL) Asgari Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan Seri: VI, No:11,
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.25/ (n) 0% 0% 10%
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Seri: VI, No:11,
Dayali Haklar Md.27/ (a), (b) 65% 61% 50%
3 . Seri: VI, No:11,
Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler Md.27/ (b) 10% 19% 50%
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Seri: VI, No:11,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araclari Md.27/ (c) 0% 0% 49%
5 Seri: VI, No:11,
Atil Tutulan Arsa/ Araziler Md.27/ (d) 1% 2% 20%
6 | . Seri: VI, No:11,
Isletmeci Sirkete Istirak Md.32/A 0% 0% 10%
7 Seri: VI, No:11,
Borg¢lanma Sinir1 Md.35 32% 35% 500%
8 Seri: VI, No:11,
Vadeli/Vadesiz TL/Doviz Md.27/ (b) 5% 17% 10%
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EMLAK KONUT G.Y.O. A.S. GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELERI, GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR OZET TABLOSU

(30.09.2011)
Al Giincel Sirket
Arsa Satis1 Gelir Paylasim Projeleri M Als Tarih Mali seti Pay1 Toplam Aciklama
Y Geliri

SEHRIZAR KONAKLARI (USKUDAR BURHANIYE PROJESI GAP INSAAT) 52.619,61 27.08.2010 80.533.997,78 170.854.280,45
TOWERLAND A BLOK PROJESi+ TICARET BLOGU 19.405,69 22.01.2010 20.231.580,64 80.410.120,75

21.767,98 27.03.2009 13.354.211,37

23.589,72 31.12.2009 16.365.773,08
VARYAP MERIDIAN PROJESI 22.574,76 23.12.2009 15.661.627,15 387.957.206,96

4.216,65 27.03.2009 2.925.373,33
11.397,22 18.02.2010 9.821.220,96
9.198,46 18.02.2010 6.381.589,48
ELITE CITY PROJESI (ISTANBUL KUGUKCEKMECE HALKALI 1. ETAP
(SUA INSAAT) 36.625,58 03.11.2010 44.660.421,37 60.486.714,44
SOYAK PARK APARTS PROJESI (ISTANBUL KUGUKCEKMECE HALKALI 12.10.2010-
3. ETAP ( SOYAK) 91.695,03 19102010 64.420.854,70 102.312.000,00
[AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 PROJESI (ISTANBUL
KUCUKCEKMECE HALKALI 4 ETAP) (ARTAS) 193.693,76 16.12.2010 213.603.379,00 264.000.000,00
MY WORLD EUROPE (BASAKSEHIR IKITELLI AYAZMA 1. ETAP 26.08.2010-
PROJESI) (AKDENIZ INSAAT) 198.476,22 03.09.2010 175.949.594,88 284.508.424,01
PARK YASAM MAVISEHIR (iZMiR MAVISEHIR KUZEY UST BOLGES] 4. 15.10.2010-
ETAP PROJEST) (TURKERLER-DURMAZ-1ZKA) 45.322,56 20.05/2010 45.352.000,91 71.869.711,11
MERKEZ KAYASEHIR PROJESI (BASAKSEHIR KAYABASI 1. ETAP
PROJES]) (MAKRO INSAAT) 24.532,21 28.10.2010 24.654.767,39 39.006.028,72
MAVISEHIR MODERN (IZMIR MAVISEHIR KUZEY UST BOLGESI 5. ETAP
PROJESI) (GERGUL) 20.955,00 06.07.2010 23.951.565,00 29.330.886,28
BIRISTANBUL PROJESI (ISPARTAKULE'DE 3 ADET ARSADA YER ALAN 22.08.2007, 522/3 ada/parselin yap1
KONUT PROJESI) (DOGU-PREKAST-USTONLER) 116.483,35 03.09.2008 70.606.305,00 141.481.513,99 ruhsat: almmad,
SARPHAN FINANSPARK PROJEI (ISTANBUL UMRANIYE 1. ETAP
PROJES] (YENI SARP - EPP) 20.714,48 24.08.2011 13.899.881,40 61.500.000,00
KUCUKCEKMECE'DE 1 ADET ARSA (Halkah 2. Etap) (Dumankaya Yapi ruhsati alinmadi.
ingaat) 30.294,51 16.08.2007 27.862.311,74 82.502.500,00
g D ADETARSA (Raschir Dogu Blap) (VARUAT - GAY 99.108,08  31.05.2000 72.585.569,09 500.971.500,00 Yapi ruhsat alinmadi
TUZLA AYDINLI 2. ETAP 1. BOLGE (Teknik Yapr) 125.318,76 04.10.2010 48.622.204,50 153.600.000,00 Yapi ruhsati alinmadi
EVORA ISTANBUL PROJEST (TUZLA AYDINLI 2. ETAP 2. BOLGE) 125.066,79 04.10.2010 48.403.843,02 163.903.000,00 102/1 ada/parselin yapi|
(TEKNIK YAPI) ruhsati alinmadi.
DIKILITAS PROJESI (ESKI LIKOR FABRIKASI ARAZISI) (ASGIOGLU -
OFTON - MEYDANBEY) 22.059,51 11.02.2008 230.105.622,39 367.183.177,50 Yapi ruhsati alinmadi
BATISEHIR PROJESI (Sultangazi Habipler Istog Gelir Paylagimu isi) (EGE
YAPI - ARTCON - EPP) 165.326,57 19.09.2008 351.679.655,04 424.000.000,00
SPRADON VADI EVLERI (ISTANBUL BASAKSEHIR BAHCESEHIR 2.
BOLGE PROJESI) (KUZU GRUP) 41.909,85 21.09.2011 41.950.000,00 54.071.497,47
SISLI AYAZAGA 1. ETAP PROJESI (AKDENIZ INSAAT) 322.750,00 30.09.2010 549.415.000,00 1.153.750.000,00 Yapi ruhsati ahnmadi
ARSA SATISI GELIR PAYLASIM PROJELER TOPLAMI 1.845.102,35 2.212.998.349,22  4.593.698.561,68
Arsa Satis1 Gelir Paylasim Projeleri Mm% Alis Tarih Al_ls . Sineeller _Pz_lyl Toplam Acgiklama
Maliveti Geliri
BIZIM EVLER 4 PROJESI (ISTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 2.
BOLGE 3. KISIM PROJESI) (IHLAS HOLDING - IHLAS YAPI) 60.085,38 13.07.2010 35.185.033,90 52.886.948,77
BIZIM EVLER 3 PROJESI (ISPARTAKULE 2. BOLGE 1. KISIM) [HLAS-
IHLAS YAYIN-IHLAS PAZ) 57.132,95 01.04.2010 35.223.692,55 56.899.707,94
ISTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 1. BOLGE 5. KISIM PROJESI
(EPP) 15.103,39 29.04.2011 9.311.564,51 16.388.039,14
UNIKONUT PROJESI (ISTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 1. BOLGE
4 KISIM PROJESI) YENi DOGUS 24.506,00 12.04.2011 14.188.000,00 25.301.700,49
ISPARTAKULE 2. BOLGE 4. KISIM (ARTAS - EPP - REDI) 40.476,00 01.06.2009 24.808.905,49 36.522.745,35 Yapi ruhsati ahnmadi
ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIM PROJELER TOPLAMI 197.303,72 118.717.196,45 187.999.141,69
Kamu [hale Kanunu Gergevesinde Gergeklestirilen Projeler M> Alis Tarih o M.E.lliyeti * Hadeki; Acgiklama
Odemeleri

ALEMDAG EMLAK KONUT PROJESI (DEPAR, OR-NA ORT.GIR.) 86.047,00 04.09.2009 99.979.124,09
TUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM PROJESI (OZULKE -
MAKSEM ORT.GIR) . 85.856,26 30.09.2010 56.861.052,37
El}i?GAiEg/ILAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM PROJESI (BALPAS, BALPA 48.764,46 30.09.2010 14.955.616,18
KORFEZKENT EMLAK KONUTLARI 2. ETAP PROJESI (KOCOGLU IN§. -
KURINS. ORT.GIR,) . 53.966,20 05.01.2010 41.410.014,09
?ﬁ;ﬁl GEBZE EMLAK KONUTLARI 1 ETAP KONUT PROJESI ( MAKRO 63.242,70 12.05.2010 37.751.322,33
KOCAELI GEBZE EMLAK KONUTLARI 2 ETAP KONUT PROJESI ( YENI
SARP INSAAT) 93.180,30 04.06.2010 51.515.700,67
KIRKLARELI LULEBURGAZ CARSI INSAATI (MEHMET CIHANGIR
VijceL) 3.685,00 22.04.2010 2.349.122,42
IKiK PROJELERI TOPLAMI 434.741,92 304.821.952,15
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. BINA STOKLARI OZET TABLOSU (30.09.2011)

Kalan
- Bagimsiz . Al Ekspertiz Ekspertiz
BINALAR sut M? Al Tarih 5 pert pert
Bolim Maliyeti Tarihi Degeri
Sayis1
04.05.2007,
KENT PLUS MIMARSINAN SITESI'NDE BAGIMSIZ BOLUMLER 2 127,03 09.05.2007, 247.063,82 31.12.2010 210.000,00
14.05.2007
CERKEZKOY DREAM CITY 4. ETAPTA BAGIMSIZ BOLUMLER 1 157,24 25.12.2008 156.450,00 31.12.2010 158.000,00
KORFEZKENT KONUTLARI 1. ETAPTA BAGIMSIZ BOLUMLER 2 228,68 09.03.2009 158.395,05 31.12.2010 197.600,00
. y - 01.04.2009,
MISSTANBUL’DA BAGIMSIZ BOLUMLER 26 4.827,45 27.05.2010 11.544.000,00 31.12.2010 11.661.000,00
ATASEHIR GENEL MUDURLUK BINASI 52 2.513,28 31.05.2000 3.254.393,82 31.12.2010 7.462.000,00
KARSIYAKA 2 ADET SOSYAL TESIS 2 2.087,00 31.05.2000 7.079.344,76 31.12.2010 7.325.000,00
KECIOREN'DE BIR ADET BINA 1 161,00 31.05.2000 29.145,45 31.12.2010 510.000,00
. . - 18.03.2010,
BURGAZKENT'TE BAGIMSIZ BOLUMLER 238 35.941,89 30.03.2010 25.709.967,99 30.06.2011 27.952.567,00
SILIVRI SELIMPASA EMLAK KONUTLARI 513 79.218,73 15.06.2010 61.450.417,50 31.12.2010 74.248.500,00
MAVISEHIR PELIKAN EVLERI 100 14.123,73 03.06.2009 32.020.325,36 31.12.2010 32.233.000,00
SOYAK MAVISEHIR PROJESINDE 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM 1 104,25 30.12.2010 288.118,81 31.12.2010 265.000,00
AYDIN-DIDIM KOCAHARIP MEVKIi 13710 1 234,44 20.12.2010 197.141,75 31.12.2010 250.000,00
NOVUS RESIDENCE PROJESI 25 3.906,36 26.01.2010 24.094.000,00 31.12.2010 24.106.500,00
[AGAOGLU MY SHOP TICARET MERKEZI PROJESI 1 2.450,42 07.03.2011 10.562.822,00 31.12.2010 10.575.000,00
*“*EMLAK KONUT IZMiR KARSIYAKA MAVISEHIR EVLERI PROJESI 246 28.562,00 31.12.2010 16.075.715,15 31.12.2010 103.395.000,00
. y - 22.09.2011-
SPRADON QUARTZ PROJESINDE YER ALAN 5 ADET BAGIMSIZ BOLUM 5 432,55 20.09.2011 1.345.173,16 31.12.2010 962.935,00
TEKIRDAG CORLU ERGENE VADISI PROJESI 29 4.252,43 31.10.2007 4.223.891,07 31.12.2010 4.279.000,00
BINALAR TOPLAMI 1245 179.328,48 198.436.365,69 305.791.102,00

** Belirtilen Projede Heniiz iskan Ruhsatlari Alinmamugtir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. UZERINDE PROJE GELISTiRILMEMIS ARSALAR OZET TABLOSU

(30.09.2011)
KONUMU M? Alis Tarih Gl e I Agiklama
Maliyeti Tarihi Degeri
BALI KUYUMCU'DA 91 ADET ARAZI 1.919.107,39 26.10.2006 273.036.259,40  31.12.2010 303.641.750,00
UMRANIYE'DE 2 ADET ARSA 44.133,38 01.11.2005 29.276.524,23 31.12.2010 119.545.000,00
CORLU'DA 12 ADET ARSA 102.001,51 24.03.2006 15.412.844,30  31.12.2010 24.612.000,00
BASAKSEHIR'DE 19 ADET ARSA 211.258,66 01.10.2007 - 01.02.2010 166.489.550,18  31.12.2010 171.863.269,00
KARSIYAKA'DA 1 ADET ARSA 23.113,00 31.05.2000 19.926.004,30  31.12.2010 3.004.690,00
UMURBEY MAHALLESI'NDE ARSA 6.810,00 31.05.2000 734.812,18  31.12.2010 11.000.000,00
CERKEZKOY'DE 17 ADET ARSA 366.632,25 09.12.2005 8.247.941,97  31.12.2010 82.381.000,00
YARIMCA'DA 11 ADET PARSEL 175.350,69 25.02.2008 24.142.870,58  31.12.2010 50.550.000,00
FIRUZKOY ISPARTAKULE'DE 10 ADET ARSA 239.915,45 01.06.2007 275.911.075,55 31.12.2010 232.300.000,00
SULTANBEYLI'DE 9 ADET ARAZI 56.938,80 13.03.2007 17.337.867,65 31.12.2010 17.940.000,00
GUZELLER'DE 34 ADET PARSEL 190.589,09 21.03.2007 45.092.362,24  31.12.2010 49.677.985,00
ATASEHIR'DE 4 ADET ARSA 17.911,79 31.05.2000 7.131.240,58  31.12.2010 2.915.148,00
[STANBUL BASAKSEHIR IKITELLI AYAZMA MEVKII 3 ADET ARSA 193.516,19 11.11.2010 193.516.190,00 31.12.2010 197.390.000,00
ISTANBUL BASAKSEHIR IKITELLI 6 ADET PARSEL 20.020,53 18.04.2011 18.000.000,00 18.04.2011 18.332.299,00
ISTANBUL BASAKSEHIR IKITELLI 1 ADET PARSEL 127.452,00 30.03.2011 7.763.249,77  30.03.2011 6.400.000,00
ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE'DE ARSALAR 1.105.887,87 14.06.2011 302.538.000,00  29.04.2011 378.300.000,00 Toki'den tapusu devralinmadi
ISTANBUL SARIYER ZEKERIYAKOY ARSALARI 500.824,62 02.03.2011 225.665.500,00 15.02.2011 225.371.079,00 Toki'den tapusu devralinmadi
ARSA VE ARAZILER TOPLAMI 5.301.463,22 1.630.222.292,93 1.895.224.220,00




