EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKET1’nin

31.03.2023 TARIHINDE YAPILAN 2022 MALI YILI OLAGAN GENEL KURUL
TOPLANTI TUTANAGI

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi’nin 2022 Mali Yilina ait Olagan
Genel Kurul Toplantisi, 31.03.2023 tarihinde Cuma giinii saat 10:00°da Barbaros Mah., Mor
Siimbiil Sok. No:7/2 B Atasehir, Istanbul adresindeki Genel Miidiirlilk Binasinda, T.C. Ticaret
Bakanhg Istanbul Ticaret il Midiirliigti'niin 30.03.2023 tarih ve 84133772 sayili yazisi ile
gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Saym Turgut KOSE’nin gozetiminde yapilmistir.

Toplantiya ait davet; Tiirk Ticaret Kanunu ve Sirket Esas Sozlesmesi’'nde 6ngoriildiigli gibi ve
giindemi ihtiva edecek sekilde; Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin 08.03.2023 tarih ve 10785 sayili
baskisi ile, Dirilis Postasi Gazetesi’nin 08.03.2023 tarihli baskisinda ilan edilmistir. Ayrica
Sirketimizin www.emlakkonut.com.tr kurumsal internet sitesinde Kamuyu Aydimlatma Platformu
ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde toplant: tarihinden en az
{ic hafta &nce ilan edilmistir. Borsada islem gérmeyen tebligat adresi bilinen nama yazih pay
sahiplerine 08.03.2023 tarihinde gerekli bildirimler yapilmgtir.

Hazir bulunanlar listesinin tetkikinde, sirket sermayesinin 3.800.000.000.-TL toplam itibari degerli
380.000.000.000 adet payindan; 1.874.831.452,98.-TL vekaleten, 2.-TL asaleten hazir bulunan pay
tutar1 ve 230.974.321.-TL tevdi eden temsilcileri tarafindan temsil edilen pay tutar1 olmak iizere
toplam mevcut toplanti nisabr 2.105.805.775,98.-TL’lik paya karsilik 2.105.805.775,98 adet pay
olarak katilim saglanmustir. Tiirk Ticaret Kanunu’nun, gerek Sirket esas sozlesmesinin 6ngdrdiigli
toplant1 nisabinin mevecut oldugunun anlagilmasi iizerine, toplantinin baslamasina herhangi bir
engel olmadig1 Bakanlik Temsilcisi Saym Turgut KOSE tarafindan uygun goriilmiistiir.

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 1527°nci maddesinin 5. ve 6. fikralar1 geregince Sirket’in Elektronik
Genel Kurul hazirliklan yasal diizenlemelere uygun sekilde yerine getirdigi tespit edilmistir.
Yonetim Kurulu Baskam Ertan KELES tarafindan, elektronik genel kurul sistemini kullanmak
iizere Saym Mustafa KOKSAL atanmis olup, toplant1 fiziki ve elektronik ortamda ayni anda
agilarak giindemin goriisiilmesine gegilmistir.

Yonetim Kurulu Baskami Ertan KELES tarafindan agilis konugmasi yapilarak Sirket faaliyetleri
ile bilgiye miiteakip, giindem maddelerinin goriisiilmesine gegilmistir.

Giindem geregince yapilan miizakere neticesinde asagidaki kararlar alinmistir.

Giindem Madde — 1

Giindemin 1’inci maddesi geregince; saygi durusu ve Istiklal Margi’nin ardindan Olagan Genel
Kurul’un yénetimi ile gorevli Toplantt Bagkani’nin se¢imi i¢in Sirket’in pay sahibi T.C. Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg Toplu Konut Idaresi Baskanligi vekili Saymn Ahmet
OZTURK tarafindan iletilen teklif okundu. Fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin
onayina sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 1 ret oyuna karsilik 2.105.805.774,98 kabul oyu ve
oy ¢oklugu ile Genel Kurul Toplant1 Bagkani olarak Sayimn Nurettin SAM’n secilmesine karar
verildi.

Toplant1 Bagkani agilis konusmasi yaparak pay sahiplerine gerek mevzuat ve gerekse Sirket Esas
Sézlesmesi ve Genel Kurul I¢ Yonergesinde yer aldigi iizere elektronik oy sayimi diizenlemeleri
sakli kalmak kaydiyla, toplant1 salonunda fiziki olarak katilan sayin pay sahiplerinin acik ve el
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kaldirma usulii ile oy kullanmalari, ret oyu kullanacak sayin pay sahiplerinin ise ret oyunu sozli
olarak beyan etmeleri gerektigi hakkinda agiklamada bulunarak, Oy Toplama Memurlugu’na Saymn
Ahmet OZTURK ’iin Tutanak Yazmanligi’na ise Sayin Eyyup OCAK’1n atandigim: belirtti.

Bagkan, Genel Kurul toplantisinda miizakere edilecek giindem maddeleri i¢in gerekli evraklarin
hazir bulundugunu, Sayimn Ertan KELES, Yonetim Kurulu iiyesi olarak, Saym Selen ALTUN’un
ise Bagimsiz Denetim girketi DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
A.S.’yi temsilen toplantiya istirak ettigini ve diger liyelerimizin bir kisminin deprem bolgesin de
bir kisminin ise diger gorevlerde bulunmalari nedeniyle mazeretlerini bildirerek toplantiya
katilamadiklarini belirtti.

Bagkan toplanti giindemini okudu ve giindem maddelerinin goriisiilmesi sirasma iliskin bir
degisiklik dnerisi olup olmadig1 soruldu. Pay sahipleri degisiklik dnerisinde bulunmadi.

Giindem Madde — 2

Bagkan tarafindan, giindemin 2’nci maddesi geregince; Toplanti sonunda Genel Kurul
tutanaklarmin imzalanmasi i¢in Toplant1 Bagkanligi’na yetki verilmesi hususu fiziki ve elektronik
ortamda katilan pay sahiplerinin onayina sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 2.105.805.775.98
kabul oyu ve oy birligi ile kabul edildi.

Giindem Madde — 3

Baskan giindemin 3’{incii maddesi geregince; pay sahibi T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanhgi Toplu Konut idaresi Bagkanlig1 temsilcisi Saymn Ahmet OZTURK tarafindan verilen
yazili 8nerge okundu ve Sirket’in 2022 yili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun diizenlemelere
uygun olarak Genel Kurul Toplantisi'ndan 6nce Sirket merkezinde, subelerinde,
www.emlakkonut.com.tr kurumsal internet sitesinde, Kamu Aydinlatma Platformu’nda ve Merkezi
Kayit Kurulusu A.S.’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde pay sahiplerinin incelemesine agilmis
olmasi ve toplanti tarihine kadar pay sahiplerinin okuyup incelemeleri igin yeterli slirenin gegmis
olmasi nedeniyle Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmus sayilmas: hususunu fiziki ve
elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayina sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 1.216.705
ret oyuna karsilik 2.104.589.070,98 kabul oyu ile oy ¢oklugu ile okunmus olarak sayilmasina karar
verildi.

Sirket’in 2022 yih faaliyetleri ile ilgili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun miizakeresine baglandi
ve sdz almak isteyen olup olmadigi soruldu. S6z almak isteyen olmadigi goriildii. 2022 yili
Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayina
sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 1.216.706 ret oyuna karsilik 2.104.589.069.98 kabul oyu ile
oy ¢oklugu ile okunmus olarak sayilmasina karar verildi.

Giindem Madde — 4

Bagkan giindemin 4’iincii maddesi geregince; Bagimsiz Denetim Raporu &zetinin okunmasini
istedi. 2022 yili hesap dénemine iliskin DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S. (DELOITTE) tarafindan hazirlanan, Genel Kurul Toplantisindan &nce Sirket
merkezinde, subelerinde, www.emlakkonut.com.tr kurumsal internet sitesinde, Kamu Aydinlatma
Platformu’nda Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde pay
sahiplerinin incelemesine ag¢ilmis olan Bagimsiz Denetim Raporunun gériis kismi toplantida hazir
bulunan Bagimsiz Denet¢i Saymn Selen ALTUN tarafindan pay sahiplerinin bilgisine sunuldu. Bu
maddenin bilgilendirme amaci ile giindemde yer aldigindan oylanmayacagt pay sahiplerinin
bilgisine sunuldu.
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Giindem Madde — 5

Baskan giindemin 5’inci maddesi geregince; pay sahibi T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 temsilcisi Saymm Ahmet OZTURK tarafindan verilen
yazili 6nerge okundu ve Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: 1I-14.1 sayil1 “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca hazirlanan bagimsiz
denetimden gegmis 2022 yili finansal tablolarinin diizenlemelere uygun olarak Genel Kurul
Toplantisi’ndan 6nce Sirket merkezinde, Subelerinde, www.emlakkonut.com.tr kurumsal internet
sitesinde, Kamu Aydinlatma Platformu’nda Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin Elektronik Genel
Kurul Sistemi’nde pay sahiplerinin incelemesine agilmig olmasi ve toplanti tarihine kadar pay
sahiplerinin okuyup incelemeleri i¢in yeterli siirenin gegmis olmasi nedeniyle 2022 yili konsolide
finansal tablolarin  okunmug sayilmasi hususu fiziki ve elektronik ortamda katilan pay
sahiplerinin onayina sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 1.216.705 ret oyuna kargilik
2.104.589.070,98 kabul oyu ile oy ¢oklugu ile okunmug olarak sayilmasina karar verildi.

2022 yili konsolide finansal tablolarin miizakeresine baslandi ve s6z almak isteyen olup olmadig:
soruldu. S6z almak isteyen olmadif1 goriildii. 2022 yili konsolide finansal tablolari fiziki ve
elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin oyuna sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 1.216.705
ret oyuna karsilik 2.104.589.070,98 kabul oyu ile oy ¢coklugu ile okunmusg olarak sayilmasina karar
verildi.

Giindem Madde — 6

Bagkan, giindemin 6’nc1 maddesi geregince; Yonetim Kurulu iiyelerinin 2022 yil1 faaliyetlerinden
dolayi ibra edilmelerini fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayina sunuldu.
Yapilan oylama neticesinde 1.915.387 ret oyuna karsilik 2.103.890.388,98 kabul oyu ile Y6netim
Kurulu iiyelerinin 2022 yili faaliyetlerinden dolay: ibra edilmeleri oy ¢oklugu ile kabul edildi.
Yonetim Kurulu iiyeleri kendi ibralarinda oylamaya katilmadilar.

Giindem Madde — 7

Baskan, giindemin 7°nci maddesi geregince; Yonetim Kurulu'nun 27.02.2023 tarih ve 13-030 sayili
karariyla degisiklik yapilmis olan ve 07.03.2023 tarihli Ozel Durum Agiklamasi ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda yaymlanan ve ayrica Genel Kurul Bilgilendirme Dokiimani,
Sirketimizin www.emlakkonut.com.tr kurumsal internet sitesi ile Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin
Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde de yayinlanarak pay sahiplerimizin incelemesine sunulan "Kar
Dagitim Politikas1" hakkinda bilgi verdi. Pay sahibi T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 Toplu Konut Idaresi Baskanlig temsilcisi Sayin Ahmet OZTURK tarafindan verilen
yazil 6nerge dogrultusunda, Kar Dagitim Politikasi’nin diizenlemelere uygun olarak Genel Kurul
Toplantisi’ndan 6nce Sirket merkezinde, subelerinde, www.emlakkonut.com.tr kurumsal internet
sitesinde, Kamu Aydinlatma Platformu’nda Merkezi Kayit Kurulusu A.$.’nin Elektronik Genel
Kurul Sistemi’nde pay sahiplerinin incelemesine agilmis olmasi ve toplanti tarihine kadar pay
sahiplerinin okuyup incelemeleri igin yeterli siirenin gegmis olmast nedeniyle Kar Dagitim
Politikasi’nin okunmug sayilmasi hususunu fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin
onayma sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 2.105.805.775,98 kabul oyu ile oy birligi ile
okunmus olarak sayilmasina karar verildi

Kar Dagitim Politikasi’nin onayina basland1 ve s6z almak isteyen olup olmadigi soruldu. S6z almak
isteyen olmadig1 goriildii. Kar Dagitim Politikas: fiziki ve elektronik ortamda katilan pay
sahiplerinin onayma sundu. Yapilan oylama neticesinde 2.105.805.775,98 kabul oyu ile Kéar

Dagitim Politikas1 oy birligi ile kabul edildi.
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Giindem Madde — 8

Bagkan, giindemin 8’inci maddesi geregince, Sirket Yonetim Kurulu’nun 2022 y1lt faaliyet karinm
dagitilmasina iliskin sundugu kar dagitim teklifi 07.03.2023 tarihli Ozel Durum Agiklamas: ile
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve Genel Kurul Toplantisi’na iliskin duyurular kapsaminda pay
sahiplerinin bilgisine sunuldugu bilgisi Genel Miidiir Yardimcisi Saym Ercan ALIOGLU
tarafindan verildi. T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlign Toplu Konut Idaresi
Baskanhg temsilcisi Saymn Ahmet OZTURK tarafindan verilen yazili 6nerge dogrultusunda;

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kir dagitimina iligkin diizenlemeleri gergevesinde 2022 yili karinin
dagitilmasina iligkin Yonetim Kurulu teklifinin aynen kabul edilmesi, Sirket ortaklarimiza net
donem karindan dagitilmak {izere ayrilan Birinci Temettii tutar: olan 908.200.000,00.-TL kar
paymin 2022 yili kir payr kuponlar karsiliginda nakden/hesaben briit (=Net) 0,2390 TL olarak
dagitilmast ve kir payr dagitimmin 12.04.2023 tarihinde yapilmasi fiziki ve elektronik ortamda
katilan pay sahiplerinin onaymma sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 1 ret oyuna karsilik
2.105.805.774,98 kabul oyu ve oy ¢oklugu ile kabul edildi.
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2022 Yilh Karimin Dagitim Onerisine iliskin Kar Dagitm Tablosu

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5.

2022 YILI KAR DAGITIM TABLOSU (TL}

1. Odenmig/ (ikarimis Sermaye (Paid Issued Copital] 3.800.000.000|
2. Toplam Yasal Yedek Akge {fasal Kayitlara Gore| (Totall egal Contingency Reserve {According to LegalRecords|) 730.708.693,24
Esas sbzlesme uyarinca kar dagitiminda imtiyaz var ise konusu imtiyaza iligkin bilgi
Information on Concesion, if any, regarding profit distribution as reguired by the artides of incorporation
SPK'ya Glre (/FRS) Yasal Kayitlara |YK) Gére
3. |DénemKar income 2.997.133.000 3.061.408.390,32;
4. |Vergiler Taxes to be paid {-1 -2.999.000/ 0,00
5. |Net Ddnem Kan Net Peiod Income {=) 3.000.132.000 3.061.408.390,32|
6. |Gegmis Yillar Zarardan Losses From Previos Years {-) 0,00 0,00
7. |Birinci Tertip Yasal Yedek Primary LegalReserve {-) 29.291.306,76 29.291.306,76
8. |NET DAGITILABILIR DONEM KARI NET DISTRIBUTABLE PERIOD INCOME {=} 2.970.840.693,24 3.032.117.083,56|
9. [Viliginde Yapilan Bagislar Donations Made Throughout The Year (+) 49.877.137,60
- Birinci Temettiiniin Hesaplanacag Bagtslar Eklenis Net Dagitilabilir Dénem Kan 202071783084
Net Period Income by adding to be lated for first Dividend
11. |Ortaklara Birinci Temetti {*) First DividendShareholders 908.200.000)
0,300657012955000 - Nakit Cash 908.200.000)
- Bedelsiz
- Toplam Total 908.200.000,
12, |imtiyazl Hisse Senedi Sahiplerine Dagititan Temettii Dividends Distributed to Pref harehold
13. |Yénetim Kurulu Uyelerine, Galisanlara vb.'e Temettil Dividends to Members
14. |intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettii Dividends Distributed to Preference Shareholders
15. |Ortaklara {kinci Temettii Second Dividend for Shareholders
16. |ikinci Tertip Yasal Yedek Akge Secondary Legal Contingency Reserve 71.820.000
17. |Statil Yedekleri Status Reserves
18. |Oze! Yedekler Speciof Reserves
19. |OLAGANUSTU YEDEK EXCESS RESERVE 1.990.820.693,24 2.052.097.083,56
20. |Dagtilmast Ongorilen Diger Kaynaklar Other Resources Estimated to Distributed
- Gegmis Yil Kan
- Olaganiistii Yedekler 0,00
- Kanun ve Esas $6zlesme Uyarinca Dagitilabilir Diger Yedekfer

DAGITILAN KAR PAY1 ORANI HAKKINDA BILGI

PAY BASI TEMETTU BILGILERI DIVIDEND INFORMATION PER SHARE

) 1 TL NOMINAL DEGERLI HISSEYE ISABET EDEN TEMETTU
TOPLAM TEMETTU TUTARI(TL) | p\5pEnD CORRESPONDING TO SHARE WITH A NOMINAL VALUE
GRUBU GROUP GROUP TOTAL DIVIDEND OF Ty
AMOUNT (TRY)
TUTARI (TL) ORAN (%)
A 60.565.410,64 0,239 23,9
B 847.644.689,36 0,239 23,90
NET
TOPLAM TOTAL 908,200,000

DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI INFORMATION ON DISTRIBUTES PROFIT SHAREPERCENTAGES

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANE (%)

ORTAK DAGITILAN KAR PAY! TUTARI (TL) RATIO ON AMOUNT OF PROFIT SHARE DISTRIBUTED TO SHAREHOLDERS TO THE NET DISTRIBUTABLE PERID

AMOUNTOF PROFIT SHARE DISTRIBUTED SHAREHOLDERS (TRY)

INCOME INCLUDING DONATIONS %}

$08.200.000

0,3008570129550
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Giindem Madde — 12

Giindemin 12’nci maddesi geregince, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatlari ile Sirket Esas
Sozlesmesi’nin ilgili hiikiimleri ve 30.04.2019 tarihli olagan genel kurulda pay sahiplerimizin
onayma sunulan Ucretlendirme Politikas1 gergevesinde Ucret Komitesi gérevini yerine getiren
Kurumsal Yoénetim Komitesi tarafindan dnerilen Yonetim Kurulu iiyelerine aylik net 20.000,00.-
TL(Yirmibin-TiirkLiras1) licret ve ayrica yilda 4 net maas tutarinda ikramiye 6denmesi hususu fiziki
ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayina sunuldu. Yapilan oylama neticesinde
230.974.322 ret oyuna karsilik 1.874.831.453,98 kabul oyu ve oy ¢oklugu ile karar verildi.

Giindem Madde — 13

Giindemin 13’iincii maddesi geregince, Sirket’in 2022 yilinda sosyal sorumluluk projeleri
kapsaminda egitim, kiiltiir, sanat faaliyetlerine destek vermek amaciyla Sirketimiz tarafindan
49.877.137,60-TL bagis ve yardimda bulundugu finansal tablolarin 18 numarali dipnotunda
belirtildi detaylari1 hakkinda pay sahiplerine bilgi verildi. Bu maddenin bilgilendirme amaci ile
giindemde yer aldigindan oylanmayacag pay sahiplerinin bilgisine sunuldu.

Giindem Madde — 14

Giindemin 14’{incii maddesi geregince, Sirket’in Yonetim Kurulu’nun 15.02.2023 tarih ve 9-018
sayili karariyla Sirketimizin Sermaye Piyasast Kurul Karar Organi'nin, 09.02.2023 tarih ve 8§/174
sayil1 karar ¢ergevesinde;

06.02.2023 tarihinde merkez iissii Kahramanmarasg olan ve onbir ili (Kahramanmaras, Kilis, Hatay,
Osmaniye, Adiyaman, Gaziantep, Sanliurfa, Diyarbakir, Malatya, Adana ve Elazig) etkileyen
depremler nedeniyle 2023 yili i¢in tespit edilecek bags biitgesinden karsilanmak lizere;

T.C. i¢isleri Bakanhg1 Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanlidi'nin (AFAD) baglattigi yardim
kampanyasina 1.000.000.000,00.-TL nakdi ve ayni olarak bagis yapilmasi 16.02.2023 tarihli Ozel
Durum Agiklamasi ile Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda duyurulmus olup igsbu bagisa iligkin
Yonetim Kurulu karar1 ve 2023 yili bagis biitgesinin yapilan bu bagisi da kapsayacak sekilde
belirlenmesi hususu fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayina sunuldu. Yapilan
oylama neticesinde 1 ret oyuna karsilik 2.105.805.774,98 kabul oyu ve oy ¢oklugu ile karar verildi.

Giindem Madde — 15

Giindemin 15’inci maddesi geregince, 2023 yilinda yapilacak bagislar i¢in iist simrmn
belirlenmesine iligkin giindem maddesinin goriisiilmesine gegildi.

Sirketin pay sahibi T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligr Toplu Konut Idaresi
Bagkanhig1 temsilcisi Saym Ahmet OZTURK tarafindan 2023 yili bagis iist smirnn
1.050.000.000,00-TL. olmasina yonelik onergesi fiziki ve elektronik ortamda katilan pay
sahiplerinin onayma sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 223.219.750 ret oyuna karsilik
1.882.586.025,98 kabul oyu ve oy ¢oklugu ile karar verildi.
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Giindem Madde — 16

Giindemin 16’nc1 maddesi geregince, Sirket’in Yonetim Kurulu iiyelerine Turk Ticaret
Kanunu’nun 395 ve 396. maddeleri kapsamindaki yazili muameleleri gergeklestirebilmeleri igin
izin verilmesi hususu fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayma sunuldu. Yapilan
oylama neticesinde 1 ret oyuna kargilik 2.105.805.774,98 kabul oyu ve oy ¢oklugu ile kabul edildi.
Yonetim Kurulu tiyeleri oylamaya katilmadilar.

Giindem Madde —17

Giindemin 17°nci maddesi geregince; Sirketimizin Yonetim Kurulu'nun 27.02.2023 tarih ve 13-
028 sayil1 kararinda Sirketimizin 24.03.2021 tarihli Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig
A.S. Pay Geri Alim Programi’nin “Paylarin Geri Alinmas1 Igin Belirlenen Alt ve Ust Fiyat
Limitleri” baglikli 5. maddesinde alt ve iist fiyat islemleri 00,00 TL — 4,00 TL olarak belirlenmis
olup Sirketimizin Borsa Istanbul’da islem géren paylarimin fiyatinin Sirketimiz faaliyetlerinin
gercek performansini yansitmamasi sebebiyle pay sahiplerini korumak, pay fiyatimizin istikrarl
olarak ger¢ek degerine uygun olusumunu saglamak ve saglikli fiyat olusumuna katkida bulunmak
amaciyla alt fiyat limitinin 00,00 TL, iist fiyat limitinin ise 20,00 TL olarak revize edilmesi,
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda en son kamuya agiklanan konsolide finansal durum tablosunda
yer alan 6zkaynaklarin, Sirket’in ¢ikarilmis sermayesine béliinmesi suretiyle bulunacak “pay defter
degeri” tutarmin % 10 fazlasin1 agmayacak sekilde revize edilmesi ve “Geri Alima Konu Azami
Pay Sayisi” baglikli 4. maddede yer alan ve 14.02.2023 tarihli SPK’nin Ilke Karari uyarinca
uygulanmamasina karar verilen geri aliman paylarin nominal degerinin ¢ikarilmig sermayenin
%10’unu asamayaca@ma iligkin ibarenin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun anilan Ilke Karan ile
uyumlu olmasi adina Pay Geri Alim Programi’nda ¢ikarilmasinin Genel Kurul’a Oneri olarak
sunulmasina karar verilmistir.

Revize edilen Pay Geri Alim Programi ve Sirketimizin Y&netim Kurulu’nun bu program
kapsaminda pay geri alim1 yapabilmesi i¢in yetkilendirilmesine iliskin onerisi fiziki ve elektronik
ortamda katilan pay sahiplerinin onayina sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 48.110.943 ret oyuna
kargilik 2.057.694.832,98 kabul oyu ve oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Giindem Madde — 18

Giindemin 18’inci maddesi geregince, Sirketin 24.03.2021 tarihli Emlak Konut Gayrimenkul
Yatirrm Ortakligi A.S. Pay Geri Alim Programi kapsaminda 2022 yili iginde pay geri alim iglemi
gergeklestirilmedigi pay sahiplerinin bilgisine sunuldu.

Sirketin 16.01.2023 tarihli yonetim kurulu karari kapsaminda 16.01.2023, 17.02.2023, 20.02.2023,
03.03.2023 ve 29.03.2023 tarihinde alinan paylarla birlikte toplam 161.730.291 adet payin
Sirketimiz tarafindan geri alindig1 ve ilgili pay geri alim: hakkinda 16.01.2023, 17.02.2023,
20.02.2023, 03.03.2023 ve 29.03.2023 tarihlerinde gerekli 6zel durum agiklamalar1 ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda duyuruldugu hususlari hakkinda bilgi verildi. ilgili yonetim kurulu
karar1 fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayma sunuldu. Yapilan oylama
neticesinde 129.328 ret oyuna karsilik 2.105.676.447,98 kabul oyu ve oy ¢coklugu ile kabul edildi.
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Giindem Madde — 19

Giindemin 19’uncu maddesi geregince, Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri geregince, kamuya
agiklanan 2022 yili konsolide finansal tablolarmin 28 numarali dipnotunda belirtildigi iizere,
Sirketin ve bagh ortakliklarmin 2022 yilinda 3. kisiler lehine verilmis teminat, rehin, ipotek ve
kefalet bulunmadigini, bu maddenin bilgilendirme amaci ile giindemde yer aldigindan
oylanmayacagini pay sahiplerinin bilgisine sunuldu.

Giindem Madde — 20

Giindemin 20°nci  maddesi geregince, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Kurumsal Yonetim
Ilkeleri’nin 1.3.6. maddesinde uyarinca yonetim kontroliine sahip pay sahiplerimiz, Y&netim
Kurulu iiyelerimiz ve idari sorumlulugu bulunan ydneticilerimiz ile bunlarin es ve ikinci dereceye
kadar akrabalarinin Sirket ile ¢ikar ¢atismasina neden olabilecek ©nemli nitelikte islem
yapmadiklari, sirketin isletme konusuna giren ticari islemleri kendileri veya bagkasi adina
yapmadiklar1 veya bu iglerle istigal eden bir sirkete sinirsiz sorumlu ortak olarak katilmadiklar
bilgisi verildi. Bu maddenin bilgilendirme amaci ile giindemde yer aldigindan oylanmayacagi pay
sahiplerinin bilgisine sunuldu.

Giindem Madde — 21

Giindemin 21°inci maddesi geregince Kurumsal Yoénetim ilkeleri geregince, Yonetim Kurulu
Uyeleri ve idari sorumlulugu bulunan ydoneticiler igin 30.04.2019 tarihli olagan genel kurul
toplantisinda onaylanan Ucretlendirme Politikasina gére 2022 faaliyet yilina iliskin konsolide
finansal tablolarimizin 25 numarali dipnotunda Yonetim Kurulu {iyeleri ve idari sorumlulugu
bulunan yoneticilere saglanan menfaatler hakkinda bilgi verilmis oldugu, bu maddenin
bilgilendirme amaci ile giindemde yer aldigindan oylanmayacagi pay sahiplerinin bilgisine sunuldu.

Giindem Madde — 22
Baskan; giindemin 22°nci maddesi geregince, tesekkiir konugmasi yaparak s6z almak isteyen olup
olmadigini sordu. Giindemde goriisiilecek bagkaca bir husus bulunmadigindan, toplantiya 10.59

saatinde son verildi.

Isbu toplant1 tutanag: toplant tutanagi 4 niisha olarak diizenlendi, tanzim ve imza edildi.

BAKANLIK ’I_‘_EMSiLCiSi
Turgut KOSE

7

OY TOPLAMA MEMURU
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Ek-1 Kar Dagitim Politikasi

Sirketimiz Esas S6zlesmesinin agagida belirtilen 30. maddesinde;

Esas S6zlesme Madde 30 - Karin Dagitimi:
Sirket kar dagitimi hususunda Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasast mevzuatinda yer alan
diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflar1 ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca
Sirketge 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali miikellefiyetler i¢in ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit olunan
gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen safi (net) kardan varsa gegmis yil
zararlarinin diigiilmesinden sonra kalan miktar agagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir.

Birinci tertip kanuni yedek akce
a) Kalanin %5'i Tiirk Ticaret Kanunu'nun 519. Maddesinin 1. fikrasi uyarinca 6denmis
sermayenin %20'sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir

Birinci temettii
b) Kalandan, SPK' ca saptanan oran ve miktarda birinci temettii ayrilir.

Ikinci temettii
¢) Safikardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar diisiildiikten sonra kalan kism1, Genel
Kurul kismen veya tamamen ikinci temettii pay olarak dagitmaya, dénem sonu kar olarak
bilangoda birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganiistii yedek
akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Ikinci tertip kanuni yedek akge
d) Tiirk Ticaret Kanunu'nun 519.Maddesinin ikinci fikrasmin (c) bendi geregince ikinci tertip

kanuni yedek akge ayrilir.

e) Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas s6zlesmede pay sahipleri i¢in
belirlenen birinci temettii ayrilmadik¢a, baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve Yonetim Kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve is¢ilere kardan pay
dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen birinci temettii dagitilmadikga bu kisilere
kardan pay dagitilamaz.

f) Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 20. maddesindeki diizenlemeler ¢ergevesinde ortaklara temettii
avansi dagitabilir.

denilmektedir.

Sirketimiz, ulusal ve kiiresel ekonomik sartlardaki herhangi bir olumsuzlugu, giindemdeki projelerin ve
fonlarin durumlar1 gibi hususlar1 da dikkate alarak, SPK teblig ve diizenlemeleri uyarmca Yonetim
Kurulu tarafindan belirlenen ve Genel Kurul'un onayma sunulan kar pay1 dagitim teklifi uyarmca, y1l
sonlarida hesaplanan dagitilabilir net dsnem karinin % [40]'1na kadar nakit veya bedelsiz pay vermek
veya belli oranda nakit ve belli oranda bedelsiz pay vermek suretiyle dagitabilir.
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Ek-2 Pav Geri Alim Programi

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi GERi ALIM PROGRAMI

Isleminden Saglayacag Faydalar

1. | Geri Allmm Amact Sirket hisselerimizin Diinya’da yasanan global ekonomik krizlere bagh
olarak Piyasa Fiyatinin, Sirketimiz faaliyetlerinin ger¢ek performansini
yansitmamasi ihtimali ve Piyasalarda yasanan volatilite gerg¢evesinde
sermaye piyasalarinin  gerekleri kapsaminda yasanabilecek fiyat
dalgalanmalarinin azaltilmast.

2. | Geri Alim Programinin Uygulanacagi 36 ay

Siire

3. | Geri Alim igin Ayrilan Toplam Fon 2.160.000.000,- TL.

Tutar ile Kaynag: Geri alm mevcut nakit varliklar ve Sirket faaliyet gelirleri ile finanse
edilecektir.

4. | Geri Alima Konu Azami Pay Sayist 380.000.000,- TL sermayeye tekabiil eden 38.000.000.000 adet pay Geri
alima konu azami pay sayisina ulagilmasim takiben program
sonlandirilacaktir.

5. | Paylarm  Geri Alnmasi  Igin 0,00 TL - 20,00 TL

Belirlenen Alt ve Ust Fiyat Limitleri Paylarimizin borsa fiyatinin diizeltilmesini gerektirecek islemlerin
gergeklesmesi durumunda, ayni diizeltme paylarin geri alnmasi igin
belirlenen alt ve st fiyat limitlerine de uygulanacaktir. Bu sekilde
diizeltmeye tabi tutulmug alt ve tist fiyat limitleri 6zel durum agiklamas:
ile KAP'ta duyurulacaktir.

6. | Geri Alinan Paylarin Satis Esaslar Teblig hiikiimleri uygulanacaktir.

7. | Geri Ahnmig ve Halen Elden 152.830.291 TL nominal degere sahip paylarin geri alim1 yapilmustir. Bu

Cikarilmamig Olan Paylarin Sayisi, paylarin sermayeye oram yaklagik %4,02°dir.

Sermayeye Orami ve Bir Onceki

Programin Sonuglar:

8. | Geri Alm Programmnin Sirketin Planlanan geri alim programi Sirketin finansal faaliyetleri {izerinde

Finansal Durumu ve Faaliyet olumsuz bir etki olusturmayacaktir.

Sonuglart  Uzerindeki  Muhtemel

Etkileri

9. | Yilik En Disik, En Yiksek ve Son 1 yil i¢erindeki en diigiik kapanig fiyat1 1,92 TL, en ytksek kapanis

Agirlikli Ortalama Pay Fiyat1 Bilgisi fiyat1 9,50 TL. Agirhikl ortalama fiyat1 4,55 TL dir.

10.| Son 3 Aydaki En Diisiik, En Yiksek Son 3 ay igerisindeki en diigiik kapanig fiyat1 6,55 TL, en yiiksek kapanig

ve Agirlikli Ortalama Pay Fiyati fiyat1 9,50 TL. Agirhikl ortalama fiyat: 8,12 TL dir.

11.| Geri Alimlar Igin Yetkilendirilen Kisi Yonetim Kurulu Bagkani Ertan Keles veya Genel Miidiir Hakan Gedikli

12.| Programin Onaya Sunulacagi Genel 31 Mart 2023

Kurul Tarihi

13.| iligkili ~ Taraflan ~ Geri Alm Yoktur.

<%

777
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4.

Kamuya Yapilacak Bildirimler

Yonetim kurulu tarafindan hazirlanan geri ahm programi, ilan ve
toplanti giinleri hari¢ olmak iizere genel kurul toplantisi tarihinden en az
ii¢ hafta once Sirket tarafindan yapilacak bir 6zel durum aciklamasi ile
kamuya duyurulur ve esanh olarak girketin web sitesinde yayimlanir.

Genel Kurulun onayina sunulmus bir geri alim programinda genel kurul
tarafindan herhangi bir degisiklik yapilmasi durumunda degistirilmis
program, genel kurul tarihini izleyen ilk is giinii ortaklik tarafindan
yapilacak bir 6zel durum agiklamasi ile kamuya duyurulur ve esanli olarak
sirketin web sitesinde yayimlanir.

Program uyarinca geri alim iglemlerine baglanmadan iki i§ giinli 6nce,
Sirket tarafindan, geri ahim yapilmasi planlanan dénemin baslangic ve
bitis tarihleri, geri alima konu paylarin nominal tutar: ile sermayeye
oranina iligkin §zel durum agiklamasi yapilir.

Sirket tarafindan geri alim programi gergevesinde gergeklesen her bir
islem igin, iglem tarihini izleyen is giinii seans baslamadan 6nce, isleme
konu paylarin nominal tutarini, islem fiyatini, sermayeye oranini, program
cercevesinde daha dnce geri alinan paylarin nominal tutarmi, varsa bu
paylara bagli imtiyazlari ve iglem tarihini iceren bir 6zel durum agiklamasi
yapilir.

Daha onceki alunlar dahil, geri alinan paylarm elden g¢ikarilmasi
durumunda  Sirket tarafindan; islem tarihini izleyen is gini
seans baglamadan Once, igleme konu paylarm nominal tutarini, iglem
fiyatmni, sermayeye oranini, kalan paylarin sermaye oranini, gergeklesen
kazang/kayip tutarmni, varsa bu paylara bagli imtiyazlar ve islem tarihi
hususlarini iceren bir §zel durum agiklamasi yapilir.

Sirket tarafindan; geri alim yapilmasi planlanan siirenin bitmesini,
programin sona ermesini ve program kapsaminda planlanan geri alimlarin
tamamlanmasini izleyen ii¢ is giinii igerisinde geri alinan paylar i¢in
ddenmis olan azami ve ortalama bedel, geri alimmn maliyeti ile kullanilan
kaynak, geri alinan toplam pay sayisi ve bu paylarin sermayeye orani
kamuya agiklanir. Sirket tarafindan geri alinan paylarm program stiresince
elden ¢ikarilmis olmasi durumunda ek olarak ayni sekilde; elden ¢ikarilan
paylarin toplam nominal tutar, toplam kazang/kayip tutari ile ortalama
satig fiyati, varsa alim satima konu paylara bagli imtiyazlar ve islem
tarihleri agiklamir. Geri alum programu cergevesinde gergeklestirilen
islemlerin ozeti mahiyetindeki bu bilgiler ayrica ilk genel kurulda
ortaklarin bilgisine sunulur.
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15. | Geri Alim Programi kapsaminda varsa Yoktur.
geri alimda bulunabilecek baglh
ortakliklara iligkin bilgiler:
16.| Programa iliskin sair bilgiler Geri alinan paylarin geri alim bedeli kadar yedek akge ayrilarak o6z

kaynaklar altinda kisitlanmug yedek olarak siniflandinlir. S6z konusu
ayrilan yedekler, geri alman paylar satildiklan veya itfa edildikleri
takdirde geri alm degerlerini kargilayan tutarda serbest birakilir.

iktisap edilen paylar genel kurulda toplant1 nisabinin hesaplanmasinda
dikkate alinmayacaktir.
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