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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 VE 31 ARALIK 2011 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagumsiz
denetimden
gecmiy
Dipnot 31 Mart 31 Aralik
referanslari 2012 2011

VARLIKLAR
Donen varhiklar 3.278.000 3.138.317
Nakit ve nakit benzerleri 4 1.070.257 773.831
Finansal yatirnmlar 394.805 572.370
Ticari alacaklar 6 329.707 366.374
Diger alacaklar 7 466.662 468.476
Arsa ve konut stoklari 8 858.142 797.366
Diger donen varliklar 158.427 159.900
Duran varhiklar 4.413.721 4.375.932
Ticari alacaklar 6 848.689 782.625
Diger alacaklar 7 331 178
Arsa ve konut stoklari 8 3.553.411 3.581.644
Yatirim amagh gayrimenkuller 5.232 5.449
Maddi duran varliklar 5.913 5.965
Maddi olmayan duran varliklar 145 71
Toplam varhklar 7.691.721 7.514.249

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara dénem finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 VE 31 ARALIK 2011 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Bagumsiz
denetimden
gecmiy
Dipnot 31 Mart 31 Aralik
referanslari 2012 2011
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 2.959.683 2.782.854
Finansal borglar 5 181.914 185.552
Ticari borglar 6 322.354 316.320
Diger borglar 7 686.483 692.866
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 2.204 2.224
Borg karsiliklar 9 55.657 51.690
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.711.071 1.534.202
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 889.897 928.492
Finansal borglar 5 874.000 914.000
Ticari borglar 6 12.155 10.714
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 2.249 2.188
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.493 1.590
Ozkaynaklar 3.842.141 3.802.903
Odenmis sermaye 10 2.500.000 2.500.000
Hisse senedi ihrag primleri 10 426.989 426.989
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 10 149.199 149.199
Gecmis yil karlar 10 765.953 726.715
Toplam kaynaklar 7.691.721 7.514.249

Kosullu varlik ve yiikiimliiliikler 13

Takip eden aciklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 VE 2011 ARA HESAP DONEMLERINE AiT

OZET KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak-

Referanslar

31 Mart 2012

Yeniden
diizenlenmis (*)
1 Ocak-

31 Mart 2011

SURDURULEN FAALIYETLER:

ESAS FAALIYET GELIRI
Satis gelirleri (net) 11 25.665 171.129
Satiglarin maliyeti (-) 11 (15.817) (94.229)
Briit kar 9.848 76.900
Genel yonetim giderleri (-) (11.743) (9.990)
Pazarlama satis ve dagitim giderleri (-) (1.732) (4.920)
Diger faaliyet gelirleri 37.800 13.684
Diger faaliyet giderleri (-) (4.912) (16.813)
Faaliyet kar1 29.261 58.861
Finansal gelirler 35.770 24.928
Finansal giderler (-) (25.793) (29.561)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi

kar1/ (zarar) 39.238 54.228
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem

kar1/ (zarar) 39.238 54.228
Diger kapsamli gelir - -
Toplam kapsamh gelir 39.238 54.228
Hisse basina kazang (tam TL) 0,0002 0,0003

(*)  Bakimz Dipnot 3.1

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara dénem finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 VE 2011 ARA HESAP DONEMLERINE AIiT OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Hisse senedi Kardan ayrilan
Odenmis diizeltmesi ihrag kisitlanmis Birikmis Ozkaynak
sermaye farklari primleri yedekler karlar toplam
1 Ocak 2011 itibariyle bakiyeler 2.500.000 - 426.989 113.882 709.204 3.750.075
Transferler - - - 35.317 (35.317) -
Temettii ddemesi - - - - (175.494) (175.494)
Toplam kapsamli gelir (yeniden diizenlenmis) (Not 3.1) - - - - 54.228 54.228
31 Mart 2011 itibariyle bakiyeler
(yeniden diizenlenmis) 2.500.000 - 426.989 149.199 552.621 3.628.809
1 Ocak 2012 itibariyle bakiyeler 2.500.000 - 426.989 149.199 726.715 3.802.903
Transferler - - - - - -
Toplam kapsamli gelir - - - - 39.238 39.238
31 Mart 2012 itibariyle bakiyeler 2.500.000 - 426.989 149.199 765.953 3.842.141

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 VE 2011 ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot
Referanslari 31 Mart 2012 31 Mart 2011
isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akim
Toplam kapsamli gelir 39.238 54.228
Vergi oncesi kar ile isletme faaliyetlerinden

saglanan net nakit girisleri mutabakati

icin gerekli diizeltmeler
Finansal giderler, net (9.977) 4.633
Kullanilmayan izinler karsilik giderleri, net (20) (339)
Kidem tazminati karsilik giderleri 61 15
Maddi duran varlik amortismanlari 117 246
Maddi olmayan duran varlik itfa paylar 6 31
Karsilik giderleri 9 3.967 17.677
Stoklar deger disiikliigi karsilik degisimleri 8 (2.509) (4.250)
Yatirim amacli gayrimenkul

deger disiikliigi karsilik degisimleri 217 -
Varlik ve yiikiimliiliiklerdeki

degisimler 6ncesi net nakit 31.100 72.241
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Arsa ve konut stoklarindaki degisim (30.034) (176.558)
Proje mevduatlarindaki degisim 10.735 (165.254)
Ticari alacaklardaki degisim (25.286) (111.433)
Ticari borglardaki degisim 6.712 166.914
Diger varliklardaki degisim 186.037 (403.866)
Diger yiikiimliiliklerdeki degisim 180.254 114.675
Alinan faizler 26.321 31.196
Isletme faaliyetlerinde kullanilan/

(elde edilen) net nakit 385.839 (472.085)
Maddi duran varliklara ilaveler (65) (740)
Maddi duran varlik satiglarindan elde edilen nakit - 1
Maddi olmayan duran varliklara ilaveler (80) (29)
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (145) (768)
Odenen faizler (28.668) (2.596)
Finansal borglardaki artig - 254
Finansal borglardaki azalis (43.638) (38.262)
Temettii 6demesi - (175.494)
KEY hak sahiplerine borglardaki azalis 7 (6.404) -
Finansman faaliyetlerinde (kullanmilan) /

elde edilen net nakit (78.710) (216.098)
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki

net (azalis)/artis 306.984 (688.951)
Nakit ve nakit benzeri degerlerin

donem bas1 bakiyesi 4 470.291 1.538.670
Nakit ve nakit benzeri degerlerin

donem sonu bakiyesi 4 777.275 849.719

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. (“Emlak Konut GYO” veya “Sirket”), Emlak
Konut A.S. invani ile 26 Aralik 1990 tarihinde Tiirkiye Emlak Bankasi A.S.’nin bagli ortaklig1 olarak,
ana sozlesmesinde yazili kayit ve sartlarla Kamu Iktisadi Tesebbiisleri hakkindaki 233 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname, Tiirkiye Emlak Bankasi A.S.’nin Ana Statiisii ve Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimlerine tabi olarak kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine
baslamistir. Sirket’in ana sozlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil edilmis, 4603 sayili kanun geregi
Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabi kilinmustir.

Sirket’in, Yiiksek Planlama Kurulu’nun 4 Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayili karar ile 29 Aralik
1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname geregince, Gayrimenkul Yatirim Ortakligina
donistiiriilmesi kararlastirilmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)’nun, Sirket’in Gayrimenkul
Yatirim Ortakligina doniistimii ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayili izni ile T.C. Sanayi ve
Ticaret Bakanligi’nin 25 Haziran 2002 tarih ve 5320 sayili izni geregince ana sozlesme tadil tasarisi
genel kurulun tasvibine sunulmus, tadil tasaris1 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olaganiistii Genel
Kurul toplantisinda kabul edilerek ana sdzlesme tadil edilmistir.

Sirket ana sozlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanarak yiiriirlige girmistir.
Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. olan tinvani, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. olarak degistirilmistir.

Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 Yonetim Kurulu’nun 26 Kasim 2010 tarihli karari ile Sirket’in
%25 oranindaki hissesine denk gelen 625.000 TL nominal degerli B grubu paylar1 2 Aralik 2010
tarihinden itibaren Kurumsal Uriinler Pazari’nda islem gérmeye baglamistir.

Sirket’in merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Atatiirk Mahallesi Turgut Ozal Bulvar1 Gardenya Plaza 11/B Kat:1-8 Atasehir / istanbul.

Sirket’in amaci1 ve faaliyet konusu, biiyilk ¢ogunlugu konut olmak {izere ticari iiniteler, egitim
birimleri, sosyal donatilari, altyapi, yol ve her tiirlii ¢evre diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul
projelerinin gergeklestirilmesi, gelistirilen projelerin insaat kontrolérliigliniin yapilmasi, yapilan
bagimsiz boliimlerin pazarlamasi ve satis isleri ile istigal etmektir. Sirket, SPK’nin GYO teblig ve
diizenlemeleri geregi ingaat yapim islerinin yiiklenicisi olamayacagindan, tiim insaat islerini ihale yolu
ile yiiklenicilere yaptirmaktadir.

Sirket’in baglica faaliyetleri sektoriin dogasina uygun olarak donemsel degisimlere tabi degildir.
1 Ocak 2011 tarihinden itibaren Sirket’in finansal durumunu ve performansimi onemli 6Slgiide
etkileyecek onemli olaylar ve faaliyetler olmamustir.

Sirketin hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligi (“TOKI”)’dir. TOKI,
T.C. Bagbakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR

Sirket faaliyetleri tek bir cografi boliimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir endistriyel
bolimde (gayrimenkul portfdyiinde bulunan arsalar {izerinde konut projeleri gelistirmek)
yogunlastirdig1 icin boliimlere gore raporlama yapmamaktadir. Isletmenin faaliyetlerine iliskin karar
almaya karar almaya yetkili mercii Yonetim Kurulu’dur. Yonetim Kurulu, karar alma siirecinde
Sirket’in iiger aylik donemler itibariyla SPK tarafindan kabul edilen muhasebe prensiplerine gore
hazirlanan finansal tablolarini degerlendirmektedir.

SPK, Seri: XI, No: 29 sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” ile
isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina
iligkin ilke, usul ve esaslar1 belirlemektedir. Bu teblige istinaden, igletmelerin finansal tablolarim
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi1 Finansal Raporlama Standartlar
(“UMS/UFRS”)’na gore hazirlamalar1 gerekmektedir. Ancak, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK?”) tarafindan yayimlananlardan
farklari, Tirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar
UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri olmayan, TMSK
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas
aliacaktir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarin1 SPK tarafindan kabul edilen finansal raporlama standartlarina (“SPK Finansal Raporlama
Standartlar1”) uygun olarak hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak
iizere enflasyon muhasebesi uygulamasmin gerekli olmadigimi ilan etmistir. Dolayisiyla finansal
tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, UMSK tarafindan yayimlannus UMS 29
“Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi uygulanmamagtir.

Sirket, finansal tablolarmm1 SPK’nin Seri: XI, No: 29 sayili tebligi ve bu teblige agiklama getiren
duyurulari ¢ercevesinde, UMS/UFRS’ nin esas alindigr SPK Finansal Raporlama Standartlari’na uygun
olarak ve ara donem Ozet finansal tablolarint UMS 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” standardini
dikkate alarak hazirlamaktadir. Ara dénem 6zet finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan 17 Nisan
2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyurular1 ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve
zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Sermaye Piyasalart Kurulu® nin 28 Temmuz 2011 tarihinde yayimnlamis oldugu Seri: VI, No:29 sayili
gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin esaslar tebligine gore finansal tablolarda yer alan ilgili hesap
kalemlerinin, bu tebligde belirtilen portfoy sinirlamalarina uygun olup olmadigina iliskin bilgiler,
konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullanilarak EK DIPNOT béliimiinde gosterilmistir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI

3.1 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Doénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Diizenlenmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket, 31 Mart 2012 tarihi itibariyle
bilangosunu 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle hazirlanmig bilangosu ile; 31 Mart 2012 tarihinde sona
eren déneme ait kapsamli gelir tablosunu, nakit akim tablosunu ve 6zkaynak degisim tablosunu 31
Mart 2011 tarihinde sona eren doneme ait ilgili finansal tablolar ile karsilastirmali olarak
diizenlemistir.

Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acgisindan karsilagtirmali bilgiler
gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

31 Mart 2011 tarihi itibariyle bu diizeltmelerin donem finansal tablolarindaki net dénem kari
iizerindeki etkileri asagidaki gibidir:

Net donem
kan
31 Mart 2011
(6nceden raporlanan) 73.234
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri
muhasebe politikas1 degisikligi (a) (2.577)
Gelir tahakkuklar ile ilgili
diizeltme etkisi (b) (16.429)
31 Mart 2011
(yeniden diizenlenmis) 54.228




EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)
a) Tahakkuk etmemis finansman gelirlerinde muhasebe politikasi degisikligi:

Sirket, 2011 yil1 hesap donemi i¢inde tahakkuk etmemis finansman gelirleri ile ilgili olarak yapilan
hesaplamaya dair muhasebe politikasinda degisiklige gitmistir. Sirket dnceki donemlerde TUFE bazli
satt1ig1 arsa ve konut satiglarindan alacaklarinin bilango tarihi itibariyle kayitli degerlerinin tespitini
Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan yayimlanan reeskont oranlarimi kullanarak yaparken,
2011 yil igerisinde takip eden donemde, UMS 39 “Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgiim”
standardi uyarinca her bilango déneminde beklenen enflasyona gore etkin faiz orani ve gelecekteki
nakit akimlarim1 yeniden tahmin ederek hesaplamaya baslamistir. S6z konusu hesaplamaya dair
muhasebe politikas1 degisikliginin 31 Mart 2011 tarihlerinde sona eren déneme ait finansal tablolar
tizerindeki etkisi asagidaki gibidir:

Gelir tablosuna etkisi: 31 Mart 2011
Finansal giderlerde artis (2.577)
Net donem karindaki azahs (2.577)

b)  Gelir tahakkuklarinda diizeltme:

Sirket, 2011 yili hesap donemi iginde gelir tahakkuklarimin muhasebelestirmesinde donemsellik
acisindan gegmis yila ait finansal tablolarda hata tespit etmistir. Gelir tahakkuklari, UMS 8 uyarinca
geriye doniik olarak diizeltilerek finansal tablolara yansitilmistir. S6z konusu diizeltmenin 31 Mart
2011 tarihlerinde sona eren donemine ait finansal tablolar tizerindeki etkisi asagidaki gibidir:

Gelir tablosuna etkisi: 31 Mart 2011
Finansal gelirlerindeki azalis (16.429)
Net donem karindaki azahs (16.429)

C) Hisse basina kazancta diizeltme:

Yukarida detaylandirilan diizeltme etkilerinin sonucu olarak 31Mart 2011 itibariyle Onceden
raporlanan 0,0003 TL tutarindaki hisse basina kazan¢ yeniden diizenlemelerin etkisi ile 0,0003 TL
olarak diizeltilmistir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

3.2 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki Degisiklikler

Sirket, UMSK ve Uluslararasi Finansal Raporlama Yorumlar1 Komitesi (“UFRYK™) tarafindan
yaymlanan ve 1 Ocak 2011 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize edilmis standartlar ve

yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

1 Ocak 2011 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara

getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- UMS 32 (degisiklik), “Finansal Araglar: Sunum”, 1 Subat 2010 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Degisiklik, ihra¢ edenin fonksiyonel para
birimi diginda bir para biriminde ihra¢ edilen hisse senetlerinin muhasebelestirilmesine agiklik

getirmektedir.

- UFRYK 19, “Finansal Borglarm Ozkaynaga Dayali Finansal Araglarla Odenmesi”, 1 Temmuz
2010 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Yorum,
borglu ve alacaklinin bir finansal borcun kosullarini yeniden belirledikleri ve sonucunda ilgili
borcun kismen veya tamamen, bor¢lunun alacakliya ihra¢ edecegi 6zkaynaga dayali finansal
araglarla O6denmesine karar verdikleri durumlarin nasil muhasebelestirilecegine agiklik

getirmektedir.

- UFRS 1 (degisiklik), “UFRS’nin Ilk Defa Uygulanmasi”, 1 Temmuz 2010 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik, UFRS 7’de yapilan
degisikliklerle ilgili halihazirda UFRS kullananlara getirilen gegis hiikiimleri ile ilgili benzer

uygulamalart UFRS’yi ilk defa uygulayanlara da saglamistir.

- UMS 24 (revize), “Iliskili Taraf Agiklamalar1”, 1 Ocak 2011 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Revize standart iliskili taraf tanimini
basitlestirmistir ve tanima agiklik getirmistir. Ayrica revize standart kamu iktisadi tesebbiislerinin
diger kamu iktisadi tesebbiisleri ve devlet ile olan tiim iglemlerini agiklama zorunlulugunu ortadan

kaldirmustir.

(Sirket ilgili degisikligi 2010 yilinda erken uygulamay1 se¢mistir)

- UFRYK 14 (degisiklik), “Asgari Fonlama Gerekliliginin Pesin Odenmesi”, 1 Ocak 2011 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik, en eski
karsilastirmali donemden baglamak iizere geriye doniik olarak uygulanir. Degisiklik, UFRYK
14’tin, “UMS 19 - Tammmlanmig Fayda Varliginm Siniri, Asgari Fonlama Kosullart ve Bu
Kosullarm Birbiri ile Etkilesimi” {izerindeki beklenmeyen sonuclarini diizeltmek iizere

yapilmistir.

- UFRS’lerin gelisletirilmesi projesi kapsaminda, 2010 y1l1 i¢inde 6 tane standarda ve 1 tane yoruma

degisiklik getirilmistir. UFRS 1, UFRS 3, UFRS 7, UMS 27, UMS 34 ve UFRYK 13.

Yukaridaki standart ve yorumlarin Sirket’in finansal tablolarinda 6nemli etkileri olmamustir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

3.1

Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki Degisiklikler (Devam)

1 Ocak 2011 tarihinde baglayan finansal yil icin zorunlu olmayan ve Sirket’in finansal tablolart
iizerinde etkisi olmayan yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlar:

UFRS 7 (degisiklik), “Finansal Araglar: Agiklamalar”, 1 Temmuz 2011 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Degisiklik, transfer islemlerinde
seffaflig1 arttirma ve finansal varlik transferleri ile ilgili maruz kalinan risklerin ve bu risklerin
isletmenin finansal durumu tizerindeki etkilerinin daha iyi anlagilmas1 amacini tasimaktadir.

UFRS 1 (degisiklik), “UFRS’nin Ilk Defa Uygulanmasi”, 1 Temmuz 2011 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik, bir isletmenin
fonksiyonel para biriminin hiper enflasyona maruz kalmasi sebebiyle UFRS’lere uygunluk
saglayamadigi bir donemin ardindan nasil UFRS’ye uygun finansal tablo yaymlayacagini
acgiklamaktadir.

UMS 12 (degisiklik), “Gelir Vergileri”, 1 Ocak 2012 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Degisiklik, makul degeri ile Olgiillen yatinm amach
gayrimenkullere iliskin ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliikklerinin dl¢timlemesine iliskin mevcut
prensiplere istisna getirmektedir.

UMS 1 (degisiklik), “Finansal Tablolarin Sunumu”, 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Degisikler sonucu ortaya gikan temel
gelisme isletmelerin diger kapsamli gelir altinda gosterdigi hesaplart potansiyel olarak gelir
tablosu ile iliskilendirilecek olarak gruplamasi zorunlulugunun getirilmesidir.

UMS 19 (degisiklik), “Calisanlara Saglanan Faydalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklikler, koridor metodunu
yirirlikten kaldirmakta ve finansal giderlerin net fonlama temelinde hesaplanmasini
ongormektedir.

UFRS 9, “Finansal Araglar”, 1 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, UMS 39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve
Olgme” standardimin degistirilme siirecinde ilk adimdir. UFRS 9 finansal araclarin dl¢iimiinde ve
siiflandirilmasinda yeni zorunluluklar getirmektedir.

UFRS 10, “Konsolide Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Standart, kontrol konseptini bir isletmenin
konsolidasyon kapsamina alinmasi igin belirleyici unsur kabul ederek varolan prensipleri
gelistirmektedir. Standart, kontroliin belirlenmesinin zor oldugu durumlarda ek agiklamalar
getirmektedir.

UFRS 11, “Ortak Diizenlemeler”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Standart, ortak diizenlemelerin yasal sekli yerine
diizenlemenin sagladigi haklara ve yiikiimliiliikleri vurgulayarak ortak diizenlemelere daha
gercekei bir bakis acis1 getirmektedir. ki gesit ortak diizenleme tanimlanmaktadir; ortak
faaliyetler ve is ortakliklari. Standart ile is ortaklarinin oransal konsolidasyon yontemine son
verilmistir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

3.1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (Devami)

1 Ocak 2011 tarihinde baslayan finansal yil icin zorunlu olmayan ve Sirket’in finansal tablolar:

iizerinde etkisi olmayan yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlar (Devamu):

UFRS 12, “Diger Isletmelerdeki Paylar ile ilgili Aciklamalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Standart ortak diizenlemeler,
istirakler, 6zel amach araglar ve diger bilango dis1 araglar da dahil olmak tizere diger isletmelerde
bulundurulan tiim paylarla ilgili agiklama ytikiimliiliikklerini igermektedir.

UFRS 13, “Makul Deger Olgiimii”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Standart, tam bir makul deger tanimi ve tiim UFRS’lerde
uygulanacak tek bir Olgiim ve agiklamalar kaynagi saglayarak tutarhiligin gelistirilmesi ve
karmagikligin azaltilmasini amaglamaktadir.

UMS 27 (revize), “Bireysel Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Standart, UMS 27’nin kontrol ile ilgili
hiikiimlerinin yeni UFRS 10’da ele alinmasindan sonra geride kalan bireysel finansal tablolar ile
ilgili hiikiimleri icermektedir.

UMS 28 (revize), “Istirakler ve Is Ortakliklar1”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Standart, yeni UFRS 11’in yayinlanmasinin
ardindan Ozkaynak yontemiyle muhasebelestirilecek is ortakliklar1 ve istirakler ile ilgili
yiikiimliilikleri igermektedir.

UFRYK 20, Madenlerle ilgili tiretim sirasinda olusan sokme maliyetleri.

Sirket yonetimi, yukaridaki standart ve yorumlarin uygulanmasinin gelecek donemlerde Sirket’in
finansal tablolari lizerinde 6nemli bir etki yaratmayacagi goriisiindedir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERi

31 Mart 2012 31 Aralk 2011

Kasa 2 1
Banka

- Vadesiz mevduat 45,215 33.062

- Vadeli mevduat 1.025.040 740.768

1.070.257 773.831

Nakit akim tablosunda kullanilmak iizere Sirket’in nakit ve nakde esdeger varliklar1 hesaplamasi
asagidaki gibidir;

31 Mart 2012 31 Aralik 2011

Nakit ve nakit benzerleri 1.070.257 773.831
Eksi: Faiz tahakkuklari (3.019) (2.842)
Eksi: ASKGP proje hesaplari (*) (289.963) (300.698)

777.275 470.291

(*)  ASKGP projeleri kapsaminda ingaati devam eden projelerden elde edilen ve Sirket kontroliinde ilgili
proje adina agilan banka hesaplarinda biriken konut satis bedellerinden s6zlesme hiikiimleri geregi
yiiklenici payma diisen kismi Sirket kontroliinde ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda
tutulmaktadir.

NOT 5 - FINANSAL BORCLAR

31 Mart 2012 31 Arahk 2011
Kisa vadeli finansal borg¢lar

Kisa vadeli banka kredileri - -
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kism 181.914 185.552

181.914 185.552

Uzun vadeli finansal borc¢lar

Uzun vadeli krediler 874.000 914.000

874.000 914.000
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL BORCLAR (Devami)

Sirket’e ait KEY 6demelerinin finansmani amaciyla, Hazine arasinda imzalanan anlagsmaya gore,
1.314.000 TL tutarinda, degisken faizli, 10 Ekim 2017 vadeli, 10 Ekim 2009 tarihine kadar geri
O0demesiz kredi kullanilmistir. Bu kredinin faizi her 6deme donemi Oncesi Hazine tarafindan ihrag
edilmis iskontolu DIBS’ler bilesik faizlerinin agirlikli ortalamasina dayali olarak belirlenmektedir.

31 Mart 2012 tarihi itibariyla kullanilan kredinin faiz oran1 %9,55 (31 Aralik 2011: %7,70) dir.

31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibartyla finansal borglarin geri 6deme plani asagidaki

gibidir:
31 Mart 2012 31 Aralik 2011
2012 120.000 160.000
2013 160.000 160.000
2014 160.000 160.000
2015 160.000 160.000
2016 ve sonrasi 434.000 434.000
1.034.000 1.074.000
Faiz tahakkuku 21.914 25.552
1.055.914 1.099.552

NOT 6 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Mart 2012

31 Arahk 2011

Konut ve ticari tinite satislarindan alacaklar 113.765 139.478
ASKGP gore arsasi faturalanan
yiiklenicilerden alacaklar 97.664 109.207
Arsa satiglarindan alacaklar 83.551 105.260
Alacak senetleri 34.470 13.818
Kiracilardan alacaklar 1.454 1.352
Diger 384 382
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri (1.581) (3.123)
329.707 366.374
Stipheli ticari alacaklar 1.740 1.740
Eksi: Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (1.740) (1.740)
329.707 366.374
Uzun vadeli ticari alacaklar
Ticari alacaklar 883.213 819.600
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri (34.524) (36.975)
848.689 782.625
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devam)

31 Mart 2012
Kisa vadeli ticari bor¢lar

31 Arahk 2011

Gelir paylagimi esasina gore yiikleniciye borglar 294.879 297.775
Yiiklenici firma vadeli mevduat faiz gelirleri (*) 16.724 13.044
Ticari borglar 10.751 5.501

322.354 316.320

(*)  ASKGP projeleri kapsaminda ingaati devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplarinda biriken
konut satis bedellerinden sozlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payma diisen kismi Sirket kontroliinde

ilgili projeler adina acilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir (Dipnot 4).

Uzun vadeli ticari borglar

Arsa alim borglar1 4.445 4.445
Diger 7.710 6.269
12.155 10.714

NOT 7 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Mart 2012
Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2011

T.C. Hazine Miistesarligi’ndan KEY alacaklar1 369.424 369.517
Miiteahhit firmalardan alacaklar 97.226 98.947
Resmi dairelerden alacaklar 6 6
Diger 6 6
466.662 468.476

Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 215 178
Gelecek yillara ait giderler 116 -
331 178
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devam)

Kisa vadeli diger bor¢lar

31 Mart 2012

31 Arahk 2011

KEY hak sahiplerine borglar 422.504 428.909
Gelecek aylara ait gelirler 159.054 152.266
Yiiklenicilere borglar 100.323 105.655
Odenecek vergi ve fonlar 962 1.570
Diger 3.640 4.466

686.483 692.866

Sirket’in 6zkaynaklarindan transfer edilen KEY 6demeleri ve Hazine Destegi ile ilgili KEY alacak ve
bor¢larinin 31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 hesap donemleri aras1 hareket tablosu asagida verilmistir.

1 Ocak Doénem ici 31 Arahk
2011 ilaveler Cikislar 2011

Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 289.942 105.900 (26.325) 369.517
Ozel tertip DIBS 79.617 - (35.000) 44,617
Devlet Tahvili itfa edilen

kismindan nakde doniisen 52.706 35.486 (73.417) 14.775
Hazineden toplam alinan /

alacak bakiyesi 422.265 428.909
KEY Hak sahiplerine 6denecek (422.265) (428.909)

1 Ocak Donem ici 31 Mart
2012 ilaveler Cikislar 2012

Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 369.517 (94) 369.423
Ozel tertip DIBS 44.617 - - 44.617
Devlet Tahvili itfa edilen

kismindan nakde doniisen 14.775 97 (6.408) 8.464
Hazineden toplam alinan /

alacak bakiyesi 428.909 422.504
KEY Hak sahiplerine 6denecek (428.909) (422.504)
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - ARSA ve KONUT STOKLARI

Kisa vadeli stoklar

31 Mart 2012

31 Arahk 2011

ASKGP ile projelendirilmis arsalar 442.413 442.678
Tamamlanmig konut ve ticari tiniteler 102.755 117.322
Maliyet 103.153 117.704
Deger diigtikliigii (398) (382)
KIK ile projelendirilmis arsalar 311.081 236.007
Insaat: devam eden diger projeler 1.893 1.359
858.142 797.366
Uzun vadeli stoklar

Arsalar 1.611.019 1.598.445
Maliyet 1.674.807 1.664.758
Deger diigiikliigii (63.788) (66.313)
ASKGP ile projelendirilmis arsalar 1.836.135 1.836.135
KIK ile projelendirilmis arsalar 106.257 147.064
3.553.411 3.581.644

Sirket’in arsa ve konut stoklar olarak siiflanan taginmazlarinin gercege uygun degerlerinin bulunmasi
ve varsa deger disikligi karsiligi hesaplanmasinda, 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle Yetkin
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. ve Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan

hazirlanan degerleme raporlari esas alinmistir.

Arsa ve konut stoklarinin iizerindeki deger diisiikliigii hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Mart 2012

31 Arahk 2011

Donembasi, 1 Ocak 66.695 116.736
Cari donemde ayrilan stok deger disiikligii - 17.681
Satislardan ters ¢evrilen stok deger diisiikligi - (22.054)
Cari donemde iptal edilen stok deger disiikligii (2.509) (45.668)
Doénem sonu 64.186 66.695
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - KARSILIKLAR

31 Mart 2012 31 Aralik 2011
Bor¢ karsiliklar:

Dava karsiliklar 55.657 51.690

55.657 51.690

31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla davalara iligkin karsiliklara ait hareket tablosu
asagidaki gibidir.

31 Mart 2012 31 Arahk 2011
Doénem basi, 1 Ocak 51.690 28.440

Donem iginde ilave edilen karsiliklar 3.967 23.250
Cari donemde iptal edilen karsilik tutari - -

55.657 51.690

NOT 10 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 6denmis sermayesi 2.500.000 TL (31 Aralik 2011: 2.500.000 TL) olup her biri 1 Kurus
nominal degerli 250.000.000.000 (31 Aralik 2011: 250.000.000.000) adet hisseye boliinmiistiir.

Sirket’in 31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye igindeki paylar
asagidaki gibidir:

Hissedarlar 31 Mart 2012 31 Arahk 2011
Pay % TL Pay % TL
T.C. Bagbakanlik
Toplu Konut Idaresi Bagkanlig 74,99 1.874.831 74,99 1.874.831
Halka arz edilen kisim 25,00 625.000 25,00 625.000
KEY Hak Sahipleri 0,01 167 0,01 167
Diger 0,00 2 0,00 2

Odenmis sermaye
toplami 100,00 2.500.000 100,00 2.500.000
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - OZKAYNAKLAR (Devam)

Konut Edindirme Yardimlar1 Hak Sahipleri Temsilcisi T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi
Baskanligi’nin 395.730 TL olan Sermayedeki pay tutari, 30 Mayis 2007 tarih ve 26537 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 5664 sayili Konut Edindirme Yardimi Hak Sahiplerine
Odeme Yapilmasina Dair Kanun ve 14 Agustos 2007 tarih 26613 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
KEY Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina Dair Yonetmelik ger¢evesinde, KEY Hak Sahiplerine
O0denmek tizere, bor¢ hesaplarina alinmigtir. KEY hak sahiplerinin Sirket hisse senedi yahut nakit
olarak haklarini alma kararlarin1 8 Nisan 2010 tarihine kadar almalar1 gerekmektedir. 8 Nisan 2010
tarihine kadar Sirket’in sermaye hesaplarinda KEY hak sahiplerinin hisse senedi ve nakit arasinda
yaptiklar1 tercihler sebebi ile azaliglar ve artiglar goriilmektedir. Bu tarih itibartyla KEY hak
sahiplerini temsil eden 39.573.016.172 adet hisseden, 39.570.764.123 adedi nakdi 6deme tercih
edilerek sermayeden diigiilmiistiir. 31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyla Sirket sermayesi olarak
yazilan 253.393 TL, 8 Nisan 2010 tarihi itibartyla nihai ulasilan sermaye rakami dikkate alinarak
diizeltilerek ulasilmustir. 5664 sayili Konut Edindirme Yardimi Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina
Dair Kanun’un yaymlandigr 30 Mayis 2007 tarihinde 31 Aralik 2007 tarihli sermaye hari¢ diger
0zkaynak kalemlerinden kanunda zikredilen %60,97 oraninda KEY hak sahibi pay1 diisiilerek
1.177.597 TL KEY hak sahiplerine borglar hesabina alinmistir. Bu tutar Sirket’in KEY hak sahiplerine
olan finansal yiikiimligiinii ifade etmektedir ve talep edildiginde 6denecek niteliktedir. Belirlenen
tutarlardaki geri 6demelerin sonuglanmasina kadar, kapsamli gelir tablosundan KEY hak sahiplerine
Odenebilir pay toplam ylkimliliige eklenmistir. 2007 yili i¢in kapsamli gelir tablosundan
yiikiimliilige ilave edilen tutar 574.704 TL’dir. KEY hak sahiplerinin 28 Subat 2008 tarihinden
itibaren kar dagitimina hak kazanamayacaginin ilanina kadar gegen siirede ilave 32.956 TL tutar
tahakkuk etmis ve kapsamli gelir tablosundan diisiilmiistiir. Bdylece KEY sahiplerine olan borglar
hesabinda 2000 ve 2001 yillarinda kar dagitimindan kaynaklanan borglarla beraber 31 Aralik 2007
tarihi itibariyla 1.781.329 TL rakamina ulasilmistir.

Sirket yonetim kurulunun 26 Temmuz 2010 tarihli ve 37 numarali karari ile sermayesini 1.875.000
TL'ye ¢ikarmaya karar vermistir. Artisin 8 TL lik kismi KEY hak sahipleri adina Hazine tarafindan
O0denmesi ile geri kalan kismmin da Sirket i¢ kaynaklarindan karsilanarak hissedarlarin paylar
oraninda bedelsiz olarak dagitilmstir.

Sirket yonetim kurulunun 18 Agustos 2010 tarihli ve 43 numarali karan ile Esas S6zlesmesinin
“Sermaye ve Paylar” baslikli 8. maddesi uyarinca, 1.875.000 TL olan ¢ikarilmis sermayenin,
4.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde ve halka arz edilmek tiizere 2.500.000 TL’ye
yiikseltilmesine ve s6z konusu sermaye artirimi nedeniyle kayitli sermaye sisteminde artirilan 625.000
TL’lik kismi temsil eden 62.500.000.000 adet B grubu paylarin hamiline yazili olarak mevcut
ortaklarin yeni pay alma haklar1 tamamen kisitlanarak Seri:I No:40 sayili “Paylarin Kurul Kaydina
Alinmasia ve Satisina Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” ve diger ilgili sermaye piyasasi mevzuati
cercevesinde tamamen halka arzina karar verilmistir. Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 Yonetim
Kurulu’nun 26 Kasim 2010 tarihli karar ile Sirket’in %25 oranindaki hissesine denk gelen 625.000 TL
nominal degerli B grubu paylari 2 Aralik 2010 tarihinden itibaren Kurumsal Uriinler Pazar’mda islem
gormeye baslamistir. Sirket bu halka arz sonucunda 625.000 TL nominal degerli hisse senetlerinden
1.051.989 TL nakit elde etmis aradaki fark olan 426.989 TL de hisse senetleri ihra¢ primleri olarak
finansal tablolarda takip edilmektedir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tizere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na goére birinci tertip yasal yedekler, sirketin édenmis sermayesinin
%20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise
O0denmis sermayenin %35’ini asan dagitilan karm %10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.
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31 MART 2012 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - OZKAYNAKLAR (Devam)

1 Ocak 2008 itibariyla yiiriirliige giren Seri: XI No: 29 sayili teblig ve ona aciklama getiren SPK
duyurularma gére “Odenmis Sermaye”, “Yasal Yedekler” ve “Hisse Senedi Thra¢ Primleri”nin yasal
kayitlardaki tutarlar1 {izerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin uygulanmasi
esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin:

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklar1” kalemiyle;

- “Yasal Yedekler” ve “Hisse Senedi Ihrag Primleri” nden kaynaklanmakta ve heniiz kar dagitimi
veya sermaye artirrmina konu olmamigsa “Geg¢mis Yillar Kar/Zarariyla”, iligkilendirilmesi
gerekmektedir. Diger 0Ozkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlari
cercevesinde degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Paylar1 borsada islem goren halka agik anonim ortakliklar, kar dagitimi hususunda SPK tarafindan
belirlenen asagidaki esaslara tabidir:

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 8 Subat 2008 tarihli 4/138 sayili karar1 geregince 1 Ocak 2008
tarihinden itibaren gegerli olmak tizere paylari borsada islem géren anonim ortakliklar icin, asgari kar
dagitim orani %20 olarak uygulanacaktir. Buna gore bu dagitimin sirketlerin genel kurullarinda
alacaklar1 karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle ihra¢ edilecek
paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay
dagitilmas1 suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek birinci  temettii tutarinin - mevcut
O0denmis/¢ikarilmis sermayelerinin % 5’inden az olmasi durumunda, s6z konusu tutarin dagitilmadan
ortaklik biinyesinde birakilabilmesine imkan verilmis ancak bir Onceki doneme iliskin temettii
dagitimini gergeklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylari "eski" ve "yeni" seklinde
ayrilan anonim ortakliklardan, 2008 yil1 faaliyetleri sonucunda elde ettikleri donem karindan temettii
dagitacaklarin, hesaplayacaklari birinci temettiiyli nakden dagitilmalar1 zorunlulugu getirilmistir.

Ayrica, 25 Subat 2005 tarih 7/242 sayili SPK karar1 uyarinca; SPK diizenlemelerine gére bulunan net
dagitilabilir kar iizerinden SPK’nin asgari kar dagitim zorunluluguna iligkin diizenlemeleri uyarinca
hesaplanan kar dagitim tutarinin, tamaminin yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan
karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamami, kargilanmamasi durumunda ise yasal kayitlarda yer
alan net dagitilabilir karin tamamu dagitilacaktir. SPK diizenlemelerine gore hazirlanan finansal
tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde donem zarari olmasi durumunda ise kar dagitimi
yapilmayacaktir.
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31 MART 2012 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Satis gelirleri

1 Ocak
31 Mart 2012

1 Ocak-
31 Mart 2011

Arsa satiglart 6.992 115.300

ASKGP yontemi ile projelendirilen

arsalarin satiglart - 80.670

Arsa satislart 6.992 34.630
Konut ve ticari {inite satis gelirleri 18.611 56.192
Kira gelirleri 216 131

25.819 171.623

Satis iadeleri (154) (455)
Satis iskontolari - (39)
Net satis gelirleri 25.665 171.129
Satislarin maliyeti
Arsa maliyetleri - (42.121)

ASKGP yontemi ile projelendirilen

Arsalarin maliyetleri - (19.628)

Satilan arsa maliyetleri - (22.493)
Satilan konut ve ticari

tinite maliyetleri (15.743) (51.648)
Kamu proje maliyetleri (74) (460)

(15.817) (94.229)

Briit Kar 0.848 76.900
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31 MART 2012 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

Sirketin hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligi (“TOKI”)’dir. TOKI,
T.C. Basbakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur. Sirket’in iliskili tarafi olarak degerlendirilen
taraflar asagida listelenmistir.

T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 (“TOKI™)

Emlak Pazarlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. (TOKI istiraki)

TOBAS (Toplu Konut - Biiyiiksehir Bel. Ins. Emlak ve Proje A.S.) (TOKI istiraki)
Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (TOKI istiraki)

Vakif Ingaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

Emlak-Toplu Konut Idaresi Spor Kuliibii

Emlak Paz.- Fideltus Ins. - Oztas Ins. Ortak Girisimi

NN E

Yenilenen TMS 24- iliskili taraflar standardina gore, Devlet Kurum ve Kuruluslari’nin iliskili taraf
kapsami smirlandirilmigtir. Sirket’in her ne kadar devlet bankalari (T.C.Ziraat Bankasi A.S., Tiirkiye
Vakiflar Bankasi T.A.O., Tirkiye Halk Bankas1 A.S.) ve T.C. Hazine Miistesarlig1 ile gergeklestirdigi
islemler bulunsa da bu sinirlandirma ile T.C. tabiiyetindeki devlet bankalar1 ve Hazine Sirket’in iligkili
taraflar1 konumunda yer almamaktadir. KEY 6demeleri ile ilgili Hazine Miistesarligi’ndan adina
cikarilan DIBS ve bu KEY &demeleri nedeniyle hazine’den bor¢lanma islemleri iliskili taraf
kapsamindan ¢ikarilmistir. Sirket mevduatlarini ilgili hiikiimleri geregince agirlikli olarak Devlet
Bankalari’nda tutmaktadir.

Sirket ile TOKI ve istirakleri arasindaki gerceklesmis iliskiler asagida aciklanmistir.

) 31 Mart 2012 31 Aralik 2011
Iliskili taraflardan ticari alacaklar
Emlak Paz. ins. A.S.-Yeni Sarp Ins. Ltd. 2 1
2 1
Mliskili taraflardan diger alacaklar
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut jdaresi Bagkanligi 7.000 7.000
Emlak Paz.-Fideltus Ing-Oztas Ins O.G. 5.446 5.446
Emlak Pazarlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. 250 90
12.696 12.536
fligkili taraflardan alinan avanslar (*)
Emlak Paz. - Fideltus ir1§. - Oztas Ins.0.G 64.732 64.732
Emlak Paz. - Yeni Sarp Ins. Ltd. O.G. 8.365 8.615
73.097 73.347

(*) ASKGP projelerinden sdzlesme kapsaminda toplam satis gelirinden sirket payma denk gelen
toplam gelirin belirlenen oranda pesin olarak tahsil ettigi ilk 6demeleri ifade etmektedir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

1 Ocak 1 Ocak-
31 Mart 2012 31 Mart 2011
Mliskili taraflardan ahslar
T.C. Bagbakanlik Toplu
Konut Idaresi Bagkanlig - 231.743
- 231.743
Mliskili taraflara yapilan satislar
T.C.Bagbakanlik Toplu
Konut Idaresi Baskanlig - 4.286
Emlak Pazarlam-Yeni Sarp Ortak Girisimi 11 10
11 4.296

Ust yonetime saglanan faydalar

Isletmenin, (idari ya da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil olmak iizere, faaliyetlerini planlama,
yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayli olarak sahip olan kisilerdir.
Sirket’te kilit yonetici olarak tanimladigi, Yonetim Kurulu Genel Miidiir, Genel Miidiir yardimeilari ve
Genel Miidiir Danismani’na 6denen iicret ve kisa vadeli diger faydalar agagidaki gibidir:

31 Mart 2012 31 Aralik 2011

Ust yonetime saglanan faydalar
Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 182 648
182 648
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31 MART 2012 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 13 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

1)

2)

3)

21 Aralik 2005 tarihinde izmir Mavisehir projesi ile ilgili sdzlesmesi yapilan 750 bagimsiz
boliimliik Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2.Etap ASKGP projesi yiiklenici firmanin
sozlesme hiikiimlerini yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralik 2009 tarihinde feshedilmistir.
So6zlesme feshi sonrasi proje Sirket’e devrolmus ve ikmal isi bagka bir ingaat sirketi tarafindan
yiriitilmeye baglanmistir. S6zlesme feshi esnasinda ingaat ilerleme tespit tutanaklarindan
gdzlemlenen tamamlanma yiizdesi 71,94 olup herhangi bir deger diisiikliigii olusmamustir. Ilgili
projenin kalan kismi ikmal isi olarak Kamu Ihale Kanunu'na gore ihale edilmistir. KIK
projelerinde oldugu gibi Sirket tarafindan tamamlanarak satiglar1 gerceklestirilecektir. Bagimsiz
gayrimenkul degerleme firmalarinca 29 Aralik 2007 ve 14 Ekim 2008 tarihlerinde yapilan
degerleme calismalarinda projede deger diisiikliigii tespit edilmemistir. Isin yapim
tamamlanmis olup 15 Ekim 2010 tarihinde gegici kabulii yapilmustir.

Proje ile alakali yiiklenici firmanin yerine ihaleyi alan firmanin ikmal isi dolayisiyla ilgili
yiiklenici firmadan olan ve “Kisa vadeli diger alacaklar” (Dipnot 7)’da takip edilen 58.202 TL
(31 Aralik 2011: 57.453 TL) tutarinda alacak, s6z konusu yiikleniciye yapilan ve “Diger donen
varliklar” da takip edilen 47.380 TL (31 Aralik 2011: 47.380 TL) hak edis bedeli, konut
satiglarindan olan ve “Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler” de takip edilen 37.180 TL (31 Aralik
2011: 37.180 TL) avansin tamami devam eden davanin belirsizligi sebebiyle netlenmeden
finansal tablolarda gosterilmistir.

[zmir Mavisehir Kuzey Ust Bélgesi 3. Etap ASKGP isinin kismi gegici kabulii 19 Eyliil 2008
tarihinde gerceklesmistir. Ancak yiiklenici firma soz konusu isin sozlesmesi kapsamindaki
175.000 TL+KDV satis toplam geliri tizerinden % 38,58 Sirket pay1 gelir oranina denk gelen
67.515 TL+KDV hiikmiiniin tanimlanmasi ve karsi tarafa ddenecek toplam gelirin % 38,58
Sirket Pay1 Gelir Oran1 kismi disindaki hiikiimlerin iptalini, arsa pay1 dahil tiim taginmazlarin
dava tarihi itibariyle ekspertiz degerlendirmesi neticesinde tasinmazin degerinin tespit edilmesi,
tespit edilen degerinin % 38,58'inin Sirket’e, % 61,42 kisminin ise kendisine verilmesi istemiyle
dava agmistir. Durugsma 30 Mayis 2012 tarihinde yapilacaktir. Ayrica yiiklenici firma sézlesme
kapsaminda Sirket’e olan 1.293 TL borcunun (emlak vergisi, gecikme cezasi,vb.) tahsili i¢in
teminat mektubunun nakde g¢evrilmesinin ihtiyati tedbir yolu ile durdurulmasini Fatih Asliye
Hukuk Mahkemesinden talep etmis olup mahkeme tedbir talebini kabul etmistir. Mahkeme 15
Aralik 2010 tarihinde iki dosyanin birlestirilmesine karar vermistir.

Alman ipotek ve teminatlar asagidaki gibidir;

31 Mart 2012 31 Aralik 2011

Alinan teminatlar 1.041.290 1.059.908
Alman ipotekler 134.748 78.212
Diger - 1.123

1.176.038 1.139.243

Alinan teminatlar, insaat projeleri igin yiiklenicilerin vermis oldugu kesin teminat mektuplar1 ve
ihale slirecinde alinan gegici teminat mektuplarindan olugmaktadir.

Alinan ipotekler, satilmis ancak tahsilatlar1 heniiz tamamlanmamis bagimsiz boliim ve arsalar
iizerindeki ipoteklerden olugsmaktadir.
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ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 13 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

4) Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (“TRI”):

31 Mart 2012 31 Arahk 2011

A, Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin
toplam tutari 6.793
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam
tutari
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amactyla
diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar:
i) Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRI’lerin
toplamui
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger
grup sirketleri lehine vermis oldugu TRI’lerin
toplam tutari
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kigiler
lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari

6.793

6.793

6.793

NOT 14 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

1) 11 Nisan 2012 tarihli Sirket yonetim kurulunda, Istanbul ili, Basaksehir ve Esenyurt Ilgeleri,
Hosdere Koyii sinirlari i¢inde yer alan ve proje gelistirilmesi amaciyla; toplam 76.702,91 m2
arsa alanli, 99.957,45 m2 toplam emsal ingaat alanli konut parselinin, 18.172,56 m2 arsa
alanli, 9.085,78 m2 toplam emsal insaat alanl ticaret parselinin, 15.468,88 m2 arsa alanh
ilkdgretim tesis parselinin, 3.661,59 m2 arsa alanli temel egitim dncesi egitim parselinin “Arsa
Satis1 Karsiligi Gelir Paylagimi” usulii ile ihale edilmesine, bu husustaki tiim is ve iglemlerin

yiiriitiilmesi i¢in Genel Miidiirliige yetki verilmesine karar verildi.

2) 13 Nisan 2012 tarihli Sirket yonetim kurulunda, Sirket’in uygun gérecegi proje uyarinca, tiim
giderleri yiiklenici tarafindan karsilanmak ve her tiirlii sorumluluk yiikleniciye ait olmak
iizere, “Istanbul Basaksehir Ayazma 2.Etap Arsa Satist Karsiligi Gelir Paylasimi isi”nin
yiiklenici firmaya 635.000 TL+KDV Arsa Satis1 Karsiligi Asgari Satis Toplam Geliri
iizerinden %26 Arsa Satis Karsiligr Sirket Payr Gelir Oran1 karsiligi 165.100 TL+KDV Arsa
Satis Karsilig1 Sirket Pay1 Geliri lizerinden ihale edilmesine, sdzlesme imzalanmasi hususunda

Genel Mudirliige yetki verilmesine karar verildi.

3) 16 Nisan 2012 tarihli Sirket ydnetim kurulunda, Sirket yonetim kurlu, Istanbul ili, Kartal
flgesi, Cavusoglu Mahallesinde yer alan toplam 99.581,58 m2 yiizdl¢iimlii 13 adet kadastral
parselin 206.625 TL bedelle satin alinmasina, dnerge ekinde yer alan “satis protokolii” Madde
4 kapsaminda TOKIi’ye o6demelerin yapilmasma, “satis protokolii”niin imzalanmasi ve
tasinmazlarin devir alinmasina yonelik islemlerin sonug¢landirilmasi hususlarinda Genel

Miidiirliige yetki verilmesine, karar verildi.

4) 16 Nisan 2012 tarihli Sirket yonetim kurulunda, Sirket yonetim kurlu, Istanbul ili, Basaksehir
flgesi, Ikitelli Ayazma Boélgesi, Gecekondu Déniisiim ve Kentsel Yenileme alanlarinda yer
alan proje gelistirilmesi amaciyla; toplam 112.666,38 m2 arsa alanli, 168.999,57 m2 toplam
emsal insaat alanli konut parselinin, 3.552,91 m2 arsa alanli, 106,58 m2 toplam emsal insaat
alanli rekreasyon parselinin, 12.530,67 m2 arsa alanl1 ilkdgretim tesis parselinin, 3.091,66 m2
arsa alanli dini tesis alan1 parselinin, “Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi” usulii ile ihale
edilmesine, bu husustaki tim is ve islemlerin yiiriitiilmesi i¢in Genel Miidiirliige yetki

verilmesine karar verildi.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

5)
EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
Konsolide Olmayan (Bireysel) ) Cari Dénem Onceki
Finansal Tablo Ana Hesap Ilgili Diizenleme (TL) Dénem
Kalemleri (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasast Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) | 1.175.099 | 1.045.503
Araglari
Gayrimenkuller, Gayrimenkule
B | Dayali Projeler, Gayrimenkule | Seri: VI, No:11, Md.27/ (a) 4.421.507 4.389.212
Dayali Haklar
C | Istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) - -
Mliskili Taraflardan Alacaklar . ) i ]
(Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/ (g)
Diger Varliklar 2.095.115 2.079.534
p | Toplam Varliklar (Aktif Seri: VI, No:11, Md.4/ (i) | 7.691.721 | 7.514.249
Toplam)
E | Finansal Borglar Seri: VI, No:11, Md.35 1.055.914 1.099.552
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikkler Seri: VI, No:11, Md.35 - -
G Finansal Kiralama Borg¢lari Seri: VI, No:11, Md.35 - -
H Mliskili Taraflara Borglar (Ticari Seri: VI, No:11, Md.24/ (g) ) i
Olmayan)
| | Ozkaynaklar Seri: VI, No:11, Md.35 3.842.141 3.802.903
Diger Kaynaklar 2.793.666 2.611.794
D | Toplam Kaynaklar Seri: VI, No:11, Md.4/ (i) 7.691.721 7.514.249
- - Onceki
Kgnsohple Olmay.an. (Bireysel) flgili Diizenleme Cari Donem Dénem
Diger Finansal Bilgiler (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi
Araclarimin 3 Yilhk . .
Al Gayrimenkul Odemeleri igin Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 126.995 161.262
Tutulan Kisim
A2 | Vadeli/ Vadesiz/ Doviz Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 777.273 470.290
A3 | Yabanci Sermaye Piyasast Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
Araclar
Yabanci1 Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayah . )
B1 . . Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
Projeler, Gayrimenkule
Dayah Haklar
B2 | Atil Tutulan Arsa / Araziler Seri: VI, No:11, Md.27/ (d) 396.270 333.840
Cl | Yabana Istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
C2 | isletmeci Sirkete Istirakler Seri: VI, No:11, Md.32/ A - -
J | Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No:11, Md.35 - -
Uzerine Proje gelistirilecek
K | mulkiyeti ortakhiga ait Seri: VI, No:11, Md.25/ (n) . .

olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

(b)

. Cari Onceki | Asgari/
Portféy Sinirlamalar: Ilgili Diizenleme Donem Dénem Azami
(%) (%) Oran
Uzerinde proje gelistirilecek .. )
1 | millkiyeti ortakliga ait olmayan (Srf)”' VI, No:11, Md.25/ 0% 0% | 10%
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali | Seri: VI, No:11, Md.27/ o o o
2 projeler, gayrimenkule dayali haklar @), (b) 59% 61% 50%
3 | Para ve sermaye piyasasi araglari ile Seri: VI, No:11, Md.27/ 14% 19% 50%
istirakler (b)
Yabanc1 gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali projeler, Seri: VI, No:11, Md.27/
4 gayrimenkule dayali haklar, istirakler, | () 0% 0% 49%
sermaye piyasasi araglari _
5 | Atil tutulan arsa / araziler (SC?)”: VI, No:11, Md.27/ 5% 4% 20%
6 | Isletmeci sirkete istirak Seri: VI, No:11, Md.32/ A 0% 0% 10%
7 | Borglanma sinir1 Seri: VI, No:11, Md.35 27% 29% 500%
8 | Vadeli / vadesiz TL / Doviz Seri: V1, No:11, Md.27/ 8% % | 10%

Seri: VI, No:11 sayil “Gayrimenkul Yatirim Ortaklhiklarina iliskin Esaslar Tebligi”’nde degisiklik
yapan Seri:VI, No:29 sayili Teblig’in 28.07.2011 tarihinde yiiriirliige girmesiyle birlikte 30.09.2011
tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak {izere, gayrimenkul yatirim ortakliklar1 tarafindan
portféy tablosu hazirlanmasi uygulanmasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar
Organt’min 14.10.2011 tarih ve 34/972 sayili Karan ile portfoy ile ilgili tiim bilgilerin Ek Dipnot
olarak “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda” yer verilmesine karar verilmistir.

Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler Seri: VI, No:11 sayili
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi”nin portfdy sinirlamalarima uyumun
kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.
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