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Genel Müdürümüz Murat Kurum’un Yorumları 

Değ erli Ortaklarımız, 

Sekto rü mü z ve şirketimiz için çok sayıda ko klü  ve yenilikçi 

adımın atıldığ ı 2012 yılını ğeride bıraktık. 2012 yılını, 9209 

adet bağ ımsız ü nite satışı ve 2011 yılına ğo re %7’den fazla 

arttırdığ ımız ve 3,45 milyar Tü rk Lirası’na ülaşan, ğerek 

Şirketimiz ğerekse sekto rü mü z açısından ğeleceğ e yo nelik 

ümüt verici bir satış toplam ğeliri ile sonlandırmış 

bülünmaktayız.  

2013 yılının ilk çeyrek do neminde ise, Şirketimizi kendi 

alanında dü nya liğine çıkartacak ve ülüslararası platformda 

ses ğetirecek boyütta projelere imza atabilmemize olanak 

sağ layacak olan bir “Halka Arz” sü recini de, heyecanla ve 

şevkle başlatmış bülünmaktayız. Bü noktada, sü reci de 

başarılı bir şekilde tamamlamak adına ğerekli olan tü m 

çalışmaları hızla yerine ğetirmekteyiz. 

Bünün yanında, olağ an şirket faaliyetlerimiz de ivme 

kazanarak devam etmektedir. Son çeyrek do nemimizde, 

Şirketimiz bakımından o ne çıkan ğelişmeleri de sizlerle 

paylaşmaktan mütlülük düymaktayım. Bü faaliyetler 

kapsamında, I stanbül ili Şişli Dikilitaş Arsa Satışı Karşılığ ı 

Gelir Paylaşımı I şi kapsamında yapımı devam etmekte olan 

Küasar I stanbül projesindeki tü m bağ ımsız bo lü mlerin satışını,  KDV Hariç 935.276.508,47 TL (KDV Dahil 

1.032.724.890,00 TL) toplam satış tütarı ü zerinden tamamlamış bülünmaktayız. Yine ilk çeyrek içerisinde, 

Şirketimiz mü lkiyetindeki I stanbül Finans merkezinde yer alan I stanbül I li U mraniye ilçesi 3328 ada 10 

parselde kayıtlı arsamızın da, T.C. Merkez Bankası’na KDV hariç 299.260.000.-TL. bedel ü zerinden satışını 

ğerçekleştirdik. 

Geçen yılsonüna doğ rü, T.C. Çevre ve Şehircilik Bakanlığ ı, Ulaştırma Denizcilik ve Haberleşme Bakanlığ ı, Toplü 

Konüt I daresi Başkanlığ ı ve Şirketimiz arasında imzalanan ve stratejik bir o neme sahip olan I şbirliğ i Protokolü  

kapsamında tohümları atılan ve I stanbül’ün kent planlaması anlamında o nü mü zdeki on yıllarına damğa vüracak 

çalışmaların ilk aşamasında da ciddi bir mesafe kat etmiş bülünmaktayız. Bü çerçevede, Çevre ve Şehircilik 

Bakanlığ ı tarafından “Rezerv Alan” olarak belirlenen bo lğe ile ilğili, kısa, orta ve üzün vadeli tü m fiziksel ve 

sosyal ğereksinimlerin de ğo zetildiğ i modern bir planlama sü recini de başarı ile yü rü tmekteyiz. Planlama 

sü recinde de hem o bo lğede yaşayacak vatandaşlarımızın hem de çevresel hassasiyetlerin azami o lçü de dikkate 

alındığ ının da altını çizmekte fayda ğo rmekteyiz. 
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Umüyorüz ki, “Yeni Şehir” ve yine Şirket olarak etkin rol aldığ ımız 

“I stanbül Finans Merkezi” projelerinde, ğerek devlet kürümları ve 

Emlak Konüt GYO A.Ş. ğerekse o zel sekto rü n olüştüracağ ı 

sinerjiyle, I stanbül şehrini bo lğesinde ve ilerleyen yakın ğelecekte 

de dü nyada hatırı sayılır bir ğayrimenkül çekim merkezine 

do nü ştü rmek için, Şirketimizin tü m tecrü be, bilği birikimi ve 

potansiyelini küllanma konüsünda ğayretliyiz. 

So zlerimi bitirirken, Şirketimiz Emlak Konüt’ün tü m 2012 yılı ve 

2013 ilk çeyrek do neminde elde ettiğ i başarılara yaptıkları 

katkılardan o tü rü , Yo netim Kürülümüza ve tü m çalışanlarımıza 

içten teşekkü rlerimi sünarım. Kürümümüz hissedarları için 

katma değ er olüştürmayı sü rdü rü rken, başarı hika yelerimizin 

ü stü ne yenilerini eklemeye; iş kollarımızı bü yü tmeye ve yine 

doğ rü alanlarda en verimli yatırımları yapmaya tü m 

samimiyetimiz ve heyecanımızla devam edeceğ iz.  

Sayğılarımla,  

Murat Kurum 

 

  

  

 



ŞİRKET TANITIMI 
 

4 

 

Şirket Tanıtımı 

 1953 yılında kürülan Emlak Konüt GYO A.Ş. Tü rkiye de ana üzmanlığ ı konüt ü retimi olan en 

ko klü  işletmelerden biridir. Uzün yılların ğetirdiğ i ve birçok projeye imza atılarak kazanılan bü 

marka değ eri, 2002 yılında Gayrimenkül Yatırım Ortaklığ ı’na do nü şerek faaliyetlerine devam 

etmektedir. 

 60 yıldır sü rekli yenilenen yo netim anlayışı ve kürüm kü ltü rü  ile tü m menfaat sahiplerinin 

ğü ven düydüğ ü bir kürüm haline ğelmiştir. 

 Şirketimiz üzün yıllarda yarattığ ı marka değ eri ile ğayrimenkül sekto rü nde standartları daima 

yükarıya çekecek bir yo netim anlayışına sahiptir.  O zellikle inşaat sistemleri, tasarım, çevreye 

düyarlılık ve iş yapım şekilleri ile lider ve o rnek model olma ğo revini, sosyal bir bilinçle yerine 

ğetirmektedir. 

 Ana hissedarı TOKI  olan Emlak Konüt GYO A.Ş. piyasa değ eri, ğayrimenkül portfo yü  ve arsa 

stokü açısından Tü rkiye’ de faaliyet ğo steren en bü yü k ğayrimenkül yatırım ortaklığ ıdır. 

 Faaliyetlerimiz Tü rkiye’de arazi satın alarak, orta ve ü st-orta ğelir ğrübüna yo nelik ğayrimenkül 

ğeliştirme, ğeliştirilen ğayrimenküllerin pazarlaması ve satışını içermektedir. Bü konülarda 

yenilikçi, çağ daş projeler ü reterek başta ortaklarımız ve diğ er menfaat sahiplerinin (maddi-

maddi olmayan) değ erlerinin çoğ altılması ana amacımızdır. Bününla birlikte sekto rdeki o ncü  

rolü mü zü n verdiğ i bilinçle, bir Tü rk Şirketi olarak konüyla ilğili, olası kü resel ğelişmeleri de 

dikkatle takip etmekteyiz. 

 Şirketimizin 2.500.000.000TL o denmiş sermayesi, 4.000.000.000TL kayıtlı sermayesi 

sekto rdeki o ncü  rolü nü  ğo sterir o lçü dedir. 

 Emlak Konüt GYO A.Ş., I stanbül Menkül Kıymetler Borsası Yo netim Kürülü’nün 26 Kasım 2010 

tarihli kararı ile Şirket’in %25 oranındaki hissesine karşılık ğelen 625.000 TL nominal değ erli B 

ğrübü payları 2 Aralık 2010 tarihinden itibaren Kürümsal U rü nler Pazarı’nda işlem ğo rmeye 

başlamıştır. Şirketimiz Borsa I stanbül’ün BIST 30, BIST 100, BIST GYO., endekslerine da hildir.
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Şirket Faaliyet Konusu ve Amacı 

 Emlak Konüt Gayrimenkül Yatırım Ortaklığ ı A.Ş. ,Emlak Konüt A.Ş. ü nvanı ile 26 Aralık 1990 

tarihinde Tü rkiye Emlak Bankası A.Ş.’nin bağ lı ortaklığ ı olarak, ana so zleşmesinde yazılı kayıt ve 

şartlarla Kamü I ktisadi Teşebbü sleri hakkındaki 233 sayılı Kanün Hü kmü nde Kararname ile 

Tü rkiye Emlak Bankası A.Ş.’nin Ana Statü sü  ve Tü rk Ticaret Kanünü hü kü mlerine tabi olarak 

kürülmüş, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine başlamıştır. Şirket’in ana 

so zleşmesi 19 Mayıs 2001 tarihinde tadil edilmiş, 4603 sayılı kanün ğereğ i Tü rk Ticaret Kanünü 

hü kü mlerine tabi kılınmıştır. 

 Şirketimiz, Yü ksek Planlama Kürülü’nün 4 Ağ üstos 1999 tarih ve 99/T-29 sayılı kararı ile 29 Aralık 

1999 tarih ve 588 sayılı Kanün Hü kmü nde Kararname ğereğ ince, Gayrimenkül Yatırım Ortaklığ ına 

do nü ştü rü lmesi kararlaştırılmıştır. Sermaye Piyasası Kürülü (“SPK”)’nün, Şirket’in Gayrimenkül 

Yatırım Ortaklığ ına do nü şü mü  ile ilğili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayılı izni ile T.C. Sanayi ve 

Ticaret Bakanlığ ı’nın 25 Haziran 2002 tarih ve 5320 sayılı izni ğereğ ince ana so zleşme tadil 

tasarısı ğenel kürülün tasvibine sünülmüş, tadil tasarısı 22 Temmüz 2002 tarihli Şirket Olağ anü stü  

Genel Kürül toplantısında kabül edilerek ana so zleşme tadil edilmiştir. 

 Şirket ana so zleşmesi 29 Temmüz 2002 tarihinde I stanbül Ticaret Sicil Memürlüğ ü nezdinde tescil 

edilmiş olüp, 1 Ağ üstos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde yayınlanarak yü rü rlü ğ e ğirmiştir. 

Şirket’in 28 Şübat 2006 tarihinde toplanan Genel Kürülü neticesinde, Emlak Gayrimenkül Yatırım 

Ortaklığ ı A.Ş. olan ü nvanı, Emlak Konüt Gayrimenkül Yatırım Ortaklığ ı A.Ş. olarak değ iştirilmiştir. 

Şirketimizin hüküki varlığ ı herhanği bir sü reyle kısıtlanmamıştır.  

 Kürümümüz, Sermaye Piyasası Kürülünün Gayrimenkül Yatırım Ortaklıklarına ilişkin 

dü zenlemelerinde yazılı amaç ve konülarla iştiğal etmek ü zere ğayrimenkül yatırım ortaklığ ı tü zel 

kişiliğ ine do nü ştü rü ldü kten sonra ilğili mevzüat hü kü mlerince hareket etmektedir.  



ŞİRKET FAALİYET KONUSU VE AMACI 
 

6 

 

 Şirketimiz ana so zleşmesi 5. maddede yer aldığ ı ü zere iştiğal konüsü; Şirket, SPK’nın ğayrimenkül 

yatırım ortaklıklarına ilişkin dü zenlemelerinde yazılı amaç ve konülarla iştiğal etmek ve esas 

olarak ğayrimenküllere, ğayrimenküllere dayalı sermaye piyasası araçlarına, ğayrimenkül 

projelerine ve ğayrimenküllere dayalı haklara yatırım yapmak ü zere ve kayıtlı sermayeli olarak 

kürülmüş halka açık anonim ortaklıktır.  

 

 Emlak Konüt GYO’nün amacı ve faaliyet konüsü, bü yü k çoğ ünlüğ ü konüt olmak ü zere ticari 

ü niteler, eğ itim birimlerini, sosyal donatıları, altyapı, yol ve her tü rlü  çevre dü zenlemesi ile birlikte 

ğayrimenkül projelerinin ğerçekleştirilmesi, ğeliştirilen projelerin inşaat kontrolo rlü ğ ü nü n 

yapılması, yapılan bağ ımsız bo lü mlerin pazarlaması ve satışı ile iştiğal etmektedir. Şirketimiz, 

SPK’nın GYO tebliğ  ve dü zenlemeleri ğereğ i inşaat yapım işlerinin yü klenicisi olamayacağ ından, 

tü m inşaat işlerini ihale yolü ile yü klenicilere yaptırmaktadır. 

Şirketimizin iletişim bilğileri aşağ ıdadır: 

 

   

İLETİŞİM BİLGİLERİ: 

ATATU RK MAH. TURGUT O ZAL BULVARI GARDENYA PLAZA NO: 11/B 

ATAŞEHI R I STANBUL 

Tel  : 0216 579 1515 

Faks 1  : 0216 579 1699 

Faks 2  : 0216 456 4875 

e-posta : info@emlakkonüt.com.tr  

Web Adresi : www.emlakkonüt.com.tr 
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Vizyon ve Misyon 

 

STRATEJİK PLAN VE ANA YÖNETİŞİM HEDEFLERİMİZ  

Şirketimiz stratejik planlama ve yönetişim konüsünda 2007 yılında yaptığı çalışma ile 2027 yılını 
kendisine 20 yıllık hedef nokta olarak belirlemiştir. Ana planımız olan dünyadaki sayılı GMYO arasına 
ğirmek ve bü yolda da  hem ekonomik hem de sosyal faydayı ğözeterek ülkemize bir marka yaratma 

ülkümüz devam etmektedir. 

Ülkemizin 2023 hedefi olan, dünyadaki en büyük 10 ekonomi arasında yerini alma çabasında üstümüze 
düşeni en iyiyi yaparak destek olmakta stratejik planlarımızla örtüşmektedir. 

Yurt içinde elde ettiğimiz başarılı konumumuzu,  yurtdışında da sürekli 
geliştirerek,  2027 yılı sonunda Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı hizmetlerinde 
dünya ölçeğinde bir kurum olmak. Girişimci, dinamik ve yetkin kadromuz ve 
müşteri odaklı yaklaşımımızla dünyanın çeşitli ülkelerindeki yerel mimari 
özellikleri ve Türk mimarisini bütünleştiren, çağın ihtiyaçlarına ve çevreye 

uyumlu, özgün projelere imza atarak ülkemizi temsil etmektir. 

Teknolojik değişimi takip ederek sektördeki öncü konumunu korumak, yeni bir 
mimari anlayışla planlı yerleşim alanları inşa ederek insanlara kaliteli, huzur ve 
mutluluğa katkı sağlayan konutlar sunmak; elde edeceği gelirlerle düşük gelirli 

insanları tabii afetlere dayanıklı ve estetik konut sahibi yapabilecek projeler 
üretmek, ortaklarına maddi ve manevi kalkınma imkanları sunmaktır. 

Vizyon 

Misyon 
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Emlak Konut’un Stratejisi 

 

 

 

Hedefimiz, Tü rkiye’nin lider ğayrimenkül ğeliştirme şirketi konümünü devam ettirmek ve ileriye ğo tü rerek 

kü resel ğayrimenkül şirketi olmaktır. Şirket misyonü ve vizyonümüzda belirlediğ imiz so z konüsü amaca ülaşmak 

amacıyla sü rekli iyileştirilen yo netim anlayışı şirketimizin ana küralı olmüştür. 
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Sermaye ve Ortaklık Yapısı 

Sermaye ve Ortaklık Yapısı 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TİCARET ÜNVANI / ADI SOYADI GRUBU TÜRÜ PAY TUTARI PAY ADEDİ 

Toplu Konut İdaresi Başkanlığı A Nama 253.369.919,00 25.336.991.900 

Toplu Konut İdaresi Başkanlığı  B Hamiline 1.621.460.838,35 162.146.083.835 

KEY Hak Sahipleri  B Hamiline 77.648,63 7.764.863 

İstanbul İmar İnşaat A.Ş.  B Hamiline 695,63 69.563 

İller Bankası A.Ş. B Hamiline 602,84 60.284 

Kutlutaş Holding A.Ş. B Hamiline 602,84 60.284 

Maliye Hazinesi B Hamiline 8,95 895 

Veysel Ekmen B Hamiline 0,01 1 

Muhammet Haluk Sur  B Hamiline 0,01 1 

Volkan Kumaş B Hamiline 0,01 1 

KEY Hak Sahipleri Halka Açık Kısım B Hamiline 89.683,73 8.968.373 

Halka Açık Kısım B Hamiline 625.000.000,00 62.500.000.000 

  Toplam  2.500.000.000,00 250.000.000.000 
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İş Modelleri 

Emlak Konüt GYO yo netsel hedef ve stratejilerine ülaşmak amacıyla iki farklı iş modelini etkin bir şekilde 

üyğülamaktadır. Şirketimiz faaliyet konüsündaki işlerin yü rü tmesi esnasında üyğüladığ ı iş modellerinin 

işleyişi ve karşılaştırması aşağ ıda yapılmıştır. 

 Emlak Konüt GYO A.Ş.’nin o nemli değ erlerinden biri de üyğüladığ ı ve ğeliştirdiğ i iş modelleridir. Bü 

modeller sü rekli iyileştirme anlayışında ğeliştirilip üyğülanmaktadır. Yo ntemlerimiz hem finansal 

hem de inşaat aşamasını kapsayıp sü recin sağ lıklı bir biçimde tamamlanmasını hedeflediğ inden risk 

yo netimi konüsünda da o nemli bir araçtır.  

 Finansal açıdan bakıldığ ında kar, maliyet, risk kontrolü  ğibi içinde barındıran modeller, aynı zamanda 

inşaat teknikleri, sağ lığ ı, denetimi açısından da o nemli bir katkı sünmaktadır.  

 Emlak Konüt GYO A.Ş., iki iş modeli altında projelerini ğeliştirmektedir. Birincisi “Gelir Paylaşımı 

Modeli (GPM), ikincisi ise‘ Kamu İhale Kanunu Modeli (KİK)’dir. 

 Emlak Konüt GYO A.Ş., proje ğeliştirmek için arsaları TOKI ’den, Emlak Bankası’ndan ayni sermaye 

kapsamında ğelen kaynaklardan ve sınırlı olarak ü çü ncü  şahıslardan temin etmektedir. 

 I nşaat ve ğayrimenkül sekto rü  mühasebesi ğereğ i, satışlar ve maliyetler, ğelir tablosüna yalnızca 

projenin Emlak Konüt GYO A.Ş. tarafından tamamlandığ ına onay verildiğ inde eklenir. 

 Şirketimizin 60 yıldır bü yü k bir o zenle olüştürağeldiğ i marka değ eri, ilğili modellerde de etkisini 

ğo stererek yapımdan, pazarlama ve satış aşamasına kadar olümlü katkı yaratmaktadır. 

Gelir Paylaşımı 
Bü model şirketimizin en o nemli ğelir yaratma modelidir. Daha çok orta- ü st ve ü st ğelir ğrübüna yo nelik 

projelerde o ne çıkan ve şirketimize yü ksek karlılık, fon akışı sağ layan o zğü n bir modeldir. 

Emlak Konüt GYO A.Ş.’nin yo netmeliklerine üyğün olarak ğerçekleştirilen ihalede, yü klenici Şirket Payı Gelir 

Oranı ile Asğari Satış Toplam Gelirine ilişkin tahminini sünar.  

En yü ksek şirket payı toplam ğelir tütarını veren ihaleyi kazanır. Bağ ımsız bo lü mlerin satışından elde edilen 

ğelirler, Emlak Konüt GYO A.Ş. ve yü klenici arasında so zleşmede belirlenen oranlarda paylaşılır.  

Konütların satışından 

bağ ımsız olarak Emlak 

Konüt GYO A.Ş.’nin elde 

edeceğ i en az ğelir, ihalede 

belirlenen Asgari Şirket 

Payı Toplam Geliri 

kadardır.
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Emlak Konüt Gayrimenkül Yatırım Ortaklığ ı A.Ş. 2013 yılı birinci çeyrek içerisinde ğerçekleştirdiğ i Gelipr 

Paylaşımı ihaleleri bilğileri şo yledir; 

İstanbul Ataşehir Batı Bölgesi 1. Kısım 6. Bölge Arsa Satışı Karşılığı Gelir Paylaşımı İşi  ihalesinin 1. 

Otürümü 20.03.2013 tarihinde saat 14:30 da, 2. Otürümü 28.03.2013 tarih saat 14:30 da yapılmış olüp, 

ihalede en yü ksek teklif “ TAHİNCİOĞLU GAYR. İNŞ. VE TUR. A.Ş. ~ KOZKEN İNŞ. TAAH. VE TUR. A.Ş. İŞ 

ORTAKLIĞI” tarafından; Arsa Satışı Karşılığ ı Satış Toplam Geliri (ASKSTG):525.500.000,00 TL+KDV, Arsa 

Satışı Karşılığ ı Şirket Payı Toplam Geliri (ASKŞPTG):190.231.000,00 TL+KDV, Arsa Satışı Karşılığ ı Şirket Payı 

Gelir Oranı (ASKŞPGO):% 36,20 olarak verilmiştir. Teklifler değ erlendirme aşamasındadır.  

30.01.2013 Çarşamba ğü nü  saat 14:30' da 1.Otürümü ğerçekleşen İstanbul Başakşehir Ayazma 3.Etap 

Arsa Satışı Karşılığı Gelir Paylaşımı İşi  ihalesinin Pazarlık - Açık Artırma bo lü mü nü  içeren 2.otürümü 

05.02.2013 Salı ğü nü  saat: 14:30' da ğerçekleştirilmiş, ihalede en yü ksek teklif “ÖZÜLKE İNŞ. TİC. A.Ş. ~ ÖZ-

KAR İNŞ. TİC. VE SAN. A.Ş. İŞ ORTAKLIĞI” tarafından; Arsa Satışı Karşılığ ı Satış Toplam Geliri 

(ASKSTG):723.000.000,00 TL+KDV, Arsa Satışı Karşılığ ı Şirket Payı Toplam Geliri (ASKŞPTG):202.440.000,00 

TL+KDV, Arsa Satışı Karşılığ ı Şirket Payı Gelir Oranı (ASKŞPGO):% 28,00 olarak verilmiştir. Proje So zleşmesi 

O ZU LKE I NŞ. TI C. A.Ş. ~ O Z-KAR I NŞ. TI C. VE SAN. A.Ş. I Ş ORTAKLIG I ile 02.04.2013 tarihinde imzalanmıştır. 

•Ana Kaynak: TOKİ’den ihalesiz olarak arsa satın alma 
•2000 yılında Emlak Bankası’ndan ayni sermaye kapsamında ğelen arsalar 

Arsanın  Tedariki 

•Projenin ğeliştirilmesinden finansmanına, satış ve fiyatlamaya kadar tüm süreçten 
sorumludur. 
•Emlak Konüt  tasarım ve inşaattan pazarlamaya; satış sözleşmelerinden proje 
planlarına onay vermeye ve yapı denetimi yapmaya kadar tüm proje dönğüsünün 
kontrolünü sürdürmektedir. 

Yüklenicinin Yükümlülükleri 

•Geliştirme sürecine dair risklerin büyük bir bölümünü Yüklenici üstlenir. 
•Emlak Konüt’ün projeye sağladığı arsa ve üretilen konütların satılmama riski  dışında, 
projeyi ğeliştirme ve finansman ile ilğili olarak üstlendiği risk düşüktür.  
•Bü yapı, Emlak Konut GYO A.Ş.’ nin büyük projelere odaklanmasına imkan 
vermektedir. 

Riskin Devri 

•Yüklenici Emlak Konut GYO A.Ş. ’ ye asgari seviyede bir gelir garanti eder. Bu gelir, 
proje geliştirilecek olan arsanın, ihale edilmeden önce yaptırılan ekspertiz 
değeri kadar veya üzerindedir. 

Gelirler 
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Proje Durum Grafikleri 
 

           

* Rakamlar milyar TL. sıdır. Geçmiş performansın, ğelecekte ki performansın ğösterğesi olmadığı 

dikkate alınmalıdır. 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

3.280 

5,520 

İhaleye Temel Alınan Değer İhale Değeri

1,68 x 

İhale Edilmiş Projeler 

871 

1.453 

2,103 

İhaleye Temel Alınan Değer

İhale Değeri

Proje Sonunda

1,67x 

1,45x 

Tamamlanmış Projeler 

2,53x 
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Tamamlanan Gelir Paylaşımı Projeleri 

 

 

ATAŞEHİR RESIDENCE 3.519.000 32,53 18.749.104

KENTPLUS ATAŞEHİR 72.748.200 33,61 181.443.067

IDEALISTKENT 36.600.740 31,75 96.006.598

AVRUPA TEM KONUTLARI 162.344.327 30,00 219.096.845

KÖRFEZKENT 1 11.380.501 16,00 17.260.313

UPHILL COURT ATAŞEHİR 57.076.350 34,10 214.907.275

MY WORLD ATAŞEHİR 127.236.476 38,50 472.806.724

SOYAK MAVİŞEHİR 43.600.000 24,00 94.945.970

NOVUS RESIDENCE 16.408.600 55,00 115.760.305

MISSTANBUL 56.779.661 41,50 157.780.977

KENTPLUS MİMARSİNAN 9.732.640 35,10 54.717.096

EMLAK KONUT PELİKAN PROJESİ 12.000.000 38,58 87.123.867

ÇERKEZKÖY DREAMCITY 3.990.646 30,50 13.624.442

BİZİMEVLER 2 48.686.587 33,00 50.466.805

ERGENE VADİSİ 23.935.425 25,00 41.613.162

SPRADON QUARTZ 75.291.059 41,00 127.463.845

İZMİR MAVİŞEHİR 5.ETAP 25.145.000 31,00 29.434.971

MERKEZ KAYAŞEHİR 29.440.000 32,00 40.018.110

ELITE CITY 54.896.071 35,00 69.629.262

870.811.283 2.102.848.738

34,44

186.000.000

38.100.000

131.100.000

10.255.000

PROJE SONUNDAProje İsmi ŞPTG (TL) ŞPGO(%)
İhaleye Temel 

Alınan Değer (TL)

15.254.000

42.120.000

67.515.000

311.850.000

51.600.000

57.750.000

112.050.000

136.400.000

Şirket Payı Gelir Oranı Ağırlıklı Ortalaması (%)

1.453.330.000

10.065.000

48.750.000

88.520.000

31.000.000

27.001.000

32.000.000

56.000.000
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İhale Edilen Gelir Paylaşımı Projeleri 

 

Kaynak : Şirket verileri 

* So zleşmesi 19.07.2012 tarihinde imzalanan Sarıyer Zekeriyako y projesi için inşaat izni henü z alınmamıştır. 

* So zleşmesi 04.02.2013 tarihinde imzalanan Kartal projesi için inşaat izni henü z alınmamıştır. 

ŞPTG : Şirket Payı Toplam Geliri 

ŞPGO : Şirket Payı Gelir Oranı 

 

42.000.000 47,00

105.535.000 50,00

214.793.710 44,15

51.186.000 25,00

179.089.192 30,50

102.555.962 30,00

240.000.000 30,00

72.904.525 26,10

51.786.200 37,50

351.665.405 32,00

245.292.498 43,15

604.940.000 35,50

50.291.820 26,00

96.510.000 32,00

45.442.000 30,50

237.485.823 50,00

110.649.748 26,00

10.860.000 36,00

252.910.000 32,25

214.045.000 40,00

3.279.942.883

35,51

VARYAP MERIDIAN

PARKYAŞAM MAVİŞEHİR

MY WORLD EUROPE

KARTAL*

METROPOL İSTANBUL

SOYAK PARK APARTS - SOYAK EVO STAR

BATIŞEHİR

AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3

BULVAR 216

ŞPGO (%)

137.700.000

İhaleye Temel Alınan 

Değer (TL)

MY TOWERLAND 107.019.000

ŞEHRİZAR KONAKLARI

Proje İsmi ŞPTG (TL)

475.687.500

105.000.0001STANBUL

Şirket Payı Gelir Oranı Ağırlıklı Ortalaması (%)

SARPHAN FİNANS PARK

5.519.945.678

61.500.000

424.000.000

1.153.750.000

500.971.500

360.183.178KUASAR İSTANBUL

SPRADON VADİ

EVORA İSTANBUL & EVORA İSTANBUL MARMARA

60.000.000

338.189.000

DUMANKAYA MİKS

AĞAOĞLU MASLAK 1453 İSTANBUL

534.000.000

52.200.000

102.312.000

264.000.000

228.018.000

50.310.000

317.503.000

82.502.500

BAHÇETE İSTANBUL 165.100.000

SARIYER ZEKERİYAKÖY *
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Kamü I hale Kanünü Modeli 
 

 

Bü modelde de ğelir yaratma, finansal ve finansal olmayan faydayı şirket açısına artırma çabası ğü dü lse de 

hedeflenen sosyo-ekonomik ğelir ğrüp daha çok orta-alt ve alt ğelir ğrübüdür. Modelde ‘sosyal fayda’ esasları da 

itina ile ğo zetilmiştir.  

Şirketimiz Kamü I hale Kanünü ve ilğili mevzüat kapsamında belirli projeler ğeliştirmeye devam etmektedir. Kamü 

I hale Kanünü modelinde Şirket, ihaleden o nce teknik incelemeleri ve araştırmaları tamamlamakta ve inşaat 

rühsatı için başvürü yapmaktadır. Kamü I hale Kanünü modeli, ğelir paylaşımı modeline oranla daha ğeleneksel 

bir modeldir.  

Modelin işleyişi aşağ ıda ayrıntılı olarak ifade edilmiştir; 

 Emlak Konüt GYO A.Ş., TOKI ’ den ve diğ er kaynaklardan satın alınan veya Emlak Bankası’ndan ayni 

sermaye kapsamında ğelen arsalar ü zerinde proje ğeliştirir. 

 

 Kamü I hale Kanünü Modeli ile Emlak Konüt GYO A.Ş. işi, en dü şü k teklifi veren yü kleniciye ihale eder ve 

konüt satışlarını kendisi ğerçekleştirir. 

 

 

Bağımsız 
bölümlerin 
satışından elde 
edilen gelirin 
tamamı Emlak 
Konut'a 
kalmaktadır. 

Yükleniciye 
hakediş 
ödemeleri 
projenin 
ilerlemesine 
bağlı olarak 
kademeli olarak 
yapılmaktadır. 

Gelirler 

Projenin 
geliştirilmesiyle 
ilgili tüm riskleri 
ve 
sorumlulukları 
Emlak Konut 
üstlenir 

Risk ve 
Sorumluluklar 

Yüklenici, Kamu 
İhale Kanunu'na 
uygun olarak 
ihale ile seçilir. 

İş, geçerli en 
düşük teklifi 
veren istekliye 
verilir. 

Yüklenicinin Seçimi 

Ana Kaynak: 
TOKİ’den ihalesiz 
olarak satın 
alınan arsalar 

2000 yılında 
Emlak 
Bankası'ndan 
ayni sermaye 
kapsamında 
gelen arsalar 

Arsanın tedarik 
edilmesi 
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 So z konüsü model ile ğeliştirilen projelerde, proje finansmanından, mimari ve mü hendislik tasarımı dahil 

olmak ü zere projenin ğeliştirilmesi, bününla ilğili finansmanın sağ lanması ve inşa edilen konütların 

pazarlanmasına kadar tü m sü reçlerden Emlak Konüt GYO A.Ş. sorümlüdür. 

 

 Satışlardan elde edilen ğelirlerin tamamı Emlak Konüt GYO A.Ş.’nde kalmaktadır. 

 

 Bü tip konüt projeleri daha çok alt ve alt orta ğrüba ait vatandaşların ev sahibi olmasını sağ lamak ve yapı 

ıslahı için üyğülanmaktadır. 

Şirketimizin küllandığ ı ikinci proje ğeliştirme modeli, inşaat endü strisinde ğeleneksel olarak küllanılan bir 

yo ntem olan kamü ihale kanünü sü recini kapsamaktadır. Kamü I hale Kanünü Modeli kapsamında hayata ğeçirilen 

projelerin finansmanından, mimari ve mü hendislik tasarımı da hil olmak ü zere projenin ğeliştirilmesinden, 

yapılan konütların pazarlanmasından ve satılmasından Şirket sorümlüdür.  

Şirketimiz Kamü I hale Kanünü ve ilğili mevzüat kapsamında belirli projeler ğeliştirmeye devam etmektedir. Kamü 

I hale Kanünü modelinde Şirket, ihaleden o nce teknik incelemeleri ve araştırmaları tamamlamakta ve inşaat 

rühsatı için başvürü yapmaktadır. Kamü I hale Kanünü modeli, ğelir paylaşımı modeline oranla daha ğeleneksel 

bir modeldir. Bü model çerçevesinde, Şirket bir yü klenici seçmek için Kamü I hale Kanünü üyarınca yapım ihalesi 

dü zenlemektedir. Şirket aynı zamanda bağ ımsız bo lü mlerin satış ve pazarlamasından da sorümlüdür. Ayrıca bü 

model, kapsamında ğeliştirilen projelerde konüt ve ticari bo lü mlerin satışından sağ lanan tü m ğelir Şirket 

bü nyesinde kalmaktadır. Şirketin yapım ile ilğili masrafları yü kleniciye yapılacak aylık hak ediş o demelerinden 

olüşmaktadır. Şirket hak edişler ve diğ er proje masraflarından (reklam, tanıtım, rühsat, pazarlama ve benzeri 

diğ er masraflar) sorümlüdür. 

Emlak Konüt 2004 yılından bü yana 13 Kamü I hale Kanünü Modeli Konüt projesinin ihalesini ğerçekleştirmiştir. 

Bü projelerin 9 tanesi tamamlanmıştır ve diğ er 4 proje için inşaat çalışmaları devam etmektedir. Tamamlanan 9 

KI K projesinde toplam 4903 adet satılabilir bağ ımsız ü nite ü retilmiştir. Tamamlanan Kamü I hale Kanünü 

Projelerinin ana do kü mleri şo yledir; Ko rfezkent 2, Gebze Emlak Konütları 1, Emlak Konüt Mavişehir Evleri, 

Selimpaşa Emlak Konütları, Bürğazkent, Lü lebürğaz Çarşı, Yıldızkent 1, Yıldızkent 2 ve Yıldızkent 3 projeleridir. 

Devam eden 6 KI K projesinde toplam 5694 adet satılabilir bağ ımsız ü nite ü retilecektir. Yapı ve inşaat imalatlarına 

devam edilmekte olan Kamü I hale Kanünü Konüt Projelerinin isimleri; Tüzla Emlak Konütları 1, Tüzla Emlak 

Konütları 2, Gebze Emlak Konütları 2, Alemdağ  Emlak Konütları, Sültanbeyli Emlak Konütları ve Ko rfezkent 3 

olarak onaylanmıştır. 

Emlak Konüt Gayrimenkül Yatırım Ortaklığ ı Kamü I hale Kanünü Modeli çerçevesinde 23.01.2013 tarihinde 

“İstanbul Sultanbeyli Emlak Konutları Konut İle Altyapı Ve Çevre Düzenleme İnşaatları İşi”  ihalesini 

ğerçekleştirmiştir. So z konüsü proje kapsamında 436 konüt ü retilecektir. Proje so zleşmesi, Yü klenici "Ilğın I nşaat 

I ç ve Dış Tic. A.Ş."  ile 01.03.2013 tarihinde imzalanmıştır ver yer teslimi 08.03.2013 Cüma ğü nü  yapılmıştır. 

Kamü I hale Kanünü Modeli çerçevesinde ğerçekleştirilecek olan bir diğ er proje ’’Kocaeli Körfezkent Emlak 

Konutları 3. Etap Konut, Sosyal Donatı İle Altyapı ve Çevre Düzenleme İnşaatları İşi” ihalesi 26.02.2013 
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tarihinde ğerçekleştirilmiştir. So z konüsü proje kapsamında 776 adet konüt ve 98 adet ticari ü nite ü retilecektir. 

Proje so zleşmesi Yü klenici "Müstafa Ekşi I nş. San. Tür. Tic. Ltd. Şti. ~ Aydür I nş. Taah. Tic. ve San. Tür. Taş. Hiz. Ltd. 

Şti. I ş Ortaklığ ı"  ile 20.03.2013 tarihinde imzalanmıştır ve yer teslimi 25.03.2013 Pazartesi ğü nü  yapılmıştır. 

“İstanbul Alemdağ Emlak Konutları İnşaatları ile Ada İçi Altyapı ve Çevre Düzenleme İkmal İşleri”  Projesi 

kapsamında 21.05.2010 tarihinde yü klenici Depar, Or-na, Uytaş I ş Ortaklığ ı ile imzalanan so zleşme, 54126 sayılı 

Yo netim Kürülü Kararı ile 15.10.2012 tarihinde feshedilmiş ve yeniden yapılan ihale neticesinde O z-kar I nş. Tic. 

ve San. A.Ş. ile 27.11.2012 tarihinde yeni bir so zleşme akdedilmiştir. 

 

 

 

Kaynak: Şirket verileri, 31.03.2013 itibariyle 
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İş Modeline Göre 
Projelerin Toplamı 

Gelir Paylaşımı Modeli

Kamü İhale Kanünü

80
% 

20
% 

Projeler  
Toplamı 

Gelir Paylaşımı Modeli

Kamü İhale Kanünü

84
% 

16
% 

İhale edilen 
projelerdeki toplam 

arsa alanı: ~ 2.73 
milyon m²  

Gelir Paylaşımı Modeli

Kamü İhale Kanünü

Devam Eden Projelerde Bağımsız Birimlerin İş Modeline Göre Dağılımı 

Devam eden proje sayısı: 30  
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Yönetim ve Denetim Kurulları 

Şirketimizin en o nemli idari ünsürları olan Yo netim ve Denetim kürülümüz ilğili kanüni dü zenleme ve ana 

so zleşme hü kü mlerine ğo re tü m menfaat sahiplerinin haklarına da azami o zen ğo stererek stratejik kararlar alır. 

Kürümümüzün üyması ğereken dü zenlemeler ğereğ i, 30.12.2011 tarihli ve 28158 sayılı Resmi Gazete ‘de 

yayınlanarak yü rü rlü ğ e ğiren, SPKr.’nün Kürümsal Yo netim I lkeleri Tebliğ i üyarınca, esas so zleşmede 

dü zenlemenin yapılmasını mü teakip 19 Nisan 2012’de yapılan ğenel kürül toplantısı ile yo netim ve denetim 

kürülları yeniden belirlenmiştir.  

 

O nü mü zdeki aylarda yapılacak Genel Kürül ile yeni ü yeler belirlendiğ inde kamüoyü ile paylaşılacaktır.  

Yo netim Kürülü 

 

Yo netim Kürülü, Tü rk Ticaret Kanünü, Sermaye Piyasası Kanünü ve ilğili diğ er mevzüatla ve ğenel kürülca 

kendisine verilen ğo revleri ifa eder. Yo netim Kürülü, ğo rev sü resini aşan so zleşmeler akdedebilir.  

Yo netim Kürülümüz, şirketimizde etkin bir şekilde çalışan bir orğan olüp karar alma sü reçlerinde ve fiili 

şartlardaki değ işimlerde, ilğili dü zenlemeler çerçevesinde hareket ederek işletme değ erini (finansal-finansal 

olmayan) kalıcı olarak yü kseltmeyi hedeflemişlerdir. 

Yo netim Kürülü U yeleri Genel Kürül kararı ile seçilir. Yo netim Kürülü Başkan, Başkan Yardımcısı ve 5 ü ye olmak 

ü zere toplam 7 kişiden olüşmaktadır. Yo netim Kürülünda hali hazırda 3 bağ ımsız ü ye bülünmaktadır.  

Yo netim Kürülü toplantılarında her ü yenin bir oy hakkı vardır. Oy hakkı şahsen küllanılır. Toplantıya katılmayan 

ü yeler yazılı olarak veya vekil tayin etmek süretiyle oy küllanamazlar. 

U yelerden biri toplantı yapılması talebinde bülünmadıkça, bir ü yenin yaptığ ı o neriye, diğ er ü yelerin 

müvafakatlerini yazılı olarak bildirmeleri süretiyle de karar alınabilir. 

Yönetim 

Kurulu 

 

 Emlak Konüt bünyesindeki en üst seviyedeki karar alıcıdır. 
 Emlak Konüt’ün yönetilmesi ve temsil edilmesi, Şirket faaliyetlerinin 

ğerçekleştirilmesi, pay sahipleri ve Şirket arasındaki ilişkilerin tesisi ve işe 
alımdan sorümlüdür.  

 Emlak Konüt’ün faaliyetlerinin kanünlara ve Ana Sözleşme’nin maddelerine 
uygun olarak ifa edilmesinden sorumludur. 

 Yönetim Kürülü Üyeleri Genel Kürül kararı ile seçilir. 
 Yönetim Kürülü, Başkan, Başkan Yardımcısı ve 5 üye olmak üzere toplam 7 

kişiden olüşmaktadır. Bü üyelerden 3’ü Bağımsız Üyedir.  
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Yo netim Kürülünda karara bağ lanan o nemli konüların tü mü , kamüyü bilğilendirme politikamız çerçevesinde, o zel 

dürüm açıklaması ile kamüoyüna düyürülmaktadır. 

Yo netim Kürülü ü yelerine ağ ırlıklı oy hakkı ve/veya olümsüz veto etme hakkı tanınmamıştır. Yo netim kürülü, 

ğenel kürülda pay sahiplerinin kendisine vermiş oldüğ ü yetki doğ rültüsünda, mevzüat, esas so zleşme, şirket içi 

dü zenlemeler ve politikalar çerçevesinde yetki ve sorümlülüklarını küllanır ve şirketi temsil eder. Şirketin 

vizyonü ğereğ i stratejik planlamasını yapar. Toplantılarda her ü yenin bir oy hakkı vardır. Oy hakkı şahsen 

küllanılır. Toplantıya katılmayan ü yeler yazılı olarak veya vekil tayin etmek süretiyle oy küllanamazlar. U yelerden 

biri toplantı yapılması talebinde bülünmadıkça, bir ü yenin yaptığ ı o neriye, diğ er ü yelerin müvafakatlerini yazılı 

olarak bildirmeleri süretiyle de karar alınabilir. Yo netim Kürülünda karar bağ lanan o nemli konüların tü mü  o zel 

dürüm açıklaması ile kamüoyüna düyürülmaktadır  

SPK Kürümsal Yo netim I lkeleri'nin ilğili bo lü mü nde yer alan tü m konülarda fiilen katılım sağ lanmıştır. 

Yo netim Kürülü yetkilerinin tamamını veya bir kısmını kendi ü yeleri arasından veya hariçten tayin edeceğ i 

mürahhaslara veya pay sahibi olmaları zorünlü bülünmayan mü dü rlere bırakabilir. Şirketimizde mürahhas 

yo netim kürülü ü yesi bülünmamaktadır. 

Emlak Konüt GYO A.Ş.’nin 19 Nisan 2012 tarihinde yapılan 2011 Mali Yılı Olağ an Genel Kürül Toplantısında bir yıl 

sü re ile ğo rev yapmak ü zere seçilen Yo netim Kürülü ü yelerinin isimleri ve ğo revleri aşağ ıdadır.  

 

 İsim Görev Meslek
Yönetim Kurulunda 

Temsil Ettiği Hissedar

Yönetim Kurulu 

Görevi Başlangıcı

Ertan YETİM Başkan İnşaat Mühendisi TOKİ 2005

Veysel EKMEN
Başkan Vekili / 

Bağımsız Üye
Mali Müşavir Bağımsız 2011

Murat KURUM
Üye / Genel 

Müdür
İnşaat Mühendisi TOKİ 2009

Ali Seydi KARAOĞLU Üye İşletme TOKİ 2011

M. Ali KAHRAMAN Üye
Şehir ve Bölğe 

Plancısı
TOKİ 2011

M. Haluk SUR Bağımsız Üye
İnşaat Yüksek 

Mühendisi
Bağımsız 2009

Volkan Kumaş Bağımsız Üye Avukat Bağımsız 2012
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Denetim Kürülü 
 

 

 

Şirketimiz ana so zleşmesinde belirtildiğ i ü zere ğo rev alacak denetçilerin, Tü rk Ticaret Kanünü ve Sermaye 

Piyasası Mevzüatından belirtilen şartlara haiz olması zorünlüdür. Genel Kürül pay sahipleri arasından veya 

dışarıdan bir yıl sü re için ğo rev yapmak ü zere ü ç denetçi seçer. Denetim kürülümüz işletme faaliyetlerini kanün, 

yo netmelik ve şirket iç dü zenlemeleri çerçevesinde denetleyerek faaliyetlerin daha sağ lıklı yü rü tü lmesini sağ lar. 

Denetim kürülümüzün faaliyetleri işletmemizin tü m işlevlerini ve sü reçlerini içerir. 

Denetçilerin yarısından bir fazlasının T.C. vatandaşı olması zorünlüdür. Sü resi biten denetçiler tekrar seçilebilir. 

Denetçiler aynı zamanda yo netim kürülü ü yeliğ ine seçilemeyecekleri ğibi, Şirket’in memürü da olamazlar. 

Denetçiler,  Tü rk Ticaret Kanününün ilğili maddelerinde sayılan ğo revleri yapmakla yü kü mlü dü rler.   

Şirketimizin 19 Nisan 2012 tarihinde yapılan 2011 Mali Yılı Olağ an Genel Kürül Toplantısında bir yıl sü re ile 

ğo rev yapmak ü zere seçilen Denetim Kürülü ü yelerinin isimleri ve ğo revleri aşağ ıdadır. 

 

     Denetçi        Mesleği / Görevi Seçildiği 
Tarih 

Mustafa Kemal Müderrisoğlu I şletme / U ye 19.04.2012 

Uğur Dülekalp Basın Mü şaviri / U ye 19.04.2012 

Ayşe Arzu Özçelik Yü ksek Mimar / U ye 19.04.2012 

 

 

 

Denetim Kurulu  Şirketin faaliyetlerini denetler. 
 3 üyeden oluşmaktadır 
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U st Dü zey Yo netim 
U st dü zey yo neticilerimiz ilğili mevzüat ve iç dü zenlemelerden aldıkları yetkiler ile işletmemizin vizyon ve 

misyonü doğ rültüsünda hareketle ğo revlerini ifa ederler. Deneyimli bir kadrodan olüşan ü st dü zey yo netici 

ekibimiz, orğanizasyonümüz içindeki personel ve diğ er birimlerle koordineli hareket ederek tü m menfaat 

sahiplerinin beklentilerini karşılayacak yo netsel kararları almaktadır. 

Şirketimizde Genel Müdürlük ğo revini Sayın Murat KURUM, Mali ve İdari Genel Müdür Yardımcılığını Sayın 

Hakan AKBULUT, Teknik İşlerden Sorumlu Genel Müdür Yardımcılığını Sayın Sinan AYOĞLU,  

Uygulamadan Sorumlu Genel Müdür Yardımcılığını, Sayın Metin TEKİN yü rü tmektedir. 

Şirketimiz’ de Genelğe No: 329 ile 01.01.2013’ten ğeçerli olmak ü zere, 

 2 Nolü I nşaat Kontrol Mü dü rlü ğ ü  ğo revini veka leten yü rü ten Hasan SAKA’ nın aynı ğo reve asaleten 

atanmasına, 

 Muhasebe Müdürlüğü ğo revini vekaleten yü rü ten Ercan ALİOĞLU’ nün aynı ğo reve asalaten 

atanmasına karar verilmiştir. 

Emlak Konüt GYO startejik planlar ve ilğili dürüm değ erlendirilmelerine paralel olarak orğanizasyon yapı ve 

ğo revlerinde ğerekli dü zenlemeleri yapmaktadır. 
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Kürümsal Yo netim ve Komiteleri 
Emlak Konüt GYO A.Ş. olarak Sermaye Piyasası Kürümünün yayınladığ ı Kürümsal Yo netim ilkelerine ve 

üyğülamalarına üyüm sağ lamayı işletmemiz bü nyesindeki ana yo netim faaliyeti esası olarak kabül etmiştir. Bü 

aşamada orğanizasyon, ilkeler ve yo netsel çalışmalar olarak ifade edebileceğ imiz üyüm aşamaları bir sü reç 

halinde hayata ğeçirilmektedir. Kürümsal Yo netim ilkelerinin ana küralları olan; Eşitlik, Şeffaflık, Hesap 

Verilebilirlik, Sorümlülük ile ilğili faaliyetlerimiz mevzüatımız değ işene kadar eski, mevzüat değ iştikten sonra 

yeni haliyle üyğülanmaktadır. 

Emlak Konüt GYO A.Ş tarafından, SPK’nın 30 Aralık 2011 tarihinde 28158 sayılı Resmi Gazete’de yayınlanarak 

yü rü rlü ğ e ğiren Seri: IV, No: 56 sayılı “Kürümsal Yo netim I lkelerinin Belirlenmesine ve Uyğülanmasına I lişkin 

Tebliğ i” kapsamında şirketimizde üyümlaştırma çalışmaları için o n hazırlıklara aynı tarih itibarıyla başlanmıştır.  

Kürümsal Yo netim I lkelerinin üyülması ğereken küralları ile ilğili maddeleri hayata ğeçirilerek üyüm sağ lanmıştır. 

Şirketimiz, T.C. Başbakanlık Sermaye Piyasası Kürülü’nün Seri: IV No:56 sayılı Kürümsal Yo netim I lkelerinin 

Belirlenmesine ve Uyğülanmasına I lişkin Tebliğ i ile zorünlü hale ğetirilen dü zenlemeler paralel olarak ana 

so zleşmenin tadili ardından yapılan Yo netim Kürülü toplantısı ile ilğili tebliğ de belirtilen komiteleri 

olüştürmüştür.  

Komitelerin olüştürma kararlarında ğo rev ve çalışma alanları ve hanği ü yelerden olüşacağ ı esas so zleşme 

hü kü mleri, SPK tarafından yayımlanan Kürümsal  Yo netim I lkeleri ve ilğili mevzüat hü kü mleri de dikkate alınarak 

etraflı olarak Yo netim Kürülü tarafından belirlenir ve kamüya açıklanır. Yo netim Kürülü her zaman komitelerin 

ğo rev ve çalışma alanlarını yeniden belirleyebileceğ i ğibi ü yeliklerinde de ğerekli ğo rdü ğ ü  değ işiklikleri yapabilir.  

Yo netim Kürülümüz faaliyetleri esnasında komite çalışmalarından da faydalanmaktadır. Komitelerin yaptığ ı 

çalışmalar ve bünlarla ilğili kararlar Yo netim Kürülüna O neri olarak sünülmakta son değ erlendirme Yo netim 

Kürülü tarafından yapılmaktadır. 

Şirketimiz mevzüat ğereğ i kürülan komiteler ve ü yeleri aşağ ıda belirtilmiştir. 

Kurumsal Yönetim Komitesi 

İsim Görevi Seçildiği Tarih 

Veysel EKMEN Y.K Bağımsız Üyesi/Komite Bşk 30.Nisan.2012 

M.Ali KAHRAMAN Y.K.Üyesi/Komite Üyesi 30.Nisan.2012 

Ali Seydi KARAOĞLU Y.K.Üyesi/Komite Üyesi 30.Nisan.2012 

 

Şirketimizin 19 Nisan 2012’de yapılan ğenel kürülünü takiben, mevzüata üyğün olarak Kürümsal Yo netim 

Komitesi’nin Olüştürülması, Go rev ve Çalışma Esaslarının Belirlenmesi ve Kürümsal  Yo netim Komitesi ü yelerinin 

atanması hakkında. 30.04.2012 tarihindeki Toplantı Sonücü Yo netim Kürülü Tarafından karara bağ lanmıştır. 



KURUMSAL YÖNETİM VE KOMİTELERİ 

23 

 

Şirketimiz Yo netim Kürülü Toplantısında;  

1. Esas So zleşmemizin 17. maddesi ve T.C. Başbakanlık Sermaye Piyasası Kürülü’nün Seri: IV No: 56 sayılı 

Kürümsal  Yo netim I lkelerinin Belirlenmesine ve Uyğülanmasına I lişkin Tebliğ ’i üyarınca Yo netim Kürülü 

bü nyesinde ğo rev yapmak ü zere Kürümsal Yo netim Komitesi’nin olüştürülmasına,  

2. Madde (1) kapsamında olüştürülan Kürümsal Yo netim Komitesi’ne ilişkin olarak işbü Yo netim Kürülü 

kararı ekinde bülünan Kürümsal Yo netim Komitesi Go rev ve Çalışma Esaslarının kabülü ne, 

3. Kürümsal Yo netim Komitesi’nde ğo rev almak ü zere Bağ ımsız Yo netim Kürülü U yesi Veysel EKMEN, 

Yo netim Kürülü U yesi Ali Seydi KARAOĞLU ve Yo netim Kürülü U yesi Mehmet Ali Kahraman’ın komite 

ü yesi olarak seçilmelerine ve Bağ ımsız Yo netim Kürülü U yesi Veysel EKMEN ’in komitede başkanlık 

ğo revini yerine ğetirmesine, karar verilmiştir. 

Kürümsal Yo netim komitemiz, kürümsal yo netime üyüm ile birlikte aynı zamanda Seri: IV No: 56 sayılı Kürümsal 

Yo netim I lkelerinin Belirlenmesine ve Uyğülanmasına I lişkin Tebliğ de ifade edilen; ’Aday Gösterme Komitesi’ ve 

‘Ücret Komitesi’ olarakta ğo rev yapmaktadır. 

Komite, Şirket Yo netim Kürülü tarafından olüştürülür ve yetkilendirilir. Komite, her yıl olağ an Genel Kürül 

toplantısından sonra yapılacak ilk Yo netim Kürülü toplantısında tekrar belirlenir.  

Bo ylece Komite’nin çalışma sü resi Yo netim Kürülü’nün çalışma sü resi ile paralel olür ve Komite yeni yo netim 

külünün o nceden belirlenmiş olan üyüm sü reci tamamlandıktan sonra yeniden olüştürülür. Komitelerin ğo rev ve 

çalışma esasları, ü yeleri ve ü yeleri ile ilğili detaylı bilğiler internet sitemiz ve KAP da da mevcüttür. 

Denetim Komitesi 

İsim Görevi Seçildiği Tarih 

Veysel EKMEN Y.K Bağımsız Üyesi/Komite Bşk 30.Nisan.2012 

M.Haluk Sur Y.K.Bağımsız Üyesi/Komite Üyesi 30.Nisan.2012 

Volkan KUMAŞ Y.K.Bağımsız Üyesi/Komite Üyesi 30.Nisan.2012 

 

Şirketimizin 19 Nisan 2012’de yapılan ğenel kürülünü takiben, mevzüata üyğün olarak Kürümsal Yo netim 

Komitesi’nin Olüştürülması, Go rev ve Çalışma Esaslarının Belirlenmesi ve Kürümsal Yo netim Komitesi ü yelerinin 

atanması hakkında. 30.04.2012 tarihindeki Toplantı Sonücü Yo netim Kürülü Tarafından karara bağ lanmıştır. 

Şirketimiz Yo netim Kürülü Toplantısında;  

1. Esas So zleşmemizin 17. maddesi ve T.C. Başbakanlık Sermaye Piyasası Kürülü’nün Seri: IV No: 56 sayılı 

Kürümsal Yo netim I lkelerinin Belirlenmesine ve Uyğülanmasına I lişkin Tebliğ ’i üyarınca Yo netim Kürülü 

bü nyesinde ğo rev yapmak ü zere Kürümsal Yo netim Komitesi’nin olüştürülmasına,  

2. Madde (1) kapsamında olüştürülan Kürümsal Yo netim Komitesi’ne ilişkin olarak işbü Yo netim Kürülü 

kararı ekinde bülünan Kürümsal Yo netim Komitesi Go rev ve Çalışma Esaslarının kabülü ne,  
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3. Kürümsal Yo netim Komitesi’nde ğo rev almak ü zere Bağ ımsız Yo netim Kürülü U yesi Veysel EKMEN, 

Yo netim Kürülü U yesi Ali Seydi KARAOĞLU ve Yo netim Kürülü U yesi Mehmet Ali Kahraman’ın komite 

ü yesi olarak seçilmelerine ve Bağ ımsız Yo netim Kürülü U yesi Veysel EKMEN’in komitede başkanlık 

ğo revini yerine ğetirmesine, karar verilmiştir. 

Kürümsal Yo netim komitemiz, kürümsal yo netime üyüm ile birlikte aynı zamanda Seri: IV No: 56 sayılı Kürümsal 

Yo netim I lkelerinin Belirlenmesine ve Uyğülanmasına I lişkin Tebliğ de ifade edilen; ’Aday Gösterme Komitesi’ ve 

‘Ücret Komitesi’ olarakta ğo rev yapmaktadır. Komite, Şirket Yo netim Kürülü tarafından olüştürülür ve 

yetkilendirilir. Komite, her yıl olağ an Genel Kürül toplantısından sonra yapılacak ilk Yo netim Kürülü toplantısında 

tekrar belirlenir.  Bo ylece Komite’nin çalışma sü resi Yo netim Kürülü’nün çalışma sü resi ile paralel olür ve Komite 

yeni yo netim külünün o nceden belirlenmiş olan üyüm sü reci tamamlandıktan sonra yeniden olüştürülür. 

Komitelerin ğo rev ve çalışma esasları, ü yeleri ve ü yeleri ile ilğili detaylı bilğiler internet sitemiz ve KAP da da 

mevcüttür. 

Riskin Erken Saptanması ve Risk Yönetimi Komitesi 

İsim Görevi Seçildiği Tarih 

Veysel EKMEN Y.K Bağımsız Üyesi/Komite Bşk 30.Nisan.2012 

M.Ali KAHRAMAN Y.K.Üyesi/Komite Üyesi 30.Nisan.2012 

Ali Seydi KARAOĞLU Y.K.Üyesi/Komite Üyesi 30.Nisan.2012 

 

Emlak Konüt GYO A.Ş  Yo netim Kürülü'nün 11 Mart 2013 toplantı tarihi, 15-030 sayılı kararı ile; Şirketimiz 

Yo netim Kürülü Toplantısında; 22.02.2013 tarih 28567 sayılı Resmi Gazete de yayımlanan Sermaye Piyasası 

Kürülü'nün "Kürümsal Yo netim I lkelerinin Belirlenmesi ve Uyğülamasına I lişkin Tebliğ  (Seri IV, No:56) de 

Değ işiklik Yapılmasına Dair Tebliğ i (seri IV, No:63)" ğereğ ince ve 6102 sayılı Tü rk Ticaret Kanünü'nün m.378'de 

ğo zetilerek;  

1. T.C. Başbakanlık Sermaye Piyasası Kürülü'nün Seri: IV No: 56 sayılı Kürümsal Yo netim I lkelerinin 

Belirlenmesine ve Uyğülanmasına I lişkin Tebliğ 'i üyarınca Yo netim Kürülü bü nyesinde ğo rev yapmak 

ü zere Riskin Erken Saptanması ve Risk Yo netimi Komitesi'nin olüştürülmasına, 

2. Madde (1) kapsamında olüştürülan Riskin Erken Saptanması ve Risk Yo netimi Komitesi'ne ilişkin olarak 

işbü Yo netim Kürülü kararı ekinde bülünan Riskin Erken Saptanması ve Risk Yo netimi Komitesi Go rev ve 

Çalışma Esasları'nın kabülü ne, 

3. Riskin Erken Saptanması ve Risk Yo netimi Komitesi'nde ğo rev almak ü zere Bağ ımsız Yo netim Kürülü 

U yesi Veysel EKMEN Yo netim Kürülü U yesi Ali Seydi KARAOĞLU ve Yo netim Kürülü U yesi Mehmet Ali 

KAHRAMAN'ın komite ü yesi olarak seçilmelerine ve Bağ ımsız Yo netim Kürülü U yesi Veysel EKMEN 'in 

komitede başkanlık ğo revini yerine ğetirmesine, 

4. Riskin Erken Saptanması ve Risk Yo netimi Komitesi 'nin ğo rev ve çalışma esasları ile ü yelerinin KAP ve 

şirketimiz internet sitesi aracılığ ı ile kamüoyüna açıklanmasına karar verilmiştir. 
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Yönetim Kurulu Faaliyetleri 

Emlak Konüt GYO A.Ş. bü nyesindeki en ü st seviyedeki karar alıcıdır. Emlak Konüt GYO A.Ş.’nin yo netilmesi ve 

temsil edilmesi, Şirket faaliyetlerinin ğerçekleştirilmesi, pay sahipleri ve şirket arasındaki ilişkilerin tesisi ve işe 

alımdan sorümlüdür. Emlak Konüt GYO A.Ş.’nin faaliyetlerinin kanünlara ve Ana So zleşme’ nin maddelerine üyğün 

olarak ifa edilmesinden de sorümlüdür. 

T.C. Başbakanlık Sermaye Piyasası Kürülü’nün Seri: IV No:56 sayılı Kürümsal Yo netim I lkelerinin Belirlenmesine 

ve Uyğülanmasına I lişkin Tebliğ i madde 4.3 ana başlığ ı ‘yo netim kürülünün yapısı-bağ ımsızlık şartları’ altında 

toplanan ilkelere üyğün hareket edilmiştir. 

Yo netim Kürülü U yeleri Genel Kürül kararı ile seçilir. Yo netim Kürülü, Başkan, Başkan Yardımcısı ve 5 ü ye olmak 

ü zere toplam 7 kişiden olüşmaktadır. Yo netim Kürül’ünda 3 bağ ımsız ü ye bülünmaktadır. 

01.01.2013 - 31.03.2013 tarihleri arasında 38 karar alınmıştır. Tü m kararlar oy birliğ i ile alınmıştır.  

Yo netim Kürülü ü yelerine ağ ırlıklı oy hakkı ve/veya olümsüz veto etme hakkı tanınmamıştır.  

Yo netim kürülü, ğenel kürülda pay sahiplerinin kendisine vermiş oldüğ ü yetki doğ rültüsünda, mevzüat, esas 

so zleşme, şirket içi dü zenlemeler ve politikalar çerçevesinde yetki ve sorümlülüklarını küllanır ve şirketi temsil 

eder. Şirketin vizyonü ğereğ i stratejik planlamasını yapar. 

Do nem I çi Ana So zleşmede Yapılan Değ işiklikler  
01.01.2013 ile 31.03.2013 tarihleri arasında ana so zleşmemizde değ işiklik yapılmamıştır. 2012 senesinde yapılan 

değ işiklikler hakkında ise 2012 Yıllık Faaliyet Raporümüzda bilği verilmiş ve kap.ğov.tr adresinde düyürülmüştür.  

21.03.2013 tarihinde, Tü rk Ticaret Kanünü ve Sermaye Piyasası Kanünü ile ilğili diğ er mevzüat hü kü mlerine 

üyüm sağ lanması ve Şirketimizin ticari faaliyetleri kapsamındaki ihtiyaçlar dikkate alınarak hazırlanan "Emlak 

Konüt Gayrimenkül Yatırım Ortaklığ ı Anonim Şirketi Esas So zleşme Değ işiklik Taslağ ı"nın incelenmesi 

maksadıyla Sermaye Piyasası Kürülüna 21.03.2013 tarihi itibari ile mü racaatta bülünülmüştür. 

Şirketimiz Yönetim Kurulu tarafından 05.04.2013 tarihinde alınan karar doğrultusunda ; 

Şirketimizin, devam eden projeler ve “I şbirliğ i Protokolü ” ğereğ ince yapacağ ı yatırımların parasal boyütü birlikte 

değ erlendirildiğ inde Şirketimizin ilave mali kaynağ a ihtiyaç düyacağ ı dü şü ncesi ha sıl olmüştür. Bü ilave mali 

kaynağ ın Şirketimizin mevcüt sermayesinin artırılarak, artan sermayenin halka arzından sağ lanmasının şüan 

itibariyle en üyğün yo ntem olacağ ı dü şü ncesi ile Esas So zleşmemizin 8. Maddesine istinaden, Şirketimizin 

2.500.000.000 TL olan çıkarılmış sermayemizin 4.000.000.000 TL kayıtlı sermaye tavanı içerisinde ve halka arz 

edilmek ü zere 1.300.000.000 TL artırılarak 3.800.000.000 TL'ye çıkarılmasına,   

So z konüsü sermaye artırımı nedeniyle kayıtlı sermaye sisteminde artırılan 1.300.000.000 TL'lik kısmı temsil 

eden 130.000.000.000 adet B ğrübü hamiline payların I stanbül Menkül Kıymetler Borsası'nda (veya değ işimin 
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tamamlanması halinde Borsa I stanbül A.Ş.) işlem ğo ren nitelikte ihraç edilmesine ve ihraç edilen bü payların 

tamamının mevcüt ortakların yeni pay alma hakları tamamen kısıtlanarak sermaye piyasası mevzüatı 

çerçevesinde ülüsal ve ülüslararası piyasalarda halka arz edilmesine,  

T.C. Başbakanlık Sermaye Piyasası Kürülü, I stanbül Menkül Kıymetler Borsası (veya değ işimin tamamlanması 

halinde Borsa I stanbül A.Ş.), Merkezi Kayıt Kürülüşü A.Ş. ve ilğili diğ er kamü kürüm ve kürülüşlarından ğerekli 

izinlerin alınmasına bü konüda ğerekli sair her tü r işlemin yerine ğetirilmesine,  

Halka arz edilecek payların ihraç ve satışının onaylanması ile halka arza ilişkin izahnamenin onaylanması ve 6362 

sayılı Sermaye Piyasası Kanünü ile sair sermaye piyasası mevzüatı kapsamında ğerekli işlemlerin yapılması 

amacıyla T.C. Başbakanlık Sermaye Piyasası Kürülü Başkanlığ ı'na başvürülmasına, karar verilmiştir.  

Çıkarılmış / O denmiş Sermayemizin 2.500.000.000,00 TL'den 3.800.000.000,00 TL’ye artırılmasına ilişkin Taslak 

I zahname, Seri: I, No: 40 sayılı Payların Kürül Kaydına Alınmasına ve Satışına I lişkin Esaslar Tebliğ i'nin 17'nci 

maddesi ve sair Sermaye Piyasası Mevzüatı hü kü mlerinin o nğo rdü ğ ü  koşüllar çerçevesinde kamüya 

açıklanmaktadır. Taslak izahname SPK tarafından henü z onaylanmamış olüp, SPK onayını takiben kesinleşen 

izahname yasal prosedü rü ne üyğün olarak ayrıca ilan edilecektir. Taslak I zahnamemiz 16.04.2013’te KAP’ta 

açıklanmıştır.  

Bü halka arz neticesinde elde edilecek olan mali kaynak doğ rüdan plananan projelerimizde değ erlendirilecektir. 

Şirketimiz Yönetim Kurulu'nun 10.04.2013 tarihli ve 21-045 sayılı kararı ile 

Şirketimiz esas so zleşmesinin, 6102 sayılı Tü rk Ticaret Kanünü'na üyümlü hale ğetirilmesi maksadıyla işbü 

Yo netim Kürülü kararı ekinde yer alan şekilde, 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 15, 17, 19, 23, 25, 27, 28, 31 inci 

maddelerinin tadil edilmesine, 20 ve 21inci maddelerin esas so zleşme metninden çıkartılmasına ve bü 

maddelerden sonraki maddelerin nümaralarının bü sürette takip edecek şekilde değ iştirilmesine; Şirketimizin 

tabi oldüğ ü mevzüat çerçevesinde, esas so zleşme değ işikliğ ine ilişkin olarak T.C. Başbakanlık Sermaye Piyasası 

Kürülü ve T.C. Gü mrü k ve Ticaret Bakanlığ ı'nın üyğün ğo rü şü nü n alınmasına;esas so zleşme tadili için ğerekli tü m 

izinlerin alınması ve esas so zleşme tadili işlemlerinin tamamlanması amacıyla T.C. Başbakanlık Sermaye Piyasası 

Kürülü, T.C. Gü mrü k ve Ticaret Bakanlığ ı, I stanbül Ticaret Sicili, Merkezi Kayıt Kürülüşü A.Ş., I MKB Takas ve 

Saklama Bankası A.Ş. ve Kamüyü Aydınlatma Platformü ve sair diğ er tü m kürüm ve kürülüşlar nezdinde yapılması 

ğereken tü m başvürü, işlemler ve izinlerin alınmasını mü teakip yasal işlemlerin tamamlanması dahil ancak 

bünlarla sınırlı olmaksızın, ilğili tü m evrakı, işlemleri ve müameleleri mü zakere, tanzim, imza ve ifa etmek ü zere 

bü bilği ve belğelerin takibi için Genel Mü dü rlü ğ e yetki verilmesine,karar verilmiş olüp 11.04.2013 tarihi itibari 

ile  üyğün ğo rü ş alınması maksadıyla T.C. Başbakanlık Sermaye Piyasası Kürülü'na mü racaat edilmiştir. 

19.04.2013 tarihinde ise T.C. Başbakanlık Sermaye Piyasası Kürülü ve T.C. Gü mrü k ve Ticaret Bakanlığ ı, esas 

so zleşmenin "Toplantı Yeri" başlıklı 23. Maddesini "Genel kürül toplantıları Şirket merkezinde veya Şirket 

merkezinin bülündüğ ü mü lki idare biriminde yo netim kürülünün üyğün ğo receğ i yerlerde yapılır." şeklinde 

dü zelterek esas so zleşme tadiline üyğün ğo rü ş vermişlerdir. 
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Genel Kürül Bilğileri 
2011 yılı Genel Kürülü ile ilğili sü reç Sermaye Piyasası Kürülünün yıl sonün da Kürümsal Yo netim I lkelerinde 

yaptığ ı değ işikliklerin hayata ğeçirilmesi amacıyla mevzüata üyğün olarak 19 Nisan 2012 yılında 

ğerçekleştirilmiştir. 

Şirketimiz Ortakları 2012 yılına ait Olağ an Genel Kürül toplantısı, 08 Mayıs 2013 Çarşamba ğü nü  saat 09:00’da 

Atatü rk Mah., Türğüt O zal Bülvarı, Gardenya Plaza 11/B, Ataşehir, I stanbül adresinde ve A Grübü I mtiyazlı Pay 

Sahipleri O zel Kürülü 08 Mayıs 2013 Çarşamba ğü nü  saat 10:30’da Atatü rk Mah., Türğüt O zal Bülvarı, Gardenya 

Plaza 11/B, Ataşehir, I stanbül adresinde aşağ ıdaki ğü ndem maddelerini ğo rü şmek ü zere yapılacaktır. 

Şirketimiz Olağ an Genel Kürül Toplantısına, pay sahiplerinin fiziki ortamda veya elektronik ortamda bizzat 

kendileri katılabildikleri ğibi temsilcileri vasıtasıyla da katılabilmektedirler. Genel Kürüla elektronik ortamda 

katılım, pay sahiplerinin veya temsilcilerinin ğü venli elektronik imzaları ile mü mkü ndü r. Bü nedenle EGKS’de 

işlem yapacak pay sahiplerinin o ncelikle Merkezi Kayıt Kürülüşü A.S. (MKK) e-MKK Bilği Portalına kaydolarak 

iletişim bilğilerini kaydetmelerinin yanında ayrıca ğü venli elektronik imzaya da sahip olmaları ğerekmektedir. e-

MKK Bilği Portalına kaydolmayan ve ğü venli elektronik imzaları bülünmayan pay sahipleri veya temsilcilerinin 

elektronik ortamda Genel Kürüla katılmaları mü mkü n değ ildir. 

Ayrıca, toplantıya elektronik ortamda katılmak isteyen pay sahiplerinin veya temsilcilerinin 28 Ağüstos 2012 

tarih ve 28395 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan “Anonim Şirketlerde Elektronik Ortamda Yapılacak Genel 

Kürüllara I lişkin Yo netmelik (EGKS)” ve 29 Ağ üstos 2012 tarih ve 28396 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 

“Anonim Şirketlerin Genel Kürüllarında Uyğülanacak Elektronik Genel Kürül Sistemi Hakkında Tebliğ ” 

hü kü mlerine üyğün olarak yü kü mlü lü klerini yerine ğetirmeleri ğerekmektedir. 

Fiziki ortamda Genel Kürüla şahsen katılmak isteyen pay sahiplerimiz Merkezi Kayıt Kürülüşü (MKK) sisteminde 

yer alan “Pay Sahipleri Listesi”inde kayıtlı olan paylarına ilişkin haklarını kimlik ibraz etmek süretiyle 

küllanabileceklerdir. Ancak kimlik ve hesaplarındaki paylara ilişkin bilğilerin Şirketimize bildirilmesi hüsüsünda 

kısıt o nğo ren Sayın Ortaklarımızın Genel Kürül Pay Sahipleri Listesinde yer almak istemeleri dürümünda, 

kimliklerinin ve hesaplarındaki payların Şirketimize bildirilmesi yo nü nde hesaplarının bülündüğ ü aracı 

kürülüşlara başvürmaları ve en ğeç Genel Kürül ğü nü nden bir ğü n o nce saat 16:30'a kadar so z konüsü kısıtı 

kaldırmaları ğerekmektedir. 

Toplantıya bizzat iştirak edemeyecek ortaklarımızın, elektronik yo ntemle katılacak pay sahiplerinin hakkı ve 

yü kü mlü lü kleri saklı olmak kaydıyla, veka letnamelerini aşağ ıda yer alan veka letname formü o rneğ ine üyğün 

olarak dü zenlemeleri veya veka letname formü o rneğ ini, Şirket birimlerimizden veya www.emlakğyo.com.tr 

adresindeki Şirketimizin internet sitesinden temin etmeleri ve Sermaye Piyasası Kürülü’nün Seri: IV, No.8 

Tebliğ i’nde o nğo rü len hüsüsları da yerine ğetirerek, imzası noterce onaylanmış veka letnamelerini Şirkete ibraz 

etmeleri ğerekmektedir. Elektronik Genel Kürül Sistemi ü zerinden elektronik yo ntemle atanmış olan vekilin bir 

veka let belğesi ibrazı ğerekli değ ildir. 
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2012 Faaliyet Yılına ait Yo netim Kürülü ve Denetçiler Raporları ile Finansal Tablolar ve Bağ ımsız Denetim Raporü, 

Esas So zleşme tadili, Kar Dağ ıtımına ilişkin teklif ile Faaliyet Raporü ve ekinde Kürümsal Yo netim ilkeleri Uyüm 

Raporü ve ğü ndem maddelerine ilişkin ayrıntılı Bilğilendirme Notü toplantıdan ü ç hafta o nce kanüni sü resi içinde 

Şirket Merkezi'nde, Şübelerinde, www.emlakğyo.com.tr adresindeki Şirket internet sitesinde ve Merkezi Kayıt 

Kürülüşü'nün Elektronik Genel Kürül sisteminde Sayın Pay Sahiplerinin incelemelerine hazır bülündürülacaktır.  

Genel Kürül Gü ndemi ise; 

1. Toplantının açılışı, Genel Kürül Başkanlık Divanı'nın seçimi, 

2. Genel Kürül Başkanlık Divanı'na toplantı tütanaklarının imzalanması hüsüsünda yetki verilmesi, 

3. 2012 yılı faaliyetleri hakkında Yo netim Kürülü Faaliyet Raporü, Denetçiler Raporü, ve Bağ ımsız 

Denetim Kürülüşü Raporünün o zetinin okünması ve ğo rü şü lmesi, 

4. 2012 yılı faaliyetleri hakkında finansal tabloların hesaplarının okünması, ğo rü şü lmesi ve karara 

bağ lanması, 

5. Yo netim Kürülü ü yelerinin ve denetçilerin 2012 yılındaki faaliyetleri ile ilğili olmak ü zere ayrı ayrı 

ibrasının ğo rü şü lmesi ve karara bağ lanması, 

6. 2012 yılı faaliyet ka rının küllanım şekli, dağ ıtım miktarı, şekli ve tarihi hakkındaki Yo netim Kürülü 

o nerisinin ğo rü şü lmesi ve karara bağ lanması, 

7. Tü rk Ticaret Kanünü ve sermaye piyasası mevzüatı çerçevesinde yo netim kürülü tarafından yapılan 

bağ ımsız denetim kürülüşünün seçiminin onaylanması hakkında karar alınması, 

8. Şirket Esas So zleşmesinin 12. maddesi çerçevesinde Yo netim Kürülü ü yelerinin seçimi ve ğo rev 

sü relerinin belirlenmesi, 

9. Yo netim Kürülü ü yelerine yapılacak o demelerin tespiti, 

10. 2012 yılı içinde yapılan bağ ışlar hakkında bilği verilmesi ve 2013 yılında yapılacak bağ ışların sınırının 

belirlenmesi, 

11. T.C. Başbakanlık Sermaye Piyasası Kürülü dü zenlemeleri üyarınca 2012 yılı içinde ü çü ncü  kişiler 

lehine verilmiş olan teminat, rehin, ipotekler ve elde edilmiş olan ğelir veya menfaatler hakkında bilği 

verilmesi, 

12. Kürümsal Yo netim I lkeleri'nin 1.3.7 nümaralı maddesinde belirtilen işlemler hakkında Genel Kürül'a 

bilği verilmesi, 

13. Kürümsal Yo netim I lkeleri üyarınca yazılı hale ğetirilen Yo netim Kürülü ü yelerinin ve ü st dü zey 

yo neticilerin ü cretlendirme esasları konüsünda pay sahiplerine bilği verilmesi, 

14. Şirket paylarının ğeri alımı hakkında ilğili mevzüat hü kü mleri çerçevesinde hazırlanan proğram 

da hilinde Yo netim Kürülüna yetki verilmesinin ğo rü şü lmesi ve karara bağ lanması, 

15. Şirketin ğenel kürüllarının çalışma üsül ve esaslarının belirlendiğ i ve Yo netim Kürülü tarafından 

hazırlanan “Genel Kürül I ç Yo nerğesi” hakkında karar alınması, 

16. Yo netim Kürülü U yelerine, Tü rk Ticaret Kanünü'nün 395. ve 396. maddelerinde yazılı müameleleri 

yapabilmeleri için izin verilmesi. 
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17. T.C. Başbakanlık Sermaye Piyasası Kürülü ile T.C. Gü mrü k ve Ticaret Bakanlığ ı'ndan ğerekli izinlerin 

alınmış olması şartıyla, Şirket Esas So zleşmesinin ekli tadil tasarısında belirtilen şekilde değ iştirilmesi 

hakkında karar alınması, 

18. Go rü şler ve kapanış. 

Gerçekleştirilecek olüp, ilğili dürüm 10.4.2013’Te KAP platformünda yayınlanmıştır. Şirketimiz internet sitesinde 

de ğenel kürül ile ilğili, Toplantı Daveti, Veka letname O rneğ i, Ana so zleşme Tadil Metni, Yatırımcı I lişkileri 

bo lü mü nde ortaklarımızın dikkatine sünülmüştür. 

Oy - Azınlık Hakkı 

Her hissenin Genel Kürülda 1 oy hakkı bülünmaktadır. Yo netim Kürülü ü yelerinin bağ ımsız olmayan 5 adet ü yesi 

A Grübü pay sahiplerinin ğo sterdiğ i adaylar arasından ğenel kürülca seçilir. Yo netim Kürülünün bağ ımsız 3 ü yesi 

T.C. Toplü Konüt I daresi Başkanlığ ı’ nın ğo sterdiğ i adaylar arasından seçilir. Şirketimizin sermaye yapısı içinde 

azınlık hakkı yoktür. 

Risk Yo netimi ve I ç Kontrol Mekanizması 
Şirketimiz temelde bir sermaye piyasası kürümü olarak risk yo netimine o nem vermekte ve sü rekli iyileştirmek 

için çalışmalarına devam etmektedir. I şletmemiz risk yo netimini kürümsal hale ğetirmek ve etkin risk yo netimi 

ile sü rdü rü lebilir bir bü yü me sağ lamak için toplam risk yo netimi üyğülamak için çalışmalarını sü rdü rmektedir. 

Riskin Erken Belirlenmesi ve Risk Yo netim Komitesi kürülarak çalışmasına başlamıştır. 

Emlak Konüt GYO A.Ş ğerek finansal ğerekse finansal olmayan faaliyetlerin de risk ile ğetiri arasında optimüm bir 

ilişki kürülması için çalışmaktadır. Riskin etkin yo netimiyle işletme bü yü mesinin sü rdü rü lebilir olmasını 

sağ lamak ana amaçlarımızdandır. Diğ er yo netim araç ve üsülleri de küllanılarak başta ‘pay sahiplerimiz’ olmak 

kaydıyla tü m ‘menfaat sahiplerine’ kalıcı bir bü yü me trendi sağ lanmaya çalışılmaktadır.  

Şirketimizin şü ana kadar üyğüladığ ı temel risk yo netimi modelleri içinde en o nemlisi, ğo rev ve yetki tanımları 

yapılmış ilğili bo lü mlerin kendi risklerini tespit etmeleri, risk daha ğerçekleşmeden olası o nlemlerini almaları, 

diğ er bo lü mler ve ü st yo netimle de devamlı bilği alışverişinde olarak ‘toptan risk yo netimini’ etkin kılmaları 

şeklinde olmaktadır.  

Yo netim Kürülümüz makro çerçevede işletmemize ait riskleri takip etmek de bo lü mlerden ğerekli ğo rdü ğ ü  

takdirde raporlama ve inceleme yapmasını isteyerek sonüçlarını değ erlendirmektedir. I ç kontrol 

mekanizmalarımız ve denetim ve risk izleme komitelerimiz ğelişmeleri yakından takip etmektedir. Hali hazırda 

Riskin Erken Belirlenmesi Komitesini ühdesinde barındıran Kürümsal Yo netim Komitemizde şirketimiz içinden 

ğerekli bilğileri derleyerek risk yo netimi konüsünda Yo netim Kürülümüzda yardımcı olmaktadır. 

Şirketimiz faaliyetlerinden dolayı aşağ ıda ifade edilen risklere marüz kalabilmektedir. Ancak Emlak Konüt GYO 

A.Ş ‘Kürümsal Risk Yo netimi’ esaslarını benimsediğ inden olası riskler ile ilğili değ işimlerin en aza indirilmesi 

amaçlanmaktadır. 
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Risk Yo netiminin vazğeçilmez ünsürlarından olan yü ksek riskli işlerden kaçınma ve risk transfer yo ntemleri de 

kürümümüzca etkin olarak küllanılmaya çalışılmaktadır. 

Şirketimizin temel risk tanımı ise; işletmenin faaliyetlerini yü rü tmesi esnasında, yeni bir olğünün ortaya çıkarak 

mevcüt hedefler ü zerinde beklenmedik etkiler yaratması dürümüdür. Tanımlanan ve takip edilen riskler 

aşağ ıdaki şekildedir; 

Yatırım Riski ve Sermaye Yönetimi: 

Şirketimiz yatırım yapacağ ı bo lğeler ve şartlar finansal ve finansal olmayan pek çok risk ünsürüna ğo re 

değ erlendirilerek toplam faydası en yü ksek olan yatırım alternatifi tercih edilmektedir.  

Kürümümüz, yatırım ve projelerinde o ncelikli I stanbül ile birlikte, Ankara, I zmir ve I stanbül’a yakın diğ er şehirler 

I zmit ve Kırklareli’ yi tercih etmekte, Tü rkiye’nin en bü yü k iki şehri, I stanbül ve Ankara’da ğeniş arsa stokü 

bülündürmaktadır. So z konüsü arsa ve projelerin bülündüğ ü bo lğeler Tü rkiye’nin en hızlı bü yü yen demoğrafik 

olarak en yoğ ün bo lğeleridir. Proje ve arsaların konümları sayesinde doğ al bir ilği de olüşmaktadır. 

Portfo yü mü zde yer alan çeşitlendirilmiş proje ve arsalar sayesinde yatırıma bağ lı riskler o nemli o lçü de 

azaltılmıştır. TOKI ’den yapılan arsa stokü çeşitlemeleri de bü tip risklerin azaltılmasında diğ er bir fakto r olarak 

dikkati çekmektedir. 

Emlak Konüt GYO A.Ş sermayesini portfo y çeşitlemesiyle yatırım riskini en dü şü k seviyeye indirerek yo netmeye 

çalışmaktadır. I şletmemizin amacı, ğelir ğetiren bir işletme olarak devamlılığ ı sağ lamak hissedar ve kürümsal 

ortakların faydasını ğo zetmek, aynı zamanda sermayenin maliyetini en aza indirmek için en verimli sermaye 

yapısının sü rekliliğ ini sağ lamaktır.  

Sermayeyi yo netirken şirketimizin hedeflerini, ortaklarına ğetiri, diğ er paydaşlarına fayda sağ lamak ve sermaye 

maliyetini azaltmak amacıyla en üyğün sermaye yapısını sü rdü rmek için işletmenin faaliyet devamlılığ ını 

ğo zetmektir 

Yatırımlarımızda verim oranları da farklı senaryolar dahilinde incelenmekte olüp en optimüm şartlarda yatırım 

onayı alınmaktadır. Yatırım sü resince de hanği iş modeli üyğülanıyorsa üyğülansın, planlamalara ne derecede 

üyülüp üyülmadığ ı da sü rekli izlenmektedir. 

Piyasa Riski: 

En o nemli sistemik risk ünsürlarından biri olan piyasa riski ğrübü bir sermaye piyasası kürümü olmamız 

nedeniyle de dikkatli bir şekilde takip edilmektedir. Piyasa Riski Olarak o zellikle takip ettiğ imiz ünsürlar ise Kür 

Riski, Faiz Riski, Kredi Riski ve Likidite Riskidir. I şletmemizin faaliyetleri esnasında ortaya çıkabilecek belli başlı 

piyasa riskleri ile ilğili olarak; 

Kür Riski: 

Yabancı para birimlerinin Tü rk Lirası karşısında değ er kazanması veya değ er kaybetmesi ile ilğili her tü rlü  

değ işiklik olarak o zetleyebileceğ imiz Kür Riskine karşın işletmemiz ğelişmeleri dikkatle izleyip 

değ erlendirmektedir.  
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I şletmemizin kayda değ er bir kür riski bülünmamaktadır. Şirketimiz olabilecek kür risklerine karşıda çeşitli risk 

azaltıcı ve korüma sağ layıcı işlemleri yapabilecek altyapı ve personeli de olüştürmaktadır. 

Şirketimizin ana faaliyetleri içindeki işlemlerde yabancı para küllanılmadığ ı için do viz kürü riski sadece asğari 

dü zeyde mevdüatlardan kaynaklanabilmektedir. 

Bününla birlikte ğerek doğ rüdan ğerekse de dolaylı etkisi nedeniyle kür değ işimleri ve hareketleri izlenmektedir. 

Faiz Oranı Riski:  

O nemli bir makro değ işken olan faiz oranının varlık ve yü kü mlü lü klere etkisi faiz oranı riski ile ifade edilir. Bü 

risk, faiz değ işimlerinden etkilenen varlıkları benzer tipte yü kü mlü lü klerle karşılamak süretiyle yo netilmektedir. 

Bü kapsamda, alacak ve borçların sadece vadelerinin değ il, faiz yenileme do nemlerinin de benzer olmasına o nem 

verilmektedir.  

Yü kü mlü lü k riskimiz oldükça dü şü k olarak kabül edilebileceğ i için, faiz riskine marüz değ er olarak daha çok 

varlıklar kalemi ğo rü lebilir. Bü tip varlıklar içinde savünmaya dayalı o nlemler alarak portfo yü mü z idare 

edilmektedir. 

Ancak olası faiz oranlarının artışı fon maliyetini artırması, talebi etkilemesi bakımından inşaat ve konüt sekto rü  

için sistemik bir risk olüştürmaktadır. Faiz riskinin bü tip dürümüna karşıda faizdeki dalğalanmaları en aza 

indirebilecek nakit akışını değ iştirmeyecek so zleşme bazlı hüküki, riski azaltıcı çalışmalar yapılmaktadır.  

Kredi Riski: 

Kredi alınması ve verilmesi(ve benzerleri ile) ilğili olan her tü rlü  faaliyetlerden olüşan risk ğrübüdür. Şirketimiz 

borçlanma politikası ğereğ i yabancı kaynak küllanmamaktadır. Şirketimizin finansman ihtiyacı ğenellikle ü retilen 

projelerden edinildiğ i için yabancı kaynak ihtiyacı yok denecek kadar azdır.  

Emlak Konüt GYO A.Ş banka bakiyelerine düyarlı kredi riskinin ğo zetiminde Tü rkiye de yerleşik ve işletmemiz ile 

üzün sü reli ilişkileri olan bankalarla çalışmaktadır. Bü sebeple banka bakiyelerinin o nemli bir tütarı devlet 

bankalarında tütülmaktadır. 

Kredi Riski Yo netiminde alacakların mü mkü n olan en yü ksek oranda teminat altına alınması prensibi ile hareket 

edilmiştir. 

Bü kapsamda küllandığ ımız yo ntemler ise; 

 Banka Teminatları 

 Gayrimenkül I potekleri 

 KI K projelerinde alacak tütarının tahsilatını ğü vence altına almak amacıyla hüküki sahipliğ in mühafazası 

Teminatla ğü vence altına alınmamış mü şteriler için risk kontrolü  mü şterilerin finansal pozisyonü, ğeçmiş 

tecrü beler ve diğ er fakto rler(o rneğ in moralite) dikkate alınarak ilğilinin kredi kalitesi değ erlendirilip bireysel 
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kredi limiti ve riski tespit edilmektedir. Kredi sü reci sona erene kadar ise kredi limit ve riski da hilinde dürümü 

izlenmektedir. 

Likidite Riski: 

Likidite Riski; işletmenin yü kü mlü lü klerinde kaynaklanan net fonlama ihtiyacını karşılayamama riskidir. 

I şleme yo netimi ihtiyaç oldüğ ü dürümlarda yaptığ ı o zel raporlama ve analizlerle işletmenin finansal yü kü mlü lü k 

ve ticari borçlarından kaynaklı ıskonto edilmemiş tahmini nakit akımlarını inceleyerek  projeksiyonlar 

yapmaktadır. 

Şirketimiz diğ er ticari ve finansal borçların o demelerini elindeki nakit ve nakit benzeri ile satışlardan sağ lanan 

nakit ile karşılamaktadır. Bününla beraber kredi olanaklarını devam ettirerek fonlama esnekliğ i sağ lamayı 

amaçlamaktadır. 

Şirketimizin nakit kaynakları ve nakit akışı oldükça iyi oldüğ ü için likit ihtiyacı bülünmamaktadır. Likit fazlası da 

ilğili mevzüat ğereğ i kamü bankaları ü stü nden yapılan, riski az yatırım araçları ile değ erlendirilmektedir. Likit 

kaynaklarımızı, üyğün şartlar haiz olması dürümünda, olası ğayrimenkül kazanımları ve projeleri içinde 

değ erlendirilmektedir. 

Karşı Taraf ve Yoğunlaşma Riski: 

Şirketimiz iş modelleri ğereğ i olüşabilecek karşı taraf ve yoğ ünlaşma riskini de o nemli o lçü de transfer 

edebilmektedir. Bünün için yapılan so zleşmelere konülan o zel maddeler, siğorta ve inşaat kontrol-o deme 

sistemleri koordineli küllanılmaktadır. 

Operasyonel Risk:  

Operasyonel riskleri aşağ ıdaki şekilde tanımlayabiliriz; 

Tedarik, verimlilik, fiyatlandırma, satış, mü şteri memnüniyeti, ü rü n/hizmet ğeliştirme, insan kaynakları, bilği 

ğü venliğ i ve iş sü rekliliğ i, çalışanların sağ lığ ı ve ğü venliğ i, çevre sağ lığ ı ve ğü venliğ i, bilği işlem ve teknolojileri, 

verği, hüküksal, marka yo netimi, itibar, performans yo netimi, dış raporlama ve üyğünlük, iç raporlama, izleme ve 

kontrol, yetkilendirme ve limit riskleri ğibi riskleri içerir.  

Operasyonel risklerde maddi olmayan pek çok ünsürda bülündüğ ündan bü tip risk ğürübünün yo netilmesi için 

kürümsal bir çalışma yapılması ğereğ i ortadadır. 

Bü tip riskler için kürümsal toplam risk yo netimi anlayışı içinde ilğili bo lü mler ğerekli riskleri takip edip 

o nlemlerini almakta ve konüyla ilğili bilğilendirmeyi ü st yo netimimize yapmaktadırlar. 

Stratejik ve Dış Çevre Riskleri:  

Stratejik Risk 

Şirketimizin stratejik hedefleri ü zerinde olümsüz etkiler doğ üran, iç ve dış kaynaklı risklerdir (Planlama, I ş 

modeli, I ş Portfo yü , Yatırım Analizi, Kürümsal Yo netim Riskleri ğibi). Emlak Konüt GYO A.Ş stratejik hedefleri 
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çerçevesinde yaptığ ı planlama ile olası bü tip risklerin en aza indirilmesi için en ü st karar alıcalar bazında sü rekli 

ğo zetim ve değ erleme yapmaktadır. 

Dış Çevre Riski 

Ekonomik, politik, yasal dü zenleme, iş devamlılığ ı, mü şteri trendleri, sekto r, teknolojik değ işim, hissedar ilişkileri 

ğibi riskleri içerir. Bü tip riskler içinse ğerek kürüm içi dü zenlemeler, araştırmalar ğerekse kürüm dışı çalışmalar 

yapılarak riskin tanımlanması, o lçü lmesi, transferi, olabilecek hasarın en aza indirilmesi için toplam bir risk 

yo netimi yapılmaya çalışılmaktadır. 

Emlak Konüt GYO A.Ş.’de Etkin bir I ç Kontrol Mekanizması mevcüttür. I ç kontrol sistemi ve denetimi sadece ‘olanı’ 

değ il ‘olabilecek ğelişmeler’ konüsünda da faaliyet yü rü tmektedir. I ç Kontrol Mekanizması, Denetim Komitesi’nin 

olüştürülması ile beraber etkin bir şekilde Yo netim Kürülü tarafından kendilerine verilen ğo revleri, mevcüt 

Denetim Komitesi I ç Tü zü ğ ü  çerçevesinde yerine ğetirmektedir. 
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Kâr Dağıtım Politikası ve Esasları 

Emlak Konüt GYO A.Ş. ortaklarına kar dağ ıtımı konüsünda ğerekli hassasiyeti ğo stermeyi ve ilğili dü zenlemelere 

üymayı kendisine prensip edinmiştir. Sermaye Piyasalarında ‘kar payı/temettü ’ verimi kavramına o nem vermekte 

olüp şirket değ erlemesinde temettü  veriminin riskiz alternatif yatırım verimine ğo re yü ksek olması için çaba 

ğo stermektedir. Kar dağ ıtım esaslarımız aşağ ıda ifade edilen mevzüata ve işletmemiz ana so zleşmesine üyğün 

olarak ğerçekleştirilmektedir. 

2012 yılına ilişkin aşağ ıda belirtilen 18.04.2013 tarihli Yo netim Kürülü kararı ile kar payı dağ ıtımı Genel Kürüla 

teklif edilmişve aynı tarihte KAP’ta kamüoyü bilğilendirilmiştir. Genel Kürülün alacağ ı karar doğ rültüsünda işlem 

yapılacaktır. Karar metini aşağ ıda belirtilmiştir. 

    

Yönetim Kurulu Karar Tarihi 18.04.2013 

Konunun Görüşüleceği Genel Kurul 
Tarihi 

08.05.2013  

    

Teklif Edilen Nakit Kar Payı Ödeme 
Şekli 

Peşin 

Pay Grup Bilgileri 
1 TL Nominal Değerli Paya 

Ödenmesi Teklif Edilen Nakit Kar 
Payı - Brüt (TL) 

1 TL Nominal Değerli Paya 
Ödenmesi Teklif Edilen 

Nakit Kar Payı - Net (TL) 

B Grübü,EKGYO(Eski),TREEGYO00017 0,0800000 0,0800000 

A Grübü,I şlem 
Go rmü yor(I mtiyazlı),TREEGYO00025 

0,0800000 0,0800000 

Teklif Edilen Nakit Kar Payı Ödeme Tarihi 

09.05.2013 

Pay Grup Bilgileri 

Pay Biçiminde 
Dağıtılması Teklif 

Edilen Kar Payı 
Tutarı (TL) 

Pay Biçiminde Dağıtılması Teklif Edilen Kar 
Payı (%) 

B 
Grübü,EKGYO(Eski),TREEGYO00017 

0,000 0,00000 

A Grübü,I şlem 
Go rmü yor(I mtiyazlı),TREEGYO00025 

0,000 0,00000 
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 Şirketimizin, Sermaye Piyasası Kürülünün Seri:XI No:29 sayılı Tebliğ  hü kü mleri çerçevesinde dü zenlenen 
mali tablolarımızda yer alan net do nem karı 523.401.956,- TL; Verği Usül Kanünü hü kü mleri 
çerçevesinde dü zenlenen mali tablolarımızda yer alan net do nem karı ise 488.913.323,53TL'dir. 
 

 Tü rk Ticaret Kanünü üyarınca ayrılmış olan I.Tertip Kanüni Yedek Akçe toplamı 163.672.272,13 TL olüp, 
so z konüsü tütar, o denmiş sermayenin %20'sine ülaşmadığ ından, Verği Usül Kanünü hü kü mleri 
çerçevesinde dü zenlenen mali tablolarımızda yer alan 488.913.323,53 TL net do nem karından, %5 
oranında (24.445.666,18 TL) Birinci Tertip Kanüni Yedek Akçe ayrılması,  
 

 Sermaye Piyasası Kürülünün Seri:XI No:29 sayılı Tebliğ  hü kü mleri çerçevesinde dü zenlenen mali 
tablolarımızda yer alan 523.401.956,-TL tütarındaki net do nem karından; Tü rk Ticaret Kanünü üyarınca 
ayrılacak 24.445.666,18 TL Birinci Tertip Kanüni Yedek Akçe ayrıldıktan sonra kalan 498.956.289,82 
TL tütarın % 40,0836714716529'ü olan 200.000.000,- TL'nin Birinci Temettü  olarak dağ ıtılması,  
 

 Ortaklara dağ ıtılacak toplam 200.000.000,-TL kar payları ü zerinden o denmiş sermayenin %5'i 
dü şü ldü kten sonra kalan kısmın onda birine isabet eden 7.500.000,-TL tütarın, Tü rk Ticaret Kanünü 
hü kü mleri üyarınca I kinci Tertip Kanüni Yedek Akçe ayrılması, 
 

 Yasal kayıtlarımıza ğo re kalan 256.967.657,35TL karın dağ ıtılmayarak Olağ anü stü  Yedek olarak 
ayrılması, 
 

 Şirket ortaklarımıza net do nem karından dağ ıtılmak ü zere ayrılan Birinci Temettü  tütarı olan 
200.000.000,- TL kar payının, şirket ortaklarımızın maliki bülündükları paylarımızın 2012 yılı kar payı 
küponları karşılığ ında nakden/hesaben brü t (=Net) 0,08 TL olarak dağ ıtılması ve kar payı dağ ıtımının 
09.05.2013 tarihinde yapılmasının Olağ an Genel Kürüla teklif edilmesine karar verilmiştir. 
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Bilgilendirme Politikası 

Emlak Konüt GYO A.Ş de SPK Kürümsal Yo netim I lkeleri’nde belirtildiğ i şekli ile Bilğilendirme Politikası yer 
almaktadır. I lğili politika şirket internet sayfası ve faaliyet raporü aracılığ ı ile kamüya açıklanmıştır. Bilğilendirme 
Politikası ile hanği bilğilerin, hanği yollar ile ve ne sıklıkta hanği yetkililer tarafından açıklanacağ ı 
belirtilmektedir. Kamüya açıklanacak bilğiler, zamanında, doğ rü, eksiksiz, anlaşılabilir, yorümlanabilir, kolay 
erişebilir şekilde düyürülmaktadır.  
 
Bilgilendirme Politikamızın Amaç ve Kapsamı: 
 
Emlak Konüt Gayrimenkül Yatırım Ortaklığ ı A.Ş. (EKGYO), “ Bilğilendirme Politikası ” ile hisselerinin halka 
arzından sonra, ğeçmiş performansının yanı sıra ğelecekle ilğili plan ve beklentileri ile strateji, hedef ve 
vizyonüna ilişkin olarak, pay sahiplerinin, yatırımcıların ve menfaat sahiplerinin, Sermaye Piyasası Mevzüatı, 
Tü rk Ticaret Kanünü, I stanbül Menkül Kıymetler Borsası Mevzüatı ve diğ er ilğili mevzüatın ğetirdiğ i 
dü zenlemeler üyarınca, zamanında, tam, doğ rü ve etkin bir şekilde bilğilendirilmesini sağ layacaktır. 
 
Bilğilendirme politikası, Yo netim Kürülü ü yeleri ile ü st dü zey yo neticiler ve çalışanlar tarafından bilinen “I çsel 
Bilği” ve " Ticari Sır " o zelliğ i taşımayan faaliyetlere ilişkin her tü rlü  bilği, belğe, elektronik kayıt ve veriden 
olüşan, yasal olarak açıklanmasında sakınca bülünmayan bilğileri kapsayacaktır. 
 

Kamuyu Aydınlatma – Şeffaflık 

Kamüyü aydınlatma ve şeffaflık ilkesi, pay ve menfaat sahiplerine, şirketin hak ve yararlarını da ğo zetecek bir 
şekilde, zamanında, doğ rü, eksiksiz, anlaşılabilir, analiz edilebilir, dü şü k maliyetle kolay erişilebilir bilğilerin 
sünülmasını amaçlar ve bünü şirket politikası olarak sü rdü rmek için azami o zeni ğo sterir. 
 
Kamuyu Aydınlatma Araçları: 
 
EKGYO, Gayrimenkül Yatırım Ortaklıklarına I lişkin Esaslar Tebliğ i Seri VI No: 11’ in 42. maddesinde belirtilen 
periyodik tablo ve raporlara ilişkin belirtilen sü re ve esaslar çerçevesinde bilğilendirme politikası amacıyla 
aşağ ıdaki yo ntem ve araçları küllanmaktadır. 

 O zel dürüm açıklamaları 
 Periyodik olarak I MKB'na iletilen Mali Tablolar ve Dipnotları, Portfo y Değ er Tablosü, Bağ ımsız Denetim 

Raporü 
 U çer Aylık Faaliyet Raporları 
 Yıllık Yo netim Kürülü Faaliyet Raporları 
 Kürümsal web-sitesi (http://www.emlakkonüt.com.tr) 
 Yatırımcı ve Analist Toplantıları 
 Basın bü ltenleri 
 Basın toplantıları 

 
 
 
 
 

http://www.emlakkonut.com.tr/
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Yetki ve Sorumluluk 
 
Bilğilendirme Politikası Emlak Konüt GYO A.Ş Yo netim Kürülü tarafından Yo netim Kürülü Kararı ile 
olüştürülmüştür. Politikanın izlenmesi, ğo zetilmesi ve ğeliştirilmesi Yo netim Kürülü'nün yetki ve 
sorümlülüğ ündadır. Bilğilendirme Politikasına dair değ işiklikler Yo netim Kürülü Kararı ile alınacaktır. 
Kamüya Açıklama Yapmaya Yetkili Kişiler 
Emlak Konüt GYO A.Ş’ ya yo nelik olarak ğelen her tü r bilği talebinin, ticari sır niteliğ inde olüp olmadığ ı ve 
SPK’nün Seri: VIII, No:54 sayılı “ O zel Dürümların Kamüya Açıklanmasına I lişkin Esaslar Tebliğ i ” çerçevesinde, 
yatırım kararlarını ve sermaye piyasası araçlarının değ erini etkileyebilecek tü rden olüp olmadığ ı 
değ erlendirilerek, 
 

 Yo netim Kürülü Başkanı ve ü yeleri, 
 Denetim Komitesi Başkan ve ü yeleri, 
 Genel Mü dü r, 
 Yatırımcı I lişkileri Mü dü rlü ğ ü  

 
Tarafından yazılı veya so zlü  olmak ü zere cevaplandırılacaktır. Bü kişiler dışında kalan diğ er çalışanlar sorü 
taleplerini cevaplamaya yetkili değ ildir. Emlak Konüt GYO A.Ş çalışanları, kendilerine yo neltilen sorüları Yatırımcı 
I lişkileri Mü dü rlü ğ ü ’ne yo nlendirirler. Politikanın üyğülanması ile ilğili denetim sü reci iç denetim tarafından 
yapılmaktadır.  

Pay Sahipleri ile I lişkiler Birimi 
Emlak Konüt GYO A.Ş.’nin bü nyesinde pay sahipleri ile ilğili Yatırımcı I lişkileri birimi yer almaktadır. So z konüsü 
birim şirketimizin Mali I şlerden Sorümlü Genel Mü dü r Yardımcısı Hakan Akbulut’ün 
(hakbülüt@emlakkonüt.com.tr) koordinasyonünda faaliyet ğo stermektedir. Birimin bo lü m mü dü rlü ğ ü nü  ise 
Hasan Vehbi Arslantürk (harslantürk@emlakkonüt.com.tr) yü rü tmektedir. Yatırımcı ilişkileri bo lü mü nde 
üzman personel istihdam edilerek paydaşlara ve ilğili kişilere daha iyi hizmet verilmeye çalışılmaktadır. 
 
I lğililere yükarıda yer alan elektronik posta adresi dışında; (0216) 579 15 15 nümaralı telefon ve (0216) 456 
48 75 nümaralı faks ayrıca info@emlakkonut.com.tr elektronik posta adresinden ülaşılabilir. 
 
Emlak Konüt GYO A.Ş. Yatırımcı I lişkileri Bo lü mü  ilğili mevzüat ve iç dü zenlemeler çerçevesinde çalışmaktadır. 
 
Bilğilendirme politikamız ğereğ ince ğerek yerli ğerekse yabancı kürümsal yatırımcılardan ğelen toplantı ve 
mü lakat talepleri imka nlar o lçü sü nde karşılanmıştır. Yatırımcı ilişkileri bo lü mü  orğanizasyonünda ğerçekleşen bü 
tip toplantıların ilğili do nem için do kü mü  şo yledir;  
 

 1 Ocak 2013 – 31 Mart 2013 tarihleri arası; 69’i yerli ve yabancı yatırımcılarla, 11 tanesi de yerli ve 
yabancı analistlere olmak ü zere toplam 80 orğanizasyon ğerçekleştirilmiştir.  
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O zel Dürüm Açıklamaları 
O zel Dürüm Açıklamalarında Bü tü n Genel Mü dü r Yardımcılıkları kendi mü dü rlü kleriyle ilişkili konüların 
açıklanmasından sorümlüdür  
 
01.01.2013 tarihinden 31.03.2013 (ilk 3 ay) tarihine kadar yapılan o zel dürüm açıklamaları 79 adettir. U ç 
açıklama O zak Gayrimenkül Yatırım Ortaklığ ı A.Ş. tarafından diğ er açıklamalar ise Emlak Konüt Gayrimenkül 
Yatırım Ortaklığ ı A.Ş. tarafından yapılmıştır. Bü açıklamalardan sonra SPK veya I MKB tarafından ek yazılı 
açıklama istenmemiştir.  Açıklamaların yasal sü reler içinde yapılmasına bü yü k o zen ğo sterilmektedir. 
 
Emlak Konüt GYO A.Ş.’nin antetli kağ ıtları ü zerinde internet sitesinin adresi yer almaktadır. Bilğilendirme 
Politikamızda I çsel Bilğilerden kaynaklanan iletişimin etkin yo netimi de o zenle yapılmaktadır. Şirketimiz içsel 
bilği olarak aşağ ıda açıklanan kıstasları dikkate almaktadır.  
 
I çsel bilği, hisse değ erini ve rasyonel bir yatırımcının yatırım kararını alırken anlamlı kabül edebileceğ i, kamüya 
açıklanmamış dürümlarla ilğili sermaye piyasası araçlarının alım satımında küllanılması dürümünda küllanıcısına 
bü bilğiden haberi olmayan diğ er yatırımcılara nazaran avantaj sağ layabilecek, kamüya açıklandığ ı takdirde so z 
konüsü sermaye piyasası aracının değ erinde veya yatırımcıların yatırım kararları ü zerinde etki yaratabilecek 
bilğilerdir 
 
Diğ er taraftan içsel bilğilerin küllanımıyla ilğili kürallara dikkat edilmesine yo nelik olarak “içsel bilğilere erişimi 
olanlar listesi” hazırlanmış ve listede yer alan çalışanlardan, bü bilğileri korüma ve üyğünsüz küllanmamalarına 
yo nelik yü kü mlü lü klere vakıf oldüklarına ilişkin beyanları alınmış olüp, listeye yeni eklenenlerden de 
beyanlarının alınmasına o zen ğo sterilmektedir.  

I çsel Bilği ve Erişim Listesi 
I çsel bilği, hisse değ erini ve rasyonel bir yatırımcının yatırım kararını alırken anlamlı kabül edebileceğ i, kamüya 

açıklanmamış dürümlarla ilğili sermaye piyasası araçlarının alım satımında küllanılması dürümünda küllanıcısına 

bü bilğiden haberi olmayan diğ er yatırımcılara nazaran avantaj sağ layabilecek, kamüya açıklandığ ı takdirde so z 

konüsü sermaye piyasası aracının değ erinde veya yatırımcıların yatırım kararları ü zerinde etki yaratabilecek 

bilğilerdir. 

• Yatırımcılarla 
yapılan ğörüşme 69 

• Analistlerle 
yapılan ğörüşme 11 

80 
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I çsel bilğiye sahip EKGYO çalışanları ile iletişim içinde olünan diğ er taraflar, o zel dürümün olüşması sü recinde ve 

o zel dürümün olüşümündan I MKB' de açıklanmasına kadar ğeçecek sü reçte, bü bilğinin ğizliliğ ini korümakla 

yü kü mlü  oldükları hüsüsünda bilğilendirileceklerdir. EKGYO nam ve hesabına çalışanlar henü z kamüya 

açıklanmamış, o zel dürüm niteliğ inde değ erlendirilebilecek tü m bilğileri hiçbir süretle ü çü ncü  kişilerle 

paylaşmayacaklardır. Bü kişiler tarafından istenmeden içsel bilğinin ü çü ncü  kişilere açıklanmış oldüğ ünün 

belirlenmesi halinde, Sermaye Piyasası dü zenlemeleri kapsamında, bilğinin ğizliliğ inin sağ lanamayacağ ı 

sonücüna varıldığ ında, EKGYO tarafından derhal o zel dürüm açıklaması yapılacaktır. 

EKGYO, SPK' nın " O zel Dürümların Kamüya Açıklanmasına I lişkin Esaslar Tebliğ i " çerçevesinde EKGYO veya 

EKGYO nam veya hesabına hareket eden ğerçek veya tü zel kişiler, iş akdi ile veya başka şekilde kendilerine bağ lı 

çalışan ve içsel bilğilere erişimi olan kişilerin bir listesini hazırlayacaktır. I çsel bilğiye erişimi olan kişilerin ilğili 

birimler tarafından EKGYO’ nün I dari I şler ve I nsan Kaynakları Mü dü rlü ğ ü ’ ne iletilmesi süretiyle listenin 

hazırlanması ve ğü ncellenmesi işlemi ğerçekleşecektir. 

EKGYO tarafından içsel bilğilere erişimi olanların listesi, değ işen proje ve konülar kapsamlarına üyğün olarak 

sü rekli olarak ğü ncel tütülacaktır. So z konüsü liste, talep ü zerine ilğili resmi kürüm ve kürülüşların bilğisine 

sünülacaktır. Listede yer alan kişilerin içsel bilğinin korünması konüsünda yazılı olarak bilğilendirilmesi EKGYO 

tarafından sağ lanacaktır. 

 EKGYO yasal hak ve menfaatlerinin zarar ğo rmesini enğellemek amacıyla içsel bilğinin açıklanmasını, SPK’ nın 

Seri: VIII, No:54 “ O zel Dürümların Kamüya Açıklanmasına I lişkin Esaslar Tebliğ i ” hü kü mleri çerçevesinde 

erteleyebilecektir. 
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EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.’DE 

İçsel Bilgiye Erişimi Olanların Listesi 
              YÖNETİM KURULU 

Adı Soyadı Meslek Görevi 

Ertan Yetim İnşaat Mühendisi Yönetim Kurulu Başkanı 

Veysel Ekmen S.M. Mali Müşavir Y.K. Başkan Vekili, Bağımsız Y.K. Üyesi 

Murat Kurum İnşaat Mühendisi Yönetim Kurulu Üyesi, Genel Müdür 

Ali Seydi Karaoğlu İşletme Yönetim Kurulu Üyesi 

Mehmet Ali Kahraman Yüksek Şehir ve Bölge Planlamacısı Yönetim Kurulu Üyesi 

Muhammet Haluk Sur İnşaat Yüksek Mühendisi Bağımsız Yönetim Kurulu Üyesi 

Volkan Kumaş Hukuk Bağımsız Yönetim Kurulu Üyesi 

                

               DENETİM KURULU 

 

              YÖNETİM 

 

Adı Soyadı Meslek Görevi 

Mustafa Kemal Müderrisoğlu İşletme Denetim Kurulu Üyesi 

Uğur Dülekalp Basın Yayın Yüksek Okulu Denetim Kurulu Üyesi 

Ayşe Arzu Özçelik Yüksek Mimar Denetim Kurulu Üyesi 

Adı Soyadı Meslek Görevi                                     

Sinan Ayoğ lü I nşaat Mü hendisi Genel Mü dü r Yardımcısı 

Hakan Akbülüt Kamü Yo netimi Genel Mü dü r Yardımcısı 

Metin Tekin I nşaat Mü hendisi Genel Mü dü r Yardımcısı 

Rasim Farük Kadıoğ lü I nşaat Teknikeri Genel Mü dü r Danışmanı 

Halim Ataş I şletme O zel Kalem Mü dü rü  

I brahim Keskin Hükük 1.Hükük Mü şaviri 

Hü seyin Türan Hükük Hükük Mü şaviri 

Zeynep Basa I ktisat Daire Başkanı ve Pazarlama Mü dü r Vekili 

Tü lay Odakır I nşaat Mü hendisi I hale ve Hak ediş Mü dü rü  

Müstafa Aşıkkütlü I nşaat Yü ksek Mü hendisi 1 Nolü I nşaat Kontrol Mü dü rü  

Hasan Saka I nşaat Yü ksek Mü hendisi 2 Nolü I nşaat Kontrol Mü dü rü  

Hakan Gedikli Harita Mü hendisi Emlak ve Planlama Mü dü rü  

Hicran Çakmak Mimar Etü t Proje Mü dü rü  

Ercan Alioğ lü I şletme Mühasebe Mü dü rü  

I zzet Gani Karakaya S.M.Mali Mü şavir Finansman Mü dü rü  

Halil I brahim Şahin Ekonomi Mali I şletme I d.  I dari I şler ve I nsan Kaynakları Mü dü rü  

O zlem Hanoğ lü Çelik I ktisat Basın ve Halkla I lişkiler Mü dü rü  

Hasan Vehbi Arslantü rk I nşaat Mü hendisi; Dış Ticaret Yatırımcı I lişkileri Mü dü rü  

Fatih Kanitoğ lü I nşaat  Mü hendisi Ekspertiz Mü dü rü  
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İnsan Kaynakları ve Politikası 

Emlak Konüt GYO A.Ş olarak insan kaynağ ımızı şirketimizin en değ erli varlıklarından biri olarak ğo rmekteyiz. 

I şletmemiz kürümsal vizyon ve misyonümüza ülaşmak amacıyla değ er yaratmayı amaçlayan bir insan kaynakları 

politikası benimsemiştir. 

Emlak Konüt GYO AŞ’nin temel insan kaynakları politikası aşağ ıda ifade edilmiştir; 

 Şirket bü nyesinde boş kadrolara iş tanımlarının ğerektirdiğ i nitelikte üyğün ve yetenekli personel almak, 
 Tü m personele yeterlilik ve yeteneklerine üyğün yetişme ve ilerleme imka nı sağ lamak, 
 Personelin kişiliğ ine sayğı düymak, tü m hak ve menfaatleri ğo zetmek, 
 Çalışma istek ve arzüsünü ğeliştirici bir iş ortamı, iyi beşeri mü nasebetler tesisini sağ lamak, 
 Personeli başarılı olmaya yo nlendirmek, eğ itim, bilği ve yeteneğ ine ğo re eşdeğ er imka nlar sağ lamak, 

başarılı olanları o dü llendirmek, 
 Boşalan yo netim kadrolarına o ncelikle şirket bü nyesi içinden eleman yetiştirmek ve atamak, 
 Gereğ inden fazla personel istihdam etmemek, personelin bilği ve becerisine üyğün ğo revde azami verimle 

çalışmasını sağ lamak, 
 Bü tçe imka nları o lçü sü nde, personelin sosyal ve kü ltü rel ihtiyaçlarını karşılamak, sosyal hizmet ve 

yardımlardan bü tü n personeli faydalandırmak süretiyle şirkette çalışmayı cazip hale ğetirmek, 
 Kadro imka nları da hilinde yetenekli ve başarılı personele yü kselebilme olanağ ı ve iş ğü venliğ i sağ lamak,  
 Personeli ilğilendiren konüları personele zamanında iletmek, ğo rü ş ve o nerilerinin idareye kolaylıkla 

bildirmelerini sağ lamak amacıyla haberleşme üsül ve olanaklarını ğeliştirmek, 
 Etkin bir eğ itim plan ve proğram ile tü m personele kendisini ğeliştirme (kariyer yapma) imka nı sağ lamak. 
 Her kademedeki personelin moral ve motivasyonünü en ü st dü zeyde tütmak. 
 Personelin maddi ve manevi haklarını korümak ve ğeliştirmek amacıyla çalışmalar yapmak 
 Personelin çalışma isteklerini ğeliştirici bir iş ortamı meydana ğetirmek  
 Çalışanlarımızın takım rühü bilinciyle kürüm kü ltü rü mü ze bağ lı olarak çalışmalarını sağ lamak. 

Personelimizde; etik değ erlere bağ lılık, yeniliğ e ve kendini yetiştirmeye açık olma, üzün solüklü dü şü nü lebilen, 

takım çalışmasına yatkın, kürüm kü ltü rü  ve marka değ erine o nem veren bireyler olması ana hedeflerimizdendir. 

I nsan Kaynakları ve personel politikamız internet sayfamızda yayınlanmaktadır. Şirket tü m çalışanlarına adil 

davranılmasını prensip edinmiş olüp, din, dil, ırk ve cinsiyet ayrımı yapılmaması ve çalışanların ko tü  müamelelere 

karşı korünması için o nlemler alır. Şirketimize çalışanlara ayrımcılık yapıldığ ına dair bir şika yet ğelmemiştir. 

Şirket çalışanlarının ğo rev tanımları ve dağ ılımları ile performans ve o dü llendirme kriterleri çalışanlara 

düyürülür. Çalışanlara verilen ü cret ve diğ er menfaatlerin belirlenmesinde verimliliğ e dikkat edilir. Şirket’ in 

Personel Yo netmeliğ i ile diğ er ilğili Yo netmeliklerin’ de hü kmü  bülünmayan hüsüslarda, 4857 sayılı I ş Kanünü ile 

diğ er ilğili mevzüatların hü kü mleri çerçevesinde iş, işlem ve üyğülama yapılmaktadır.  
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LİSE

MESLEK LİSESİ

ÖN LİSANS (2 YIL)

LİSANS (4 YIL)

YÜKSEK LİSANS
(6 YIL)

DOKTORA

Personel Yapısı 
Şirketimiz beşeri sermayenin ğü cü ne inanmakta 

olüp, personelin meslek içi ve üzmanlık 

eğ itimlerinde o zel bir o nem vermektedir. 

Faaliyetlerimizin ğerektirdiğ i titizliğ i insan 

kaynakları yo netiminde de üyğülamaktayız. 

Personel yo netiminde de iyileştirici ve ğeliştirici 

çalışmalarımız sü rmektedir. 

Çalışanlarımızın %80,66’sı yü kseko ğ renim 

ğo rmü ştü r. 
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Yo netim Kürülü U yeleri ve U st Dü zey Yo neticilerin U cretleri  
Yo netim Kürülü ü yelerinin ve ü st dü zey yo neticilerin ü cretlendirme esasları yazılı hale ğetirilir ve Genel Kürül 

toplantısında ayrı bir madde olarak pay sahiplerinin bilğisine sünülarak pay sahiplerine bü konüda ğo rü ş 

bildirme imka nı tanınır. Bü amaçla hazırlanan ü cret politikası Şirketin internet sitesinde yer alır. 

Bağ ımsız Yo netim Kürülü ü yelerinin ü cretlendirilmesinde hisse senedi opsiyonları veya Şirketin performansına 

dayalı o deme planları küllanılmaz ve bağ ımsız Yo netim Kürülü ü yelerinin ü cretlerinin bağ ımsızlıklarını 

korüyacak dü zeyde olması ğereklidir. 
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Çevreye Duyarlılık, Ekolojik Yönetim ve Kalite Politikası 

Kürümümüz, çevreye ve temiz enerji kaynaklarına karşı düyarlı bir poltika benimsemiş olüp bü amaçla karbon 

salınımının azaltılması için ğeri do nü şü mlü  ve doğ ayı kirletmeyen ü rü nler küllanılması konüsünda çalışmalar 

yapmaktadır. I şletmemiz kendi bü nyesi içinde ğeri do nü şü mü  mü mkü n olan sarf malzemelerini yeniden 

değ erlendirmek için ğereken hassasiyeti ğo stermektedir. I nşaa faaliyetlerinde ise doğ aya düyarlı, temiz enerji 

kaynaklarına dayalı projelerin ü retilip model olarak ortaya çıkması içinde alt yü klenicilerle projeler ü retmektedir. 

Şirketimiz bü nyesinde çalışanlarla ilişkileri yü rü tmek amacıyla Kalite Yo netim Temsilcisi bülünmaktadır. Kalite 

Yo netim Temsilcisi,  Kalite yo netim sistemine ait tü m veri ve dokü manların hazırlanması ve/ veya diğ er bo lü m 

sorümlüları ile koordine edilerek hazırlatılmasından, yayınlanmasından, tü m dokü manların orijinal kopyasının 

dokü mantasyon dolaplarında ve /veya bilğisayar ortamında saklanmasından, diğ er bo lü m sorümlüları kendi 

bo lü mleri ile ilğili prosedü r ve talimatların hazırlanmasından sorümlüdür.  

Bününla birlikte her birimde ğo rev ve sorümlülükların yerine ğetirilmesi için bir iç tetkikçi atanmıştır. Kalite 

Yo netim Temsilcisi, I ç Tetkik faaliyetlerini yü rü tecek personelin ğerekli eğ itimleri almasını sağ lamaktan, tetkik 

faaliyetlerini orğanize etmekten ve bo lü mler arası faaliyetleri orğanize etmekten ve bo lü mler arası 

koordinasyonü sağ lamaktan sorümlüdür.  

Kalite Yo netim Temsilcisi, Dü zeltici ve O nleyici Faaliyet çalışmalarının üyğülanmasını sağ lamak, açılan dü zeltici ve 

o nleyici faaliyetlerin takibini yapmak ve ilğili kayıtların mühafazasından sorümlüdür. Tü m bo lü m sorümlüları 

tespit edilen üyğünsüzlük ve hatalar için dü zeltici ve o nleyici faaliyet o nerisinde bülünüp üyğülama başlatmaktan 

ve başlatılan üyğünsüzlükların takibinden sorümlüdür. Kalite Yo netim Temsilcisi, Birim Yo neticileri ile birlikte 

ü rü n ve hizmet performans o lçü mlerinin olüşümünda istatistik ve analitik tekniklerden yararlanır.  

Yo netim Temsilcisi, birimlerden ğelen istatistiki metotlar üyğülama sonüçlarını değ erlendirir ve yo netimin 

ğo zden ğeçirmesi için toplantılarına sünar. 
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Etik İlkeler ve Sosyal Sorumluluk 

Şirketimizin, kürüm kü ltü rü nden ğelen etik ilkelere üyma ğeleneğ i, çağ ın şartlarına ğo re yenilenerek 
üyğülanmaktadır. Kamü ağ ırlıklı bir şirket olmamız nedeniyle yapılan faaliyetlerde kamü çıkarlarını da 
ğo zetmekte, ğerek yenilenebilir enerji, çevreye düyarlılık konülarında ğerekse projelerin üyğünlüğ ü konüsünda 
azami çaba sarf edilmektedir. 
 
Şirket’in sosyal sorümlülük çalışmaları, “sü rdü rü lebilirlik” ve “toplümsal değ er yaratma” anlayışı benimsenerek 
eğ itim ve kü ltü r/sanat alanları o ncelikli olmak ü zere yü rü tü lmektedir. 
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İlgili Faaliyet Döneminin Değerlendirilmesi 

Emlak Konüt GYO A.Ş. ğerek sistematik ğerekse sistematik olmayan riskleri ve ğelişmeleri o nceden analiz etmeyi 
yo netsel bir ğo rev olarak ğo rmektedir. Bü nedenle başta ekonomik ğelişmeler olmak ü zere sekto r ve işletmemizi 
etkileyen olayların değ erlendirilmesi bü yü k o nem arz etmektedir Şirketimiz sü rekli iyileştirme ve yenileme 
ilkesini benimsediğ inden olabilecek risk ve ğetiri fırsatlarını bü çerçevede analiz edip değ erlendirmektedir. 
 
Kü resel sistemik riskler bakımından içinde yaşadığ ımız şartların değ işkenliğ i ortadadır. 2008 yılında ABD de 
başlayan kriz hali hazırda dü nya ekonomilerin de etkisini hissettirmektedir. 
Dü nya ekonomisinde; kriz o nleme politikalarının etkinliğ i ve ğetirdiğ i yeni riskler de çok tartışılmakta olüp farklı 
senaryolar karşısında hazırlıklı olmayı ğerektiren bir sü reç olarak izlenmesi ğerekmektedir. Bü tip değ işimlerin 
yaratacağ ı etkilerin o nceden o nğo rü lerek; şirket ve tü m menfaat sahiplerine etkisinin pozitif olması için ciddi bir 
çaba sarf edilmektedir.  
 
I lğili do nemde meydana ğelebilecek ğelişmelerin sekto r ve işletme bazındaki yansımaları da stratejik 
hedeflerimiz ile üyümlü hale ğetirilmesine de azami o zen ğo sterilmektedir. 
Aşağ ıdaki bo lü mde, yo netim olarak takip ettiğ imiz Dü nya, Tü rkiye Ekonomisi ve sekto rle ilğili o nemli 
değ işiklikler o zet olarak ifade edilmiştir. 

Dü nya Ekonomisinde Yaşanan Gelişmeler 
Dü nya ekonomisi 2008’de yaşanan ve kü resel olarak tü m ekonomileri etkileyen krizin etkilerini halen 
yaşamaktadır. Kriz ilk yıllardaki yıkıcılığ ından üzak olsa da batı ekonomilerindeki iyileşme sü reci üzadıkça sosyal 
ve siyasi sorünların ğü n yü zü ne çıkmasına da neden olmaktadır. Bünün etkileri de tü ketici davranışlarından, 
ü retim sü reçlerine kadar her tü rlü  ekonomik değ işkende kendisini hissettirmektedir. Krizin ilk yıllardaki yıkıcılığ ı 
ve şaşkınlığ ı atlatılsa da o zellikle ğelişmiş ü lke ekonomilerindeki kırılğanlık devam etmektedir. O zellikle AB 
içindeki sorünlü ü lkelerde kriz sadece ekonomik olmaktan çıkıp siyasi ve sosyal bir boyüt kazanmıştır. 
 
Kriz sonrası ilk olarak alınan ‘ğenişletici para ve maliye politikaları’ talep canlanmasını yeterince sağ layamamış 
ardından AB de krizin çehresi değ işerek (o zellikle Yünanistan, I talya, I spanya, Kıbrıs Rüm Kesimi, Portekiz ğibi) 
kamü borcünün sü rdü lemez boyütlara çıkmasına neden olmüştür. Ardından alınan ‘kemer sıkma politikaları’ ve 
dü şen talebe bağ lı olarak ü lke bü yü meleri o nemli o lçü de daralmış (hatta bazılarında o nemli o lçü de eksiye 
ğeçmiş) bününda istihdam ve harcamalar ü zerine etkisi neğatif olmüştür. Bünün sonücü 2012 yılında ğelişmiş 
ü lkelerdeki bü yü me hızları beklentileri karşılayamamıştır. O zellikle AB ü yesi Portekiz, I spanya, Yünanistan ğibi 
ü lkelerde 2013 yılında dürğünlüğ ün (resesyon) devam edeceğ i so ylenebilir. 
 
2008 den bü yana ABD Merkez Bankası (FED) ardından Avrüpa Birliğ i Merkez Bankası (ECB) ve son olarak Şübat 
2013 de Japon Merkez Bankasının (BOJ) aldığ ı ğenişletici para politikası kararları başta finansal piyasalar olmak 
ü zere ğayrimenkül piyasalarında da toparlanma yaratmıştır. Ancak, ABD ve diğ er ğelişmiş ü lkelerdeki parasal 
ğenişletici o nlemler menkül ve ğayrimenkül piyasalarını kriz o ncesi seviyelerine ğetirse de bü tip ğenişlemelerin 
üzün bir sü re devam etmeyeceğ i ğo zden kaçırılmamalıdır. Bü yü me ile ilğili sorünlarının beraberinde pek çok 
makroekonomik olümsüzlükları da ğetirdiğ i ünütülmamalıdır. 
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IMF Verilerine Göre Büyüme Oranı ve Tahminleri 
(Gelişmiş-GOE) 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

Ekonomik bü yü me ve deflasyon, işsizlik ğibi sorünlar ğelişmiş ü lkeler için ğiderek artan bir tehdit olmakla 

birlikte ğelişmekte olan ü lkelerde 2009-2011 yılı oldükça tatminka r ğeçmiştir. Başta BRICT U lkeleri olarak 

nitelendirilen Brezilya, Rüsya, Hindistan, Çin, Tü rkiye ğibi ü lkelerdeki bü yü me oranlarının yü ksekliğ i ve 

ekonomilerindeki canlılıkla büna ğü zel bir o rnek teşkil etmektedir. Bündan dolayı dü nya ekonomisinin kü resel 

olarak pozitif bü yü mesinde de so zü  ğeçen ü lkelerin rolü  artmıştır.  

Fakat 2012 yılı itibariyle ğelişmiş ü lkelerden kaynaklı talep azlığ ı ve BRICT ü lkelerinde kriz sonrası ğo rü len hızlı 

bü yü menin ğetirdiğ i sorünlar nedeniyle alınan yavaşlatıcı tedbirler kü resel bü yü mede de dü şü şe neden olmüştür. 

2013 beklentileri ise yükarıda ifade edilenlerle paralel bir seyir ğo stermektedir. Eüro Bo lğesinde resesyonün 

devamı beklenirken ABD’nin nispeten daha iyi bir ekonomik yapıyla birlikte pozitif bü yü mesinin devam edeceğ i 

o nğo rü lmektedir. 

Tü rk Ekonomisi’nin son yıllarda serğilediğ i olümlü performans, o zellikle borç ve bü yü me krizindeki Eüro bo lğesi 

ile kıyaslandığ ında çok bariz bir şekilde kendini ğo stermektedir. U lkemizde sağ lanan hızlı bü yü me ve bünün 

sonücünda dü şen işsizlik AB’nin daha sorünlü Eüro bo lğesi ile karşılaşıldığ ında pozitif bir ayrışma 

ğo stermektedir. 
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2013 Yılına İlişkin Büyüme Tahminleri 

 

 

Dü nya ekonomilerinde risk ve büna bağ lı değ erleme alğılarında da 2008 sonrası o nemli değ işiklikler 

ğo zlemlenmiş bününla birlikte ‘kredi derecelendirme’ notları da tartışılır olmüşlardır.  O zellikle dinamik 

ekonomik yapılara sahip olan ğelişmekte (başta Tü rkiye) olan ü lke notları hak ettiğ i konümdan üzak olarak 

değ erlendirilmiştir. Fakat finansal piyasalardaki karar alıcılar ğelişmekte olan ü lkelerin para ve sermaye 

piyasalarına (o zellikle BRICT) fon ğetirmeye devam ederek riskli bir yo n ğo rmediklerini yaptıkları fon ğirişleriyle 

ğo stermektedirler. 
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Gerek para politkası ğerekse alınan diğ er iktisadi politika o nlemleri sayesinde kü resel risk alğısında Tü rkiye’nin 

ğitğide risk priminin dü ştü ğ ü  ğo zlemlenmiştir. Bünün somüt bir ğo sterğesi olarak Kasım 2012 de Fitch Kredi 

Derecelendirme Şirketi ü lkemizin üzün vadeli yabancı para cinsinden notünü BB+ dan BBB-‘ye yerel para 

cinsinden üzün vadeli kredi notünü ise BB+ dan BBB’ya yü kseltmiştir. Son olarak 27 Mart 2013’de S&P Kredi 

Derecelendirme Şirketi ü lkemizin üzün vadeli kredi notünü BB’den BB+’ya yü kseltmiştir. 

Türkiye ve Seçilmiş Ülkelerin Kredi Derecelendirme Notları 

Kredi Değerleme 

Kuruluşu 
Türkiye İspanya Portekiz ABD İngiltere İtalya 

S& P 

BB+ BBB- BB AA+ AAA BBB+ 

JCR 

BB AA A AAA AAA AA- 

Moody’s 

Ba1 Baa3 Ba3 Aaa Aa1 Baa2 

Fitch 

BBB- BBB BB+ AAA AAA BBB+ 

 

Gelişmekte Olan Ülkelere Yönelik Sermaye 
Akımları (milyar USD) 
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So z konüsü do nemlerde başta batı ekonomilerinin olmak ü zere dü nyanın pek çok ü lkesinin kredi notlarında 

ğerileme yaşanmıştır. 2011’de ABD’nin AAA kredi notünü S&P AA’ya ardından Kasım 2012’de Moody’s Fransa’nın 

kredi notünü Aa1’e ve Mart 2013’de I talya’nın kredi notü Fitch tarafından A- dan BBB+’ya dü şü rü lmü ştü r. 

U lkemizin kredi derecelendirme notünün  ‘yatırım yapılabilirlik’ seviyesine yü kselmesi borçlanma faizlerimizin 

dü şmesi başta olmak ü zere, yürt dışından Tü rkiye’ye yapılacak portfo y ve doğ rüdan yatırımların da artmasına 

sebep olacaktır. Fakat bü etkinin daha çok hissedilebilmesi için ikinci bir derecelendirme kürülüşünün da 

ü lkemize ‘yatırım yapılabilirlik’ notü vermesi ğerekmektedir. Yü rü tü len ekonomi politikalarının olümlü etkisi 

2013 yılında daha da hissedilmesi ve dışsal beklenmedik bir şok olmaması dürümünda 2013 içinde bir başka 

kredi değ erleme kürülüşündan da not artışı beklenebilir. 

Kü resel ekonomi kırılğanlığ ını sü rdü rmekle beraber başta ğelişmekte olan ekonomiler ve yeni ğelişmiş 

ekonomilerdeki canlılık ümüt vericidir. Bününla birlikte AB’ye ğo re daha iyi dürümda bülünan ABD’nin ekonomik 

ğo rü nü mü  2013 için olümlü nitelenmektedir. Ancak ğevşek maliye ve para politikalaarının yarattığ ı para bollüğ ü 

bazı ü lkelerde ekonomiyi canlandırmaya yetmemiş, ekonomileri bü yolla canlanan ü lkeler içinde daha sonra olası 

enflasyon tehdidi dü şü ndü rü cü  bir boyüt kazanmıştır. Parasal ğenişlemenin sona ermesi veya eski boyütünda 

sü rmemesi dürümünda varlık fiyatlarının ğo stereceğ i tepki dikkatle izlenmesi ğereken bir dürüm olarak 

karşımıza çıkabilir. 

Dü nya ekonomisi ile ilğili yükarıda o zetlenen temel nedenlerden dolayı, şirket yo netiminde her tü rlü  riski 

değ erlendirecek yo netsel çalışmaların tarafımızca dikkatle takip edilmesi ve idaresi konüsünda ğerekli hassasiyet 

ğo sterilmektedir. 

Tü rkiye Ekonomisinde Yaşanan Gelişmeler 
Tü rkiye ekonomisinde yaşanan 2001 krizi ü lkemiz için do nü m noktası olmüştür. On yıllardır devam eden yü ksek 

enflasyon ve işsizlik, dü şü k bü yü me, yü ksek faiz ve kamü borcü ğibi pek çok yapısal sorün ü lkeyi sonünda derin 

bir krize ğo tü rmü ştü r. Devlet tarihleri açısından çok kısa sayılabilecek bir sü reçte ekonomi ve sosyal hayatta çok 

o nemli kazanımlar elde edilerek dü nyanın en bü yü k ekonomilerinden biri olmüştür. So z konüsü ğelişmenin en 

somüt ğo sterğelerinden biri de Tü rk Lirası’nın artık dü nyanın sayılı ve o nemli bir para birimi haline ğelmiş 

olmasıdır. 

Tü rkiye’nin ekonomik ğo rü nü m ve ğo sterğeleri yürt dışındaki pek çok ü lkeyle kıyaslandığ ında daha iyi bir 

dürümdadır. Ekonominin üzünca bir sü re yaşadığ ı yapısal rahatsızlıklar ya ortadan kalkmış ya da etkisi azalmıştır. 

Ancak kü resel ekonomideki ğelişmeler Tü rk Ekonomisi’ni de etkilemektedir.  

U lkemizdeki en o nemli yapısal sorünlardan olan ‘yetersiz ve istikrarsız bü yü me’ sendromü bü yü k o lçü de 

aşılmıştır. Bü yü menin sağ lanmasına paralel olarak, ğelir artışı, ticari hayat da canlanma ve işsizlikte azalma 

ğo rü lmü ştü r. OECD verilerine ğo re, 2012 yılı verileri tahmini olmak ü zere 2003-2012 do neminde dü nya 

ekonomisi yü zde 3.5, OECD ü lkeleri ise yü zde 1.7 oranında bü yü rken, Tü rkiye Ekonomi’sinin ortalama %5,1 

oranında bü yü mesi beklenmektedir. 2011 yılında %8.5 bü yü yen Tü rk Ekonomisi, Çinden sonra en hızlı bü yü yen 

ekonomi olarak dü nya ikincisi olmüştür. 
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Bü dürüm Tü rkiye Ekonomisini bir cazibe merkezi haline ğetirerek o zellikle, 2008 krizinden sonra yabancı 

yatırımcılarında ilğisini artırmıştır. IMF projeksiyonüna ğo re Tü rkiye, GSYH (Gayri Safi Yürt I çi Ha sıla) hesabıyla 

2012-2016 do neminde 17. bü yü k ekonomi olacaktır. U lkenin GSYH’ si bü sü reçte 876,6 milyar dolardan 1 trilyon 

159,2 milyar dolara ülaşması beklenmektedir. 

Ancak 2012 yılı dü nya ğenelinde bü yü me hızlarında aşağ ı yo nlü  bir eğ ilim ğo zlenmiştir. 2008 krizi sonrası 

kü resel ekonominin itici ğü cü  olan ğelişmekte olan ü lkeler (o zellikle BRIC) yıllık bü yü me tahminlerini 

dü şü rmü şlerdir. So z konüsü ğerilemenin belli başlı iki nedeni dikkat çekmektedir. I lki; üzün sü redir hızlı bü yü yen 

BRIC ü lkelerinin ekonomilerinde ğo rü len ısınma ve enflasyonist baskılar, diğ eri ise dü nya ekonomisinin 

ğenelinde ğo rü len dürğünlüğ ün bü ü lkelerin ihracat ve yatırım harcamalarını dü şü rmesi olarak o zetlenebilir. 

 

 

2002’den bü yana sağ lanan istikrar ve disiplini ekonomi yo netimi ile Tü rkiye Ekonomisi o zenilen bir yapıya 

kavüşmüştür. Son on yılda ekonomide o nemli bir ğo sterğe olan faizlerdeki dü şü şte ekonomiye olan ğü venin daha 

da artırmakla kalmayıp, alternatif maliyetinde dü şmesine neden olarak yatırım ve istihdam artışı ü zerinde pozitif 

katkı da yapmıştır. Para politikaları konüsünda da oldükça başarılı bir yo netim serğileyen Merkez Bankamız, 

ğelişmekte olan (ü st ekonomik yapıdaki) pek çok ü lkeye de ilham vermiştir.  

 

Belirlenmiş Ülkelerin GSYH Büyümesi 
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Tü rkiye’nin 2012 yılı bü yü me rakamı TU I K tarafından yıllık %2.2 olarak açıklanmıştır. Bü yü me rakamında dikkat 

edilmesi ğereken en o nemli hüsüs ise bü yü menin devam ettiğ i ancak daha kontrollü  oldüğ üdür. Ancak so z konüsü 

aşamada bü yü me düyarlılığ ı yü ksek olan bazı sekto rlerin ğenel orana ğo re bir parça daha dü şü k bü yü me 

ğo sterecekleri de ünütülmamalıdır. 

 

Merkez Bankamız 2011 son çeyreğ inden itibaren tekrar proaktif bir yaklaşımla ‘faiz koridorü’ üyğülaması ile 

kü resel risk iştahındaki değ işimlere bağ lı olarak Tü rk Lirasının aşırı oynak olmasına mü dahale ederek hem 

dalğalı kürün daha sağ lıklı işlemesini hem de enflasyon ü zerindeki kür baskısının hafiflemesini sağ lamıştır. 

Münzam karşılık politikalarında yapılan değ işikliklerle de kredi talebinin denğelenmesi, faiz dü şü şü yle birlikte 

yaşanacak TL bollüğ ünün o nü ne ğeçilip olası bir enflasyon riskinden kaçınılmaya çalışılmıştır. Kısaca ‘ekonomiyi 

soğ ütma’ diyebileceğ imiz bü politika cari açık sorününda o nemli bir iyileşme sağ layarak do viz ihtiyacımızı daha 

da azaltmıştır.  

 

 

 

 

 

 

 

GSYH Artışı (%) 



FAALİYET DÖNEMİNİN DEĞERLENDİRİLMESİ 

53 

 

 

Ekonomideki istikrarlı ortamın en o nemli etkisi belirsizliğ in azaltılması olmüş bünün sonücü faizler de o nemli 

ğerilemeler sağ lanarak alternatif maliyet aşağ ıya çekilmiştir. Bünün en tipik meyvesi de toplümün bü yü k bir 

kesimini ilğilendiren işsizlik rakamlarında kendini ğo stermiştir. Bü yü me hızındaki yavaşlamaya rağ men, 2011 

de %9,8 olan işsizlik oranı, 2012 yılında %9,2’ye ğerilemiştir. 

Enflasyon konüsünda o nemli başarılar elde edilmiş olüp bü kazanımların sü rdü rü lebilmesi için para ve maliye 

politikalarının birlikte üyğülandığ ı ğo zlemlenmektedir. Verği oranları dü zenlemeleri ile faiz ve münzam karşılık 

ayarlamaları bünün tipik bir ğo sterğesidir. 

2012 yılı ilk do rt aylık periyodünda %11’e yakın seyreden TU FE,  Mayıs ayı itibariyle %8’lere inmiş ancak 

3.Çeyrekte TU FE bir o nceki çeyreğ e ğo re 0.32 püan artarak %9,19 olarak ğerçekleşmiştir. Bü do nemdeki TU FE 

artışının temel nedeni olarak mevsim ortalamalarının ü zerinde artan işlenmemiş ğıda ile yine ortalamaların 

ü zerinde artan petrol fiyatları ğo sterilebilir. Ardından alınan o nlemlerin etkisi son çeyrekte kendisini ğo stererek 

Aralık 2012 sonü itibarıyla TU FE artışı %6,16 olarak ğerçekleşmiştir. U retici fiyatları enflasyonünda ise (U FE) 

2012’ye %11’lerde başlamış, Haziranda %6,44’e Aralık’ta ise %2,45’e ğerilemiştir. Bü yü me hızındaki yavaşlama 

enflasyona olümlü katkı yaratmıştır. 

O zet olarak Tü rk Ekonomisi’nin ğeldiğ i konüm ve dü nya ekonomik konjonktü rü ne bakıldığ ında isrikrarlı, yapısal 

sorünlarını o nemli o lçü de azaltmış, bü yü me potansiyeli ğü çlü  bir yapı karşımıza çıkmaktadır. Zaman zaman 

yaşanan veya yaşanabilecek bazı dalğalanmaların ana eğ ilimde bir değ işiklik yaşatması beklenmemelidir. Bü 

sü reçte başta yabancı yatırımcılar olmak ü zere risk alğısında kendisini hissettirmektedir. 

Cari İşlemler Dengesi (TÜİK ve T.C.Ekonomi Bakanlığı verileri) 
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Gelişmelerin Sekto re ve Emlak Konüt GYO A.Ş.’ne Etkisi 
I nşaat ve alt sekto r bileşenleri ğenel ekonomik şartlardan en çok etkilenen sekto rler arasında yer almaktadır. 

Sekto rü n ekonomiye düyarlılığ ının fazla olması her ü lkede farklı miktarda olsa da mevcüttür. 

Dü nya ve o zelinde AB ekonomisindeki dürğünlük, bü yü me sorünları yürt dışında bü tip problemleri yaşayan 

ü lkelerin inşaat ve alt sekto rü nü  de olümsüz etkileyip beklentileri bozmüştür. Ayrıca borç sorününün artması ile 

yaşanan ğayrimenkül finansmanı sıkıntısı da dürümü daha da neğatif etkilemiştir. Ancak başta AB kaynaklı 

yatırım ve ğayrimenkül fonlarının 2013 için beklentilerini biraz daha olümlü olarak ifade etmektedirler.  

U lkemizde ise dürüm oldükça farklı ğo rü nmekte, ğerek iç dinamikler ğerekse de sosyo-ekonomik alandaki 

ğelişmeler, ğayrimenkül sekto rü  ve bileşenlerini bir cazibe merkezi haline ğetirmektedir. Ulüslararası 

ğayrimenkül değ erleme ve analiz raporları da bü canlılığ ı teyit eder ğo rü nü mdedir.  

PwC ve Urban Land Institüte(ULI) işbirliğ i ile ğerçekleştirilen ve ğayrimenkül sekto rü ndeki son ğelişmeleri içeren 

“Emerğinğ Trends in Real Estate® Eürope 2013 - Gayrimenkülde Gelişen Trendler Avrüpa 2013” raporüna ğo re, 

I stanbül mevcüt ğayrimenkül yatırımlarıyla Avrüpa’nın o ne çıkan ilk 27 şehri arasında 4. sırada yer almıştır.  I lk 

beşin içindeki diğ er şehirler “ğü venli limanlar” olarak yatırımcıları çekerken, I stanbül ğelecekteki ğelişim 

fırsatları için en popü ler yer olmayı 2013’te de sü rdü rmektedir.  

Batılı ekonomilerde ekonomik krizin ve dürğünlüğ ün en çok yaraladığ ı sekto r olarak dikkati çeken inşaat ve 

ğayrimenkül sekto rü  ğelişmekte olan bazı ü lkelerde (Brezilya, Tü rkiye, Rüsya, Hindistan vb) son yıllarda daha çok 

ivme kazanmıştır. Ancak başta AB ü lkeleri olmak ü zere ğelişmiş ü lkelerde inşaat ve ğayrimenkül sekto rü  hala 

toparlanmakta zorlanmaktadır. 2013 başı itibarı ile ABD konüt satışları ve talebinde bir toparlanma ğo zlenmekle 

beraber kalıcı olüp olmayacağ ı ikinci ve ü çü ncü  çeyrekteki eğ ilime ğo re netlik kazanacaktır. 

U lkemizdeki inşaat sekto rü de Tü rkiye’ye o zğü  dinamikler (nü füs yapısı, yabancı yatırımcı ilğilisi, bü yü yen 

ekonomi ğibi) dikkate alındığ ında ğelişmiş ekonomilere ğo re oldükça canlı bir seyir ğo stermektedir. 

U lkemizin ana bü yü me motorlarından olan inşaat ve tamamlayıcı sekto rlerindeki trend ü lke ekonomisinde de 

kendisini aynı yo nlü  olarak hissettirmektedir. Bü yü medeki kontrollü  yavaşlama inşaat sekto rü nde de etkisini 

ğo stermiştir. Fakat 2013 yılına ait bü yü me beklentisi 2012 yılın ü zerinde olacağ ı ğo rü şü  ha kimdir. (The 

Economist Derğisinin yayınladığ ı The World in 2013 raporü ile OECD Ekonomik Tahminlerinde yıllık %4,1’lik bir 

bü yü me beklentisi bülünmaktadır.) 

Bü yü me hızındaki artış beklentisi, nü füsa bağ lı doğ al talep, mü tekabiliyet ve kentsel do nü şü m çalışmaları 

sekto rde 2013 yılının daha canlı ğeçebileceğ inin işaretlerini vermektedir. 

En bü yü k ü ç ğayrimenkül bo lğesi olan (I stanbül, Ankara, I zmir) Tü rkiye’deki tü m ğayrimenkül piyasanın 

yaklaşık %42’sini olüştürmaktadır. Emlak Konüt GYO A.Ş. ağ ırlıklı olarak bü 3 ğayrimenkül bo lğesinde faaliyet 

ğo stermektedir. 2012 yılına ait o zel bir dürümda sekto r açısından dikkat çekicidir; bü yü me ve inşaat 

sekto rü ndeki yavaşlamaya karşın, konüt satışlarında ve ciroda artış so z konüsü olmüştür. (Aşağ ıdaki TU I K 
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verileri dürümü net bir şekilde ğo stermektedir). Bü dürüma ertelenen talep, kampanyalar ve verği dü zenlemeleri 

o ncesi konüt alımları etkilemiştir. 

 

Kaynak: TÜİK 2005=100 2012/IV 

TU I K verilerine ğo re 2008-2012 yıllarını kapsayan do nemde ü lkemizde 2 milyon 166 bin konüt satışı 

ğerçekleşmiştir 

Konüt satış ve fiyatlarındaki diğ er bir etkide, markalı ve o zellikle yabancı yatırımcıların ilğisini çeken projelerin 

artması, mü tekabiliyet yasasının yavaş yavaş üyğülamaya başlanması ve piyasada bünların olümlü etkilerinin 

hissedilmesiyle açıklanabilir. Yabancılara taşınmaz satışı ve mü tekabiliyet dü zenlemelerin (18 Mayıs 2012 Tarih 

28296 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanmış ve yü rü rlü ğ e ğirmiş olan 6302 sayılı) 2012 yılının ortasında yü rü rlü ğ e 

ğirdiğ i ünütülmamalıdır. 

Mü tekabiliyet yasasının etkinliğ i o zellikle kredi derecelendirme notümüzün ikinci bir derecelendirme kürülülüşü 

tarafından da artırılmasını takiben daha da belirğin bir biçimde artabilir. O zellikle yürtdışı kaynaklı bazı yatırım 

fonlarının, iç mevzüatları ğereğ i itibarlı iki derecelendirme kürülüşünündan asğari yatırım yapılabilir ü lke notü 

almış yerlere yatırım yapabildikleri ğo zden kaçırılmamalıdır.   

Yürt dışında yaşanan dü şü k faiz ve para bollüğ ünün sü recek olmasının yarattığ ı potansiyel olarak daha ka rlı 

ü lkelere yatırım yapma anlayışı da Tü rkiye’nin çekim merkezi olmasını sağ lamaktadır. Gayrimenkül 

sekto rü mü zde de bü tip yatırımlardan payına dü şeni alacaktır. 

3 Aylık İnşaat Sektörü ve Üretim Endeksleri 
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Gayrimenkül Sekto rü nü n Tü rkiye Dinamikleri Analizi 
Bü bo lü mde ü lkemize has demoğrafik, finansal ve yapısal o zelliklerin sekto re ve işletmemize etkilerine ait kısa 

bir analiz yapılacaktır.  

Demografik Özellikler 

Tü rkiye’de konüt sekto rü nü n canlı olması en o nemli nedenleri olarak şehirleşme ihtiyacı ile nitelikli konüta olan 

talep başta ğelmektedir. O zellikle başta I stanbül olmak ü zere, Ankara ve I zmir’e ğelen ğo çle bü şehirlerin cazibe 

merkezi olması bü yü k şehirlerde talebi canlı kılmaktadır. O te yandan ü lkenin demoğrafik o zellikleri de doğ al bir 

konüt talebi yaratmaya devam etmektedir. Finansman maliyetinin dü şmesi, kredi olanaklarının artması da son on 

yıllık do nemde konüt sekto rü nde canlılığ ı tetikleyen ünsürlar olmüşlardır. 

Tü rkiye'de 2010-2015 yılları arasında artan nü füs, hızlı kentleşme ve hane halkı yapısındaki değ işim kaynaklı 

konüt ihtiyacının 3,4 milyon seviyesinde olması beklenmektedir. U lkemizin 2050 yılındaki olası nü füsü ise 94,5 

milyon kişi olarak tahmin edilmektedir. Nü füsün en etkin olarak ekonomik faaliyetlerini katıldığ ı kabül edilen 

aralığ ı olan 15-64 yaş arası kişilerin oranı toplam nü füsün  %67,4’ü ne karşılık ğelmektedir. Diğ er yandan, 

nü füsün yarısı 29,2 yaşının altında olması ekonomik aktivitelerdeki demoğrafi potansiyelini ğo zler o nü ne 

sermektedir. 

 

 

 

Ülkelerin Demografik Profili 
                                2010                                                                                               2050 
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Demoğrafik yapının, o zellikle inşaat ve ğayrimenkül sekto rü ne talep yo nlü  ğo sterdiğ i destek sadece konüt 

kapsamlı olarak dü şü nü lmemelidir. Ticari faaliyet amacıyla yapılan AVM, I ş Merkezi, kamü veya o zel sekto r 

yatırımı olarak yapılan okül, hastane, baraj, otoyol projeleri de ğelişme ğo sterecek diğ er ğayrimenkül 

sekto rleridir. Ayrıca TU I K verilerine ğo re kentli hane halkının 2015’e kadar konüt ihtiyacı artan bir eğ ilimle 

sü recektir. 

Finansal Özellikler 

Gayrimenkül sekto rü nü n ekonomik faaliyetlerle ilişkisinin en net ğo rü ndü ğ ü  ünsürlardan birisi olan 

makroekonomik finansal o zellikler başta konüt talebi olmak ü zere tü m yatırımlar ve tü ketim ü zerine etki 

etmektedir. Finansal açıdan sağ lanan ğelişmeleri ve etkilerini şo yle o zetleyebiliriz; 

 Ekonomik yapıda sağ lanan başarıların sekto rü  canlandırıcı etkisi, 

 Gerek tü keticilerin ğerekse ü reticilerin ileriye doğ rü tahmin yapma olasılığ ının artması,  

 U lke ekonomisi ve ekonomi dışı riskler ile ilğili belirsizlik ünsürlarının azalması, 

 Bankacılık ve konüt finansmanı sisteminde yapılan dü zenlemeler (ki bü dü zenlemeler Tü rkiye Ekonomisi 

bo lü mü nde de belirtildiğ i ü zere, kredi hacmini azaltıcı ve/veya artırıcı o nlemlerle bü yü me ü zerine de etki 

yaratmaktadır.) 

 Sağ lanan istikrar ve üzün vadeli konüt finansman sistemlerinin yayğınlaşması, 

 Bankalar, ğayrimenkül yatırım ortaklıları, değ erleme şirketleri ile kredi kürüşları ğibi kürümsal yapıların 

otürması 

O zellikle enflasyondaki ğerileme bünün faizler dü şü rü cü  etki yaratması ve 2001 krizinden sonra ertelenen konüt 

talebinin de etkisi ile 2000’li yılların ikinci dilimi ile birlikte I nşaat, ğayrimenkül sekto rü nde ciddi bir canlanma 

yaşanmıştır. 2008 Kü resel Krizinin etkileri inşaat sekto rü nde ğeçici bir ğerileme yaratmış ancak 2009 yılından 

sonra bü olümsüz etkiler yok olmüştür. 

Ancak 2012 itibarı ile alınan bir dizi para politikası o nlemleri ile (zorünlü karşılıklar, faiz koridorü ve kür 

politikası ğibi) talepte yaşanan dü şü ş faiz oranları ve konüt satışları ü zerinde kendisini hissettirmiş, bü yü zden 

satışlar daha o nceki yıllara ğo re hafif bir dü şü ş ğo stermiştir. TCMB tarafından yü rü tü len para politikası bankacılık 

kesiminin kredi maliyetlerinin artmasına neden olarak talepte kontrollü  bir ğerileme ğetirmiştir. Ancak o zellikle 

konüt kredilerinde 2012 sonü itibarı ile faizlerde yaşanan ğerileme sekto r için talebi harekete ğeçirebilme o zelliğ i 

taşımaktadır. 
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Yapısal Özellikler 

Her ü lkede zaman ve yatırımcı/tü ketici davranışlara ğo re farklılık ğo steren o zellikler olarak 

nitelendirebileceğ imiz bü hüsüsta dikkat çeken o nemli başlıklar aşağ ıda ifade edilmiştir.  

Belli başlı sekto rlerdeki en o nemli o ncü  ğo sterğe olarak dikkati çeken ğü ven endeksleri (TU I K verilerine ğo re 

aşağ ıdaki ğrafik) açısından inşaat sekto rü  2012 yılında kaybettiğ i ivmeyi 2013 başı ile tekrar yakalamış 

ğo rü nmektedir. Bü etkinin fiili sekto re yansımaları da kısa bir sü rede ğerçekleşebilir. 

I nşaat sekto rü nde 2001 krizinden sonra daha fazla ğo rü lmeye başlayan ‘markalaşma ve kürümsallaşma’ 

eğ ilimleri sadece yürt içindeki projelerde değ il dü nyadaki (o zellikle alt yapı) projelerinde de Tü rk şirketleri için 

o nemli bir ayırt edici ünsür olmüştür. 

Halkımızdaki deprem bilincinin ğelişmesi, dü zenlemelerin bü çerçeve de yapılması, mimari anlayışla tasarımda 

yaşanan ğelişmeler sekto rü n o nemli artı bileşenleri olmüştür. Büna bağ lı olarak yasal çerçevesi dü zenlenerek 

hayata ğeçirilen kentsel do nü şü m projesi hem işleyiş hemde mali açıdan sekto rü n tü m bileşenlerini canlı 

tütmaktadır.

Tüketici Kredileri Faizlerindeki Gelişmeler 
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I nşaat sekto rü nü n doğ asından kaynaklı bir diğ er o zellikte arzın talebi sonradan takip etmesi (arzda ğecikme) 

dürümünün yarattığ ı dürümdür. Talebin hızlı artması veya daralması dürümünda, o zellikle konüt talebi ile ilğili 

benzer sorünlar yaşanabilmektedir. Ancak son yıllarda ğerek inşaat sekto rü ndeki yapımı ü stlenen işletmeler, 

ğerekse nitelikli yatırımcı ve fon yo neticisi konümündaki GYO’ların planlamaları ile bü soründa o nemli aşamalar 

kaydedilmiştir. 

Diğ er ünütülmaması ğereken yapısal bir o zellikte tü ketici davranışı olarak ‘ğayrimenkülü n’ ihtiyaç yanında 

tasarrüf amacıyla da alınıp-satılmasıdır. I fade edilen bü o zellikler zaman zaman finansal ve ekonomik 

değ işkenlerin dahi o nü ne ğeçebilmektedir. 

Sektörel Güven Endeksleri 
TU I K 2013/3 
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Portföy Yapısı ve Gayrimenkuller 

Sermaye Piyasası Kürülünün, Gayrimenkül Yatırım Ortaklıklarına I lişkin Esasla Tebliğ inde değ işiklik yapılmasına 

dair tebliğ  (Seri:VI No:29) ğereğ ince, faaliyet raporümüzda dü zenlemenin 42. maddesinde yer alan hüsüslar bü 

bo lü mde bülünmaktadır. Şirketimize ait ‘ğü ncel projeler ait tablo, ğayrimenkül değ erlemeleri ile ilğili tablo (proje, 

arsa, bina olmak ü zere), projelerin inşaat tamamlama oranları tablosü detaylı, üzün olmaları ve daha açık bir 

şekilde incelenmesi amacıyla ek olarak faaliyet raporümüzda yer alacaktır. 

Kamüoyünda daha şeffaf, kolay anlaşılabilir ve kolay ülaşılabilir bilği verme prensibinden hareketle; 

üyğüladığ ımız iki iş ğeliştirme modeline ait o zet hüsüslar ise faaliyet raporümüzün başında bülünan ‘iş modelleri’ 

bo lü mü nde ifade edilmiştir. Ayrıca bü modellerden ‘Gelir Paylaşımı’ ile tamamlanan projeler ve ihale edilen 

projelerinde tabloları ile ’Kamü I hale Kanünü Modeline’ ğo re tamamlanan ve yapımı devam eden projelerle ilğili 

bilğiler kendi başlıklarındaki bo lü mlerde yer almaktadır. 

Kiraya Verilen ve Kiralanan Gayrimenküller     

  
 

 

 

KİRACI
KİRA 

BAŞLANGIÇ 

TARİHİ

KİRA 

BİTİŞ 

TARİHİ 

SÜRE İL İLÇE ADA/PARSEL
KİRALANAN 

TAŞINMAZ

KİRA DEĞERİ 

(KDV HARİÇ)

MAKRO İNŞAAT TİCARET LTD ŞTİ. 11.08.2010 11.08.2012 2 YIL KOCAELİ GEBZE 5794/1 ARSA (GEBZE) 2.343,49

EMLAK PAZARLAMA YENİ SARP İNŞAAT ADİ 

ORTAKLIĞI 
23.12.2010 23.12.2013 3 YIL İSTANBUL ÜMRANİYE 3317/4.0 ARSA (ATAŞEHİR) 3.725,85

CATHAY EPP ADİ ORTAKLIĞI 01.04.2012 01.04.2013 1 YIL İSTANBUL AVCILAR 524/2 ARSA (BAHÇEŞEHİR) 3.000,00

ARZU CAMADAN 05.07.2012 15.06.2017 5 YIL İSTANBUL SİLİVRİ 675/1, E11 MARKET (SELİMPAŞA) 1.000,00

SİBEL TEKSTİL SANAYİ VE TİCARET A.Ş. 14.12.2012 15.08.2013 - İSTANBUL BAKIRKÖY 192/9 - $33.075,00

EMLAK KONUT 01.05.2011 01.05.2013 - ANKARA ÇANKAYA No:14 - 3.750,00

ASİST ÖĞRETİM KURUMLARI A.Ş. 01.08.2013 01.08.2023 10 YIL İSTANBUL SULTANGAZİ 1562/11 OKUL(BATIŞEHİR) 155.000,00

EMLAK KONUT GYO A.Ş. 15.02.2013 15.02.2014 1 YIL İSTANBUL BAŞAKŞEHİR

533/3 (C-15, C-16, C-

17, C-18, C-19, C-20, C-

21, C-22, C-23, C-24, C-

25, C-26, C-27, C-28)

- 8.284,00

EMLAK KONUT GYO A.Ş. 15.08.2012 15.08.2013 1 YIL İSTANBUL BAĞCILAR -
456 ve 457 nolu 

Bağımsız Bölümler
44.400,00

KİRA RAPORU 

* Kira tütarı KDV hariçtir.
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Bağ ımsız U nite Satışları 

 

Bağımsız Ünite Satışları 
 

OCAK ŞUBAT MART
Adet Adet Adet Adet Adet Adet

1 1STANBUL 309 141 40 22 8 10

2 AGAOGLU MASLAK ISTANBUL 1773 167 131 14 22

3 AGAOGLU MY TOWERLAND 75 83 0

4 AGAOGLU MY TOWN ISPARTAKULE 12 17 1 1

5 AGAOGLU MY WORLD 10 0

6 AGAOGLU MY WORLD EUROPE 323 267 80 1 56 23

7 ALEMDAG EMLAK KONUTLARI 114 2 0

8 ATASEHIR RESIDENCE 0

9 AVRUPA KONUTLARI 0

10 AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 1442 604 254 35 24 195

11 AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 0

12 AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE-2 330 0

13 AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE-3 645 0

14 BAHÇESEHIR SPRADON KONUTLARI 420 8 3 3

15 BAHÇETEPE ISTANBUL 530 276 107 162 7

16 BATISEHIR 1015 342 122 98 4 20

17 BIZIM EVLER - 2 81 0

18 BIZIM EVLER - 3 254 195 0

19 BIZIM EVLER - 4 249 189 87 36 2 49

20 BURGAZ KENT 340 78 28 7 7 14

21 DREAMCITY 46 0

22 DUMANKAYA MIKS 152 31 26 5

23 ELITE CITY 227 135 17 17

24 EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI 281 82 53 10 24 19

25 EMLAK KONUT PELİKAN 90 48 12 1 9 2

26 ERGENE VADISI 249 2 0

27 EVORA ISTANBUL 1.BÖLGE 697 398 200 90 108

28 EVORA ISTANBUL 2.BÖLGE 645 499 167 100 30 37

29 GEBZE EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 361 130 6 1 1 4

30 GEBZE EMLAK KONUTLARI 2. ETAP 108 147 290 44 58 188

31 IDEALISTKENT APART VE VILLA 0

32 ISPARTAKULE 1.BÖLGE 0

33 ISPARTAKULE 2.BÖLGE 0

34 KENTPLUS 0

35 KÖRFEZKENT EMLAK KONUTLARI 2. 416 222 33 7 24 2

36 KÖRFEZKENT EVLERI 1 1 4 1 1 2

37 KUASAR İSTANBUL 344 344

38 LÜLEBURGAZ ÇARSI 20 1 0

2013- Aylık

EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.
YILLIK VE AYLIK SATIŞ İCMALİ

2011 2012 2013
PROJE ADISIRA
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OCAK ŞUBAT MART
Adet Adet Adet Adet Adet Adet

39 MAVISEHIR MODERN 207 31 0

40 MERKEZ KAYASEHIR 218 25 0

41 METROPOL İSTANBUL 414 108 79 24 5

42 MIMARSINAN KENTPLUS 65 0

43 MISSTANBUL 133 7 1 1

44 NOVUS RESIDENCE 61 5 0

45 PARK YASAM MAVISEHIR 278 231 35 25 10

46 SARPHAN FINANS PARK 203 178 30 17 3 10

47 SEHRIZAR KONAKLARI 95 26 3 3

48 SELIMPASA EMLAK KONUTLARI 180 264 36 12 7 17

49 SOYAK MAVISEHIR 1 2 1 1

50 SOYAK PARK APARTS 931 244 105 32 60 13

51 SPRADON VADI 33 190 814 204 5 605

52 STÜDYO 24 165 88 54 20 14

53 TUZLA EMLAK KONUTLARI 1 667 2 1 1

54 TUZLA EMLAK KONUTLARI 2 1638 29 4 2 1 1

55 UNIKONUT 1 ISPARTAKULE 37 88 31 13 6 12

56 UPHILL COURT 0

57 VARYAP MERIDIAN KONUTLARI 324 260 165 149 13 3

58 YILDIZKENT 1.ETAP 0

59 YILDIZKENT 2.ETAP 0

60 YILDIZKENT 3.ETAP 1 0

Genel Toplam 12488 9151 3836 1414 1029 1393

2013- Aylık

EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.
YILLIK VE AYLIK SATIŞ İCMALİ

Yıllık ve aylık satış dağılım tablolarında belirtilen satış rakamları,  ğerek pazarlama müdürlüğümüz ve ğerekse satış 

ofisleri aracılığıyla  satışı kesinleşen bağımsız bölümlerden  olüşmaktadır. Opsiyon yapılan bağımsız bölümler  bü 

tablolarda dikkate alınmamaktadır.

Satış işlemi, paranın (peşinat tütarı) yatırılması, kredilerin açılması, hesaba ğeçilmesi  ve alıcını noter hüzüründa 

sözleşmelerini imzalaması  ile tamamlanmaktadır. Bü işlemlerin tamamlanması zaman almaktadır. Bü nedenle bir 

önceki ay veya aylarda açıklanan satış rakamların artmasına  neden olabilmektedir. Satışlara ilaveler olabileceği ğibi 

iptallerden kaynaklanan azalmalarda söz konüsü olabilir.    Bilği edinilmesi önemle rica olünür.

NOT

2011 2012 2013
PROJE ADISIRA
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Proje Geliştirmek U zere Alınan Arsalar 
I şletmemizin strateji, risk, karlılık hedefleri doğ rültüsünda tespit edip aldığ ı arsalar aşağ ıda açıklanmıştır. 

Taşınmazlar I stanbül da bülünmakta olüp, üyğün proje ğeliştirme çalışmaları yapılmaktadır. 

01 Ocak 2013- 31 Mart 2013 Tarihleri Arasında Gerçekleşen Arsa Alımı 

 Mü lkiyeti T.C. Başbakanlık Toplü Konüt I daresi Başkanlığ ı’na ait, I stanbül I li Başakşehir I lçesi I kitelli-2 

Mahallesinde kain 16.640,94 m² yü zo lçü mlü  1339 Ada 7 Parsel sayılı taşınmazın 1.195,43 m² hissesi 

1.134.463,02 TL bedelle, 5.900,62 m² yü zo lçü mlü  1339 Ada 10 Parsel sayılı taşınmazın 666,16 m² hissesi 

632.185,84 TL bedelle, 5.080,74 m² yü zo lçü mlü  1339 Ada 11 Parsel sayılı taşınmazın 564,51 m² hissesi 

535.719,99 TL bedelle, 3.140,22 m² yü zo lçü mlü  1339 Ada 13 Parsel sayılı taşınmazın 122,14 m² hissesi 

116.001,50 TL bedelle, 3.869,99 m² yü zo lçü mlü  1340 Ada 3 Parsel sayılı taşınmazın 580,48 m² hissesi 

550.875,52 TL bedelle, 4.909,35 m² yü zo lçü mlü  1340 Ada 6 Parsel sayılı taşınmazın 2.945,61 m² hissesi 

2.795.383,89 TL bedelle ve 8.329,50 m² yü zo lçü mlü  1340 Ada 10 Parsel sayılı taşınmazın 1.301,76 m² 

hissesi 1.235.370,24 TL bedelle Şirketimizce satın alınmıştır. 

Satın alınan taşınmazların 07.02.2013 tarihinde Şirketimiz adına tescilleri yapılmıştır. 

 Mü lkiyeti O mer DI NÇKO K’e ait I stanbül I li Bakırko y I lçesi Osmaniye Mahallesinde kain 11.102,88 m² 

yü zo lçü mlü  192 Ada 5 Parsel sayılı arsa’nın 1/6 hissesine denk ğelen 1.850,48 m² hissesi 2.831.234,40 TL 

(KDV hariç) bedelle ve 13.382,94 m² yü zo lçü mlü  192 Ada 6 Parsel sayılı arsa’nın 1/6 hissesine denk ğelen 

2.230,49 m² hissesi 3.412.649,70 TL (KDV hariç) bedelle, Şirketimizce satın alınmıştır. 

Satın alınan taşınmazların 22.02.2013 tarihinde Şirketimiz adına tescilleri yapılmıştır. 

Gü ncel Projelerimiz 
Kürümümüz’a ait ğü ncel projelere ait bilğiler EK-3, EK-4, EK-5 ve EK-7’de bülünmaktadır. 

Varlıkların Ekspertiz Değ erleri 
Kürümümüza ait projeler, arsalar ve binalara ait ekpertiz raporları EK-2’de bülünmaktadır.  

Projelerimizin Son Dürüm ve Tamamlanma Oranları 
Kürümümüz ’ün idare etmekte oldüğ ü projelerin son dürümları ve tamamlanma oranlarına ait bilğiler Ek 3’te 

sünülmüştür. Bitim sü relerine ilişkin tablo ise EK-7’de sünülmüştür. 

Portfo y Sınırlamaları 
Portfo y Sınırlamalarına ilişkin tablolar EK-1’de O zet Finansal Mali Tablolarda sünülmüştür. 
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Hisse Performansı İle İlgili Bilgiler 

I şlem Go rdü ğ ü  Pazar-Endeks-Sınıf  
Kürümümüzün hisse senetleri, Borsa I stanbül Ulüsal Pazar’da işlem ğo rmektedir. Hisse senetleri piyasasında A 

ğrübü içinde yer almaktadır. Hisse senedimiz BIST GAYRI MENKUL YAT. ORT., BIST MALI , BIST TU M, BIST 100, 

BIST 30, BIST 50 endekslerine da hil edilmiştir. Veri sağ layıcılardaki kısaltılmış veri kodlarımız ise şünlardır; IST 

KODU: EKGYO, BLOOMBERG CODE: EKGYO.TI, REUTERS CODE:EKGYO.IS 

Hisse Fiyat ve Hacim Değ işim Grafikleri 

Bir Yıllık Hisse Performansı 
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Özet Mali Bilgiler 

Yıllık Bazda Finansal Veriler 
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FAVOK I 628,46 198,90 456,95

2010 - 2011 - 2012 



ÖZET MALİ VERİLER 
 

68 

 

O zet Mali Bilğiler 

Dönem Bazında Finansal Veriler 
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31.03.2011 31.03.2012 31.03.2013

Net Satışlar II 171,13 25,67 374,50

Dönem Karı II 54,23 51,17 270,76

FAVOK II 58,86 28,35 241,06

Dönemsel / I. Çeyrekler 
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Finansal Rasyolar 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• Aktif Devir 
Hızı: 0,041 

•  Özkaynak 
Devir Hızı: 

0,084 

• Özkaynak 
Karlılığı: 0,060 
• Aktif karlılık:       

0,030 
•  Satış karlılığı:     

0,723 

• F.Kaldıraç 
Oranı: 0,511 
• Borçlanma 
Oranı: 1,044 

• Özkaynaklar/
Aktif: 0,489 

• Finansman 
Oranı: 0,958 

• Cari Oran:          
1,067 

• Nakit Oran:         
0,544 

• Asit-Test 
Oranı: 0,804 

Likidite 
Oranları 

Finansal 
Yapı 

Oranları 

Faaliyet 
oranları 

Karlılık 
Oranları 



HİZMET ALINAN ŞİRKETLER 
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Ortaklık Portföyündeki Varlık ve Haklara Hizmet Veren 
Şirketler 

Bağ ımsız Denetim Şirketi  
Başaran Nas Bağımsız Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Müşavirlik A.Ş.’ den 01.01.2013-31.12.2013 

tarihleri arasında ğeçerli olan bir so zleşme ile bağ ımsız denetim hizmeti alınmasına karar verilmiştir.  

Ekspertiz Şirketleri 
Yo netim Kürülümüzün 30.01.2013 tarihinde yapılan toplantısında; Sermaye Piyasası Kürülü'nün Seri:VI  No:11 

sayılı Gayrimenkül Yatırım Ortaklıklarına I lişkin Esaslar Tebliğ i"nin "Gayrimenkül Değ erleme Şirketinin Seçimi" 

başlıklı 39.maddesi üyarınca;   

Portfo yü mü zde yer alan her bir varlık için ekli tabloda yer alan değ erleme şirketlerinden değ erleme hizmeti 

alınmasına, 2013 yılı içerisinde portfo ye alınabilecek ve değ erleme ğerektirecek varlıklar için "Nova Taşınmaz 

Değerleme Danışmanlık A.Ş." ve "Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş."' den değ erleme hizmeti alınması karar 

verilmiştir.  

Yatırımcı I lişkileri Danışman Firması 
Dalfin Finansal Kurumsal İletişim ve Danışmanlık Hizmetleri Ltd. Şti’nden yatırımcı ilişkilerinin 

yapılandırılması, eğ itimi ğibi konülarda proje sü resince anlaşılmıştır. 

YMM 
Yeminli Mali Mü şavir Şükrü AYDIN’ dan 01.01.2013- 31.12.2013 tarihleri arasında ğeçerli olan bir so zleşme ile 

hizmet alınmasına karar verilmiştir.  

Basın ve Halkla I lişkiler PR Firması 
F5 Görsel Sanatlar Merkezi Tic. Ltd. Şti.’den Emlak Konüt Gayrimenkül Yatırım Ortaklığ ı A.Ş.’nin kreatif ve 

basın işi kapsamında, 17.09.2012-16.09.2013 tarihleri arasında ğeçerli olan bir so zleşme ile hizmet alınmasına 

karar verilmiştir. 

Kentsel Do nü şü m Proje ve Tasarım Danışmanlığ ı  
I stanbül I li sınırları içerisinde olası afet riskini bertaraf etmek amacıyla rühsatsız, iskansız ve afet riski altındaki 

yapıların tasfiye edilerek, fen ve sanat kürallarına üyğün, sağ lıklı ve ğü venli yaşam alanları olüştürmak amacıyla 

Avrüpa Yakası Proje Alanında T.C. Çevre ve Şehircilik Bakanlığ ı ile Şirketimiz arasında 08.08.2012 tarihinde 

imzalanan işbirliğ i Protokol'ü ne ait 19.12.2012 tarihli  Ek Protokol ile Şirketimize verilen yetkilendirme 

çerçevesinde Master Plan hazırlanması, Kentsel Tasarım Projelerinin hazırlanması, Kentsel Tasarım Projesi 

kapsamında belirlenecek alana ait maket ile alanın tamamına ait sünüm videosü ve animasyon hazırlanması işleri 

için yapılan ihale sonüçlandırılmış olüp, ihaleyi kazanan HOK INTERNATIONAL LTD., DOME MİMARLIK ve 

BURO HAPPOLD Ortak Girişimi ile so zleşme yapılmasına yo nelik işlemler 19.02.2013 tarihinde başlatılmıştır.
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Ekler 

1. Bağ ımsız Denetim Raporü ve O zet Finansal Mali Tablolar 

2. Varlıkların (Proje-Bina-Arsa) Ekspertiz Raporları O zeti 

3. I nşaat I lerleme Seviyeleri 

4. Gayrimenküller, Gayrimenkül Projeleri, Gayrimenküle Dayalı Haklar O zet Tablosü 

5. Bina Stokları O zet Tablosü  

6. Proje Geliştirilmemiş Arsalar O zet Tablosü  

7. I nşaat Bitim Sü releri Tablosü 

8. Değ erleme Hizmeti Alınan Şirketlerin Listesi 

 

 



 
 

 
 

 
 
 
 
 

     EK-1 Bağımsız Denetim Raporu ve Özet Finansal Mali Tablolar 
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1 OCAK - 31 MART 2013 ARA HESAP DÖNEMİNE AİT 
ÖZET FİNANSAL TABLOLAR  
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EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.  

 

31 MART 2013 VE 31 ARALIK 2012 TARİHLERİ İTİBARIYLA  

ÖZET BİLANÇOLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe bin Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiştir.) 

 

1 

   Bağımsız 

   denetimden 

  Sınırlı geçmiş 

  incelemeden Yeniden 
  geçmiş sınıflandırılmış(*) 

 Dipnot 31 Mart 31 Aralık 

 referansları 2013 2012 

 

VARLIKLAR 
 

Dönen varlıklar  4.215.747 3.499.241 

 
Nakit ve nakit benzerleri 5 1.596.781 1.146.520 

Finansal yatırımlar 6 553.651 159.927 

Ticari alacaklar 8 362.382 447.818 
Diğer alacaklar 9 476.877 476.645 

Arsa ve konut stokları  10 1.039.806 1.046.056 

Diğer dönen varlıklar  186.250 222.275 

 

Duran varlıklar  4.939.486 4.895.046 

 

Ticari alacaklar  8 888.320 830.022 

Diğer alacaklar 9 228 225 
Arsa ve konut stokları  10 4.040.676 4.055.619 

Yatırım amaçlı gayrimenkuller   3.537 3.537 

Maddi duran varlıklar   4.633 4.505 

Maddi olmayan duran varlıklar  2.092 1.138 

 

Toplam varlıklar  9.155.233 8.394.287 

 

(*) Bakınız Dipnot 3.1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Takip eden açıklama ve dipnotlar bu özet ara dönem finansal tabloların tamamlayıcı bir parçasını oluştururlar. 



EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.  

 

31 MART 2013 VE 31 ARALIK 2012 TARİHLERİ İTİBARIYLA  

ÖZET BİLANÇOLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe bin Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiştir.) 

 

 2 

   Bağımsız 

   denetimden 

  Sınırlı geçmiş 

  incelemeden Yeniden 
  geçmiş sınıflandırılmış(*) 

 Dipnot 31 Mart 31 Aralık 

 referansları 2013 2012 

 

KAYNAKLAR 

 

Kısa vadeli yükümlülükler  3.949.982 3.420.117 

 

Finansal borçlar  7 170.938 172.199 

Ticari borçlar  8 518.620 527.444 

Diğer borçlar 9 761.207 712.283 
Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin karşılıklar  2.034 2.083 

Borç karşılıkları 11 72.075 60.508 

Diğer kısa vadeli yükümlülükler 12 2.425.108 1.945.600 

 

Uzun vadeli yükümlülükler  726.764 766.445 

 

Finansal borçlar 7 714.000 754.000 

Ticari borçlar  8.887 8.921 
Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin karşılıklar  2.350 2.023 

Diğer uzun vadeli yükümlülükler  1.527 1.501 

 

Özkaynaklar  4.478.487 4.207.725 

 
Ödenmiş sermaye 13 2.500.000 2.500.000 

Hisse senedi ihraç primleri 13 426.989 426.989 

Kardan ayrılan kısıtlanmış yedekler  171.440 171.440 

Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin 
  aktüeryal kazanç/kayıp  (25) - 

Geçmiş yıl karları  1.109.296 585.894 

Net dönem karı  270.787 523.402 

 

Toplam kaynaklar  9.155.233 8.394.287 

 

Koşullu varlık ve yükümlülükler 16 

 
(*)  Bakınız Dipnot 3.1 

 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

Takip eden açıklama ve dipnotlar bu özet ara dönem finansal tabloların tamamlayıcı bir parçasını oluştururlar. 



EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.  

 

31 MART 2013 VE 2012 TARİHLERİNDE SONA EREN 3 AYLIK ARA HESAP 

DÖNEMLERİNE AİT ÖZET KAPSAMLI GELİR TABLOLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe bin Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiştir.) 

 

 3 

   Sınırlı 

   incelemeden 

  Sınırlı geçmiş 

  incelemeden Yeniden 

  geçmiş düzenlenmiş (*) 

 Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak - 

 Referansları 31 Mart 2013 31 Mart 2012 

 

ESAS FAALİYET GELİRİ 

 

Satış gelirleri (net) 14 374.535 25.665 
Satışların maliyeti (-) 14 (84.165) (15.817) 

 

Brüt kâr  290.370 9.848 

 
Genel yönetim giderleri (-)  (18.129) (12.659) 

Pazarlama satış ve dağıtım giderleri (-)  (12.885) (1.732) 

Diğer faaliyet gelirleri  2.035 37.800 
Diğer faaliyet giderleri (-)  (20.328) (4.911) 

 

Faaliyet kârı  241.063 28.346 

 
Finansal gelirler  77.600 84.727 

Finansal giderler (-)  (47.876) (61.903) 

 

Vergi öncesi kâr  270.787 51.170 

 
Vergi gideri  - - 

 

Dönem kârı  270.787 51.170 

 

Diğer kapsamlı gelir  (25) - 

 

Toplam kapsamlı gelir  270.762 51.170 

 

Hisse başına kazanç (tam TL) 0,0011 0,0002 

 
(*) Bakınız Dipnot 3.1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Takip eden açıklama ve dipnotlar bu özet ara dönem finansal tabloların tamamlayıcı bir parçasını oluştururlar. 



EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.  

 

31 MART 2013 VE 2012 TARİHLERİNDE SONA EREN ÜÇ AYLIK ARA HESAP DÖNEMLERİNE AİT  

ÖZET ÖZKAYNAK DEĞİŞİM TABLOLARI 
 (Tutarlar aksi belirtilmedikçe bin Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiştir.) 

 

 4 

     Çalışanlara sağlanan 

   Hisse senedi Kardan ayrılan faydalara ilişkin Geçmiş Net  

  Ödenmiş ihraç kısıtlanmış aktüeryal yıllar dönem Özkaynak 

  sermaye primleri yedekler kazanç / kayıp karları karı toplamı 

 

1 Ocak 2012 itibarıyla bakiyeler  2.500.000 426.989 149.199 - 498.393 228.322 3.802.903 
 
Transferler  - - - - 228.322 (228.322) - 

Toplam kapsamlı gelir  - - - - - 51.170 51.170 

 

31Mart 2012 itibarıyla bakiyeler  2.500.000 426.989 149.199 - 726.715 51.170 3.854.073 

 

     Çalışanlara sağlanan    

   Hisse senedi Kardan ayrılan faydalara ilişkin Geçmiş Net  

  Ödenmiş ihraç kısıtlanmış aktüeryal yıllar dönem Özkaynak 

  sermaye primleri yedekler kazanç / kayıp karları karı toplamı 

 

1 Ocak 2013 itibarıyla bakiyeler  2.500.000 426.989 171.440 - 585.894 523.402 4.207.725 
 
Transferler  - - - - 523.402 (523.402) - 
Toplam kapsamlı gelir  - - - (25) - 270.787 270.762 

 

31 Mart 2013 itibarıyla bakiyeler  2.500.000 426.989 171.440 (25) 1.109.296 270.787 4.478.487 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Takip eden açıklama ve dipnotlar bu özet ara dönem finansal tabloların tamamlayıcı bir parçasını oluştururlar. 



EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş. 

 

31 MART 2013 VE 2012 TARİHLERİNDE SONA EREN ÜÇ AYLIK ARA HESAP 

DÖNEMLERİNE AİT ÖZET NAKİT AKIM TABLOLARI 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe bin Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiştir.) 

 

 5 

 Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak - 
 Referansları 31 Mart 2013 31 Mart 2012 

 
İşletme faaliyetlerinden sağlanan nakit akımı 
 
Vergi öncesi kâr  270.787 51.170 
 
Düzeltmeler: 
 
Faiz gelirleri  (17.458) (31.659) 
Faiz giderleri  12.383 25.030 
Vadeli satışlar finansman gelirleri  (24.083) (12.861) 
Tahakkuk etmemiş finansman (gelir)/giderleri, net  (1.240) (3.996) 
Kullanılmayan izinler karşılık iptalleri, net  (49) (20) 
Kıdem tazminatı karşılık iptalleri, net  (7) 61 
Maddi duran varlık amortismanları  126 117 
Maddi olmayan duran varlık itfa payları  124 6 
Dava karşılık giderleri 11 11.567 3.967 
Yatırım amaçlı gayrimenkul değer düşüklüğü  
   karşılık giderleri/(iptalleri), net  - 217 
Stok değer düşüklüğü karşılık giderleri 10 8.731 - 
Stoklar değer düşüklüğü karşılık iptalleri 10 (784) (2.509) 

 
Varlık ve yükümlülüklerdeki değişimler öncesi net nakit  260.097 29.523 
 
İşletme sermayesinde gerçekleşen değişimler 
Arsa ve konut stoklarındaki değişim  13.246 (30.034) 
Proje mevduatlarındaki değişim  (15.180) 10.735 
Ticari alacaklardaki değişim  52.470 (12.539) 
Ticari borçlardaki değişim  (8.858) 7.474 
İlişkili taraflardan alacaklardaki değişim  (979) (161) 
İlişkili taraflara borçlardaki değişim  (684) (250) 
Diğer alacaklardaki değişim  734 1.822 
Diğer borçlardaki değişim  48.924 (5.467) 
Diğer varlıklardaki değişim  39.426 (6.376) 
Diğer yükümlülüklerdeki değişim  484.939 183.332 
Ödenen kıdem tazminatı  (8) - 

 
İşletme faaliyetlerine ilişkin net nakit akışı  874.127 178.059 

  
Maddi duran varlık alımları  (254) (65) 
Maddi olmayan duran varlık alımları  (1.078) (80) 
Finansal varlık alımları  (805.163) (1.129.004) 
Finansal varlık satışları  411.439 1.298.562 
Alınan faizler  13.785 34.491 

 
Yatırım faaliyetlerine ilişkin net nakit akışı  (381.271) 203.904 

 
Ödenen faizler  (13.293) (28.668) 
Finansal borçlardaki azalış  (40.351) (40.000) 
KEY hak sahiplerine borçlardaki artış 9 18.116 97 
KEY hak sahiplerine ödemeler 9 (22.519) (6.408) 

 
Finansman faaliyetlerine ilişkin net nakit akışı  (58.047) (74.979) 

 
Nakit ve nakit benzeri değerlerdeki net (azalış)/artış  434.809 306.984 
 
Nakit ve nakit benzeri değerlerin dönem başı bakiyesi 5 664.649 470.291 

 
Nakit ve nakit benzeri değerlerin dönem sonu bakiyesi 5 1.099.458 777.275 

 
 
 
 

Takip eden açıklama ve dipnotlar bu özet ara dönem finansal tabloların tamamlayıcı bir parçasını oluştururlar. 
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DİPNOT 1 - ŞİRKET’İN ORGANİZASYONU VE FAALİYET KONUSU 
 

Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. (“Emlak Konut GYO” veya “Şirket”), 26 Aralık 

1990 tarihinde kurulmuş, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine başlamıştır.  
 

Şirket’in 28 Şubat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatırım 

Ortaklığı A.Ş. olan ünvanı, Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. olarak değiştirilmiştir. 
 

İstanbul Menkul Kıymetler Borsası Yönetim Kurulu’nun 26 Kasım 2010 tarihli kararı ile Şirket’in 

%25 oranındaki hissesine denk gelen 625.000 TL nominal değerli B grubu payları 2 Aralık 2010 
tarihinden itibaren Kurumsal Ürünler Pazarı’nda işlem görmeye başlamıştır. 
 

Şirket’in merkezi aşağıdaki adreste bulunmaktadır: 
 

Atatürk Mahallesi Turgut Özal Bulvarı Gardenya Plaza 11/B Kat:1-8 Ataşehir / İstanbul. 
 

Şirket’in amacı ve faaliyet konusu, büyük çoğunluğu konut olmak üzere ticari üniteler, eğitim 

birimleri, sosyal donatıları, altyapı, yol ve her türlü çevre düzenlemesi ile birlikte gayrimenkul 

projelerinin gerçekleştirilmesi, geliştirilen projelerin inşaat kontrolörlüğünün yapılması, yapılan 
bağımsız bölümlerin pazarlaması ve satış işleri ile iştigal etmektir. Şirket, SPK’nın GYO tebliğ ve 

düzenlemeleri gereği inşaat yapım işlerinin yüklenicisi olamayacağından, tüm inşaat işlerini ihale yolu 

ile yüklenicilere yaptırmaktadır. 
 

Şirket’in başlıca faaliyetleri sektörün doğasına uygun olarak dönemsel değişimlere tabi değildir.  

1 Ocak 2013 tarihinden itibaren Şirket’in finansal durumunu ve performansını önemli ölçüde 
etkileyecek önemli olaylar ve faaliyetler olmamıştır (Dipnot 4). 
 

Şirket’in hâkim sermayedarı T.C. Başbakanlık Toplu Konut İdaresi Başkanlığı (“TOKİ”)’dir. TOKİ, 

T.C. Başbakanlığı kontrolünde bir devlet kuruluşudur. 
 

Şirket’in ara dönem özet finansal tabloları Şirket Yönetim Kurulu tarafından 24 Nisan 2013 tarihinde 

yayımlanmak üzere onaylanmıştır. Genel Kurul onaylanan finansal tabloları değiştirme yetkisine 

sahiptir. 
 

 

DİPNOT 2 - FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR 
 

Şirket faaliyetleri tek bir coğrafi bölümde (Türkiye) ve faaliyetlerinin tamamını da tek bir endüstriyel 

bölümde (gayrimenkul portföyünde bulunan arsalar üzerinde konut projeleri geliştirmek) 
yoğunlaştırdığı için bölümlere göre raporlama yapmamaktadır. İşletmenin faaliyetlerine ilişkin karar 

almaya karar almaya yetkili mercii Yönetim Kurulu’dur. Yönetim Kurulu, karar alma sürecinde 

Şirket’in üçer aylık dönemler itibarıyla SPK tarafından kabul edilen muhasebe prensiplerine göre 
hazırlanan finansal tablolarını değerlendirmektedir. 
 

SPK, Seri: XI, No: 29 sayılı “Sermaye Piyasasında Finansal Raporlamaya İlişkin Esaslar Tebliği” ile 

işletmeler tarafından düzenlenecek finansal raporlar ile bunların hazırlanması ve ilgililere sunulmasına 

ilişkin ilke, usul ve esasları belirlemektedir. Bu tebliğe istinaden, işletmelerin finansal tablolarını 

Avrupa Birliği tarafından kabul edilen haliyle Uluslararası Finansal Raporlama Standartları 
(“UMS/UFRS”)’na göre hazırlamaları gerekmektedir. Ancak, Avrupa Birliği tarafından kabul edilen 

UMS/UFRS’nin Uluslararası Muhasebe Standartları Kurulu (“UMSK”) tarafından yayımlananlardan 

farkları, Türkiye Muhasebe Standartları Kurulu (“TMSK”) (Kasım 2011’de TMSK kapatılmış ve 
görevleri Kamu Gözetim Muhasebe ve Denetim Standartları Kurulu’na devredilmiştir) tarafından ilan 

edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktır. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykırı 

olmayan, TMSK tarafından yayımlanan Türkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartları 
(“TMS/TFRS”) esas alınacaktır. 
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DİPNOT 2 - FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (Devamı) 

 

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almış olduğu bir kararla, Türkiye’de faaliyette bulunan ve finansal 
tablolarını SPK tarafından kabul edilen finansal raporlama standartlarına (“SPK Finansal Raporlama 

Standartları”) uygun olarak hazırlayan şirketler için, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren geçerli olmak 

üzere enflasyon muhasebesi uygulamasının gerekli olmadığını ilan etmiştir. Dolayısıyla finansal 

tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden başlamak kaydıyla, UMSK tarafından yayımlanmış UMS 29 
“Yüksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardı uygulanmamıştır. 
 

Şirket, finansal tablolarını SPK’nın Seri: XI, No: 29 sayılı tebliği ve bu tebliğe açıklama getiren 

duyuruları çerçevesinde, UMS/UFRS’nin esas alındığı SPK Finansal Raporlama Standartları’na uygun 
olarak ve ara dönem özet finansal tablolarını UMS 34 “Ara Dönem Finansal Raporlama” standardını 

dikkate alarak hazırlamaktadır. Ara dönem özet finansal tablolar ve notlar, SPK tarafından 17 Nisan 

2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyuruları ile uygulanması tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve 
zorunlu kılınan bilgiler dahil edilerek sunulmuştur. 
 

Sermaye Piyasaları Kurulu‟nın 28 Temmuz 2011 tarihinde yayınlamış olduğu Seri: VI, No:29 sayılı 

gayrimenkul yatırım ortaklıklarına ilişkin esaslar tebliğine göre finansal tablolarda yer alan ilgili hesap 
kalemlerinin, bu tebliğde belirtilen portföy sınırlamalarına uygun olup olmadığına ilişkin bilgiler, 

konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullanılarak EK DİPNOT bölümünde gösterilmiştir. 

 

 

DİPNOT 3 - MUHASEBE POLİTİKALARI 

 

 
31 Mart 2013 tarihi itibarıyla ara dönem özet finansal tabloları, 31 Aralık 2012 tarihinde sona eren yıla 

ait finansal tabloların hazırlanmasında uygulanan muhasebe politikalarıyla tutarlı olan muhasebe 

politikalarının uygulanması suretiyle hazırlanmıştır. Dolayısıyla, ara dönem özet mali tablolarının 
bütünlük sağlaması için sene sonu mali tabloları ile beraber okunması gerekmektedir. 

 

3.1 Karşılaştırmalı Bilgiler ve Önceki Dönem Tarihli Finansal Tabloların Yeniden 

Düzenlenmesi 

 

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek üzere, Şirket’in cari dönem finansal 

tabloları önceki dönemle karşılaştırmalı olarak hazırlanmaktadır. Şirket, 31 Mart 2013 tarihi itibarıyla 
bilançosunu 31 Aralık 2012 tarihi itibarıyla hazırlanmış bilançosu ile; 31 Mart 2013 tarihinde sona 

eren döneme ait kapsamlı gelir tablosunu, nakit akım tablosunu ve özkaynak değişim tablosunu  

31 Mart 2012 tarihinde sona eren döneme ait ilgili finansal tablolar ile karşılaştırmalı olarak 

düzenlemiştir. 
 

Cari dönem finansal tabloların sunumu ile uygunluk sağlanması açısından karşılaştırmalı bilgiler 

gerekli görüldüğünde yeniden sınıflandırılır ve önemli farklılıklar açıklanır. 
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DİPNOT 3 - MUHASEBE POLİTİKALARI (Devamı) 
 

3.1 Karşılaştırmalı Bilgiler ve Önceki Dönem Tarihli Finansal Tabloların Yeniden 

Düzenlenmesi (Devamı) 

 
Şirket 31 Mart 2013 tarihi itibarıyla hazırlanan mali tablolarında 31 Mart 2012 ile ilgili aşağıda 

detaylandırılan bazı düzeltmeler yapmıştır. 31 Mart 2012 tarihi itibarıyla bu düzeltmelerin dönem 

finansal tablolarındaki net dönem karı üzerindeki etkileri aşağıdaki gibidir: 
 

  Net dönem kârı 
 

31 Mart 2012 (önceden raporlanan)  39.238 

 

Gelir tahakkukları ile ilgili düzeltme etkisi (a)  12.848 

Gider tahakkukları ile ilgili düzeltme etkisi (b)  (916) 

 

31 Mart 2012 (yeniden düzenlenmiş)   51.170 

 

a) Gelir tahakkuklarında düzeltme: 

 

Şirket, 31 Mart 2012 yılı hesap dönemi içinde TÜFE bazlı sattığı arsa ve konut satışlarından 

alacaklarının TÜFE’ den kaynaklanan değişimlerin müşterilere yansıtılması sırasında doğan gelir 

tahakkuklarının muhasebeleştirmesinde dönemsellik açısından geçmiş yıla ait finansal tablolarda 
düzeltme yapmıştır. Gelir tahakkukları, UMS 8 uyarınca geriye dönük olarak düzeltilerek finansal 

tablolara yansıtılmıştır. Söz konusu düzeltmenin 31 Mart 2012 tarihlerinde sona eren dönemine ait 

finansal tablolar üzerindeki etkisi aşağıdaki gibidir: 

 

Gelir tablosuna etkisi:  31 Mart 2012 

 

Finansal gelirlerdeki artış  12.848  

 

Net dönem karındaki artış  12.848  

 

b) Gider tahakkuklarında düzeltme: 

 
Şirket, 31 Mart 2012 yılı hesap dönemi içinde emlak vergisi giderlerine ilişkin gider tahakkuklarının 

muhasebeleştirmesinde dönemsellik açısından geçmiş yıla ait finansal tablolarda düzeltme yapmıştır. 

Söz konusu düzeltmenin 31 Mart 2012 tarihlerinde sona eren dönemine ait finansal tablolar üzerindeki 

etkisi aşağıdaki gibidir: 
 

Gelir tablosuna etkisi:  31 Mart 2012 
 

Genel yönetim giderlerindeki artış  916 

 

Net dönem karındaki azalış  916 

 

c) Hisse başına kazançta düzeltme: 

 

Yukarıda detaylandırılan düzeltme etkilerinin sonucu olarak 31 Mart 2012 itibarıyla önceden 

hesaplanan 0,00016 TL tutarındaki hisse başı kazanç yeniden düzenlemelerin etkisi ile 0,0002 TL 
olarak düzeltilmiştir. 
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DİPNOT 3 - MUHASEBE POLİTİKALARI (Devamı) 

 

Ayrıca, Şirket bu düzeltmelerin haricinde 31 Aralık 2012 tarihli karşılaştırmalı bilançosunda aşağıda 
detaylandırıldığı şekilde yeniden sınıflama yapmıştır. 

 

 31 Aralık 2012 tarihli finansal tablolarda daha önceden kısa vadeli olarak değerlendirilen Arsa 

Satışı Karşılığı Gelir Paylaşımı (“ASKGP”) ile projelendirilmiş bazı arsa stoklarının 31 Mart 

2013 tarihi itibarıyla uzun vadeli oldukları değerlendirilmiştir. 31 Aralık 2012 tarihli 
karşılaştırmalı bilançoda bu değişiklik neticesinde yeniden sınıflama yapılarak kısa vadeli arsa 

ve konut stokları 549.415 TL tutarında azaltılmış, uzun vadeli arsa ve konut stokları ise aynı 

tutarda artırılmıştır. İlgili projelerin 31 Aralık 2011 tarihi itibarıyla mali tablolar üzerinde bir 
sınıflama etkisi olmaması sebebiyle ilgili mali tablolar ayriyeten sunulmamıştır. 

 

3.2 Uluslararası Finansal Raporlama Standartları’ndaki Değişiklikler 

 

1 Ocak 2013 tarihinden itibaren geçerli olan yeni standartlar ile mevcut önceki standartlara getirilen 

değişiklikler ve yorumlar:  

 
- UMS 1 (değişiklik), “Finansal Tabloların Sunumu”, 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarihten 

sonra başlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir.  

- UMS 19 (değişiklik), “Çalışanlara Sağlanan Faydalar”, 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu 
tarihten sonra başlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir.  

 (Şirket tarafından ilgili değişiklik 31 Mart 2013 tarihli mali tablolarda uygulanmıştır. Bu 

değişiklik ile ilgili olarak geriye dönük uygulama zorunlu olmakla beraber ilgili değişikliğin 

önceki dönem mali tabloları üzerindeki tutarsal etkisinin oldukça önemsiz olması sebebiyle 
geriye dönük uygulama yapılmamış ve önceki dönem mali tabloları ilgili değişiklik sebebiyle 

yeniden düzenlenmemiştir.) 

- UMS 12 (değişiklik), “Gelir Vergileri”, ertelenmiş vergiler, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu 
tarihten sonra başlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. 

- UFRS 10, “Konsolide Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra 

başlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir.  
- UFRS 11, “Ortak Düzenlemeler”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra başlayan yıllık 

raporlama dönemlerinde geçerlidir.  

- UFRS 12, “Diğer İşletmelerdeki Paylar ile İlgili Açıklamalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu 

tarihten sonra başlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir.  
- UFRS 13, “Makul Değer Ölçümü”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra başlayan yıllık 

raporlama dönemlerinde geçerlidir.  

- UMS 27 (revize), “Bireysel Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra 
başlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir.  

- UMS 28 (revize), “İştirakler ve İş Ortaklıkları”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra 

başlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir.  
- UFRYK 20, Madenlerle ilgili üretim sırasında oluşan sökme maliyetleri ile ilgili olup 1 Ocak 

2013 tarihinden sonra başlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. 

- UFRS 1 (değişiklik), “UFRS’nin İlk Defa Uygulanması” kamu kredilerinin 

muhasebeleştirilmesine ilişkin olan değişiklik, 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra 
başlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir.  

- UFRS 7 (değişiklik), “Finansal Araçlar” varlık ve yükümlülüklerin netleştirilmesi, 1 Ocak 2013 

tarihinde veya bu tarihten sonra başlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. 
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DİPNOT 3 - MUHASEBE POLİTİKALARI (Devamı) 
 

3.2 Uluslararası Finansal Raporlama Standartları’ndaki Değişiklikler (Devamı) 
 

Henüz yürürlüğe girmemiş ve Şirket tarafından erken uygulanması benimsenmemiş standartlar:  
 

- UFRS 9, “Finansal Araçlar”, 1 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarihten sonra başlayan yıllık 
raporlama dönemlerinde geçerlidir. 

- UMS 32 (değişiklik), “Finansal Araçlar: Sunum”, 1 Ocak 2014 tarihlerinde veya bu tarihlerden 
sonra başlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. 

- UFRS 10, UFRS 12 ve UMS 27’deki değişiklikler, 1 Ocak 2014 tarihlerinde veya bu tarihlerden 
sonra başlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. 

 

Yukarıdaki değişikliklerin Şirket finansal tablolarına önemli etkileri bulunmamaktadır. 
 

3.3 Önemli Muhasebe Değerlendirme, Tahmin ve Varsayımları 
 

Ara dönem finansal raporlarda izlenecek ölçme esasları, finansal bilgilerin güvenilirliğini ve bir 
işletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuçlarının anlaşılması için gerekli tüm önemli finansal 
bilgilerin uygun olarak açıklanmasını sağlayacak şekilde belirlenir. Gerçekleşen sonuçlar yapılan 
tahminlere göre farklılık gösterebilir. 
 
Ara dönem finansal tabloların düzenlenmesinde, en son yıllık finansal tabloların hazırlanmasında esas 
alınan muhasebe politikaları ve hesaplama yöntemleri kullanılmıştır. Sunulan dönemler itibariyle 
muhasebe politika ve tahminlerinde herhangi bir değişiklik olmamıştır. 
 
 
DİPNOT 4 - DÖNEME AİT ÖNEMLİ OLAYLAR VE İŞLEMLER 
 

Şirket’in 31 Mart 2013 tarihinde sona eren 3 aylık ara dönem finansal tablolarında önemli etkiye sahip 
olan işlem ve olaylar aşağıdaki gibidir: 
 

 Şirket, İstanbul Finans Merkezi’nde yer alan arsasını T.C. Merkez Bankası’na KDV hariç 
299.260 TL’ye satıp ilgili bedeli peşin olarak tahsil etmiştir (Dipnot 13). 

 31 Mart 2013 tarihinde sona eren 3 aylık dönemde inşası devam eden ASKGP projelerinde 
kısmi geçici kabulü yapılan kısımlara istinaden 53.106 TL tutarında arsa satış faturası 
kesilmiştir (Dipnot 13). 

 Şirket, inşası devam eden ASKGP projelerinde konut alıcıları ile imzalanan satış sözleşmelerine 
istinaden 1.084.542 TL tutarında tahsilât yapmıştır. Bu tutarın 395.769 TL’lik kısmı Şirket’e ait 
olup kısa vadeli yükümlülükler altında hasılat paylaşımlı projelerden ertelenmiş gelir hesabında 
muhasebeleştirilmiştir, geri kalan 688.773 TL’lik kısım ise ileride yüklenicilere iş tamamlama 
seviyesine göre ödenmek üzere tahsil edilmiştir ve henüz yüklenicilere ödenmeyen kısmı kısa 
vadeli ticari borçlar altında gelir paylaşımı esasına göre yükleniciye borçlar hesabında 
muhasebeleştirilmiştir. 

 İnşaat sözleşmesi imzalanan ASKGP projeleri ile ilgili olarak ilgili sözleşmelerde belirtilen 
oranlar doğrultusunda yüklenicilerden 113.712 TL tutarında avans tahsil edilmiştir. 

 Şirket, yukarıda detaylandırılan tahsilatlardan sağlanan nakit girişi ile ağırlıklı olarak hazine 
bonosu alımı ve repo yatırımı gerçekleştirmiştir (Dipnot 5 ve 6). 

 31 Mart 2013 tarihi itibariyle arsa ve konut stokları üzerinde gerçekleştirilen değerleme 
çalışmalarına istinaden 8.731 TL tutarında değer düşüklüğü karşılık gideri hesaplanmıştır  
(Dipnot 10). 

 Devam eden davalara istinaden 31 Mart 2013 tarihinde sona eren 3 aylık dönemde 11.567 TL 
tutarında ek dava karşılığı ayrılmıştır (Dipnot 11). 

 Şirket önceki dönem mali tablolarında Dipnot 3.1’de detaylandırıldığı üzere bazı düzeltme ve 
sınıflamalar yapmıştır. 
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DİPNOT 5 - NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ 

 

 31 Mart 2013 31 Aralık 2012 
 

Kasa 2 7 

Banka 

- Vadesiz mevduat 25.589 57.007 
- Vadeli mevduat 1.188.979 1.089.506 

Repo 382.211 - 

 

 1.596.781 1.146.520 

 
Nakit akım tablosunda kullanılmak üzere Şirket’in nakit ve nakde eşdeğer varlıkları hesaplaması 

aşağıdaki gibidir: 

 

 31 Mart 2013 31 Aralık 2012 
 

Nakit ve nakit benzerleri 1.596.781 1.146.520 

Eksi: Faiz tahakkukları (1.979) (1.707) 
Eksi: ASKGP proje hesapları (*) (495.344) (480.164) 

 

 1.099.458 664.649 

 
(*) ASKGP projeleri kapsamında inşaatı devam eden projelerden elde edilen ve Şirket kontrolünde ilgili 

proje adına açılan banka hesaplarında biriken konut satış bedellerinden sözleşme hükümleri gereği 

yüklenici payına düşen kısmı Şirket kontrolünde ilgili projeler adına açılan vadeli hesaplarda 

tutulmaktadır.  

 

 

DİPNOT 6 - FİNANSAL YATIRIMLAR 

 

 31 Mart 2013 31 Aralık 2012 

 

Hazine bonoları 522.534 124.829 
Banka bonoları - 481 

 

 522.534 125.310 

 

Özel tertip devlet tahvili (*) 31.117 34.617 

 

 553.651 159.927 

 
(*) Şirket, T.C. Hazine Müsteşarlığı (“Hazine”) adına 5664 sayılı kanun ile KEY hak sahiplerine yapılacak 

ödemeler için, Hazine’den 2010 yılı içerisinde 429.617 TL, 2008 yılı içerisinde 970.445 TL tutarında özel 

tertip Devlet İç Borçlanma Senedi (“DİBS”) almıştır. Şirket, yapılan tespitler sonucu KEY hak sahipleri 

belirlendikçe bu DİBS’in belirli bir kısmı erken itfa edilmekte, ödemenin yapılması için Şirket 

hesaplarına aktarılmaktadır (Dipnot 7). 31 Mart 2013 ve 31 Aralık 2012 tarihlerinde sırasıyla 31.117 TL, 

34.617 TL DİBS bakiyesi bulunmaktadır. 2010 yılında alınan DİBS’ler Hazine tarafından çıkarılmış, faiz 

ödemesiz ve ikincil piyasada alım satıma konu olmadığından gerçeğe uygun değerleri nominal 

değerleridir.  
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DİPNOT 7 - FİNANSAL BORÇLAR 

 

 31 Mart 2013 31 Aralık 2012 

 

Kısa vadeli finansal borçlar 

 

Kısa vadeli banka kredileri - 351 
Uzun vadeli kredilerin kısa vadeli kısmı 170.938 171.848 

 

 170.938 172.199 

 

Uzun vadeli finansal borçlar 
 

Uzun vadeli krediler 714.000 754.000 

 

 714.000 754.000 

 

Şirket’e ait KEY ödemelerinin finansmanı amacıyla, Hazine arasında imzalanan anlaşmaya göre, 
1.314.000 TL tutarında, değişken faizli, 10 Ekim 2017 vadeli, 10 Ekim 2009 tarihine kadar geri 

ödemesiz kredi kullanılmıştır. Bu kredinin faizi her ödeme dönemi öncesi Hazine tarafından ihraç 

edilmiş iskontolu DİBS’ler bileşik faizlerinin ağırlıklı ortalamasına dayalı olarak belirlenmektedir. 
 

31 Mart 2013 tarihi itibarıyla kullanılan kredinin faiz oranı %5,74 (31 Aralık 2012: %7,21)’dir. 

 

31 Mart 2013 ve 31 Aralık 2012 tarihleri itibarıyla uzun vadeli finansal borçların geri ödeme planı 
aşağıdaki gibidir: 

 

 31 Mart 2013 31 Aralık 2012 

 

2014 120.000 160.000 

2015 160.000 160.000 

2016 ve sonrası 434.000 434.000 

 

 714.000 754.000 
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DİPNOT 8 - TİCARİ ALACAK VE BORÇLAR  

 

 31 Mart 2013 31 Aralık 2012 

Kısa vadeli ticari alacaklar 

 

Konut ve ticari ünite satışlarından alacaklar 143.098 175.507 

ASKGP göre arsası faturalanan yüklenicilerden alacaklar 118.673 150.918 
Arsa satışlarından alacaklar 72.979 89.129 

Alacak senetleri 26.752 32.512 

Kiracılardan alacaklar 1.754 1.654 
İlişkili taraflardan alacaklar (Dipnot 15) 76 67 

Diğer 384 382 

 

Tahakkuk etmemiş finansman gelirleri (1.334) (2.351) 

 

 362.382 447.818 

 
Şüpheli ticari alacaklar 1.735 1.740 

Eksi: Şüpheli ticari alacaklar karşılığı (-) (1.735) (1.740) 

 

 362.382 447.818 

 

Uzun vadeli ticari alacaklar 

 

Ticari alacaklar 921.681 863.608 

Tahakkuk etmemiş finansman gelirleri (33.361) (33.586) 

 

 888.320 830.022 

 

 31 Mart 2013 31 Aralık 2012 

 

Kısa vadeli ticari borçlar 

 

Gelir paylaşımı esasına göre yükleniciye borçlar 490.659 500.582 

Yüklenici firma vadeli mevduat faiz tahakkukları (*) 24.845 22.021 
Ticari borçlar 3.116 4.841 

 

 518.620 527.444 

 

(*) ASKGP projeleri kapsamında inşaatı devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplarında biriken 

konut satış bedellerinden sözleşme hükümleri gereği yüklenici payına düşen kısmı Şirket kontrolünde 

ilgili projeler adına açılan vadeli hesaplarda tutulmaktadır (Dipnot 5). 
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DİPNOT 9 - DİĞER ALACAK VE BORÇLAR 
 

 31 Mart 2013 31 Aralık 2012 
 

Kısa vadeli diğer alacaklar 
 

T.C. Hazine Müsteşarlığı’ndan KEY alacakları  377.068 374.197 

Müteahhit firmalardan alacaklar (*) 93.037 95.982 
İlişkili taraflardan alacaklar (Dipnot 15) 6.547 5.577 

Resmi dairelerden alacaklar 194 866 

Diğer 31 23 

 

 476.877 476.645 

 

(*) İzmir Mavişehir Projesinde sözleşmesi feshedilen yüklenici firmanın yerine ihaleyi alan firmanın ikmal 

işi dolayısıyla ilgili yüklenici firmadan 31 Mart 2013 tarihi itibarıyla 60.436 TL (31 Aralık 2012: 59.601 

TL) tutarında alacağı içermektedir (Dipnot 16). 

 

Uzun vadeli diğer alacaklar 
 

Verilen depozito ve teminatlar 228 225 

 

 228 225 

 

 31 Mart 2013 31 Aralık 2012 

Kısa vadeli diğer borçlar 
 

KEY hak sahiplerine borçlar 409.738 411.270 

Gelecek aylara ait gelirler (**) 218.036 190.796 
Yüklenicilere borçlar (*) 89.107 93.635 

Ödenecek vergi ve fonlar 38.631 10.570 

Diğer 5.695 6.012 

 

 761.207 712.283 

 
(*) İzmir Mavişehir 3. Etap Projesinde paylaşımdan gelen daireler için yüklenici firmanın paylaşıma esas 

itiraz davası sebebiyle (Dipnot 16) faturası kesilemeyen konutların bedeli olan 88.752 TL burada yer 

almaktadır (31 Aralık 2012: 88.752 TL). 

 
(**) İzmir Mavişehir Projesinde Şirket tarafından tamamlanan konutlardan satılanların toplam hasılatını 

içermektedir. Sürmekte olan davanın sonucuna göre tutarın tamamı ya da bir kısmı gelir olarak 

kaydedilecektir (Dipnot 16). 
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DİPNOT 9 - DİĞER ALACAK VE BORÇLAR (Devamı) 

 

Şirket’in özkaynaklarından transfer edilen KEY ödemeleri ve Hazine Desteği ile ilgili KEY alacak ve 
borçlarının 31 Mart 2013 ve 31 Aralık 2012 hesap dönemleri arası hareket tablosu aşağıda verilmiştir. 

 

 1 Ocak Dönem içi  31 Mart 

 2013 ilaveler Çıkışlar 2013 

 

Hazine desteği 

 

Hazine’den alacaklar 374.197 3.475 (604) 377.068 
Özel tertip DİBS (Dipnot 6) 34.617 - (3.500) 31.117 

Devlet Tahvili itfa edilen  

   kısmından nakde dönüşen 2.456 18.116 (19.019) 1.553 

 

Hazineden toplam alınan /  

   alacak bakiyesi 411.270   409.738 

 

KEY Hak sahiplerine ödenecek (411.270)   (409.738) 

 

 

 1 Ocak Dönem içi  31 Mart 

 2012 ilaveler Çıkışlar 2012 

 

Hazine desteği 

 
Hazine’den alacaklar 369.517  (94) 369.423 

Özel tertip DİBS  44.617 - - 44.617 

Devlet Tahvili itfa edilen  
   kısmından nakde dönüşen 14.775 97 (6.408) 8.464 

 

Hazineden toplam alınan /  

   alacak bakiyesi 428.909   422.504 

 

KEY Hak sahiplerine ödenecek (428.909)   (422.504) 
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DİPNOT 10 - ARSA VE KONUT STOKLARI 

 
  Yeniden  

  sınıflandırılmış(*) 

 31 Mart 2013 31 Aralık 2012 

 

Kısa vadeli stoklar 

 
ASKGP ile projelendirilmiş arsalar 558.852 570.579 

Tamamlanmış konut ve ticari üniteler 51.614 65.059 

Maliyet 53.896 67.049 

Değer düşüklüğü (2.282) (1.990) 
KİK ile projelendirilmiş arsalar 426.383 407.553 

İnşaatı devam eden diğer projeler 2.957 2.865 

 

 1.039.806 1.046.056 

 

Uzun vadeli stoklar 

 

Arsalar 2.135.703 2.363.489 

Maliyet 2.184.765 2.405.134 
Değer düşüklüğü (49.062) (41.645) 

ASKGP ile projelendirilmiş arsalar 1.871.419 1.686.730 

KİK ile projelendirilmiş arsalar 27.924 - 
İnşaatı devam eden diğer projeler 5.630 5.400 

 

 4.040.676 4.055.619 

 
(*) Bakınız Dipnot 3.1 

 
Şirket’in arsa ve konut stoklar olarak sınıflanan taşınmazlarının gerçeğe uygun değerlerinin bulunması 

ve varsa değer düşüklüğü karşılığı hesaplanmasında, 31 Mart 2013 tarihi itibarıyla Nova Taşınmaz 

Değerleme ve Danışmanlık A.Ş. ve Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş. tarafından hazırlanan 

değerleme raporları esas alınmıştır.  
 

Arsa ve konut stoklarının üzerindeki değer düşüklüğü hareket tablosu aşağıdaki gibidir: 

 

 1 Ocak - 1 Ocak - 

 31 Mart 2013 31 Mart 2012 

 

Dönem başı, 1 Ocak 43.635 66.695 

 

Cari dönemde ayrılan stok değer düşüklüğü 8.731 - 

Satışlardan ters çevrilen stok değer düşüklüğü (238) - 
Cari dönemde iptal edilen stok değer düşüklüğü (784) (2.509) 

 

Dönem sonu, 31 Mart 51.344 64.186 
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DİPNOT 11 - BORÇ KARŞILIKLARI 
 

 31 Mart 2013 31 Aralık 2012 

Borç karşılıkları 

 

Dava karşılıkları 72.075 60.508 

 

 72.075 60.508 

 
31 Mart 2013 ve 2012 tarihleri itibarıyla davalara ilişkin karşılıklara ait hareket tablosu aşağıdaki 

gibidir: 

 

 1 Ocak- 1 Ocak- 

 31 Mart 2013 31 Mart 2012 

 

Dönem başı, 1 Ocak 60.508 51.690 
 

Dönem içinde ilave edilen karşılıklar 11.567 3.967 

Cari dönemde iptal edilen karşılık tutarı - - 

 

Dönem sonu, 31 Mart 72.075 55.657 

 

 

DİPNOT 12 - DİĞER VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER 

 

 31 Mart 2013 31 Aralık 2012 
 

Diğer dönen varlıklar 
 

Yüklenici firmalara verilen hakediş avansları (*) 105.533 91.652 

Yüklenici firmalardan damga vergisi alacakları (**) 25.533 25.533 

Gelir tahakkukları 23.916 30.224 
Vergi dairesinden alacaklar (***) 23.682 44.134 

Verilen avanslar 7.009 8.655 

Gelecek aylara ait giderler 437 416 

Devreden KDV - 21.617 
Diğer  140 44 
 

 186.250 222.275 

 

(*) 47.380 TL (31 Aralık 2012: 47.380 TL)’si İzmir Mavişehir projesi yüklenici firma ile alakalı verilen hak 

ediş avanslarından oluşmaktadır (Dipnot 16). 
 

(**) Şirket 2012 yılı içerisinde vergi incelemesi geçirmiş ve yüklenicilerle yapılan sözleşmelerin damga 

vergisine istinaden vergi makamlarınca ek damga vergisi hesaplanmıştır. Yüklenicilerle yapılan 

sözleşmeler kapsamında tüm ek vergi, resim ve harçların yükleniciye ait olmasından hareketle ilgili tutar 

31 Mart 2013 tarihli mali tablolarda hem diğer dönen varlıklar hem de diğer kısa vadeli yükümlülükler 

içerisinde muhasebeleştirilmiştir. 

 

(***) Vergi dairesinden alacaklar, faiz gelirleri ile ilgili olarak ödenen ve vergi dairesinden iadesi talep edilen 

banka stopajlarından oluşmaktadır. 
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DİPNOT 12 - DİĞER VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER (Devamı) 

 

 31 Mart 2013 31 Aralık 2012 

 

Diğer kısa vadeli yükümlülükler 

 

Hasılat paylaşımlı projelerden ertelenmiş gelir (*) 1.578.699 1.243.094 

ASKGP yüklenicilerinden alınan avanslar (**) 607.041 473.329 
KİK projesi konut satışlarından alınan avanslar 176.679 166.472 

ASKGP konut satışları avansı (***) 37.156 37.172 

Damga vergisi  borçları 25.533 25.533 

 

 2.425.108 1.945.600 

 
(*) Şirket’in ASKGP projelerinden yapılan konut satışlarına istinaden sonraki dönemlerde arsa satışlarına 

karşılık kaydedeceği ertelenmiş gelirlerden oluşmaktadır. 

 

(**) Şirket, ASKGP projelerinin bazılarında yüklenici firmalar ile sözleşme imzalanmadan önce TSG’den 

şirket payına denk gelen toplam gelirinin belirlenen oranlarda ilk ödemesini peşin olarak tahsil 

etmektedir. 

 

(***) İzmir Mavişehir projesi konut satışlarından avansları içermektedir (Dipnot 16).  

 

 31 Mart 2013 31 Aralık 2012 

 

Diğer uzun vadeli yükümlülükler 
 

Alınan diğer avanslar 1.527 1.501 

 

 1.527 1.501 

 

 

DİPNOT 13 - ÖZKAYNAKLAR  

 

Şirket’in ödenmiş sermayesi 2.500.000 TL (31 Aralık 2012: 2.500.000 TL) olup her biri 1 Kuruş 
nominal değerli 250.000.000.000 (31 Aralık 2012: 250.000.000.000) adet hisseye bölünmüştür.  

 

Şirket’in 31 Mart 2013 ve 31 Aralık 2012 tarihlerindeki hissedarları ve sermaye içindeki payları 
aşağıdaki gibidir: 

 

Hissedarlar  31 Mart 2013   31 Aralık 2012  

 Pay % TL Pay % TL 

 

T.C. Başbakanlık  

Toplu Konut İdaresi Başkanlığı 74,99 1.874.831 74,99 1.874.831 
Halka arz edilen kısım 25,00 625.000 25,00 625.000 

KEY Hak Sahipleri 0,01 167 0,01 167 

Diğer <0,01 2 <0,01 2 

 

Ödenmiş sermaye toplamı 100,00 2.500.000 100,00 2.500.000 
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DİPNOT 13 - ÖZKAYNAKLAR (Devamı) 
 

Şirket’in 8 Şubat 2013 tarih ve 7/015 sayılı Yönetim Kurulu kararına göre Şirketin 2.500.000.000,- TL 

olan çıkarılmış sermayesinin, 4.000.000.000,- TL kayıtlı sermaye tavanı içerisinde ve halka arz 

edilmek üzere 3.800.000.000,- TL’ye yükseltilmesine ve artırılan 1.300.000.000 TL’lik kısmı temsil 
eden 130.000.000.000 adet B grubu payların hamiline yazılı olarak mevcut ortakların yeni pay alma 

hakları tamamen kısıtlanarak Seri:I; No:40 Sayılı Payların Kurul Kaydına Alınmasına ve Satışına 

İlişkin Esaslar Hakkında Tebliğ ve diğer ilgili sermaye piyasası mevzuatı çerçevesinde tamamen halka 
arzına karar verilmiştir. Sermaye artırımına konu olan 1.300.000.000 TL’lik kısmı temsil eden 

130.000.000.000 adet B grubu payların hamiline yazılı olarak mevcut ortakların yeni pay alma hakları 

tamamen kısıtlanarak halka arz edilecektir. Şirket’in ikincil halka arzı sonrası hissedarlık yapısı 

aşağıdaki gibi olacaktır: 
 

Hissedarlar  Halka arz öncesi   Halka arz sonrası  

 Pay % TL Pay % TL 
 

T.C. Başbakanlık  

Toplu Konut İdaresi Başkanlığı 74,99 1.874.831 49,33 1.874.831 
Halka arz edilen kısım 25,00 625.000 50,66 1.925.000 

KEY Hak Sahipleri 0,01 167 0,01 167 

Diğer <0,01 2 <0,01 2 

 

Ödenmiş sermaye toplamı 100,00 2.500.000 100,00 3.800.000 

 

 

Türk Ticaret Kanunu’na göre, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak üzere ikiye 
ayrılır. Türk Ticaret Kanunu’na göre birinci tertip yasal yedekler, şirketin ödenmiş sermayesinin 

%20’sine ulaşılıncaya kadar, kanuni net karın %5’i olarak ayrılır. İkinci tertip yasal yedekler ise 

ödenmiş sermayenin %5’ini aşan dağıtılan karın %10’udur. Türk Ticaret Kanunu’na göre, yasal 

yedekler ödenmiş sermayenin %50’sini geçmediği sürece sadece zararları netleştirmek için 
kullanılabilir, bunun dışında herhangi bir şekilde kullanılması mümkün değildir. 

 

1 Ocak 2008 itibarıyla yürürlüğe giren Seri: XI No: 29 sayılı tebliğ ve ona açıklama getiren SPK 
duyurularına göre “Ödenmiş Sermaye”, “Yasal Yedekler” ve “Hisse Senedi İhraç Primleri”nin yasal 

kayıtlardaki tutarları üzerinden gösterilmesi gerekmektedir. Söz konusu tebliğin uygulanması 

esnasında değerlemelerde çıkan farklılıkların: 
 

- “Ödenmiş Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve henüz sermayeye ilave edilmemişse, “Ödenmiş 

Sermaye” kaleminden sonra gelmek üzere açılacak “Sermaye Düzeltmesi Farkları” kalemiyle; 

 
- “Yasal Yedekler” ve “Hisse Senedi İhraç Primleri” nden kaynaklanmakta ve henüz kar dağıtımı 

veya sermaye artırımına konu olmamışsa “Geçmiş Yıllar Kar/Zararıyla”, ilişkilendirilmesi 

gerekmektedir. Diğer özkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartları 
çerçevesinde değerlenen tutarları ile gösterilmektedir.  

 
Payları borsada işlem gören halka açık anonim ortaklıklar, kar dağıtımı hususunda SPK tarafından 
belirlenen esaslara tabidir.  
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DİPNOT 14 - SATIŞLAR VE SATIŞLARIN MALİYETİ 

 

 1 Ocak 1 Ocak- 

 31 Mart 2013 31 Mart 2012 

Satış gelirleri 
 

Arsa satışları 352.366 6.992 
   ASKGP yöntemi ile projelendirilen arsaların satışları 53.106 - 

   Arsa satışları 299.260 6.992 

Konut ve ticari ünite satış gelirleri 21.675 18.611 
Diğer gelirler 585 216 

 

 374.626 25.819 

 

Satış iadeleri (23) (154) 
Satış iskontoları (68) - 

 

Net satış gelirleri 374.535 25.665 

 

Satışların maliyeti  

 
Arsa maliyetleri (67.648) - 

ASKGP yöntemi ile projelendirilen arsaların maliyetleri (39.575) - 

Satılan arsa maliyetleri (*) (28.073) - 
Satılan konut ve ticari ünite maliyetleri (16.358) (15.743) 

Diğer maliyetler (159) (74) 

 

 (84.165) (15.817) 

 

Brüt Kar 290.370 9.848 

 
(*) 31 Mart 2012 tarihi itibarıyla sona eren üç aylık ara dönemde gerçekleşen 6.992 TL tutarındaki arsa satışı 

ile ilgili olarak önceki dönemlerde değer düşüklüğü hesaplanması sebebiyle ilgili arsa satışına istinaden 

bahsedilen dönemde başka bir maliyet oluşmamıştır. 
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DİPNOT 15 - İLİŞKİLİ TARAF AÇIKLAMALARI 

 
Şirketin hâkim sermayedarı T.C. Başbakanlık Toplu Konut İdaresi Başkanlığı (“TOKİ”)’dir. TOKİ, 
T.C. Başbakanlığı kontrolünde bir devlet kuruluşudur. Şirket’in ilişkili tarafı olarak değerlendirilen 
taraflar aşağıda listelenmiştir.  
 
1. T.C. Başbakanlık Toplu Konut İdaresi Başkanlığı (“TOKİ”) 
2. Emlak Pazarlama, Insaat, Proje Yönetimi ve Ticaret A.S. (TOKİ iştiraki) 
3. GEDAŞ Gayrimenkul Değerleme A.Ş. (TOKİ iştiraki) 
4. TOBAŞ (Toplu Konut - Büyükşehir Bel. İnş. Emlak ve Proje A.Ş.) (TOKİ iştiraki) 
5. Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. (TOKİ iştiraki) 
6. Vakıf İnşaat Restorasyon ve Ticaret A.Ş. (TOKİ iştiraki) 
7. Emlak-Toplu Konut İdaresi Spor Kulübü 
8. Emlak Paz.- Fideltus İnş. - Öztaş İnş. Ortak Girişimi 
 
Yenilenen TMS 24 - İlişkili taraflar standardına göre, Devlet Kurum ve Kuruluşları’nın ilişkili taraf 
açıklamalarına belirli istisnalar getirilmiştir. Şirket mevduatlarını ilgili hükümleri gereğince ağırlıklı 
olarak Devlet Bankaları’nda tutmaktadır. 31 Mart 2013 tarihi itibarıyla Şirket, vadeli mevduatlarının 
1.188.979 TL’sini (31 Aralık 2012: 1.089.506 TL) devlet bankalarında tutmaktadır. Bu mevduatlardan 
elde edilen faiz geliri 31 Mart 2013 itibarıyla 12.268 TL’dir (31 Mart 2012: 13.578 TL). Şirket’in 
Hazine ile olan işlem ve bakiyeleri Dipnot 7 ve 9’da detaylandırılmıştır. 
 
Şirket ile TOKİ ve iştirakleri arasındaki gerçekleşmiş ilişkiler aşağıda açıklanmıştır. 
 

 31 Mart 2013 31 Aralık 2012 

İlişkili taraflardan ticari alacaklar 

 

Emlak Pazarlama İnşaat A.Ş.-Yeni Sarp İnşaat Ltd. 76 67 

 

 76 67 

 

İlişkili taraflardan diğer alacaklar 

 

Emlak Pazarlama-Fideltus İnşaat-Öztaş İnşaat Ortak Girişimi 5.603 5.537 

T.C. Başbakanlık Toplu Konut İdaresi Başkanlığı 859 - 
Emlak Pazarlama, İnşaat, Proje Yönetimi ve Ticaret A.Ş. 85 40 

 

 6.547 5.577 

 

İlişkili taraflardan alınan avanslar (*) 

 

Emlak Paz.- Fideltus İnş. - Öztaş İnş.O.G. 64.732 64.732 

Emlak Paz.- Yeni Sarp İnş. Ltd. O.G. 5.663 6.347 

 

 70.395 71.079 

 
(*)  ASKGP projelerinden sözleşme kapsamında toplam satış gelirinden şirket payına denk gelen toplam 

gelirin belirlenen oranda peşin olarak tahsil ettiği ilk ödemeleri ifade etmektedir. 
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DİPNOT 15 - İLİŞKİLİ TARAF AÇIKLAMALARI (Devamı) 

 

 1 Ocak - 1 Ocak - 

 31 Mart 2013 31 Mart 2012 

İlişkili taraflardan alımlar 

 

T.C. Başbakanlık Toplu  
   Konut İdaresi Başkanlığı  859 - 

 

 859 - 

 

İlişkili taraflara yapılan satışlar 
 

Emlak Paz.-Cathay Ortak Girişimi 85 - 

Emlak Pazarlam-Yeni Sarp Ortak Girişimi 14 11 

 

 99 11 

 

Üst yönetime sağlanan faydalar 

 

İşletmenin, (idari ya da diğer) herhangi bir yöneticisi de dâhil olmak üzere, faaliyetlerini planlama, 
yönetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluğuna doğrudan veya dolaylı olarak sahip olan kişilerdir. 

Şirket’te kilit yönetici olarak tanımladığı, Yönetim Kurulu Genel Müdür, Genel Müdür yardımcıları ve 

Genel Müdür Danışmanı’na ödenen ücret ve kısa vadeli diğer faydaları aşağıdaki gibidir: 

 

 31 Mart 2013 31 Mart 2012 

 

Üst yönetime sağlanan faydalar 

 

Ücret ve diğer kısa vadeli faydalar 299 226 

 

 299 226 
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DİPNOT 16 - KOŞULLU VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER 
 

1. 21 Aralık 2005 tarihinde  İzmir Mavişehir projesi ile ilgili sözleşmesi yapılan 750 bağımsız 

bölümlük İzmir Mavişehir Kuzey Üst Bölgesi 2.Etap ASKGP projesi yüklenici firmanın 

sözleşme hükümlerini yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralık 2009 tarihinde feshedilmiştir. 
Sözleşme feshi sonrası proje Şirket’e devrolmuş ve ilgili projenin kalan kısmı ikmal işi olarak 

Kamu İhale Kanunu’na göre ihale edilerek başka bir inşaat şirketi tarafından yürütülüp 

tamamlanmıştır. İlgili bağımsız bölümler KİK projelerinde olduğu gibi Şirket tarafından 

tamamlanarak satışları gerçekleştirilmektedir. 
 

Yüklenici, işin tamamlanma seviyesinin yüksek oranlarda olduğu ve taraflar arasındaki hukuki 

ilişkinin kat karşılığı inşaat olması nedeniyle, haksız fesih ve kısmi alacak şeklinde tazminat 
davası ikame etmiştir. İzmir Karşıyaka Asliye Ticaret Mahkemesi’nin verdiği talimatla 

düzenlenen bilirkişi raporu ile işin seviyesi %83 civarında tesbit edilmiş, taraflar arasındaki 

hukuki ilişkinin kat karşılığı inşaat olmadığı saptaması yapılmıştır. Şirket’in, raporun bütününde 

açık olmayan hususlar ve işin seviyesine ilişkin itirazı üzerine, ek rapora gidilmiştir. Akabinde 
yüklenici ve Şirket birbirlerine ek davalar açmıştır. Ek rapor tüm karşılıklı iddialar esas alınarak 

kesin hesabın çıkarılmasıdır. Ek Rapor tamamlanma aşamasında olup, duruşma 6 Mayıs 2013 

tarihine bırakılmıştır. 
 

Proje ile alakalı yüklenici firmadan olan ve “Kısa vadeli diğer alacaklar”da takip edilen  

60.436 TL (31 Aralık 2012: 59.601 TL) alacak, söz konusu yükleniciye yapılan ve “Diğer 
dönen varlıklar”da takip edilen 47.380 TL (31 Aralık 2012: 47.380 TL)  hak ediş bedeli, konut 

satışlarından olan ve “Diğer kısa vadeli yükümlülükler”’de takip edilen 37.172 TL (31 Aralık 

2011: 37.172 TL) avansın tamamı devam eden davanın belirsizliği sebebiyle netlenmeden 

finansal tablolarda muhasebeleştirilmiştir. Yine bu proje kapsamında, fesih tarihinden sonra 
Şirket’in satışını gerçekleştirdiği bölümlere ait ve “Kısa vadeli diğer borçlar”da takip edilen 

218.036 TL’nin (31 Aralık 2012: 190.796 TL) tamamı gelecek aylara ait gelirler olarak 

muhasebeleştirmiştir. Şirket finansal tablolarında satışı gerçekleştirilmiş olanlarla beraber bu 
proje ile ilgili 55.223 TL tutarında arsa ve konut stoğu da bulundurmaktadır. Devam etmekte 

olan davanın maliyet ve gelir payları üzerinde yarattığı belirsizlik sebebiyle herhangi bir gelir ve 

maliyet kaydı yapılmamıştır. Şirket, ilgili dava neticesinde herhangi bir yükümlülük doğmasını 
beklememektedir. 

 

2. İzmir Mavişehir Kuzey Üst Bölgesi 3. Etap ASKGP projesi ile ilgili yüklenici firma ile  
19 Aralık 2005 tarihinde sözleşme imzalanmış olup, karşılıklı edimlerin hemen tamamı ifa 

edilerek kesin kabul aşamasına getirildikten sonra yüklenici firma tarafından sözleşmenin 

değişen şartlara göre uyarlanması istemi ile dava ikame olunmuştur. Yüklenici firma söz konusu 
işin sözleşmesi kapsamındaki “175.000 TL+KDV satış toplam geliri üzerinden % 38,58 Şirket 

payı gelir oranına denk gelen 67.515 TL+KDV” hükmünün tanımlanması ve karşı tarafa 

ödenecek “toplam gelirin % 38,58 Şirket Payı Gelir Oranı” kısmı dışındaki hükümlerin iptalini, 
arsa payı dahil tüm taşınmazların dava tarihi itibarıyla ekspertiz değerlendirmesi neticesinde 

taşınmazın değerinin tespit edilmesi, tespit edilen değerinin % 38,58'inin Şirket’e, % 61,42 

kısmının ise kendisine verilmesi istemiyle dava açmıştır.  

Bilirkişi raporunda taraflar arasındaki ilişki adi ortaklık olarak nitelendirilmişse de doktrinde 
tersi görüşlerin varlığı öne sürülerek ve kaynak ibraz edilerek Şirket rapora itiraz etmiştir. Yine 

uzman görüşünde, mortgage krizinin varlığının “değişen şartlara göre uyarlama” yı gerektirdiği 

görüşü dercedilmiştir. 
Şirket’in bilirkişi raporuna ve uzman görüşüne karşı itirazı üzerine bilirkişi heyetinden ek rapor 

talep edilmiş olup duruşma 21 Mayıs 2013 tarihine bırakılmıştır. Benzer bir davanın geçmişte 

şirket lehine sonuçlanmasından hareketle de Şirket, ilgili dava neticesinde herhangi bir 
yükümlülük doğmasını beklememektedir.  
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DİPNOT 16 - KOŞULLU VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER (Devamı) 

 

3) Alınan ipotek ve teminatlar aşağıdaki gibidir: 
 

 31 Mart 2013 31 Aralık 2012 

 

Alınan teminatlar 1.699.404 1.795.856 
Alınan ipotekler 54.432 55.171 

 

 1.753.836 1.851.027 

 

Alınan teminatlar, inşaat projeleri için yüklenicilerin vermiş olduğu kesin teminat mektupları ve 
ihale sürecinde alınan geçici teminat mektuplarından oluşmaktadır.  

 

Alınan ipotekler, satılmış ancak tahsilatları henüz tamamlanmamış bağımsız bölüm ve arsalar 

üzerindeki ipoteklerden oluşmaktadır. 
 

4) Şirket tarafından verilen teminat, rehin ve ipotekler (“TRİ”): 
 

   31 Mart 2013 31 Aralık 2012 

A. Kendi tüzel kişiliği adına vermiş olduğu 

TRİ’lerin toplam tutarı  7.906  7.774 

B. Tam konsolidasyon kapsamına dahil edilen 

ortaklıklar lehine vermiş olduğu TRİ’lerin 

toplam tutarı  - - 

C. Olağan ticari faaliyetlerinin yürütülmesi 

amacıyla diğer 3. kişilerin borcunu temin 

amacıyla vermiş olduğu TRİ’lerin toplam tutarı   - 

D. Diğer verilen TRİ’lerin toplam tutarı  -  

     i)   Ana ortaklık lehine vermiş olduğu 

TRİ’lerin toplamı  - - 
     ii)  B ve C maddeleri kapsamına girmeyen 

diğer grup şirketleri lehine vermiş 

olduğu TRİ’lerin toplam tutarı  - - 

     iii) C maddesi kapsamına girmeyen 3. 

Kişiler lehine vermiş olduğu TRİ’lerin 

toplam tutarı  - - 

  
 7.906  7.774 
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DİPNOT 17 - BİLANÇO TARİHİNDEN SONRAKİ OLAYLAR 

 

1. 18 Nisan 2013 tarihli Şirket Yönetim Kurulu kararı ile Şirket mali tablolarında yer alan 523.402 
TL tutarındaki 2012 tarihli dönem karından Türk Ticaret Kanunu uyarınca ayrılacak 24.446 TL 

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akçe ayrıldıktan sonra kalan 498.956 TL tutarın %40,08’i olan 

200.000 TL’nin Birinci Temettü olarak dağıtılmasına, ortaklara dağıtılacak olan 200.000 TL kar 

payları üzerinden ödenmiş sermayenin %5’i düşüldükten sonra kalan kısmının onda birine 
isabet eden 7.500 TL tutarın Türk Ticaret Kanunu hükümleri uyarınca İkinci Tertip Kanuni 

Yedek Akçe ayrılmasına, yasal kayıtlara göre kalan 256.968 TL karın dağıtılmayarak 

Olağanüstü Yedek ayrılmasına karar verilmiştir. Şirket ortaklarına net dönem karından 
dağıtılmak üzere ayrılan Birinci Temettü tutarı olan 200.000 TL kar payının şirket ortaklarının 

maliki bulunduğu payların 2012 yılı kar payı kuponları karşılığında nakden net 0,08 TL olarak 

dağıtılması ve kar payı dağıtımının 9 Mayıs 2013 tarihinde yapılmasının Olağan Genel Kurul’a 
teklif edilmesine karar verilmiştir. 

 

2. Şirket, 5 Nisan 2013 tarihinde tarafından kamuya duyurulan Şirketin Yönetim Kurulu’nun aynı 

tarihli kararına istinaden, halka arz edilecek olan payların ihraç ve satışının onaylanması ve 
6362 sayılı Sermaye Piyasası Kanunu ile sair sermaye piyasası mevzuatı kapsamında gerekli 

işlemlerin yapılması amacıyla T.C. Başbakanlık Sermaye Piyasası Kurulu'na 9 Nisan 2013 

tarihinde başvuruda bulunmuştur. 
 

3. Şirket tarafından 11 Nisan 2013 tarihinde yapılan İstanbul Gaziosmanpaşa Küçükköy 2.Etap 

Arsa Satışı Karşılığı Gelir Paylaşımı İşi İhalesi’nin ikinci oturumunda ihale kapsamında en 

yüksek teklif Artaş İnşaat Sanayi ve Ticaret A.Ş. tarafından; Arsa Satışı Karşılığı Satış Toplam 
Geliri: KDV hariç 352.000 TL, Arsa Satışı Karşılığı Şirket Payı Gelir Oranı: %30,00, Arsa 

Satışı Karşılığı Şirket Payı Toplam Geliri: KDV hariç 105.600 TL olarak verilmiştir. İhaleye 

esas taşınmazların tespit edilen asgari bedeli 61.800 TL'dir. Teklifler Şirket tarafından 
değerlendirme aşamasındadır. 

 

4. Maslak 1453 Projesi için İstanbul 1. İdare Mahkemesi'nin 2012/1913 E. Sayılı dosyasıyla, 
İstanbul İli, Şişli İlçesi, Ayazağa Mahallesi, 1 Ada, 145 parsel sayılı taşınmaza ilişkin 16 Eylül 

2011 tarihli 1/5000 ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı, 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı ve 

bu planlara istinaden verilen inşaat ruhsatının iptali ve yürütmesinin durdurulması talepli olarak 

açılan davada, Şirket’in davalı idareler yanında davaya müdahil olarak katılmasına, davacının 
yürütmenin durdurulması talebinin reddine karar verilmiştir. 

 

5. Şirket, İstanbul Başakşehir Ayazma 3.Etap Arsa Satışı Karşılığı Gelir Paylaşımı İşi’nin 
sözleşmesi, Yüklenici “Özülke İnşaat Ticaret A.Ş. ve Öz-Kar İnşaat Ticaret ve Sanayi A.Ş. İş 

Ortaklığı” ile 2 Nisan 2013 tarihinde imzalanmıştır. 
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EK DİPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLÜ 
 

 

Konsolide Olmayan (Bireysel) 
Finansal Tablo Ana Hesap 
Kalemleri İlgili Düzenleme 

Cari Dönem 
(TL) 

Önceki 
Dönem (TL) 

A 
 

Para ve Sermaye Piyasası 

Araçları Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 1.655.088     826.283 

B 
 
 

Gayrimenkuller, Gayrimenkule 
Dayalı Projeler, Gayrimenkule 

Dayalı Haklar Seri: VI, No:11, Md.27/ (a) 5.086.535     5.107.745 

C İştirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) - - 

 

İlişkili Taraflardan Alacaklar 

(Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/ (g) - - 

 Diğer Varlıklar  2.413.610 2.460.259 

D 
 

Toplam Varlıklar (Aktif 

Toplamı) Seri: VI, No:11, Md.4/ (i) 9.155.233 8.394.287 

E Finansal Borçlar Seri: VI, No:11, Md.35 884.938     926.199 

F Diğer Finansal Yükümlülükler Seri: VI, No:11, Md.35 - - 

G Finansal Kiralama Borçları Seri: VI, No:11, Md.35 - - 

H 
 

İlişkili Taraflara Borçlar (Ticari 

Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/ (g) - - 

I Özkaynaklar Seri: VI, No:11, Md.35 4.478.487 4.207.725 
 Diğer Kaynaklar  3.791.808     3.260.363 

D Toplam Kaynaklar Seri: VI, No:11, Md.4/ (i) 9.155.233 8.394.287 

     

 
Konsolide Olmayan (Bireysel) 
Diğer Finansal Bilgiler İlgili Düzenleme 

Cari Dönem 
(TL) 

Önceki 
Dönem (TL) 

A1 
 
 
 

Para ve Sermaye Piyasası 

Araçlarının 3 Yıllık 

Gayrimenkul Ödemeleri İçin 

Tutulan Kısım Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 186.385     57.681 

A2 Vadeli / Vadesiz/ Döviz Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 1.099.456 664.642 

A3 
 

Yabancı Sermaye Piyasası 

Araçları Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - - 

B1 
 
 
 

Yabancı Gayrimenkuller, 

Gayrimenkule Dayalı 

Projeler, Gayrimenkule 

Dayalı Haklar Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - - 

B2 Atıl Tutulan Arsa / Araziler Seri: VI, No:11, Md.27/ (d) 643.215     673.273 

C1 Yabancı İştirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - - 

C2 İşletmeci Şirkete İştirakler Seri: VI, No:11, Md.32 / A - - 

J Gayri nakdi Krediler Seri: VI, No:11, Md.35 7.906     7.774 

K 
 
 
 

Üzerine Proje geliştirilecek 

mülkiyeti ortaklığa ait 

olmayan ipotekli arsaların 

ipotek bedelleri Seri: VI, No:11, Md.25/ (n) - - 

 



EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş. 

 

31 MART 2013 ARA HESAP DÖNEMİNE AİT ÖZET FİNANSAL TABLOLARA 

İLİŞKİN AÇIKLAYICI DİPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe bin Türk Lirası (“TL”) olarak ifade edilmiştir.) 
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EK DİPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLÜ (Devamı) 
 

 Portföy Sınırlamaları 
İlgili Düzenleme 

Cari 
Dönem 

(%) 

Önceki 
Dönem 

(%) 

Asgari / 
Azami 
Oran 

1 
Üzerinde proje geliştirilecek 
mülkiyeti ortaklığa ait olmayan 
ipotekli arsaların ipotek bedelleri 

Seri: VI, No:11, Md.25/ 
(n) 0% 0% <10% 

2 
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı 
projeler, gayrimenkule dayalı haklar 

Seri: VI, No:11, Md.27/ 
(a), (b) 58% 62% >50% 

3 
Para ve sermaye piyasası araçları ile 
iştirakler 

Seri: VI, No:11, Md.27/ 
(b) 16% 9% <50% 

4 

Yabancı gayrimenkuller, 
gayrimenkule dayalı projeler, 
gayrimenkule dayalı haklar, iştirakler, 
sermaye piyasası araçları 

Seri: VI, No:11, Md.27/ 
(c) 0% 0% <49% 

5 Atıl tutulan arsa / araziler 
Seri: VI, No:11, Md.27/ 
(d) 7% 8% <20% 

6 İşletmeci şirkete iştirak Seri: VI, No:11, Md.32 / A 0% 0% <10% 
7 Borçlanma sınırı Seri: VI, No:11, Md.35 20% 22% <500% 

8 Vadeli / vadesiz TL / Döviz 
Seri: VI, No:11, Md.27/ 
(b) 9.97% 7% <10% 

 
Seri: VI, No:11 sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliği”’nde değişiklik 
yapan Seri:VI, No:29 sayılı Tebliğ’in 28.07.2011 tarihinde yürürlüğe girmesiyle birlikte 30 Eylül 2011 
tarihli finansal tablolarından itibaren geçerli olmak üzere, gayrimenkul yatırım ortaklıkları tarafından 
portföy tablosu hazırlanması uygulanmasına son verilmiş ve Sermaye Piyasası Kurulu Karar 
Organı’nın 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayılı Kararı ile portföy ile ilgili tüm bilgilerin Ek Dipnot 
olarak “Portföy Sınırlamalarına Uyumun Kontrolü Tablosu’nda” yer verilmesine karar verilmiştir. 
 
Portföy Sınırlamalarına Uyumun Kontrolü Tablosu’nda yer alan bilgiler Seri: VI, No:11 sayılı 
“Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliği”nin portföy sınırlamalarına uyumun 
kontrolüne ilişkin hükümleri çerçevesinde hazırlanmıştır. 
 
 
 
 
 
 

.…………….……… 



EK 2/A

01.01 - 31.03.2013 TARİHLERİ ARASINDA DEĞERLEMEYE KONU OLAN PROJELERİN EKSPERTİZ RAPORLARI

1

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL ALEMDAĞ EMLAK KONUTLARI İNŞAATLARI İLE ADA İÇİ ALTYAPI VE ÇEVRE DÜZENLEMELERİ İŞLERİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 10.04.2013

TAPU BİLGİLERİ BKZ. EK-1 VE EK-4

MEVCUT KULLANIM
PROJENİN DEĞERLEME TARİHİ İTİBARİYLE İNŞAATI TAMAMLANMAMIŞTIR. PROJENİN TAMAMLANMASI İÇİN 

27.11.2012 TARİHLİ YENİ BİR İHALE DÜZENLENMİŞTİR.

İMAR DURUMU

526 ADA 1 PARSEL E=2.00 HMAX=SERBEST GELİŞME KONUT ALANI, 526 ADA 2 PARSEL  E= 0.28,

HMAX=6.50 HAVZAİÇİ KONUT ALANI, 526 ADA 3 PARSEL  E=0.28, HMAX= 6.50 HAVZAİÇİ KONUT ALANI, 526 ADA 4 

PARSEL KAKS=0.36  DİNİ TESİS ALANI, 527 ADA 1 PARSEL  KISMEN E=1.00 HMAX=15.50 İRTİFALI, KISMEN E=0.36 

İMARLI İLKÖĞRETİM TESİS ALANI YAPILAŞMA KOŞULUNA SAHİPTİR.

PROJENİN ARSA DEĞERİ (1193 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜM İÇİN)  57.934.142,62 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ (1193 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜM İÇİN)  164.016.081,91 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ DEĞERİ 201.421.797,79 TL

1193 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ ANAHTAR TESLİMİ 

DEĞERLERİNİN TOPLAMI
187.820.473,06 TL

2

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL ÜSKÜDAR BURHANİYE ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 

İSTANBUL İLİ, ÜSKÜDAR İLÇESİ,   BURHANİYE MAHALLESİ, ADA: 1326, PARSEL: 60, ALANI:49.598,69 m², VASFI: ARSA, 

MALİK: EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ

MEVCUT KULLANIM PARSEL ÜZERİNDE HALİ HAZIRDA İNŞAAT DEVAM ETMEKTEDİR. 

İMAR DURUMU

08.01.2012 T.T.Lİ BURHANİYE MAHALLESİ 218 PAFTA 1326 ADA 56-60-61 SAYILI PARSELLERE AİT 1/5000 ÖLÇEKLİ 

KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANINDA; KISMEN HMAX=9,50M.(3 KAT) YÜKSEKLİKTE TAKS: 0,13, KONUT 

ALANINDA, KISMEN HMAX=9,50M.(3 KAT) YÜKSEKLİKTE TAKS: 0,15 YÖNETİCİ MERKEZ ALANINDA,  KISMEN DİNİ 

TESİS ALANINDA , KISMEN DE YOL ALANINDA KALMAKTA OLUP, 1/1000 ÖLÇEKLİ PLAN YAPILMADAN UYGULAMA 

YAPILAMAZ. UYGULAMA İLÇE BELEDİYESİNCE VE İSTANBUL TABİAT VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KOMİSYONUNCA 

ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE YAPILACAKTIR. AÇIKLANMAYAN HUSUSLARDA 11.07.2005 T.T.Lİ VE 1/5000 

ÖLÇEKLİ KÜÇÜK VE BÜYÜK ÇAMLICA DOĞAL VE KENTSEL SİT ALANI KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI VE 

İSTANBUL İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.  BELEDİYEDEN ALINAN BİLGİYE GÖRE 1326 ADA 60 PARSEL 

1/5000 ÖLÇEKLİ PLANDA TAKS: 0,13 KSIMEN KONUT, KISMEN YOL ALANINDA KALMAKTADIR.

PROJENİN ARSA DEĞERİ 151.276.004,50 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ 346.373.540,47 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGÜNKÜ DEĞERİ 451.426.059,84 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.Ş HİSSESİNE DÜŞEN DEĞER 225.713.029,92 TL

208 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ ANAHTAR TESLİMİ 

DEĞERLERİNİN TOPLAMI
420.366.706,74 TL

3

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL TUZLA EMLAK KONUTLARI 1.ETAP 1.KISIM  PROJESİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 

İSTANBUL İLİ, TUZLA İLÇESİ, AYDINLI KÖYÜ , PARSEL: 4331,

ALANI:2.666,27 m², VASFI: ARSA, MALİK: EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 

İSTANBUL İLİ, TUZLA İLÇESİ, AYDINLI KÖYÜ , ADA:8891 , PARSEL: 1,ALANI:46.098,19 m², VASFI: ARSA, MALİK: EMLAK 

KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 

MEVCUT KULLANIM PARSELLER ÜZERİNDE İNŞAAİ FAALİYET DEVAM ETMEKTEDİR.

İMAR DURUMU

4331 NO'LU PARSEL VE 8891 ADA 1 NO'LU PARSEL 10.05.2010 TASDİK TARİHLİ 1/100 ÖLÇEKLİ AYDINLI MEVKİİ 

GECEKONDU ÖNLEME BÖLGESİ UYGULAMA İMAR PLANINDA ; Hmax=SERBEST , E=1.75 KONUT ALANINDA 

KALMAKTADIR.

 PROJENİN ARSA DEĞERİ 21.882.965,60 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ 64.007.699,31 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGÜNKÜ DEĞERİ 73.254.592,07 TL

674 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ ANAHTAR TESLİMİ 

DEĞERLERİNİN TOPLAMI
69.902.760,48 TL

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)
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01.01 - 31.03.2013 TARİHLERİ ARASINDA DEĞERLEMEYE KONU OLAN PROJELERİN EKSPERTİZ RAPORLARI

4

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL TUZLA EMLAK KONUTLARI 1.ETAP 2.KISIM PROJESİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ BKZ. EK-1 VE EK-5

MEVCUT KULLANIM PARSEL ÜZERİNDE İNŞAAİ FAALİYET DEVAM ETMEKTEDİR.

İMAR DURUMU
8890 ADA 1 NO'LU PARSEL 10.05.2010 TASDİK TARİHLİ 1/100 ÖLÇEKLİ AYDINLI MEVKİİ GECEKONDU ÖNLEME 

BÖLGESİ UYGULAMA İMAR PLANINDA ; Hmax=SERBEST , E=1.75 KONUT ALANINDA KALMAKTADIR.

 PROJENİN ARSA DEĞERİ (EMLAK KONUT GYOA.Ş.'YE AİT BAĞIMSIZ BÖLÜMLER İÇİN)   53.157.314,57 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ (EMLAK KONUT GYOA.Ş.'YE AİT BAĞIMSIZ BÖLÜMLER İÇİN)  173.554.821,75 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGÜNKÜ DEĞERİ 182.879.717,25 TL

1681 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ ANAHTAR TESLİMİ 

DEĞERLERİNİN TOPLAMI
175.472.667,84 TL

5

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL ATAŞEHİR DOĞU BÖLGESİ 1.ETAP ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIM İŞİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ BKZ. EK-4

MEVCUT KULLANIM
2445 ADA 2 PARSEL'DE BULUNAN BAĞIMSIZ BÖLÜMLER İNŞAAT HALİNDEDİR.2446 ADA 2 PARSEL'DE HALİHAZIRDA 

SATIŞ OFİSİ BULUNMAKTA OLUP İNŞAATA BAŞLANMAMIŞTIR. 

İMAR DURUMU

TAŞINMAZLARIN BULUNDUĞU PARSEL18.01.2001 TT.'Lİ 1/1000 ÖLÇEKLİ KÜÇÜKBAKKALKÖY 2-4 PAFTA , 2425 

PARSEL GÜNEY ATAŞEHİR TOPLU KONUT YERLEŞİM İMAR PLANI'NDA YER ALMAKTA OLUP 2445 ADA 2 PARSEL MAKS. 

TAKS:0.25, KAKS:2.77, H:SERBEST İRTİFALI, KONUT ALANINDA, 2446 ADA 2 PARSEL MAKS. TAKS:0.60, KAKS:1.80, 

H:SERBEST İRTİFALI, TİCARET ALANINDA,KALMAKTADIR.

 PROJENİN ARSA DEĞERİ (2445 ADA 2 PARSELDEKİ 360 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜM VE 2446 ADA 2 

PARSEL İÇİN)  
85.664.031,00 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ (2445 ADA 2 PARSELDEKİ 360 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜM VE 

2446 ADA 2 PARSEL İÇİN)  
209.483.847,65 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ DEĞERİ (2445 ADA 2 PARSEL/2446 ADA 2 

PARSELDEKİ TÜM BÖLÜMLER İÇİN) 
303.337.461,32 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI HALİNDE EMLAK KONUT GYO A.Ş HİSSESİNE DÜŞEN DEĞER 142.568.606,82 TL

375 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ ANAHTAR TESLİMİ DEĞERLERİNİN TOPLAMI279006457,3

6

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL ATAŞEHİR DOĞU BÖLGESİ 1.ETAP ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIM İŞİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ BKZ. EK-4

MEVCUT KULLANIM

3382 ADA 1 PARSELDE BULUNAN RAPOR KONUSU 29 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN SATIŞ SÖZLEŞMELERİ YAPILMIŞ, 

ANCAK TAPU DEVİRLERİ HENÜZ GERÇEKLEŞMEMİŞTİR. 3382 ADA 1 PARSEL'DE BULUNAN BAĞIMSIZ BÖLÜMLERİN 

BÜYÜK BİR BÖLÜMÜ HALİ HAZIRDA KULLANILMAKTADIR.

İMAR DURUMU

TAŞINMAZLARIN BULUNDUĞU PARSEL18.01.2001 TT.'Lİ 1/1000 ÖLÇEKLİ KÜÇÜKBAKKALKÖY 2-4 PAFTA , 2425 

PARSEL GÜNEY ATAŞEHİR TOPLU KONUT YERLEŞİM İMAR PLANI'NDA YER ALMAKTA OLUP 3382 ADA 1 PARSEL MAKS. 

TAKS:0.25, KAKS:2.24, H:SERBEST İRTİFALI, KONUT ALANINDA KALMAKTADIR.

31 MART 2013 İTİBARİYLE SATIŞI GERÇEKLEŞMİŞ ANCAK TAPU DEVİRLERİ HENÜZ YAPILMAMIŞ 

29 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TOPLAM DEĞERİ
12.594.157,50 TL

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)
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DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL ATAŞEHİR BATI BÖLGESİ 1.KISIM 4.BÖLGE ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIM İŞİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ BKZ. 2.1(Tapu kayıtları) ve EK-4

MEVCUT KULLANIM
PROJE GENELİNDE B, C, D, E VE H BLOKLARDA İNŞAATLAR TAMAMLANMIŞ OLUP OTURUM BAŞLAMIŞTIR. DİĞER 

BLOKLARIN İNŞAATLARI DEVAM ETMEKTEDİR.

İMAR DURUMU

3328 ADA 5 NO.LU PARSEL E=2,00 H=SERBEST YAPILAŞMA KOŞULLARI İLE “TİCARET ALANI”, 

3333 ADA 3 NO.LU, 3346 ADA 1 NO.LU VE 3347 ADA 1 NO.LU PARSELLER E=2,07 H=SERBEST YAPILAŞMA KOŞULLARI 

İLE “KONUT ALANI”, 

3348 ADA 1 NO.LU PARSEL E=0,80 H=SERBEST YAPILAŞMA KOŞULLARI İLE “KONUT ALANI” OLARAK PLANLANMIŞTIR.

 PROJENİN ARSA DEĞERİ (EMLAK KONUT GYOA.Ş.'YE AİT BAĞIMSIZ BÖLÜMLER İÇİN)  175.030.412,00 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ (EMLAK KONUT GYOA.Ş.'YE AİT BAĞIMSIZ BÖLÜMLER İÇİN)  533.902.905,83 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ DEĞERİ 1.011.750.690,83 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI HALİNDE EMLAK KONUT GYO A.Ş HİSSESİNE DÜŞEN DEĞER 446.687.930,00 TL

1035 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ ANAHTAR TESLİMİ 

DEĞERLERİNİN TOPLAMI
588.465.996,05 TL
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DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL AVCILAR ISPARTAKULE 3. BÖLGE ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 

İSTANBUL İLİ, AVCILAR İLÇESİ, TAHTAKALE MAHALLESİ,

ADA: 520, PARSEL: 2, ALANI:32.992,19 m², VASFI: ARSA, 

MALİK: EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ

ADA: 521, PARSEL: 1, ALANI:55.021,44 m², VASFI: ARSA, 

MALİK: EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ

ADA: 522, PARSEL: 3, ALANI:28.469,72 m², VASFI: ARSA, 

MALİK: EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ

MEVCUT KULLANIM PROJENİN İNŞAATI DEVAM ETMEKTEDİR.

İMAR DURUMU

17.10.2012 TARİHİNDE AVCILAR BELEDİYESİ'NDEN ALINAN YAZILI İMAR DURUMUNA GÖRE ;520 ADA 2 PARSEL İLE 

521 ADA 1 PARSEL TAŞINMAZ  1/1000 ÖLÇEKLİ 07.12.2007 TASDİK TARİHLİ TAHTAKALE TOPLU KONUT UYGULAMA 

İMAR PLANINDA AYRIK NİZAM E=1.50,  H=SERBEST YAPILAŞMA KOŞULUNDA KONUT ALANI'NDA KALMAKTADIR.

522 ADA 3 PARSEL1/1000 ÖLÇEKLİ 07.12.2007 TASDİK TARİHLİ TAHTAKALE TOPLU KONUT UYGULAMA İMAR 

PLANINDA AYRIK NİZAM E=2.00, H=SERBEST YAPILAŞMA KOŞULUNDA TİCARET ALANI'NDA KALMAKTADIR.

ANCAK, BAŞBAKANLIK TOPLU KONUT İDARESİ BAŞKANLIĞI'NIN 02.10.2012 TARİH VE 8552 SAYILI YAZISINDA; 

08.09.2012 TARİH VE 28405 SAYILI RESMİ GAZETE'DE YAYINLANARAK YÜRÜRLÜĞE GİREN 13.08.2012 TARİH VE 

2012/3573 SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI İLE ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NI DA KAPSAYAN ALAN YENİ 

YERLEŞİM ALANI-REZERV YAPI ALANI OLARAK BELİRTİLDİĞİ, BU İTİBAR İLE; ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NA 

İLİŞKİN SORUNLARIN GİDERİLEREK REZERV YAPI ALANI OLARAK DÜZENLENEBİLMESİ AMACIYLA PLAN TADİLATI 

ÇALIŞMALARINA BAŞLANILMIŞ OLUP, BU KAPSAMDA ÜÇÜNCÜ KİŞLERİN MAĞDURİYETİNE SEBEP VERİLMEMESİ İÇİN 

YENİ İNŞAAT RUHSATI DÜZENLENMEMESİ İSTENİLDİĞİNDEN ŞU AN İTİBARI İLE SÖZ KONUSU BÖLGEYE VE YUKARIDA 

YAZILI PARSELLERE YENİ RUHSAT DÜZENLENMESİ YAPILAMAMAKTADIR. 

PROJENİN ARSA DEĞERİ 120.753.808,00 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ 234.209.657,08 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ DEĞERİ (01.09.2010 tarihli sözleşme kapsamında 

satışı önceden gerçekleşmiş 205 adet ünite hariç hesaplanmış değerdir) 
408.241.924,27 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI HALİNDE EMLAK KONUT GYO A.Ş HİSSESİNE DÜŞEN DEĞER 

(01.09.2010 tarihli sözleşme kapsamında satışı önceden gerçekleşmiş 205 adet ünite hariç 

hesaplanmış değerdir)  

122.478.401,47 TL

1188 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ ANAHTAR TESLİMİ 

DEĞERLERİNİN TOPLAMI
238.047.696,34 TL
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DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ KOCAELİ GEBZE 2. ETAP EMLAK KONUTLARI İNŞAATLARI İLE ALTYAPI VE ÇEVRE DÜZENLEME İŞLERİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ BKZ. EK-1 VE EK-4

MEVCUT KULLANIM PROJENİN DEĞERLEME TARİHİ İTİBARİYLE İNŞAATI TAMAMLANMAMIŞTIR. 

İMAR DURUMU
TOKİ TARAFINDAN HAZIRLANAN 13.01.2009 TARİH VE 205 SAYILI KARARI İLE ONAYLANAN 1/1000 ÖLÇEKLİ 

UYGULAMA İMAR PLANINDA KONUT ALANINDA KALMAKTADIR. E=1' DİR.

PROJENİN ARSA DEĞERİ 27.615.778,80 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ 100.839.028,63 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ DEĞERİ 105.512.853,09 TL

827 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ ANAHTAR TESLİMİ 

DEĞERLERİNİN TOPLAMI
101.525.022,20 TL

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)
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DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL KÜÇÜKÇEKMECE HALKALI 1. ETAP ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 

İSTANBUL İLİ, KÜÇÜKÇEKMECE İLÇESİ, HALKALI MAHALLESİ,

ADA: 648, PARSEL: 2,

ALANI:36.625,58 m², VASFI: ARSA, 

MALİK: EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ

MEVCUT KULLANIM PARSEL ÜZERİNDE HALİ HAZIRDA İNŞAAT DEVAM ETMEKTEDİR.

İMAR DURUMU
TAŞINMAZ  1/1000 ÖLÇEKLİ 07.11.2010 TASDİK TARİHLİ HALKALI TOPLU KONUT REVİZYON UYGULAMA İMAR 

PLANINDA AYRIK NİZAM E=1;75 H=SERBEST YAPILAŞMA KOŞULUNDA TİCARET ALANI'NDA KALMAKTADIR.

 PROJENİN ARSA DEĞERİ 64.094.765,00 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ 177.423.138,06 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ DEĞERİ 182.145.153,60 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.Ş HİSSESİNE DÜŞEN DEĞER 63.772.948,91 TL

599 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ ANAHTAR TESLİMİ 

DEĞERLERİNİN TOPLAMI
178.952.972,45 TL
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DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL HALKALI 3.ETAP ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIM İŞİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ BKZ. EK-4

MEVCUT KULLANIM
BAĞIMSIZ BÖLÜMLER KONUT VE DÜKKAN KULLANIMINA UYGUN OLUP BİR KISMI TAMAMLANMIŞ DURUMDA İKEN 

BİR KISMININ İNŞAATI DEVAM ETMEKTEDİR.

İMAR DURUMU

844 ADA 2 NO'LU PARSEL VE 844 ADA 3 NO'LU PARSEL E=1,25 H=SERBEST YAPILAŞMA KOŞULLARI İLE “KONUT 

ALANI”, 478 ADA 8 NO'LU VE 478 ADA 9 NO'LU PARSEL E=1,50 H=SERBEST YAPILAŞMA KOŞULLARI İLE “TİCARET 

ALANI” OLARAK PLANLANMIŞTIR.

 PROJENİN ARSA DEĞERİ (1725 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜM İÇİN)  86.495.311,51 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ 214.479.878,29 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGÜNKÜ DEĞERİ 405.841.044,54 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.Ş HİSSESİNE DÜŞEN DEĞER 105.924.512,63 TL

1725 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ ANAHTAR TESLİMİ 

DEĞERLERİNİN TOPLAMI
311.185.695,17 TL
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DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL BAŞAKŞEHİR İKİTELLİ AYAZMA 1.ETAP ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIM İŞİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 10.04.2013

TAPU BİLGİLERİ BKZ. EK-4

MEVCUT KULLANIM PARSELLER ÜZERİNDE İNŞAAİ FAALİYET DEVAM ETMEKTEDİR.

İMAR DURUMU
1342 ADA 1 PARSEL ; E=2.00 , H=SERBEST OLMAK ÜZERE '' KONUT ALANI '' OLARAK , 1343 ADA 1 PAREL ; E=1.50 , 

H=SERBEST OLMAK ÜZERE '' KONUT ALANI '' "REKREASYON ALANI"  YAPILANMA ŞARTLARINA TABİDİR. 

 PROJENİN ARSA DEĞERİ (3149 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜM İÇİN)  272.484.982,20 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ 903.584.039,29 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGÜNKÜ DEĞERİ 1.023.599.310,93 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.Ş HİSSESİNE DÜŞEN DEĞER 312.197.789,83 TL

3149 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ ANAHTAR TESLİMİ 

DEĞERLERİNİN TOPLAMI
956.608.482,70 TL
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DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ
İZMİR MAVİŞEHİR KUZEY ÜST BÖLGESİ 4. ETAP ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ 

PARK YAŞAM PROJESİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ BKZ. 2.1(Tapu Kayıtları), EK-1 VE EK-5
MEVCUT KULLANIM PARSEL ÜZERİNDE HALİ HAZIRDA İNŞAAT DEVAM ETMEKTEDİR. 

İMAR DURUMU

KARŞIYAKA BELEDİYESİ'NDEN ALINAN YAZILI İMAR DURUMUNA GÖRE ;

9803 ADA 2 PARSEL, 26032 ADA 1 PARSEL 06.06.2005 TASDİK TARİHLİ 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 

PAFTASINDA EMSAL: 2.00, H: SERBEST TİCARET ALANINDA KALMAKTADIR. 25259 ADA 4 PARSEL 06.06.2005 TASDİK 

TARİHLİ 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI PAFTASINDA EMSAL: 2.20, H: SERBEST KONUT ALANINDA 

KALMAKTADIR.    

 PROJENİN ARSA DEĞERİ (197 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜM İÇİN)  29.101.175,00 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ (197 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜM İÇİN)  69.506.435,65 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ DEĞERİ 285.805.604,05 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI HALİNDE EMLAK KONUT GYO A.Ş HİSSESİNE DÜŞEN DEĞER 71.695.604,92 TL

197 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ ANAHTAR TESLİMİ 

DEĞERLERİNİN TOPLAMI
80.962.299,55 TL

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)
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DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL SULTANGAZİ HABİPLER  ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 
İSTANBUL İLİ, BAĞCILAR İLÇESİ, ESKİ HABİPLER MAHALLESİ, ADA: 1562, PARSEL: 11,

ALANI:165.326,57 m², VASFI: ARSA, MALİK: EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ

MEVCUT KULLANIM PARSEL ÜZERİNDE İNŞAAT DEVAM ETMEKTEDİR.

İMAR DURUMU
1562 ADA 11 PARSEL16.05.2010 TAKDİK TARİHLİ TOPLU 1562 ADA 2-3-9 PARSELLER VE YAKIN ÇEVRESİ TOPLU 

KONUT ALANINA AİT 1/1000 ÖLÇEKLİ PLANDA; KISMEN E: 2,20 , MAKS H: 180 M. AYRIK NİZAM “ ÖZEL KOŞULLU 

TİCARET ALANI"NDA, KISMAN YEŞİL ALANDA KISMEN DE YOL ALANINDA KALMAKTADIR.

PROJENİN ARSA DEĞERİ 454.648.067,50 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ 639.965.258,38 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGÜNKÜ DEĞERİ 1.440.162.537,97 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.Ş HİSSESİNE DÜŞEN DEĞER 460.863.528,41 TL

2873 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ ANAHTAR TESLİMİ 

DEĞERLERİNİN TOPLAMI
1.045.879.999,12 TL
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DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL AVCILAR ISPARTAKULE 1. BÖLGE 4. KISIM.  ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 
İSTANBUL İLİ, AVCILAR İLÇESİ,  TAHTAKALE MAHALLESİ, ADA: 527 PARSEL: 1, ALANI:24.506,00 m², VASFI: ARSA, 

MALİK: EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI 

MEVCUT KULLANIM PARSEL ÜZERİNDE HALİ HAZIRDA İNŞAAT DEVAM ETMEKTEDİR.

İMAR DURUMU

17.10.2012 TARİHİNDE AVCILAR BELEDİYESİ'NDEN ALINAN YAZILI İMAR DURUMUNA GÖRE ;

527 ADA 1 PARSEL1/1000 ÖLÇEKLİ 07.12.2007 TASDİK TARİHLİ TAHTAKALE TOPLU KONUT UYGULAMA İMAR 

PLANINDA AYRIK NİZAM E=2.00, H=SERBEST YAPILAŞMA KOŞULUNDA TİCARET ALANI'NDA KALMAKTADIR.

ANCAK, BAŞBAKANLIK TOPLU KONUT İDARESİ BAŞKANLIĞI'NIN 02.10.2012 TARİH VE 8552 SAYILI YAZISINDA; 

08.09.2012 TARİH VE 28405 SAYILI RESMİ GAZETE'DE YAYINLANARAK YÜRÜRLÜĞE GİREN 13.08.2012 TARİH VE 

2012/3573 SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI İLE ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NI DA KAPSAYAN ALAN YENİ 

YERLEŞİM ALANI-REZERV YAPI ALANI OLARAK BELİRTİLDİĞİ, BU İTİBAR İLE; ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NA 

İLİŞKİN SORUNLARIN GİDERİLEREK REZERV YAPI ALANI OLARAK DÜZENLENEBİLMESİ AMACIYLA PLAN TADİLATI 

ÇALIŞMALARINA BAŞLANILMIŞ OLUP, BU KAPSAMDA ÜÇÜNCÜ KİŞLERİN MAĞDURİYETİNE SEBEP VERİLMEMESİ İÇİN 

YENİ İNŞAAT RUHSATI DÜZENLENMEMESİ İSTENİLDİĞİNDEN ŞU AN İTİBARI İLE SÖZ KONUSU BÖLGEYE VE YUKARIDA 

YAZILI PARSELLERE YENİ RUHSAT DÜZENLENMESİ YAPILAMAMAKTADIR.

PROJENİN ARSA DEĞERİ 26.956.600,00 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ 45.625.541,79 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGÜNKÜ DEĞERİ 89.186.405,98 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.Ş HİSSESİNE DÜŞEN DEĞER 29.768.192,66 TL

374 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ ANAHTAR TESLİMİ 

DEĞERLERİNİN TOPLAMI
83.001.086,93 TL
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DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL BAŞAKŞEHİR BAHÇEŞEHİR 2.BÖLGE ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIM İŞİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 10.04.2013

TAPU BİLGİLERİ BKZ. EK-1 ve EK-5

MEVCUT KULLANIM PARSEL ÜZERİNDE İNŞAAİ FAALİYET DEVAM ETMEKTEDİR.

İMAR DURUMU

18.06.2003 ONAY TARİHLİ 1/1000 ÖLÇEKLİ “BAHÇEŞEHİR SIVAT-YEŞİLTEPE MEVKİİ DEREKÖY ÇİFTLİĞİ MEVKİİ İLAVE 

UYGULAMA İMAR PLANI” KAPSAMINDA TİCARET+KONUT ALANINDA KALMAKTA OLUP, TİCARET+BÜRO+KONAKLAMA 

HİZMETLERİ İÇİN E:0,50, KONUT İÇİN E:1,50 OLMAK ÜZERE PLAN NOTU VE YÖNETMELİK ŞARTLARINDA 

YAPILAŞMAYA OLMAK  "REKREASYON ALANI"  YAPILANMA ŞARTLARINA TABİDİR.  

PROJENİN ARSA DEĞERİ 56.997.396,00 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ 141.829.086,79 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGÜNKÜ DEĞERİ 193.822.703,73 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.Ş HİSSESİNE DÜŞEN DEĞER 50.393.902,97 TL

1038 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ ANAHTAR TESLİMİ 

DEĞERLERİNİN TOPLAMI
172.208.668,35 TL

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)
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DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL AVCILAR ISPARTAKULE 1. BÖLGE 5. KISIM.  ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 
İSTANBUL İLİ, AVCILAR İLÇESİ,  TAHTAKALE MAHALLESİ, ADA: 525 PARSEL: 2, ALANI: 15.103,39 m², VASFI: ARSA, 

MALİK: EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI 

MEVCUT KULLANIM PARSEL ÜZERİNDE HALİ HAZIRDA İNŞAAT DEVAM ETMEKTEDİR.

İMAR DURUMU

17.10.2012 TARİHİNDE AVCILAR BELEDİYESİ'NDEN ALINAN YAZILI İMAR DURUMUNA GÖRE ;

525 ADA 2 PARSEL1/1000 ÖLÇEKLİ 07.12.2007 TASDİK TARİHLİ TAHTAKALE TOPLU KONUT UYGULAMA İMAR 

PLANINDA AYRIK NİZAM E=2.00, H=SERBEST YAPILAŞMA KOŞULUNDA TİCARET ALANI'NDA KALMAKTADIR. ANCAK, 

BAŞBAKANLIK TOPLU KONUT İDARESİ BAŞKANLIĞI'NIN 02.10.2012 TARİH VE 8552 SAYILI YAZISINDA; 08.09.2012 

TARİH VE 28405 SAYILI RESMİ GAZETE'DE YAYINLANARAK YÜRÜRLÜĞE GİREN 13.08.2012 TARİH VE 2012/3573 

SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI İLE ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NI DA KAPSAYAN ALAN YENİ YERLEŞİM 

ALANI-REZERV YAPI ALANI OLARAK BELİRTİLDİĞİ, BU İTİBAR İLE; ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NA İLİŞKİN 

SORUNLARIN GİDERİLEREK REZERV YAPI ALANI OLARAK DÜZENLENEBİLMESİ AMACIYLA PLAN TADİLATI 

ÇALIŞMALARINA BAŞLANILMIŞ OLUP, BU KAPSAMDA ÜÇÜNCÜ KİŞLERİN MAĞDURİYETİNE SEBEP VERİLMEMESİ İÇİN 

YENİ İNŞAAT RUHSATI DÜZENLENMEMESİ İSTENİLDİĞİNDEN ŞU AN İTİBARI İLE SÖZ KONUSU BÖLGEYE VE YUKARIDA 

YAZILI PARSELLERE YENİ RUHSAT DÜZENLENMESİ YAPILAMAMAKTADIR. 

PROJENİN ARSA DEĞERİ 16.613.729,00 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ 25.442.373,58 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGÜNKÜ DEĞERİ 53.399.748,08 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.Ş HİSSESİNE DÜŞEN DEĞER 18.689.911,83 TL

501 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ ANAHTAR TESLİMİ 

DEĞERLERİNİN TOPLAMI
53.347.843,51 TL
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DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL ÜMRANİYE 1.ETAP ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 

İSTANBUL İLİ, ÜMRANİYE İLÇESİ, KÜÇÜKBAKKALKÖY MAHALLESİ,

ADA: 3317, PARSEL: 5, ALANI:20.714,48 m², VASFI: ARSA, 

MALİK: EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ

MEVCUT KULLANIM PARSEL ÜZERİNDE HALİ HAZIRDA İNŞAAT DEVAM ETMEKTEDİR. 

İMAR DURUMU

19.06.2012 TASDİK TARİHLİ İSTANBUL FİNANSİ MERKEZİ 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI'NDA "T1" 

LEJANTLI TİCARET ALANINDA KALMAKTADIR. YAPILAŞMA KOŞULLARI KAKS=2,50, HMAX= SERBEST OLARAK 

TANIMLANMIŞTIR.

PROJENİN ARSA DEĞERİ 97.772.345,60 TL
PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ 191.181.023,79 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGÜNKÜ DEĞERİ 364.654.283,27 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.Ş HİSSESİNE DÜŞEN DEĞER 136.765.421,66 TL

518 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ ANAHTAR TESLİMİ 

DEĞERLERİNİN TOPLAMI
341.443.628,71 TL
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DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL TUZLA 2.ETAP 2.BÖLGE ARSA SATIŞ KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 

İSTANBUL İLİ, TUZLA İLÇESİ, AYDINLI KÖYÜ, PAFTA: G22B12D1D, ADA: 101, PARSEL: 4, ALANI: 72.044,46 m² , VASFI: 

ARSA, MALİK: EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ, KAT İRTİFAKLI OLUP MÜLKİYET 

LİSTESİ EKTEDİR

İSTANBUL İLİ, TUZLA İLÇESİ, AYDINLI KÖYÜ, PAFTA: G22B12D4A, ADA: 102, PARSEL: 1, ALANI: 47.964,65 m² , VASFI: 

ARSA, MALİK: EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKET, KAT İRTİFAKLI OLUP MÜLKİYET 

LİSTESİ EKTEDİR

İSTANBUL İLİ, TUZLA İLÇESİ, AYDINLI KÖYÜ, PAFTA: G22B11C3B, ADA: 105, PARSEL: 3, ALANI: 5.057,68 m² , VASFI: 

ARSA, MALİK: EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ

MEVCUT KULLANIM

PARSELLER ÜZERİNDE YAPILMASI PLANLANAN YAPILARIN BÜYÜK BÖLÜMÜNÜN İNŞAATINA BAŞLANMIŞTIR. 105 ADA 

3 PARSEL İÇİN HENÜZ YAPI RUHSATI ALINMAMIŞTIR. TEVHİT ÖNCESİ PARSELLER OLAN 105 ADA 1 VE 105 ADA 2 

PARSELLER İÇİN DÜZENLENMİŞ YAPI RUHSATLARI MEVCUTTUR.

İMAR DURUMU

TAŞINMAZ 31.05.2010 TASDİK TARİHLİ AYDINTEPE GECEKONDU ÖNLEME UYGULAMA İMAR PLANINDA, 101 ADA 4 

PARSEL İLE 102 ADA 1 PARSEL "KONUT ALANI" İÇERİSİNDE KALMAKTADIR. EMSAL= 1.75, HMAX= SERBEST 

YAPILANMA ŞARTLARINA TABİDİR.

105 ADA 3 (ESKİ 105 ADA 1 VE 2) PARSEL İSE AYNI PLAN KAPSAMINDA "ÖZEL İLKÖĞRETİM VE ORTAÖĞRETİM TESİSİ 

ALANI" İÇERİSİNDE KALMAKTADIR. EMSAL 2.00, HMAX=SERBEST YAPILAŞMA ŞARTLARINA TABİDİR.

PROJENİN ARSA DEĞERİ 90.523.835,90 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ 189.399.909,86 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGÜNKÜ DEĞERİ 502.507.477,39 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.Ş HİSSESİNE DÜŞEN DEĞER 164.068.742,11 TL

2424 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ ANAHTAR TESLİMİ 

DEĞERLERİNİN TOPLAMI
426.606.122,08 TL

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)
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DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL TUZLA 2.ETAP 1.BÖLGE ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 

1-İSTANBUL İLİ, TUZLA İLÇESİ, AYDINLI KÖYÜ, ADA: 103, PARSEL: 1, ALANI: 45.052,69 m² , VASFI: ARSA, KAT İRTİFAKLI 

OLUP MÜLKİYET LİSTESİ EKTEDİR

2-İSTANBUL İLİ, TUZLA İLÇESİ, AYDINLI KÖYÜ, PAFTA: G22B12D4A, ADA: 103, PARSEL: 4, ALANI: 14.363,04 m² , VASFI: 

ARSA, MALİK: EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ

, KAT İRTİFAKLI OLUP MÜLKİYET LİSTESİ EKTEDİR

3-İSTANBUL İLİ, TUZLA İLÇESİ, AYDINLI KÖYÜ, PAFTA: G22B12D4A, ADA: 104, PARSEL: 1, ALANI: 58.772,51 m² , VASFI: 

ARSA, MALİK: EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ

4-İSTANBUL İLİ, TUZLA İLÇESİ, AYDINLI KÖYÜ, ADA: 104, PARSEL: 2, ALANI: 7.130,52 m² , VASFI: ARSA, MALİK: EMLAK 

KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ, KAT İRTİFAKLI OLUP MÜLKİYET LİSTESİ EKTEDİR

MEVCUT KULLANIM TÜM PARSELLER İÇİN YAPI RUHSATI ALINMIŞ OLUP İNŞAAT FAALİYETLERİ BAŞLAMIŞTIR

İMAR DURUMU

104 ADA 1 PARSEL İLE 103 ADA 1 PARSEL NOLU TAŞINMAZLAR; 31.05.2010 TASDİK TARİHLİ AYDINTEPE MAHALLESİ 

GECEKONDU ÖNLEME UYGULAMA İMAR PLANINDA  "KONUT ALANI" İÇERİSİNDE KALMAKTADIR. İNŞAAT NİZAMI 

EMSAL= 1.75, HMAX= SERBEST YAPILANMA ŞARTLARINA TABİDİR.

104 ADA 2 PARSEL NOLU TAŞINMAZ AYNI PLANDA  ''TİCARET ALANI" İÇERİSİNDE KALMAKTADIR. İNŞAAT NİZAMI 

EMSAL= 2,00,  HMAX=SERBEST YAPILANMA ŞARTLARINA TABİDİR.

103 ADA 4 PARSEL NOLU TAŞINMAZ 20.01.2011 TASDİK TARİHLİ AYDINTEPE GECEKONDU ÖNLEME UYGULAMA İMAR 

PLANI TADİLATINDA, "KONUT ALANI" İÇERİSİNDE KALMAKTADIR. İNŞAAT NİZAMI EMSAL= 1.75, HMAX= SERBEST 

YAPILANMA ŞARTLARINA TABİDİR.

PROJENİN ARSA DEĞERİ 93.983.970,00 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ 175.588.549,77 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGÜNKÜ DEĞERİ 512.468.994,46 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.Ş HİSSESİNE DÜŞEN DEĞER 163.993.325,13 TL

2649 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ ANAHTAR TESLİMİ 

DEĞERLERİNİN TOPLAMI
474.155.762,56 TL
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DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL AVCILAR ISPARTAKULE 2. BÖLGE 3. KISIM ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ BKZ. EK-1 ve EK-5
MEVCUT KULLANIM PARSEL ÜZERİNDE HALİ HAZIRDA İNŞAAT DEVAM ETMEKTEDİR. 

İMAR DURUMU

17.10.2012 TARİHİNDE AVCILAR BELEDİYESİ'NDEN ALINAN YAZILI İMAR DURUMUNA GÖRE ;

543 ADA 1 PARSEL1/1000 ÖLÇEKLİ 07.12.2007 TASDİK TARİHLİ TAHTAKALE TOPLU KONUT UYGULAMA İMAR 

PLANINDA AYRIK NİZAM E=2.00, H=SERBEST YAPILAŞMA KOŞULUNDA TİCARET ALANI'NDA KALMAKTADIR. ANCAK, 

BAŞBAKANLIK TOPLU KONUT İDARESİ BAŞKANLIĞI'NIN 02.10.2012 TARİH VE 8552 SAYILI YAZISINDA; 08.09.2012 

TARİH VE 28405 SAYILI RESMİ GAZETE'DE YAYINLANARAK YÜRÜRLÜĞE GİREN 13.08.2012 TARİH VE 2012/3573 

SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI İLE ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NI DA KAPSAYAN ALAN YENİ YERLEŞİM 

ALANI-REZERV YAPI ALANI OLARAK BELİRTİLDİĞİ, BU İTİBAR İLE; ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NA İLİŞKİN 

SORUNLARIN GİDERİLEREK REZERV YAPI ALANI OLARAK DÜZENLENEBİLMESİ AMACIYLA PLAN TADİLATI 

ÇALIŞMALARINA BAŞLANILMIŞ OLUP, BU KAPSAMDA ÜÇÜNCÜ KİŞLERİN MAĞDURİYETİNE SEBEP VERİLMEMESİ İÇİN 

YENİ İNŞAAT RUHSATI DÜZENLENMEMESİ İSTENİLDİĞİNDEN ŞU AN İTİBARI İLE SÖZ KONUSU BÖLGEYE VE YUKARIDA 

YAZILI PARSELLERE YENİ RUHSAT DÜZENLENMESİ YAPILAMAMAKTADIR.

PROJENİN ARSA DEĞERİ (467 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜM İÇİN)  44.744.279,57 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ (467 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜM İÇİN)   138.744.040,96 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ DEĞERİ 274.274.874,42 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI HALİNDE EMLAK KONUT GYO A.Ş HİSSESİNE DÜŞEN DEĞER 91.546.096,21 TL

467 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ ANAHTAR TESLİMİ 

DEĞERLERİNİN TOPLAMI
139.123.920,00 TL
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DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL DOĞU ATAŞEHİR BÖLGESİ 2.ETAP ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 
İSTANBUL İLİ, ATAŞEHİR İLÇESİ, KÜÇÜKBAKKALKÖY MAHALLESİ, PAFTA: 243-249, ADA: 3386, PARSEL: 1, ALANI: 

99.108,08 m² , VASFI: ARSA, MALİK: EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ

MEVCUT KULLANIM PARSEL ÜZERİNDE YAPILMASI PLANLANAN YAPILARIN İNŞAATINA BAŞLANMIŞTIR

İMAR DURUMU

TAŞINMAZ 06.12.2011 TASDİK TARİHLİ ATAŞEHİR TOPLU KONUT ALANI FİNANS MERKEZİ DOĞU BÖLGESİ 1/1000 

ÖLÇEKLİ REVİZYON UYGULAMA İMAR PLANI İÇERİSİNDE, KAKS=1.50, HMAX=SERBEST YAPILANMA ŞARTLARINDA 

TİCARET ALANI İÇERİSİNDE KALMAKTA OLUP AVAN PROJEYE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

PROJENİN ARSA DEĞERİ 426.164.744,00 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ 526.308.677,09 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGÜNKÜ DEĞERİ 1.196.502.690,88 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.Ş HİSSESİNE DÜŞEN DEĞER 516.308.662,46 TL

1495 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ ANAHTAR TESLİMİ 

DEĞERLERİNİN TOPLAMI
721.699.658,40 TL

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)
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DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL ŞİŞLİ AYAZAĞA 1. ETAP  ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ BKZ. 2.1. (Tapu Kayıtları) ve EK-4

MEVCUT KULLANIM PARSEL ÜZERİNDE HALİ HAZIRDA YAPI BULUNMAMAKTA OLUP PROJENİN İNŞAATI DEVAM ETMEKTEDİR.

İMAR DURUMU

10622 ADA 1 PARSEL

 E: 2,20 H:SERBEST “ KONUT ALANI", YAPILANMA ŞARTLARINA TABİDİR.

10623 ADA 1 PARSEL E=3 VE H=SERBEST OLMAK ÜZERE İLKÖĞRETİM ALANINDA KALMAKTADIR. 

10623 ADA 2 PARSEL E=3 VE H=SERBEST OLMAK ÜZERE ÖZEL SAĞLIK ALANINDA KALMAKTADIR. 

1 ADA 155 PARSEL E=3 VE H=SERBEST OLMAK ÜZERE ÖZEL KREŞ ALANINDA KALMAKTADIR. 

1 ADA 156 PARSEL E=3 VE H=SERBEST OLMAK ÜZERE DİNİ TESİS ALANINDA KALMAKTADIR. 

1 ADA 158 VE 161 PARSEL PARK ALANINDA KALMAKTADIR.

PROJENİN ARSA DEĞERİ 927.467.272,00 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ 957.467.272,00 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGÜNKÜ DEĞERİ 3.434.401.862,22 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.Ş HİSSESİNE DÜŞEN DEĞER 1.219.231.101,28 TL

5166 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ ANAHTAR TESLİMİ 

DEĞERLERİNİN TOPLAMI
3.297.907.385,60 TL

24

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL KÜÇÜKÇEKMECE HALKALI 2. ETAP ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ BKZ. EK-1 VE EK-4

MEVCUT KULLANIM PARSEL ÜZERİNDE İNŞAAT DEVAM ETMEKTEDİR

İMAR DURUMU
TAŞINMAZ 07.11.2010-07.03.2011-14.08.2012 TASDİK TARİHLİ 1/1000 ÖLÇEKLİ HALKALI TOPLU KONUT REVİZYON 

UYGULAMA İMAR PLANINDA E=1;75 H=SERBEST TİCARET ALANINDA KALMAKTADIR.

PROJENİN ARSA DEĞERİ 53.015.392,50 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ 59.524.954,53 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGÜNKÜ DEĞERİ 270.724.493,58 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.Ş HİSSESİNE DÜŞEN DEĞER 82.571.195,04 TL

736 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ ANAHTAR TESLİMİ 

DEĞERLERİNİN TOPLAMI
206.682.905,02 TL

25

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL BAŞAKŞEHİR AYAZMA 2. ETAP  ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 02.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 

İSTANBUL İLİ, BAŞAKŞEHİR İLÇESİ, İKİTELLİ  MAHALLESİ, ADA: 1357, PARSEL: 1, ALANI:81.910,14 m², VASFI: ARSA,

MALİK: EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ

İSTANBUL İLİ, BAŞAKŞEHİR İLÇESİ, KAYABAŞI MAHALLESİ, ADA: 540, PARSEL: 4, ALANI:127.452 m², VASFI: ARSA 

MALİK: EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ

MEVCUT KULLANIM
1357 ADA 1 PARSELDE İNŞAAT DEVAM ETMEKTEDİR. 540 ADA 4 PARSEL ÜZERİNDE HALİ HAZIRDA YAPI 

BULUNMAMAKTADIR

İMAR DURUMU
1357 ADA 1 PARSEL; E: 2, H:SERBEST “TİCARET+HİZMET ALANI", YAPILANMA ŞARTLARINA TABİDİR.

540 ADA 4 PARSEL TAKS:0.10, KAKS:0.15 H:2 KAT "REKREASYON ALANI"  YAPILANMA ŞARTLARINA TABİDİR.

PROJENİN ARSA DEĞERİ 116.957.809,80 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ 149.771.264,20 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGÜNKÜ DEĞERİ 556.531.753,96 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDA 04.05.2012 TARİHLİ SÖZLEŞMEYE GÖRE EMLAK KONUT 

GYO A.Ş. PAYINA DÜŞEN ASGARİ ŞİRKET PAYI TOPLAM GELİRİ
165.100.000,00 TL

1690 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ ANAHTAR TESLİMİ 

DEĞERLERİNİN TOPLAMI
388.350.307,41 TL

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKUL HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)
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DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL KÜÇÜKÇEKMECE HALKALI 4. ETAP ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ BKZ. EK-1 VE EK-5

MEVCUT KULLANIM
RAPOR KONUSU 288 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN SATIŞ SÖZLEŞMELERİ YAPILMIŞ, ANCAK TAPU DEVİRLERİ HENÜZ 

GERÇEKLEŞMEMİŞTİR. 

BAĞIMSIZ BÖLÜMLERİN BÜYÜK BİR BÖLÜMÜ HALİ HAZIRDA KULLANILMAKTADIR.

31 MART 2013 İTİBARİYLE SATIŞI GERÇEKLEŞMİŞ ANCAK TAPU DEVİRLERİ HENÜZ YAPILMAMIŞ 

288 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TOPLAM DEĞERİ
110.048.579,76 TL

27

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL KÜÇÜKÇEKMECE HALKALI 4. ETAP ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 
İSTANBUL İLİ, KÜÇÜKÇEKMECE İLÇESİ,  HALKALI MAHALLESİ ADA: 851, PARSEL: 5, ALANI:15.691,72 m²,  VASFI: ARSA, 

MALİK: EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ

MEVCUT KULLANIM 851 ADA 5 PARSEL PARSEL ÜZERİNDEKİ HASTANE BLOĞUNUN İNŞAATI DEVAM ETMEKTEDİR.

İMAR DURUMU

851 ADA 5 PARSEL 1/1000 ÖLÇEKLİ 18.05.2012-20.01.2008-28.05.2010 TASDİK TARİHLİ 851 ADA 1 PARSELE AİT 

HALKALI TOPLU KONUT REVİZYON UYGULAMA İMAR PLANI TADİLATINDA AYRIK NİZAM E=2,20 H=SERBEST 

YAPILAŞMA KOŞULUNA SAHİPTİR.

PROJENİN ARSA DEĞERİ 23.537.580,00 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ 73.195.265,16 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGÜNKÜ DEĞERİ 89.747.826,88 TL

1 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ ANAHTAR TESLİMİ 

DEĞERLERİ
89.356.200,00 TL

28

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ
İSTANBUL BAHÇEŞEHİR ISPARTAKULE 2.BÖLGE 4.KISIM GELİR PAYLAŞIMI İŞİ" ISPARTAKULE'DE  AVRUPA KONUTLARI 

ISPARTAKULE-3 PROJESİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ BKZ. 2.1(Tapu kayıtları)EK-1 ve EK-5

MEVCUT KULLANIM

RAPOR KONUSU 152 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN SATIŞ SÖZLEŞMELERİ YAPILMIŞ, ANCAK TAPU DEVİRLERİ HENÜZ 

GERÇEKLEŞMEMİŞTİR. 

BAĞIMSIZ BÖLÜMLER KONUT OLARAK KULLANIMA UYGUN OLUP HALİ HAZIRDA BAZI BAĞIMSIZ BÖLÜMLER 

KULLANILMAKTA, BAZILARI İSE BOŞ DURUMDADIR.

İMAR DURUMU

 17.10.2012 TARİHİNDE AVCILAR BELEDİYESİ'NDEN ALINAN YAZILI İMAR DURUMUNA GÖRE ;

545 ADA 2 PARSEL1/1000 ÖLÇEKLİ 07.12.2007 TASDİK TARİHLİ TAHTAKALE TOPLU KONUT UYGULAMA İMAR 

PLANINDA AYRIK NİZAM E=2.00, H=SERBEST YAPILAŞMA KOŞULUNDA TİCARET ALANI'NDA KALMAKTADIR.

ANCAK, BAŞBAKANLIK TOPLU KONUT İDARESİ BAŞKANLIĞI'NIN 02.10.2012 TARİH VE 8552 SAYILI YAZISINDA; 

08.09.2012 TARİH VE 28405 SAYILI RESMİ GAZETE'DE YAYINLANARAK YÜRÜRLÜĞE GİREN 13.08.2012 TARİH VE 

2012/3573 SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI İLE ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NI DA KAPSAYAN ALAN YENİ 

YERLEŞİM ALANI-REZERV YAPI ALANI OLARAK BELİRTİLDİĞİ, BU İTİBAR İLE; ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NA 

İLİŞKİN SORUNLARIN GİDERİLEREK REZERV YAPI ALANI OLARAK DÜZENLENEBİLMESİ AMACIYLA PLAN TADİLATI 

ÇALIŞMALARINA BAŞLANILMIŞ OLUP, BU KAPSAMDA ÜÇÜNCÜ KİŞLERİN MAĞDURİYETİNE SEBEP VERİLMEMESİ İÇİN 

YENİ İNŞAAT RUHSATI DÜZENLENMEMESİ İSTENİLDİĞİNDEN ŞU AN İTİBARI İLE SÖZ KONUSU BÖLGEYE VE YUKARIDA 

YAZILI PARSELLERE YENİ RUHSAT DÜZENLENMESİ YAPILAMAMAKTADIR.

31 MART 2013 İTİBARİYLE SATIŞI GERÇEKLEŞMİŞ ANCAK TAPU DEVİRLERİ HENÜZ YAPILMAMIŞ 

152 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TOPLAM DEĞERİ
34.004.826,26 TL

29

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL İLİ, ŞİŞLİ İLÇESİ DİKİLİTAŞ ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ 

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.03.2013

TAPU BİLGİLERİ 

İSTANBUL İLİ, ŞİŞLİ İLÇESİ, DİKİLİTAŞ MAHALLESİ, ADA: 1199, PARSEL: 230,

ALANI:22.059,51 m², VASFI: MAA MÜŞTEMİLAT LİKÖR FABRİKASI,

MALİK: EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ

MEVCUT KULLANIM
PARSEL ÜZERİNDE HALİ HAZIRDA YAPI BULUNMAMAKLA BERABER DAHA SONRA KALDIRILMAK ÜZERE ÇELİK 

KONSTRÜKSİYON SATIŞ OFİSİ YAPILMIŞTIR

İMAR DURUMU 1199 ADA 230 PARSEL E: 3,00 H:SERBEST “ TİCARET ALANI", YAPILANMA ŞARTLARINA TABİDİR.

PROJENİN ARSA DEĞERİ 397.071.180,00 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ 422.166.682,02 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGÜNKÜ DEĞERİ 954.749.002,67 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.Ş HİSSESİNE DÜŞEN DEĞER 477.374.501,33 TL

344 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ BUGÜNKÜ ANAHTAR TESLİMİ 

DEĞERLERİNİN TOPLAMI
865.748.945,14 TL

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)
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DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İZMİR MAVİŞEHİR KUZEY ÜST BÖLGE 2. ETAP KONUTLARI EMLAK KONUT MAVİŞEHİR EVLERİ PROJESİ 

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ BKZ. 2.1(Tapu Kayıtları) , EK-1 VE EK-4

MEVCUT KULLANIM

RAPOR KONUSU 534 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMDEN 61 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN SATIŞI HENÜZ GERÇEKLEŞMEMİŞ 

OLUP 473 ADEDİNİN İSE SATIŞ SÖZLEŞMELERİ YAPILMIŞ, ANCAK TAPU DEVİRLERİ HENÜZ GERÇEKLEŞMEMİŞTİR. 

BAĞIMSIZ BÖLÜMLER KONUT OLARAK KULLANIMA UYGUN OLUP HALİHAZIRDA BAZI DAİRELER KULLANILMAKTA 

BAZI DAİRELER BOŞ DURUMDADIR.   

İMAR DURUMU

 25695 ADA 2 PARSEL, 25696 ADA 1 PARSEL 1/1000 ÖLÇEKLİ 17.09.2012 TASDİK TARİHLİ 14618 SAYILI MAVİŞEHİR 

TOPLU KONUT UYGULAMA İMAR PLANINDA AYRIK VEYA BLOK NİZAM E=1.20, H=SERBEST YAPILAŞMA KOŞULUNDA 

KONUT ALANI'NDA KALMAKTADIR.

26023 ADA 3 PARSEL 1/1000 ÖLÇEKLİ 17.09.2012 TASDİK TARİHLİ 14618 SAYILI MAVİŞEHİR TOPLU KONUT 

UYGULAMA İMAR PLANINDA AYRIK VEYA BLOK NİZAM E=1.50, H=SERBEST YAPILAŞMA KOŞULUNDA KONUT 

ALANI'NDA KALMAKTADIR.

31 MART 2013 İTİBARİYLE SATIŞI HENÜZ GERÇEKLEŞMEMİŞ 61 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN 

DEĞERİ 
28.176.131,76 TL

31 MART 2013 İTİBARİYLE SATIŞI GERÇEKLEŞMİŞ ANCAK TAPU DEVİRLERİ HENÜZ YAPILMAMIŞ 

473 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TOPLAM DEĞERİ
176.595.259,50 TL

31

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL BAHÇEŞEHİR  ISPARTAKULE 2.BÖLGE 2. KISIM ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ BKZ. 2.1(Tapu kayıtları) VE EK-3

MEVCUT KULLANIM

RAPOR KONUSU 26 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMDEN 1 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN SATIŞI HENÜZ GERÇEKLEŞMEMİŞ OLUP 

25 ADEDİNİN İSE SATIŞ SÖZLEŞMELERİ YAPILMIŞ, ANCAK TAPU DEVİRLERİ HENÜZ GERÇEKLEŞMEMİŞTİR. 

BAĞIMSIZ BÖLÜMLER KONUT OLARAK KULLANIMA UYGUN OLUP HALİ HAZIRDA BOŞ DURUMDADIR.

İMAR DURUMU

17.10.2012 TARİHİNDE AVCILAR BELEDİYESİ'NDEN ALINAN YAZILI İMAR DURUMUNA GÖRE ;

546 ADA 3 PARSEL1/1000 ÖLÇEKLİ 07.12.2007 TASDİK TARİHLİ TAHTAKALE TOPLU KONUT UYGULAMA İMAR 

PLANINDA AYRIK NİZAM E=1.50, H=SERBEST YAPILAŞMA KOŞULUNDA ''KONUT'' ALANI'NDA KALMAKTADIR.

ANCAK, BAŞBAKANLIK TOPLU KONUT İDARESİ BAŞKANLIĞI'NIN 02.10.2012 TARİH VE 8552 SAYILI YAZISINDA; 

08.09.2012 TARİH VE 28405 SAYILI RESMİ GAZETE'DE YAYINLANARAK YÜRÜRLÜĞE GİREN 13.08.2012 TARİH VE 

2012/3573 SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI İLE ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NI DA KAPSAYAN ALAN YENİ 

YERLEŞİM ALANI-REZERV YAPI ALANI OLARAK BELİRTİLDİĞİ, BU İTİBAR İLE; ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NA 

İLİŞKİN SORUNLARIN GİDERİLEREK REZERV YAPI ALANI OLARAK DÜZENLENEBİLMESİ AMACIYLA PLAN TADİLATI 

ÇALIŞMALARINA BAŞLANILMIŞ OLUP, BU KAPSAMDA ÜÇÜNCÜ KİŞLERİN MAĞDURİYETİNE SEBEP VERİLMEMESİ İÇİN 

YENİ İNŞAAT RUHSATI DÜZENLENMEMESİ İSTENİLDİĞİNDEN ŞU AN İTİBARI İLE SÖZ KONUSU BÖLGEYE VE YUKARIDA 

YAZILI PARSELLERE YENİ RUHSAT DÜZENLENMESİ YAPILAMAMAKTADIR. 

31 MART 2013 İTİBARİYLE SATIŞI HENÜZ GERÇEKLEŞMEMİŞ 1  ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN DEĞERİ 295.000,00 TL

31 MART 2013 İTİBARİYLE SATIŞI GERÇEKLEŞMİŞ ANCAK TAPU DEVİRLERİ HENÜZ YAPILMAMIŞ 

25  ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TOPLAM DEĞERİ
6.153.000,00 TL

32

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL BAHÇEŞEHİR  ISPARTAKULE 2.BÖLGE 2. KISIM ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ BKZ. EK-1 VE EK-4

MEVCUT KULLANIM
RAPOR KONUSU 96 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜM SATIŞ SÖZLEŞMELERİ YAPILMIŞ, ANCAK TAPU DEVİRLERİ HENÜZ 

GERÇEKLEŞMEMİŞTİR. 

BAĞIMSIZ BÖLÜMLER KONUT OLARAK KULLANIMA UYGUN OLUP HALİ HAZIRDA BOŞ DURUMDADIR.

İMAR DURUMU

17.10.2012 TARİHİNDE AVCILAR BELEDİYESİ'NDEN ALINAN YAZILI İMAR DURUMUNA GÖRE ;

548 ADA 1 PARSEL1/1000 ÖLÇEKLİ 07.12.2007 TASDİK TARİHLİ TAHTAKALE TOPLU KONUT UYGULAMA İMAR 

PLANINDA AYRIK NİZAM E=1.50, H=SERBEST YAPILAŞMA KOŞULUNDA ''KONUT'' ALANI'NDA KALMAKTADIR.

ANCAK, BAŞBAKANLIK TOPLU KONUT İDARESİ BAŞKANLIĞI'NIN 02.10.2012 TARİH VE 8552 SAYILI YAZISINDA; 

08.09.2012 TARİH VE 28405 SAYILI RESMİ GAZETE'DE YAYINLANARAK YÜRÜRLÜĞE GİREN 13.08.2012 TARİH VE 

2012/3573 SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI İLE ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NI DA KAPSAYAN ALAN YENİ 

YERLEŞİM ALANI-REZERV YAPI ALANI OLARAK BELİRTİLDİĞİ, BU İTİBAR İLE; ISPARTAKULE TOPLU KONUT ALANI'NA 

İLİŞKİN SORUNLARIN GİDERİLEREK REZERV YAPI ALANI OLARAK DÜZENLENEBİLMESİ AMACIYLA PLAN TADİLATI 

ÇALIŞMALARINA BAŞLANILMIŞ OLUP, BU KAPSAMDA ÜÇÜNCÜ KİŞLERİN MAĞDURİYETİNE SEBEP VERİLMEMESİ İÇİN 

YENİ İNŞAAT RUHSATI DÜZENLENMEMESİ İSTENİLDİĞİNDEN ŞU AN İTİBARI İLE SÖZ KONUSU BÖLGEYE VE YUKARIDA 

YAZILI PARSELLERE YENİ RUHSAT DÜZENLENMESİ YAPILAMAMAKTADIR. 

31 MART 2013 İTİBARİYLE SATIŞI GERÇEKLEŞMİŞ ANCAK TAPU DEVİRLERİ HENÜZ YAPILMAMIŞ 

96 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TOPLAM DEĞERİ
22.796.000,00 TL

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)
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EK 2/A

01.01 - 31.03.2013 TARİHLERİ ARASINDA DEĞERLEMEYE KONU OLAN PROJELERİN EKSPERTİZ RAPORLARI

33

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ KOCAELİ KÖRFEZKENT EMLAK KONUTLARI 2. ETAP PROJESİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ BKZ. EK-4

MEVCUT KULLANIM

RAPOR KONUSU 790 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMDEN 3 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN SATIŞI HENÜZ GERÇEKLEŞMEMİŞ OLUP 

787 ADEDİNİN İSE SATIŞ SÖZLEŞMELERİ YAPILMIŞ, ANCAK TAPU DEVİRLERİ HENÜZ GERÇEKLEŞMEMİŞTİR. 

BAĞIMSIZ BÖLÜMLER KONUT OLARAK KULLANIMA UYGUN OLUP HALİ HAZIRDA BAZI BAĞIMSIZ BÖLÜMLER 

KULLANILMAKTA, BAZILARI İSE BOŞ DURUMDADIR.

İMAR DURUMU

15.11.2012 TARİHİNDE KÖRFEZ BELEDİYESİ'NDEN ALINAN YAZILI İMAR DURUMUNA GÖRE ;

1920 ADA 2 NUMARALI PARSEL1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINDA TOPLU KONUT ALANINDA KAMAKTA 

OLUP         

 E=1.50, Hmax=30.50 m.' DİR.

31 MART 2013 İTİBARİYLE SATIŞI HENÜZ GERÇEKLEŞMEMİŞ 3 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN DEĞERİ 276.457,28 TL

31 MART 2013 İTİBARİYLE SATIŞI GERÇEKLEŞMİŞ ANCAK TAPU DEVİRLERİ HENÜZ YAPILMAMIŞ 

787 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TOPLAM DEĞERİ
88.828.718,76 TL

34

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ  KIRKLARELİ LÜLEBURGAZ ÇARŞI TİCARET MERKEZİ PROJESİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ BKZ. 2.1(Tapu kayıtları) VE EK-3

MEVCUT KULLANIM

RAPOR KONUSU 20 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜM SATIŞ SÖZLEŞMELERİ YAPILMIŞ, ANCAK TAPU DEVİRLERİ HENÜZ 

GERÇEKLEŞMEMİŞTİR. 

BAĞIMSIZ BÖLÜMLER İŞYERİ OLARAK KULLANIMA UYGUN OLUP BİR KISMI BU FONKSİYONA UYGUN KULLANILMAKTA 

OLUP BİR KISMI BOŞ DURUMDADIR.

İMAR DURUMU

1267 ADA 1 PARSEL NUMARALI ANA GAYRİMENKUL KIRKLARELİ İLİ LÜLEBURGAZ İLÇESİ TOPLU KONUT ALANI 49 VE 

50 NO'LU PARSELLERE AİT 07.05.2005 TASDİK TARİHLİ UYGULAMA İMAR PLANI'NDA E=1.50 VE H=9.50 YAPILAŞMA 

KOŞULLARINDA '' TİCARET ALANI '' OLARAK PLANLANMIŞTIR. 

31 MART 2013 İTİBARİYLE SATIŞI GERÇEKLEŞMİŞ ANCAK TAPU DEVİRLERİ HENÜZ YAPILMAMIŞ 

20  ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TOPLAM DEĞERİ
3.733.451,64 TL

35

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ KOCAELİ GEBZE 1. ETAP EMLAK KONUTLARI İNŞAATLARI İLE ALTYAPI VE ÇEVRE DÜZENLEME İŞLERİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ BKZ. EK-1 VE EK-4

MEVCUT KULLANIM

RAPOR KONUSU 535 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMDEN 9 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN SATIŞI HENÜZ GERÇEKLEŞMEMİŞ OLUP 

526 ADEDİNİN İSE SATIŞ SÖZLEŞMELERİ YAPILMIŞ, ANCAK TAPU DEVİRLERİ HENÜZ GERÇEKLEŞMEMİŞTİR. 

BAĞIMSIZ BÖLÜMLER KONUT OLARAK KULLANIMA UYGUN OLUP HALİ HAZIRDA BAZI BAĞIMSIZ BÖLÜMLER 

KULLANILMAKTA, BAZILARI İSE BOŞ DURUMDADIR.

İMAR DURUMU
TOKİ TARAFINDAN HAZIRLANAN 13.01.2009 TARİH VE 205 SAYILI KARARI İLE ONAYLANAN 1/1000 ÖLÇEKLİ 

31 MART 2013 İTİBARİYLE SATIŞI HENÜZ GERÇEKLEŞMEMİŞ 9 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN DEĞERİ 1.135.840,00 TL

31 MART 2013 İTİBARİYLE SATIŞI GERÇEKLEŞMİŞ ANCAK TAPU DEVİRLERİ HENÜZ YAPILMAMIŞ 

526 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TOPLAM DEĞERİ
65.221.619,61 TL

36

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İSTANBUL BAŞAKŞEHİR KAYABAŞI 1. ETAP  ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRİMENKUL DEĞERLEME A.Ş.

RAPOR TARİHİ 10.04.2013

TAPU BİLGİLERİ BKZ. 2.1(Tapu kayıtları)

MEVCUT KULLANIM BAĞIMSIZ BÖLÜMLER DÜKKAN, OFİS OLARAK KULLANIMA UYGUN OLUP ÇOĞUNLUKLA BOŞ DURUMDADIR.

İMAR DURUMU

TAŞINMAZLARIN BULUNDUĞU PARSEL 1/1000 ÖLÇEKLİ "25.02.2010 ONAY TARİHLİ KAYABAŞI TOPLU KONUT ALANI 

DOĞU BÖLGESİ REVİZYON UYGULAMA İMAR PLANI PLAN NOTLARI İLAVESİ İLE R.U.İ.P. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ" 

KAPSAMINDA TİCARET ALANINDA KALMAKTA OLUP, E: 1.50,

 H MAKS:SERBEST OLMAK ÜZERE PLAN NOTU VE YÖNETMELİK ŞARTLARINDA YAPILAŞMAYA HAİZDİR.

PROJENİN ARSA DEĞERİ (259 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜM İÇİN)  35.369.092,96 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ (259 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜM İÇİN) 112.334.304,17 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ DEĞERİ 121.921.387,00 TL

PROJENİN TAMAMLANMASI HALİNDE EMLAK KONUT GYO A.Ş HİSSESİNE DÜŞEN DEĞER 39.319.647,31 TL

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)
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37

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Emlak Konut Körfezkent 3 Projesi 875 adet bağımsız bölüm

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 13.03.2013

TAPU BİLGİLERİ Kocaeli İli, Körfez İlçesi, Yarımca Mahallesi, 1924  ada, 10 no’lu parsel ile 1927 ada 2 no’lu parsel  

MEVCUT KULLANIM henüz inşaat işleri başlamamıştır

İMAR DURUMU Konut alanı, Emsal: 1,50

BAĞIMSIZ BÖLÜMLERİN TOPLAM PAZAR DEĞERİ 114.980.000 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ 23.910.000,-TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ DEĞERİ 108.950.000,-TL

PROJENİN TAMAMLANMASI HALİNDE EMLAK KONUT GYO A.Ş HİSSESİNE DÜŞEN DEĞER 108.950.000,-TL

38

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Emlak Konut Sultanbeyli Projesi 436 adet bağımsız bölüm

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 13.03.2013

TAPU BİLGİLERİ 
İstanbul İli, Sultanbeyli İlçesi, Mimarsinan Mahallesi, 192 ada, 5 no’lu parsel, 205 ada 1 no’lu parsel ile Battalgazi 

Mahallesi, 369 ada 1 no’lu parsel ve 370 ada 1 no’lu parsel  

MEVCUT KULLANIM henüz inşaat işleri başlamamıştır

İMAR DURUMU Konut alanı, Emsal: 1,01

BAĞIMSIZ BÖLÜMLERİN TOPLAM PAZAR DEĞERİ 71.300.000 TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ 18.375.000,-TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ DEĞERİ 67.755.000,-TL

PROJENİN TAMAMLANMASI HALİNDE EMLAK KONUT GYO A.Ş HİSSESİNE DÜŞEN DEĞER 67.755.000,-TL

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)
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EK 2/B
01.01 - 31.03.2013 TARİHLERİ ARASINDA DEĞERLEMEYE KONU OLAN BİNALARIN EKSPERTİZ RAPORLARI

1

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Mavişehir Pelikan Evleri 270 adet bölümün Pazar değeri tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 01.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 

İzmir ili, Karşıyaka ilçesi, Şemikler Mahallesi, 25KIIIBC pafta, 26025 ada 1 no'lu parsel üzerinde kayıtlı 56 adet bağımsız bölüm ile 

26LIVAD pafta, 26026 ada  1 no'lu parsel üzerinde kayıtlı 270 adet bağımsız bölüm

MEVCUT KULLANIM Mesken

İMAR DURUMU Konut alanı, Emsal: 1,20 ve H: Serbest

270 BAĞIMSIZ BÖLÜM TOPLAM DEĞERİ 91.556.000 TL

2

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Ankara Keçiören'deki Bağ Evi'nin Pazar değeri tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 03.04.2013

TAPU BİLGİLERİ Ankara ili, Keçiören ilçesi, Pınarbaşı Mahallesi, 4071 ada, 34 no'lu parselde kayıtlı, 957 m2 yüzölçümlü arsa üzerinde yer alan bağ evi

MEVCUT KULLANIM Mesken

İMAR DURUMU Plansız alan

BAĞ EVİNİN DEĞERİ 650.000 TL

3

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Aydın ili, Didim ilçesi, Parlementerler Sitesi'nde yer alan 1 adet bölümün Pazar değeri tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 04.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 

Aydın ili, Didim İlçesi, Didim Mahallesi, Kocaharıp Mevkii, 13710 no'lu parsel üzerinde kayıtlı Bahçeli kargir altmışsekiz adet dubleks 

ev vasıflı ana taşınmazdaki 25. Blok 1 bağımsız bölüm numaralı dubleks mesken

MEVCUT KULLANIM Mesken

İMAR DURUMU İmar planı iptal edilmiştir. 

1  BAĞIMSIZ BÖLÜM TOPLAM DEĞERİ 230.000 TL

4

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Emlak Konut Burgazkent Sitesi 755 adet bölümün Pazar değeri tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 04.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 

Kırklareli ili, Lüleburgaz ilçesi, Kurtuluş Mahallesi, Eski Müsellim Yolu mevkii, 1266 ada 1 no'lu parsel, 1269 ada 1 no'lu parsel, 1270 

ada 1 no'lu parsel ve 1273 ada 1 no'lu parsel üzerindeki 755 adet bağımsız bölüm

MEVCUT KULLANIM Mesken

İMAR DURUMU

1266 ada 1 no'lu parsel, 1269 ada 1 no'lu parsel, 1273 ada 1 no'lu parsel (Konut alanı, Emsal: 1,20 ve H: Serbest) - 1270 ada 1 no'lu 

parsel (Konut alanı, Emsal: 0,60 ve H: 6,50 m)

755 BAĞIMSIZ BÖLÜM TOPLAM DEĞERİ 90.656.500 TL

5

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Çerkezköy Dreamcity projesi 88 adet bölümün Pazar değeri tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 04.04.2013

TAPU BİLGİLERİ Tekirdağ ili, Çerkezköy ilçesi, Kapaklı köyü, 291 ada 1 parsel ve 292 ada 1 parsel üzerinde kayıtlı 88 adet bağımsız bölüm

MEVCUT KULLANIM Mesken

İMAR DURUMU Konut Alanı, Ayrık Nizam, Emsal: 1,15 ve Hmax: 30,50 m

88 BAĞIMSIZ BÖLÜM TOPLAM DEĞERİ 15.023.000 TL

6

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Ergene Vadisi bünyesindeki 520 adet bölümün Pazar değeri tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 02.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 

Tekirdağ ili, Çorlu ilçesi, Kazımiye Mahallesi, Değirmenköy Yolu Mevkii, 2563 ada 1 no'lu parsel üzerinde kayıtlı 520 adet bağımsız 

bölüm

MEVCUT KULLANIM Mesken

İMAR DURUMU Konut alanı, Emsal: 2,00 ve H: 36.50 m

520 BAĞIMSIZ BÖLÜM TOPLAM DEĞERİ 53.942.000 TL

7

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Can Atakent Tesisi Pazar değeri tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 05.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 

İzmir ili, Karşıyaka ilçesi, Şemikler Köyü, 9846 ada 1 no'lu parsel ile 9850 ada 3 no'lu parsel üzerinde kayıtlı 16 bağımsız bölüm no'lu 

yüzme havuzu ve idari binası

MEVCUT KULLANIM Sosyal tesis olarak kiracısı tarafından kullanılmaktadır. 

İMAR DURUMU 9846 ada 1 no'lu parsel (Sosyal tesis + spor alanı, Emsal: 1,00) - 9850 ada 3 no'lu parsel (Sosyal tesis + dükkan + yüzme havuzu alanı)

KARŞIYAKA SOSYAL TESİS DEĞERİ 3.000.000 TL

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)
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8

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Çerkezköy Dreamcity projesi 88 adet bölümün Pazar değeri tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 04.04.2013

TAPU BİLGİLERİ Tekirdağ ili, Çerkezköy ilçesi, Kapaklı köyü, 291 ada 1 parsel ve 292 ada 1 parsel üzerinde kayıtlı 88 adet bağımsız bölüm

MEVCUT KULLANIM Mesken

İMAR DURUMU Konut Alanı, Ayrık Nizam, Emsal: 1,15 ve Hmax: 30,50 m

88 BAĞIMSIZ BÖLÜM TOPLAM DEĞERİ 15.023.000 TL

9

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. Merkez Binası

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 09.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 

İstanbul ili, Ataşehir ilçesi, Küçükbakkalköy Mahallesi, 1878 ada, 1 no'lu parsel üzerinde kayıtlı olan bahçeli kargir apartman ticaret 

merkezi niteliğindeki ana gayrimenkulde yer alan B Blok 1 bağımsız bölüm no'lu büro

MEVCUT KULLANIM Merkez bina (Ofis)

İMAR DURUMU Ticaret ve Konut Alanı, KAKS: 3,80, TAKS: 0,60, Hmax: 45,50 m

MERKEZ BİNA DEĞERİ 13.185.000 TL

10

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Kent Plus Evleri Mimarsinan 195 adet bağımsız bölümün Pazar değeri tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 04.04.2013

TAPU BİLGİLERİ İstanbul ili, Büyükçekmece ilçesi, Mimarsinan Köyü, 3568 ada, 515 ada 1 parsel ve 516 ada 1 parsel, 195 adet bağımsız bölüm

MEVCUT KULLANIM Mesken

İMAR DURUMU Konut + Ticaret Alanı, Emsal: 2 ve hmax: 30,50 m

195  BAĞIMSIZ BÖLÜM TOPLAM DEĞERİ 49.431.000 TL

11

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Misstanbul Evleri bünyesindeki 281 adet bölümün Pazar değeri tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 01.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 

İstanbul ili, Başakşehir ilçesi, İkitelli Mahallesi, Karaahmetli mevkii, F21C17A1A pafta, 1296 ada, 2 no'lu parsel üzerinde kayıtlı 36 

adet bağımsız bölüm, F21C17A1A pafta, 1297 ada, 6 no'lu parsel üzerinde kayıtlı 99 adet bağımsız bölüm ile F21C17A1A pafta, 1300 

MEVCUT KULLANIM Mesken

İMAR DURUMU Konut Alanı, Emsal: 1,40

281 BAĞIMSIZ BÖLÜM TOPLAM DEĞERİ 118.100.000 TL

12

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Novus Residence bünyesindeki 127 adet bölümün Pazar değeri tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 02.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 

İstanbul ili, Bakırköy ilçesi, Kartaltepe Mahallesi, 51/4 pafta, 257 ada, 38 parsel üzerinde kayıtlı olan D+E+F Bloklarından oluşan 3 

adet kargir bina ve arsası niteliğindeki ana gayrimenkulün bünyesinde yer alan 127 adet bağımsız bölüm

MEVCUT KULLANIM Mesken

İMAR DURUMU Konut alanı, TAKS:: 0,40, Emsal: 2,50 ve H: Serbest

127  BAĞIMSIZ BÖLÜM TOPLAM DEĞERİ 105.999.000 TL

13

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Silivri Selimpaşa Konutları 786 adet bölümün Pazar değeri tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 02.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 

İstanbul ili, Silivri ilçesi, Selimpaşa Mahallesi, 675 ada 1 no'lu parsel üzerinde betonarme karkas 27 adet 7, 28 adet 4, 2 adet 2 katlı 

bina ve arsası üzerindeki 786 adet bağımsız bölüm

MEVCUT KULLANIM Mesken

İMAR DURUMU Konut alanı, Emsal: 1 ve H: 18,50 m

786 BAĞIMSIZ BÖLÜM TOPLAM DEĞERİ 101.043.100 TL

14

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Soyak Mavişehir Projesi bünyesindeki 19 adet bölümün Pazar değeri tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 04.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 

İzmir ili, Karşıyaka ilçesi, Şemikler Köyü, 26029 ada 1 no'lu parsel üzerinde kayıtlı B3. B4. D5. D6. D8 no'lu Bloklar 16'şat katlı, C5. C6 

no'lu Bloklar 15'er katlı,  C9 no'lu Blok 17 katlı betonarme apartmanlar bünyesindeki toplam 19 adet bağımsız bölüm

MEVCUT KULLANIM Mesken

İMAR DURUMU Konut alanı, Emsal: 1,20 ve H: Serbest

19 BAĞIMSIZ BÖLÜM TOPLAM DEĞERİ 6.990.000 TL

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

14 / 27



EK 2/B
01.01 - 31.03.2013 TARİHLERİ ARASINDA DEĞERLEMEYE KONU OLAN BİNALARIN EKSPERTİZ RAPORLARI

15

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Spradon Quartz Sitesi bünyesindeki 602 adet bölümün Pazar değeri tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 05.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 

İstanbul ili, Başakşehir ilçesi, Hoşdere köyü, 217 ada 1 no'lu parsel, 561 ada 1 no'lu parsel, 563 ada 1 no'lu parsel, 564 ada 1 no'lu 

parsel üzerinde kayıtlı 602 adet bağımsız bölüm

MEVCUT KULLANIM Mesken

İMAR DURUMU Konut alanı, Emsal: 1.50 ve H: Serbest

602 BAĞIMSIZ BÖLÜM TOPLAM DEĞERİ 122.572.300 TL

16

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Emlak Konut Yıldızkent 1. Etap Evleri bünyesindeki 132 adet bağımsız bölümün Pazar değeri tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 03.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 

Tekirdağ ili, Çerkezköy ilçesi, Kapaklı köyü, 333 ada 1 parsel, 337 ada 1 parsel, 1490 ada 1 parsel, 1491 ada 1 parsel üzerinde kayıtlı 

132 adet bağımsız bölüm

MEVCUT KULLANIM Mesken

İMAR DURUMU Konut Alanı, Ayrık Nizam, Emsal: 1,15, H: 30,50 m

132 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TOPLAM PAZAR DEĞERİ 11.494.900 TL

17

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Emlak Konut Yıldızkent 2. Etap Evleri bünyesindeki 151 adet bağımsız bölümün Pazar değeri tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 03.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 

Tekirdağ ili, Çerkezköy ilçesi, Kapaklı köyü, 319 ada 1 parsel, 320 ada 1 parsel, 321 ada 1 parsel üzerinde kayıtlı 151 adet bağımsız 

bölüm

MEVCUT KULLANIM Mesken

İMAR DURUMU Konut Alanı, Ayrık Nizam, Emsal: 1,15, H: 30,50 m

151 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TOPLAM PAZAR DEĞERİ 14.188.100 TL

18

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Emlak Konut Yıldızkent 3. Etap Evleri bünyesindeki 192 adet bağımsız bölümün Pazar değeri tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 03.04.2013

TAPU BİLGİLERİ Tekirdağ ili, Çerkezköy ilçesi, Kapaklı köyü, 335 ada 1 no'lu parsel, 336 ada 1 no'lu parsel üzerinde kayıtlı 192 adet bağımsız bölüm

MEVCUT KULLANIM Mesken

İMAR DURUMU Konut Alanı, Ayrık Nizam, Emsal: 1,15, H: 30,50 m

192 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN TOPLAM PAZAR DEĞERİ 16.491.800 TL

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ
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1

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Avcılar Ispartakule'de konumlu 10 adet parselin Pazar değeri tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 01.04.2013

TAPU BİLGİLERİ İstanbul İli, Avcılar ilçesi, Firuzköy Mahallesi'nde konumlu 10 adet parsel

İMAR DURUMU

493 ada 8 ve 9 no'lu parsel, 499 ada 4 no'lu parsel, 500 ada 1 ve 2 no'lu parsel (Konut Alanı, Emsal: 1,50 ve H: Serbest), 502 ada 1 no'lu 

parsel, 508 ada 1 no'lu parsel, 523 ada 1 no'lu parsel, 524 ada 2 no'lu parsel (Ticaret Alanı, Emsal: 2,00 ve H: Serbest), 514 ada 1 no'lu 

parsel (Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı, Emsal: 1.50 ve H: Serbest)

MEVCUT KULLANIM Boş durumdadır.

ARSA DEĞERİ 253.080.000 TL

2

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Avcılar İlçesi, 386 ada 1 no’lu parselin pazar değerinin tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 01.04.2013

TAPU BİLGİLERİ İstanbul İli, Avcılar İlçesi, Kapadık Mahallesi, Kaldırım Mevkii, F21D19C3A pafta, 386 ada, 88.800 m2 yüzölçümlü,1 no’lu parsel

İMAR DURUMU

Ticaret + Konut Alanı,

Emsal: 1,50

MEVCUT KULLANIM Bboş durumdadırlar.

ARSA DEĞERİ 79.030.000 TL

3

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ
Esenyurt Sanayi Mahallesi’nde konumlu 8 adet parselin Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. hissesine düşen kısımlarının toplam 

pazar değerinin tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 05.04.2013

TAPU BİLGİLERİ İstanbul İli, Esenyurt İlçesi, Hoşdere Köyü’nde konumlu 8 adet parsel

İMAR DURUMU
704/1, 704/2, 702/3, 703/1 (T2 ticaret alanı, emsal: 1), 701/2, 701/3, 707/1 (T1 ticaret alanı, emsal: 2.50), 700/3 (Konut Dışı Kentsel 

Çalışma Alanı, emsal: 2,25)

MEVCUT KULLANIM Parseller boş durumdadırlar.

  ARSA DEĞERİ 131.725.000 TL

4

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Eski T.C.D.D. Vagon Bakım Onarım Müdürlüğü Tesisi Arsasının pazar değeri tespiti (2384 ada, 4 no’lu parsel)

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 02.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 
İstanbul İli, Fatih İlçesi, İmrahor İlyas Bey Mahallesi, 328 pafta, 2384 ada, 41.161,52 m² yüzölçümlü 4 no’lu parselde kayıtlı Yedikule 

istasyon ve müştemilatı

İMAR DURUMU

Turizm + Kültür Alanı, TCDD aksları ve alanları, kısmen dini tesisler alanı, kısmen park alanı ve yenileme alanı

TAKS: 0,25 ve KAKS: 0,75

MEVCUT KULLANIM Tesis atıl durumda olup üzerinde bulunan yapılar kullanılamaz durumdadır. 

ARSA DEĞERİ 67.915.000 TL

5

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Hoşdere’de konumlu 16 adet parselin Emlak Konut GYO A.Ş. hissesine denk gelen kısımlarının toplam pazar değerinin tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 04.04.2013

TAPU BİLGİLERİ İstanbul İli, Başakşehir İlçesi, Hoşdere Mahallesi’nde konumlu 16 adet parsel

İMAR DURUMU

24.02.2003 tarihli 1/1000 ölçekli Filtepe Köyüstü – Köyiçi Mevkileri Sanayi Bölgesi Hoşdere ve Civari Revizyon Uygulama İmar Planı 

kapsamında kalmaktadırlar. Ancak bu parsellerin bulunduğu alan İstanbul Valiliği tarafından 06.01.2012 tarihinde Toplu Konut Alanı ilan 

edilmiştir. Toplu Konut Alanı ilan edilen bu bölge için çalışmaların sonuçlandırılmadığı belirtilmiştir. Dolayısıyla bu parseller üzerinde 

halihazırda mevcut imar planına göre herhangi bir yapılaşma hakkı verilmemektedir.

MEVCUT KULLANIM Boş durumdadır.

  ARSA DEĞERİ 72.785.000 TL

6

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Hoşdere’de konumlu 27 adet parseldeki Emlak Konut GYO A.Ş. hissesine denk gelen kısımlarının toplam pazar değerinin tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 04.04.2013

TAPU BİLGİLERİ İstanbul İli, Başakşehir İlçesi, Hoşdere Mahallesi’nde konumlu 27 adet parsel

İMAR DURUMU

644/1 (sağlık tesis alanı), 644/3 (İdari tesis alanı), 650/2, 652/1, 648/6. 649/3 (Konut alanı, Emsal: 0.50, h: Serbest), 653/1,647/2 (Konut 

alanı, Emsal: 1,50, h: Serbest), 648/1, 648/7, 649/1, 650/1, 651/1, 654/2, 656/2, 656/4, 657/2 (Konut alanı, Emsal: 2,00, h: Serbest), 

654/1, 656/1, 656/5, 657/1 (Ticaret Alanı, Emsal: 0,50, H: Serbest), 658/6 (Ticaret Alanı, Emsal: 1,00, H: Serbest), 656/3 (Rekreasyon 

alanı, Emsal: 0,05, H: 6,50 m), 658/2 (Özel temel eğitim öncesi eğitim alanı, Emsal: 1,00, H: Serbest), 658/3 (Özel ilköğretim tesis alanı, 

Emsal: 1,00, H: Serbest), 658/4 (Özel sosyal kültürel tesis alanı, Emsal: 1,00, H: Serbest) ve 658/5 (Özel sağlık tesis alanı, Emsal: 1,00, H: 

Serbest) 

MEVCUT KULLANIM Bazı parseller üzerinde kısmen metruk durumda olan askeri tesise ait yapılar bulunmaktadır.

 ARSA DEĞERİ 317.181.000 TL

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ
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DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Kartal’da konumlu 9 adet parselin pazar değeri tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 
İstanbul İli, Kartal İlçesi, Çavuşoğlu Mahallesi, 676 ada, 108 no’lu parsel, 720 ada 2, 8 ve 34 no’lu parseller, 9048 ada 1 ve 2 no’lu 

parseller, 9049 ada 1 no’lu parsel, 9050 ada 1 no’lu parsel ve 9051 ada 1 no’lu parsel

İMAR DURUMU

9048 ada 1 ve 2 no'lu parseller (Ticaret alanı, Emsal: 2,50, H: Serbest), 9049 ada 1 no'lu parsel (Özel sağlık tesisleri alanı, Emsal: 2,50, H: 

Serbest), 9050 ada 1 no'lu parsel (Özel eğitim tesisleri alanı), Emsal: 2,00, H: Serbest), 9051 ada 1 no'lu parsel (Konut + hizmet alanı, 

Emsal: 2,70, H: Serbest), 676 ada 108 nolu parsel ile 720 ada 2, 8 ve 24 no'lu parseller (Merkez alanı, Yapılaşma hakkı: plan notu)

MEVCUT KULLANIM Parsellerin (676 ada 108 no’lu parsel üzerinde eski eser yapı kalıntıları mevcut) üzerinde yapı bulunmamaktadır.

ARSA DEĞERİ 235.460.000 TL

8

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Kastamonu ili, Cide ilçesi, Doğankaya Köyü'nde konumlu, 106 ada 7 no'lu parsel ile 118 ada 8 no'lu parselin Pazar değeri tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 03.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 
Kastamonu ili, Cide ilçesi, Doğankaya Köyü, Harmanaltı mevkii, 106 ada 1152,78 m2 yüzölçümlü 7 parsel ve Orta Göynük mevkii 118 ada 

9110,04 m2 yüzölçümlü 8 no'lu parsel

İMAR DURUMU Konut alanı, Emsal: 0,40, H: 6,50 m

MEVCUT KULLANIM Boş durumdadır.

 ARSA DEĞERİ 62.000 TL

9

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Başakşehir, Kayabaşı 10 adet parselin pazar değerlerinin tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 03.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 
İstanbul İli, Başakşehir İlçesi, Kayabaşı Mahallesi, 520 ada 1 ve 2 no’lu parseller, 521 ada 10 no’lu parsel, 526 ada 2 ve 3 parseller, 528 

ada 1 ve 3 no’lu parseller, 525 ada 1 ve 2 no’lu parseller ile 536 ada 3 no’lu parsel

İMAR DURUMU
520 ada 1 ve 2 no’lu parseller, 521 ada 10 no’lu parsel, 526 ada 2 no’lu parsel, 528 ada 1 ve 3 no’lu parseller (Ticaret Alanı, Emsal: 2,00), 

536 ada 3 no’lu parsel (Ticaret Alanı, Emsal: 1,50), 525 ada 2 no’lu parsel, 526 ada 3 no’lu parsel (Konut Alanı, Emsal: 1,70)

MEVCUT KULLANIM Parseller boş durumdadır.

ARSA DEĞERİ 408.085.000 TL

10

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Ankara Ballıkuyumcu 91 adet parsel

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

TAPU BİLGİLERİ 

Ankara İli, Yenimahalle İlçesi, Balı Kuyumcu Mahallesinde kayıtlı olan toplam 91 adet parsel

MEVCUT KULLANIM Parsel boş durumdadırlar.

İMAR DURUMU

61916 3 Düşük Yoğunluklu Konut ve Taşkın Alanı, 61921 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61922 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61927 1 

Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61928 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61929 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61930 1 Düşük Yoğunluklu 

Konut Alanı, 61931 3 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61932 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61937 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61938 

1 Ticaret, 61942 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61943 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61945 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61946 1 

Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61947 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61948 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61949 1 Düşük Yoğunluklu 

Konut Alanı, 61951 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61952 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61953 2 Özel Teknik Altyapı, 61953 3 Özel 

Teknik Altyapı, 61953 4 Özel Teknik Altyapı, 61953 5 Özel Teknik Altyapı, 61954 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61955 1 Düşük 

Yoğunluklu Konut Alanı, 61956 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61957 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61958 1 Düşük Yoğunluklu Konut 

Alanı, 61959 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61960 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61961 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61962 1 

Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61963 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61964 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61968 1 Düşük Yoğunluklu 

Konut Alanı, 61969 2 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61972 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61974 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61975 

1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61980 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61981 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61982 1 Düşük Yoğunluklu 

Konut Alanı, 61983 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61984 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61985 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61987 

1 Ticaret, 61989 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61992 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61992 2 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61992 4 

Ticari Rekreasyon, 61992 5 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 61996 2 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 62000 1 Ticaret, 62007 1 Düşük 

Yoğunluklu Konut Alanı, 62008 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 62011 1 Teknik Altyapı, 62011 2 Teknik Altyapı, 62011 3 Teknik Altyapı, 

62011 4 Teknik Altyapı, 62013 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 62014 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 62017 3 Düşük Yoğunluklu Konut 

Alanı, 62018 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 62020 1 Üniversite Alanı, 62020 4 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 62021 1 Düşük Yoğunluklu 

Konut Alanı, 62023 2 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 62026 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 62028 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 62030 

1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 62032 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 62033 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 62034 1 Düşük Yoğunluklu 

Konut Alanı, 62036 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 62037 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 62038 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 62039 

1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 62041 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 62043 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 62044 1 Düşük Yoğunluklu 

Konut Alanı, 62045 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 62046 5 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 62050 4 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 62051 

1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 62051 2 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 62052 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 62053 1 Düşük Yoğunluklu 

Konut Alanı, 62054 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 62055 1 Düşük Yoğunluklu Konut Alanı, 62056 1 Ticaret

ARSANIN TOPLAM DEĞERİ 308.335.000 TL

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ
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DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Ataşehir'de 20 adet parsel 

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 09.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 

İstanbul İli, Ataşehir İlçesi, Küçükbakkalköy Mahallesi, 1864 ada 6 no’lu parsel 3331 ada - 4, 5,6 no’lu parseller, 3334 ada - 5 ve 8 no’lu 

parseller, 3382 ada - 2 parsel, 3384 ada- 4 parsel, 3385 ada - 1, 2, ve 5 no’lu parseller, Barbaros Mahallesi, 2190 ada- 8 parsel, 2191 ada- 

6 parsel, 2193 ada- 5 parsel, 2194 ada- 1 ve 7 no’lu parseller, 2195 ada- 3 parsel, 2684 ada- 10 parsel, 2686 ada - 5 parsel, 2693 ada- 5 

parsel

İMAR DURUMU Rapor içerisinde belirtilmiştir.

MEVCUT KULLANIM Boş durumdadır. 

TOPLAM DEĞERİ 77.005.000 TL

12

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Ataşehir 3394 ada 1 parsel üzerinde inşa edilen proje

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ İstanbul İli, Ataşehir İlçesi, Küçükbakkalköy Mahallesi, 3394 ada, 1 parsel

MEVCUT KULLANIM Parsel üzerinde proje inşaatına başlanılmıştır.

İMAR DURUMU Ticaret Alanı, Emsal: 1,25 ve Hmax: 18,50 m

ARSANIN TOPLAM DEĞERİ 38.180.000,-TL

PROJENİN MEVCUT DURUM DEĞERİ 45.780.000,-TL

PROJENİN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKİ DEĞERİ 186.540.000,-TL

PROJENİN TAMAMLANMASI HALİNDE EMLAK KONUT GYO A.Ş HİSSESİNE DÜŞEN DEĞER 67.155.000,-TL

13

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Bakırköy’de 5 adet parsel 

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 10.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 
İstanbul İli, Bakırköy İlçesi, Osmaniye Mahallesi, 192 ada 5, 6, 20 ve 21 no’lu arsa vasıflı parseller, 192 ada 9 no’lu parsel üzerinde kayıtlı 

fabrika binaları 

İMAR DURUMU

192/5: Büyük bir kısmı Bölge Parkı Alanı, bir kısmı ise Yol Alanı ve Dere Koruma Kuşağı Alanı

192/6: Büyük bir kısmı Bölge Parkı Alanı, bir kısmı ise Yol Alanı

192/9: Büyük bir kısmı Bölge Parkı Alanı, bir kısmı ise Yol Alanı, Dere Koruma Kuşağı Alanı, metro (yer altı) hattı güzergahı

192/20: Büyük bir kısmı Bölge Parkı Alanı, bir kısmı ise Yol Alanı

192/21: Büyük bir kısmı Bölge Parkı Alanı, bir kısmı Dere Koruma Kuşağı Alanı ve küçük bir kısmı Yol Alanı

MEVCUT KULLANIM Tesis halihazırda depo olarak kullanılmakta olup parseller boş durumdadır.

ARSALARIN TOPLAM DEĞERİ 114.090.000 TL

14

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Gaziosmanpaşa'da 2 adet parsel

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 05.04.2013

TAPU BİLGİLERİ İstanbul ili, Gaziosmanpaşa ilçesi, Küçükköy mahallesi, 3525 ada 5 no'lu parsel ve 6784 ada 1 no'lu parsel

İMAR DURUMU 3525 ada 5 no'lu parsel ticaret + hizmet alanı (Emsal: 2,50) ve 6784 ada 1 no'lu parsel turizm + kültür alanı (Emsal: 2,50) imarlıdır. 

MEVCUT KULLANIM Boş durumdadır.

TOPLAM DEĞERİ 61.800.000 TL

15

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Başakşehir'de 47 adet parsel

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 04.04.2013

TAPU BİLGİLERİ İstanbul ili, Başakşehir ilçesi, İkitelli-2 Mahallesi, 47 adet parsel 

İMAR DURUMU Raporda belirtilmiştir.

MEVCUT KULLANIM Parsellerin bir kısmı boş durumda olup, bir kısmının üzerinde ise ruhsatsız yapılar bulunmaktadır.

TOPLAM DEĞERİ 364.710.000 TL

16

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ İzmir Karşıyaka 4 adet parsel 

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 02.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 
İstanbul İli, Karşıyaka İlçesi, Şemikler Mahallesi, 25489 ada, 1 no’lu parsel, 25695 ada, 1 no’lu parsel, 25701 ada, 1 no’lu parsel ve 25863 

ada, 1 no’lu parsel

MEVCUT KULLANIM Parsel boş durumdadırlar.

İMAR DURUMU

25489 ada 1 parsel Özel Spor Tesisi Alanı, Emsal: 0,50, 25695 ada 1 parsel Sağlık Tesisi Alanı, Emsal: 1,00, 25701 ada 1 parsel Özel 

Sağlık Tesisi Alanı, Emsal: 0,60, 25863 ada 1 parsel Özel Katlı Otopark Alanı

ARSANIN TOPLAM DEĞERİ 8.550.000 TL

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

18 / 27



EK 2/C
01.01 - 31.03.2013 TARİHLERİ ARASINDA DEĞERLEMEYE KONU OLAN ARSALARIN EKSPERTİZ RAPORLARI

17

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Çerkezköy / TEKİRDAĞ'da 17 adet parsel

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 28.03.2013

TAPU BİLGİLERİ 

Tekirdağ İli, Çerkezköy İlçesi, Kapaklı Köyü, 1544 ada 1 no'lu parsel, 1546 ada 1 no'lu parsel, 1547 ada 1 no'lu parsel, 1548 ada 1 no'lu 

parsel, 1549 ada 1 ve 3 no'lu parseller, 1551 ada 1 no'lu parsel, 1552 ada 1 ve 2 no'lu parseller, 1553 ada 1 no'lu parsel, 1554 ada 1 no'lu 

parsel, 1555 ada 1 no'lu parsel, 1556 ada 1 no'lu parsel, 1557 ada 1 no'lu parsel, 1558 ada 1 ve 3 no'lu parseller, 1559 ada 1 no'lu parsel

İMAR DURUMU
1552 ada 2 no'lu parsel arıtma tesisi alanı, 1558 ada 3 no'lu parsel ticaret alanı (Emsal: 1,20 ve h: Serbest), diğer parseller ise konut alanı 

(Emsal: 1,15 ve h: 30,50 m)

MEVCUT KULLANIM 1552 ada 2 no'lu parsel üzerinde arıtma tesisi bulunmakta olup, diğer parseller boş durumdadır.

TOPLAM DEĞERİ 91.297.000 TL

18

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Körfez 9 adet parsel 

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ Kocaeli İli, Körfez İlçesi, Yavuz Sultan Selim Mahallesi’nde konumlu toplam 11 adet parsel

İMAR DURUMU

MEVCUT KULLANIM Boş durumdadır.

TOPLAM DEĞERİ 39.495.000 TL

19

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Lüleburgaz / KIRKLARELİ'nde 1 adet parsel

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 28.03.2013

TAPU BİLGİLERİ Kırklareli ili, Lüleburgaz ilçesi, Kurtuluş Mahallesi, Eski Müsellim Yolu mevkii, 1271 ada, 3.615 m2 yüzölçümlü arsa vasfındaki 1 no'lu parsel

İMAR DURUMU Resmi kurum alanı, Emsal: 1,50 ve Hmax: Serbest

MEVCUT KULLANIM Boş durumdadır.

TOPLAM DEĞERİ 89.290 TL

20

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Mimarsinan / Büyükçekmece'de 1 adet parsel

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 05.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 
İstanbul ili, Büyükçekmece ilçesi, Mimarsinan köyü, Bababurnu mevkii, 3-5/1 pafta, 156,20 m2 yüzölçümlü tarla (trafo alanı) vasıflı 4009 

no'lu parsel 

İMAR DURUMU Trafo alanı 

MEVCUT KULLANIM 4009 no'lu parsel üzerinde trafo yapısı bulunmaktadır.

TOPLAM DEĞERİ 12.000 TL

21

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Tuzla'da 4 adet parsel

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 03.04.2013

TAPU BİLGİLERİ İstanbul ili, Tuzla ilçesi, Aydınlı köyü, 101 ada 1, 2 ve 3 no'lu parseller ile 103 ada 3 no'lu parsel

İMAR DURUMU
101 ada 1 parsel sağlık tesisi alanı (Emsal: 1,00), 101 ada 2 ve 3 parseller resmi kurum (İSKİ) alanı (Emsal: 1,00) ve 103 ada 2 parsel 

mezarlık alanı imarlıdır.

MEVCUT KULLANIM Boş durumdadır.

TOPLAM DEĞERİ 125.755 TL

22

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Ümraniye Finans Merkezi bünyesinde bulunan 7 adet parsel 

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 04.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 
İstanbul İli, Ümraniye İlçesi, Küçükbakkalköy Mahallesi’nde konumlu 3317 ada 20, 21 ve 22 no’lu parseller ve 3328 ada 1, 13, 14 ve 15 

no’lu parseller   

İMAR DURUMU
3317 / 20  T.E.Ö. Eğitim Alanı, 3317 / 21 İlk Öğretim Tesis Alanı, 3317 / 22 Resmi Kurum, 3328 / 1 Rekreasyon Alanı

3328 / 13 Rekreasyon Alanı, 3328 / 14  Özel Proje Alanı, 3328 / 15  Dini Tesis Alanı

MEVCUT KULLANIM Boş durumdadır. 

TOPLAM DEĞERİ 413.780.000 TL

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ
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DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Çankaya / ANKARA'DA 3 adet parel

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 02.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 
Ankara ili, Çankaya ilçesi, Öncebeci Mahallesi, fidanlık bahçe niteliğindeki 125 m2 yüzölçümlü 2930 ada 20 no'lu parsel, arsa niteliğindeki 

200 m2 yüzölçümlü 2941 ada 6 no'lu parsel ile arsa niteliğindeki 200 m2 yüzölçümlü 2941 ada 11 no'lu parsel

İMAR DURUMU
2941 ada 6 ve 11 no'lu parseller yeşil alan imarlı, 2930 ada 20 no'lu parsel ise ticaret alanı ve 8 kat imarlıdır. 2930 ada 20 no'lu parsel ve 

bitişiğindeki 3 no'lu parsel kadastral olarak 21 no'lu parseli oluşturmuş olup henüz tapu kütüğünde tescili yapılmamıştır.

MEVCUT KULLANIM Boş durumdadır.

TOPLAM DEĞERİ 510.000 TL

24

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Çorlu / TEKİRDAĞ'da 13 adet parsel

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 28.03.2013

TAPU BİLGİLERİ 

Tekirdağ İli, Çorlu İlçesi, Kazimiye Mahallesi, 47 pafta, 2557 ada, 1 no’lu parsel, 2558 ada, 1 no’lu parsel, 2559 ada, 1 no’lu parsel, 2560 

ada, 2 no’lu parsel, 2562 ada, 1 ve 2 no’lu parseller, 29-O-I pafta, 2564 ada, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 no’lu parseller ile 30N3 pafta 1474 ada 4 

no’lu parselde kayıtlı Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. hissesine düşen toplam 102.794,51 m2 yüzölçümlü 13 adet parsel

İMAR DURUMU

2557 ada 1 no'lu parsel, 2558 ada 1 no'lu parsel, 2560 ada 2 no'lu parsel konut alanı lejantına ve Emsal: 0,80 - Hmax: 24,50 yapılaşma 

şartına, 2564 ada 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 no'lu parseller konut alanı lejantına ve Emsal: 2,00 - Hmax: 36,50 m yapılaşma şartına, 2559 ada 1 no'lu 

parsel sağlık tesisi alanı lejantına, 2562 ada 1 no'lu parsel açık ve kapalı spor alanı lejantına, 2562 ada 2 no'lu parsel kültür parkı lejantına, 

1474 ada 4 no'lu parsel ise yol ve yeşil alan lejantına sahiptir. 

MEVCUT KULLANIM Boş durumdadır.

TOPLAM DEĞERİ 36.113.000 TL

25

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Gebze'de 35 adet parsel

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 04.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 

Kocaeli ili, Gebze ilçesi, Güzeller Mahallesi, 5777 ada 2 no'lu parsel, 5779 ada 1 no'lu parsel, 5787 ada 1 no'lu parsel, 5788 ada 2 no'lu 

parsel, 5794 ada 1 no'lu parsel, 5798 ada 2 no'lu parsel, 5800 ada 5 no'lu parsel, 5809 ada 1 no'lu parsel, 5810 ada 1 ve 4 no'lu parseller, 

5811 ada 1 no'lu parsel, 5812 ada 1 no'lu parsel, 5813 ada 1 no'lu parsel, 5814 ada 1 no'lu parsel, 5815 ada 1 no'lu parsel, 5816 ada 1 

no'lu parsel, 5820 ada 1 no'lu parsel, 5833 ada 1 no'lu parsel, 5838 ada 2 ve 3 no'lu parseller, 5842 ada 4, 5, 8, 9 ve 10 no'lu parseller, 

5843 ada 1 no'lu parsel, 5844 ada 4 no'lu parsel, 5845 ada 4 no'lu parsel, 5851 ada 2 no'lu parsel, 5856 ada 1 no'lu parsel, 5860 ada 2 

no'lu parsel, 5866 ada 1 no'lu parsel, 5873 ada 3 no'lu parsel, 5876 ada 4 no'lu parsel ve 5880 ada 5 no'lu parsel

İMAR DURUMU Parseller konut alanı, ticaret alanı, belediye hizmet alanı, sağlık tesisi alanı, spor tesisi alanı ve bölgesel garaj imarlıdır.

MEVCUT KULLANIM Boş durumdadır.

TOPLAM DEĞERİ 54.409.500 TL

26

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Sultanbeyli’de konumlu 33 adet parselin ve parsellerdeki Emlak Konut GYO A.Ş. hissesine düşen kısımların toplam pazar değerinin tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 02.04.2013

TAPU BİLGİLERİ İstanbul ili, Sultanbeyli ilçesi, Battalgazi Mahallesi, 1 adet parsel ve Mimarsinan Mahallesi, 32 adet parsel 

İMAR DURUMU
260 ada 9 no'lu parsel (sağlık tesis alanı), 366 ada 1 no'lu parsel (Sosyo Kültürel Tesis Alanı), 394 ada 2 no'lu parsel (konut alanı, TAKS: 

0,27, Emsal (E) : 0,27 -  Enerji Nakil Hattı), diğer parseller (konut alanı, TAKS: 0,40, Emsal (E) : 1,01)

MEVCUT KULLANIM Parsellerin bir kısmı boş durumda olup, bir kısmının üzerinde ise ruhsatsız yapılar bulunmaktadır.

ARSA DEĞERİ 1.218.390 TL

27

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Sarıyer Zekeriyaköy’de konumlu 12 adet parselin TOKi hissesine düşen kısımlarının toplam pazar değerinin tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 08.04.2013

TAPU BİLGİLERİ İstanbul İli, Sarıyer İlçesi, Zekeriyaköy Köyü’nde konumlu toplam 12 adet parsel 

İMAR DURUMU

1789/3, 1790/3, 1791/4 (Konut + Ticaret alanı, Emsal: 0,80, H: 9,50 m), 1789/2, 1789/4, 1789/5, 1790/4, 1791/2 (Konut Alanı, Emsal: 

0,30, H: 6,50 m), 1789/1 (Teknik altyapı alanı, Emsal: 1, H: Serbest), 1790/1 (Sağlık tesis alanı, Emsal: 1, H: Serbest), 1790/5 (Dini tesis 

alanı, Emsal: 1, H: Serbest), 1791/3 (Özel temel eğitim öncesi eğitim alanı, Emsal: 1, H: Serbest)

MEVCUT KULLANIM Halihazırda parseller üzerinde yapı bulunmamaktadır.

ARSA DEĞERİ 300.630.000 TL

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ
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DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Zeytinburnu ilçesinde yer alan 2 adet parselin pazar değeri tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 05.04.2013

TAPU BİLGİLERİ 
İstanbul İli, Zeytinburnu İlçesi, Veliefendi Mahallesi, 1659 ada içerisindeki arsa vasıflı 7.704,79 m² yüzölçümlü 57 no’lu parsel ve 5.466,35 

m² yüzölçümlü 60 no’lu parsel

İMAR DURUMU
1659/57: Kısmen Ağaçlandırma Alanı, kısmen Park, kısmen Açık Otopark Alanı 1659/60: Kısmen Ağaçlandırma Alanı, kısmen Açık Otopark 

ve kısmen de Yol Alanı

MEVCUT KULLANIM Halihazırda parseller üzerinde yapı bulunmamaktadır.

ARSA DEĞERİ 20.415.000 TL

29

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Konak ilçesi, 3169 ada 236 no'lu parselin Pazar değeri tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 03.04.2013

TAPU BİLGİLERİ İzmir ili, Konak ilçesi, Umurbey Mahallesi, 285 pafta, 3169 ada, 6.810 m2 yüzölçümlü 236 no'lu parsel

İMAR DURUMU
Mevcut planda Turizm + Ticaret + Kültür alanı (TAKS: 0,45, Emsal: 3,50) ve kısmen de yol ve yeşil alanda kalmaktadır. Ancak 18. madde 

uygulamasına tabi olacaktır. 

MEVCUT KULLANIM Tır parkı olarak kullanılmaktadır. 

ARSA DEĞERİ 8.685.000 TL

30

DEĞERLEME KONUSU İŞİN İSMİ Şişli Esentepe'de konumlu 1140 ada 2 no'lu parselin Pazar dışı (vergi) değeri tespiti

DEĞERLEMEYİ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.Ş.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

RAPOR TARİHİ 02.04.2013

TAPU BİLGİLERİ İstanbul İli, Şişli ilçesi, Ortaköy mahallesi, 1140 ada, 23,30 m2 yüzölçümlü arsa vasfındaki 2 no'lu parsel

İMAR DURUMU Adalar arası yüzen parsel

MEVCUT KULLANIM Boş durumdadır.

ARSA DEĞERİ 60.395 TL

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ

DEĞERLEME RAPORUNDA TAKDİR OLUNAN DEĞERLER (KDV HARİÇ)

GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPOR ÖZETİ

DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA ÖZET BİLGİ
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EK-3
 İNŞAAT İLERLEME SEVİYELERİ

Sıra 

No
Proje Açıklaması İl İlçe

31 Mart 2013 Tarihi İtibariyle 

İlerleme Seviyesi

1 ATAŞEHİR RESİDENCE İSTANBUL ATAŞEHİR Kesin Kabulü yapıldı.

2 İDEALİSTKENT İSTANBUL ÜMRANİYE Kesin Kabulü yapıldı.

3 YILDIZKENT 1 TEKİRDAĞ KAPAKLI Kesin Kabulü yapıldı.

4 UPHILL COURT İSTANBUL ATAŞEHİR Kesin Kabulü yapıldı.

5 MY WORLD İSTANBUL ATAŞEHİR Kesin Kabulü yapıldı.

6 KENTPLUS ATAŞEHİR İSTANBUL ATAŞEHİR Kesin Kabulü yapıldı.

7 YILDIZKENT 2 TEKİRDAĞ KAPAKLI Kesin Kabulü yapıldı.

8 SOYAK MAVİŞEHİR İZMİR KARŞIYAKA Kesin Kabulü yapıldı.

9 YILDIZKENT 3 TEKİRDAĞ KAPAKLI Kesin Kabulü yapıldı.

10 NOVUS RESIDENCE İSTANBUL BAKIRKÖY Kesin Kabulü yapıldı.

11 MISSTANBUL İSTANBUL BAŞAKŞEHİR Kesin Kabulü yapıldı.

12 KENTPLUS MİMARSİNAN İSTANBUL B.ÇEKMECE Kesin Kabulü yapıldı.

13 EMLAK KONUT PELİKAN SİTESİ İZMİR KARŞIYAKA Kesin Kabulü yapıldı.

14 EMLAK KONUT MAVİŞEHİR EVLERİ İZMİR KARŞIYAKA Kesin Kabulü yapıldı.

15 DREAMCITY ÇERKEZKÖY TEKİRDAĞ KAPAKLI Kesin Kabulü yapıldı.

16 SPRADON QUARTZ İSTANBUL BAŞAKŞEHİR Kesin Kabulü yapıldı.

17 ISPARTAKULE EVLERİ İSTANBUL AVCILAR Kısmi Kesin Kabul Yapıldı

18 AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 1 İSTANBUL AVCILAR Kesin Kabulü yapıldı.

19 BİZİMEVLER 4 İSTANBUL AVCILAR % 95,23

20 MY TOWN ISPARTAKULE İSTANBUL AVCILAR Kesin Kabulü yapıldı.

21 BURGAZKENT KIRKLARELİ LÜLEBURGAZ Kesin Kabulü yapıldı.

22 1STANBUL İSTANBUL AVCILAR % 39,59

23 AVRUPA KONUTLARI TEM İSTANBUL G.OSMANPAŞA Kesin Kabulü yapıldı.

24 KÖRFEZKENT 1 KOCAELİ KÖRFEZ Kesin Kabulü yapıldı.

25 SELİMPAŞA EMLAK KONUTLARI İSTANBUL SİLİVRİ Kesin Kabulü yapıldı.

26 ŞEHRİZAR KONAKLARI İSTANBUL ÜSKÜDAR % 72,90

27 ERGENE VADİSİ TEKİRDAĞ ÇORLU Kesin Kabulü yapıldı.

28 VARYAP MERIDIAN İSTANBUL ATAŞEHİR % 88,82

29 MY TOWERLAND İSTANBUL ATAŞEHİR % 80,12

30 KUASAR İSTANBUL İSTANBUL ŞİŞLİ % 0,00

31 PARKYAŞAM MAVİŞEHİR İZMİR KARŞIYAKA % 85,33

32 BİZİMEVLER 2 İSTANBUL AVCILAR Kesin Kabulü yapıldı.

33 UNİKONUT İSTANBUL AVCILAR % 33,35

34 BİZİMEVLER 3 İSTANBUL AVCILAR Kesin Kabulü yapıldı.

35 MAVİŞEHİR MODERN İZMİR ÇİĞLİ Kesin Kabulü yapıldı.

36 MY WORLD EUROPE İSTANBUL BAŞAKŞEHİR % 87,37

37 METROPOL İSTANBUL İSTANBUL ATAŞEHİR 13,34%

38 AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 2 İSTANBUL AVCILAR Kesin Kabulü yapıldı.

39 ELITE CITY İSTANBUL K.ÇEKMECE Geçici Kabulü yapıldı.

40 SOYAK PARK APARTS/ SOYAK EVOSTAR İSTANBUL K.ÇEKMECE % 52,97

41 ALEMDAĞ EMLAK KONUTLARI İSTANBUL ÇEKMEKÖY  % 83,44

42 KÖRFEZKENT 2 KOCAELİ KÖRFEZ Geçici Kabulü yapıldı.

43 STUDYO 24 İSTANBUL AVCILAR % 23,86

44 AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 3 İSTANBUL AVCILAR Geçici Kabulü yapıldı.

45 AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 İSTANBUL K.ÇEKMECE % 93,96

46 GEBZE EMLAK KONUTLARI 1 KOCAELİ GEBZE Geçici Kabulü yapıldı.

47 MERKEZ KAYAŞEHİR İSTANBUL BAŞAKŞEHİR Geçici Kabulü yapıldı.

48 SARPHAN FİNANS PARK İSTANBUL ÜMRANİYE % 38,61

49 GEBZE EMLAK KONUTLARI 2 KOCAELİ GEBZE Geçici Kabul İşlemleri devam ediyor.

50 BATIŞEHİR İSTANBUL SULTANGAZİ % 21,85

51 TUZLA EMLAK KOUTLARI 2 İSTANBUL TUZLA % 93,77

52 AĞAOĞLU MASLAK 1453 İSTANBUL İSTANBUL ŞİŞLİ % 9,81

53 LÜLEBURGAZ ÇARŞI KIRKLARELİ LÜLEBURGAZ Kesin Kabulü yapıldı.

54 SPRADON VADİ İSTANBUL BAŞAKŞEHİR % 66,30

55 EVORA İSTANBUL MARMARA/EVORA İSTANBUL DENİZ/EVORA İSTANBUL PLATINUM İSTANBUL TUZLA % 20,09

56 EVORA İSTANBUL/ EVORA İSTANBUL ADALAR/ EVORA İSTANBUL REZİDANS İSTANBUL TUZLA % 25,88

57 DUMANKAYA MİKS İSTANBUL K.ÇEKMECE % 5,48

58 TUZLA EMLAK KOUTLARI 1 İSTANBUL TUZLA % 65,49

59 BULVAR 216 İSTANBUL ATAŞEHİR % 0,00

60 BAHÇETEPE İSTANBUL İSTANBUL BAŞAKŞEHİR % 12,43

61 SARIYER/ ZEKERİYAKÖY İSTANBUL ZEKERİYAKÖY %  0,00

62 KARTAL İSTANBUL KARTAL % 0,00

63 SULTANBEYLİ İSTANBUL SULTANBEYLİ % 0,00

64 KÖRKEZKENT 3 İZMİT KÖRFEZ % 0,00
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EK-4
EMLAK KONUT G.Y.O. A.Ş. GAYRİMENKULLER, GAYRİMENKUL PROJELERİ, GAYRİMENKULE DAYALI HAKLAR ÖZET TABLOSU

(31.03.2013)

Arsa Satışı Gelir Paylaşım Projeleri M2* Alış Tarih
Alış

Maliyeti

Güncel Şirket 
Payı Toplam 

Geliri

Açıklama

ŞEHRİZAR KONAKLARI (ÜSKÜDAR BURHANİYE PROJESİ GAP İNŞAAT) 52.619,61 27.08.2010 80.533.997,78 188.035.230,99 Yapı ruhsatı alındı

TOWERLAND A BLOK PROJESİ+ TİCARET BLOĞU 19.405,69 22.01.2010 20.231.580,64 81.940.949,84 Yapı ruhsatı alındı

VARYAP MERIDIAN PROJESİ 44.185,40 23.12.2009 - 18.02.2010 16.387.893,65 107.834.704,51 Yapı ruhsatı alındı.

SOYAK PARK APARTS PROJESİ (İSTANBUL KÜÇÜKÇEKMECE HALKALI 3. ETAP ( SOYAK) 91.695,03 12.10.2010-19.10.2010 64.420.854,70 102.312.000,00 Yapı ruhsatı alındı

AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 PROJESİ (İSTANBUL KÜÇÜKÇEKMECE HALKALI 4. ETAP) 

(ARTAŞ)
15.691,72 16.12.2010 17.304.658,73 38.078.379,16 Yapı ruhsatı alındı 

MY WORLD EUROPE (BAŞAKŞEHİR İKİTELLİ AYAZMA 1. ETAP PROJESİ) (AKDENİZ İNŞAAT) 198.476,22 26.08.2010-03.09.2010 175.949.594,88 292.104.886,55
Yapı ruhsatı alındı "STG 18.01.2012 Tarihinde

957.720.939,50 TL'ye yükseltilmiş olup, ŞPTG

292.104.886,55 TL olmuştur.

PARK YAŞAM MAVİŞEHİR (İZMİR MAVİŞEHİR KUZEY ÜST BÖLGESİ 4. ETAP PROJESİ) 

(TÜRKERLER-DURMAZ-İZKA)
13.218,00 15.10.2010-20.05/2010 5.081.498,87 26.775.484,65 Yapı ruhsatı alındı

BİRİSTANBUL PROJESİ (ISPARTAKULE'DE 3 ADET ARSADA YER ALAN KONUT PROJESİ) (DOĞU-

PREKAST-ÜSTÜNLER)
116.483,35 22.08.2007, 03.09.2008 70.606.305,00 159.412.929,29 Yapı ruhsatı alındı

SARPHAN FİNANSPARK PROJEİ (İSTANBUL ÜMRANİYE 1. ETAP PROJESİ (YENİ SARP - EPP) 20.714,48 24.08.2011 14.029.881,40 151.148.900,00 Yapı ruhsatı alındı

KÜÇÜKÇEKMECE'DE 1 ADET ARSA (Halkalı 2. Etap) (Dumankaya İnşaat) 30.294,51 16.08.2007 27.862.311,74 82.502.500,00 Yapı ruhsatı alındı

ATAŞEHİR'DE 1 ADET ARSA (Ataşehir Doğu 2. Etap) (VARYAP - GAP İNŞ.) 99.108,08 31.05.2000 72.585.569,09 500.971.500,00 Yapı ruhsatı alındı.

TUZLA AYDINLI 2. ETAP 1. BÖLGE (Teknik Yapı) 125.318,76 04.10.2010 48.622.204,50 153.600.000,00 Yapı ruhsatı alındı

EVORA İSTANBUL PROJESİ (TUZLA AYDINLI 2. ETAP 2. BÖLGE) (TEKNİK YAPI) 125.066,79 04.10.2010 48.403.843,02 163.903.000,00 Yapı ruhsatı alındı

DİKİLİTAŞ PROJESİ (ESKİ LİKÖR FABRİKASI ARAZİSİ) (AŞÇIOĞLU - OFTON - MEYDANBEY) 22.059,51 11.02.2008 230.118.122,39 413.337.861,62 Yapı ruhsatı alındı. 20.11.2012 Tadilat Ruhsat Tarihi

BATIŞEHİR PROJESİ (Sultangazi Habipler İstoç Gelir Paylaşımı İşi) (EGE YAPI - ARTCON - EPP) 165.326,57 19.09.2008 351.679.655,04 424.000.000,00 Yapı ruhsatı alındı

SPRADON VADİ EVLERİ (İSTANBUL BAŞAKŞEHİR BAHÇEŞEHİR 2. BÖLGE PROJESİ) (KUZU GRUP) 41.909,85 21.09.2011 41.950.000,00 61.798.975,97 Yapı ruhsatı alındı

ŞİŞLİ AYAZAĞA 1. ETAP PROJESİ (AKDENİZ İNŞAAT) 208.867,66 30.09.2010 549.414.999,92 1.153.750.000,00 Yapı ruhsatı alındı

İSTANBUL BAŞAKŞEHİR AYAZMA 2. ETAP (MAKRO-AK YAPI) 209.362,14 23.08.2012 88.025.290,63 165.100.000,00 306 Ada 1 Parselin Yapı ruhsatı 23.08.2012 tarihinde alındı

ATAŞEHİR BATI BÖLGESİ 1. KISIM 5.BÖLGE  (ÖZAK GYO / İNTERYAPI ORTAK GİRİŞİM) 5.873,50 23.05.2012 0,01 52.200.000,00 Yapı Ruhsatı 28.12.2012 Tarihinde Alındı.

İSTANBUL SARIYER ZEKERİYA KÖY PROJESİ 466.945,92 19.07.2012 226.058.000,00 475.687.500,00
19.07.2012 Tarihinde Sözleşmesi İmzalanmış olup, henüz

Yapı Ruhsatı Alınmamıştır. 

İSTANBUL KARTAL PROJESİ 53.687,97 186.694.277,39 534.000.000,00 Projesinin Sözleşmesi 04.02.2013 Tarihinde İmzalanmıştır.

BAŞAKŞEHİR AYAZMA 3. ETAP PROJESİ 98.064,96 107.553.273,23 202.440.000,00 Projesinin Sözleşmesi 02.04.2013 Tarihinde İmzalanmıştır.

İSTANBUL GAZİOSMANPAŞA  KÜÇÜKKÖY 2. ETAP PROJESİ 24.716,89 62.430.238,50 106.500.000,00
Projesinin Sözleşmesi Henüz İmzalanmamış olup, ihale 

11.04.2013 tarihinde yapılan 2. oturum ile nihai teklifler 

alınmak suretiyle sonuçlandırılmıştır.

İSTANBUL ATAŞEHİR BAIT BÖLGESİ 1.KISIM 6.BÖLGE PROJESİ 19.554,44 7.131.240,59 190.231.000,00
Projesinin Sözleşmesi Henüz İmzalanmamış olup, ihale

28.03.2013 tarihinde yapılan 2. oturum ile nihai teklifler

alınmak suretiyle sonuçlandırılmıştır.

Gözetim Projeleri M2* Alış Tarih
Alış

Maliyeti

Güncel Şirket 
Payı Toplam 

Geliri

Açıklama

ULUSLARARASI FİNANS MERKEZİ İNŞAATI PROJESİ 115.497,01 21.12.2012 0,03 29.200.000,00

ARSA SATIŞI GELİR PAYLAŞIM PROJELER TOPLAMI 2.384.144,06 2.513.075.291,73 5.856.865.802,58

Arsa Satışı Gelir Paylaşım Projeleri M2* Alış Tarih
Alış

Maliyeti

Güncel Şirket 
Payı Toplam 

Geliri

Açıklama

BİZİM EVLER 4 PROJESİ (İSTANBUL BAHÇEŞEHİR ISPARTAKULE 2. BÖLGE 3. KISIM PROJESİ) 

(İHLAS HOLDİNG - İHLAS YAPI)
60.085,38 13.07.2010 4.091.281,79 8.348.380,30

Kısmi Geçici Kabul Yapıldı. 61 Adet Ticari Ünitenin arsa

faturası kesilmedi. Ekspertiz bedeli toplamı 25.012.000,00

TL olup, Şirket payı (%29,50) ve Arsa sahipleri payı

(%3,8775) toplamı yazıldı.

İSTANBUL BAHÇEŞEHİR ISPARTAKULE 1. BÖLGE 5. KISIM PROJESİ (EPP) 15.103,39 29.04.2011 9.311.564,51 17.970.080,75 Yapı ruhsatı alındı

UNIKONUT PROJESİ (İSTANBUL BAHÇEŞEHİR ISPARTAKULE 1. BÖLGE 4. KISIM PROJESİ) YENİ 

DOĞUŞ
24.506,00 12.04.2011 14.188.000,00 21.792.779,77 Yapı ruhsatı alındı

ARSA KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIM PROJELER TOPLAMI 99.694,77 27.590.846,30 48.111.240,82

ARSA SATIŞI GELİR PAYLAŞIMLI ve ARSA KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMLI PROJELER TOPLAMI 2.540.666.138,03 5.904.977.043,40

Kamu İhale Kanunu Çerçevesinde Gerçekleştirilen Projeler M2* Alış Tarih
Arsa Maliyeti + 

Hadekiş 
Ödemeleri

Açıklama

ALEMDAĞ EMLAK KONUT PROJESİ (DEPAR, OR-NA ORT.GİR.) 86.047,00 04.09.2009 142.860.659,88 Yapı ruhsatı alındı

TUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM PROJESİ (ÖZÜLKE - MAKSEM ORT.GİR.) 85.856,26 30.09.2010 119.293.430,72 Yapı ruhsatı alındı

TUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM PROJESİ (BALPAŞ, BALPA ORT.GİR.) 48.764,46 30.09.2010 47.851.632,70 Yapı ruhsatı alındı

KOCAELİ GEBZE EMLAK KONUTLARI 2 ETAP KONUT PROJESİ ( YENİ SARP İNŞAAT) 93.180,30 04.06.2010 81.502.338,61 Yapı ruhsatı alındı

SULTANBEYLİ PROJESİ 63.595,64 29.11.2012 17.219.287,96 Yapı ruhsatı alındı

KOCAELİ KÖRFEZKENT 3. ETAP PROJESİ 61.613,42 18.10- 28.12.2012 10.704.695,69 Yapı ruhsatı alındı

ATAŞEHİR RESMİ KURUM BİNASI PROJESİ 11.528,07 710.000,01 Projenin Sözleşmesi Henüz İmzalanmamış olup, ihale 10.04.2013 tarihinde yapılmıştır.

KİK PROJELERİ TOPLAMI 450.585,15 420.142.045,57 0,00

PROJELER TOPLAMI 2.934.423,98 2.960.808.183,60 5.904.977.043,40
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EK-5

EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş. 
BİNA STOKLARI ÖZET TABLOSU (31.03.2013)

BİNALAR
Kalan 

Bağımsız 

Bölüm 
M

2 Alış Tarih
Alış

Maliyeti
Ekspertiz

Tarihi
Ekspertiz

Değeri
Açıklama

ATAŞEHİR GENEL MÜDÜRLÜK BİNASI 1,00 2513,28 36677,00 3254393,82 41364,00 13185000,00

BURGAZKENT’TE BAĞIMSIZ BÖLÜMLER 69,00 10388,35
18.03.2010 

30.03.2010
7430999,14 41364,00 8344500,00

SİLİVRİ SELİMPAŞA EMLAK KONUTLARI PROJESİNDEKİ BAĞIMSIZ 

BÖLÜMLER
185,00 29825,21 40344,00 23194235,89 41364,00 25425500,00

MAVIŞEHIR PELIKAN EVLERINDEKİ BAĞIMSIZ BÖLÜMLER 25,00 4199,99 39967,00 9298000,00 41364,00 9951000,00

SOYAK MAVİŞEHİR PROJESİNDEKİ BAĞIMSIZ BÖLÜM 1,00 134,55 40542,00 410220,85 41364,00 390000,00

NOVUS RESIDENCE PROJESİNDEKİ BAĞINMSIZ BÖLÜMLER 2,00 301,84 40204,00 1657000,00 41364,00 1705000,00

EMLAK KONUT İZMİR KARŞIYAKA MAVİŞEHİR EVLERİ PROJESİ 64,00 7857,53 40543,00 4610057,35 41364,00 29376388,77

SPRADON QUARTZ PROJESİNDE YER ALAN BÖLÜMLER 34,00 2834,61
22.09.2011-
17.07.2012

9168578,19 41364,00 7613200,00

KÖRFEZKENT KONUTLARI 1. ETAPTA BAĞIMSIZ BÖLÜMLER 1,00 114,34 41089,00 110891,09 41364,00 116000,00

ÇERKEZKÖY DREAM CITY 4. ETAPTA BAĞIMSIZ BÖLÜMLER 1,00 209,30 41012,00 226425,31 41364,00 191000,00

GEBZE GÜZELLER 1 ETAP PROJESİNDEKİ BAĞIMSIZ BÖLÜMLER 6,00 796,44 41173,00 837861,46 41364,00 784512,88

KÖRFEZKENT 2 ETAP PROJESİNDEKİ BAĞIMSIZ BÖLÜMLER 3,00 269,00 41176,00 282753,60 41364,00 276457,28

ISPARTA KULE MY TOWN PROJESİNDEKİ BAĞIMSIZ BÖLÜMLER 2,00 275,04 41152,00 565000,00 41364,00 575000,00

VARYAP MERİDİAN PROJESİNDEKİ BAĞIMSIZ BÖLÜMLER 2,00 137,60 41274,00 805413,49 41364,00 842142,45

BİNALAR TOPLAMI 396 59.857,08 61.851.830,19 98.775.701,37
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EK-6
EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş. ÜZERİNDE PROJE GELİŞTİRİLMEMİŞ ARSALAR ÖZET TABLOSU (31.03.2013)

EKSPERTİZ RAPOR ADI SAYI M2 Alış Tarih
Alış

Maliyeti
Ekspertiz

Tarihi
Ekspertiz

Değeri

ANKARA, YENİMAHALLE, BALI KUYUMCU'DA 91 ADET PARSEL 91           1.919.107,39       26.10.2006 273.036.259,40 31.03.2013 308.335.882,00

TEKİRDAĞ, ÇORLU'DA 13 ADET PARSEL 13           102.794,51          24.03.2006 - 30.09.2010 15.468.289,27 31.03.2013 36.113.000,00

İZMİR, UMURBEY MAHALLESİ'NDE ARSA 1             6.810,00               31.05.2000 734.812,18 31.03.2013 8.685.000,00

TEKİRDAĞ, KAPAKLI, ÇERKEZKÖY'DE 17 ADET PARSEL 17           371.235,69          09.12.2005 8.247.941,97 31.03.2013 91.297.000,00

KOCAELİ, KÖRFEZ'DE 9 ADET PARSEL 8             112.687,34          25.02.2008 15.198.924,20 31.03.2013 33.392.889,00

İSTANBUL, AVCILAR'DA 10 ADET PARSEL 10           239.915,45          01.06.2007 275.911.075,55 31.03.2013 253.080.000,00

İSTANBUL, SULTANBEYLİ'DE 33 ADET PARSEL 33           5.850,05               13.03.2007 1.125.343,25 31.03.2013 1.218.390,00

KOCAELİ GEBZE GÜZELLER'DE 35 ADET PARSEL 32           183.231,23          21.03.2007 44.576.613,53 31.03.2013 53.746.028,00

İSTANBUL, ATAŞEHİR'DE 20 ADET PARSEL 8             19.646,10             31.05.2000 - 31.12.2012 0,08 31.03.2013 12.877.427,00

İSTANBUL, BAŞAKŞEHİR, HOŞDERE'DE 16 ADET PARSEL 16           277.090,03          06.10.2011 - 07.08.2012 60.366.144,21 31.03.2013 72.782.351,00

KASTAMONU CİDE'DE 2 ADET PARSEL 2             10.262,82             11.04.2011 66.866,81 31.03.2013 62.000,00

İSTANBUL, KARTAL'DA 9 ADET PARSEL 5             39.263,38             22.04.2012 19.930.722,61 31.03.2013 21.065.000,00

İSTANBUL, ESENYURT, HOŞDERE'DE 8 ADET PARSEL 8             149.532,50          14.06.2011 - 30.07.2012 119.762.612,88 31.03.2013 131.725.000,00

İSTANBUL, FATİH YEDİKULE'DE 1 ADET PARSEL 1             41.161,52             30.07.2012 65.990.336,00 31.03.2013 67.915.000,00

İSTANBUL, AVCILAR'DA 1 ADET PARSEL 1             88.800,00             30.07.2012 78.982.050,00 31.03.2013 79.030.000,00

İSTANBUL, ZEYTİNBURNU'NDA 2 ADET PARSEL 2             13.171,14             13.12.2012 20.905.904,20 31.03.2013 20.415.000,00

İSTANBUL, BAKIRKÖY'DE 5 ADET PARSEL 5             69.524,52             13.12.2012 114.868.727,69 31.03.2013 114.090.000,00

İSTANBUL, BAŞAKŞEHİR'DE 47 ADET PARSEL 40           235.185,71          01.12.2010 - 07.03.2012 - 
14.09.2012 - 25.09.2012 - 01.10.2012195.173.899,98 31.03.2013 225.703.000,00

İSTANBUL, BAŞAKŞEHİR, HOŞDERE MEVKİİ 27 ADET PARSEL 27           530.182,73          14.06.2011 - 30.07.2012 275.933.781,46 31.03.2013 317.181.000,00

İSTANBUL, ÜMRANİYE'DE 7 ADET ARSA 4             17.067,99             01.11.2005 1.840.000,03 31.03.2013 10.545.000,00

İSTANBUL, BAŞAKŞEHİR 10 ADET PARSEL 10           382.485,74          30.07.2008 - 30.07.2012 -
03.12.2012 412.541.475,69 31.03.2013 408.085.000,00

İSTANBUL TUZLA 4 ADET PARSEL 4             1.287,83               31.12.2012 0,04 31.03.2013 125.775,00

KIRKLARELİ, LÜLEBURGAZ'DA 1 ADET PARSEL 1             3.615,00               31.12.2012 0,01 31.03.2013 89.290,00

KARŞIYAKA'DA 4 ADET PARSEL 4             35.237,00             30.12.2005 0,04 31.03.2013 8.550.000,00

ARSA VE ARAZİLER TOPLAMI 4.855.145,67 2.000.661.781,08 2.276.109.032,00
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 SÖZLEŞMELERE GÖRE İNŞAAT BİTİM SÜRELERİ

PROJE ADI
İŞİN İMALAT BİTİM TARİHİ (SÜRE 

TABLOSUNA GÖRE)
1 MY TOWERLAND 04.04.2013
2 ŞEHRİZAR KONAKLARI 25.08.2013
3 VARYAP MERİDİAN 15.12.2012
4 KUASAR İSTANBUL 02.10.2014
5 PARKYAŞAM MAVİŞEHİR 26.05.2013
6 MY WORLD EUROPE 18.02.2014
7 METROPOL İSTANBUL 19.01.2015
8 SOYAK PARK APARTS / SOYAK EVOSTAR 17.05.2013
9 AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 29.07.2014

10 SARPHAN FİNANS PARK 22.08.2013
11 1İSTANBUL 12.10.2013
12 BATIŞEHİR 07.10.2014
13 MASLAK 1453 21.12.2014
14 SPRADON VADİ 25.01.2014
15 EVORA İSTANBUL DENİZ 04.08.2014
16 EVORA İSTANBUL ADALAR MARMARA 04.08.2014
17 DUMANKAYA MİKS 25.02.2014
18 BAHÇETEPE İSTANBUL 15.05.2015
19 BULVAR 216 30.11.2013
20 ZEKERİYAKÖY 04.08.2016
21 KARTAL 15.08.2016

PROJE ADI
İŞİN İMALAT BİTİM TARİHİ (SÜRE 

TABLOSUNA GÖRE)
1 UNİKONUT 29.04.2015
2 STUDIO 24 20.12.2013
3 BİZİM EVLER 4 17.12.2013

Sıra Proje Adı
İŞİN BİTİM TARİHİ 

(SÜRE TABLOSUNA GÖRE)
1 GEBZE EMLAK KONUTLARI 2 17.02.2013
2 TUZLA EMLAK KONUTLARI 2 28.08.2013
3 TUZLA EMLAK KONUTLARI 1 31.08.2013
4 ALEMDAĞ EMLAK KONUTLARI 26.05.2013
5 SULTANBEYLİ EMLAK KONUTALARI 20.07.2014
6 KÖRFEZKENT 3 19.12.2015

EMLAK KONUT GYO A.Ş. 

ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI USULÜ KONUT, TİCARET OKUL VB. İNŞAAT İŞLERİ 

TABLOSU 

EMLAK KONUT GYO A.Ş. 

ARSA KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI USULÜ KONUT, TİCARET, OKUL VB. İNŞAAT İŞLERİ 

TABLOSU 

EMLAK KONUT GYO A.Ş. 

KİK USULÜ KONUT, TİCARET, OKUL VB. İNŞAAT İŞLERİ TABLOSU 
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EK -8 
Değerleme Hizmeti Alınan Şirketlerin Listesi

Sıra EMLAK KONUT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş. VARLIKLAR LİSTESİ DEĞERLEME HİZMETİ ALINACAK ŞİRKET

1
"İSTANBUL ALEMDAĞ EMLAK KONUTLARI İNŞAATLARI İLE ADA İÇİ ALTYAPI VE ÇEVRE DÜZENLEME İŞLERİ' ALEMDAĞ 
PROJESİ (DEPAR-ORNA ORTAK GİRİŞÎMİ)

Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

2
'İSTANBUL ÜSKÜDAR BURHANİYE ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ"' ŞEHRİZAR KONAKLARI PROJESİ ( GAP 
İNŞAAT)

Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

3
"İSTANBUL TUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM KONUT İNŞ. İLE ADA İÇİ ALTYAPI VE ÇEVRE DÜZENLEME İNŞ. İŞİ"' 
TUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM PROJESİ (ÖZÜLKE-MAKSEM ORTAK GİRİŞİMİ)

Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

4
İSTANBUL TUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM KONUT, SOSYAL DONATI İNŞ. VE ATAŞEHİR İLÇESİ BÖLGE PARKI İNŞ. 
İLE ALTYAPI VE ÇEVRE DÜZENLEME İŞLERİ" İŞİ" TUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM

Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

5
"İSTANBUL ATAŞEHİR DOĞU BÖLGESİ 1. ETAP ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ" SKYTOWERS TOWERLAND 
PROJESİ+ TİCARET BLOĞU (AKDENİZ İNŞ.)

Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

6
"İSTANBUL ATAŞEHİR BATI BÖLGESİ 1. KISIM 4. BÖLGE ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ" VARYAP MERIDIAN 
PROJESİ

Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

7
"İSTANBUL AVCILAR ISPARTAKULE 3. BÖLGE ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ" ISPARTAKULE'DE 3 ADET ARSADA 
YER ALAN KONUT PROJESİ (DOĞU-PREKAST-ÜSTÜNLER) ( 1İSTANBUL PROJESİ)

Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

8
"KOCAELİ GEBZE 2.ETAP EMLAK KONUTLARI İNŞAATLARI İLE ALTYAPI VE ÇEVRE DÜZENLEME İŞLERİ" GEBZE EMLAK 
KONUTLARI 2. ETAP PROJESİ ( YENİ SARP)

Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

9 "İSTANBUL KÜÇÜKÇEKMECE HALKALI 1. ETAP ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ" ELITE CITY ( ŞUA İNŞAAT) Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

10
"İSTANBUL KÜÇÜKÇEKMECE HALKALI 3. ETAP ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ" SOYAK PARK APARTS-EVOSTAR 
(SOYAK İNŞ.)

Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

11
"İSTANBUL KÜÇÜKÇEKMECE HALKALI 4. ETAP ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ" ( AVRUPA KONUTLARI ATAKENT-
3)

Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

12
"İSTANBUL BAŞAKŞEHİR İKİTELLİ AYAZMA 1. ETAP ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ" MY WORLD EUROPE 
PROJESİ (AKDENİZ İNŞ.)

Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

13
"İZMİR MAVİŞEHİR KUZEY ÜST BÖLGESİ 4.ETAP ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ" PARK YAŞAM PROJESİ 
(TÜRKERLER-DURMAZ-İZKA)

Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

14
“İSTANBUL SULTANGAZİ HABİPLER ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ (EGE YAPI-ARCTON -E.P.P) BATIŞEHİR 
PROJESİ

Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

15
"İSTANBUL BAHÇEŞEHİR ISPARTAKULE 1. BÖLGE 4.KISIM ARSA KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ"(YENİ DOĞUŞ) UNICONUT 
PROJESİ

Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

16 "İSTANBUL BAŞAKŞEHİR BAHÇEŞEHİR 2. BÖLGE ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ" ( KUZU GRUP) SPRADON VADİ Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

17
"İSTANBUL BAHÇEŞEHİR ISPARTAKULE 1. BÖLGE 5.KISIM ARSA KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ"525/2 PARSEL (CATHAY-
E.P.P) STÜDYO 24

Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

18
"İSTANBULBAHÇEŞEHİR ISPARTAKULE 2.BÖLGE4.KISIM GETİR PAYLAŞIMI İŞİ" ISPARTAKULE'DE 545/2 PARSEL (ARTAŞ) 
(AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE-3)

Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

19
"İSTANBUL ÜMRANİYE 1. ETAP ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ"' ( YENİSARP-E.P.P) SARPHAN FİNANSPARK 
PROJESİ

Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

20 "İSTANBUL, TUZLA 2. ETAP 2. BÖLGE ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ" (TEKNİK YAPI) EVORA PROJESİ-2 Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

21 "İSTANBUL, TUZLA 2. ETAP 1. BÖLGE ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ" (TEKNİK YAPI) EVORA PROJESİ-1 Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

22 "İSTANBUL BAHÇEŞEHİR ISPARTAKULE 2. BÖLGE 3. KISIM ARSA KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ" (BİZİMEVLER 4) Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

23
"İSTANBUL ATAŞEHİR DOĞU BÖLGESİ 2. ETAP ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ" (VARYAP-GAP) METROPOL 
PROJESİ

Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

24
"İSTANBUL ŞİŞLİ AYAZAĞA 1.ETAP ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ" 10622 ADA 1 PARSEL (AKDENİZ İNŞ.) 5322 
ADET BAĞ. BÖL.(MASLAK 1453)

Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

25
"İSTANBUL KÜÇÜKÇEKMECE HALKALI 2.ETAP ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ" 800/11 PARSEL (DUMANKAYA 
İNŞ.) DUMANKAYA MİKS PROJESİ

Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

26
"İSTANBUL ŞİŞLİ DİKİLİTAŞ ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ"' ESKİ TEKEL LİKÖR FABRİKASI ARAZİSİ 1199/230 
PARSEL (VIATRANS -MEYDANBEY)

Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

27
"İSTANBUL BAŞAKŞEHİR AYAZMA 2. ETAP ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ" ( MAKRO-AKYAPI) BAHÇETEPE-
İSTANBUL

Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

28
"İSTANBUL ATAŞEHİR BATI BÖLGESİ 1. KISIM 5. BÖLGE ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ"(ÖZAK-İNTER 
ORTAKLIĞI) PROJESİ

Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

29 "İSTANBUL İLİ SULTANBEYLİ İLÇESİ BATTALGAZİ MAHALLESİ 4 ADET PARSEL ( PROJE ) Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

30 "KOCAELİ İLİ KÖRFEZ İLÇESİ YARIMCA MAHALLESİ 2 ADET PARSEL ( PROJE ) Nova Taşınmaz Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

31 KENT PLUS MİMARSİNAN SİTESİNDE BAĞIMSIZ BÖLÜMLER Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
32 ÇERKEZKÖY DREAM CITY 4. ETAPTA BAĞIMSIZ BÖLÜMLER Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
33 KÖRFEZKENT KONUTLARI 1. ETAPTA BAĞIMSIZ BÖLÜMLER Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
34 MİSSTANBUL’DA BAĞIMSIZ BÖLÜMLER Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
35 ATAŞEHİR MERKEZ BİNA 1 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜM Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
36 KARŞIYAKA 2 ADET SOSYAL TESİS Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
37 BURGAZKENT’TE BAĞIMSIZ BÖLÜMLER Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
38 SİLİVRİ SELİMPAŞA EMLAK KONUTLARI Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
39 ALBAYRAK MAVIŞEHIR PELIKAN EVLERI Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
40 SOYAK MAVİŞEHİR PROJESİNDE BAĞIMSIZ BÖLÜM Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
41 AYDIN-DİDİM KOCAHARIP MEVKİİ 13710 PARSEL 1 ADET BAĞIMSIZ BÖLÜM Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
42 NOVUS RESIDENCE PROJESİ Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
43 TEKİRDAĞ ÇORLU ERGENE VADİSİ PROJESİ Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
44 "İSTANBUL BAHÇEŞEHİR ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ" SPRADON QUARTZ PROJESİ Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.

45
"İSTANBUL BAHÇEŞEHİR ISPARTAKULE 2.BÖLGE 2. KISIM ARSA KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ" AĞAOĞLU MY TOWN 
PROJESİ

Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.

46 İSTANBUL BAHÇEŞEHİR ISPARTAKULE 2. BÖLGE 1.KISIM (BİZİM EVLER 3 PROJESİ) Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.

47
"KOCAELİ KÖRFEZKENT 2. ETAP KONUT İNŞ. İLE ALTYAPI VE ÇEVRE DÜZENLEME İŞLERİ" KÖRFEZKENT EMLAK KONUTLARI 
2. ETAP PROJESİ (KOÇOĞLU İNŞ-KUR İNŞ. ORTAK GİRİŞİMİ)

Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.

48 KIRKLAERELİ LÜLEBURGAZ ÇARÇI TİCARET MERKEZİ PROJESİ (MEHMET CİHANGİR YÜCE) Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.

49
"İZMİR MAVİŞEHİR KUZEY ÜST BÖLGE 2.ETAP KONUTLARI İLE ADA İÇİ ALTYAPI VE ÇEVRE DÜZENLEME İKMAL İNŞAATI İŞİ" 
EMLAK KONUT MAVİŞEHİR EVLERİ PROJESİ

Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.

50
"KOCAELİ GEBZE 1 .ETAP EMLAK KONUTLARI İNŞAATLARI İLE ALTYAPI VE ÇEVRE DÜZENLEME İŞLERİ" GEBZE EMLAK 
KONUTLARI 1. ETAP PROJESİ ( MAKRO İNŞAAT)

Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.

51
"İSTANBUL BAŞAKŞEHİR KAYABAŞI 1. ETAP ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ" KAYAŞEHİR PROJESİ ( MAKRO 
İNŞAAT) (KAYAŞEHİR 1. ETAP)

Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.

52 ANKARA İLİ YENİ MAHALLE İLÇESİ BALIKUYUMCU MAHALLESİ 91 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
53 ANKARA İLİ KEÇİÖREN İLÇESİ PINARBAŞI MAHALLESİ 1 ADET ARSA □ Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.

54 ANKARA İLİ ÇANKAYA İLÇESİ ÖNCEBECİ MAHALLESİ 3 ADET ARSA □ Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.

55 İSTANBUL İLİ ATAŞEHİR İLÇESİ K.BAKKALKÖY VE BARBOROS MAHALLELERİNDE 20 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
56 İSTANBUL İLİ AVCILAR İLÇESİ FİRUZKÖY MAHALLESİ 10 ADET ARSA □ Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.

57 İSTANBUL İLİ BAŞAKŞEHİR İLÇESİ ESENYURT HOŞDERE MAHALLESİ 27 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
58 İSTANBUL İLİ BAŞAKŞEHİR İLÇESİ ESENYURT HOŞDERE MAHALLESİ 16 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
59 İSTANBUL İLİ BAŞAKŞEHİR İLÇESİ İKİTELLİ-2 MAHALLESİ 43 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
60 İSTANBUL İLİ BAŞAKŞEHİR İLÇESİ KAYABAŞI MAHALLESİ 10 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
61 İSTANBUL İLİ BÜYÜKÇEKMECE İLÇESİ MİMARSİNAN MAHALLESİ 4009 NO.LU PARSEL Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
62 İSTANBUL İLİ KARTAL İLÇESİ ÇAVUŞOĞLU MAHALLESİ 13 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
63 İSTANBUL İLİ GAZİOSMANPAŞA KÜÇÜKKÖY MAHALLESİ 2 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
64 İSTANBUL İLİ ESENYURT İLÇESİ HOŞDERE MAHALLESİ 8 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
65 İSTANBUL İLİ FATİH İLÇESİ İMRAHOR MAHALLESİ 1 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
66 İSTANBUL İLİ SULTANBEYLİ İLÇESİ MİMARSİNAN MAHALLESİ 33 ADET PARSEL □ Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.

67 İSTANBUL İLİ ŞİŞLİ İLÇESİ ORTAKÖY MAHALLESİNDE 1 ADET ARSA Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
68 İSTANBUL İLİ TUZLA İLÇESİ AYDINLI MAHALLESİ 4 ADET PARSELE Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
69 İSTANBUL İLİ ÜMRANİYE İLÇESİ K BAKKALKÖY MAHALLESİ 8 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
70 İSTANBUL İLİ SARIYER İLÇESİ ZEKERİYAKÖY MAHALLESİNDE 12 ADET ARSA Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
71 İZMİR İLİ KARŞIYAKA İLÇESİ ŞEMİKLER MAHALLESİNDE 5 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
72 İZMİR İLİ KONAK İLÇESİ UMURBEY MAHALLESİ 1 ADET PARSEL 3169 ADA 236 PARSEL □ Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.

73 KIRKLARELİ İLİ LÜLEBURGAZ İLÇESİ KURTULUŞ MAHALLESİNDE 1 ADET ARSA Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
74 KASTAMONU İLİ, CİDE İLÇESİ, DOĞANKAYA KÖYÜ 2 ADET ARAZİ! Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
75 KOCAELİ İLİ KÖRFEZ İLÇESİ YARIMCA MAHALLESİ 9 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
76 KOCAELİ İLİ GEBZE İLÇESİ GÜZELLER MAHALLESİ 35 ADET PARSEL □ Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.

77 TEKİRDAĞ İLİ ÇERKEZKÖY İLÇESİ KAPAKLI BELDESİ 17 ADET ARSA □ Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.

78 TEKİRDAĞ İLİ ÇORLU İLÇESİ KAZİMİYE MAHALLESİ 13 ADET ARSA □ Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.

79 İSTANBUL AVCILAR KAPADIK ARSA SATIŞI KARŞILIĞI GELİR PAYLAŞIMI İŞİ Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
80 İSTANBUL BAŞAKŞEHİR AYAZMA 3. ETAP ARSA SATIŞI KARŞILIĞI İŞİ Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
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