EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

26 NiSAN 2017 TARIHLI 2016 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI
TUTANAGI

Emlak Konut Gayrimenkul Yatrim Ortakligi Anonim Sirketi’'nin 2016 yilina ait Ortaklar
Olagan Genel Kurul Toplantisi, 26 Nisan 2017 Carsamba giinii saat 10:00°da Barbaros Mah.,
Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B Atasehir, [stanbul adresindeki Genel Miidiirliik Binasinda, T.C.
Giimriik ve Ticaret Bakanhg Istanbul Ticaret ili Miidiirliigii niin 25.04.2017 tarih ve
24518748 sayili yazisi ile gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sn. Feyyaz BAL'1n gozetiminde
yapilmistir.

Tiirk Ticaret Kanunu'nun 414. Maddesi ve esas sozlesmede ongoriildiigii sekilde Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi'nin 28 Mart 2017 tarih ve 9293 sayili baskisi ile, Yenigiin
Gazetesi’nin 24 Mart 2017 tarihli baskisinda ve Sirketimizin www.emlakkonut.com.tr internet
adresinde ilan edilmek suretiyle ve ayrica adresini bildiren pay sahiplerine 15.03.2017 tarihinde
iadeli taahhiitlii mektupla ve ayni zamanda Kamuyu Aydinlatma Platformu ve Merkezi Kayit
Kurulusu A.S.'nin Elektronik Genel Kurul Sistemi'nde toplanti giiniiniin ve giindeminin
bildirilmesi suretiyle siiresi i¢inde yapilmustir,

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun 1527. Maddesi hiikkmii geregince Sirket’'in Elektronik
Genel Kurul hazirliklar yasal diizenlemelere uygun sekilde yerine getirilmis olup. Genel Kurul
Toplants: fiziki ve elektronik ortamda es zamanl olarak baglatild.

Hazir bulunanlar listesinin tetkikinde. sirket sermayesinin 3.800.000.000.-TL toplam itibari
degerli 380.000.000.000 adet payindan: toplam itibari degeri 2.926.991.649.98.- TL olan
toplam 292.699.164.998 adet paym temsilen, toplam itibari degeri 1.874.831.452.98. olan
187.483.145.298 adet paymn asaleten olmak iizere toplantida temsil edildigi ve gerek Tiirk
Ticaret Kanunu'nun, gerek Sirket esas sozlesmesinin 6ngordiigii toplanti nisabmnin mevcut
oldugunun anlasilmasi iizerine, toplantinin baglamasina herhangi bir engel olmadigi Bakanlik
Temsilcisi Sn. Feyyaz BAL tarafindan agiklanmistir.

Sn. Murat KURUM tarafindan agilis konusmasint miiteakip, ortaklara Genel Kurul'da
kullanilabilecek oy adedi. sahip olduklar1 imtiyazlar ile oy kullanma prosediirii hakkinda bilgi
verildi. = Miiteakiben toplanti, Sn. Murat KURUM tarafindan acilarak giindemin
gorlisiilmesine gecildi.

MADDE -1
Verilen onerge dogrultusunda; Toplanti Baskanhigina Sn. Havvanur YURTSEVER: oy

toplama memurluguna Sn. Eyyiip UCAK ve tutanak yazmanligina Sn. Nurettin SAM’in
secilmesi fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin oybirligi ile kabul edildi.
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MADDE -2

Toplanti sonunda Genel Kurul Tutanaklarmin imzalanmasi i¢in Toplanti Heyetine yetki
verilmesi fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin oybirligi ile kabul edildi.

MADDE -3

3.1 Sirketimizin 2016 yilina ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ve 2016 yilina ait Bagimsiz
Denetim Raporu TTK, Yonetmelik ve Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca Genel
Kurul toplanusindan  ii¢ hafta 6nce kanuni siiresi iginde Sirket merkezinde, Subelerinde
www.emlakkonut.com.tr adresli internet sitemizde, Kamu Aydinlatma Platformu ve MKK’nin
Elektronik Genel Kurul Portali'nda pay sahiplerimizin erisimine sunulan 1 Ocak 2016 - 31
Aralik 2016 donemine iliskin Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ve Bagimsiz Denetim
Raporu'nun okunmus sayilmas: fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin oyuna
sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 329.275 ret oyuna karsilik 2.926.662.374.98 kabul oyuna
karsilik oy ¢coklugu ile kabul edildi.

Genel Miidiir Sn. Murat KURUM sirket faaliyetleri hakkinda bilgi verdi.

Sirketimizin 2016 yili faaliyetleri ile ilgili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ve Bagimsiz
Denetim Raporu yapilan oylama neticesinde 329.275 ret oyuna kargilik 2.926.662.374.98 kabul
oyuna karsilik oy coklugu ile kabul edildi.

MADDE -4

4.1 2016 yili bilanco ve kar-zarar hesaplarina iliskin olarak: TTK. Yo6netmelik ve Sermaye
Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca Genel Kurul toplantisindan  ii¢ hafta 6nce kanuni siiresi
icinde Sirket merkezinde, Subelerinde www.emlakkonut.com.tr adresli internet sitemizde,
Kamu Aydinlatma Platformu ve MKK'nin Elektronik Genel Kurul Portali'nda pay
sahiplerimizin erigimine sunuldugundan 2016 yil1 bilango ve kar-zarar hesaplarinin okunmus
sayilmas fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin oyuna sunuldu. Yapilan oylama
neticesinde 360.623 ret oyuna karsilik 2.926.631.026,98 kabul oyuna karsilik oy ¢oklugu ile
kabul edildi.

2016 yili bilango ve kar-zarar hesaplart Genel Kurul’un miizakeresine sunuldu. Fiziki ve
elektronik ortamda katilan pay sahiplerinden s6z alan olmadi. Bu finansal tablolar Bilango ve
kar-zarar hesaplari fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin oyuna sunuldu. Yapilan
oylama neticesinde 360.623 ret oyuna karsihk 2.926.631.026,98 kabul oyuna karsilik oy
coklugu ile kabul edildi.

MADDE -5 )
2016 yili ¢aligmalarindan dolay1 Yonetim Kurulu Uyelerinin ibrasina gegildi. Yonetim Kurulu

Uyeleri fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin oyuna sunuldu. Yapilan oylama
neticesinde 3.758.795 ret oyuna karsilik 2.923.232.854,98 kabul oyuna karsilik oy ¢oklugu ile

ayr1 ayr1 ibra edildi.



MADDE -6
2016 yili karmin dagitilmamasimna iliskin Yonetim Kurulu'nun teklifi okundu. Genel Mudiir
Yardimeis1 Hakan AKBULUT bilgi verdi.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:XI No: 29 sayili Tebligi hiikiimleri ¢er¢evesinde diizenlenen
mali tablolarimizda yer alan net donem kari 1.761.276.000.-TL: Vergi Usul Kanunu hiikiimleri
cercevesinde diizenlenen mali tablolarimizda yer alan net donem kari ise 1.761.040.180,39.-TL

dir.

Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca ayrilmig olan Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge toplamu
415.527.387,18 TL olup, soz konusu tutar, ddenmis sermayenin %20 ‘sine ulagmadigindan,
Vergi Usul Kanunu hiikiimleri ¢ercevesinde diizenlenen mali tablolarimizda yer alan
1.761.040.180,39.-TL net donem karinda, % 5 oraninda 88.052.009,02.-TL Birinci Tertip
Kanuni Yedek Akge ayrilmasina,

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: XI No: 29 sayili Tebligi hiikiimleri ¢cercevesinde diizenlenen
mali tablolarimizda vyer alan 1.761.276.000,00.-TL tutarindaki net donem karindan: Tiirk
Ticaret Kanunu uyarmca ayrilacak 88.052.009.02.-TL Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge
ayrildiktan sonra kalan 1.673.223.990,98.-TL kar. 2016 yilinda alinan arsa yatirimlarina 6deme
yapilacak olmasi ve 2017 yilindaki alimi planlanan arsalar dikkate alindiginda s6z konusu karin
dagitilmayarak Olaganiistii Yedek olarak ayrilmasina, fiziki ve elektronik ortamda katilan pay
sahiplerinin oyuna sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 30.677.415 ret oyuna Kargilik
2.896.314.234.98 kabul oyuna karsilik oy ¢coklugu ile kabul edildi.

MADDE -7

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Segimine [ligkin Sirket Politikast ve konuya iligkin Yonetim
Kurulu Karar1 okundu. 2017 yili dénemi igin 1 yillik stire boyunca bagimsiz denetim hizmeti
alinacak DRT Bagmsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
A.S.(DELOITTE) nin (Mersis Numarasi: 0291001097600016, Bogazi¢i Kurumlar Vergi
Dairesi No: 291 001 0976) bagimsiz denetgi olarak se¢ilmesi Genel Kurulun onayina sunuldu.
fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin oyuna sunuldu. Yapilan oylama
neticesinde 100.121.596 ret oyuna karsilik 2.826.870.053,98 kabul oyuna karsilik oy ¢oklugu
ile kabul edildi.

MADDE -8

Sirket Esas Sozlegmesinin 12 ve 13. maddeleri uyarinca Yonetim Kurulu Uyelerinin segimine
iliskin giindem maddesinin goriigiilmesine gegildi. Yonetim Kurulu Uye adaylarinin girket
internet sitesinde ilan edilen 6zge¢cmisleri hakkinda bilgi verildi.

Verilen 6nerge dogrultusunda; Yonetim Kurulu Uyeliklerine 1 yillik siire ile gorev yapmak
lizere;

Toplantida hazir bulunan ve adayligim beyan eden Sn. Ertan YETIM(T.C Kimlik No:
38303119570) , Sn. Murat KURUM(T.C Kimlik No:29813087008) , Kadikdy 9. Noterliginin
25.04.2017 tarih ve 15225 yevmiye nolu muvafakatnamesine gore Sn. Sami ER(T.C Kimlik
No: 15431599962), ve Kadikdy 9. Noterliginin 25.04.2017 tarih ve 15223 yevmiye nolu
muvafakatnamesine gore Sn. Mehmet 6ZCELiK(T.C Kimlik No: 24370453334)’in yonetim
kurulu iiyesi olarak se¢ilmelerine, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Tebligi cercevesinde
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bagimsiz yonetim Kkurulu iiyeligine uygun bulunan ve toplantida hazir bulunan Sn.
Havvanur YURTSEVER(T.C Kimlik No: 15668187710), Sn. Ertan KELES(T.C Kimlik
No: 39430363652) ve Kadikéy 9. Noterliginin 25.04.2017 tarih ve 15222 yevmiye nolu
muvafakatnamesine gore Sn. Muhterem INCE(T.C Kimlik No: 22111408728)’nin bagimsiz
yonetim kurulu {iyesi olarak secilmelerine,

2017 yili icerisinde bagimsiz iiye Sn. Veysel EKMEN’den bosalan yonetim kurulu iiyeligine,
sirket ortagi olmayan Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Tebligi ¢ercevesinde Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyeligine uygun bulunan T.C. Uyruklu 22111408728 T.C Kimlik no.lu Sn. Muhterem
INCE'nin secilmesi ve TTK.'nin 363. Maddesi uyarinca Yénetim Kurulu Uyesi olarak
atanmasina iliskin Yonetim Kurulu Karar1 Genel Kurul’ un onayina sunuldu.

Fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin oyuna sunuldu yapilan oylama neticesinde
046.298.608 ret oyuna karsilik 1.980.693.041,98 kabul oyuna karsilik oy ¢oklugu ile kabul
edildi.

MADDE -9

Kurumsal Yonetim Ilkeleri geregince Yonetim Kurulu Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticiler icin
onceden belirlenen Ucretlendirme Politikasi gergevesinde Yonetim Kurulu Uyelerine ayhk net
7.250.00 -TL iicret 6denmesi ve ayrica yilda 4 net maas tutarinda ikramiye ddenmesine iliskin
karar fiziki ve elektronik ortamda kaulan pay sahiplerinin oyuna sunuldu yapilan oylama
neticesinde 31.539.300 ret oyuna karsilik 2.895.452.349.98 kabul oyuna kargilik oy coklugu
ile kabul edildi.

MADDE -10

Sirketimiz tarafindan 2016 yili igerisinde yapilan 14.993.484,43-TL. bagis hakkinda Genel
Kurul'a bilgi verildi. 2017 yilinda 15.000.000.,00-TL ye kadar bagis yapilmasina iliskin oneri,
fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin oyuna sunuldu yapilan oylama neticesinde
901.284.589 ret oyuna karsilik 2.025.707.060,98 kabul oyuna karsilik oy ¢oklugu ile kabul

edildi.

MADDE - 11

Sirketimiz tarafindan 2016 yili i¢erisinde ti¢iincii kisiler lehine vermis oldugu teminat, rehin ve
ipotekler ve elde edilmis gelir ve menfaatler olmadig1 hakkinda Sn. Genel Miidiir Yardimcisi
Hakan AKBULUT tarafindan Genel Kurul’a bilgi olarak sunulmustur.

MADDE - 12

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim Ilkelerinin 1.3.6. maddesinde yer alan
kisilerin 2015 yilinda sirket ile ¢ikar ¢atiymasina neden olabilecek ©nemli nitelikte iglem
yapmadiklari, girketin igletme konusuna giren ticari iglemleri kendileri veya bagkasi adina
yapmadiklari veya bu islerle istigal eden bir sirkete sinirsiz sorumlu ortak olarak katilmadiklar

bilgisi verildi.




MADDE -13

Kurumsal Yonetim Ilkeleri uyarinca yazil hale getirilen Yénetim Kurulu Uyeleri ile Ust Diizey
Yoneticilerin ticretlendirme esaslar konusunda pay sahiplerine bilgi sunuldu.

MADDE - 14

Sirket paylarinin geri alimina iliskin olarak: 06.04.2015 tarihli Olagan Genel Kurul
toplantisinda onaylanan 36 ay siireli “Geri Alim Programui™ ¢ercevesinde, 2016 yili i¢inde
geregi alim yapilmadigi, bununla beraber, Sirketin bugiine kadar geri almis oldugu toplam
nominal pay tutar1 120.070.862.00.-TL oldugu hususu Genel Kurulun bilgisine sunuldu.

MADDE - 15

Sirketimiz Yonetim Kurulu'na Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395 ve 396. maddeleri kapsamindaki
islemleri gergeklestirmesi i¢in yetki verilmesi hususu Genel Kurul’un onayma sunuldu.

Yonetim Kurulu'na Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395 ve 396. maddeleri kapsamindaki islemleri
cerceklestirmesi igin yetki verilmesi hususu fiziki ve elektronik ortamda katilan pay
sahiplerinin oyuna sunuldu yapilan oylama neticesinde 88.098.613 ret oyuna kargihk
2.838.893.036.98 kabul oyuna karsilik oy ¢coklugu ile kabul edildi.

MADDE - 16

Toplanti Bagkani tesekkiir konusmasi yapti. Giindemde goriisiilecek baskaca bir husus
bulunmadigindan, toplantinin sona erdigi Toplanti Baskani tarafindan ilan edilmekle isbu
tutanak mahallinde tanzim olunarak T.C. Giimriik ve Ticaret Bakanhgi istanbul Ticaret il
Miidiirliigii Temsilcisi Sn. Feyyaz BAL ve Toplanti Heyetince imzalanmugtir.

BAKANLIK TEMSILCIigi

TOPLANTI BASKANI
Feyyaz BAL Havvanur YURTSEVER

OY TOPLAMA MEMURU TUTANAK YAZMANI
Eyyiip UCA Nurettin SAM




