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Giris

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhg1 A.S. nin (“Sirket™) 30 Haziran 2016 tarihli ilisikteki 6zet
finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik d6nemine ait ilgili 6zet kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun, 6zet 6zkaynaklar degisim tablosunun ve &zet nakit akis tablosunun
smirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, séz konusu ara dénem finansal bilgilerin
Tirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” Standardi’na (“TMS 34”) uygun
olarak hazirlanmasmdan ve sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz smnirl denetime
dayanarak s6z konusu ara dénem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir. -

Sinwrli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standard: (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarmmn Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan
Smuirl Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirli
denetim, basta finans ve muhasebe konularmdan sorumlu kisiler olmak {izere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara donem finansal bilgilerin smirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari’’na uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriig bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamima kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine
iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gériisii bildirmemekteyiz.

Sonug¢
Smnirli denetimimize gore ilisikteki ara dénem finansal bilgilerin, tim nemli yonleriyle TMS 34 “Ara

Dénem Finansal Raporlama™ Standardi’na uygun olarak hazirlanmadig1 kanaatine varmamiza sebep
olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢ekmemistir.
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Deloitte.

Diger Husus

Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarmin bagimsiz denetimi ve 30
Haziran 2015 tarihinde sona eren doneme ait finansal tablolarinin bagimsiz sinirli denetimi baska bir
bagimsiz denetim kurulusu tarafindan yapilmistir. Onceki bagimsiz denetim kurulusu, 31 Aralik 2015
tarihli finansal tablolar ile ilgili olarak 29 Subat 2016 tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu gériis
bildirmig, 30 Haziran 2015 tarihli finansal tablolar ile ilgili olarak da 7 Agustos 2015 tarihli sinirl
denetim raporunda Sirket’in ara dénem Ozet finansal bilgilerinin, tim 6nemli ydnleriyle, TMS 34’e

uygun olarak hazirlanmadig1 kanaatine varmalarma sebep olacak herhangi bir hususun dikkatlerini =

cekmedigini bildirmistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Istanbul, 9 Agustos 2016
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 VE 31 ARALIK 2015 TARIHLERI ITIBARIVLA
OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikee bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Smrh: Bagmsiz
denetimden denefimden
gegmis gegmiy
30 Haziran 31 Arahk
Dipnot 2016 2015

VARLIKLAR
Dénen varhiklar 7.052.334 7.066.056
Nakit ve nakit benzerleri 5 2.688.985 3.005.003
Finansal yatirmmlar 6 147.99% 143.819
Ticari alacaklar 8 1.313.752 1.410.160
Hiskili tavaflardan ticari alacaklar 20 33.536 204.172
Hiskili olmayan taraflardan ficari alacakiar 1.280.216 1.205.988
Diger alacaklar 9 525.945 499.781
lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 325.945 499.781
Arsa ve komut stoklan 10 : 2.153.030 1.807.059
Pesin 6denmiy giderler 14 34.563 33.962
Diger donen variiklar 13 188.060 166.272
Duran varliklar : 12.042.402 -~ 10.161.448
Ticari alacaklar 8 1.511.091 1.483.100
Higkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.511.091 1.483.100
Diger alacaklar 9 785 168
Arsa ve konut stoklan 10 10.371.567 8.523.344
Yatirim amach gayrimenkuller . 16.000 16.000
Maddi duran varhiklar ir 88.810 78.721
Maddi olimayan duran varhklar 1.371 1.874
Diger duran varliklar - 52.778 58.241
Toplam varliklar 19.094.736 17.227.504

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet fmansal tablolann tamamlayic1 pargasmi olugtururlar,
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL .YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 VE 31 ARALIK 2015 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Sunrls Bagmsiz
denetimden denetimden.
gecniis gecmiy
30 Haziran 31 Arahk
Dipnot 2016 2015
KAYNAKLAR
Kisa vadeli viikiimliiliikler 9.376.728 7.631.665
Kisa vadeli borglanmalar 7 770 -
Uzun vadeli borglanmalann kisa vadeli kisunlan 7 226.701 230.657
‘Ticari borglar 8 4.356.951 2.553.198
{liskili taraflara ticari borglar 20 3.891.045 ' 1.881.778
Higkili olmayan taraflara ticari borglar 8 465.906 671.420
Diger borglar 9 524.707 517.994
Tligkili olmayan taraflara diger borglar 524.707 517.994
Ertelenmis gelirler 14 4.146.486 4.159.158
Kisa vadeli kargiliklar 121.113 170.658
Cahisanlara saglanan faydalara
fligkin kisa vadeli karsiiiklar 3174 4.626
Diger kisa vadeli karsiliklar 12 115.939 166,032
Uzun vadeli yiikitmiiiliikler 118.276 270.440
Uzun vadeli bor¢lanmalar 7 104.000 214.000
Ticari borglar 8 - 36.192
Higkili olmayan taraflara ticari borglar - 36,192
Diger borglar 6.900 13.814
Tliskilti olmayan tavaflara diger bovglar 6.900 13.814
Ertelenmis gelirler 14 2.585 2.448
Calisanlara saglanan faydalara )
tliskin karsiliklar 4.791 3.986
Ozkaynaklar 9.599.732 9.325.399
Odenmis sermaye 15 3.800.000 3.800.000
Geri alinmms paylar (-) (262.857) (262.857)
Paylara iligkin primler / iskontolar 2.378.513 2.366.895
Kar veya zararda yeniden simiflandinlmayacak
birikmis diger kapsamh gelirler (853) (487)
Tammlanmg fayda yeniden dlgiim
kazanglan / (kaywplar) (853) (487)
Kardan aynlan kisitlanmig yedekler 423.295 357.908
Gegmis yillar karlan 2.630.865 2,111,335
Net donem kan 630.769 952.605
Toplam kaynaklar 19.094.736 17.227.504

Takip eden agiklama ve dipnotlar ézet finansal tablolann tamamlayi1 pargasmi olugtururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 VE 2015 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA
HESAP DONEMLERINE AIT OZET KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI

GELIR TABLOLARI
(Tutardar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL"™) olarak ifade editmigtir.)

Sl Swurl Smrh Sl
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmentiy gegmiy gecmemis
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Dipnot 2016 2016 2015 2015
Kar veya zarar kasmt
Satiglar 16 1.268.382 1.139.816 444378 253.376
Satislann maliveti (=) 16 (702.370) {685.468) (191.159) (112.881)
Briit kar 566.012 454,348 253.219 140.495
Genel yonetim giderleri (-) 7 (59.222) (33.261) (49.523) (19.593)
Pazarlama giderleti {-) 7 (23.807) (8.659) (17.276) (9.420)
Esas faaliyetlerden diger gelirler i8 114.321 23.666 83.309 36.946
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) i8 ’ (4.868) 2317 (12.893) (10.961)
Esas faaliyet kan 592.436 433.777 256.836 ' 137.467
Yatinm faaliyetlerinden gelirler - 7.570 5.294 8.969 4.139
Finansman geliri / (gideri) dncesi 600.006 439.071 265.805 141.606
faaliyet kan
Finansman gelirleri 19 49.670 23.633 40.822 15.207
Finansman giderler (-) 19 (18.907) (8.717) (24.735) (13.178)
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari 630.769 453,987 281.892 143.635
Diger kapsamh gelirler / (giderler)
Caliganlara safilanan fayda yiikirmliliiklerine
iligkin yeniden &l¢limlemeler (366) - (66) 59
Toplam kapsamh gelir 630.403 453.987 281.826 143.694
Hisse bagima kazang (tam TL) 0,018 0,0013 0,0008 0,0004

Takip eden agiklama ve dipnotlar $zet finansal tablolarin tamamlayict pargasim olugtururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 VE 2015 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA
HESAP DONEMLERINE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

I Ocak - 1 Ocak -

Dipnot 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015
isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akum
Donem kart 630.769 281.892
Dinem net karn mutabakat ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 17 2,993 1.065
Deger ditgiiklaga/iptali ile ilgili diizeltmeler 18 (1.013) 5.266
Karsiliklar ile ilgili diizeftmeler ’ (45.067) 1.954
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili ditzeltmeler (119.576) (97.669)
Gergeklesmemis yabanc: para gevrim

farklari ile ilgili diizeltmeler - 9
Varhk ve yiikiimliiliillerdeli degisimler dncesi net nakit 464.106 192.517
Istetme sermayesinde gergeklesen degisimler
Stoklardaki artrgla ile ilgili diizeltmeler 86.545 (1,581.416)
Ticari alacaklardaki artig / (azalig) ile ilgili dizeltmeler 71,460 15.347
Ticari borglardaki artig / (azahs) ile ilgili dazeltmeler (510.400) 1.467.951
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki

(artig) / azals ile ilgili diizeltimeler 24 950 20.268
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig /

(azalis) ile ilgili dazeltmeler 20.346 430.902
Proje mevduatlarindaki degigim 255.709 (972.003)
Faalivetlerden elde edilen nakit alastan
Almnan faiz 69.253 10.552
Vergi 6demelerifiadeleri (31.301) (22.666)
Odenen kadem tazminatlan (39) (105}
isletme faaliyetlerine iliskin net nakit akisi 459,629 (438.653)
Maddi ve maddi olmayan duran varhklarin

alimndan kaynaklanan nakit ¢ikaglar (14.344) (17.828)
Alman faiz 3.682 9.689
Finansal varlik alimlan (211.926) (279.765)
Finansal varlik geri déniigleri 207.746 365.012
Yatinm faaliyetlerine iliskin net nakit akasi (14.842) 77.108
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 770 -
Borg ddemelerine iliskin nakit ¢tkaglan {110.000) (79.957)
Alinan faiz - 42 781
Odenen faizler {22.720) (24.391)
Temettitler 15 (356.070) (356.036)
KEY hak sahiplerine borglardaki azalig 665 1.171

. KEY hak sahiplerine borglardaki artig (983) (1.910)
Finansman faaliyetlerine fliskin net nakit akis (488.338) {418.342)
Yabana para ¢evrim farklarinin etkisinden nce

nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net artis / (azahs) (43.551) (779.887)
Yabanci para gevirim farklarinin nakit ve .

nakit benZerleri Gizerindeki etkisi - (304)
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net artig (43.551) (780.191)
Nakit ve nakit benzeri degerlerin dénem bag bakiyesi 759.493 1.453.400
Nakit ve nakit benzeri degerlerin dénem sonu bakiyesi 5 715.942 673.209

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarm tamamlayie1 pargasmm oligtururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee bin Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 = SIRKET’IN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatrm Ortakhgt A.S. (“Emlak Konut GYO™ veya “Sirket”), Emlak
Konut A.$. tinvam ile 26 Aralik 1990 tarihinde Tirkiye Emlak Bankas1 A.S. nin bagl ortakh@ olarak,
ana sbzlesmesinde yazil kayit ve sartlarla Kamu Iktisadi Tesebbissleri hakkmdaki 233 sayih Kamumn
Hilkmiinde Kararname, Tirkiye Emlak Bankasi A.§.’nin Ana Statiisii ve Tirk Ticaret Kanunu
hikiimlerine tabi olarak kurulmug, 6 Mart 1991 tarthinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine
baglamugtr. Swrket’in ana sézlegmesi 19 Mayss 2001 tarthinde tadil edilmig, 4603 sayih kanun geregi
Tiirk Ticaret Kanunu hitkiimlerme tabi kilmrmistir.

Srket'in, Yiiksek Planlama Kuruli'muin 4 Agustos 1999 tarh ve 99/T-29 sayih karan ile
29 Aralk 1999 tarth ve 588 sayih Kanun Hitkmiinde Kararname geredince, Gayrimenkul Yatrm
Ortakligma doniigtiriimesi kararlagtwimigtir. Sermaye Piyasast Kuruluw'nun (“SPK™), Siket’m
Gayrimenkul Yatrm Ortakhfma doniigiimit ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayi ii dle T.C. -
Sanayi ve Ticaret Bakanhginm 25 Hazran 2002 tarih ve 5320 sayih izni geregince ana sdzlesme tadil
tasarst genel kuruhm tasvibine sunubmus, tadil tasarisi 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olaganiistii
Genel Kurul toplantisinda kabul edilerek ana sdzlegme tadil edilmistir,

Sirtket ana sézlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Apustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi'nde yaymlanarak virirlige girmistir.
Stket'm 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kuruli neticesinde, “Emlak Gayrimenkul Yatirmm
Ortakl;n A.S.” olan invany, “Emlak Komut Gayrmenkul Yatrmm Ortakhifn A.S.” olarak
degigtiriimigtir.

Istanbul Menkul Kiymetler Borsast Yénetim Kurulw'nun 26 Kasm 2010 tarihk karan ile Sirket’in
%25 oranmdaki hissesine denk gelen 625,000 TL nominal degerli B grubu paylan: 2 Aralk 2010
tarihinden itbaren Kurumsal Uriinler Pazarr’'nda islem gormeye baglamustr.

Sirket’in merkezi agagidald adreste bulunmaktadir:
Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B (Bat Atasehir) Atasehir - Istanbul

Sirket’n amaci ve faaliyet konusu, biiyilk g¢ofunlufu konut olmak iizere ticari initeler, egitim
brinlerini, sosyal donatilan, altyapy, yol ve her tarli cevre dizenlemesi ile birlkte gayrimenkul
projlerimn  gergeklestirimesi, gelistirilen projelerim  mgaat kontrolorliginin  yapilmasi, vapilan
bagmsiz bolimlerin pazarlamas:1 ve satis1 ile istigal etmektedir. Sirket, SPK'nn GYO tebli§ ve
diizenlemeleri geregi insaat yapm iglerinin yitklenicisi olamayacagmndan, tiim ingaat iglerini thale yolu
ile yiklenicilere yaptrmalktadir.

30 Haziran 2016 tarhinde sona eren alt aylk ara hesap dénemi itibaryla bazrlanan &zet finansal
tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 9 Agustos 2016 tarihinde onaylanmugtr. Genel Kurul onaylanan
finansal tablolar1 degistirme yetlasine sahiptir,

Sirket’in hakim sermayedan T.C. Basbakanlk Toplu Konut idaresi Bagkanhgr’dir (“TOKI™). TOKI,
T.C. Bagbakanhg1 kontrolimde bir devlet kurulisudur,



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKILAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR

2.1. Sunuma Iliskin Temel Esaslar

sirket’m finansal tablolart Sermaye Piyasasi Kurulw'nun (“SPK™) 13 Hazran 2013 tarth ve 28676
sayilh Resmi Gazete’de yaymlanan Seri II-14.1 No'lu “Sermaye Piyasasmda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” hilkiimlerine uygun olarak hazmlanmus olup Teblign 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (“KGK”) tarafindan yiirirlige konulmus
olan Tirkiye Muhasebe Standartlan (“TMS™) esas almmugtr. TMS’ler; Tirkiye Muhasebe
Standartlars, Turkive Finansal Raporlama Standartlann (“TFRS™) ile bunlara iigkm ek ve yorumlan
icermektedir.

Sirket, 30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara doneme iligkin ézet finansal tablolarmu SPK’nm Seri:
XII, 14.1 No'lu tebligi ve bu teblige aciklama getiren duyurulan gergevesinde, TMS 34 “Ara Dénem
Finansal Raporlama Standardi"na wygon olarak haarlamstr. Sirket’in 6zet finansal tablolan ve
notlar, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarhii duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak ve zorunlu
kilnan bilgiler dahil edilerek sunulmustur,

Isletmeler, TMS 34 standardmna uygun olarak ara dénem finansal tablolarm tam set veya ozet olarak
hazrlamakta serbesttirler, Sirket bu gergevede, ara dénemlerde 6zet finansal tablo hazirlamawi tercih

etmistir.
Sirket’mm ara doénem &zet finansal tablolan yilsonu finansal tablolarmi igermesi gerekli olan agiklama

ve dipnotlarn tamammm igermemektedir ve bu scbeple Siket’n 31 Aralk 2015 tarihii finansal
tablolan ile beraber okunmahdr.

Sirket, muhasebe kayitlarmm tutulmasnda ve kammni fmansal tablolarmm hazrianmasmda, SPK
tarafindan ¢ikarlan prensiplere ve gartlara, Tirk Ticaret Kanunu (“TTK™), vergi mevmati ve Malive
Bakanlg tarafindan ¢ikarlan Tekditzen Hesap Plam sartlarma uymaktadir. Finansal tablolar, tarihi
maliyet esasma gore hazirlanmug, kanuni kaydlara TMS uyarmca dogru sunumun yapiimasi amaciyla
gerekli diizelime ve smiflandrmalar yanstilarak diizenlenmigtir. '

TMS’ye Uygunluk Beyam

Finansal tablolar ve dipnotlar Kamu Gozetin Kurumu (“KGK™) tarafindan yaymlanan TMS
taksonomisime uygun olarak hazrlanmustir,

Yiiksek enflasyon dénemlerinde ﬁnanéa] tablolarin ditzeltilmesi

SPK’nm 17 Mart 2005 tarth ve 11/367 sayh karan uyarmca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tirkiye
Muhasebe Standartlar’na uygun olarak finansal tablo hazrlayan sirketler igin, 1 Ocak 2003 tarihinden
itibaren gecerli olmak tizere enflasyon muhasebesi uygulamasma son verilmistir, Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarhhinden itbaren 29 No'lu “Yiksek Enflasyoniu Ekonomilerde Finansal Raporlama™
Standard: (“TMS 29") uygulanmamugtir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi
Sirket’n finansal tablolarmdaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarmi sirdiirdiigii temel ekonomik

ortamda gegerli olan para birimi kullamlorak muhasebelestirimistir (‘fonksiyonel para birimi).
Sirket’in fonksivonel para birimi TL olup, raporlama para birimi bin TL’dir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Ttirk Liras (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devam)
Netlestirme/Mahsup

Finansal varlk ve yikiimlitilkler, gerekdi kanuni hak olmasy, s6z konusu varlk ve vilkiimlitlilkleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmast veya varlklarm elde edimesi e yikiimliliklerin yenne
getirlmesinin e zamanl olduu durumiarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolarm isletmenmn sirekliligi ikesine gére hazirlamugtir,

2.2. Portféy Smirlamalarina Uyum

Ek Dipnot Portfoy Smirlamalarma Uywmmm Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Serill, No' 14.1

sayili “Sermaye Piyasasmda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. Maddesi uyarmca
finansal tablolardan tiiretifmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: III, No: 48.1 sayilh “Gayrimenkul
Yatrmn Ortakhklarma I[kiskin Esaslar Tebligi"nin portféy smlamalarma uyumun kontroliine  iligkin

hitkiimleri ¢ergevesinde hazrlanmustr,
" DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI

30 Haziran 2016 tarthi itibaryyla ara dénem &zet finansal tablolar, 31 Aralk 2015 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolarm hazirlanmasmda uygulanan muhasebe polittkalarvla tutark olan muhasebe
politikalarmm uygulanmas1 suretiyle hazrlanmugtr. Dolayisiyla, ara donem 6zet mali tablolarmm
biitiinlitk saglamasiicin sene sonu mali tablolar ile beraber okunmasi gerekmektedir.

3.1 Yenive Revize Edilmis Tiirkive Muhasebe Standartlart

a)  Fmansal tablolarda raporlanan tutarlan ve dipnotlan etkileven TMS’de vapilan desisiklikler

Buhmmamaktadr.

b) 2016 vimdan itibaren gecerhi olup, Sirket’m finansal tablolarmu etkilemeven standartlar, meveut
standartlara petirilen degisiklikler ve vorumlar

TMS 16 ve TMS 38 (De3gisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylari Igin Uygulanabilir Olan
Yontemlerin A¢iklanmast 1

TMS 16 ve TMS 41 (Degigiklikler) ile Tarunsal Faaliyetler: Tasiyict Bitkiler 1

TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve

TMS 40 (Degisiklikler) _

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faaliyetlerde Edinilen Paylarm
Muhasebelestivilmesi 1

2011-2013 Donemine Iligkin Yk

Iylestrmeler TFRS 12

TMS 1 (Degigiklikler) Ac¢tklama Hiikiimleri 2



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (T L") olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devam)
3.1 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

by 2016 yindan itibaren gecerl olup, Siket’m finansal tablolarmn etkilemeven standartlar, meveut
standartlara getirilen degisiklikler ve yvorumlar

2012-2014 Dénemine liskin Yk

Iyilestirmeler TFRS 5, TFRS 7, TMS 34, TMS 192

TMS 27 (Degigiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi *

TFRS 10 ve TMS 28 (Degigiklikler) Yaurimer ile Igtirak veya Is Ortakhgr Arasindaki Varhk
Satiglart veya Ayni Sermaye Katkilar: ?

TERS 10, TFRS 12 ve TMS 28 Yatirim _Igletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarinmn
(Degisiklikler) - Uygulanmasi® '

TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplari®

' 31 Aralik 2015 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir,
1 Ocak 2016 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerinden itibaren gecerlidir.

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylar: I¢in Uygulanabilir Olan
Yontemlerin Actklanmast

Bu degisiklik, maddi duran varhklar igin br varhgm kullammu sonucunda olugan faaliyetlerden elde
edilen gelre dayali amortisman yontemmin kullandmasmm uygun olmadigma agiklik getirirken, aksi
ispat edilene kadar hukuken gecerhi 6ngérii olan ve yalmzca maddi olmayan duran bir varkgin gelir
dlgimii olarak ifade edildigi nadir durumlarda ya da maddi olmayan duran varlktan elde edilen gelir
e ekonomik faydalarm birbiriyle yakmdan iligkili oldugunun kantlandifn durumlarda maddi olmayan
duran varliklar igin bir varligm kullanmm: sonucunda olugan faaliyetlerden elde edilen gelire dayal itfa
yonteminin kullandmasmin uygun olmadign goriiging de ileri sirmiistir. Bu degisikik ayrca bir
varhgm kullamlmas: sonucunda firetilen bir kalemin gelecek donemlerde satis fiyatnda beklenen
diisiislerin bir varhgm, teknolojik va da ticari bakimdan eskime beklentisini isaret edebilecefi ve
sonrasmda varhga iliskin gelecekteki ekonomik faydalarda diigiigin gostergesi olabilecedi konusuna
deginen aciklamalara da yer verir.

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS 40
(Degisiklikler) Tarunsal Faaliyetler: Tagstyic: Bitkiler

Bu standart, ‘tagyict bitkilerin®, TMS 41 standard: yerine, maddi duran varlklar smiflandwrmas:
altinda, ik muhasebelestirme kaydi sonrasmda malivet ya da yenmiden degerleme esasma gére
Oloiilmesine imkan saglayacak gckide TMS 16 standardi kapsammnda ele almmasmi belirtir,. Bu
standartta ayrica ‘tagiyicr bitki’ tarmmsal diriinlerin firetimi veya temini igin kullamlan, bir dénemden
fazla irin vermesi beklenen ve oOnemsiz kalmti satiglan digmda tarmsal {iriin olarak satima
olasiiBmm ¢ok diisitk oldugu yasayan bir bitki olarak tanmlanmgtr. Bu standartta tastyici bitkilerden
yetistirilen firinlerin TMS 41 standardinm kapsaninda oldugu da belirtiimektedir.

TMS 16 ve TMS 41°de yapilan bu degisiklikler swrastyla TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS
40 standartlarmin da ilgili yerlerinde degigikliklere vol agmustir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

iLISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“T L") olarak ifade edilmigtir.)

DIiPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devam)
3.1 Yenive Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar (Devami)

b) 2016 vilndan itibaren gecerli olup. Sirket’in finansal tablolari etkilemeven standartlar. meveut
standartlara getirilen degisiklikler ve vorumlar (devanm)

TFRS 1.1 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faalivetlerde FEdinilen Paylarin
Muhasebelestirilmesi

Bu standart, igletme tegkil eden miistérek bir faaliyette pay edinen isketmenin;

e TFRS 11°de belirtilen kurallara aykr olanlar haricinde, TFRS 3 ve diger TMS lerde yer alan
isletme birlegmeleriyle ilgili tiim muhasebelestirme iglemlerinin uygulamasy, ve

e TFRS 3 ve diger TMS’ker uyarmca igletme birlesmelerine iligkin agiklanmasi gereken bilgieri
agiklamasmt ¢ngoriir. _

» TFRS 1I’de vyapilar bu degisiklk TFRS 1 standardmm da ilgili yerlerinde degisikliklere yol
acmugtir,

2011-2013 Dénemine iliskin Yillik fyilestirmeler

TFRS 1: Bu degisikik isletmenn TMS’yi ik defa uygulamasi durumunda TMS’lerin hangi
versiyonlarmm kullamlacag konusuna agikik getirir.

TMS 1 (Degisiklikler) Actklama Hitkiimleri

Bu desigiklikler, finansal tablo hazirlayiclarmmn finansal raporlarmu sunmalarma iliskin  olarak
farkinda ohman zorunluluk alanlarmda dar odakh iyilegtirmeler igermektedir.

2012-2014 Dénemine Iliskin Yilik Iyilestirmeler
TFRS 5: Satiy amach elde tutulan bir duran varhfm ortaklara dagiim amaciyla elde futulan duran
varhga smflandify ya da tam tersinin oldugn durumlara ve bir varhgm ortaklara dagitim amacwyla elde
tutulan olarak smflandmlmasma son verildigi durumlara iligkin iave agiklamalar getirmektedir,

TERS 7: Brr hirmet sozlesmesmin devredilen bir varhfm devamm olup olmadifn ve ara donem
finansal tablo agiklamalarmdaki mahsuplagtrma iglemi konusuna netlik getirmek amaciyla ilave bilgi
verdr,

TMS 34: Bilginin ‘ara donem finansal raporda bagka bir bolimde’ ag¢iklanmasma agiklk
getirmektedir,

2012-2014 Dénemme Iliskin Yilkk Iyilestimeler TMS 19 standardmm da ilgii yerlerinde
degisikliklere vol agmugtr. ‘

TMS 27 (Dégisik[ikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi

Bu degisiklik isletmelerm bireysel fmansal tablolarmda bagh ortakliklar ve istiraklerdeki yatwmmlarin
muhasebelestiriimesinde  6zkaynak yoénteminin kullamimas: segenegime izin vermektedir,
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tlirk Liras: (*TL") olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devam)
3.1 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkive Muhasebe Standartlar (Devami)

b} 2016 vilmdan itibaren gecerli olup. Sirket’m finansal tablolarm etkilemeven standartlar. mevecut
standartlara getirilen degisiklikler ve vorumlar (devami)

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimct ile Istirak veya Is Ortakhg Arasindaki Varlk
Satislart veya Ayni Sermaye Katkilan

Bu degigiklik ile bir vatrme: ile igtirak veya ig ortakhf: arasmdald varhk satiglan veya ayni sermaye
katlalarmdan ~ kaynaklanan  kazang veva kayplarm tamammm  vatmmci  tarafindan
muhasebelestirilmesi gerektifi agikhfa kavusturulmugtur.

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 (Dedgisiklikler) Yafirim fglétmeleri: Konsolidasyon Istisnalarin
Uygulanmast

Bu degisiklkk, yatrmm isletmelerinin konsolidasyon istisnasim uygulamalan srasmda ortaya c¢ikan
sorunlara agagidaki sekilde agiklk getirir:

o Ara stket igin konsolide finansal tablo hazmlanmasma iligkin istisnai durum, bir yatwm
isletmesinn tim bagh ortaklklarmi gercefe uygun deger iizerinden degerledigi hallerde dahi,
vatrm igletmesinin bagh ortakhgr olan ana sirket ign gegerlidir, _

e Ana giketin yatrim faaliyetleri ile ilgili olarak hizmet sunan bir bagh ortakhgm yatmm igletmesi
-olmas1 halinde, bu bagh ortaklk konsolidasyona dahil edilmemelidir.

e Bir istirakin ya da is ortakhfmm Szkaynak yéntemine gére muhasebelestirildigi hallerde, yatrmm
isletmesinde  yatmm igletmesi amac: gitmeyen bir yatmmc: igtirakteld va da is ortakhgmdaki
paylan icin uyguladign gercege uygun defer loiimiinii kullanmaya devam edebilir.

Tim igtiraklerini gergefe uygun deferden Olgen bir vatwm isletmesi, yatrm igletmelerine iliskin
olarak TFRS 12 standardinda belirtilenn agiklamalar1 sunar.

TFRS 14 Diizenlemeye Dayall Erteleme Hesaplart

TFRS 14 Diizenlemeye Dayalr Erteleme Hesaplar: standardi uyarinca Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlarm ik defa uygulayacak bir igletmenin, belirli degigiklikler dahilinde, ‘diizenlemeye dayah
erteleme hesaplarm® hem TFRS’lere gore hazrlayacag) ik finansal tablolarmda hem de sonraki
dénem fmansal tablolarmda énceki dénemde wyguladign genel kabul gérmils muhasebe standartlarma

gore muhasebelestirmeye devam etmesine izin verilir.
TFRS 14, TFRS 1 standardmm da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmustrr.

c¢) Heniz virirlie girmemis standartlar ile mevcut nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Sirket heniiz yirirlige girmemis agafidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirllen
agsagidaki degigiklk ve yorumlan heniiz uygulamanmstir:

TFRS 9 Finansal Araclar
TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TERS 9 ve Gecgis Agiklamalan igin Zorunly Yiirtirlitk Tarihi

11



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKIAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“T L") olarak ifade edilmigtir.)

DiPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)
3.1 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar (Devam)

c)  Heniiz virinlide girmemis standartlar e meveut énceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

TFRS 9 Finansal Araglar

Kasm 2009°da vaymlanan TFRS 9 finansal varlklarm smuflandirimast ve Slgiimii ile iigili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010°da degigiklk yaplan TFRS 9 finansal yikiimliliklerin
smiflandiriimasi ve élgiimil ve kayitlardan ¢ikardmas: ile igili degigiklikleri igcermektedir. -

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gecis Actklamalart icin Zorunlu Yararlik Tarihi

TFRS 9™un zorunhy uvgulama tarihi 1 Ocak 2018 tarihinden énce olmamak kaydiyla ertelenmistir,

S0z konusu standart, degisiklk ve ivilestirmelerin Sirket’in finansal durumum ve performans:
iizerindeld muhtemel etkileri degerlendiriimektedir,

3.2 Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinm Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerimn tespitine mmkan vermek iizere, Sirket’in fmansal tablolan
onceki dénemle karsdlagtrmall olarak hazrlanmaktadw. Cari dénem finansal tablolarm sunumu ile
uygunluk saglanmas: agismdan kargilagtrmal bilgiler gerekli gonildiiginde veniden smuflandirilr ve
onemli farklliklar agiklamr.

Sirket Onceki donemler igin pay bagma kazang hesaplamasmu geri alnmug paylarm, mevcut olan
hisselerin ortalama sayisma olan etkisini dikkate alarak yeniden dizenlemigtir. Yapilan bu
diizelmenin o6nceki dénemler pay basma kazang hesaplamasmna etkisi agafida belirtilmistir.
Diizeltmenin finansal durum, kar veya zarar ve 6zkaynak hareket tablolarma etkisi bulunmamaktadr.

Pay Basma Kazang
Daha Once Yeniden
Raporlanan Diizenlenmig
1 Ocak — 30 Haziran 2015 0,0007 0,0008
1 Nisan — 30 Haziran 2015 0,0004 0,0004

3.3  Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlart

Finansal tablolarm hazrlanmasy, bilango tarthi ifibariyla raporlanan varlklar ve yitkiimliliklerin
tutarlarmy, kosullu varlklarm ve yiikiimfiifilklerm agiklamasm ve hesap dénemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerm tutarlarm etkileyebilecek tahmin ve varsaymilarm kullaniimasm gerektirmektedir. Bu
tahminler yonetimm en Iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogas: geregi
gergeklesen sonuglarla birebr aym tutarlarda neticelenmeyebilir, Finansal tablolarm sunulduu hesap
donemi itibaryla Sirket, muhasebe varsaymnlarmda énemli bir degigiklik yapmamigtir.

12



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.}

DIPNOT 4 - DONEME AIT ONEMLI OLAYLAR VE ISLEMLER

Sirket’m 30 Haziran 2016 tarihinde sona eren alti aylk ara donem &zet finansal tablolarmda énemb
etkiye sahip olan islem ve olaylar agagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren alti aylk dénemde mgas: devam eden ASKGP (Arsa Satis
Karshfy Gelir Paylasimy) projelerinde kismi gegici kabulii yapilan lismlara istinaden 458.285 TL
tutarmda arsa satig faturasi keserck gelir kaydetmigtir (Dipnot 16).

Sirket, ngast devam eden ASKGP projelerinde konut ahcilart ile imzalanan satg sézlesmelerine
istinaden 1.687.321 TL tutarmda tahsildt yapmustr. Bu tutarm 543,738 TL’lk kismm Sirket’e ait olup
kasa vadeli yikiimbilikler altmda hasilat paylagmh projelerden ertelenmis gelir hesabmda
muhasebelestiriimistir, geri kalan 1.143.583 TL’lk kisim ise ileride vilklenicilere is tamamlama
seviyesine gore ddenmek fizere tahsil edimistir ve heniiz yiklenicilere ddenmeyen kismm kisa vadelk
ticari borglar altmda gelir paylasim esasma gore yikleniciye borglar hesabinda muhasebelestiriimistir.

Insaat sozlesmesi imzalanan ASKGP projeleri ile ilgili olarak ilgili sézlesmelerde belirtilen oranlar
dogrultusunda yilklenicilerden 87.814 TL tutarmda avans tahsil edilmistir,
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (* TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 5 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Kasa 3 4
Banka 2.688.982 3.004,999
- Vadesiz mevduat 93.824 635.500
- Vadeli mevduat 2,595,158 2.939.499 -
2.688.985 3.005.003
Nakit ve nakit benzeri varliklarm dagilnun asagidald gibidir;
30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Vadesiz 93.827 65.504
3 aya kadar 2.595.158 2.939.499
Eksi: Vadesi ii¢ aydan lasa
bloke mevduatlar (58.052) {41.432)
2.630.933 . 2.963.571
Bilango tarthindeki vadeli mevduatlara iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlar;
30 Haziran 2016 31 Aralk 2015
(%) (%)
8,28 8,90

Nakit akim tablosunda kullamlmak iizere Sirket’mn nakit ve nakde esdefer varliklari hesaplamasi
agagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Nakit ve nakit benzerleri 2.688.985 3.005.003
Eksi; Faiz tahakkuklan (10.133) (8.525)
Eksi: ASKGP proje hesaplan (*) (248.352) (301.997)
Eksi: TOKI’ye ait hesaplar (*¥) (1.705.987) (1.908.051)
Eksi: Vadesi (i¢ aydan kisa bloke mevduatlar © (8.571) (26.937)
715.942 759.493

(*} ASKGP projeleri kapsaminda ingaat1 devam eden projelerden elde edilen ve Sirket kontroliinde ilgili proje
admna agilan banka hesaplarinda biriken konut satiy bedellerinden sézlesme hitkitmleri gerepi yiiklenici payma
diisen kismu Sirket kontrolinde ilgili projeler admna agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir. 248352 TL’lik (31
Aralik 2015 301.997 TL) proje hesaplarma ait mevduatin 62.639 TL’'si (31 Aralik 2015: 14.495 TL) projelere
ait bloke mevduatlardan olugmaktadir.

(**) TOKI ile arsa almma iliskin yapilan protokoller kapsammda, TOKI’den alman arsalann bedeli TOKI

tarafindan  belilenen &deme tarhine kadar TOKI adma Emlak Konut’un vadeli hesaplannda
degerlendirilmektedir. Bu vadeli hesaplarda biriken faiz geliflerinin tamamm TOKf'ye 6denecektir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Ttirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 - FINANSAL YATIRIMLAR

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Finansal yatirimlar '
I:Iazine bonosu - 135232 130.552
Ogzel tertip devlet tahvili (*) (Not: 9) 12.767 13.267
147.999 143.819

(*) Sitket, T.C. Hazine Mistesarlig1 (“Hazine™) adina 3664 sayih kenun ile Konut Edindinme Yardrm (“KEY”)
hak sahiplerine yapiacak ddemeler igin, Hazine’den 2010 yili igerisinde 429.617 TL tutarinda 6zel tertip Devlet
Ic Borglanma Senedi (“DIBS™) almugtrr. Sitket, yapilan tespitler sonucu KEY hak sahipleri belidendikge bu
DIBS'in belitli bir kismint erken itfa etmekie, ddemenin yapilmast ivin Siket hesaplarma aktammaktadr (Dipnot

9). 2010 yilnda alnan DiB$’ler Hazine tarafindan gikanlnug, faiz ddemesiz ve ikineil piyasada ahm satima
kom clmadigindan gergefe uygun degerleri nominal degerleridir.

Sirket, 30 Haziran 2016 itibaryla T.C. Hazne Miistesarligi’dan 135.232 TL (31 Aralk 2015: 130.552
TL) hazme bonosu almgtr. Hazine bonolann Sirket’in fmansal tablolarmda makul degerlerinden
muhasebelestirilmistir. Bonolarm makul deferleri Hazine tarafndan agiklanan efektif faiz oranlari
kullanflarak ¢eyrek donemlerde hesaplanmaktadir. 30 Hazran 2016 itibaryla bonolarm ortalama
efektf faiz oram %9,95°dir (31 Aralk 2015: %10,84 ). 30 Haziran 2016 itibartvla bono vadeleri dért
ve alti ay arasmnda degismektedir (31 Aralk 2015: dort ve aln ay arasinda defismektedir.). -

DIPNOT 7 - FINANSAL BORCLAR

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Kisa vadeli finansal borglar
Kisa vadeli banka kredileri . 770 -
Uznn vadeli kredilerin kasa vadeli kismu 226.701 230.657
227.471 230.657
Uzun vadeli finansal borglar
Uzun vadeli krediler 104.000 214.000
104.000 214.000

Strket’e ait KEY odemelerinin finansmarni amacryla, 25 Temmuz 2008°de Hazine arasmda imzalanan
anlagmaya gdre, 30 Haziran 2016 iibarwyla kalan ana para borcu 324.000 TL, degisken faizli, 10 Ekim
2017 vadeli kredi kullamlnugtr. Bu kredinin faizi, her 6deme dénemi éncesi Hazine tarafindan ihrag
edilen iskontolu DIBS bilesik faizlerinin agrhkh ortalamasma dayal olarak belirlenmektedir.

30 Haziran 2016 tarihi ifbaryla kullanilan kredi TL cinsinden olup, faiz oram %9,32’tiir (31 Aralk
2015: %10,14).
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“ T L") olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 7 - FINANSAL BORCLAR (Devani)

30 Haziran 2016 ve 31 Aralk 2015 tarhleri itibaryla, uzm vadeli fmansal bor¢larm geri ddeme plam
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
2017 104.000 214.000
104.000 214.000

Kredilerin yeniden ﬁyat]andrmayﬁ kalan siirelerine iliskin faize duyarhhk dagilmm agagidald gibidir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

3 aydan kasa 62471 65.657
3 - 12 ay arast 165.000 165.000
1-35 yil arasi 104.000 . 214.000
331.471 444.657

Degisken faizli olan vzun vadeli kredilerin kayith deZerlerinin gercefe uygun dederlerini yansittid
Ongoriilmektedir.

DIPNOT 8 - TEICARI ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Kisa vadeli ticari alacaklar

Alacak senetleri 407.297 500.348
Konut ve ticari iinite satislanndan alacaklar 485.519 445,708

ASKGP gbre arsasi faturalanan
viiklenicilerden alacaklar 354.154 233.822
Diskili taraflardan alacaklar (Dipnot: 20) 33.536 204.172
Arsa satiglanindan alacaklar 32.006 28.083
Kiracilardan alacaklar 1.461 1.385
Diger 886 693
Kazamlmamng finansman geliri (1.107) {4.051)
1.313.752 1.410.160
Siipheli ticari alacaklar 1927 1.965
Eksi: $iipheli ticari alacaklar kargilif (1.927) (1.965)
' 1.313.752 1.410.160
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutatlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 8 - TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Uzun vadeli ticari alacaklar
Konut ve ticari initelerin satiglanindan alacaklar 1.593.784 1.565.891
Kazamlmamg finansman geliri (82.693) (82.791)
1.511.091 1.483.100
30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Kisa vadeli ticari borglar '
Rigkili taraflara borglar (Dipnot 20) 3.891.045 1.881.778
Gelir paylaginu esasina gre yiikleniciye borglar 418.437 629.146
Yiiklenici firma vadeli mevduat
faiz tahakkuklan (*) 22.820 31.457
Ticari borglar 24,649 10.817
4.356.951 2.553.198

(*) ASKGP projeleri kapsammda ingaati devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplannda biriken
kenut satiy bedellerinden sézlesme hitkiimleri geregi yiklenici payma disen ks Sirket kontroliinde ilgili
projeler adma agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadr (Dipnot 5).

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Uzun vadeli ticari borg¢lar
Arsa sahiplerine borglar (¥¥) - 36.192
- 36.192

(**) Eskon Esenler Ingaat San. ve Tic. A.S. ile 28 Subat 2014 tarihli Istanbul Ili Esenler Ilgesi Atialam
Mahallesi Kentsel Dénitgitm Alanma Tiskin Iy Birligi Protokoltt kapsammnda 250.098 TL bedelli arsamm Sirket
portfdyiine gimesi ve bedelinin projenin sonunda konut teslimleri ile karsilanacagmdan dolay: nzun vadeli ticar
borglar altmda: siniflanmigtir. 31 Mayis 2016 tarihinde teslim edilen toplu konutlara istinaden arsa sahiplerine
olan borglar 30 Haziran 2016 itibanyla kapanmustir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACTIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL"™) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Kisa vadeli diger alacakiar
T.C. Hazine Miistesarhgt’'ndan KEY alacaklari 390.793 390.750
Miiteahhit firmalardan alacaklar 128.022 103.726
Resmi dairelerden alacaklar 5.662 5.279
Difer 1.468 26
525.945 499.781
30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Uzun vadeli difer alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 785 168
785 168
30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Kisa vadeli diger borglar

KEY hak sahiplerine borglar 403.761 404.079
Yiiklenicilere borglar (*) 88.752 88.752
Odenecek vergi ve fonlar 6.452 8.470
Gelecek aylara ait gelirler 11.296 4.704
Diger 14.445 11.989
524.707 517.994

{(*) Tzmir Mavigehir 3. Btap Projesi'nde paylasundan gelen daireler igin yuklenici firmanm paylasma esas itiraz
davasi sebebiyle faturasi kesilemeyen konutlarm bedeli olan 88.752 TL burada yer almaktadir (31 Aralik 2015;

88.752 TL).

Strket’m Gzkaynaklarmdan transfer edilen KEY 6demeleri ve Hazine Destegi ile ilgili KEY alacak ve
borglarmm 30 Haziran 2016 ve 2015 hesap dénemleri aras: hareket tablosu asagida verilmistir:

1 Ocak Dinem igi 30 Haziran
2016 ilaveler Cilaslar 2016
Hazine destedi
-Hazing’den alacaklar 390.750 53 (10) 390.793
Ozel tertip DIBS (Not: 6) 13.267 - (500) 12.767
Devlet tahvili itfa edilen _
kismindan nakde déniisen 62 612 (473) 201
Haz.mec}en toplam alman / alacak 404.079 403.761
bakivesi
KEY hak sahiplerine ddenecek (404.079) (403.761)
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Turk Lirasi (“TL™) olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devam)

1 Qcak Danem igi 30 Haziran
2015 ilaveler Cikaglar 2015
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 391.001 144 (369) 390.776
Ozel tertip DIBS 13.767 - (500) 13.267
Devlet tahvili itfa edilen
kisnundan nakde déniigen 462 1.027 (1.041) 448
Haz'me(!en toplam aliman / alacak 405.230 404.491
bakiyesi
KEY hak sahiplerine 6denecek (405.230) {404.491)
DIPNOT 10 - ARSA VE KONUT STOKLARI ‘
' 30 Haziran 2016 31 Aralhik 2015
Kisa vadeli stoklar
ASKGP ile projelendirilmis arsalar 981.942 £84.599
Anahtar teslimli projelendirilmig arsalar 847.320 910.539
Tamamlanmig konut ve ticari iiniteler 323.768 11.921
Maliyet 324.569 12.179
Deger diigiiklilgi (801) {258)
2.153.030 1.807.059
Uzun vadeli stoklar
ASKGP ile projelendirilmis arsalar 4,523,695 4.524.500
Anahtar teslimli projelendirilmig arsalar 580.285 736.768
Arsalar 5.267.587 3.262.076
Maliyet 5.277.722 3.273.192
Deger digiikliigii (10.133) (11.116)
10.371.567 8.523.344

Sirket’in “Arsa ve Konut Stoklan™

olarak smflanan tasmmazlarmm ger¢efe uygun degerlerinin

bulunmasi ve varsa deger digikliga karsiii hesaplanmasmnda, 31 Aralk 2015 tarihi itbaryla Atak
Gayrmenkul Degerleme A.S. ve Peritus Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporlan esas almmustr, Ilgili degerleme galsmalarmda bagmsiz gayrimenkul degerleme
sirketlerinin kullandigh yéntemler, emsal kargilagtrma ve indirgenmis nakit akmlari metotlarmdan
olusmakta olp temel varsaymlar projelerden beklenen toplam nakit akimlary, ilgili nakit akmlarmm
net cari deferlerinin tespitini hesaplamak i¢in kullamlan iskonto oranlary, ve emsal metrekare
degerlernden olusmaktadr. Degerleme raporlarmda kullamlan nthai degerlerin tiimii emsal

kargilagtirma fizerinden bulunmustur.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Turk Liras: (*TL”) olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 10 - ARSA VE KONUT STOKLARI (Devami)

Arsa ve konut stoklarmm tizermdeki deger diigiikliigti hareket tablosu agagidakd gibidir:

2016 2015
Dinem bagi, 1 Ocak ‘ 11374 12.293
Cari dénemde aynlan stok deger digiikligii 1.610 4912
Cari dénemde iptal edilen stok deger diisiikliigii (2.048) (66)
Yatimm amach gayrimenkullerden transfer edilen
stoklara ait deger diigiikliipii - 74
Dinem sonu, 30 Haziran 10.936 17.213
Sttket'm 30 Haziran 2016 ve 31 Aralk 2015 tarhlen itbaryla arsa ve komut stoklarmm detayi
agagdaki gibir;
30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Uzun Vadeli Arsalar
Istanbul Kiigiikgekmece Arsalar 1.822.839 -
Istanbul Maltepe Arsalan 667.246 665.557
Istanbul Sisli Arsalar 455.122 -
Istanbul Bagaksehir Arsatari 413.529 433,905
Istanbul Zeytinburnu Arsalar 400.045 400.006
Istanbul Amavutkdy Arsalan 317.309 317.309
Ankara Yeni Mahalle Arsalari 273.036 273.036
Istanbul Tuzla Arsalan 225933 225.933
Yalova Arsalar  178.340 178.340
Istanbul Kartal Arsalan 132.283 132.283
Istanbul Esenyurt Arsalar . 93.654 141.282
Istanbul Avcilar Arsalan ‘ 47.979 106.085
Kocaeli Gebze Arsalan 45.174 45.174
Istanbul Atasehir Arsalar 41.979 41.979
Istanbul Bakirkéy Arsalan 30.005 30.005
Bursa Osmangazi Arsalan 27.336 27.336
Nigde Arsalan 21.613 20.304
Izmir Urla Arsalan ' 19.537 19.537
Ankara Cankaya Arsalan 12.861 11.849
Istanbul Sile Arsalan 10210 10.210
Tekirdag Corlu Arsalan 10.185 16.578
Diger 9.180 0.043
Tekirdag Kapakl: Arsalart 8.248 8.248
Kocaeli Titiingiftligi Arsalan 3.267 3.267
Istanbul Zekeriya Koy Arsalart ' 677 -
Balikesir Merkez Arsalar1 - 44.000
Istanbul Eyiip Arsalari - 30.091
Nevsehir Arsalar - 70.042
Istanbul Zekeriyakdy Arsalart - 677
5.267.587 3.262.076
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtiz.)

DIPNOT 10 - ARSA VE KONUT STOKLARI (Devami)

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

ASKGP ile projelendirilmis arsalar
Sariyer istinye Projesi © 1.006.171 1.006.171
Kazligegme Projesi 656.808 656.408
Ankara Yenimahalle Istasyon Projesi . 634550 634.550
Maslak 1453 Projesi 549.827 549,415
Ankara Cankaya Miihye Projesi 318.647 316.662
Koy Projesi 225236 224276
Istanbul Kartal Projesi 186.845 186.778
Metropol Istanbul Projesi 182.046 246.166
Istanbul Kagithane Seyrantepe Projesi 118.273 115953
Kayabasi 3. Etap Projesi 117.552 117.552
Park Mavera Projesi 115.513 115.859
Kayabagi 6. Etap Projesi 114.900 115.227
Istanbul Uskiidar Projesi 108.107 85.006
Hosgdere 4. Etap Projesi 104.935 104.935
Kartal Yakacik Projesi 91.956 91.905
Kayabagi1 3. Etap Projesi 88.871 88.794
Konya Meram Yenice Projesi 86.704 86.704
Avcilar Kapadik Projesi 79.357 79.343
Denizli Merkez Efendi Projesi 76.256 74.761
Hosdere 3. Etap Projesi 72.080 72.016
Kocaeli Derince Projesi 70.001 70.001
Yenibosna Projesi 68.063 68.334
Fatih Yedikule Projesi 65.646 65.646
Isparta Kule 5.Etap Projesi 58.105 -
Hosdere 2. Etap Projesi 55.948 55.878
Hogsdere 5.Etap Projesi 47.628 -
Ankara Etimesgut Projesi 37.299 37.288
Bulvar Istanbul Projesi 14.138 14.136
Yeni Yapi Projesi 30.129 -
Atagehir Finans Merkezi Projesi 16.206 14,951
Diger 107.840 114.384
5.505.637 5.409.099
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
. (Tutarlar aksi belirtilmedikee bin Tiirk Lirasi (“T L") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - ARSA VE KONUT STOKLARI (Devam)

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Anahtar teslim olarak projelendirilmis arsalar
Istanbul Esenler Kentsel Déniigiim Projesi 418.537 348.366
Kayabag: 1. Etap 1. Kisim Projesi 240.979 221.819
Ayazma Emlak Konutlart Projesi 175.327 133.791
Hosdere 1. Kisim 2. Etap Projesi 56.590 145.460
Kayabag 1. Etap 4. Kisim Projest 131.213 125.384
Ispartakule 1. Etap 1. Kisim Projesi 107.331 95.535
Ispartakule 1, Etap 2. Kisim Projesi 99.045 83.358
Nevsehir Emlak Konutlan Projesi 73.385 -
Korfezkent 4. Etap Projesi 56.454 39.199
Emlak Konut Bagaksehir Evleri 2. Kisim Projesi 43.245 35432
Bagalcsehir Ayazma 2. Etap Projesi 24412 -
Kocaeli Gebze Kirazpinar Kentsel Déniisiim Projesi 662 662
Bursa Kentsel Doniigiim Projesi 425 424
Kayabagi 1. Etap 3. Kisun Projesi - 129.013
Hosdere 1. Kisim 1. Etap Projesi - 119.608
Kayabagi 1. Etap 2. Kisum Projesi - 107.553
Hosdere 1. Kisim 3. Etap Projesi - 61.703
1.427.605 1.647.307
30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Tamamlanmes konut ve ticari iiniteler )
Batigehir Projesi 150.760 -
Hogdere Emlak Konutlar 152.720 -
Bagaksehir Emlak Konutlan 6.615 -
My Towerland 3.752 3.752
Kayabag: Emlak Konutlan 2.140 -
Park Yasam Mavisehir Evleri 1.739 1,739
Kocaeli Korfez Kent Emlak Konutlan 1.238 1.238
Spradon Vadi Evleri 1.270 1.086
Evora 2. Etap Projesi 303 979
Burgazkent Cars1 Projesi 950 950
Diger 2.281 2177
323.768 11.921
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FiNANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (“T L") olarak ifade edilmigtir.)

DiPNOT 11 - MADDI DURAN VARLIKLAR

- Motorlu Mobilya,cihaz Yapilmakta
30 Haziran 2016 Binalar Tagitlar ve demirbaslar  olan yatinmlar Toplam
Net defter deferi, 1 Ocak 2016 9.584 737 4.650 63.750 78.721
Tlaveler 8.582 888 4.524 - 13.994
Yapilmakta olan yetirunlardan
transferler, (net) 63.750 - - (63.750) -
Stoklara transferler, (net) (2.340) (2.340)
Amortisman gideri (-) (804) (187) (1.149) - (2.140)
Deger diigikliiga iptali 575 - - - 575
Net defter degeri 79.347 1.438 8.025 - §8.810
Maliyet 80.415 2438 13.879 - 06,732
Birikmig amortisman (-) (1.068) (1.0009) {5.854) - {7.922)
Net defter degeri 79.347 1.438 8.025 - 88.810
Motorlu Mobilya,cihaz Yapilmalta
30 Haziran 2015 Binalar Tasitlar ve demirbaglar  olan yatimmlar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2015 9.302 545 2,152 23.898 35.897
Tlaveler 419 462 1.170 15.458 17.509
Amortisman gideri {-) (112) (117) (424) - (653)
Deger dustikligih (-) (420) - - - (420)
Net defter deperi 9.189 890 2.898 39.356 52.333
Maliyet 10.675 1.551 6.546 39.356 58.128
Birikmis amortisman (-) (1.066) (661) (3.648) - (5.375)
Deger diistiklogii (-) (420} - - - (420)
Net defter deferi 9.189 390 2.898 39.356 52.333
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tark Liras: (*TL™) olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 12 - DIGER KISA VADELI KARSILIKLAR

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Borg¢ karsiiklan .
Dava karsiliklann 72.203 78.088
Maliyet giderleri karsiligz 43.736 §7.944
166.032

115.93%

30 Hazian 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla dava kargibiklarmin hareket tablosu agagidaki gibidir:

2016 2015
Dinem bagi, 1 Ocak 78.088 69.699
Dénem i¢inde ilave edilen karsiliklar - 1.294
Cari dénemde iptal edilen karsilik tutari (5.885) {3.278)
Dénem iginde kullamlan kargilik tutant - - (9.217)
Ddnem sonu, 30 Haziran 72,203 58.498

DIPNOT 13 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
30 Haziran 2016 31 Aralik 2013

Diger dénen varhklar

Yiiklenici firmalara verilen hakedis avanslar " 83.088 79.286
Gelir tahakkuklan 54.480 43.842
" Vergi dairesinden alacaklar (¥) 16.881 33.144
Devreden KDV 15.000 10.000
Diger 18.611 -
188.060 166.272

(*) Vergi dairesinden alacaklar faiz gelirleri ile ilgili olarak 6denen ve vergi dairesinden iadesi talep edilen banka

stopajlarmdan olugmaktadr.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKIAYICI DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“T L") olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 14 - ERTELENMIS GELIRLER VE PESiN ODENMIi$ GIDERLER

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Kisa vadeli ertelenmis gelirler

Hasilat paylagimii projelerden ertelenmis gelir (*) 2.544.253 - 2.330.071
Amnahtar teslimli proje konut satislanindan alinan avanslar 725.612 1.000.469
ASKGP yiiklenicilerinden alinan avanslar (%) 811.889 763.886
Niskili taraflardan alinan avanslar (Dipnot 20) | 64.732 64.732

4.146.486 4,159,158

(*) Sitket’in ASKGP projelerinden yapilan konut satislanna istinaden sonraki dénemierde arsa satiglanna
karsilik kaydedecegi ertelenmis gelirlerden olugmaktadir,

(**) Sirket, ASKGP projelerinin bazlannda yiiklenici firmalar ile stzlesme imzalanmadan once, toplam sati
gelirinden sirket payma denk gelen toplam gelirinin belirlenen oranlarda ilk yapilan ddemesini pegin olarak
tahsil etmektedir.

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Uzun vadeli ertelenmis gelirler

Alinan diger avanslar 2.585 2448
2.585 2.448

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Pesin ddenmis giderler

Verilen stok avanslan (¥) 31.528 32414

Gelecek aylara ait giderler 3.035 1.548
‘ 34.563 33.962

(*) Verilen stok avanslan Sitket’in projelendirlmiy arsalannda inga edilen Sarphan Finanspark’tan almg oldugu
53 adetbagimsiz boliumden olugmakiadir.

25



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 15 - 0ZKAYNAKLAR

Sirket’in ddenmig sermayesi 3.800.000 TL (31 Arallk 2015: 3.800.000 TL) olup her biri 1 Kurug
nominal degerli 380.000.000.000 (31 Aralk 2015: 380.000.000.000) adet hisseye bolinmigtiir.

Sirket’in 30 Haziran 2016 ve 31 Aralk 2015 farihlerindeki hissedarlart ve sermaye igindeki paylar
asafidaki gibidir: '

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Hissedarlar Pay (%) TL Pay (%) TL
Halka arz edilen kasim 50,66 1.925.111 50,66 1.925.000
T.C. Bagbakanlik

Toplu Konut idaresi Baskanlig 4934 1.874.831 4934 1.874.831
KEY Hak Sahipleri 0,00 56 0,00 167
Diger ) 0,00 2 0,00 2
6demi1is sermaye toplami 100 3.800.000 100 3.800.000

Tiirk Ticaret Kanunu’na gére, yasal yedekler birmei ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayriir. Tirk Ticaret Kanunu'na gére birmei tertp vasal yedekler, Stket’in &denmis sermayesinn
%20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karm %3’i olarak ayrhr. Ikinci tertip yasal yedekler ise
Odenmis sermayenin %3’ agan dagmilan karm %107udur. Tirk Ticaret Kamumnu’na gére, yasal
yvedekler odenmis sermayenin %30°sini gegmedidi sirece sadece =zararlart netlestirmek igin
kullanttabilir, bunun disinda herhangi bir gekilde kullanilmast miimkiin degildir,

13 Hazran 2013 itbarwyla yiirtirlige giren Seri: II No: 14,1 sayih teblif ve ona agiklama getiren SPK
duyurularma gore “Odenmis Sermaye”, “Kardan Aymlan Kistlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi
Ihra¢ Primleri”nin yasal kayilardaki tutarlam iizerinden gosterimesi gerekmektedir. Séz konusu
tebligm uygulanmas1 esnasmda degerlemelerde g¢kan farkhlklarm (enflasyon diizeltmesinden
kaynaklanan farklilklar gibi),

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye flave edimemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklarr™ kalemiyle;

- “Kardan Ayrilan Kisttlannus Yedekler” ve “Hisse Senedi Ihrag Primlerf” nden kaynaklanmakta
ve heniiz kar dagitmu veya sermaye artirmma konu olmamigsa “Geemis Yilar Kar/Zarar”
kalemiyle, ibiskilendirilmesi gerekmektedir. Difer Ozkaynak kalemleri ise SPK Finansal
Raporlama Standartlan ¢ergevesinde degerlenen tutarlan ile gosteritmektedir.

Sermaye dizeltmesi farklarmin sermayeye eklenmek diginda bir kullanim:  yoktur.
14 Nisan 2016 tarthinde Genel Kurul 367.688 TL temetti dafiimma karar vermigtir. Bu temetiiiniin

11.618 TL’si geri alman paylara iligkindir ve Gzkaynak altmda paylara iligkin primler/iskontolar
hesabmda muhasebele stirilmistir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL™) olarak ifade edilmistir.}

DIPNOT 16 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI
1 Ocak- 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2016 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015 30 Haziran 2015

Satis gelirleri
Arsa satiglan 458.285 345.402 395.770 218.272
ASKGP yonteni ile projelendirilen arsalarn satiglart 413.578 344.932 395.770 218.272
Arsa sairy gelirleri 44.707 470 - -
Konut ve ticari tinite satrg gelirleri 810.357 794.366 49249 35176
Diger gelirler 278 137 187 87
1.268.920 1.139.905 445.206 253.535
Satg iadeleri (36) (22) {537) -
Satig iskontolan (502) (67) (291) (159
Net sans gelirleri . 1.268.382 1.139.816 444,378 253.376
Santglarn maliveti
Arsa maliyetleri (80.422) (70.331) (152.504) (84.040)
ASKGP yontemi ile projelendirilen arsalarin
malipetleri (72.845) (70.531) (152.504) (84.040)
Satilan arsa maliyetieri (7.577) - - -
Satilan konut ve ticari iinite maliyetleri {621.948) (614.937) (38.655) (28.841)
(702.370) (685.468) (191.159) (112.881)
Briit Kar 566.012 454.348 253.219 140.495
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEM INE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Titrk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 17 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA, SATI§ VE DAGITIM
GIDERLERI

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2016 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015 30 Haziran 2015
Genel yonetim giderleri

Personel giderleri (23.651) (11.940) (19.303) (9.984)
Vergi, resim ve harglar (16.236) (14.211) (16.861) (3.954)
Damsmanlk  ve  miigavirlik
giderleri (3.609) (588) (2.972) (638)
Tageronluk hizmetleri (3.810) 2411 (1.418) (520)
Amortisman ve itfa paylan (2.993) (1.430) (1.065) (518)
Mahkeme ve noter giderleri (2.380) (2.229) (771) (498)
Aidat ve katilum pay1 giderleri (1.014) (407) (503) 8)
Sigorta giderleri (86) (45) (961) (522)
Diger , (5.443) - (5.669) (2.951)
(59.222) (33.261) (49.523) (19.593)
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2016 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015 30 Haziran 2013
Pazarlama satis giderleri

Reklam giderleri (20.794) (7.104) (12.148) (5.987)
Personel giderleri (1.950) {1.078) (3.212) (2.299)
Diger (1.063) {477) (1.916) (1.134)

(23.807) (8.659) (17.276) (9.420)
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

TLISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR / GIDERLER

1Orak -

1 Nisan - 1 Ocakz - I Nisan -

30 Haziran 2016 30 Haziran 2016 30 Haziran 2013 30 Haziran 2015

Esas faalivetlerden diger gelirler
80284

Vadzlt zsatglar finansman gelirlen 5382 31358 17180
Projelerden geciloms faiz oxlitteri 17.778 2592 10.352 6831
iptal edilen dava karsihklan (Dipnot: 12} 5485 185 3278 £23
Devir bomisvon gelirleri 3518 2504 3477 187¢
Tzhaklul: etmemis Inansman gelirlert nat 3043 i.322 1417 3546
Deter diislilissh karsttk iptaller 2823 2448 56 -
Projelerden gactbme cezalan vs tazminat galirlar - - e 456
Digsr 106,108 3.848 £.328 4610
114.321 23.606 83.309 36.944
1 Ocak- 1 Nisan - 1 Ocak- 1 Nisan -

30 Hoziran 2016 30 Hoziran 2016 30 Hoziran 2015 30 Hazirvan 2013

Esas faalivetlerden diger giderler

Befizr dignkingn kargdik giderlern (1.6:0) {467} {£2132} {4.404)
Wads farky iptalleri {157 {1.448) - -
Sirket alevhine sprlan dava karsibibdan (Dipnot 13) _ - {1.204) {318
Dava giderleri - - {3.623) {3.623)
Diger {1.688) {202 {105 {816}
{4.868) {2317 {12.803) {10.961)
DIPNOT 19 - FINANSAL GELIR / GIDERLER
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Qcak - " 1 Nisan -
30 Haziran 2016 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015 30 Haziran 2015
Finansal gelirler
Vadeli mevduat faiz gelirlen 49.665 23.631 - 40.814 15.203
Kur farki gelirleri 5 2 8 4
49.670 23.633 40.822 15.207
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2016 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015 30 Haziran 2015
Finansal giderler
Hazine kredisi faiz giderleri (¥) (18.764) (8.641) (24.155) (12.764)
Kur fark giderleri (143) (76) (405) (320)
Banka komisyon giderleri - - (175) (94)
(18.907) (8.717) (24.735) (13.178)

(*) Hazine kredisi faiz' giderleri, T.C. Hazine Miistegsarhgirndan KEY odemeleri i¢in alinan 30 Haziran 2016
ftibaryla 324.000 TL kalan ikraz tutarmm &deme donemleri sonunda agiklanan Devlet I¢ Borglanma Senedi
ihrag bilesik faiz oranma gore cari yila isabet eden faiz tutarlandr.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“T L") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 20 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in hakim serméyedan T.C. Bagbakanlk Tophi Komut Idaresi Baskahhgl (“TOK[Ydir. TOKI,
- T.C. Bagbakanlgi kontrolinde bir devlet kurulugudur. Sirket’in iligkili tarafi olarak degerlendirilen
taraflar agagida listelenmistir,

T.C. Bagbakanlk Toplu Konut Idaresi Baskanh$ (“TOKI™)

Emlak Planlama, Insaat, Proje Yénetimi ve Tic. A.S. (TOKI istiraki)

GEDAS (Gayrimenkul Degerleme A.S.) (TOKI istiraki)

TOBAS (Tophi Konut - Bityiiksehir Bel. Ins. Emlak ve Proje A.S.) (TOKI istiraki)

Valaf Gayrimenkul Yatran Ortakhg A.S. (TOKI istirakd)

Valaf Ingaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

Emlak-Toplu Konut Idaresi Spor Kulitbii

Emlak Planlama, Insaat, Proje Yénetimi ve Tic. A.S..- Fideltus Ins. - Oztas Ins. Ortak Girigimi
Ege Yapi— Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S.

Emlak Planlama, Insaat, Proje Yénetimi ve Tic. A.S. — Cathay Ortak Girigimi

TN

=4

Yenilenen TMS 24 — “Iligkili Taraf Ac¢iklamalar1 Standardi™na gore, devlet kurum ve kuruluslarmm
tligkili taraf a¢iklamalarma istisnalar getirilmigtir. Swket’m devlet bankalan (T.C. Ziraat Bankasi A.S.,
Turkaye Valaflar Bankasi T.A.O., Tirkiye Halk Bankas: A.S.) ve T.C. Hazime Miistegarhf ile
gerceklestirdidi iglemileri bulunmaktadur.

- T.C. Hazine Miistesarlig ile ilgili bakiyeler ve iglemler Dipnot 6, 7 ve 9°da detaylandirilmigtar.

- Sirket mevduatlarmu ilgili hitkiimleri geregmce agmrlkh olarak devlet bankalarmda tutmalkiadir,
Stket’m 30 Haziran 2016 ibariyla devlet bankalarmda 2.372.488 TL tutarmda mevduati
bulunmaktadr (31 Arabk 2015: 2.725.418 TL). Sirket bu mevduatlan ile ilgili olarak 30
Hazran 2016 taribi itibarvla 49.411 TL tatarmda faiz geliri elde etmistir (30 Haziran 2015:
40.814 TL). Swket’n 30 Haziran 2016 tarihi itibaryla vadeli mevduatlara iliglan ortalama etkin

yillk faiz oraniar1 Dipnot 5°'te agiklanmugtar.
Sirket ile TOKI istirakleri arasmdaki gergeklesmis fliskiler asagda agiklanmmsty:

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

1liskili tarafiardan ticari alacaklar )
Emiak Planl. Ins. Prj. Yon AS. - Ege Yap Lid. Sti. 26.646 A 187.277
Emlak Paz. - Fideltus Oztas Ortak Girisimi 5.567 3.567
Emlak Planl. Ins. Prj. Yon. A_S. - Cathay Ortak
Girisimi 1.323 1.328
33.536 204172
iliskili taraflara ticari borglar 30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
T.C. Basbakanhk Toplu Komat
Idaresi Bagkanha (“TOKT™) () 3.891.045 1.881.778
3.851.045 1.881.778

(*) Sirket, hakim semmayedan olan TOKIi*den 2016 ve 2015 yillan icerisinde muhtelif tarihierde arsa ve arazi
satin almugtir. S¢z konusu ahmlara ¢demis oldugu toplam tutardan geriye kalan borcu 3.646.076 TL (31 Aralk
2015: 1.711.926 TL) ve tahakkuk eden faizi ise 244,969 TL'dir (31 Aralik 2015; 169.852 TL).
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtitmedikge bin Tiirk Lirasi (*TL”) olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 20 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Iliskili taraflardan alinan avanslar 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Emlak Planl. Ing. Prj. Yon. ve Tic. A.S. -
Fideltus Ins. - Oztas Ins. O.G. (*) (Not: 14) 64.732 64.732
64.732 64.732

(*) ASKGP projesinden sézlesme imzalanmadan once toplam satis gelinnden Sirket payma denk gelen toplam
gelirinin belirlenien oranda pesgin olarak tahsil ettigi ik 6demesini ifade etmektedir.

iligkili taraflardan ahmlar

T.C. Bagbakanlik Toplu Konut

1 Ocak -
30 Haziran 2016

1 Nisan -
30 Haziran 2016

1 Ocak -
30 Haziran 2015

1 Nisan -

30 Haziran 2015

Idaresi Bagkanlif (“TOKI™) 2.278.361 2.278.361 1.292.655 -
Emlak Planlama Ins. I"r_]. Yon. ve Tic, 152.191 _ _ )
A.S.-Ege Yapi1 Ltd. $ti.

Emlak Planlama Ins. Pri. Yén, AS. -
Emlak Basin Yaym A.S. 469 264 )
2.431.021 2.278.625 1.292.655 -
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Itiskili taraflara yapilan satiglar 30 Haziran 2016 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015 30 Haziran 2015
T.C. Basbakanhk Toplu Konut

Idaresi Bagkanlign (“TOKI™) (*) 50.102 - - -
Emlak Pazarlama-Yeni Sarp Ortak

e - - 30 30
Ginsimi
Emlak Planlema Ins. Prj. Yon. Ve

Tic. A.§.- Cathay Ortak Girigimi 49 - - -

: . 50.151 - 30 30

(*) Sirket’in doénem icersinde T.C. Bagbakanlk Toplu Konut Idaresi Bagkanhgrna (“TOKI™) yapms oldugu
satiglar arsa iadesive iadesi gergeklegen arsalarin giincelleme bedellerinden olugmaktadir.

Isletmenin iist yonetimini olusturan kisiler, (idari va da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil olmak
iizere, faaliyetlerini planlama, yénetme ve konirol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayh
olarak sahip olan kisilerdir. Sirkette kilit yonetici olarak tammlanan, Yénetim Kurulu Genel Miidiir,
Genel Mudir Yardmeilan ve Genel Miidir Damgmani'na ddenen iicret ve kisa vadeli diger faydalar
agagidaki gibidir:

. 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

Ust yinetime saglanan faydalar 30 Haziran 2016 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015 30 Haziran 2015

Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 1.577 1.008 880 284
1.577 1.008 380 284
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtitmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 21 - KOSULLU VARLIK VE YCKUMLULUKLER

1.

21 Aralk 2005 tarhinde Izmir Mavisehir Projesi ile ilgili sézlegmesi yaplan 750 bagmsiz
béliimliik Izmir Mavigehir Kuzey Ust Bolgesi 2.Etap ASKGP projesi yilklenici firmanm
sézlesme hikimlermi yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralk 2009 tarhinde feshedimigtir.
Soézlesme feshi sonrast proje Srket’e devrolmus ve ilgii projenin kalan lasmu ikmal isi olarak
Kamu Ihale Kanunu'na goére ihale edilerek baska bir insaat sirketi tarafindan yiriitiilip
tamamlanmugtr. flgili bagmsiz bolimlerin satiglar, Anahtar teslimli projelerinde oldugu gibi
Swket tarafmdan tamamlanarak gergeklestirimektedir,

Yiiklenici, igin tamamlanma seviyesinin yiksek oranlarda oldugn ve taraflar arasmdaki hukuld
iligkinin kat karsiign ingaat olmasi nedeniyle, haksiz festh ve kusmi alacak seklinde tazminat
davast ikame etmistir. Izmir Kargiyaka Aslye Ticaret Mahkemesinn verdigi talmatla
duzenlenen bilirkisi raporu ile igin seviyesi %83 civarmda tesbit cdilmis, taraflar arasmdaki
hukuki iigkinin kat karsih@ ingaat olmadi®i saptamas: yapibmgtr. $irket'in, raporun biitiiniinde
acik olmayan hususlar ve igin seviyesine iligkin itirazt lizerine, ek rapora gidilmistir. Akabinde
yiklenici ve Sirket birbirlerine ek davalar agrstr. Ek rapor tiim kargiikh iddialar esas almarak
kesin hesabm ¢ikarimasidr. 11 Haziran 2014 tarihindeki durugmada ek raporun incelenmesi
somucunda ikinci bilrkisi heveti incelemesine gidilmigtir ancak bilrkisi raporu heniiz
gelmediginden dava gorilme tarihi kesinlegmemigtir. Ayrica Ticaret Mahkemeleri, Heyet
Halimligine doniigtiidimden dosya da heyete tevdi edilmigtir.

19 Ocak 2016 tarihli bilirkisi raporunda feshin haksiz oldugu yoniinde goriis belirtilmis, feshin
hakli olup olmadi ve buna gore feshin ilerive ve gerive etlali halleri {izerine alternatif
hesaplamalar yapinugtr, Bilirldsi raporuna itiraz edilmig, bilirkigi raporumm “yok hitkmiinde”
sayllmasi ve yeni bir heyet olusturularak taraflarm itirazlarmi da karsilayacak bicimde rapor
almmas: mahkemeden talep edimigtr. Mahkeme 4 Mayis 2016 tarhine durusma giini
vermigtr.

Sirket avukatmdan alman gorisge gore, ilgii dava neticesinde herhangi bir yitkiimliilik dogmas:
beklenmemektedir.

[zmir Mavisehir Kuzey Ust Boélgesi 3. Etap ASKGP projesi ile ilgili yiklenici fima ile 19
Aralk 2005 tarihinde sbzlesme imzalanmis olup, kargikh edimlerin hemen hemen tamamu ifa
edilerek kesin kabul asamasma getirildikten sonra viklenici firma tarafindan s&zlesmenin
degisen sartlara gore uyarlanmasi istemi ile dava ikame olmugtur. Yiklenici firma séz konusu
igsin s6zlegsme kapsammndalkd “175.000 TL+KDV™ satig toplam geliri iizerinden %38,58°Ik
Sirket pay1 gelir oranma denk gelen “67.515 TL+KDV™ hitkmiiniin tanimlanmasi ve karsi tarafa
6denecek “toplam gelirin %3858°likk Stket Payr Gelir Orant” kismu dismdaki hikiimierin
iptalini, arsa pay: dahil tiim tagmmazlarm dava tarihi itibartyla ekspertiz degerlendirmesi
neticesinde tagmmazn degerinin tespit edimesi, tespit edilen degerinin %38,38'inin Sirket’e,
%61,42°lk ksminm ise kendisme verilmesi istemiyle dava agmugtr (Dipnot 9).

Bilirkisi raporunda taraflar arasmdaki iliski “adi ortaklik™ olarak nitelendirilmisse de doktrinde
tersi goriiglerm varhf 6ne siirillerek ve kaynak ibraz edilerek Sirket rapora itiraz etmistir.
Uzman goriisiinde, mortgage krizinin varlifmm “degigen sartlara gore uyarlama™ y1 gerektirdigi

gbniisii dercedilmistr,
Mahkeme, Swket’m yeni bilirkisi heyetinden rapor allmasi talebnin degerlendiritmesi igin

dosyanm incelemeye almmasma, durugmann 5 Mart 2015 gimime brakimasma karar
vermistir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Titrk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

DIiPNOT 21 - KOSULLU VARLIK VE YOKUMLULUKLER (Devami)

Mahkeme, 5 Mart 2015 tarhinde gorillen durusmada davay: reddetmistir. Davac taraf karar
temyize gotirmiigtiir. Temyiz davasmm sonucu beklenmektedir,

oirket avukatindan alnan goriige gore, llgili dava neticesinde herhangi bir vilkiimliliik dogmas:
beklenmemektedir.

3. Alman potek ve teminatlar agagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Alnan teminatlar (¥) 2.893.291 3.256.850
Alinan ipotekler (¥%¥) 45.878 126.221
2.941.169 3.383.071

(*) Alman teminatlar, ingaat projeled igin yiiklenicilerin vermis oldugu kesin teminat mektuplan ve ihale
slirecinde alinan gegici temmat mektuplanndan olusmaktadir.

(**} Alnan ipotekler, satimus ancak tahsilatlan heniiz tamamlanmarms bagimsiz bélim ve arsalar iizerindek
ipoteklerden olugmaktadir. :

4.  Sirket tarafmdan verilen teminat, rehin ve ipotekler (“TRI™):

‘ 30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
A. Kendi tiizel kisiligi adma vermis oldugu TRi’lerin toplam
futari :
B. Tam konsolidasyon kapsamna dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutan
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiriitillmesi amaciyla diger 3.
kigilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’lerin .- -
toplam tutan
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutan
i) Ana ortaklik lehine vermis olduu TRI’lerin toplami1 - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar:
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3, Kigiler lehine
vermis oldugu TR1’lerin toplam tutarn

59.118 58.040

59.118 58.040

DIPNOT 22 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Siket 28 Temmuz 2016°da Sirket’in anahtar teslim usuline gére firettidi veva paylasm sonrasi satis:
dogrudan Smket tarafindan gerceklestirilen projelerde taksit ddemeleri devam eden abcilarm borg
tutarlarm kapatmalars durummunda, giincel borg bakiveleri fizerinden %20 indirim uygulanmasma
(gecerlil tarihi:1 Agustos 2016 - 31 Agustos 2016) ve bu kampanvaya ck olarak 30 farkh projede
%20 pesinat 120 aya kadar vade ve vadeve tife artisi uygulamas: veya % 0,7 vade farks uygulanmasi
ile satis yapidmas ile taksitli satslar gerceklestiriimesine karar verilmistir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“T1L*) olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel)

Cari Ddiénem

Omceki Dénem

Finansal Tablo Ana Hesap 1igili Diizenleme 30 Haziran 2016| 31 Aralik 2015
Kalemleri (TL) (TL)
A |Para ve Sermaye Piyasasi Araglan  [II1-48.1 sayili Teblig Md.24/(b) 2.588.632 938.774
Gayrimenkuller, Gayrimenkule
B |Dayal: Projeler, Gayrimenkule |111-48.1 sayih Teblig, Md.24/(a) 12.619.944 10.355.987
Dayali Haklar
C |lstirakler ITI-48.1 sayih Teblig, Md.24/(b) - -
Higkili T araflardan Alacaklar (Ticari .
Olmayan) HI-48.1 sayih Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 3,886.160 5,932,743
D |Toplam Varhklar (Aktif Toplam) [I11-48.1 sayilt Teblig, Md.3/(k) 19.094.736 17.227.504
E |Finansal Borglar I11-48.1 sayili Teblig Md.31 331471 444.657
F |Diger Finansal Yukiimliliakler I11-48.1 sayih Teblig, Md.31 - -
G _|Finansal Kiralama Borglan IT1-48.1 sayih Teblig, Md.31 - -
p |Migkili Taraflara Borglar (Ticari 1y 40 1 oo Teblig, Md.2346) . )
Olmay an}
I |Ozkaynaklar 111-48.1 sayih Teblig, Md.31 9.599.732 9.325.399
Diger Kaynaklar ] 9.163.533 7.457.448
D |[Toplam Kaynaklar III-48.1 sayih Teblig, Md.3/(k) 19.094.736 17.227.504

Konsolide Olmayan (Bireysel)

Mgili Diizenleme

Cari Ddénem

Onceki Dénem

arsalann ipotek bedelleri

Diger Finansal Bilgiler 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarnm

Al |3 Yilhk Gayrimenkul Odemeleri Igin [I1I-48.1 sayil Teblig Md.24/(b) 1.128.215 938.774
Tutulan Kisim : :

A2 | Vadeli / Vadesiz/ Déviz 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(b) 715.018 759.489

A3 Yabanci Sermaye Piyasast Araglan  |I11-48.1 sayil Teblig, Md.24/4d) - -
Yabanc: Gayrimenkuller, .

B1|Gayrimenkule Dayah Projeler, II1-48.1 sayil Teblig, Md.24/4(d) -
Gayrimenkule Dayali Haklar

B2 |Atil Tutulan Arsa / Araziler HI-48.1 sayih Teblis, Md.24/c) 473.495 543.047

C1|Yabanci Igtirakler I11-48.1 sayih Tebliz, Md.24/(d) - -

C2|I5letmeci Sirkete Igtirakler I11-48.1 sayil Tebliz, Md.28 - -

J |Gayrinakdi Krediler I11-48.1 sayih Teblig Md.31 59.100 58.103
Uzerine proje geligtirilecek millkiy eti

K |ortakha ait olmayan ipotekli I11-48.1 sayih Teblig, Md.22/e) - -
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLT (Devami)

Portfoy Smirlamalary lgili Diizenleme 2016 (%) | 2015 (%) | A8/ A(ﬁ:::
Uzerinde proje geligtirilecek miilkiyeti ortakliga|T11-48.1 sayih Teblig, ) ) <10%
ait olmayan ipotekli arsalarm ipotek bedelleri  [Md.22/(e) °
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, |III-48.1 sayili Teblig, - 67 >50%
Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a)(b) - ’
. o a I11-48.1 sayil: Teblig,
R - <509
3{Para ve Sermaye Pivasas1 Araglan ile Istirakler Md.24/(b) 8 50%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali .
4|Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, 1II-48.1 say T_ebhg, - - <49%
. Md,24/(d)
Sermaye Piyasasi Araglan
' . I11-48.1 sayili Teblig, .
5|Atr] Tutulan Arsa/ Araziler Md.24/(c) 2 3 <20%
: Qe E II1-48.1 sayili Teblig, o
6|Isletmeci Sirkete Igtirak Md.28 - - <10%
IT1-48.1 sayih Teblig, o
7|Borglanma Smnin Md31 4 5 <500%
. . . I11-48.1 sayih Teblig, o
8| Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Md.22/(e) 6 - <10%

Portféy Smirlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgler; Seri: II, No: 14.1 “Sermaye
Piyasasmda Fmansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarmca finansal
tablolardan tiretimis ¢zet bilgiler nitelifinde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayih Resmi
Gazete’de yaymlanan Seri: ITI, No: 48.1 sayilh “Gayrimenkul Yatwm Ortakhklarma Iliskin Esaslar

Tebligi nin portfdy smurlamalarma uyumun kontroliing iligkin hilkiimleri ¢ergevesinde hazrlanmustrr.
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